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AN UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, 17.02.2025, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
"Reconversie Zona Laminorul Brdila", la adresa din Municipiul Braila,
Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad. 97618, initiat de societatea Omni Park
Industry S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www. prlmarlabr ro sectiunea Transparentd decizionala - Consultare
online.

Propunerile, sugestile si opinile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pani la data de
10.03.2025.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Braila", |a adresa din Municipiul Braila, Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad.
97618, initiat de societatea Omni Park Industry S.R.L.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau
institutie publica pana la data de 03.03.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607.463, e-mail:_eugen.kerestely@pmbr.ro, persoani de
contact: Eugen Kerestely.

\
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTIDE HOTARARE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Reconversie
Zona Laminorul Braila", la adresa din Municipiul Braila,
Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad. 97618, initiat de societatea Omni
Park Industry S.R.L.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAIXLA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererile societétii
Omni Park Industry S.R.L., inregistrate la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 207646/11.07.2024 si . 240655/16.09.2024, precum si H.C.L.M. Braila
nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii gi Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(8) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Braila", la adresa din Municipiul Braila, Str. Industria Sarmei nr. 8, Nr. Cad.
97618, initiat de societatea Omni Park Industry S.R.L.., conform anexelor nr. 1
si 2, parti integrante din prezenta hotaréare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 Tn termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Omni Park Industry S.R.L., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GBNERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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- Locuinte individuale cu regim
“ redus de inaltime (P - P+2 etaje)
¢ situate in tesut urban slab
constituit / parcelar destructurat

POT max.=60/45/40%| -
CUTmax.=2,0/14/1,3

HMAX.=12M
A 4 .

LIMITE
[ LIMITA INTRAVILANULUI
ceme===e LIMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ
LIMITELE PARCELELOR IDENTIFICATE PRIN DOCUMENTATIA TOPO AFERENTA PUZ

@» @» LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

——————— LIMITE PARCELE PROPUSE PENTRU DEZMEMBRARE
e LIMITELE ALBIEI MINORE A DUNARII
w= == == |IMITELE ZONEI DE PROTECTIE AALBIEI MINORE A DUNARII

ALINIERI $| RETRAGERI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
————ALINIEREA CLADIRILOR

CONSTRUCTII SI EDIFICABILE
7777777 EDIFICABILUL PARCELEI
o1 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR
) CONSTRUCTII EXISTENTE MENTINUTE
101921m  SUPRAFATA PARCELEI PROPUSE
sw2m SUPRAFATA EDIFICABILA A PARCELEI PROPUSE

FUNCTIUNI

L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN
CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE -
AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM
DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3 - 4 ETAJE) TN ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU
STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

==
EEEEET  M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE
B

H

D

S| DE REINSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE INDUSTRIALE ABANDONATE,

FOSTE UNITATIAGRICOLE ETC.) - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA ELABORAREA
UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

12a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI SERVICII CERCETARE,
MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE ETC.

I2a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI SERVICII CERCETARE,
MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE ETC. - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA
DUPA ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

G2 - CONSTRUCTII SIAMENAJARI PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA S|
SALUBRITATE

V1d - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC SI DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII
AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII
AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA

V1d - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII
AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII
AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA
ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

T2a - SPATIIAFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCULATII FEROVIARE EFECTIVE $I ZONE
DE SIGURANTA ALE ACESTORA

CAl DE COMUNICATIE Sl SPATI PUBLICE
[(\X\__| DRUMURI/ STRAZI EXISTENTE
W\ STRAZI PROPUSE
71 CIRCULATII CAROSABILE
= | PARCAJE
CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI SI PLANTATE
ZONA VERDE

RETELE EXISTENTE
e LINIE ELECTRICA AERIANA
< = LINIE ELECTRICA SUBTERANA
— ——— CANAL COLECTOR APE PLUVIALE
—— —— RETEAALIMENTARE CU APA
RETEA GAZE NATURALE

ZONE DE PROTECTIE / IMPACT / INTERDICTIE
/"] ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA SI STATIE DE TRANSFORMARE
] ZONA DE PROTECTIE CANAL COLECTOR APE PLUVIALE

ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE NATURALE

ZONA DE PROTECTIE AFERENTA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

Lol
/ ZONé DE IMPACT DETERMINATA DE OBIECTIVUL S.C. AIR LIQUIDE ROMANIA S.R.L.
/ AL CARUI AMPLASAMENT SE INCADREAZA IN PREVEDERILE LEGII NR. 59 /2016

T PROET PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

BRAILA, STR. INDUSTRIA SARMEI, NR. 8

BENEFICIAR SC OMNI PARK INDUSTRY SRL

BRAILA, STR. INDUSTRIA SARME!, NR. 8

PROIECTANT GENERAL JB Arhitectura SRL

Nicolae Balcescu nr. 40, Brasov, Roméania

PROIECTANT DE SPECIALITATE B N M P A R H l T E C -!- |

Nr. ord. reg. com./an: J32/1074/2008
C.U.L. 24114665, Atribut Fiscal RO
ROO03_INGB_0000_9999_0319_2448,

ING Bank, ING Office Sibiu Mihai Viteazu

550291 Sibiu

Str. Ceferistilor nr.1, sc.B, ap.4 = N o \

Tel: 0369-438387 ;2w . | BN e
Fax: 0369-438387 ot k11 d

E-mail: bnm.arhitecti@gmail.com

mhltect-urponist

COLABORATORI Urbanism: SITIO SRL By
Retele edilitare: URBAN INSTAL SRL

AUTORI Coordonator: arh. loan Brad
Proiectanti: arh. Ligia-Maria Nistor

arh. Johannes Bertleff

LA REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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Plan urbanistic zonal

MEMORIU DE PREZENTARE

RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentaiei

= denumirea lucrarii :
- PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
® beneficiar:
SC OMNI PARK INDUSTRY SRL
Braila, strada Industria Sarmei, nr. 8
= proiectantul general:
- JB Arhitectura SRL prin
arh. Johannes Bertleff
= proiectantul de specialitate:
- BNMARHITECTI SRL prin
arh. Ligia-Maria Nistor
arh. loan Brad
® subproiectanti, colaboratori;
= data elaborarii:
- 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentafje tip plan urbanistic zonal a fost elaborat in scopul de a realiza o reconversie a zonei Laminorul din
Braila, incinta ansamblului industrial al fostei fabrici Laminorul Bréila, respectiv de a stabili modul de utilizare a terenurilor, de
amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, circulatiilor, amenajarilor si plantatiilor in zona strézii
Industria S&rmei, in vederea construirii unui ansamblu rezidential si configurérii unei zone cu functiuni mixte.
Amplasata in zona strézii Industria Sarmei, in partea sudica a intravilanului municipiului Bréila, parcela care a generat PUZ este
inscrisa in CF Bréila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

= solicitari ale temei program
Conform temei-program, pe parcela ce a generat prezenta documentatie se intentioneaza reconvertirea ansamblului industrial
dezafectat Laminorul Braila prin realizarea unei parcelari in vederea construirii de locuinte, in partea de sud a amplasamentului,
$i respectiv a unei zone cu functjuni mixte, iar in partea de nord a amplasamentului, pastrarea unei zone cu functiuni industriale
cu unitati de productie / depozitare nepoluante. La solicitarea initiatorului a fost obfinut Cerificatul de urbanism cu 394 din
30.03.2023, prin care este prevazutd necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism tip PUZ. Scopul elaborarii PUZ I
constituie stabilirea indicatorilor urbanistici si a celorlalte reglementéri privind realizarea obiectivelor de utilitate public3,
parcelarea, circulatia, accesele, regimul de construire, funcfiunea, indlfimea maxima admisa, retragerile cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum i caracteristicile arhitecturale ale cladirilor
de pe amplasamentul ce face obiectul PUZ.

= prevederi ale programului de dezvoltare a localitafii pentru zona studiata

Conform documentatiei de urbanism nr. 3900 / 2 / 99 faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Braila
nr. 2/ 2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr. 16 / 2011, H.C.L.M. 361/ 2012, H.C.L.M. nr. 430/ 2015, H.C.L.M. 607 / 2018 si H.C.LM.
nr. 647 / 2023, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii aparfine intravilanului municipiului Bréila, respectiv zonei
functionale UTR nr. 6, avand destinatia admisa ID — subzona unitatilor industriale si depozitare.
Conform certificatului de urbanism nr. 394 din 30.03.2023 eliberat de Primaria Municipiului Braila, terenul este situat
intravilanul municipiului Bréila, zona cu obligativitate de elaborare PUZ.
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1.3. Surse documentare

= lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Planul Urbanistic General al municipiului Bréila si Regulamentul local de urbanism aferent PUG, nr. 3900 / 2 / 99, aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2 / 2001, prelungita prin H.C.L.M. nr. 16 / 2011, H.C.L.M. 361/ 2012,
H.C.L.M. nr. 430/ 2015, H.C.L.M. 607 / 2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023;
- Certificatul de urbanism nr. 394 din 30.03.2023, eliberat de Primaria Municipiului Braila;
- Avizul de oportunitate nr. 6 din 2023.
= lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- ridicarea topografica intocmité de ing. Veronica Claudia Jianu, i vizata de OCPI Braila cu Proces Verbal de Receptie nr. 165
/2022 din 10.05.2022,
- referatul geotehnic intocmit de SC Geo Vip Proiect SRL prin ing. geolog Janin Valeru Darabana, respectiv de ing. geolog
Mihai Dutu. :
= date statistice
Nu este cazul.
= proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

= date privind evolutia zonei
Conform PUG Bréila, terenul este situat in intravilanul municipiului Bréila, iar conform extrasului de carte funciara, categoria de
folosinta a terenului este curti constructii.
Terenurile apartin, conform Planului urbanistic general, zonei ID — subzona unitéifor industriale si depozitare.

= caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Momentan, terenurile ce fac obiectul studiului de fatd sunt ocupate de constructi si amenajari industriale, edilitare si
administrative precum si de anexe ale acestora. De asemenea, situarea in proximitatea fluviului Dunare, a dus in timp la
dezvoltarea de funcliuni si dotari conexe.
Terenurile invecinate sunt ocupate de urmatoarele tipuri de constructji:
- constructii si amenajari aferente sanfierului naval - in partea de nord-est a amplasamentului;
- constructii si amenajari aferente unitatii de productie hidrogen lichid — in partea de nord-est a amplasamentului;
- constructii si amenajari aferente unitatilor militare — in partea de vest/ nord-vest a amplasamentului;
- constructii, dotari si amenajari aferente zonei rezidenfiale — in partea de vest a amplasamentului;
- constructii si amenajari aferente serviciilor (unitatilor turistice) — in partea de est a amplasamentului;
- constructii si amenajari aferente stafiei electrice de transformare - in partea de sud-est a amplasamentului;
Evolutia recenta a functiunilor, a dus la dezvoltarea in zona de adiacenta partii de sud-vest a amplasamentului de constructi si
amenajari afectate functiunii de locuire.

= potential de dezvoltare
Prin pozitie, accesibilitate si posibilitate de cooperare in domeniul edilitar, zona prezinta posibilitéfi de dezvoltare a funcfjunilor de
locuire, a functiunilor administrative si de servicii, alaturi de reamenajarea unei subzone industriale cu unitati industriale
nepoluante.

2.2. incadrarea in localitate

= pozitia zonei fatd de intravilanul localitatji
Amplasamentul ce a generat prezentul studiu este situat in apropiere de limita intravilanului municipiului Braila, in partea sud-
estica a acestuia, in proximitatea fluviului Dunare.
Terenul ce a generat prezenta documentatje este proprietate privatd a persoanelor juridice, conform extrasului CF nr. 97618
Braila, nr. cad. 97618.

=relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitétii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu
institutii de interes general etc.
Zona studiati este deservita de strada Industria Sarmei, strada Mecanizatorilor si Aleea Mecanizatorilor legate direct de Calea
Calarasilor, ce realizeaza legétura cu zona centrald a oragului, si respectiv cu DN21, la vest de amplasamentul studiat.
Amplasamentul studiat se gaseste la aproximativ 3,5 km de centrul municipiului Braila, cu toate echipérile edilitare si de interes
general aferente unei astfel de zone.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

=elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua hidrografica,
clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Amplasamentul studiat este localizat in orasul Bréila, situat pe malul stang al Dunarii, la limita nord-estica a Bar&ganului.
Campia Brailei, cunoscutd si ca Baraganul de Nord, din care face parte si municipiul Bréila este o unitate de relief joasa si
neted, situatd in NE Campiei Romane, intre luncile raurilor Siret la Nord, Dunarea la Est, Calmatui la Sud si Buzau la Vest.
Din punct de vedere geologic, regiunea studiata apartine zonei cunoscute in literatura de specialitate ca Platforma Valaha,
parte integranta a Platformei Moesice. Situata la nord de Dunare, Platforma Valaha este separata de unitaile carpatice prin
falia pericarpatica, in lungul céreia este subsariata spre nord. Spre est se intinde pana la falia Dunarii, care o separa de
unitéfile dobrogene, iar spre nord-est se infinde pana la prelungirea liniei tectonice Peceneaga Camena, care o separa de
promontoriu nord dobrogean.
Platfoma Valaha si-a incheiat evolutia ca arie de sedimentare in cuaternar. Formatiunile soclului Platformei Valahe au fost
deschise prin foraje in parte vestica si nord estica si sunt reprezentate prin sisturi cristaline metamorfozate, amfibolite, sisturi
cloritoase cuartitice, sisturi verzi. In evolutia ulterioara consolidarii, soclul valah a fost supus unor miscari de basculare care
au determinat transgresiuni si regresiuni ce se reflectd in existenta mai multor cicluri de sedimentare. Zona studiatd
reprezintd terminafia perisinclinald estica a bazinului cuaternar al Platformei Valahe, sub care se afundd Pliocenul din
Subcarpalii de Curbura si din Podisul Moldovenesc, precum si depozitele paleczoice si mezozoice ale Dobrogei de Nord,
Geomorfologia regiunii indica existenta a numeroase zone depresionare (depresiunea lanca este una dintre ele) care lasa
sa se presupuna ca In cuaternar, pe intreg teritoriul Campiei nord-estice s-au manifestat procese de subsidenta.
Din punct de vedere al prezentului studiu, intereseaza litologia depozitelor cuaternare din terasa Brailei. Cuaternarul este
alcatuit la partea superioara din depozite loessoide, care trece la nisipuri prafoase si nisipuri fine de origine ealiana, care au
in baza, la adancimi de cca 20 - 25 m depozite Levantine, alcatuite din nisipuri, argile si marne. Sub ad&ncimea de 20 m- 22
m, in general, se dezvoltd un complex masiv de nisipuri cu pietrisuri, cu grosimi relativ mari. Investigatiile din amplasament
au evidentiat prezenta copertei loessoide, constituita din prafuri argiloase.
Din punct de vedere hidrogeologic, hidroizohipsele trasate pentru aceasta zona indica faptul ca ele pot fi o confinuitate a
fluxului subteran din Campia Rémnicului, constituind o dispozitie relictd dinainte de saparea culoarului actualei vaii a
Buzaului dintre Campia Faureilor si lunca Siretului. Actiunea de drenare a acestui culoar se exercitd numai in zonele de
contact morfologic, si, probabil datorité tineretii acestuia, el neinfluentand directia generala de drenare a apelor subterane. in
Céampia Brailei, directia generala de drenare a apelor este céfre est, adica cétre lunca Dundrii. In cadrul regiunii studiate,
gradientul hidraulic se mentine in jurul valorii de 0.001. Conform hartii hidrogeologice, amplasamentul este situat in zona
depozitelor loessoide de varstd holocen inferior. Din punct de vedere al studiului de fatd, intereseaza un prim nivel al apei in
zona, la data intocmirii prezentului studiu limita adancimii de 6.00 m acest nivel nefiind inténit.

2.4, Circulatia

= aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Circulatia rutierd se desfagoara pe strada Industria Sarmei, la limita de nord a amplasamentului studiat i respectiv de Aleea
Mecanizatorilor si strada Mecanizatorilor, legate direct de zona centrala a oragului prin intermediul strazii Calea Calarasilor.
La limita de est a amplasamentului, este localizata strada Malul Dunérii. La momentul actual, zona este destructurata, reteaua
de drumuri configuraté a deservit incinta industriald a fabricii Laminorul, precum si unittile economice invecinate. In situatia
actuald, arterele ce deservesc amplasamentul sunt suficiente ca dimensiune. Necesitatea reconfigurérii retelei de circulaie
decurge din propunerile de refunctionalizare a amplasamentului ce vor genera trafic suplimentar. In acest sens, principala artera
de deservire — strada Industria Sarmei trebuie reamenajata in conditiile in care gabaritul sdu este suficient. Conform avizului de
oportunitate, strada Malul Dunrii va fi redimensionata, ampriza ei fiind stabilita prin aviz.
Accesul rufier la parcela ce face obiectul prezentului studiu se poate face atat din strada Industria S&rmei cat si din strazile Malul
Dunérii si Aleea Mecanizatorilor.

= capacititi de transport, greutdti in fluenfa circulatiei, necesitati de modernizare, capacitati si trasee ale
transportului in comun etc.
La momentul actual, amplasamentul fiind neutilizat, reteaua de drumuri nu prezinta disunctionalitati. Pentru deservirea unitatilor
economice existente si circulatia ocazionald, reteaua este functionald, necesitdnd modernizare. Prin documentatia PUG Bréila si
respectiv prin avizul de oportunitate emis pentru prezenta investiie este prevazutd dezvoltarea si modemizarea retelei de
circulatii. In acest sens, profilul strazii Industria Sarmei va fi modernizat, strada Malul Dunérii va fi largita la o ampriza stradals de
16,50 m, in acelasi timp fiind prevézuta o suplimentare a circulatiilor ce deservesc amplasamentul.
Amplasamentul este deservit de traseele de transport in comun, respectiv de liniile 4 si 5, trasee ce includ Calea Célarasilor.
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2.5. Ocuparea terenurilor

= principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul ce a generat prezentul studiu este la momentul actual ocupat de constructii apartinand incintei industriale
Laminorul, fiind vorba despre hale industriale si de depozitare, sedii administrative si constructii si amenajari anexe functiunii
industriale.
La nord-est de amplasament, este localizat santierul naval si unitatea de productie hidrogen lichid, la nord-vest si la vest sunt
amplasate unitati militare, la sud-vest se gaseste un ansamblu de locuinte individuale iar la est o statie electrica de transformare,
o unitate agricola si un hotel.
= relationdri intre functiuni
Relationarile intre functjunile intalnite Tn zona evidentiaza urmatoarele disfunctionalitéti:
- Obiectiv SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- zona de impact a obiectivului se suprapune peste limita amplasamentului
ce face obiectul prezentei documentatii;
- Calea feratd, statia electrica de transformare si liniile electrice — zone de protectie ce genereaza importante suprafete de
teren neutilizabile;
- Zona unitatilor industriale / depozitare - vecinatate directd cu zona de locuinte;
- starea fondului construit — mediocra si rea;
- activitati abandonate, spatii dezafectate;
- terenuri de constructii neutilizate / utilizate sub potential;

- zonade faleza a Dundrii - teren neutilizat, neamenajat;
- consecinte determinate de nivelul variabil al apelor Dunérii;
- zona unitatilor industriale / depozitare - poluare determinata de activitatile industriale.

= gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Parcela este mobilatd cu un numar de 12 corpuri de cladire, conform extrasului CF, constand in: cladiri administrative, camin
gaz, stafie gaz, cabind poartd, depozite, dispensar, atelier mecanic, hala de productie, hala tratamente termice, cabin& poarts,
turn de racire, asa cum este evidentiat in plansa 1, Situafia existenta din prezenta documentatie.

= aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent pe parcela consta, aga cum s-a mentionat, in constructii, amenajari si dotéri ale incintei industriale
dezafectate, in cea mai mare parte aflate intr-o stare precara. O mai mare parte dintre acestea au fost sau urmeaza a fi
desfiintate, pastrate fiind doar cele aflate in stare buna si cele cu valoare estefica.
Fondul construit existent pe parcelele invecinate consta intr-o paleta larga de functiuni: santier naval, industrie, gospodarie
comunald, locuinte unifamiliale, unitate militara, functiuni turistice etc.
Zona industriala nvecinata, respectiv hale industriale si de depozitare, aflata in stare de functionare, se afla in stare mediocra.
Ansamblul de locuinte unifamiliale este de data relativ recenta si se gaseste in stare relativ buna.
Unitatea hoteliera este in stare buna.
Toate celelalte constructii sunt edificate in a doua juméatate a secolului trecut si se afla in stare mediocra, majoritatea
degradarilor fiind la nivelul finisajelor si al instalatjilor.
Aspectul general al zonei este unul destructurat.

= asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona fiind dezafectatd, nu a existat necesitatea unui nucleu de servicii in zona. Cel mai apropiat nucleu de servicii este
reprezentat de centrele comerciale amplasate pe strada Mecanizatorilor si pe strada Calea Calarasilor. Alte tipuri de servicii s-au
dezvoltat de-a lungul arterei importante Calea Célarasilor, in directa legatura cu centrul municipiului Braila.

= asigurarea cu spatii verzi
Similar cu celelalte tipuri de zone, si zona verde este complet destructurata si dezorganizata. Vegetatia este insuficients, iar cea
existentd este necontrolatd. Se impune replantarea zonei prin vegetaie in interiorul parcelelor i realizarea de plantafii de
aliniament precum si amenajarea malurilor, zonei de faleza a Dunarii.

= existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Riscurile naturale din zona sunt legate de vecinatatea fluviului Dunérea, cu consecinte determinate de nivelul variabil al apelor
acestuia. De asemenea, la momentul actual zona de faleza a Dunarii limitrof amplasamentului este constituita dintr-un teren in
cea mai mare parte neutilizat si neamenajat.

= principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile identificate sunt legate de urméatoarele aspecte:
- prezenta obiectivului SEVESQ - SC Air Liquide Romania SRL- zona de impact a obiectivului se suprapune peste limita
amplasamentului ce face obiectul prezentei documentatii;
- calea feratd, statia electrica de transformare si liniile electrice — zone de protectie ce genereazé importante suprafete de teren
neutilizabile;
- zona unitatilor industriale / depozitare: vecinatate directd cu zona de locuinte, starea fondului construit — mediocra si rea,
activitati abandonate, spatii dezafectate, terenuri de constructii neutilizate / utilizate sub potential, poluare determinata de
activitdtile industriale existente;
- zona de faleza a Dunarii: teren neutilizat, neamenajat, precum si consecinte determinate de nivelul variabil al apelor Dunrii.
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2.6. Echipare edilitara

= stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitafji
Utilitatile vor fi asigurate din retelele existente prin modernizarea lor sau extinderea refelelor tehnico-edilitare ale orasului -
energie electrica, apa, telefonie.

= principalele disfunctionalitai
Retele de energie electricd de 110 kV existente in zond, precum si prezenta staliei electrice de transformare, reprezinta
principalele disfunctionalitati ale zonei legate de retelele edilitare, prin restrictiile de construire ce le impun, conform avizului de
amplasament emis de societatea Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Bréila, nr. 3020230411056 din 15.05.2023.
De asemenea, existenta colectorului pluvial OV 900/1200 ce traverseazd amplasamentul studiat de la vest la est, paralel cu
traseul strazii Aleea Mecanizatorilor impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie,
conform adresei Companiei de Uilitati Publice Dunérea Bréila nr. 52377 din 12.07.2023.

2.7. Probleme de mediu

= relatia cadru natural - cadru construit
Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a mediului in conformitate cu legea protecfiei
mediului nr 137/95 cu completarile aferente.
Prin reconversia functionald a zonei industriale dezafectate in zon& cu functiuni industriale nepoluante precum si zona de
locuinte si zona cu functiuni mixte, efectele pozitive asupra mediului de viata al oamenilor sunt evidente si semnificative.
In imediata vecinatate a parcelei ce face obiectul prezentei documentatii este amenajat un cheu pentru acostarea, incarcarea si
descarcarea vapoarelor, servind, totodata, la consolidarea malului si la apararea acestuia de acliunea apslor.

= evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale din zona sunt legate de vecinatatea fluviului Dundrea, cu consecinte determinate de nivelul variabil al apelor
acestuia. De asemenea, la momentul actual zona de faleza a Dunérii limitrof amplasamentului este constituité dintr-un teren in
cea mai mare parte neutilizat si neamenajat.
Riscurile antropice sunt legate de zona unitatilor industriale / depozitare ce genereaza poluare determinatéd de activitatile
industriale.

= marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echipérii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona
Cele trei retele de energie electricd de 110 kV, colectorul pluvial OV 900/1200, precum si prezenta stafiei electrice de
transformare, reprezinta principalele disfunctionalitdti ale zonei legate de refelele edilitare, prin restrictiile de construire ce le
impun.

= evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

= evidenfierea potentialului balnear si turistic
Potentialul turistic al zonei este legat de proximitatea fluviului Dunarea cu zona de faleza aferentd ce poate fi amenajata in
vederea utilizarii publice cu functiuni de recreere si sport, precum si alte functiuni compatibile.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populaiei sunt analizate si preluate in urma procedurii de informare si consultare a publicului, in conformitate cu
Crdinul nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultarea a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Punctul de vedere al administratiei publice locale s-a manifestat in avizarea favorabila a oportunitatii planului urbanistic zonal
conform avizului de oportunitate nr. 6 din 2023 emis de Primaria Municiliului Braila.

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 / 2010 cu
privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topaografica pune in evidentd un amplasament relativ plan si plat.

Parcela ce a generat prezenta documentatie are o forma neregulatd, dispusa paralel cu strada Industria Sarmei, cu front de 290
m |a aceasta strada si avand latura paralela cu strada Malul Dunrii cu o lungime de aproximativ 485 m.

Conform studiului geofehnic s-a evidentiat, atét in lucrérile geofizice (profile SEVuri), cét si in forajele geotehnice executate in
amplasamentul din str. Industria Sarmei, nr. 8, municipiul Braila, judetul Braila, urmatoarea structura litologica:
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+ 0.00 - 1.70 m - umpluturi dispuse necontrolat cu grosimi de la 0.80 - 1.70 m si reprezentate de fragmente de caramizi, placi
beton armat, fier si cabluri ingropate, etc;

* 1,70 - 6.00 argilos-nisipoase, galbene, din categoria loessului tip A", plastic tare, uscate, local saturate.

Amplasamentul studiat este incadrat din punct de vedere seismic in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara MSK (unde
indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93. Analiza conditiilor geologice si
hidrogeologice din zona conduc la ipoteza c3, local, pot exista condifi de amplificare semnificativa in timpul cutremurelor
puternice care se produc in zona Vrancea, estimandu-se ca intensitatea maxima posibila in zona amplasamentului studiat poate
fi IA= 8.7 (MSK).

In amplasamentul studiat suprafata este afectats aproape in totalitate de prezenta umpluturilor, structurilor de beton armat,
cablurilor, conductelor si canalelor subterane. Aceste structuri, ingropate la adéncimi de pana la 2.00 m, in eventualitatea
executarii unor constructii noi, vor trebui indepartate in totalitate pana la o adancime de cca 3.00 - 3.50 m unde consideram ca
pamanturile pentru fundare sunt conforme cerintelor geotehnice, in conditile stabilite anterior. Toate aceste lucrari creaza
premizele de proiectare si executie de constructii noi, respectiv carui tip de fundare recomandat apartin:

« radier general - pentru constructii subsol si / sau regim de inéltime mediu (P+4E);

» talpa continua - pentru constructii case, regim de inaltime P+1E;

* placa turnata pe piloni forati, in conditiile executiei de constructii cu regim de inéltime > P+ SE.

In toate aceste cazuri, terenul de fundare se va imbunitati prin plasarea de perna de pamant compacts, grad compactare >
95%.

Se vor lua mésuri de colectare si dirijare a apelor meteorice in afara perimetrului si sistematizarea Tntregii incinte. In acest sens
se vor construi trotuare perimetrale, cu o latime de 1 m si o panta de 5% spre exteriorul amplasamentului.

Se vor lua masuri de realizare de hidroizolatii si utilizarea de betoane cu permeabilitate scazuta.

Se va evita ca sapaturile pentru fundatii s fie lasate deschise, supuse degradarii datorate precipitatiilor sau radiatiilor solare.

3.2, Prevederi ale PUG

Conform documentatiei de urbanism faza PUG, aprobaté prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2 / 2001 si
prelungita cu HCLM nr. 16 / 2011, 361 / 2012, 430 / 2015, 607 / 2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023, terenul este situat in intravilanul
municipiului, in partea sudicd a acestuia, in zona UTR nr. 6, avand destinatia admisa ID — subzona unitétilor industriale si
depozitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Se vor valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului si conditiile optime de fundare.
3.4. Modernizarea circulatiei

» organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea §i completarea arterelor de circulatie,
asigurarea locurilor de parcare si garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii;
sensuri unice; semaforizari etc.)

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii implica interventii de modemizare a circulatiei prin reclificarea

gabaritului strizii Malul Dunérii. Tn acest sens, ampriza existenta a strazii, avand aproximativ 5,50 m si o banda pe fiecare sens

de circulalie este propus# pentru largire la 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plangei nr. 2 Reglementari

urhanistice - zonificare din prezenta documentatje.

De asemenea, se vor realiza interventji de dezvoltare a circulaiei pe amplasament dupa cum urmeaza:

- pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriza 16,10 m;

- realizarea strazii de legétura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor,

- in continuarea Aleii Mecanizatorilor este propusa realizarea unei strazi cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3" definit in
cadrul plangei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje;

- reteainterioara de circulatii cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu dublu sens;

Reteaua de circulatii a fost configurata in corelare cu prevederile avizului de oportunitate.

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata a investitorului / initiatorului PUZ, vor

fi construite / modernizate de catre acesta prin lucrari de impietruire / asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare, colectarea

apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban.

Dupa aprobarea PUZ prin hotararea Consiliului Local Municipal, nu sunt admise modificdri ale traseelor stabilite pentru

realizarea circulatiilor in cadrul PUZ, precum si operatiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionala a acestora.

= organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru bicicligti; conditii speciale pentru handicapati)
Circulatja pietonala este deservita de trotuarele ce bordeaza circulatiile rutiere.

De asemenea, profilul propus pentru modernizarea strazii Malul Dunarii in partea de est a amplasamentului implicé realizarea
unei piste pentru biciclisti avand 2,00 m latime. Pe toate strazile avand profil 3-3 si 3'-3" este prevazuta realizarea unei benzi
pentru biciclisti.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform documentatiei de urbanism faza PUG si RLU, aprobaté prin HCL Braila nr.
2 /2001 si prelungitd cu HCLM nr. 16 / 2011, 361 / 2012, 430 / 2015, 607 / 2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023, amplasamentul
studiat se afld situat in intravilanul municipiului Bréila, respectiv in zona UTR nr. 6, avénd destinafia admisd ID ~ subzona
unitatilor industriale si depozitare — categorii de constructii industrie si depozitare fip A, localizaté in partea sudica a intravilanului,
parcela ce a generat prezenta documentatie avand categoria de folosinta curti constructii, conform extrasului CF.

Conform certificatului de urbanism nr. 394 din 30.03.2023, eliberat de Priméria Municipiului Braila, este solicitata elaborarea unei
documentatii de tip plan urbanistic zonal pentru stabilirea modului de reconfigurare a zonei.

Pentru zona rezidentiald — L1a - locuinte individuale cu regim redus de indltime (P - P+2 etaje) in tesut urban constituit /
parcelar ordonat si L1b - locuinfe individuale cu regim redus de inélfime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban slab
constituit / parcelar destructurat: constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunii
de locuire respectiv locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld), functiuni complementare locuirii (comert de proximitate, dotari de
invatamant, culturd, intretinere corporald, sport, recreere, sanatate, servicii casnice / comunitare, cu urméatoarele condifii:
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
s4 asigure parcare a minim 3 autoturisme, sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00, activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie), conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona rezidentiald — L2a - locuinte colective cu inéltimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu structura
predominant alveolara: constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotéri corespunzatoare funciiunii de locuire
respectiv locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, functiuni complementare locuirii
(comert de proximitate, dotari de Tnvatdmant, culturd, intretinere corporald, s&nétate, servicii casnice / comunitare, cu
urmatoarele conditii: suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, s& nu genereze fransporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa asigure parcare a minim 3 autoturisme, sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00, activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii, sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie), conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona cu functiuni mixte - M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte care necesité reconversie funcfionald, zone de
restructurare si de reinserare in fesutuf urban af orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitafi agricole, etc):
constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunii institutii, servicii si echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere,
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc., sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spafii plantate — scuaruri, locuinte cu
partiu obisnuit, locuinte cu partiu special, functiuni de sanatate (spital, policlinica, dispensar, alte unitali de sanatate, cresa, azil
de batréni, centru de asistenta sociala, leagan de copii etc); functiuni sportive; centru multifunctional; spatji pentru circulatia
fluviala pe Dundre, amenajari adiacente, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului naval, instalatji
specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operatiuni de vama in regim special; in zonele existente, se admite
conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia menfinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC,
restaurantele care comercializeaza béauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distantd de min. 100 metri de biserici, scoli,
gradinite, licee, pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica, instalatiile exterioare (de
climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia ca in functionare acestea sa producé un nivel de
zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, garaje publice sau private sub si supraterane in clédiri dedicate cu
urmétoarele conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni), accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strézi cu circulatie redusa / secundare si s fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul, activitai de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul
locuintelor, faré ca acest fapt s& implice o conversie functionald -- servicii profesionale sau manufacturiere, cu urméatoarele
conditii: sa se desfascare in apartamentul in cauza in paralel cu funcfiunea de locuire, suprafata utila ocupata de acestea sé nu
depaseasca 50 mp, sa implice maximum 5 persoane, sa aibé acces public limitat (ocazional), sa nu producé poluare fonica,
chimica sau vizualg, activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei, conform prevederilor din
avizul de oportunitate.

Pentru zona cu functiuni de productie industriala- 12a - Parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de
cercetare, management, depozitare, comercializare, etc. constructiile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari
corespunzatoare funcfjunii activitali productive complexe nepoluante, servicii conexe: management, cercetare, formare
profesionald, depozitare, transport si logistica, expozitii, targuri, comercializare produse proprii, facilitati pentru angajati si clienti,
parcare pentru angajali, accese auto, spatii manevra incarcat / descarcat, spatii plantate, amenajari pentru sport si intretinere,
spatii cu functiuni administrative; locuinte de serviciu; centrale de producere a energiei regenerabile, capacitéti de stocare a
energiei electrice, capacitéti de producere in regim de cogenerare, unitéti de producere a energiei electrice din surse
regenerabile (panouri fotovoltaice); in cazul utilizarii spatiilor din fostele platforme industriale se recomandé adaptarea si
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conversia functionala a cladirilor industriale abandonate, continuarea, extinderea sau conversia activitatilor actuale vor fi permise
cu conditia diminurii semnificative a poluarii actuale in termen de 3 ani, sunt admise activitéti de cercetare - dezvoltare,
depozite i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale, se admite comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafaté de vanzare) per unitate i/ sau
amplasament.

Pentru zona gospodariei comunale - "G" - G2 - subzona constructiilor si amendjérilor pentru gospodarie comunal -
echipare edilitara si salubritate. constructjile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotéri corespunzatoare respectiv
constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunal, incinte tehnice / cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate, incinte si amenajari pentru
intrefinerea spatiilor verzi, birouri, conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona spatiilor verzi-V - V1d - fasii verzi - plantatii cu rol estetic $i de ameliorare a climatului si calitatii aerulfui,
aliniamente de arbori realizate in lungul cailor de circulatie sau plantatii aferente cursurilor / oglinzilor de apa (delimitata
de-a lungul fluviului Dunarea pe o latime de 50 de metri de la limita albiei inferioare conform Legii nr.107 / 1996, art.40;
functiunea va delimita obligatoriu cele doua functiuni 12a si L1a si L1b propuse pe amplasament): construcfjile si amenajarile
nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare respectiv: spafii verzi cu vegetatie inalta, medie sau
joasd, aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie, amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii
(echipat si dimensionat pe varste), circulatii pietonale si velo, circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea
spatiilor verzi si accesul la activitatile permise, drumuri de halaj cu 1atime min. 3,5m, mobilier urban, constructii (inclusiv
temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica de mici dimensiuni, grupuri sanitare publice, spafii
pentru administrare si intretinere, parcaje, plantatii aferente cursurilor / oglinzilor de ap instituite pe baza Legii nr.107 / 1996
(Legea apelor), actualizata, art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor, zona de
protectie a apelor (la care se adauga zona de protectie ecologica) Dunarea - 50 m, zone special amenajate pentru activitatile de
picnic - zonele apartinand domeniului public ori privat al statului si / sau al unitatilor administrativ — teritoriale, dotate cu utilitati si
facilitali pentru desfasurarea activitatilor de picnic, zonele indicate pentru activitétile de picnic - zonele indicate in planurile de
zonificare ale parcurilor aflate in intravilanul localittilor, precum si zonele limitrofe padurilor situate in intravilanul localitatilor in
care sunt permise activitati de picnic, cu exceplia aprinderii focului, amenajarile si constructiile pentru joc si sport sunt permise in
procent de max. 10 % din suprafata UTR-ului din care fac parte, conform prevederilor din avizul de oportunitate.

Pentru zona transporturilor "T"- T2a - Spatii aferente transporturilor feroviare - circulafii feroviare efective si zone de
siguranta ale acestora: constructjiile si amenajarile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural §i dotari corespunzatoare
respectiv spalii pentru circulatia feroviara in intravilan si zonele de siguranta ale acesteia, amenajéri adiacente, lucrari de
terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar, lucréri de protectie
impotriva polurii (ziduri antifonice etc.), pentru toate constructiile, instalatiile si amenajérile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare, spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform
prevederilor din: R.G.U. - art. 33 si anexa nr. 5: normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane -
indicativ P 132-93; normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme -
indicativ NP 24 - 1997, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza
numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din R.G.U. actualizat, depozitele si anexele C.F.
vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu i explozie, conform
prevederilor din avizul de oportunitate.

Lucrarile viitoare nu vor afecta trecerea la nivel cu calea ferata de la km CF 13+890;

Tn cazul in care se va realiza o noua imprejmuire pe latura dinspre calea ferata, aceasta va fi amplasata la o distanté de min. 5,0
m fata de axul caii ferate;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren n limité de 20 m, fiecare, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalafji
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. in zona de siguranta
a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul Transporturilor si care nu pun
in pericol siguranta circulatiei. in zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor,
proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

Regimul de aliniere a constructjilor; criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere, respectiv zonele edificabile ale
parcelelor, sunt urmatoarele:

1.regimul de inalfime propus;

2.profilele transversale ale céilor de circulafie;

3.constructiile invecinate;

4.zonele de protectie sanitara;
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Retragerile se vor face in conformitate cu plansa nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie si RLU
aferent.

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE — 448 248,9 MP

BILANT TERITORIAL
UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %

CONSTRUCTII 331 684,0 mp 740 % 292 443,9 mp 65.2 %

CIRCULATII Sl PARCAJE 79 676,8 mp 17.8 % 105 900,3 mp 236 %

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 36 888,1 mp 8,2 % 49 904,7 mp 1,1%

(SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE)

TOTAL 448 248,9 mp 100 % 448 248,9 mp 100 %
BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI

5 EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA % SUPRAFATA %
(mp) DIN TOTAL (mp) DIN TOTAL
ZONA REZIDENTIALA L1a, L1b 25 361.64 6% 55 679.88 12%
L2a 0 0 13 658.79 3%

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE M2b 6 064,09 1% 94 819,98 21%
ZONA FUNCTIUNE PRODUCTIE INDUSTRIALA | 12a 279 342,10 62% 121 634,44 27%
ZONA GOSPODARIE COMUNALA G2 9993,53 2% 9993,53 2%
ZONA SPATIILOR VERZ| Vid 9621,90 2% 2263853 5%
CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT,
din care
FEROVIARE T2a 2677591 6% 2677591 6%
RUTIERE 52 900,93 12% 7578168 17%
APE 27 266,16 6% 27 266,16 6%
UNITATIAGRICOLE 10 922,64 2% 0 0%
TOTAL ZONA STUDIATA 448 248.9 100% 448 248,9 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / inifiatorului PUZ si va consta in extinderea retelelor necesare dotarii
viitoarelor constructii (energie electricé, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele
edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.
Pentru lotizari noi vor fi prevazuti hidranti stradali.
= alimentarea cu apa

in vederea asigurarii nevoilor de apa curenta si pentru stingerea incendiilor din zona studiaté este necesara realizarea de refele
de apa si brangamente pe strazile nou create prin PUZ care pot fi racordate la refelele de apa existente de pe strazile adiacente
zonei studiate prin extinderea acestora sau prin realizarea de noi retele de capacitate maritd, Tn functie de necesittile
determinate prin calcul si de gabaritul si starea retelelor existente. Pentru zona industriald se propune cuplarea la refeaua de
apa existenta la nord de amplasament, pe strada Industria Sarmei. Pentru parcelele propuse pentru lotizare, se propune
extinderea retelei de apa existente pe strada Mecanizatorilor
Se propune realizarea de camine de vana de inchidere pentru izolarea refelei in caz de avarie care se vor amplasa la
intersecfiile strazilor nou create si la cuplarea refelei propuse cu cea existenta.
Pentru loturile de teren nou create se vor prevedea brangamente de apa care se vor termina la capat cu apometre dimensionate
corespunzator debitului de apa folosit in sistemul de productie, consum menajer si stins incendiu. Apometrele vor fi cu
posibilitate de transmitere a datelor la distanta.
Conform Normativului NP 133 / 2013 pe strézile nou create prin PUZ se vor prevedea hidranti subterani Dn 80 mm la o distanta
de maxim 100 m intre ei la care vor va fi asigurata o presiune de incendiu de 7 mCA si la care se va asigura posibilitatea de
acces pentru alimentarea cu apa a autospecialelor de interventie.

= canalizare pluviala
Apele pluviale vor fi colectate in bazinele existente pe platforma Laminorul S.A. si vor fi utilizate drept apa industrialad pentru
viitoarele activitafi ce se vor desfasura in incinta industriala.
Apele pluviale din zona rezidentiala propusa, vor fi deversate in colectorul pluvial de pe strada Mecanizatorilor.

= canalizare menajera_
Se propune executarea unor refele de canalizare menajera de tip gravitational penfru toate terenurile si care vor descarca in
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refeaua existenta pe strada Industria Sarmei, prin extinderea acesteia. Daca este necesar, va fi prevazuta statie de pompare a
apelor menajere.
Pe refeaua de canalizare menajeré se vor prevedea camine de vizitare la distante de maxim 60 m in aliniament, precum si la
orice schimbare a directiei canalului in plan i in punctele de intersectie cu canalele locale conform STAS 3051-1991. Caminele
de retea vor fi din tuburi de beton prefabricate cu diametrul minim Dn 1000 mm, cu radier prefabricat din beton i vor fi prevazute
cu scari de acces fixate de structura cdminului pentru cdminele cu adancimea mai mare de 1 m.
Imbinarea tuburilor cu mufé realizeaza o etansare ridicatd a conductelor diminuand astfel riscul alunecarilor de teren datorita
exfiltratiilor din refeaua de canalizare sau al prabusirilor de pavaje datorité infiltratiilor. Lucrarile de terasamente se vor executa in
regim mixt (manual si mecanizat).
Releaua de canalizare va avea o panta suficientd pentru realizarea, la debitul maxim orar, a vitezei minime de curatire de 0,7
mfs. De asemenea se va evita atingerea vitezei maxime pentru a evita eroziunea canalelor.

= alimentare cu energie electrica
Alimentarea zonei studiate se face din refeleaua de energiei electrica, medie tensiune, 6 KV care alimenteaza posturile de
transformare de pe amplasament. Pentru zona industriala se va folosi postul de fransformare existent in incinta industriala.
Pentru zona de lotizare rezidentiala, este prevazuta realizarea unui post de transformare dimensionat corespunzator pe strada
Mecanizatorilor, post alimentat din reteaua existenta pe acesta strada.
Alimentarea zonei rezidentiale propuse se va face prin extinderea refelei de energiei electrica, care va alimenta firidele care se
vor amplasa in zonele verzi aferente zonei studiate astfel incat sa nu se producad dezechilibre in sistemul de distribufie a
energiei. Reteaua se va executa in sistem buclat.
La proiectarea si executja instalatjilor de medie tensiune si joasa tensiune se vor respecta Normativele 7 /2011 gi NTE 007
12008.
Beneficiarul frebuie sa obtina un aviz de racordare din partea furnizorului licentiat de energie electrica din zona pentru aprobarea
solutiei de racordare.
La proiectarea si execulia sistemului de alimentare cu energie electrica se va respecta L 316 /2006- Legea securitétii i sanatatji
in munca.

= telecomunicatii
Se va realiza racordul la refeaua din zona.

= alimentare cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaze natural a zonei reamenajate prin PUZ se propune extinderea acesteia din retelele existente,
respectiv din reteaua existenta pe strada Industria Sarmei.
Pe strizile nou create se vor extinde relelele de gaz pe strazile limitrofe. Aceste retele vor fi executate cu teava din PE Dn 160
mm si vor fi in sistem inelat.
Pentru loturile de teren nou create se vor prevedea brangamente de gaz din PE 100 SDR Dn 32, presiune redusa, care vor fi
perpendiculare pe conducta i limita de proprietate.
Brangamentele se vor termina la capat cu un post de reglare de presiune si vor fi dimensionate corespunzator debitului instalat.
Contorizarea consumului de gaz se va realiza in cadrul PRM-ului care va fi amplasat la limita de proprietate cu acces direct din
exterior.
La realizarea extinderilor de conduct de gaz pe strazile nou create §i a brangamentelor se va fine cont de distantele de siguranta
si coexistenta dintre reteaua de gaz si celelalte utilitati/constructii stipulate in Normativul NTPEE 2008.
Pentru obtinerea acordului de acces la sistemul de distributie beneficiarii trebuie sa depuna o documentafie tehnica realizata de
0 societate autorizatd ANRE catre distribuitorul licentiat de gaze naturale din zon& pentru stabilirea solutiei de racordare si
acordarea accesului la sistemul de distributie a gazelor naturale.
Pe tot parcursul realizarii proiectarii 5i executiei lucrérilor de gaze se va respecta L 319 /2006 - Legea securitatii si sanatatii in
munca.

= gospodarie comunala
Colectarea deseurilor se va realiza in spalii special amenajate, iar evacuarea acestora se va efectua pe baza de contract de
cétre o firma de specialitate.

3.7. Protectia mediului

= diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creaza servituti vecinatatjlor; nu exista riscuri naturale si tehnologice.

= epurarea §i preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tevi de canalizare racordate la reteaua de canalizare menajera publica.
Apele pluviale de suprafata vor fi colectate si deversate la colectoarele de ape pluviale aferente drumului.

= depozitarea controlata a degeurilor
Deseurile vor fi colectate selectiv in recipente speciale, depozitate in locuri special amenajate Tn acest scop si evacuate de catre
firme de profil.

= recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Amenajarea zonei de faleza a fluviului Dunérea, modul de organizare a spatiilor verzi aferente acesteia, se va face in urma unui
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studiu dedicat obiectivului. Zona delimitata este de-a lungul fluviului Dunarea pe o latime de 50 m de la limita albiei inferioare,
conform legii nr. 107 / 1996.

= organizarea sistemelor de spatii verzi
Suprafata ramasa libera dupa finalizarea constructiilor si a circulaiilor aferente se va amenaja cu zone verzi inierbate sau
plantate, in conformitate cu prevederile avizului de oportunitate pentru fiecare zona functionalad in parte. De asemenea, este
propusa amenajarea a trei zone V1d ce delimiteaza functiunile L2a / L1b de zona |2a, conform plansei nr. 2 Reglementéri
urbanistice - zonificare din prezenta documentatie si RLU aferent.

= protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

= valorificarea potentialului turistic gi balnear
Potentialul turistic al zonei este legat de proximitatea fluviului Dunarea cu zona de faleza aferenta ce poate fi amenajata in
vederea utilizarii publice cu functiuni de recreere si sport, precum si alte functiuni compatibile

= eliminarea disfunciionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
In vederea eliminari disfunctionalititilor create de cele trei retele de energie electrici de 110 kV,precum si de canalul colector
pluvial OV 900 / 1200 din vecinétatea amplasamentului, precum si prezenta statiei electrice de transformare, se propune prin
prezenta documentatie amplasarea de functiuni compatibile n zona de impact a obiectivelor mentionate.

3.8. Obiective de utilitate publica

= listarea obiectivelor de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica sunt caile de circulatie (deschiderea, alinierea i largirea strazilor), sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi, efc.
Prin prezenta documentatie sunt stabilite urmatoarele obiective de utilitate publica:
- extinderea si modernizarea strazii Malul Dundrii - artera propusa 4'-4°, conform avizului de oportunitate;
- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dundrii - artera propusa 3'-3', conform avizului de
oportunitate;
- realizarea strazii de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, Ia limita de vest a parcelei ce a
generat PUZ - artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;
- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor -
artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;
- realizarea strézii de deservire a parcelelor propuse - arterd propusa 6-6, conform avizului de oportunitate;
- retelele edilitare.
Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor.

= identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +constructii) din zona
Parcelele localizate pe amplasamentul pe care urmeaza a se realiza investifia ce a generat prezenta documentatie sunt
proprietate privata a persoanelor juridice.

= determinarea circulatiei terenurilor
In scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor suprafefele de teren necesare,
conform plansei nr. 4 - Proprietatea asupra terenurilor,

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

= inscrierea amenajarii i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Interventia urbanistica propusa completeaza prevederile PUG al municipiului Braila, atat din punct de vedere funcfional cat si
prin modul de conformare a constructiilor, circulatiilor si parcajelor, prezentul studiu urmarind clarificarea si detalierea
prevederilor PUG pe zona studiata

= categorii principale de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare
Solutia propusa poate fi implementata prin crearea cadrului legislativ corespunzator - regulament local de urbanism.
Categoriile principale de interventie le constituie modul de conformare a parcelelor si constructiilor in relatie cu amplasamentul,
reamenajarea cdilor de circulatie carosabile si pietonale si a parcajelor, extinderea echiparii tehnico-edilitare.

= prioritati de interventie
Nu este cazul.

Intocmit: arh. Ligia-Maria Nistor

arh. loan Brad
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PARTEA I.
DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.1. Regulamentul local de urbanism, aferent planului urbanistic zonal (PUZ), este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare ce cuprinde prevederi explicite referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de parcelare, amplasare,
dimensionare i realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor in zona ansamblului industrial Laminorul Braila,
amplasata pe strada Industria Sarmei, nr. 8, delimitatd prin avizul de oportunitate nr. 6 din 2023, respectiv pe parcela inscrisa in
CF Braila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

Regulamentul de fata detaliazé i completeaza prevederile Regulamentului local de urbanism aferent PUG, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic i arhitectural.

ARTICOLUL 1.2, BAZA LEGALA A ELABORARII

.2.1. La baza regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea nr. 350/2001, actualizaté; Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000 "Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al
planului urbanistic zonal”, Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-007-2000 "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism®, HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2/2001 prelungitad cu HCLM nr. 16/2011, HCLM nr. 361/2012,
HCLM nr, 460/2015, HCLM nr. 607/2018 si H.C.L.M. nr. 647 / 2023 de adoptare a documentatiei de urbanism PUG si RLU
aferent nr. 3900/2/99 si celelalte acte legislative, normative specifice sau complementare domeniului.

.2.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este adoptat de catre
Consiliul local, in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 pe baza avizelor obiinute conform legislatiei in vigoare.

.2.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul de urbanism aferent sunt intocmite in baza certificatului de urbanism nr. 394 din
30.03.2023 si a avizului de oportunitate nr. 6 din 2023, emise de Primaria Municipiului Braila.

ARTICOLUL 1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe parcelele de teren inscrise in teritoriul reglementat de acesta, respectiv pe parcela inscrisé in CF
Braila nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618.

1.3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism.

.3.3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal in situatiile unde prezentul
regulament cuprinde reglementéri juridice, economice si tehnice pentru imobile si, atunci cand este cazul, in baza unor planuri
urbanistice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atata
prevederilor prezentei documentatji de urbanism si a regulamentului aferent, cét si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
construcii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului si de protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea fondului
construit existent.

Pentru parcelele propuse pentru dezmembrare conform plansei nr. 2 Reglementdri urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie, autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal.

.3.4. Administratia publica va solicita realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu in situatjile
prevazute de Legea 350, actualizata la zi.



& Regulament local de urbanism PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

PARTEAII. }
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 1

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL
S| CONSTRUIT

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intré sub incidenta articolelor 3, 4, 5, 6 i 9 din
Regulamentul general de urbanism.

ARTICOLUL 1.1 RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE, PUNCTE DE MASURARE A CALITATII
AERULUI

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este
interzisa, cu exceplia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum i a lucrérilor de gospodarire a apelor.

(2) Autarizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului gi al autoritétilor de
gospodarire a apelor §i cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatjilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitalii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa i fata de lucrérile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Auterizarea executérii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul
prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judefene si a municipiului Bréil a,
pe baza avizului organelelor de specialitate ale administratiei publice.

(5) Tn baza Ordinului Ministrului 657/ 2018 si in corelare cu Planul de Calitate a Aerului in Mun. Braila aprobat pentru
perioada curenta, sunt prevazute punctele fixe de masurare a calitatii aerului, incluse in Reteaua Nationala de Monitorizare
a Calitatii Aerului si zonele de protectie ale acestora.

ARTICOLUL 1.2. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $| ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Zonele cu valoare peisagistici deosebita, delimitate astfel in urma "Studiului de fundamentare a PUG Bréila privind spatjile
verzi, peisajul urban, spafiul public” sunt marcate grafic in plansa de "Reglementari” care face parte integranta din RLU aferent
PUG Briila.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural -
conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc., depreciaza valoarea
peisajului- natural sau antropizat - este interzisa.

(3) Pe teritoriul administrativ al municipiului Braila exista 2 zone naturale protejate insfituite si delimitate prin lege, ambele siuate
in Parcul Natural Balta Mica a Brailei, desemnat de catre Secretariatul Conventiei Ramsar ca Zond Umeda de Importanta
Internationala si pentru care exista aprobat un Plan de Management:

- Situl de protectie speciala avifaunistica ROSPA 0005 - Balta Mica a Brailei, conform HG nr. 1284/2007, privind declararea ariilor
de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

- Situl de importanta comunitara ROSCI 0006 — Balta Mica a Bréilei, conform Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania.

CAPITOLUL 2

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
ARTICOLUL 2.1. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept
scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri migcatoare, terenuri

miastincase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile i altele asemenea, delimitate
pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
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ARTICOLUL 2.2. ZONE EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE $1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie a
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie i a altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In zona determinata ca obiectiv SEVESO - S.C. Air Liquide Romania S.R.L. punct de lucru Brila, conform cu rapoartele ISU-
Bréila, se interzice executarea lucrarilor de construire pe toata durata de functionare a obiectivului SEVESO.

(3) Amplasarea viitoarelor constructii in zonele de risc din vecinatatea obiectivului SEVESO se va face tinand cont de prevederile
Legii nr. 59/ 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase si de
concluziile raportului de securitate intocmit de operatori. Priméaria Bréila va impune respectarea prevederilor Legii SEVESO —
59/2016 si concluziile rapoartelor de securitate.

(4) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinté pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor in zona reglementaté nu intré sub incidenta articolului 12 din Regulamentul
general de urbanism.

ARTICOLUL 2.3. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE §I EVACUAREA DESEURILOR

(1) Toate constructiile racordate la sistemul edilitar public se vor supune inregistrarii in baza de date a cadastrului edilitar al Mun.
Braila,

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesafj sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligafiei efectudrii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de canalizare, la nivel de parcela. in
acest sens, se recomanda realizarea de solulii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor extericare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(6) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate
pentru a permite colectarea selectivé a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, in functie de dimensiuni $i de functiune.

ARTICOLUL 2.4, ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR $I CONFORMARII VOLUMETRICE

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate n cadrul reglementarilor
[...] cuprinse in prezentul regulament.

(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utiliz&ri care nu sunt admise prin prezentul
regulament, nu sunt permise constructii sau amenajéri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.
(3) Crice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform legi. [...]

(4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor urbanistici,
adica a procentului de ocupare a feritoriului $i a coeficientului de utilizare a terenului, precum i a regimului maxim de inéltime,
asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, zona i subzona.
(6) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului i regimul de inaltime caracterizeaza constructia.
Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar
ca valorile stabilite prin prezentul regulament s conduca la posibilitatea unei construciii de a atinge in mod simultan valorile
maxime permise.

Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inalfime este una rezultanta prin restrictionarea
simultana i comuna conform valorilor maxim admise.

ARTICOLUL 2.5. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita
superioard stabilitd prin prezentul regulament.
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ARTICOLUL 2.5. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate [...] pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/19%4.

(2) Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism [...], aprobata conform legii.
(3) Drumurile si céile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului
publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(4). Suprafetele de teren prevazute in documentafjile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in

proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele necesare trecerii acestor
suprafete in proprietatea municipiului.

(5) Sunt drumuri sifsau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc cumulativ cerinta de a se
afla in proprietatea exclusiva a unuia sau mai multor proprietari persoane private i care s fie prevazute in mod expres ca
atare in planurile urbanistice zonale.

CAPITOLUL 3
REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 3.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditjilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de urbanism.

ARTICOLUL 3.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

in vederea amplasarii fata de drumurile publice, autorizarea executérii constructiilor se face astfel:

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraiei publice:

a) constructii §i instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanii si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine,
restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse petroliere, refele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatjii sau constructji de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protecje.
(3) In sensul prezentului regulament, pentru toate arterele carosabile nou propuse cu caracter obligatoriu- asa cum sunt ele
reprezentate in Plansa de Reglementari vizata spre neschimbare aferenta PUG Braila, axul noii strézi se va considera la
jumatatea distantei dintre aliniamentele parcelelor existente.

(4) Pentru toate circulatiile si accesurile publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la
foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, orila o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, a accesurilor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80 m |atime si 4,20 m inaltime.

(5) Autorizarea executrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

(6) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructji cu
caracter turistic, spalji de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine
pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de gantier, camine de garnizoana.

(7) Pentru zonele aflate sub incidenta unui nivel de zgomot peste normele admise (conform Hartilor de Zgomot ale municipiului
Bréila) se vor lua masuri adecvate pentru reducerea nivelului de zgomot si de protectie a functiunilor expuse negativ la acest
impact.

ARTICOLUL 3.3. AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE $I CURSURI DE APA POTENTIAL
NAVIGABILE

(1) In zona cailor navigabile i a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intrefinere si de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajéri referitoare la siguranta navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie, cladiri, constructi
hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;
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d) traversari sau subtraversari ale céilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile cu conducte de
presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si traversérile cu poduri si lucrérile de amenajari
hidroenergetice.

e) adaposturi de iarna pentru nave, stafjii de alimentare cu carburanfj si resurse de energie;

f) instalafii de captare a apei din albia cailor navigabile i instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de alt natura;

g) aparéari de maluri de orice naturé, diguri longitudinale si fransversale si alte lucrari similare.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare
navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii. In porturi,
zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

ARTICOLUL 3.4. AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRAREA REGIEI AUTONOME
"SOCIETATEA NATIONALA A CAILOR FERATE ROMANE"

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii i instalatji aferente exploatarii i intrefinerii liniilor de cale ferata;

b) construciii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date si constructiile aferente
acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma functionarii acesteia.

(4) Lucrérile de investiii ale agentilor economici si ale institufiilor publice, care afecteazé zona de protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationalé a Céilor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor, $i anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate,

d) subtraversarea liniilor de cale feraté de retele de telecomunicafji, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze,
produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricéror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei 5i a
semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin
taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror
materiale care, prin natura lor, ar putea provaca incendii sau explozii.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome "Societatea Nationala a
Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméane" si al Ministerului Transporturilor,

(7) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m, fiecare, situate de o parte si
de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In zona de
siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice este
interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalafii neferoviare
supraterane.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionald de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico -
Economic, sunt prevazute urmatoareleconditii:

1. Pentru avizarea si autorizarea viitoarelor investitii, beneficiarul va prezenta la S.R,C.F. Galati, documentatiile intocmite
conform Ordinului MTIC nr. 2031/ 2020 si a Dispozitiei Directorului CNCF "CFR” SA nr. 253 / 19.10.2023, cu respectarea
conditiilor de amplasare fata de calea ferata prevézute in Regulamentul de urbanism, care este parte integranta din P.U.G.

2. Se vor respecta prevederile art. 30 din O.G. nr. 12 / 1998 cu modificrile ulterioare si cele ale art. 10 din legea nr. 50/ 1991
cu modificarile si completrile ulterioare, cu privire la avizarea si autorizarea lucrarilor de constructii in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

3. Se va realiza obligatoriu 0 noua imprejmuire pe latura estica (spre calea feraté), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o lungime
de aproximativ 340 m ce va fi amplasata |a distant& de min. 5,0 m fata de axul céii ferate.
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4. Conform O.G. 12 / 1998 art 29 modificata cu OG 83 / 2016 se instituie zona de siguranta a caii ferate astfel:

"Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limité de 20 m fiecare, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de infrastructura publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si
care nu pun Tn pericol siguranta circulatiei. In zona de sigurant a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea
terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executérii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

5. Se va respecta limita zonei cadastrale CFR.

Autorizarea executdrii constructjilor si amenajarilor in zona reglementata nu intré sub incidenta articolelor 21 si 22 din
Regulamentul general de urbanism.

ARTICOLUL 3.5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizaté in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.
(2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea faia de aliniament se face conform legii.

ARTICOLUL 3.6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Amplasarea cladirilor in interiorul parcelelor este precizata in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse Tn prezentul regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

CAPITOLUL 4
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 4.1. ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinafjei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventja
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f4r& indeplinirea conditiilor prevzute la alin. (1), cu avizul
unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

(4) Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt precizate in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

(5). Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind accesele carosabile se face conform legii.

ARTICOLUL 4.2. ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE §l A PISTELOR DE BICICLETE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructjei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

(4) In sensul prezentului articol, pistele de biciclete sunt fie:

a) portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un
traseu care urmareste traseul circulatjilor carosabile - lafime 1,25-1.50 m;

b) piste de biciclete cu traseu independent de cel al circulatjilor carosabile - Iatime 1,25-1.50 m.

(5) Amplasarea i caracteristicile acceselor pietonale sunt precizate in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea acceselor pietonale se face conform legii.
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CAPITOLUL 5
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
ARTICOLUL 5.1. RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se pot accepta derogari de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administrafiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Toate lucrarile existente precum si cele noi de bransare vor fi inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar.

ARTICOLUL 5.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Realizarea de refele edilitare se face astfel:

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.

(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan i racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitafji ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt
grevate de o servitute publica, find recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatji lor gi cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori
noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitaiii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sau de a obfine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 5.3. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei,
oragului sau judetului, dacé legea nu dispune alffel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietate publicé a statului, dac legea nu
dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

ARTICOLUL 5.4. GESTIUNEA DESEURILOR URBANE

(1) Pentru toate functiunile si activittile din cadrul teritoriului Municipiului Bréila se vor respecta regulile definite prin Ordinul MS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei.

CAPITOLUL 6
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR $I CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6.1. PARCELAREA

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 8 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena i de protectie a mediului (cf.
Regulamentul General de urbanism - HG 525/ 1996).

(2) Suprafetele parcelelor si lungimea fronturilor, indiferent de regimul de construire, vor fi dimensionate plecand de la valorile
minimale date de Regulamentul General de Urbanism- HG 525/ 1996). Astfel, Autorizarea executarii parcelarilor pentru noi
locuinte, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
condifii (dimensiunile se admit cu o toleranta de +/- 10%):

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat
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sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu Iatimea parcelei. )

(3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2). In aplicarea prezentului
regulament se va tine seama de prevederile al.2 lit.a si b) numai dacé pentru zona functionald respectiva nu se prevede altfel.
Exceptie de la prevederile de mai sus fac loturile fara front la strada, care vor avea suprafata minimé de 200 mp.

(4) Parcelele care nu indeplinesc una sau mai mai multe din conditiile alin. (2) pot deveni construibile doar in baza unei
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, aprobat in conditiile legii.

(5) Pentru parcelele provenite din parcela generatoare PUZ actuala, respectiv parcela inscrisd in CF Braila, nr. 97618, nr. CAD. /
nr. top. 97618, conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie, autorizatiile de construire
vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal.

(6) Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile
precizate n prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

ARTICOLUL 6.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) inaltimea constructiilor este precizata in cadrul reglementarilor privind unitéfile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind inaltimea constructiilor se face conform legii.

ARTICOLUL 6.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea Regulamentului general de urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu confravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

CAPITOLUL 7
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 7.1. PARCAJE

Autorizarea constructiilor si amenajarilor privitoare la parcaje se face cu respectarea Regulamentului general de urbanism:

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai dacé exista posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatji de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Alte aspecte referitoare |a asigurarea parcajelor sunt precizate in cadrul reglementarilor privind unitatea teritoriala de
referint cuprinsa in prezentul regulament.

ARTICOLUL 7.2. SPATII VERZI S| PLANTATE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spalii verzi si plantate, conform reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

ARTICOLUL 7.3. IMPREJMUIRI

Autorizarea imprejmuirilor se face cu respectarea Regulamentului general de urbanism:

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor
in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
construcliei,

PARTEA III.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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CAPITOLUL 11
UNITATI §1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prezentul plan urbanistic zonal s-a intocmit pe baza avizului de opertunitate nr. 6 din 2023 emis de Primaria Municipiului
Bréila. Prin aviz s-a stabilit suprafata ce va fi reglementata prin PUZ: teritoriul este delimitat; la Nord: strada Industria Sarmei,
la Sud: nr. cad 91576 si nr.cad 89342, |a Est: Fluviul Dunarea, la Vest : teren M.Ap.N.
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PARTEA IV, ) )
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAPITOLUL 12
REGLEMENTARI PENTRU UTR

- L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN
CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT

- L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN
SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinfa delimitata
prin PUZ:
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UTR L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iNALTIME (P-
P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT

UTR L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-
P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR
DESTRUCTURAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata locuintelor individuale cu regim redus de inaltime, localizata in partea de sud, sud-vest a parcelei cu nr. top.
97618, conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementérile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electricd, telecomunicafii, gaze, ap4, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon:

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pané la strada Malul Dundrii;

- realizarea strézii de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la limita de vest a parcelei ce a
generat PUZ;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;
- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ;

- retelele edilitare.

Amplasamentul se Tnvecineaza in partea de sud cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statja de transformare 110 kV Bréila
Sud. Pentru liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie
este de 20 m de la limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu fraseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restriclii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
latime, 4 m din ax partea stangé si partea dreapt3, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu (constructii
cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitara corespunzatoare densitafii locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale
corespunzétoare densitatii; parcaje publice de max. 30 locuri -la sol; parcaje publice subterane / supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice — conform normelor de specialitate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

- Functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotari de invatamant, culturd, intretinere corporald, sanatate, servicii
casnice / comunitare, cu urméatoarele conditii: suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC; sa nu genereze transporturi
grele; sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme; sa asigure parcarea a min. 3 autoturisme; sa nu producé poluare fonica, chimica
sau vizuald; sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Orice lucréri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, féra racordare la retele publice de apa si canalizare,
féra incéperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care,
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in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta s fie despagubit numai pentru valoarea cladirii
dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

- Functiunile comerciale si servicile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

3. UTILIZARI INTERZISE

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; constructiile
provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia
celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice; activitati productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3
masini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform articolului 6.1. din prezentul regulament.

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- suprafetele minime ale parcelelor:

UTR L1a (existent)

Regim de construire Suprafatad minima (mp) Front minim (m)
Tngiruit 150 8

Cuplat 200 10

|zolat 200 12

UTR L1b (nou)

Regim de construire Suprafata minima (mp) Front minim (m)
Tnsiruit 150 8

Cuplat 200 12

|zolat 250 12

Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +/- 10%.

In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si / sau o suprafaté a parcelei mai micé de 150 mp se va
solicita PUD prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile
precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta retragerea minima a cladirilor fata de aliniament, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din
prezenta documentatie, respectiv pentru parcelele destinate locuintelor individuale, este prevazuta o retragere a edificabilului
fatd de aliniamentul la strada de 3,00 m, constructiile fiind amplasate n regim izolat, cuplat sau insiruit. Pentru parcelele de colt,
retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- in zonele construite in UTR L1a - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective.

- la intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strézi. Aceasta latura tesitd va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strézi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a lll-g;

- se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi in subzona L1a, L1b:

UTRL1a

Regim de construire Retragere minima fata de aliniament pentru constructii noi
Insiruit 3,00 m*
Cuplat 4,00 m* - pentru strézi de categoria lll, IV; 5,00 m* - pentru strazi de categoria |, Il

lzolat 4,00 m* - pentru strézi de categoria Ill, IV; 5,00 m* - pentru strazi de categoria |, Il
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UTRL1b

Regim de construire Retragere minima fata de aliniament pentru constructii noi
Insiruit 4,00 m*

Cuplat 5,00 m*

[zolat 500 m*

* - se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul parcelei,
doar daca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depési adancimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio construclie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta
documentatje.

- pentru cladirile amplasate in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectand o retragere
obligatorie de la latura opusa cu o distantd miniméa egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m.

- pentru cladirile amplasate in regim izolat: clédirile se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distant& minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, m&surata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin
decét 3,0 m;

Amplasarea cladirilor faté de limita posterioara;

- pentru cladirile amplasate in regim izolat sau cuplat: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima de 5 m.

- pentru cladirile amplasate in regim insiruit: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 3
m.

in cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepté construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul
in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inalfimea si
|atimea acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,20 m.
Garajele se vor refrage cu cel putin 5,0 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte, mésurata la comisa sau
atic In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice parceld este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri [afime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

L&timea carosabilului céilor de acces in ansamblurile noi de locuinte va fi de minim 5,0 m pentru strézile cu sens unic si de

minim 7,0 m pentru strézile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile de constructi, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, orila o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m faté de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarit de min. 3,80 m I&time si 4,20 m inaltime.

Se vor asigura parcaje n limita parcelei.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcarein zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si
secundare de circulatie, astfel incat s& nu fie stanjenite fluxurile principale de circulaiesi nici plantatiile de aliniamente stradale.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii implica realizarea unei circulatii carosabile in prelungirii strazii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunarii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3", definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Se va realiza o strada de legétura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la limita de vest a parcelei ce a
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generat PUZ, cu ampriza 16,10 m, profil 3-3, definit in cadrul plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie.

De asemenea, se va realiza o strada de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada
Mecanizatorilor, avand acelasi profil 3-3, ampriza 16,10 m.

In interiorul parcelei ce a generat PUZ se vor realiza strazi de deservire a parcelelor propuse cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu
dublu sens.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie, conform plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.
In situafjile care prevad funcijuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si dou etaje).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului refras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 45°, sau
cu terasa. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise. Materialele folosite vor fi de buné calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitectur si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor. Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.
In vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban, se recomanda folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor
si pentru suprefetele expuse soarelui.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda |a retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructje.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi verzi, cu minim 60% din suprafata respectiva cu plantatii
arboricole inalte sau medii.

Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceplia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate in comun pe intreaga insula, ca gradini
pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR L1a

Regim de construire
Insiruit

Cuplat

lzolat

UTR L1b

Regim de construire
Insiruit

Cuplat

|zolat

POT maxim
60%
45%
40%

POT maxim
60%
45%
40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTRL1a

Regim de construire
Insiruit

Cuplat

zolat

UTR L1b

Regim de construire
Insiruit

Cuplat

zolat

CUT maxim
2,00
1,40
1,30

CUT maxim
2,00
1,40
1,30
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CAPITOLUL 13
REGLEMENTARI PENTRU UTR

- L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU
STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU TNALTIM} REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN )
ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata locuintelor colective cu indltimi reduse, localizata in partea centrald a parcelei cu nr. top. 97618, conform plansei
nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementérile pentru prezenta UTR nu pot fi medificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Pentru toate parcelele, cu exceptia parcelei inscrise in CF Bréila, nr. 97618, nr. CAD. / nr. top. 97618 sau provenite din aceasta,
autorizarea constructiilor se face doar pe baza de documentatie de tip PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi,

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dundrii - artera propusa 4'-4", conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strézii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii;

- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse in interiorul parcelei ce a generat PUZ;

- retelele edilitare.

Linia de cale feratd, amplasaté in partea de est a parcelei, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie, conform avizului
detinatorului acesteia.

Amplasamentul se invecineaza in partea de sud cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Bréila
Sud. Pentru liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie
este de 20 m de la limita acesteia, in conformitate cu avizul definatorului de refele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
I&time, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, echipare edilitara aferentd, circulatji
carosabile si pietonale, parcaje publice de maxim 30 locuri - la sol, parcaje publice comune subterane / supraterane
supraetajate, parcuri, gradini, scuaruri publice..

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni complementare locuirii comert de proximitate, dotéri de invatamant, cultur, intretinere corporald, sanatate,
servicii casnice / comunitare, cu urmétoarele conditii: suprafata acestora sé nu depéseascé 250 mp ADC; sé nu genereze
transporturi grele; s& nu atraga mai mult de 5 autoturisme; s& asigure parcare a min. 3 autoturisme; s& nu producé poluare
fonicd, chimica sau vizuala; s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate
de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare efc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si
pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.;

- schimbarea destinaliei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai daca accesul se face dintr-o strada
principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul activitatii.
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- lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea functional a unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scaré
comuna;

- Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent,

3. UTILIZARI INTERZISE

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; constructiile
provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia
celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile
sau toxice; activitati productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze; stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3
masini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- Cladirile colective sau semi-colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu, avénd acces direct dintr-o circulatie
public sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun, cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii
private.

- Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de "cvartal” ca expresie a parcelarului aferent locuintelor
colective sau semi-colective de acest tip.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta retragerea minima a cladirilor faté de aliniament, conform plangei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din
prezenta documentatie.

In zonele consiruite - cladirile vor respect retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective.

Tn cazul fronturilor continue cu cl4diri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strzii sau a ansamblului,

Cladirile de locuinte colective se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 m pe strézile de categoria Ill si 6,00 m pe strazile de
categoria Il si |, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inaltimea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D).

Cladirile de locuinfe semicolective au prevdzuta o retragere a edificabilului fatd de aliniamentul la strada de 3,00 m. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adancime de maxim 15.00 m de la aliniament, fiind retrase
fatd de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumétate din inditimea la cornisé a cladirii masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.00 m de calcanele situate pe
limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditile de aliniere ale strazii
laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- in cazul loturilor cu adéncime mai mica de 15 m, se accepté construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecté
indltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseascé 2,2 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie: cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distantad minima egala cu jumétate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3,0 m;
Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta
documentatie: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu in&lfimea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Constructiile se vor amplasa in regim cuplat sau insiruit.

Tn situatiile in care nu se respecta regimul de alipire a constructilor, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela
va fi egala cu indlfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Fac exceptie situafiile in care ambele cladiri prezinté spre interspatiu dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie
internd, cand distanta minim& se poat reduce la % din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII $IACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul ufilizarii terenului in comun
de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute,

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min. 5,0 m pentru sirazile cu sens unic si
min. 7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatarie, |a toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m I&time si 4,20 m indltime;

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajéri de spalii de parcare in perimetrul spatiilor verzi dintre imobilele de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie
blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face in functie de numérul de locatari /
apartament, de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de UTR sau de cartier.
Introducerea pistelor de biciclete pe strézile principale acolo unde este posibil.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentalii implica realizarea unei circulaji carosabile in prelungirii strézii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dundrii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3°-3", definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Gabaritului strazii Malul Dunarii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

in interiorul parcelei ce a generat PUZ se vor realiza strézi de deservire a parcelelor propuse cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu
dublu sens.

Accesele auto i pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configuraté prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.
In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare funciiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de in&ltime maxim admis este de maxim cinci niveluri supraterane (parter si trei / patru etaje).

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, mésurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 18 m.

ingltimea cladirii este definit in raport cu cota trotuarului fiecarei cladiri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in dou& sau pafru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depési 45°, sau
cu terasa. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armeniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei



30 Regulament local de urbaniem PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor, Se interzice amplasarea de reclame de mari
dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructje.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren
de fiecare locuitor.

in ansamblurile de locuinte colective, zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand in calcul minimum 2 m - 2,2 mp
teren / locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceplia situafilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

14. IMPREJMUIRI

Locuintele colective vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se invecineaza cu proprietati particulare.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace, cu inltimi de maxim 2.50 metri.

In cazul in care locuintele colective au in incinta lor si spatii comerciale sau servicii, se va admite imprejmuirea catre strada
numai cu gard viu.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico —
Economic, se va realiza obligatoriu o noua imprejmuire pe latura estica (spre calea ferata), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o
lungime de aproximativ 340 m ce va fi amplasata la distant& de min. 5,0 m fata de axul céii ferate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PCT)
Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,5.
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CAPITOLUL 14

REGLEMENTARI PENTRU UTR M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA,
ZONE DE RESTRUCTURARE $I DE REINSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC)

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE
FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE $I DE REINSERARE iN
TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE INDUSTRIALE
ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de reinserare in tesutul urban al
orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitéti agricole, etc), localizata in partea nordica a parcelei cu nr. top. 97618,
precum si in partea sudica si estica a amplasamentului studiat in cadrul prezentei documentatii, conform plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentafje.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementrile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decét in conditiile prevézute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Pentru toate parcele din cadrul prezentului UTR autorizarea lucrarilor se va reglementa prin documentatii de tip PUD sau PUZ.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica céile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apd, canalizare, zonele verzi,

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunérii - artera propusa 4'-4°, conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunrii;

- pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea unei artere cu profil 3-3, amprizé 16,10 m;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor,

- refelele edilitare.

Linia de cale feratd, amplasata in partea de est a amplasamentului, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie, conform
avizului definétorului acesteia.

Amplasamentul se Invecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu stalja de transformare 110 kV Bréila Sud. Pentru
liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie este de 20 m
de la limita acesteia, in conformitate cu avizul definatorului de refele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strézii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
Iatime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapts, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si
firme, servicii penfru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul;
activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special; functiuni de sanatate (spital, policlinica, dispensar, alte
unitali de sanatate, cresa, azil de batrani, centru de asistenta sociald, leagén de copii etc); funcliuni sportive; centru
multifunctional; spatji pentru circulatia fluviala pe Dunére, amenajéri adiacente, spafii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului naval, instalatii specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operatiuni de vama in regim
special,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In zonele existente, se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 30% din ADC.
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- Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de minim 100 m de biserici, scoli,
gradinite, licee.

- Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii: s& nu ocupe frontul spre spatjul public
(sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor funcfiuni); accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo
unde este posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incét s& nu perturbe traficul.

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor obligatoriu a se desfasura in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt s& implice o conversie
functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele conditii: sa se desfasoare in apartamentul in cauza in
paralel cu functiunea de locuire; suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp; sa implice maximum 5 persoane;
s& aiba acces public limitat (ocazional); s& nu produca poluare fonica, chimicé sau vizuald; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfasoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura;
exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de arta urban, paviloane destinate unor evenimente culturale,
amendjari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; stafii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 350 mp.

- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat / cuplat, 12 m pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 5000 mp, autorizarea constructiilor se va face doar pe baza de PUD
{cu exceptia inifiatorului PUZ), pentru detalierea organizérii in cadrul parcelei.

- pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp, autorizarea constructiilor se va face doar pe baza de PUZ.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respectd suprafetele si dimensiunile
precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta retragerea minima a cladirilor fata de aliniament conform plansei nr. 2 Reglementdri urbanistice - zonificare din
prezenta documentatje.

- pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate.

- clédirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantad de 5,0 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

- cl&dirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime faté de aliniament care nu va depasi 25 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, se va respecta o retragere fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor de
minim 5,00 m.

Pentru constructiile amplasate in regim cuplat, se va respecta o refragere faté de limita laterala a parcelei opusa celei pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor, de minim 5,00 m. Fata de limita posterioara a parcelei, se va respecta o retragere minima de
5,00 m.

Pentru constructile amplasate in regim insiruit, fata de limita posterioara a parcelei, se va respecta o retragere minima de 5,00
m.
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Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinafia de locuinte, retragerile fata de limitele laterale
si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta minimé dintre dous cl4diri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din
inallimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt.

Distanta reglementata mai sus se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care in care ambele
cladiri prezinta spre interspatiu dintre ele calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitali permanente care necesita lumina naturala.

In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu rémana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

8. CIRCULATII S$IACCESE

O parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incét s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dinfre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.00 metri.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accesuri de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de
deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50 m faté de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatji implica realizarea unei circulaji carosabile in prelungirii strézii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dundrii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3°-3", definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentafie.

Gabaritului strazii Malul Dunérii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Pe limita de vest a amplasamentului este prevazuté realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriza 16,10 m, precum si realizarea
strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.

In situatjile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare funciiunilor in parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numérul locurilor de parcare
va fi dimensionat in functie de destinatia construcliei conform normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis este de maxim cinci niveluri supraterane (parter si patru etaje).
Inaltimea maxima admis a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 25 m.
In functie de latimea strazii intre aliniamente, numéarul maxim de niveluri admis poate varia astfel:
- latimea strazii < 12,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P — P+2;
- lafimea strézii 12,01 - 14,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+2;
- lafimea strazii 14,01 - 24,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+3;
- lafimea strazii 24,01 — 32,00 metri => numarul maxim de niveluri admis P+4.
Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
- la strazi de categoria min. IIl - se admit max. 2 niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la
45° |a acesta;
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- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenté la 45° la acesta;
- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural, raspunzand diversitatii
funcionale si exprimarii economice.

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor
superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.

Tn toate situatiile este obligatorie, pentru noile investiii, preluarea particularitafilor sitului, racordarea la caracterul general al
zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va sigura coerenta pe arterele principale.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in Tmprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (elecirice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisé, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuté cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100
mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii
verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridacina pot méari sensibilitatea la umiditate a terenului
de fundare.

tip de functiune componenta a subzonei M2 spatiu plantat - suprafata minima
administratie, finante, banci, alimentatie publica, comert 10% din suprafata parcelei

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10 - 15 mp/ bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 m si restul o parte transparenta
(metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei);

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace, cu inaltimi de maxim 2.20 metri,

Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot i utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,5.
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CAPITOLUL 15

REGLEMENTARI PENTRU UTR I2a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI
SERVICII DE CERCETARE, MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE, ETC.

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitagji teritoriale de referin{a delimitata
prin PUZ:
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UTR [2a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA S| SERVICII
DE CERCETARE, MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE, ETC.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata activitatilor de productje activa (productie “concretd” conform CAEN), dar §i activitatilor conexe si de suport ale
acestora (productie "abstractd™- cercetare, management, depozitare, logistica, transport, comercializare, etc.), atét la unitafj
existente, cat si la unitati propuse, localizata in partea de nord a parcelei cu nr. top. 97618, conform plansei nr. 2 Reglementéri
urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

Caracterul actual al zonei industriale este marcat (cu unele exceptii) de o puternica degradare a unitafilor active in perioada
comunista (inchiderea marilor platforme industriale).

Caracterul propus al acestei zone se va datora intregirii subzonei de productie activa actuald, constand din unitati compacte
(partial restructurate in cadrul fostei platforme industriale), cu o noua subzoné de un alt tip, mai putin compact, organizata in
sistem parc industrial.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementrile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste partea de nord a UTR-ului ce face
obiectul prezentei reglementéri.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicafie, deschiderea, alinierea si lérgirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunérii - artera propusa 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunrii;

- realizarea strazii de legatura infre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- refelele edilitare.

Linia de cale feratd, amplasaté in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,
conform avizului detinatorului acesteia.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Activitati productive complexe nepoluante; servicii conexe: management, cercetare, formare profesionala, depozitare, transport
si logistica; expozitii, targuri; comercializare produse proprii; facilitati pentru angajati si clienti; parcare pentru angajati, accese
auto; spatii manevra incarcat / descarcat; spatii plantate; amenajari pentru sport si intretinere; spatii cu functiuni administrative;
locuinte de serviciu; centrale de producere a energiei regenerabile, capacitafi de stocare a energiei electrice, capacitafi de
producere in regim de cogenerare, unitati de producere a energiei electrice din surse regenerabile (panouri fotovoltaice), spatii
pentru circulatja fluviala pe Dunare, amenajari adiacente, spafii necesare functional si pentru asigurarea securitatii transportului
naval, instalafii specifice de dirijare si protectie, servicii portuare comerciale, operatiuni de vama in regim special.

2. UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul utilizrii spatiilor din fostele platforme industriale se recomand adaptarea si conversia functionala a cladirilor industriale

abandonate.
Continuarea, extinderea sau conversia activitétilor actuale vor fi permise cu conditia diminuarii semnificative a polu#rii actuale in

termen de 3 ani.

Sunt admise activitali de cercetare - dezvoltare, depozite si complexe vanzéri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale.

Se admite comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafaté de vanzare) per unitate si / sau amplasament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic toate utilizarile si activitatile care nu sunt specifice profilului descris al zonei
functionarea acesteia.
Se interzic activitdtile poluante de orice tip si care prezinta risc tehnologic.

sau pot incomoda si prejudicia
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Se interzice amplasarea unitétilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste concentratia maxima admisa (CMA).
Se interzice functiunea rezidentiala, cu exceptia locuintelor de serviciu si acestea limitate la o suprafatd de max. 1000 mp.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru a fi construibile pentru functiuni de productie industriala in sistem parc industrial si de activitati conexe, parcelele vor avea
un front la strada minim de 25 m si o suprafatd minima de 8000 mp, din care min. 20% spatiu plantat, conform Anexei 6, alin. 6.9
din H.G nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

Pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie sa se comaseze, fie s& stabileasca un protocol de functionare
utilizand in comun anumite parti ale proprietatii.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile
precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta faté de aliniament ca si cladirile
alaturate.

Cladirile aferente activitatilor de productie vor fi retrase de la aliniament cu o distanta variind intre 6,0 m si 10,0 m, in functie de
gabaritul strazii,

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa in regim continuu (cuplat / alipit sau insiruit) fata de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, doar in cazul in care acestea nu genereaza incompatibilitati sau incomodari.

In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat pe parcela la distanta de min. 6.00 m fata de limitele laterale si posterioare.
Nu se admite amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unitéti teritoriale de referinté (in special servicii publice si
locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 2,00 m de la nivelul solului.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze Tncaperi in care se desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Orice parceld este construibilda numai daca poate asigura un acces carosabil obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulatie
publica sau prin servitute de trecere legal instituita.

Accesele |a parcele, din strézile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie — artera
colectoare - realizaté pe terenul unitétii industriale.

Tn cazul fostelor platforme industriale, restructurabile si / sau in curs de reconversie functional3, se vor respecta indicatiile privind
strapungerile cu artere carosabile noi, de legatura la nivel ordsenesc, in vederea reintegrarii acestor terenuri in tesutul urban.
Terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi utilizate pentru activitati productive si de depozitare care necesita acest mod
de fransport pentru materia prima si produse.

In cazul dezafectarii liniilor de cale ferat industriald, se vor cauta solutii de reintegrare a terenurilor respective in circuitul funciar
al orasului.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate
|aturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de
0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, deci in interiorul parcelei asigurandu-se spatii de circulatie,
parcare, incarcare / descarcare si intoarcere.
In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor pentru angajati sau vizitatori.



PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL ERAILA Regulament local de urbanism 41

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

inglimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente.
Indlitimea cladirilor nu va depasi 18,0 metri la cornisa / atic, respectiv regimul de inaltime P+4.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va urméri o tratare a cladirilor astfel incat s& nu se produca un contrast puternic fata de vecinatati.
Se va urmari o dispunere a golurilor pe fatadele catre zonele publice astfel incét s& se armonizeze cu cladirile nvecinate si s
nu incomodeze viata urbana.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pentru asigurarea caracterului de parc industrial, se impune un procent de min. 20% spatiu plantat din suprafata parcelei
destinate activitatilor industriale, conform Anexei 6, alin. 6.2 din H.G nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata.

Este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
in gradinile de fatad4 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuté cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100
mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii
verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inélfime.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de
fundare.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inéltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte
transparenta (metalica sau similara care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei).

Tmprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max. 2,20 m.

Exceptie de la prevederile de mai sus fac activitatile industriale ale ale caror specificatii tehnice prevad un mod special de
imprejmuire.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico -
Economic, se va realiza obligatoriu 0 noua imprejmuire pe latura estica (spre calea ferata), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o
lungime de aproximativ 340 m ce va fi amplasata |a distanta de min. 5,0 m fata de axul caii ferate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 2,5.
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CAPITOLUL 16

REGLEMENTI:\RI PENTRU UTR G2 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR i AMENAJARILOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA S| SALUBRITATE

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatji teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR G2 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARI_LOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA S| SALUBRITATE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zoné destinata functiunilor care asigura servirea populatiei cu echipare edilitara (la nivel orasenesc, local si individual), localizata
la nivelul a doud parcele: una situata la sud de parcela cu nr. top. 97618, iar cealalta situata la est de parcela cu nr. top. 97618,
conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

C. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementérile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.
Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

D. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicatie, deschiderea, alinierea i largirea strazilor, sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunarii - arteré propusa 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea prelungirii strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunrii;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- refelele edilitare.

Linia de cale ferata, amplasata in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,
conform avizului detinatorului acesteia.

UTR-ul cuprinde in partea de sud liniile electrice de 110 kV si respectiv cu stafja de transformare 110 kV Braila Sud. Pentru liniile
electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de proteciie este de 20 m de la
limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,
ceea ce impune restrictii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m
latime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapt3, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

17. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodéria comunalg; incinte tehnice /cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate; incinte si amenajari pentru
intretinerea spatiilor verzi; birouri.

18. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se vor asigura zonele de protectie conform cu normativele in vigoare.
In zonele de vecinatate cu locuinte, se vor asigura masuri suplimentare pentru reducerea la minim a poludrii.

19. UTILIZARI INTERZISE

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice acfivitéti care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura
activitatii sau prin fransporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

20. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 8 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia
adoptérii de solufji de echipare edilitara colectivé care s& respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului (cf.
Regulamentul General de urbanism - HG 525/ 1996).

(2) Suprafetele parcelelor si lungimea fronturilor, indiferent de regimul de construire, vor fi dimensionate plecand de la valorile
minimale date de Regulamentul General de Urbanism- HG 525/ 1996).
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(3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2). In aplicarea prezentului
regulament se va tine seama de prevederile al.2 lit.a si b) numai dacé pentru zona functionala respectiva nu se prevede altfel.
Exceptie de |a prevederile de mai sus fac loturile fara front la strada, care vor avea suprafata minima de 200 mp.

(4) Parcelele care nu indeplinesc una sau mai mai multe din conditiile alin. (2) pot deveni construibile doar in baza unei
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, aprobat in conditiile legii.

(5) Pentru parcelele provenite din parcela generatoare PUZ actuald, respectiv parcela inscrisa in CF Bréila, nr. 97618, nr. CAD. /
nr. top. 97618, conform plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie, autorizatiile de construire
vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic zonal.

(6) Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile
precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

Pentru birouri si servicii de gospodarie comunala - parcela minima este de 300 mp.
21. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament sau se vor retrage la o distanta de minim 5.0 m in
functie de caracterul strazii.

Pentru incintele tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, pe parcele mai mari de 500 mp se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 7.0 m.

22. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distanta cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6 m.
Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit.

23. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta Intre cladiri va fi egald cu jumatate din inéltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre
care s lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si de alte norme tehnice specifice.

24. CIRCULATII $I ACCESE

Orice parceld este construibila numai daca poate asigura un acces carosabil obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulatie
publica sau prin servitute de trecere legal instituita.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii implica realizarea unei circulafii carosabile in prelungirii strazii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3', definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Gabaritului strazii Malul Dunarii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Pe limita de vest a amplasamentului este prevazutd realizarea strazii de legaturd intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada
Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie.

25. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locurile de parcare necesare in limita parcelei.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

Parcajele vor fi verzi cu un arbore la 4 locuri de parcare.

26. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalfimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu excepfia instalatiilor $i a
cosurilor, Pentru cladirile de tip hald, se recomanda o inalfime maxima de 12,0 metri - la cornisa / atic.

27. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
28. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
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Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date etc.).

29. SPATIILIBERE Sl SPATII PLANTATE

Incintele tehnice vor fi amenajate si verzi astfel incat s& nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere faté de aliniament vor fi verzi cu arbori in proportie de minim 40%.

Catre zona construita, parcajele vor fi protejate cu un gard viu si vor fi verzi cu 1 arbore / 4 locuri de parcare.
Suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi verzi cu un arbore la fiecare 200 mp.

30. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.50 mefri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi
retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

31. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

32. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,5.
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CAPITOLUL 17

REGLEMENTARI PENTRU UTR V1d - ZONA SPATIILOR VERZI - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC
S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERU Lul, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE iN
LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTAT[I AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR V1d - ZONA SPATIILOR VERZI - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL
ESTETIC S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERULUI,
ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE
CIRCU-LATIE SAU PLANTATII AFERENTE CURSURILOR /
OGLINZILOR DE APA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinata spatiilor verzi publice cu acces nelimitat; parcuri, gradini, scuaruri, fasii verzi situata de-a lungul fluviului Dunarea
pe o 1&time de 50 de metri de Ia limita albiei inferioare, conform Legii nr.107 / 1996, art.40, localizata la est de parcela cu nr. top.
97618, conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

De asemenea, funcfiunea V1d va delimita obligatoriu cele dou functiuni [2a si L1a / L2b propuse pe amplasament, conform
plansei nr. 2 Reglementéri urbanistice - zonificare din prezenta documentatie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementérile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste partea de nord a UTR-ului ce face
obiectul prezentei reglementari.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica caile de comunicalie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de

alimentare cu energie electricd, telecomunicatji, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre definatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zona:

- extinderea si modernizarea strazii Malul Dunarii - artera propusa 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- pe limita de vest a amplasamentului este prevazut realizarea unei artere cu profil 3-3, ampriza 16,10 m;

- realizarea strazii de legatura infre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- In continuarea Aleii Mecanizatorilor este propusa realizarea unei strazi cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3" definit in
cadrul plangei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentaje;

- refeainterioara de circulatii cu profil 6-6 si ampriza 13,00 m cu dublu sens;

Linia de cale feratd, amplasata in partea de est a parcelei cu nr. top. 97618, genereaza restrictii in zona culoarului de protectie,

conform avizului detinatorului acesteia.

Amplasamentul se invecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu statia de transformare 110 kV Bréila Sud. Pentru

liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de transformare, zona de protectie este de 20 m

de |a limita acesteia, in conformitate cu avizul detinatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest |a est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,

ceea ce impune restriclii legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m

latime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

- spatii verzi cu vegetatie inaltd, medie sau joas; aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie; amenajari pentru
odihnd, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste); circulatii pietonale si velo; circulatii pietonale
ocazional - carosabile pentru intrefinerea spatiilor verzi si accesul la activitatile permise; drumuri de halaj cu 1atime min. 3,5m;
mobilier urban; construciii {inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitali culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici); alimentatie publica de mici dimensiuni;
grupuri sanitare publice; spatii pentru administrare si intretinere; parcaje;

- plantatii aferente cursurilor / oglinzilor de apa instituite pe baza Legii nr. 107/1996 (Legea apelor), actualizat, art. 40, privind
instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor. Zona de protectie a apelor (la care se adauga zona de
protectie ecologica) se masoara de la limita albiei inferioare, conform legii, dupd cum urmeaza: Dundrea - 50 m;

- se interzice ocuparea malurilor infre drumul de halaj si oglinda de apé ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in
interiorul oglinzii de apa a unor funciiuni in absenta unui PUZ de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Legii nr. 54/ 2012 privind desfasurarea activitatilor de picnic, subzona include:

- "zone special amenajate pentru activitatile de picnic - zonele apartinand domeniului public ori privat al statului si / sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, dotate cu utilitafi si facilitati pentru desfasurarea activitétilor de picnic si in care aprinderea
focului este permisa";

- "zone indicate pentru activitatile de picnic - zonele indicate in planurile de zonificare ale parcurilor aflate in intravilanul
localitatilor, precum si zonele limitrofe padurilor situate in intravilanul localitétilor, in care sunt permise activitati de picnic, cu
exceptia aprinderii focului;

- amenajarile si constructiile pentru joc si sport sunt permise in procent de max. 10% din suprafata UTR-ului din care fac parte:
- autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul oricaror zone de protectie se va face cu
avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie;

- In cazul in care este necesara ocuparea spatiilor verzi, conform art. 18 alin. (7) din Legea 24/2007 se impune realizarea unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde (UTR).

3. UTILIZARI INTERZISE

Conform Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, art.21, este interzisé:
a) folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;

b) nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in spatiile verzi;

c) atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fara coordonarea cu organele teritoriale ale autoritatii centrale pentru
amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia mediului si faré consultarea populatiei;

d) desfasurarea neautorizata a activitatilor economice, de turism si agrement in spatiile verzi;

&) ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

f) deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu focul;

g) aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, harti, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere si orice alte deseuri;

h) distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si ingineresti din spatiile verzi;

i) colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

j} pasunatul pe spatii verzi;

k) decopertarea litierei si deteriorarea paturii vii si a stratului de sol fertil;

) capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde;

m) plimbarea si imbaierea cainilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

n) distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse petroliere sau alte substante
nocive.

Se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice.

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apé ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui PUZ de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor verzi adiacente frotuarelor, atét in interior, cét si
pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se interzic orice schimbéri in conformarea si amplasarea zonelor verzi de protectie fara avizul ministerului de resort.

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentat de circulatii
majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu se admit sub-fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor spaiilor verzi din subzona V1d.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUZ sau PUD + studiu peisagistic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.
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8. CIRCULATII SIACCESE

Circulatia pietonala este prioritara.

Se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional - carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj)
a caror latime va fi de min. 3,5m.

Pistele de biciclete se vor amplasa pe cét posibil perimetral parcului, in asa fel incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala
principala.

Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate corespunzator pentru asteptare si odihna
("zone de regrupare”),

Se va evita fractionarea abuziva a fasiilor verzi de protectie pentru realizarea acceselor.

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatji implica realizarea unei circulatji carosabile in prelungirii strazii
Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii cu ampriza 16,00 m, conform profilului 3'-3", definit in cadrul plansei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Gabaritului strazii Malul Dunrii va fi rectificat la o ampriza de 16,50 m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plangei nr. 2
Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatje.

Pe limita de vest a amplasamentului este prevazuta realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada
Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor.

Accesele auto si pietonale se realizeaza din reteaua de circulatii configurata prin prezenta documentatie.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice.

Parcajele se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.
Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

Parcajele vor fi verzi, cu min 1 arbore / 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu aliniamente de gard viu de 1,20 metri
indltime.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
inltimea cladirilor nu va depsi 10 metri, aferent unui regim de Tnltime: P - P+2E.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.
Constructiile si instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incat sa poate fi mascate de vegetatie.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in Tmprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date efc.).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat / aliniament / grupare / masiv).

Se va urmari ca vegetatia inaltd sa ofere umbra circulatjilor pietonale principale.

Se recomanda utilizarea spegiilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri inéltime.

Protectia circulatiilor (aliniamente stradale) - se recomanda utilizarea spegiilor rezistente la poluarea chimic& produsa de traficul
rutier. Se recomanda respectarea normelor de plantare in functie de spatiile folosite, dar nu mai putin de 1 arbore / 10 m.
Aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie vor respecta cel putin dimensiunea minima prevazuta in
standardele corespunzétoare in functie de gabaritul arterei respective.

14, IMPREJMUIRI

Se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta, utilizarea vegetatiei.

Pentru garduri: inéltime - 2,00 metri inéltime, din care un soclu opac de 0,60 metri - din metal (fier forjat sau plasé metalica) sau
lemn.

Scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m in&ltime, fie prin borduri in lungul c&rora,
pe o distant& de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

Conform documentului de avizare nr. 8/ 13.01.2025 emis de Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati, Consiliul Tehnico -
Economic, se va realiza obligatoriu o nou# imprejmuire pe latura estica (spre calea ferata), pe zona CF 13+460 - 13+800, pe o
lungime de aproximativ 340 m ce va fi amplasata la distanta de min. 5,0 m fata de axul caii ferate.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 5%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1.
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CAPITOLUL 18

REGLEMENTARI PENTRU UTR T2a - SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCULATII
FEROVIARE EFECTIVE $I ZONE DE SIGURANTA ALE ACESTORA

Prezentul plan urbanistic zonal stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul unitatii teritoriale de referinta delimitata
prin PUZ:
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UTR T2a - SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCU-
LATII FEROVIARE EFECTIVE S| ZONE DE SIGURANTA ALE
ACESTORA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizrii tehnice a deplasérilor prin conformarea si
funciionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un sistem coerent, si pe de alté parte, este obligat s réaspunda
cerintei estetice, intrucat aspectul general al oragului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele ci de acces.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Reglementarile pentru prezenta UTR nu pot fi modificate decat in conditiile prevazute de legea 350/2001 actualizata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Zona de impact a obiectivului SEVESO - SC Air Liquide Romania SRL- se suprapune peste UTR-ul ce face obiectul prezentei
reglementari.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se considera obiective de utilitate publica cile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de

alimentare cu energie electrica, telecomunicatji, gaze, apa, canalizare, zonele verzi.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor.

Lista obiectivelor de utilitate publica aflate in zon&:

- extinderea si modernizarea strézii Malul Dunarii - artera propusa 4'-4', conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legatura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv strada Mecanizatorilor;

- in continuarea Aleii Mecanizatorilor este propusa realizarea unei strézi cu amprizé 16,00 m, conform profilului 3°-3" definit in
cadrul plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din prezenta documentatie;

Amplasamentul se invecineaza cu liniile electrice de 110 kV si respectiv cu stafja de transformare 110 kV Braila Sud. Pentru

liniile electrice de 110 kV culoarul de protectie este de 37,0 m, iar pentru statia de fransformare, zona de protectie este de 20 m

de la limita acesteia, in conformitate cu avizul definatorului de retele.

Amplasamentul este traversat de colectorul pluvial OV 900/1200 de la vest la est, paralel cu traseul strazii Aleea Mecanizatorilor,

ceea ce impune restricti legate de asigurarea culoarului de interventie necesar in caz de avarie. Culoarul de interventie are 8 m

latime, 4 m din ax partea stanga si partea dreapta, pe toata lungimea colectorului aflat pe amplasament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii pentru circulatia feroviara in intravilan si zonele de siguranta ale acesteia, amenajari adiacente, lucréri de terasamente si
infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea securitétii transportului feroviar; lucrari de protectie impotriva
poludrii (ziduri antifonice, etc.); spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunéatatirii calititii mediului si aspectului peisagistic; circulatii carosabile si pietonale; circulatji velo si parcaje aferente
pentru biciclete; parcaje pentru salariati si pentru calatori.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate construciile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie specificate prin RGU si
legislatia in vigoare.

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: RGU - art. 33 si Anexa nr. 5: Normativul pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997.

Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R A. SNCFR
si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din RGU — modificat.

Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu
si explozie.
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3. UTILIZARI INTERZISE

In zonele de sigurant si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii, fie si cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantafii care impiedicé vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice lucréri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin
téierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de consfructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare,

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere.
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului acesteia, realizarea
sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale feraté si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea / realizarea podurilor aferente caii ferate;

- modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement existente;

Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare se interzic: depozitéri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru noile constructii de birouri si servicii publice conexe activitétilor de transport, parcela minima construibila este de 400 mp,
cu un front la strada de minim 15 metri.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecta suprafetele si dimensiunile
precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va elabora documentatie PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.

Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu
jumétate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la juméatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clédire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoard activitati permanente.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurant la foc a
constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curiile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp
si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarit de min. 3,80 m latime si 4,20 m inaltime,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelar se va asigura in afara circulatiilor publice.

Tn cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penefrare in oras, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta
se va asigura in afara spatiului circulaiei publice.

Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se va elabora documentatie PUD sau PUZ.
Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente si nici inélimea maximé admisé in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei / tesutului urban din proximitate si din

vecinatate in care se insereaza.

Pentru traseele si punctele semnificative, se vor realiza studii de specialitate urmarind un tratament unitar si de calitate a
spatiului public.

In arhitectura constructiilor noi se va tine cont de necesitatea protectiei la zgomot a functiunilor in zonele din proximitatea caii
ferate.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, date efc.).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Amenajarea peisagistica a spafiilor libere si a plantatiilor din aceste subzone se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
orasului, fiind "portile” reprezentative de intrare.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0.60 m si vor fi dublate
cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m in&ltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1.
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BRAILA, STR. Industria Sarmei, Nr.8, BIR 2
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Plan de actiune pentru implementarea PUZ

"RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA” pe etape

1. Date generale

Denumirea lucrarii: PUZ — RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
Amplasament: Braila, Str. Industria Sarmei, Nr.8

Faza de proiectare: PUZ

Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Initiator: SC OMNI PARK INDUSTRY SRL

Proiectant general: JB ARHITECTURA SRL prin arh. Johannes Bertleff
Proiectant de specialitate: BNM ARHITECTI SRL prin arh.-urb. loan Brad

2. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL” vor fi suportate integral de
catre initiatorul acestuia.

Toate costurile legate de realizarea retelei de infrastructura rutieréd ce urmeazé a fi nou construita
conform prevederilor PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL" si care afecteazd proprietatea
initiatorului (fosta platform& Laminorul Braila) din Str. Industria Sarmei, nr. 8, vor fi suportate de cétre
Omni Park Industry SRL.

De asemenea, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apa, canalizare,
zone verzi, etc. ce sunt prevazute a fi extinse / construite pe suprafata de teren din Str. Industria
Sarmei, nr. 8, Braila, urmeaza sa fie realizate din fonduri private, pe cheltuiala initiatorului PUZ, SC
OMNI PARK INDUSTRY SRL.

Costurile pentru realizarea urmatoarelor obiective de utilitate publicd vor fi suportate dupa cum
urmeaza:

e Din fonduri private puse la dispozitie de cétre initiatorul documentatiei PUZ, urmatoarele:

- realizarea prelungirii strézii Aleea Mecanizatorilor pana la strada Malul Dunérii - artera
propusa 3'-3', conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legaturd intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la
limita de vest a parcelei ce a generat PUZ - artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate;

- realizarea strazii de legaturd intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu,
respectiv strada Mecanizatorilor - artera propusa 3-3, conform avizului de oportunitate,

- realizarea strazii de deservire a parcelelor propuse - artera propusa 6-6, conform avizului de
oportunitate;

- realizarea strazilor de deservire a parcelelor propuse - arterd propusa profil A-A.



OMNI PARK INDUSTRY S.R.L.

BRAILA, STR. Industria Sarmei, Nr.8, BIR 2
J9/979/2021

CUI 43679771

¢ Din fonduri publice suportate de autoritatea publica locala si care vizeaza extinderi si modernizari
ale retelei rutiere a Municipiului Braila:

- extinderea si modernizarea strézii Malul Dunarii - artera propusa 4'-4', conform avizului de
oportunitate;

3. Etapizarea realizarii investitiei
- Intocmirea si aprobarea PUZ "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL";

Perfectarea procedurilor de lotizare in scopul realizarii obiectivelor aprobate prin PUZ
"RECONVERSIE ZONA LAMINORUL";

- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate (inclusiv cele de
infrastructura si edilitare);

- Extinderea retelelor edilitare si a strazilor nou proiectate;
- Realizarea investitiilor si finalizarea acestora prin receptii;
- Intabularea constructiilor si a retelelor nou construite,

- In cazul retelei rutiere, dupa finalizarea lucrarilor conform proiectelor de specialitate aprobate,
beneficiarul va putea Tnainta propunerea de cedare a acestora catre Primaria Municipiului
Braila spre analiza.

Proiectant de specialitate,

Semnétura si stampila

Initiator,

Semnétura si stampila
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LEGENDA
@ LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
S LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN
0000000 LIMITA ZONEI CENTRALE

© ZONIFICARE

ZONA PENTRU LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTIl PUBLICE SI SERVICH

ZONA ACTIVITATI ECONOMICE COMPLEXE SI SERVICH

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTI AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA | ZONE LIBERE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNIC: TIE NAVALA S| AMENAJARI AFERENTE
APE

PADURI

@ ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE
CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE

/2) ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE

[[[]]T]T]  INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
| INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

oooooooao

DRUMURI

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE

STRAZI IN INTRAVILAN

$

I8

POT min=60%
max=75%,
CUT min=0 65

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE S| MODERNIZARE
STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI
TRASEE PIETONALE PROPUSE

LEGENDA - PUZ

LIMITE

max=0 75

SCARA 1:5 000

LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZULUI DE

OPORTUNITATE

LIMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ

TITLU PROIECT

PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

BRAILA, STR. INDUSTRIA SARMEI, NR. 8

BENEFICIAR

SC OMNI PARK INDUSTRY SRL

BRAILA, STR. INDUSTRIA SARMEI, NR. 8

COLABORATORI

AUTORI

PROIECTANT GENERAL

PROIECTANT DE SPECIALITATE

JB Arhitectura SRL

Nicolae Béalcescu nr. 40, Bragov, Romania

Nr. ord. reg. com./an: J32/1074/2008
C.UL. 24114665, Atribut Fiscal RO
ROO3_INGB_0000_9999_0319_2448,

ING Bank, ING Office Sibiu Mihai Viteazu
550291 Sibiu

Str. Ceferistilor nr.1, sc.B, ap.4

Tel: 0369-438387

Fax: 0369-438387

E-mail: bnm.arhitecti@gmail.com

Urbanism:
Retele edilitare:
Coordonator:
Proiectanti:

BNMeARHITECTI

SITIO SRL

arh. loan Brad
arh. Ligia-Maria Nistor
arh. Johannes Bertleff

TITLU PLANSA

INCADRAREA IN TERITORIU

PROIECT NR.
213 /2021

FAZA
P.U.L

DATA
nov. 2024

SCARA
1:10000, 1:5000

PLANSA




PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
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Santierul Naval VARD Braila
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LEGENDA

LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI

LIMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ

LIMITELE PARCELELOR IDENTIFICATE PRIN DOCUMENTATIA TOPO AFERENTA PUZ

@» @» LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

LIMITELE ALBIEI MINORE A DUNARII
LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE AALBIEI MINORE A DUNARII

OCUPAREA TERENURILOR, PE FUNCTIUNI
conrt % : . , " » | y , W CONSTRUCTII EXISTENTE
) ) Rl Lo o o e . 4 @ , " gy , ] ZONAPENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
RN } L ' - o . ' L0 ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

/ 9 /[ '/ . : S W Ll g | & 1 ” ' L ; - Z e -  _‘ | | ¢ . - | OIS ZONA UNITZ}TI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
/////////// e ~ » C' . / a ‘ | . | 7 e e : » ‘ | / . / / v / " / . - y ; ‘ | = Zg:;ﬂﬂ:&?;jgg;;mt SPORT, PERDELE DE PROTECTIE

N

P

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
APE

CIRCULATII
[N ] DRUMURI/STRAZI EXISTENTE

RETELE EXISTENTE
e _INIE ELECTRICA AERIANA
wwe == LINIE ELECTRICA SUBTERANA
— ——= CANAL COLECTOR APE PLUVIALE
e == RETEAALIMENTARE CU APA
RETEA GAZE NATURALE

ZONE DE PROTECTIE / IMPACT / INTERDICTIE
v~ 7 1 ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA S| STATIE DE TRANSFORMARE
/"~ /| ZONA DE PROTECTIE CANAL COLECTOR APE PLUVIALE

ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE NATURALE
v~ Z 71 ZONA DE PROTECTIE AFERENTA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

/ ZONA DE IMPACT DETERMINATA DE OBIECTIVUL S.C. AIR LIQUIDE ROMANIAS.R.L.
: ﬂ AL CARUI AMPLASAMENT SE INCADREAZA IN PREVEDERILE LEGII NR. 59 / 2016

DISFUNCTIONALITATI

1 -
i NR. LOCALIZARE DESCRIEREA . MASURI PROPUSE
i CRT. DISFUNCTIONALITATII
! STAREA STRAZILOR, PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
!
] 1s Strada Malul Dunarii - stare mediocra
- profil stradal ce asigura doar - extinderea profilului stradal cu alei
circulatia auto pentru pietoni si biciclisti
STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
2. Amplasament SEVESO | - zona de impact depaseste limitele - amplasarea de functiuni
- 8.C. Air Liquide incintei proprii compatibile in zona de impact a
Romania S.R.L. obiectivului
3. Calea ferata, statia - zone de protectie ce genereaza - reducerea zonelor de protectie a
electrica de importante suprafete de teren liniilor electrice aeriene prin
transformare si liniile neutilizabile amplasarea acestora Tn subteran
electrice - amplasarea de culoare verzi de

protectie si a functiunilor admise n
zonele afectate

@ 4. Zona unitati industriale / | - vecinatatea directa cu zona de - amplasarea de functini compatibile
@ depozitare locuinte cu locuirea Tn imediata vecinatate a
locuintelor
& ; STAREA FONDULUI CONSTRUIT, OCUPAREA TERENURILOR
@ 5. Zona unitati industriale / | - starea fondului construit - mediocrd | - desfiintarea fondului construit
depozitare sirea deficitar, valorificarea fondului
- activitati abandonate, spatii construit mentinut prin reconversie
; dezafectate functionala
*/%, - terenuri de constructii neutilizate / - aplasarea de functiuni adecvate, in
% , utilizate sub potential vederea valorificarii potentialului
/ 7 existent
% 6 Zona de faleza a Dunarii| - teren neutilizat, neamenajat - amenajarea n vederea utilizarii
7
% publice cu functiuni de recreere si
sport
/ /

-

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE, SURSE DE POLUARE

7. Zona de faleza a Dunarii| - consecinte determinate de nivelul - amplasarea de functiuni pentru

, variabil al apelor Dunarii care efectele sunt minimale
8. Zona unitati industriale / | - poluare determinata de activitatile - eliminarea efectelor poluarii

depozitare industriale generate de obiectivele industriale
dezafectate

- reducerea nivelului de poluare la
unitatile existente

- stimularea amplasarii de obiective
industriale putin poluante sau
nepoluante
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—
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C.U.L. 24114665, Atribut Fiscal RO
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ING Bank, ING Office Sibiu Mihai Viteazu
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COLABORATORI Urbanism: SITIO SRL
Retele edilitare: URBAN INSTAL SRL o
AUTORI Coordonator: arh. loan Brad
Proiectanti: arh. Ligia-Maria Nistor

arh. Johannes Bertleff
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Locuinte colective cu inaltimi

reduse (P+3-4 etaje
rezidentiale cu

predominant alveolara

) in ansambluri
structura

CUT max.

POT max. = 30%

=1,5

H MAX. = 25
A 4

Canal colector

UTR L1b
Locuinte individuale cu regim
redus de inaltime (P - P+2
etaje) situate in tesut urban
slab constituit / parcelar
destructurat

POT max. =60/45/40%

CUT max. = 2,0 /1,41 1,3 %4
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UTRM2b
' Functiuni mixte care necesita
- reconversie functionala, zone
de restructurare si de
reinserare in tesutul urban al
orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitati
' agricole etc.
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=~ H MAX. = 25 M
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- Locuinte individuale cu regim
“ redus de inaltime (P - P+2 etaje)
¢ situate in tesut urban slab
constituit / parcelar destructurat

POT max.=60/45/40%| -
CUTmax.=2,0/14/1,3

HMAX.=12M
A 4 .

LIMITE
[ LIMITA INTRAVILANULUI
ceme===e LIMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ
LIMITELE PARCELELOR IDENTIFICATE PRIN DOCUMENTATIA TOPO AFERENTA PUZ

@» @» LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

——————— LIMITE PARCELE PROPUSE PENTRU DEZMEMBRARE
e LIMITELE ALBIEI MINORE A DUNARII
w= == == |IMITELE ZONEI DE PROTECTIE AALBIEI MINORE A DUNARII

ALINIERI $| RETRAGERI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
————ALINIEREA CLADIRILOR

CONSTRUCTII SI EDIFICABILE
7777777 EDIFICABILUL PARCELEI
o1 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR
) CONSTRUCTII EXISTENTE MENTINUTE
101921m  SUPRAFATA PARCELEI PROPUSE
sw2m SUPRAFATA EDIFICABILA A PARCELEI PROPUSE

FUNCTIUNI

L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN
CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT - PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE -
AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM
DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3 - 4 ETAJE) TN ANSAMBLURI REZIDENTIALE CU
STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA

==
EEEEET  M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE
B

H

D

S| DE REINSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE INDUSTRIALE ABANDONATE,

FOSTE UNITATIAGRICOLE ETC.) - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA ELABORAREA
UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

12a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI SERVICII CERCETARE,
MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE ETC.

I2a - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI SERVICII CERCETARE,
MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE ETC. - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA
DUPA ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

G2 - CONSTRUCTII SIAMENAJARI PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA S|
SALUBRITATE

V1d - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC SI DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII
AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII
AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA

V1d - FASII VERZI - PLANTATII CU ROL ESTETIC S| DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII
AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE IN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII
AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA - AUTORIZAREA LUCRARILOR SE VAREALIZA DUPA
ELABORAREA UNOR DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z. SAU P.U.D.

T2a - SPATIIAFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCULATII FEROVIARE EFECTIVE $I ZONE
DE SIGURANTA ALE ACESTORA

CAl DE COMUNICATIE Sl SPATI PUBLICE
[(\X\__| DRUMURI/ STRAZI EXISTENTE
W\ STRAZI PROPUSE
71 CIRCULATII CAROSABILE
= | PARCAJE
CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI SI PLANTATE
ZONA VERDE

RETELE EXISTENTE
e LINIE ELECTRICA AERIANA
< = LINIE ELECTRICA SUBTERANA
— ——— CANAL COLECTOR APE PLUVIALE
—— —— RETEAALIMENTARE CU APA
RETEA GAZE NATURALE

ZONE DE PROTECTIE / IMPACT / INTERDICTIE
/"] ZONA DE PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA SI STATIE DE TRANSFORMARE
] ZONA DE PROTECTIE CANAL COLECTOR APE PLUVIALE

ZONA DE PROTECTIE RETEA GAZE NATURALE

ZONA DE PROTECTIE AFERENTA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

Lol
/ ZONé DE IMPACT DETERMINATA DE OBIECTIVUL S.C. AIR LIQUIDE ROMANIA S.R.L.
/ AL CARUI AMPLASAMENT SE INCADREAZA IN PREVEDERILE LEGII NR. 59 /2016

T PROET PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA
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PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

Santierul Naval VARD Briila

MITELE ZONEI DE PROTECTIE AALBIEI MINORE A DUNARII
CAI DE COMUNICATIE SI SPATII PUBLICE

CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
[CX\__ | DRUMURI/STRAZI EXISTENTE

- LIMITE PARCELE PROPUSE PENTRU DEZMEMBRARE

MITELE ALBIEI MINORE A DUNARII
FIRIDA DE DISTRIBUTIE PROPUSA

STRAZI PROPUSE
RETELE ELECTRICE
. LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

LIMITE
W LIMITA INTRAVILANULUI

RN o I T |

- LIMITELE PARCELELOR IDENTIFICATE PRIN DOCUMENTATIA TOPO AFERENTA PUZ

“® @® LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

= LIMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ
- LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA
~————— LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
pTZ7] POST DE TRANSFORMARE 20/ 0,4 kV PROPUS

Liquide Romania S.R.L. /
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LEGENDA

LIMITE
W LIMITA INTRAVILANULUI
e=e==== | IMITELE PARCELEI CE A GENERAT PUZ
LIMITELE PARCELELOR IDENTIFICATE PRIN DOCUMENTATIA TOPO AFERENTA PUZ

@» @® LIMITELE ZONEI CE SE REGLEMENTEAZA PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

e | IMITELE ALBIEI MINORE A DUNARII
== == = LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A ALBIEI MINORE A DUNARII

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
] DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE
[ 1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR INTRE DETINATORI

(LIITITTT] TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE CE URMEAZA A FI
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- EXTINDEREA S| MODERNIZAREA STRAZII MALUL DUNARII - ARTERA PROPUSA PROFIL4™-4",
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 6 DIN 2023

- REALIZAREA PRELUNGIRII STRAZII ALEEA MECANIZATORILOR PANA LA STRADA MALUL
DUNARII - ARTERA PROPUSA PROFIL 3-3, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 6 DIN
2023

- REALIZAREA STRAZII DE LEGATURA INTRE STRADA INDUSTRIA SARMEI S| STRADA ALEEA
MECANIZATORILOR, LA LIMITA DE VEST A PARCELEI CE A GENERAT P.U.Z. - ARTERA PROPUSA
PROFIL 3-3, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 6 DIN 2023

- REALIZAREA STRAZII DE LEGATURA INTRE STRADA ALEEA MECANIZATORILOR S| STRADA
DUMITRU IONESCU, RESPECTIV STRADA MECANIZATORILOR - ARTERA PROPUSA PROFIL 3-3,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 6 DIN 2023

- REALIZAREA STRAZII DE DESERVIRE A PARCELELOR PROPUSE IN INTERIORUL PARCELEI
CE A GENERAT PUZ - ARTERA PROPUSA PROFIL 6-6, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
NR. 6 DIN 2023

- REALIZAREA STRAZILOR DE DESERVIRE A PARCELELOR PROPUSE IN INTERIORUL
PARCELEI CE A GENERAT PUZ - ARTERA PROPUSA PROFIL A-A

- RETELELE EDILITARE

PLAN DE ACTINUNE

SURSA DE RESPONSABIL

LUCRARE FINANTARE IMPLEMENTARE

PUZ - Reconversie zona Laminorul Braila Municipiul Braila

Infrastructura rutiera pe proprietatea initiatorului PUZ (fosta platforma Laminorul Braila)
din str. Industria Sarmei, nr.8

e ; Sistemele de alimentare cu energie electric3, telecomunicatii, gaze, ap3, canalizare, zone SC Omni Park Industry SRL
verzi, etc., ce sunt prevazute a fi extinse / construite pe suprafata de teren din str.
Industria Sarmei, nr.8

Prelungirea strazii Aleea Mecanizatorilor pana la strada MalulDunérii - artera propusa 3-3
- obiectiv de utilitate publica Fonduri private -

Strada de legatura intre strada Industria Sarmei si strada Aleea Mecanizatorilor, la limita | SC Omni Park Industry SRL
/ de vest a parcelei ce a generat PUZ - artera propusa 3-3 - obiectiv de utilitate publica
7 / Strada de legétura intre strada Aleea Mecanizatorilor si strada Dumitru lonescu, respectiv Municipiul Braila

78781 strada Mecanizatorilor - artera propusa 3-3 - obiectiv de utilitate publica
/ e Strada de deservire a parcelelor propuse - arterd propusa 6-6 - obiectiv de utilitate
/ publicd
/ Strézi de deservire a parcelelor propuse - artera propusa profil A-A - obiective de utilitate
/ publica

Extinderea si modernizarea strézii Malul Dundrii - arterd propusa 4'4' - obiectiv de o o -
/ utilitate publica Municipiul Braila

o TLU PROIECT PUZ - RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA

BRAILA, STR. INDUSTRIA SARMEI, NR. 8

[ BENEFICIAR SC OMNI PARK INDUSTRY SRL
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Limita propretate

Spatiu Verde

Pista biciclisti
Spatiu Verde
Trotuar

Trotuar

ARTERA 3-3

imita proprietate
Trotuar
Carosabil
Trotuar
Limita proprietat
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PROFIL STRADAL A-A

PROFILE STRADALE PROPUSE*
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

Nr. 207646 /240655 / 2024 / 15.02.2025
Vizat,

Viceprimar
Jantea

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Reconversie Zona
Laminorul Briila” la adresa str. Industria Sirmei nr.8 nr.cad 97618 din Municipiul Briila,
initiat de Omni Park Industry S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile nr. 207646 / 240655 / 2024.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de inifiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 394 / 30.03.2023 eliberat in vederea realizérii
obiectivului ,, Reconversie Zona Laminorul Bréila”.

Zona de studiu ce a fost analizati in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal este situatd in
partea de sud a Municipiului Bréila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 06 din 2023.

Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a ficut obiectul studiului este de 448248,90 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este amplasatd in U.T.R. nr.
6, functiunea dominant3 fiind cea de intreprinderi industriale §i unititi de depozitare avand regim de
indltime maxim admis de 15,00 metri. Indicatorii urbanistici prevézuti in R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T
max = 75% si C.U.T.max = 0,75.

Utilizari admise:

- activitati productive industriale si activitati de depozitare.

Utilizari permise cu conditii:

- pentru subzonele existente se admit constructii industriale noi, in parcele proprii, cu conditia
incadrrii in normele de protectia mediului privind nivelul admisibil al poludrii.

Fondul construit existent pe parceld ce a generat P.U.Z. consti in constructii, amenajari i dotari
ale incintei industriale dezafectate, in cea mai mare parte aflate intr-o stare precard. O mare parte dintre
acestea au fost sau urmeazi a fi desfiintate, péstrate fiind doar cele aflate in stare bund si cele cu
valoare estetici. Fondul construit existent pe parcelele invecinate constd intr-o paletd larga de functiuni:
industrie, gospodarie comunald, locuinfe unifamiliale, unitate militara, functiuni turistice etc. Zona
industriald invecinati, respectiv hale industriale §i de depozitare, aflatd in stare de functionare, se afl
in stare mediocrd. Ansamblul de locuinte unifamiliale este de datd relativ recentd si se gaseste in stare
relativ buni. Unitatea hotelierd este in stare buna. Toate celelalte constructii sunt edificate in a doud




jumatate a secolului trecut si se afld in stare mediocrd, majoritatea degradarilor fiind la nivelul
finisajelor i al instalatiilor.Aspectul general al zonei este unul destructurat.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

- la nord : Str. Industria Sdrmei;
- la sud : Str, Mecanizatorilor;
- la est : Fluviul Dunérea;

- la vest : teren M.Ap.N.
Obiectivele ale P.U.Z.:

- reconversia ansamblului industrial al fostei fabrici Laminorul Briila;

- amenajarea drumurilor ce vor conecta zona studiaté cu strada Calea Calarasilor;

- amenajarea spatiilor verzi;

- echiparea edilitard a zonei.

- stabilirea reglementdrilor cu privire la regimul de construire, indl{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fati de aliniament si distantele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a cdilor de comunicatie, pentru fiecare
zona functionala;

Zonificarea functionald propusa:

- Zona rezidentiald - L

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P - P+2 etaje) in tesut urban
constituit / parcelar ordonat - L1a;

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit / parcelar destructurat - L1b;

- Subzona Locuinte colective cu indlfimi reduse (P+ 3 - 4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu
structurd predominant alveolard — L2a;

- Zona functiunilor mixte M

- Subzona Functiuni mixte care necesitd reconversie functionald, zone de restructurare si de
reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitdti agricole, etc) —
M2b;

- Zona Industriali si de depozitare I

- Subzona Parc industrial cu activititi productie industriald si servicii de cercetare, management,
depozitare, comercializare, etc. — [2a;

- Zona Gospodirie comunald G

- Subzona constructiilor si amenajérilor pentru gospodérie comunald - echipare edilitard si
salubritate — G2;

- Zona Spatiilor verzi V

- Subzona Fasii verzi - plantafii cu rol estetic §i de ameliorare a climatului §i calitatii aerului,
aliniamente de arbori realizate in lungul ciilor de circulatie sau plantatii aferente cursurilor/ oglinzilor
de apd — V1d;

- Zona Transporturilor T

- Subzona Spatii aferente transporturilor feroviare — circulatii feroviare efective si zone de
sigurantd ale acestora— T2a;

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zond functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 178,004 mp, este amplasat la
adresa str. Industria Sarmei nr. 8, nr. cad. 97618 din Municipiul Bréila si apartine beneficiarului.



Limite si Vecindtiti ale imobilului ce a generat P.U.Z.

-la nord : Str. Industria Sarmei;
-la sud :nr. cad 71388 si 77941;
-la est : str. Malul Dunarii;

-la vest : imobil M.Ap.N.

Obiectivul ce a generat documentatia de urbanism P.U.Z. constd in reconversia ansamblului
industrial dezafectat Laminorul Briila prin realizarea unei parceléri in vederea construirii de locuinte,
in partea de sud a amplasamentului si respectiv a unei zone cu functiuni mixte, iar in partea de nord a
amplasamentului, pastrarea unei zone cu functiuni industriale cu unitd{i de productie / depozitare
nepoluante.

Realizarea investifiei ce face obiectul prezentei documentatii implica interventii de modernizare
a circulatiei prin rectificarea gabaritului strizii Malul Dundrii. In acest sens, ampriza existenti a strazii,
avand aproximativ 5,50 m si o banda pe fiecare sens de circulatie este propusd pentru largire la 16,50
m, conform profilului 4'-4" definit in cadrul plangei nr. 2 Reglementari urbanistice - zonificare din
documentatie.

De asemenea, se vor realiza interventii de dezvoltare a circulatiei pe amplasament dupa cum
urmeaza:

- pe limita de vest a amplasamentului este prevézuta realizarea unei artere cu profil 3-3, amprizi
16,10 metri;

- realizarea strizii de legdturd intre strada Aleea Mecanizatorilor §i strada Dumitru Ionescu,
respectiv strada Mecanizatorilor;

- in continuarea Aleii Mecanizatorilor este propusd realizarea unei strdzi cu amprizd 16,00
metri, conform profilului 3°-3" definit in cadrul plansei nr. 2 Reglementiri urbanistice - zonificare din
prezenta documentagie;

- retea interioard de circulatii cu profil 6-6 si ampriza 13,00 metri cu dublu sens.

Suprafata rimasa liberd dupa finalizarea constructiilor i a circulatiilor aferente se va amenaja
cu zone verzi inierbate sau plantate pentru fiecare zond functionala in parte.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea amplasamentului
la utilitatile existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: conform Regulamentului Local de
Urbanism a P.U.Z.:

-LlasiLlb P.O.T. max. (izolat) =40,00% C.U.T. max.= 1,30

P.O.T. max. (cuplat) =45,00% C.U.T. max.= 1,40

P.O.T. max. (insiruit) = 60,00% C.U.T. max.= 2,00
-L2a P.O.T. max. pr. = 30,00% C.U.T. max.= 1,50
- M2b P.O.T. max. pr. = 50,00% C.U.T. max, = 2,50
-12a P.O.T. max. pr. = 50,00% C.U.T. max. = 2,50
-G2 P.O.T. max. pr. = 50,00% C.U.T. max. = 1,50
-Vid P.O.T. max. pr.= 5,00% C.U.T. max. = 0,10
-T2a P.O.T. max. pr. = 10,00% C.U.T. max.= 0,10

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, vor fi modernizate de cétre investitorul /
initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie, prin lucriri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban,
conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apé-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 si art.28 din H.G. nr.525 /1996



pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererile cu nr. 207646 / 240655 / 2024 sunt insotite de urmatoarele acte:

- Certificate de Urbanism nr. 394 / 30.03.2023;

- documentatie anexa C.U.;

- contracte vanzare - cumpérare;

- extras de carte funciari pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bréila;

-aviznr. 7/ 2025 Arhitect Sef;

-aviz nr. 52377/15.05.2023 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020230411056/15.05.2023 D.E.E. Roménia Sucursala Braila;

- aviz nr. 318.638.741/10.04.2023 Distrigaz SUD retele;

- aviz nr. 8312/21.04.2023 S.U.P.A.G.L;

- adr. nr. 3.207.281/ 21.08.2024 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dunérea” Braila;

- notificarea nr.154/17.0511.2023 Directia de Sénéatate Publica Briila;

- adr. nr. 39/28.06.2023 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Bréila;

-aviznr. DT - 4183 / 12.05.2023 Statul Major al Apérérii Bucuresti;

- aviz de oportunitate nr.06/2023;

- adr. nr.1091180/08.05.2023 Inspectoratul de Politie Judetean Braila;

- aviz nr. 8 / 13.01.2025 Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati;

- aviz nr. 1380/ 20.01.2024 Mnisterul Transporturilor si Ifrastructurii Bucuresti;

- aviz nr. 12622 /05.10.2023 Agentia Protectia Mediului Briila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultirii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobati se transmite de citre inifiatorul documentatiei, in format tiparit §i in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administraiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Bréila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementérilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continufului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 —2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa
str. Industria Sirmei nr.8 nr.cad 97618 din Municipiul Briila, initiat de Omni Park Industry

S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificérile §i

completarile ulterioare;



-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr, 156 din 20 aprilie 2011.

IPECT SEF,
CORIN GHELESCU

F-P0-09-02.01.02/rev.0



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 207646 /240655/ 12.12.2024

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa str. Industria Sirmei nr.8 nr.cad 97618 din Municipiul Briila, inifiat de
Omni Park Industry S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa str. Industria Sarmei nr.8 nr.cad 97618
din Municipiul Briila, inifiat de Omni Park Industry S.R.L., printr-un anung public postat atit la
avizierul Primiriei Municipiului Briila cét si pe site-ul institutiei. Anuntul a fost publicat prin grija
initiatorului in ziarul local Obiectiv Vocea Briilei in datele de 08.08.2024 si 12.08.2024.
Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizérilor din
Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabiliti nu au fost inregistrate observatii si propuneri din partea populatiei.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmitoarele activitati:

Primaria Municipiului Briila a publicat pe propria pagina de internet si la avizier, anuntul cu
privire la posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite
observatii.

Au fost transmise notificiri proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

in perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

I11. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publici in data de 12.12.2024 ora 9.30, la Primaria
Municipiului Briila din Calea Calaragilor nr.17, Sala de Sedinte. In prealabil s-au facut urmétoarele
demersuri:

Populatia a fost informati despre sedinta printr-un anunf public ce a apdrut in ziarul local
Infobriila in data de 09.12.2024, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atat pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numar de 7 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 218829 / 05.08. 2024;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 218829 / 05.08.2024 la avizierul Primériei;

-anunturile publice din ziarul Obiectiv Vocea Bréilei;



-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bréila,
-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 246629 / 25.09.2024;

-procesul verbal de afigare a anunfului cu 246629 / 25.09.2024 la avizierul Primariei;
-notificarile transmise proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

-anuntful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr. 292669 / 09.12.2024;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 292669 / 09.12.2024 la avizierul Primdriei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-anunful publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinfa publicé;

-proces verbal al sedintei publice din data de 12.12.2024.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si  Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa str.
Industria SArmei nr.8 nr.cad 97618 din Municipiul Briila, initiat de Omni Park Industry
S.R.L.

A CT,SEF, INSPE 1
CORIN NGHELESCU EUGEN ELY



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE S$I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: P.U.Z. cu obiectivul ,,Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8,
din Municipiul Brdila., initiat de Omni Park Industry S.R.L.

1. Pirtile Interesate
- Priméaria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- Croitoru Ion si Croitoru Mariana, Str. Siriu nr.10, Municipiul Bréila;
- S.C. Agricost S.A., Calea Célarasilor nr.327, Municipiul Briila;
- 8.C. Comision Trade S.R.L., Str. Anghel Saligny nr.3, Municipiul Briila;
- S.C. Raptelcons S.R.L., Str. Sergent Erou Gheorghe Mateescu nr.5, bl.20, ap.50,
Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova;
- S.C. Uniel Serv S.R.L., Soseaua de Centura nr.3, Municipiul Braila;
- Vulpe Gheorghe, Str. Siriu nr.6, Municipiul Braila.

2. Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Coresponden{a prin postd ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presd presa locali;
- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primariei Municipiului Braila;
- Dezbatere publica;
- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si parile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 06.08.2024 — 18.08.2024
Etapa II etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. 25.09.2024 —20.10.2024
Etapa III sedintd publica P.U.Z. 12.12.2024

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
., JB Arhitectura S.R.L.” - Arh. Johannes Bertleff Tel: 0742047958

INITIATOR, j
Omni Park Industry S.R.I;;
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@nmbr.r(_)., www.primariabraila.ro

Nr. 21882/ 05.08.2024

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de cétre Omni Park Industry S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8 nr.cad 97618, din
Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Priméria Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 06.08.2024 — 18.08.2024.

= y
JANTEA GRACAHTALEXANDRU



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astazi 05.08.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primdriei Municipiului Braila anuntul public prin care Leroy Merlin
Romania S.R.L. aduce la cunostinta persoanelor interesate, intenfia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ”Reconversie Zona Laminorul Bréila” la adresa Str.
Industria Sarmei nr.8 nr.cad 97618, din Municipiul Bréila. Procedura face parte din

etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice zonale.

ITECT SEF, INSPECTOR,
CORINA EL ANGHELESCU EUGEN KERESTF//IPY
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394

E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.21884]£5.08.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta v rugdm si publicati in data de 04 .08.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Braila, secfiunea Comunicate, urmatorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de cdtre Omni Park Industry S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8 nr.cad 97618, din
Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va putefi adresa in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Priméaria Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 06.08.2024 — 18.08.2024.

VICEPRIMAR,
JANTEAC EXANDRU
Alé;lijl CT SEF, INSPECTOR,
CORINA'EL NGHELESCU EUGEN KERES;I%ELY
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Municipiul Braila

Informatii de interes public
Consiliul Local Municipal
Directu proprii

Servicii subordonate

Servicii publice subordonate
Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvemnanta Corporativa

Recensamantul populatiei st
locuintelor 2021

 MONITORUL OFICIAL LOCAL =

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale = P.U.Z. — "Reconvarsie Zona Laminorul Bralia® 1a adresa Str Industria Sarmei nr.8 nr.cad 97618, din Municipiul Braila

P.U.Z. - "Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8 nr.cad 97618
din Municipiul Braila

)

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Braila cu sediul in P-1a Independengei nr 1, anunja publicul interesat intengia de elaborare de catre Omni Park
Industry S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa Str. Industria Sirmei nr.8
nr.cad 97618, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare v puteti adresa in zilele de luni pina joi intre orele 10.00-16.00 si vinert intre orele 10.00-12.00, la
Primaria Municipiului Braila din Calea Caldrasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana da contact inspactor superior Eugen Kerestely, sau
la e-mail eugen kerestely @ pmbr.ro, in perioada 06.08.2024 — 18.08.2024.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piaga Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Braila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 296629/ 25 .09.2024

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila, anuntd publicul interesat ¢ Omni Park Industry S.R.L. in
calitate de initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv
”Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pdnd joi intre orele 10.00 -
16.00 si vineri intre orele 10.00 -12.00, pana la data de 20.10.2024, la Primaria Municipiului Bréila
din Calea Cildrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la avizierul
Primdriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 25.09.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Institutiei Arhitect Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Braila anuntul public prin care Omni Park Industry S.R.L. aduce la
cunostinta persoanelor interesate ci a depus spre consultare publica un Plan Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv “Reconversie Zona Laminorul Bréila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul
Briila.

Procedura face parte din etapa a-Il-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planului

urbanistic zonal.

ECT SEF, INSPECTO
CORIN NGHELESCU EUGEN ELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr2%4629125.07.2024

Citre,
Serviciul Informatica, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta va rugdm si publicati in data de 25.09.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Briéila, sectiunea Comunicate, urméatorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Briila, anunti publicul interesat cd Omni Park Industry S.R.L. in
calitate de inifiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv
“Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pani joi intre orele 10.00 -
16.00 si vineri intre orele 10.00 -12.00, péna la data de 20.10.2024, la Priméria Municipiului Briila
din Calea Cilarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Célaragilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publica prin afigare la avizierul
Primiriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.

A CT SEF,
CORINA ANGHELESCU
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NR. NUMAR PROPRIETAR EXISTENT PROPUS
CRT.| CADASTRAL/OBIECTIV
STATIE ELECTRICA .
L Ri
1| TRANSFORMARE BRAILA [SDEE MUNTENIA NORD SA ig:&gg'gfﬁﬂg SFERENTELUCRARILOR G2
SUD 110/20/6 KV
2 77941 SC COMISION TRADE SRL, CIF:5443785 ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE L2a-semi+M2b
ZONA UNITATI AGRICOLE + ZONA CAl DE
3 71388 SC AGRICOST SA, CIF:14327160 COMUNICATIE RUTIERA §1 AMENAJARI M2b
AFERENTE
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT
4 2 RIALE / DEPOZITARE M2b
81253 Concesiune SC UNIEL SERV SRL BRAILA ZONALINITATHINBUST /
5 81982 SC UNIEL SERV SRL BRAILA, CIF:6392442 ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE M2b
TATI - jul publi
STATUL ROMAN, daminiul public ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S
6 89342 MINISTERUL TRANSPORTURILOR SI INFRASTRUCTURII T2a
AMENAJARI AFERENTE
drept de ADMINISTRARE
7 78781 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT EEA;:;TI?NT:TE' AGREMENT, SPORT, PERDELE vid
Concesiune SC UNIEL SERV SRL BRAILA, CIF:6392442 -
5 —_— MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE Vi
Concesiune SC UNIEL SERV SRL BRAILA, CIF:6392442 |DE PROTECTIE
g - MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE vid
Superficie COJODRAG SRL, CIF:44735675 DE PROTECTIE
NT, SPORT, PERDELE
10 75124 MUNICIPIUL BRAILA - domeniul privat SPATI ELANTATE AGREMENT; SRORT, vid+Mzb
DE PROTECTIE
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE
11 94764 EAGL::'?P'UL i?;:’i?g?;ﬁ;%;tm;: ;13872 i DE PROTECTIE + ZONA CAl DE COMUNICATIE Vid+M2b
esiune - , s
€ RUTIERA S| AMENAJAR| AFERENTE
=
12 82752 ASERMAN SHIP SRL, CIF:17882245 SPATILELANTATE, ABREMENT, SRORT.FEARBLE M2b
DE PROTECTIE
13 86950 MUNICIPIUL BRAILA, domeniu privat ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE vid
14 87487 MUNICIPIUL BRAILA, domeniul privat ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII vid
15 89704 SC MOTOR INTERNATIONAL SERVICE SRL BRAILA ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII M2b
NCTIUNI
16 74322 GHIAUR GHEORGHE ZONA PENTRU LOCUINTE §1 FUNCTIL L1b
COMPLEMENTARE
17 82478 ERQITORLYION, CROITQRL MARIANAL/Z ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE G2
VULPE GHEORGHE 1/2
CROITORU ION, CROITORU MARIANA 1/2
18 82479 ! ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE G2
VULPE GHEORGHE 1/2 ATiNDU /
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT
|
19 79700 Concesiune VASILE IONUT CIPRIAN, VASILE SIMONA ZONA PENTRU LOCUINTE 51 FUNCFUN L1a
COMPLEMENTARE
GINA
56 S MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI iia
Concesiune PETCU VASILE, PETCU MARIANA COMPLEMENTARE
55 GERiD MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI ™
Concesiune NAIDIN GIGI, NAIDIN FANICA COMPLEMENTARE
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT R
22 86842 Drept de folosinta MINDRILA SORIN, MINDRILA zg’:ﬂ‘:r::ﬂ;:ﬂ;gsuwﬁ FHRUNETILN Lia
MARIANA
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT
| 1TUNI
23 79311 Proprietari constructie BRAGAU FLORICA, BRAGAU ZONA PENTRU LRRUINFEHEUNCTIG Lla
COMPLEMENTARE
ELENA
2 - MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI 1a
Superficie PETRE TITI, PETRE ZOEA COMPLEMENTARE
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT
ZONA PENTR | FUNCTIUN!
25 83582 Superficie ION GEORGE, TARAHO! IULIANA- COMPLEMENﬁ:gECU'NTEs UNCTIU L1a
ALEXANDRA
4 o MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI -
Drept de folosinta BUNEA ELENA OANA COMPLEMENTARE
55 8558 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE Sl FUNCTIUNI * -
Concesiune STAN ELENA-ANDREEA COMPLEMENTARE
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT o
A PENT INTE S| FUNCTIUNI
28 79386 Proprietar constructie SMOCHINA ANCA ANDREEA, égl:APL:ME':JL’JrALgEU L &1 Lia
SMOCHINA CORNELIU
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT NA PENT| INTE SI FUNCTIUNI
55 A CIPIU ZONA PENTRU LOCUINTE S T Lia

Concesiune GHEORGHIU MIHAELA

COMPLEMENTARE




10 80783 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE $1 FUNCTIUNI i
Comodator CRISTEA SILVIU-LEONARD COMPLEMENTARE

- 14061 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE S1 FUNCTIUNI s
Drept de folosinta BALAN ELENA COMPLEMENTARE
MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT =

NA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI

32 82781 Superficie POPESCU CRISTIAN, POPESCU DIANA- (z:gMPL:MENTARE TES BUNETI L1a
FLORENTINA

a3 72602 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI Ua
Concesiune NEAGU ADRIAN, NEAGU CRISTINA COMPLEMENTARE

34 14128 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE $1 FUNCTIUNI -
Proprietar constructie NIZAM| GIVAN-MEMET COMPLEMENTARE 2

15 82949 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI s
Concesiune DICIANU VASILICA, DICIANU FLORIN COMPLEMENTARE

16 73764 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE Si FUNCTIUNI s
Concesiune DICIANU VASILICA, DICIANU FLORIN COMPLEMENTARE

37 78595 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE $1 FUNCTIUNI s
Concesiune NECULAI IONEL, NECULAI GABRIELA COMPLEMENTARE

18 74512 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI Lia
Superficie COCOS CRISTIAN COMPLEMENTARE

19 78334 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE §I FUNCTIUNI Lia
Superficie MOCANU STAN, MOCANU LUCICA COMPLEMENTARE

PIUL BRAILA -

MUNICIPIUL 8. AILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE §1 FUNCTIUNI

40 85640 Drept de folosinta TURCANU MIHAI ARISTIDE, COMPLEMENTARE Lla
Comodator TURCANU VIOLETA

41 97258 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI Lia
Superficie TUDORACHE CONSTANTIN VALENTIN COMPLEMENTARE

0 71202 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI iia
Superficie GOJAN PETRU, GOJAN TINCUTA COMPLEMENTARE

A 78045 MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PRIVAT ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI s
Proprietar constructie EAVAZ DANIEL, EAVAZ SIMONA |COMPLEMENTARE

LEGENDA:

G2 - CONSTRUCTII $| AMENAJARI PENTRU GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE EDILITARA $I SALUBRITATE

M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE Sl DE REINSERARE TN TESUTUL URBAN AL ORASULUI

(FOSTE ZONE INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE ETC.)

T2a - SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE - CIRCULATII FEROVIARE EFECTIVE $I ZONE DE SIGURANTA ALE ACESTORA

vid - FASII VERZ! - PLANTATII CU ROL ESTETIC §I DE AMELIORARE A CLIMATULUI $1 CALITATII AERULUI, ALINIAMENTE DE ARBORI REALIZATE TN
LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE SAU PLANTATII AFERENTE CURSURILOR / OGLINZILOR DE APA

L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) IN TESUT URBAN CONSTITUIT / PARCELAR ORDONAT - PARCELE PENTRU
LOCUINTE INDIVIDUALE

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P - P+2 ETAJE) SITUATE TN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR DESTRUCTURAT -
PARCELE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

L2a-semi - LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU REGIM REDUS DE TNALTIME (P - P+2 ETAJE) - PARCELE PENTRU LOCUINTE SEMICOLECTIVE




(bl ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr2%442 | 25.09.2024

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Agricost S.A.
Calea Cilarasilor nr.327, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd Omni Park Industry S.R.L., in calitate de inifiator,
a depus la Primaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8, din Municipiul
Braila.

Tinind cont de faptul ca detineti un imobil (nr.cad 71388) in zona de studiu a PU.Z., pani la
data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaria
Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondim c¢d in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificiri.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr24645925.09.2024

NOTIFICARE

Citre,
Vulpe Gheorghe
Str. Siriu nr.6, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Omni Park Industry S.R.L., in calitate de initiator,
a depus la Primaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul
Briila.

Tinand cont de faptul ci detineti imobile (nr.cad 82478, nr.cad 82479) in zona de studiu a
P.U.Z., pani la data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Primaria Municipiului Bréila din Calea Célaragilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Priméariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Calérasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm cd in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu s& dati curs acestei notificéri.




ik ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
—— INSTITUTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.24¢04%/ 2.09.2024

NOTIFICARE

Ciitre,
S.C. Uniel Serv S.R.L
Soseaua de Centuri nr.3, Municipiul Briila

Prin prezenta vi aducem la cunostintd cd Omni Park Industry S.R.L., in calitate de inifiator,
a depus la Priméria Municipiului Braila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8, din Municipiul
Braila.

Tinand cont de faptul c& detineti imobile (nr.cad 81982, nr.cad 78780, nr.cad 78781 si nr.cad
81253) in zona de studiu a P.U.Z., pand la data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta
documentatia de urbanism la Primaria Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17, persoand de
contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publica / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Calérasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionim c¢i in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificéri.




iiliE ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
o INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectscf@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

N2yt 441257.09.2024

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Comision Trade S.R.L
Str. Anghel Saligny nr.3, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd cad Omni Park Industry S.R.L., in calitate de initiator,
a depus la Primédria Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul
Briila.

Tindnd cont de faptul ci detineti un imobil (nr.cad 77941) in zona de studiu a P.U.Z., pini la
data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaria
Municipiului Briila din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posté la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Bréila din Calea Célérasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm cd in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu sd dati curs acestei notificari.




Wik ROMANIA

JUDETUL BRAILA
m MUNICIPIUL BRAILA
— INSTITUTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NeZb449/125.09.2024

NOTIFICARE

Citre,
Croitoru Ion si Croitoru Mariana
Str. Siriu nr.10, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunogtinta cd Omni Park Industry S.R.L., in calitate de initiator,
a depus la Priméaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Bréila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8, din Municipiul
Briila.

Tindnd cont de faptul cd detineti imobile (nr.cad 82478, nr.cad 82479) in zona de studiu a
P.U.Z., pani la data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Priméria Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17, persoané de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la secfiunea Consultare publicd /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionim ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

N4 25709.2024
NOTIFICARE
Ciitre,
S.C. Raptelcons S.R.L.
Str. Sergent Erou Gheorghe Mateescu nr.5, bl.20, ap.50, Municipiul Ploiesti
Judetul Prahova

Prin prezenta va aducem la cunogtintd cd Omni Park Industry S.R.L., in calitate de initiator,
a depus la Primaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal ce are ca
obiectiv "Reconversie Zona Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul
Braila.

Tinind cont de faptul ci detineti un imobil (nr.cad 94764) in zona de studiu a P.U.Z., pani la
data de 20.10.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaria
Municipiului Braila din Calea Calaragilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare public / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Priméariei Municipiului Briila din Calea Céléragilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionam c¢cd in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.




RIMARIA MUNICIPIUL UI BRAILA
Data anuntuluj: 25.09.2024

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

[nitiator: S.C. OMNI PARK INDUSTRY S.R.L.

Elaborator: JBARHITECTURA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII

L)

asupra documentelor disponibile la Primaria Mun. Briila
Gl Calea Calaragilor nr. 17,
in perioada 25.09.2024 - 20.10.2024 dupi urmitorul program:
Luni-Joi intre orele: 10:00-16:00 si Vineri 10:00-12:00
sau la https://gis.primariabraila.ro la sectiunea;
consultare publici/Consultare documentatii de urbanism

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA

Vizualizarea propunerii de plan urbanistic zonal cu obiectivul:
“Reconversie Zona Laminorul Briila”,
la adresa: Str. Industria SArmei nr. 8,
Municipiul Braila.

Raspunsul la observatiile primite va fi afisat la avizierul Primariei
Municipiului Braila in termen de 10 zile de la data terminarii perioadei de
consultare a populatiei.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:

Insp. Eugen Kerestely, adresa Primaria Municipiului Braila,
Calea Cilirasilor nr. 17, telefon 0239 607 463,
e-mail eugen.kerestely@primariabr.ro

F-P0O-09-16.01.02.01/rev. 0

®




z
B
i







_m

Pt A

g

Y ety i 3T

NREEESRI
Tt
N NN AN
N NeNe N A
N SN
N BRIV Y AR
/.7./ ///.‘f‘
NN SN

e
"”"‘///”/l’/f—}/
‘/////////////
‘////////////
LSS SSAAS TS St
LSS LSS TS b g ]
NN S

;




\ikikly ROMANIA

JUDETUL BRAILA
% MUNICIPIUL BRAILA
—— INSTITUTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briiila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.29244 0f 12.2024

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Briila, anunta publicul interesat ¢é in data de 12.12.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Cilarasilor nr.17, se va organiza o sedinjd publica ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmatoarelor documentatii de urbanism:

- PU.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8, din Municipiul Bréila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul * Construire Spalitorie Auto Self Service si
Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul

Braila.
- PU.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si

Imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Briila.

Sedinta publici este organizatd de cdtre Primaria Municipiului Bréila In baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publica.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 09.12.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primdriei Municipiului Briila anuntul cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data de
12.12.2024 la ora 09.30, la Primaria Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17, etaj 2 Sala de
Sedinte avand pe ordinea de zi:

- P.U.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Braila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spalatorie Auto Self Service si
Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cérabusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul

Briila.

- P.U.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si

Tmprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Bréila.

ARHITICT SEF, INSPECTOR,
CORINA ANGHELESCU EUGEN KE



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrZR47109.12.2024

Citre,
Serviciul Informatica, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta va rugdm si publicati in data deQZ. 12.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmétorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila, anun{3 publicul interesat ca in data de 12.12.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedintd publici ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmétoarelor documentatii de urbanism:

- PU.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul “"Reconversie Zona Laminorul
Briila” la adresa Str. Industria Sdrmei nr.8, din Municipiul Bréila.

- P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spélatorie Auto Self Service si
Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cardbusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul
Braila.

- PU.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si
Imprejmuire Teren™ la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Bréila.

Sedinta publicd este organizatd de citre Primaria Municipiului Braila In baza Legii
nr.52/2003 privind transparena decizionald in administratia publica.

CT SEF, INSPECTOR,
CORIN A ANGHELESCU EUGEN TELY
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09.12.2024, 12:39 Anunt public - infobraila

Infobraila

Anunt public

Posted by news room on December 9, 2024 — Edit ® 0 Comments

Priméria Municipiului Bréila, anunta publicul interesat ca in data de 12.12.2024 ora 09.30 |a etajul 2 Salade
Sedinte din Calea Célarasilor nr.17, se va organiza o sedint3 publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea

urmatoarelor documentatii de urbanism:

- PU.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona Laminorul Braila” la adresa Str.

Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Braila.

- PU.Z initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spalatorie Auto Self Service siGard " la adresa Str.
Comuna din Paris nr. 220 si Str. Carabusului nr.24A+24B+24C, din Municipiul Braila.

- PU.D.initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si Imprejmuire Teren” la adresa
Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F,, din Municipiul Braila.

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind

transparenta decizionald in administratia publica.

ANUNT DE MEDIU ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

PUBLICITATE PUBLICITATE PUBLICITATE
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

ORDINEA DE Z1 5
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 12.12.2024

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. P.U.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul “Reconversie Zona
Laminorul Braila” la adresa Str. Industria Sirmei nr.8, din Municipiul Brdila., proiectant JB
Arhitectura S.R.L.

2. P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul * Construire Spélitorie Auto Self
Service si Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Cérdbusului nr.24A+24B+24C, din
Municipiul Briila, proiectant S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.

3. P.U.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service Auto si
Imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Braila, proiectant 5.C.
Ediodra S.R.L. Ploiesti.

CT SEF, INSPECTQR,
CORIN A ANGHELESCU EUGEN Y



TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
12.12.2024 ora 09.30

Anexa nr.4

Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Obs.

Crt.

| Kereitel, Tope |Parewe M. Pyl Cegec. Pl OG0 46y VA

2 rwm\ENm\\%AQT\_v&qu BZANV | SR [y.ce it \Q 1aphes (& Y ﬁ\ i §F232(71339 \\.LV\K.\ __\.mw
2 [POAT (oAN Sl | 5706 G Ui NP1 e badl () ek . teeed [0740102296 |7 /]

§ | Tomn Aueedprt  |huis, s ccnmpl BE30.| quncbionpmaps ok an oF b/ CF42E L M
8 | B4RMS 5T ,,wq%m 4 Acdlorbhy ko&\m .%5&:%&&9 we/ et 0791 0925% G \\\&\ O

£ NeReANO-NoTtpi Rodva | P e oo seady, (36 gﬁg LRI wov o | NP ITN 9,

BACly MARus

i A {

Drsila, %\\E\:E

F-PO-09- 16.01.02.04/rev. 0



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astizi 12.12.2024 ora 9. SO.

Adresa: Primiria Municipiului Briila, Calea Calarasilor nr.17, Sala de Sedinte.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane, am participat la sedinta publici ce a avut pe ordinea de zi urmétoarele
documentatii de urbanism:

1. P.U.Z. initiat de Omni Park Industry S.R.L. cu obiectivul "Reconversie Zona
Laminorul Briila” la adresa Str. Industria Sarmei nr.8, din Municipiul Bréila., proiectant JB
Arhitectura S.R.L.

2. P.U.Z. initiat de Bolozan Viorel cu obiectivul ” Construire Spalitorie Auto Self
Service §i Gard ” la adresa Str. Comuna din Paris nr. 220 si Str. Céardbusului
nr.24A+24B+24C, din Municipiul Briila, proiectant S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.

3, P.U.D. initiat de S.C. Simpedil Com S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Service
Auto si Imprejmuire Teren” la adresa Tarla 35, P267/1, Lot 2 C.F., din Municipiul Briila,
proiectant S.C. Ediodra S.R.L. Ploiesti.

In sala de sedinte au fost prezente _:l_ persoane.
_Awafost / Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile
de urbanism:
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OMNI PARK INDUSTRY SRL
CUI RO436759771
19/979/2021

Adresa: Braila, Str. Industria Sarmei, Nr.8
Nr. 5/ 13.09.2024

Domnule Primar, Pa Y

Subscrisa OMNI PARK INDUSTRY SRL, reprezentata de domnul Cimpeanu Constantin
Sebastian, in calitate de administrator, depun spre consultare o propunere de plan urbanistic
zonal pentru obiectivul: "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL", situat in Jud. Braila,
Mun.Braila, Str Industria Sarmei, Nr.8, in vederea finalizarii procedurii dezbaterii publice.

Va multumesc!

Cu consideratie,

Administrator,

Cimpeanu Constantin Sebastian

Telefon: Toma Aurelian — 0741.052545
Arh. Johannes Bertleff — 0723. 261339
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OMNI PARK INDUSTRY S.R.L.
Municipiul Braila, str. Industria Sarmei nr. 8
J9/979/2021

CUI43679771

IMPUTERNICIRE

Subsemnatul Cimpeanu Constantin-Sebastian, domiciliat in Municipiul Braila str. Dem
Radulescu nr. 2, et. 1, ap. 30, jud. Braila, avand CNP 1731208225645, in calilate de
administrator al OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., cu sediul social in Municipiul Braila, str.
Industria Sarmei nr. 8, Judet Braila persoana juridica romana inregistrata la Oficiul Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul Braila sub nr. J9/979/2021, avand CUI 43679771,
imputernicesc pe dl Toma Aurelian, identificat cu CI seria XR nr 537045, CNP
1710823090105, domiciliat in mun. Braila, jud. Braila, Calea Galati, nr. 78, bl. F, sc. 1, et. 4,
ap. 20, peniru reprezentarea societatii Omni Park Industry Srl in vederea perfectarii tuturor
procedurilor pentru informarea si consultarea publicului pentru Planul urbanistic zonal cu
obiectivul: RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA, STRADA INIIUSTRIA
SARMIE, NR 8, NCP 97618.

Admipistrator

|
CiMPEANLHCONSTANTIN-SEBASTIAN

PR

2%, \

ata
11.47.2024



F6
Pag. |
ROMANIA
JUDETUL BRAILA

lrim ria Mupicipiului Briila
NRODOBS gin 301 O3, 02
CERTIFICAT DE URBANISM
394 din 30,43 ) L0a3

IN SCOPUL: ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA "RECONVERSIE ZONA
LAMINORUL BRAILA'" *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. OMNI PARK INDUSTRY S.R.L. prin CiMPEANU
CONSTANTIN - SEBASTIAN, cu domiciliul*2) /~sedithin judetul BRAILA municipiul /orasul/ eotrua
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada DEM RADULESCU, nr. 2, ar. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -,
e-mail -, Tnregistratd la nr. 62065 din 21/03/2023,

pentru imobilul @ teren si/sau & constructii situat in Judctul BRAILA, municipiul / erasul-/ eomuna
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada INDUSTRIA SARMEI, nr. 8, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA: 97618;, FISA BUNULUI IMOBIL NR. CADASTRAL
97618; ,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobati prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciarad pentru informare sau contract) : - imobil format
din teren in indiviziune in suprafatd de 178004 mp si constructiile C16, C18, C34, C45, C55, C80, C85, €92,
C100, C101, C102, C103, C104, C105, C115, C116, C117 situate pe acesta conform Extrasului de Carte
Funciard pentru Informare Nr. 97618/20.03.2023;

servitufi/ sarcini : - intabulare drept de ipoteci legala;
situarea imobilului : - in intravilanul Municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuala: - teren categoria de folosinta - curti constructii;

destinafii admise: - ID < SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE;

- CATEGORII DE CONSTRUCTII INDUSTRII SI DEPOZITARE TIP A - lndustne?
depozitare (conform plan cu zonele de compatibilitate teritoriala-SEVESO); w

reglementari fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;



Pag. ",

3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 6 cu POT max = 75% si CUT max = 0.75

- se soliciti ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ iN VEDEREA "RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA",

- se va elabora o documentatie PUZ in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 “privind amenajarca teritoriului si urbanismul™ cu
modificirile si completirile ulterioare; - PUZ, aprobat de CLM Briila in baza unui aviz de oportunitate ;

- lotizarea se va facc conform ART. 30 al(2) din RGU L Autorizarea executirii parceldrilor. in baza prezentului regulament, cste
permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii:

4) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12 m pentru cladini izolate sau cuplate;

b) suprafata minimi a parcclei de 150 mp pentru cladini insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate; - ¢} adincime mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd §i indirectd §i amplasarca constructici fatd
de linia de hotar ( 0,60 m);

- numarul si configuratia acceselor carosabile se vor determina conform Anexci nr. 4 din RGU;

- se vor asigura accese pietonale conform art. 26 din RGU: - solutia propusa va asigura accesul persoanclor cu dizabilitati locomotorii;
- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform arl.33 §i Anexei nr.5 din RGU; suprafejele parcajelor se vor stabili in funcic de
destinaia §i capacitatea construcici:

- se vor asigura spatii verzi §i plantate, conf, arl. 34 si anexei 6 din RGU;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciunii §i va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene
de ,.coerenta” si ,.elegantd”;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior i materialele de constructic precare (de tip azbociment,
plastic ondulat); - se vor respecta conditiile din avizele gi acordurile solicitate;

- materialele folosite vor asigura rezistenia si stabilitatea constructiilor in timp;

- cablurile de alimentare cu energic electrica destinata consumului particular ca ¢i iluminatului public, de asemenea §i retelele de
utilitagi trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. Nr. 525/1996;

- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performania encregeticd a cladirilor si Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarca Narmelor metodologice privind performanta energeticd a cladilor

_in vederea construirii se va solicita un alt certificat de urbanism in conformitate cu Lepea 50/1991 republicata pentru care s¢ vor
solicita si lucrarile pentru organizarea de santier, fara afectarca domeniului public, drumuri de acces sau alte terenuri;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /ro-poate-frutitizat in scopul declarat*4) pentru:
"RECONVERSIE ZONA LAMINORUL BRAILA"

sebasssanann ....--...--..............-....--....-..-.--........--...-.......-.-...-.........-:.,......-....--..-................-..........-..............:

! Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare s1nu conferi dreptul de a executa 3
: lueriirl de canstructil. :

se vin adresy autoTialil competenic pentiu protectin mednlun Agentia pentru Protectiz ;\it’digi_lli_:_iﬁl{lji}& ‘Livg!ulilﬂiiﬂnmh(rlli.
nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899. T T

In aplicarca Directives Consihului 83/337/CEE (Directiva E1A) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului Furopean 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarca, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supusc evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfagoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia

mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultiirii publice.
In aceste conditii:

! Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tt |'are obligatia de a se prezenta la autoritatea compelentd pentiu protect
imediului in vederca evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitafli evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludr

éinifiale a investitiei se va cmite actul administratiy al autoritatii competente penity, protectia mediuluj,

13
-
.

smmmmsasssEELELIEseRIEREERRRRASEE

Ensanmgnnes s EsEmEEEREsssesNEEESANSEsEasssESESGAEEAEEmEssbssRBanAnE sssnaa

: In situatia in carc autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investjier asupra;
imediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice compeiente cu privire la mentinerea cercrii

ipentru autorizarei, exeeularii luc

mnsnnas asssmsamssssssssmEEeREES

arilor de constructii. :

mEmamsesssssTErestesARESnaRssRnny eEsEESAEEIEERESISLIARSREAEESSSEATEASARAR SRR n R emamdsessasssamssnsraRRReTEE

Ih situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism oni pe parcursul derulani procedurii de evaluare a clectelor investit
fasupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a inveslitiei, acesta are obligatia de a notifica acesl fapt autoritatii

tadministratiei publice competente, 2
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau construciii, in copie legalizatd, sau, dupi caz in copie conformd cu

originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi g1 extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Up.rAc. Up.TOE. Up.TA.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

/JQ avize si acorduri privind utilitatile urhan% si infrastructura (copie):

B]allmentare cu api - Compania de \lzh,am naturale - Distrigaz Sud -

te avize/acorduri
Utilitati Publice "Dunirea” Retele Al

OTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea Teritoriala
Briila

&Manalizare - Compania de Utilitati Otelefonizare - Orange Romania
Publice "Dunirea” Communications

Ilﬂahmmtare cu energie electrica -

UTransport energie electrica -
Distributic Energic Electrici @a]ubritate - 8.U.P.A.G.L. - Briila por g
Romidiiia - Sticarsila Briila Transclectrica - UTT Constan{a

Oalimentare cu energie termici Utransport urban - BRAICAR SA 0-
d.2) avize si acorduri privind:
(BAecuritatea la incendiu Dprolec;ia civila Ksinitatea populatiei
avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
— acordul Inspectoratului Judetean de Politic - Politia Municipiului Briila - Biroul Rutier;
\ aviz Directia Tehnici, cu privire la accesele auto;

aviz Stat Major General;
(L aviz de oportunitate;
\\@ aviz SNCFR;
E- aviz Ministerul Transporturilor Infrastructurii si Comunicatiilor;

E‘- acordul notarial al detinatorului de drept de ipoteci legali; |
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

®. puz aprobat in CLM;

&. studiu geotehnic;

& studiu topografic vizat de O.C.P.1. Braila;

t)_.ulu! administrativ al autoritéitii competente pentru protectia mediunlui;
‘R,M aviz APM Braila

g) Documentele de plati ale unmitoarclor taxe (copic):

Utaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN

ARHITEQT SEF,
CORINA ELENA AIﬂSH ELESCU

Achitat taxa de: 1787 lei, conform Chitantei / - nr. 76666 din 21/03/2023.
Achitat taxa de: 200 lel pentru emitere in regim de urgen{d, conform Chitantei '/ S nr. 76666 din
21/03/2023.

Prezocntul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului direct / prm—pogti la data de
/ / :
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, '
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism N " 394 M 30.03. LoX3
deladatade 30 /03 120#  piniladatade X9/ 03/ RS

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

10N DRAG
Arﬁitc ef

coe‘ihu

J
/

-..’ A . . } .
Achitat taxa de: . lei, conform Chitantei/O.P. nr. Lf//’)/f’?ﬁ; din 7 12 | Ly

s

~

Data prelungirii vala il;lﬁ?tii: j@/ Q3 1 X 4

Transmis solicitantului la data de _ob/./ 0 | L0/ direct/priﬁxg”os@.-’

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere.

#+) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

F-P.O.-09-16.04.01.02/rev.0



- DUPLICAT -

CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE :

Societatea LAMINORUL S.A., cu sediul in mun. Briila, str. Industtia Sdrmei,
Viziru nr. 2, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registrului Comcttuh:u de pe ling}
Tribunalul Bridila sub nr. J9/42/05.02.1991, CUI 2266948, EUID: ROONRC.
J09/42/1991, persoana juridicd romini aflati in procedura generald de insolventi in baza
Legii nr. 85/2006 in Dosarul nr. 1233/113/2013 aflat pe rol la Tribunalul Bralla Sectia a
IT-a Civild, de Contencios Administrativ si Fiscal, in calitate de vinzitor (,Vanzatoml”)
reprezentatd de lichidator judiciar MMM INSOLVENCY IPURL, cu sediul in Comuna
Mogosoaia, Sos. Bucuresti-Tirgoviste nr. 12A, cotpA et. 3, bir. 1, jud. Ilfov, inregistrati
la. Uniunea Nationali a Practici¢nilor in Insolventi din Roménia sub nr. RFO II- 0841,
cui 35775786, numit in ‘baza Incheierii nr. 43/07.06.2019 dat in Dosar nr.
1233/113/2013 de Tribunalul Bralla Sectia a II-a Civild, de Contencios Administrativ si
Fiscal, prin practician MARCU MARINELA MELANIA, cu domiciliul in mun.
Bucurest, Sector 5, str. Spitarul Preda nr. 21, bl. 1294, sc. 1, et. 2, ap. 7, identificati cu CI
. seria RR nr. 884648/01.02.2012 eliberati de S P.C.E.P. Sector 5, CNP 2760209333211, in
- baza Procesului Verbal de licitatie nr. 224/17.02.2021

§i -

Societatea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., persoani juridici romini, cu

sediul in mun. Bucuresti, Sector, 2, str. Maria Rosem nr. 6, Camera 4.11, et. 4,
inmatriculati la Oficinl Registrului ‘Comertulul de pe lingi Tribunalul BuCLIIC§t1 sub nr.
J40/1938/05. 02 2021 C.U.L 43679771, EUID ROONRC.J40/1938/2021, in_calitate de
cumpiritor (,Cmnparatorul”) reprezentati de asociat si administrator DANAILA-

ZAHARIA ALEXANDRU, cu domiciliul in mun. Briila, Cal. Cilirasilor nr. 49, bl. PP,
sc. 2, ap. 21, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 468335/08.10.2013 chberata de
SPCLEP Brajla CNP 1831004360672, in baza Hotirarii A.G.A. nr. 1/16.02.2021,-———-—-

PREAMBUL:

Avind in vedere: - Legea nt. 85/2006 privind procedura de insolventi;------—
- Incheierea nr. 60/19.02.2019 dati in Dosar nr. 1233/
113/2013 de Tribunalul Briila, Sectia Comerciali si Contencios Administrativ prin care
s-a chspus deschiderea procedurii generale de faliment a debitoarei LAMINORUL S. A.,
iat prin Incheierea nr. 43/07.06.2019 dati in Dosar nt. 1233/113/2013 de Trlbunalul
Briila, Sectia a II-a Civili, de Contencios Administrativ si Fiscal, a fost numit lichidator
judiciar MMM INSOLVENCY TPURL;-omsmommecsinsboiiin i oo =
- Procesului verbal de licitatie nr. 224 incheiat la data de
17.02.2021 la sediul lichidatorului judiciar;-

pittile au convenit si incheie prezentul contract de vinzare (,,Contractul”), cu
respectarea urmdtoarelor clauze: o




CAPITOLUL I - OBIECTUL CONTRACTULUI :--------

2.1. Societatea LAMINORUL S.A., persoani juridic roméni aflatd in procedura
generald de insolventd, reprezentati de lichidator judiciar MMM INSOLVENCY IPURL,
vinde liber de otice sarcini Societiti OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., reprezentatd de
asociat si administrator DANAILA-ZAHARTA ALEXANDRU, dreptul de proprietate

asupra urmitoarelor bunuri: —

1. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sarmei nr. 2, jud. Briila,
inscris in cartea funciari nr. 82523 a loc. Briila (nr. CF vechi 3986), format in
totalitatea sa din teren categotia curti constructii in suprafati real mésurati si conform
actelor de proprietate de 644 m.p., cu numdr cadastral 2286 si din constructiile
amplasate pe acesta, notate cu:------ e :

- C62- pavilion administrativ, compus din 14 birouri, coridor, oficin
centrald termicd si grup sanitar, avind suprafata construiti la -sol de 403,36 m.p., cu
numir cadastral 2286-C62; AR - EIE : SREABAE.

- C64- cabini poartd, avind suprafata construitd la sol de 38 m.p., cu
numir cadastral 2286-C64;— ‘

2. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sarmei nt. 2, Sector 1, trup A,
parcela 1, jud. Briila, inscris in cartea funciari nr. 71355 a loc. Briila (nr. CF vechi
8534), format in totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafati real
misurati si conform actelot de proprietate de 65.266,26 m.p., cu numir cadastral
71355 (nr. cadastral vechi 2856/1) si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu:-—-—-—-

- Cl1- statie pompe ape uzate, avind suprafata construiti la sol real
mﬁsx:n:atﬁ de 20 m.p. si conform actelor de proprietate de 19,63 m.p., cu numdr
cadastral 71355-C1;--- : - :

o - C2- statie pompe, avind suprafata construiti la sol de 31,20 m.p., cu
numidr cadastral 71355-C2; : ‘ :

- C3- anex, avind suprafata construiti la sol real misurati de 9 m.p. si
conform actelor de proprietate de 8,90 m;p., cu numér cadastral 71355-C3;------—------—

- C4- anex3, avind suprafata construiti la sol real misurati de 63 m.p. si
conform actelor de proprietate de 62,68 m.p., cu numdr cadastral 71355-C4;---------———

- C5- anexd, avind suprafata construiti la sol de 7,44 m.p., cu numdr
cadastral 71355-C5; : ‘ e e :

- C6- instalatie preincilzire, avind suprafata construiti la sol real
misurati de 361 m.p. si conform actelor de proprietate de 360,81 m.p., cu numdr
cadastral 71355-C6; . :

- C7- grup sanitar nt. 1, avind suprafata construiti la sol de 19,21 m.p., cu
numir cadastral 71355-C7; S i

- C8- depozit lubrifianti, avind supréfaga construiti la sol real misuratd de
59 m.p. i conform actelor de proprietate de 58,98 m.p., cu numir cadastral 71355-C8;

- C9- rezervor lubrifianti, avind suprafata consttruiti la sol de 19,31 m.p.,
cu numdr cadastral 71355-C9;

- C10- castel apé, avind suprafata construitd la sol de 28,27 m.p., cu
numdr cadastral 71355-C10;----—----- =

- Cl1- post trafo, avind suprafata construiti la sol de 23,24 m.p., cu
numir cadastral 71355-C11; s T

- C12- magazie, avind suprafata construiti la sol real misurati de 22 m.p.
si conform actelor de proprietate de 21,73 m.p., cu numdr cadastral 71355-C12;---—————-

- C13- bazin, avind suprafata construiti la sol real misurati de 9 m.p. si
conform actelor de proprietate de 8,75 m.p., cu numdr cadastral 71355-C13;-—------------

2




- C14- stagie pompe si filtre constructie, avind suprafata construiti la sol
real misurati de 42 m.p. si conform actelor de proprietate de 41,58 m.p., cu numdr
cadastral 71355-C14; e - --- - -

- C15- staie pompe filtru, avind suprafata construiti la sol de 227,09
m.p., cu numir cadastral 71355-C15;-————————eee -

- C16- magazie, avind suprafata construitd la sol real misurats de 19 m.p.
st conform actelor de proprietate de 18,72 m.p., cu numdr cadastral 71355-C16;-----—-—-

- C17- turn ricire, avind suprafata construiti la sol de 261,08 m.p., cu
numir cadastral 71355-C17; 7 - -

; - CI8- statie laminate, hald cuptoare, laminare, ajustare, avind
suprafata construiti la sol feal misurati de 22.599 m.p. si conform actelor de proprietate
de 22.238,40 m.p., cu numir cadastral 71355-C18; R

- C19- anexa industriald (birouri L4), avind suprafata construit la sol de
360 m.p. si suprafata construitd desfisurati de 720 m.p., cu numir cadastral 71355-
C19;--- -

- C20- cladire degazor, avind suprafata construiti la sol de 62,28 m.p., cu
numir cadastral 71355-C20;- -- -

- C21- recuperator cilduri, avind suprafata construiti la sol de 115,32
m.p., cu numdr cadastral 71355<C21;

- C22- anex4, avind suprafata construiti la sol real misurati de 24 m.p. si
conform actelor de proprietate de 23,73 m.p., cu numir cadastral 71355-C22;- oo

- C23- pupitru comandi, avind suprafaa construiti la sol real misurats
*de 11 m.p. 5i conform actelor de proprietate de 10,68 m.p., cu numdr cadastral 71355-

O
: - C24- decantor orizontal (bazin ape uzate), avind suprafata construiti
' la sol de 110,16 m.p., cu numir cadastral 71355-C24; ,

- C25- statie pompe ciclon si ciclon decantor, avind suprafata construitd
la sol real masurati de 281 m.p. si conform actelor de proprietate de 280,90 m.p., cu
numdr cadastral 71355-C25;- '

- C26- canal transbordor, avind suprafata construiti la sol real misurati
de 72 m.p. si conform actelor de proprietate de 71,73 m.p., cu numir cadastral 71355-
C26;- --

- C27- depozit descoperit de materie primi si produse finite §i pod
rulant, avind suprafata construiti la sol real misurati de 6.911 m.p. si conform actelor de
proprietate de 6.945,62 m.p., cu numir cadastral 71355-C27; -

- 'C28- sald aparataj constructie, instalatii aferente, avind suprafata
construiti la sol real misurati de 157 m.p. si conform actelor de proprietate de 156,70
m.p., cu numdr cadastral 71355-C28;----———mooomoeeee

- C29- post de transformare, avind suprafata construiti la sol real
masurati de 24 m.p. si conform actelor de proprietate de 23,91 m.p., cu numir
cadastral 71355-C29; -—

- C30- post trafo, grup sanitar nr. 3, avind suprafata construiti la sol real
misuratd de 473 m.p. si conform actelor de proprietate de 472,86 m.p., cu numar
cadastral 71355-C30; -

- C31- statie apd gazoasi (magazie), avind suprafata construiti la sol real
misuratd de 37 m.p. si conform actelor de proprietate de 36,74 m.p., cu numir
cadastral 71355-C31; - S — - =

- C32- statie impregnare bobine (atelier bobinaj), avind suprafata
construiti la sol real misurati de 63 m.p. si conform actelor de proprietate de 62,61 m.p.,
cu numadr cadastral 71355-C32;-—-- i




- C33- grup sanitar, avind suprafata construiti la sol de 20,27 m.p., cu
numir cadastral 71355-C33;-—-———-—mmemooom oo m g m e e

- C34- statie trafo §i distributie, avind suprafata construiti la sol real
misurati de 2.740 m.p. si conform actelor de ptroprietate de 2.739,86 m.p., cu numar
cadastral 71355-C34;--—------------mmmmv - — 4

- C35- cabini poart, avind suprafata construitd la sol real misurati de 59
m.p. si conform actelor de proprietate de 58,60 m.p., cu numdr cadastral 71355-C35;---

- C36- magazie metalicd, avind suprafata construiti la sol real misuratd
de 568 m.p. si conform actelor de proprietate de 567,96 m.p., cu numar cadastral
71355-C36;- : e

- C37- grup sanitar nr. 2, avind suprafata construiti la sol real masurati de
20 m.p. si conform actelor de proprietate de 19,84 m.p., cu numdr cadastral 71355-
C37, -

- C38- cabina poartd, avind suprafata construiti la sol de 6, 42 m.p., cu
numdr cadastral 71355-C38;

- C39- turn apd, avind suprafata construitd la sol de 52 m.p., cu numadr
cadastral 71355-C39; -

3. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sﬁrmei nr. 2, jud. Briila,

Sector 1, trup A, parcela 4 (sectia trigitorie bare), inscris In cartea funciari nr.

70902 a loc Briila (nr. CF vechi 15909), format in. totalitatea sa din teren categoria de

folosintd curti constructii in suprafati real masurati si conform actelor de proprietate de

19.227, 38 m .p-, cu numdr cadastral 6816 si din constructiile amplasate pe acesta, notate
cu =

- €95 - statie de compresoare lingid TB, aviand suprafai,:a construiti de

148,84 m.p., cu numir cadastral 6816-C95;

- C96 - magazie, avind suprafata construlta de 4,61 mp ., Cu humar

cadastral 6816-C96;

- C97 - utilaj tehnologic la statia compresoare, avind suprafata

construiti de 124,59 m.p., cu numdir cadastral 6816-C97;-

‘ - C100 - statie neutralizare gi silozuri pentru var (bazin), avind

suptafata construitd de 201, 06 m.p., cu numir cadastral 6816-C100;

- C101 - statie neutralizare gi silozuri pentru var (bazin), avind

suprafata construiti de 168, 43 m. p., cu numiir cadastral 6816-C101;

- C106 - bazin neutralizare, avind suprafata construiti de 100,58 m.p., cu

numdr cadastral 6816-C106;

- Cl114 - poduri rulante 5+f plus depozit, avind suprafata construiti de

2.012,21 m.p., cu numir cadastral 6816-C114;

- C115 - hald de fabricatie bare trase §i de productie plase sudate,

avand suprafata construiti de 9.791,46 m.p., cu numir cadastral 6816-C115;--------—-—--

- C116 - anexi, avand suprafata construiti de 43,49 m.p., cu numir

cadastral 6816-C116;

- C120 - depozit produse finite, avand suprafata construiti de 1670 52

m.p., cu numir cadastral 6816-C120; e

4. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sarmei nr. 2, jud. Braila, trup
A, parcela 5, inscris in cartea funciard nr. 73024 a loc. Briila (nr. CF vechi 15910),
format in totalitatea sa din teren categoria de folosintd curi constructii in suprafatd real
misurati si conform actelor de proprietate de 12.188,80 m.p., cu numdr cadastral 6817
si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu:
- C45 - statie trafo de 6/3/0,4 KW (post trafo), avind suprafata

construitid de 70,89 m.p., cu numdr cadastral 6817-C45; ---
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- C48 - hali de fabticagie lanturi si grup social, post de transformare,
statie de pompare (sectie lanturi), avind suprafata construiti de 2.486,70 m.p., cu
numdr cadastral 6817-C48;-—~—-o e

- C49 - transportor mecanizat pentru colaci, avind suprafata construitd

de 791,88 m.p., cu numir cadastral 6817-C49; ; s
: - C50 - dispozitiv pachetat colaci (aruncitor), avind suprafata construiti
de 13,70 m.p., cu numir cadastral 6817-C50; S

- C51 - estacada produse finite, depozit produse finite (pod rulant +

depozit), avind suprafata construiti de 3.836,53 m.p., cu numir cadastral 6817-C51;--
h - C52 - clidire pentru cintar, pod basculi 10 tone (anexd), avind
suprafata construiti de 15,98 m.p., cu numir cadastral 6817-C52; R

- C53 - grup sanitar, avind suprafata construiti de 5,88 m.p., cu numaér

cadastral 6817-C53; _—

5. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, jud. Briila,
Sector 1, trup A, parcela 3, inscris in cartea funciari nr. 70903 a loc. Briila (or. CF
vechi 15911), format in totalitatea sa din teren categoria de folosintd curti constructii in
suprafatd real misurati si conform actelor de proprictate de 28.308,79 m.p., cu numir
cadastral 6815 si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu:

: - €9 - estacada’depozit principal tagle - cale pe tole (pod rulant +
depozit), avind suprafata construiti de 3.170,44 m.p., cu numir cadastral 6815-C9;--—-
- C10 - addpost cabini vagoneti cu talpi (instalatie foarfecd), avind

suprafaga construiti de 59,92 m.p., cu numir cadastral 6815-C10; -

- C11 - cladire tablou electric, avind suptafata construiti de 8,69 m.p., cu

* numadr cadastral 6815-C11; :
| - CI5 - constructie pentru depozitarea diferitelor materiale (depozit
aer liber), avind suprafata construiti de 400,28 m.p., cu numar cadastral 6815-C15;-—-

- C16 - grup sanitar, avind suprafata construiti de 3,96 m.p., cu numir
cadastral 6815-Cl16; -

- C17 - cladire cantar 10 tone, avind suprafata construiti de 11,97 m.p.,
cu numdr cadastral 6815-C17; *

- C18 - estacada depozit produs finit, avind suprafata construiti de
2.428,59 m.p., cu numir cadastral 6815-C18; -—-

- C20/1 - hald laminor de profile ugoare si mici capacitate gi posturi
de comandi (sectia laminate 3), avind suprafata construitd de 3.475,37 m.p., cu
numadr cadastral 6815-C20/1;---

- C20/2 - hali cuptoare, avind suprafata construiti de 225,35 m.p., cu
numdr cadastral 6815-C20/2;- -

- C20/3 - sald magini, avind suprafata construitd de 477,30 m.p., cu
numdr cadastral 6815-C20/3;---

- C21 - depozit in aer liber, avind suprafata construiti de 444,54 m.p., cu
numar cadastral 6815-C21;

- C22/1 - atelier de intretinere, avind suprafata construiti de 233,39
m.p., cu numar cadastral 6815-C22/1: ——--

- C24 - centrald termoelectrici + atelier electric, avind suprafata
construitd de 1.117,22 m.p., cu numdr cadastral 6815-C24; --

- €25 - fosi, avind suprafata construiti de 6,34 m.p., cu numir cadastral
6815-C25;- oo

- C28 - decantor orizontal alimentare cu apa, avind suprafata construitd
de 247,10 m.p., cu numir cadastral 6815-C28:- -




- C68 - turn ricire, avind suprafata construitd de 380,13 m.p., cu numadr
cadastral 6815-C68;--—--—---------—---- S

- C76 - post trafo, avind suprafata construiti de 84,54 m.p., cu numar
cadastral 6815-C76; - 8

- C77 - platforma utilaj tehnologic, avind suprafata construitd de 47, 70°
m.p., cu numdr cadastral 6815-C77;-— 7

- C81 - decantor statie pompe (platformd), avind suprafata construitd de
435,73 m.p., cu numdr cadastral 6815-C81; .

- C86 - anexd, avind suprafafa construiti de 15, 46 m.p., Cu numar
cadastral 6815-C86;-

- C89 - sopron, avind suprafa;a construitd de 50,58 m.p., cu numir
cadastral 6815-C89; -

- C90 - clidire pentru statie de incircat acumulatori sector 1 (statie
electrocare), avind suprafata construitd de 190,19 m.p., cu numdr cadastral 6815-C90;

- C91 - fosd, avind suprafata construiti de 14,54 m.p., cu numir
cadastral 6815-C91;

- C109 - post trafo atelier mecanic, avind suprafata construiti de 324,40

m.p., cu numir cadastral 6815-C109;

- C110 - anexd, avind suprafata construiti de 64,71 mp ., Cu numar
cadastral 6815-C110;

6. terenul categoria curgi—constructii in suprafati real misurati si conform actelor
de proprietate de 9.589,08 m.p. situat in mun. Braila, str. Industria Sarmei nr. 2,
Sector 1, trup A, parcela 6, alee acces, jud. Briila, cu numidr cadastral 6818, inscris
in cartea funciard nr. 82538 a loc. Braila (nr. CF vechi 20110);

7. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sdrmei nr. 2, Sector 1, trup A,
parcela 7, Hali tratamente termice, jud. Brdila, inscris in cartea funciard nr. 72150
a loc. Briila (nr. CF vechi 20111), format in totalitatea sa din teren categoxia curti
constructii in suprafatd real misuratd §i conform actelor de proprietate de 7.618,22 m.p.,

cu numidr cadastral 7632 si din constructia amplasati pe acesta, notatd cui---—--------------
‘ - C176 - hald tratamente termice §i sald aparataj, avind suprafata
construiti real misurati de 5.204,73 m.p., cu numir cadastral 7632-C176;-------—------—--

8. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nt. 2, Sector 1, trup A,
parcela 8, forjd, jud. Briila, inscris in cartea funciari nr. 82532 a loc. Brdila (or. CF
vechi 20112), format in totalitatea sa din teren categoria curfi constructii in suprafati real
misurati si conform actelor de propsietate de 971,57 m.p., cu numar cadastral 7633 si
din constructiile amplasate pe acesta, notate cu:—--

- Cl11 - sectie tratamente termice, avind suprafata construitd real
misurati de 150 m.p., cu numir cadastral 7633-C111;-- -

- Cl112 - atelier forjd, avind suprafata construiti real masurati de 352 m.p.,
cu numit cadastral 7633-C112;--

9. imobilul situat in mun. Bridila, str. Industria Sdrmei nr. 2, jud. Briila,
inscris in cartea funciard nr. 82534 a loc. Brdila (nr. CF vechi 20113), format in
totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafati real misuratd §i conform
actelor de proprietate de 363,99 m.p., cu numar cadastral 7634 si din constructiile
amplasate pe acesta, notate cu------- - ———- -- -

- C69 - statie gaz metan, avind suprafata construiti real misuratd si
conform actelor de proprietate de 81,71 m.p., cu numir cadastral 7634-C69;---————----—




- C71 - camin gaze, avind suprafata construiti real misurati si conform
actelor de proprietate de 5,53 m.p., cu numdr cadastral 7634-C71;——-mmmmomemm

)

g 10. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
“Parcela 10, jud. Briila, inscris in cartea funciari nr. 72177 a loc. Briila (nr. CF vechi
114), format in totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafati real
suratd i conform actelor de proprietate de 8.158,11 m.p., cu numdr cadastral 7635 si
n constructile amplasate pe acesta, notate cu:
- €33 - estacade depozit intermediar tagle desch. 21 m.p., avind
suprafafa construiti real misurati §i conform actelor de proprietate de 1.137,46 m.p., cu
numar cadastral 7635-C33;--—-—-- e e ~
- C35+41 - clidire de productie pentru laminor 1, sectie furci, atelier
strungarie, cilindri, statie compresoare, avind suprafata construiti real masurati si
conform actelor de proprietate de 5.352,31 m.p., cu numadr cadastral 7635-C35+41;-----
» - C37 - statie AMC, avind suprafata construiti real misurati si conform
actelor de proprietate de 28,95 m.p., cu numadr cadastral 7635-C37,
; - C40 - baie muncitori, avind suprafata construiti real misurati 51
conform actelor de proprietate de 103,86 m.p., cu numir cadastral 7635-C40;-——-————_
- C43 - magazie pentru materiale cu bucd(i (anexd furci), avind
suprafata construiti real misurati si conform actelor de proprietate de 173,02 m.p., cu
numdr cadastral 7635-C43;- -- ‘

11. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
- patcela 11, jud. Briila, inscris in cartea funciari nr. 70846 a loc. Briila (nr. CF vechi
20115), format in totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafati real
mésuratd §i conform actelor de proprietate de 8.679,69 m.p., cu numir cadastral 7636
si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu: — -
- CI - cabini poartd CFR, avind suprafata construitd real misurati si
conform actelor de proprietate de 12,32 m.p., cu numir cadastral 7636-Cli———————were_
- C3 - basculd semiautomati CT 100 tone (pod basculid), avind
suprafata construitd real misurati §i conform actelor de proprietate de 18,80 m.p., cu
numdr cadastral 7636-C3; ' :
- C4 - magazie materiale, avind suprafata construitd real misurati si
conform actelor de proprietate de 55,48 m.p., cu numdr cadastral 7636-C4;-—---mvvveenz
- C5 - magazie materiale, avind suprafata construitd real misurati si
conform actelor de proprietate de 30,07 m.p., cu numir cadastral 7636-C5;-————---wrmv
- C6 - depozit si magazii (magazie centrald), avind suprafaa construitd
real misuratd si conform actelor de proprictate de 454,41 m.p., cu numir cadastral
7636-C6; -
- C7 - rampd CFR, avind suprafata construiti real misurati si conform
actelor de proprietate de 143,76 m.p., cu numir cadastral 7636-C7;
- C8 - magazie, avind suprafata construiti real misurati si conform actelor
de proprietate de 36,34 m.p., cu numir cadastral 7636-C8; --- -
- €63 - chiogc desfacere produse (chiogc alimentar), avind suprafata
construitd real misuratd §i conform actelor de proprictate de 15,71 m.p., cu numdr
cadastral 7636-C63;-—-~-ooooe

12. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
parcela 2, jud. Briila, inscris in cartea funciari nr. 82537 a loc. Briila (nr. CF vechi
20116), format in totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafati real
masurati si conform actelor de proprietate de 1.545,39 m.p., cu numdr cadastral 7637 si
din constructia amplasati pe acesta, notati cui---—--—- - o -- -
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- C58 - sediu administrativ, avind suprafata construiti real masurati si
conform actelor de proptietate de 445,59 m.p., cu numdr cadastral 7637-C58;-——---—----

13. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sarmei nr. 2, Sectot 1, trup A,
parcela 13, jud. Briila, inscris in cattea funciard nr. 82527 a loc. Briila (nr. CF vechi
20117), format in totalitatea sa din teren categoria curfi constructii in suprafatd real
misurati si conform actelor de proprietate de 1.052,84 m.p., cu numar cadastral 7638 si
din constructiile amplasate pe acesta, notate cu: --

- C131 - casi pompe, avind suptafata construiti real misurati §i conform
actelor de proprietate de 14,71 m.p., cu numar cadastral 7638-C131;

- C132 - casd pompe, avind suprafata construitd real misuratd si conform
actelor de proprietate de 5,58 m.p., cu numar cadastral 7638-C132;

- C133 - statie pompe, avind suprafata construitd real mésurata si conform
actelor de proprietate de 27,71 m.p., cu numdr cadastral 7638-C133; -

- C134 - incinti tezervor ap4, avind suprafata construitd real mdsuratd gi
conform actelor de proprietate de 900,9 m.p., cu numdr cadastral 7638-C134;———----—-

- C135 - statie pompe, avind suprafafa construitd real misuratd §i conform
actelor de proptietate de 6,38 m.p., cu numdr cadastral 7638-C135; : -

14. imobilul situat in mun. Br'éila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
parcela 14, jud. Briila, inscris in cartea funciara nr. 82510 a loc. Briila (hr. CF vechi
20118), format in totalitatea sa din teren categoria curti constructii in suprafad real
misurati §i conform actelor de proprietate de 748,05 m.p., cu numdr cadastral 7639 si
din constructia amplasati pe acesta, notatd cu: -

| - C138 - dispensar, avind suprafata construitd real mésurati si conform
actelot de proprietate de 327,91 m.p., cu numar cadastral 7639-C138; -

15. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sarmei nr. 2, jud. Briila,
Sector 1, trup A, parcela 15, inscris in cartea funciard nr. 71329 a Joc. Briila (nr. CF
vechi 20119), format in totalitatea sa din teren categoria de folosingi curti constructii in
suprafati real misurati si conform actelor de proprietate de 848,08 m.p., cu numir
cadastral 71329 (nr. cadastral vechi 7640) si din constructiile amplasate pe acesta, notate
Cui------ - -
- C139 - rezervor + utilaj tehnologic, avind suprafata construitd de 263

m.p., cu numdr cadastral 71329-C1;— -
- C140 - clidire administrativi pavilion C, avind suprafata construitd de
132 m.p., cu bumds’' cadastral 71329-C2;mrmemm——mrr st e

16. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
parcela 16, jud. Braila, inscris in cartea funciard nr. 82533 a loc. Briila (or. CF vechi
20120), format in totalitatea sa din teren categoria de folosinti curti constructii in
suprafati real misurati si conform actelor de proprietate de 635,82 m.p., cu numar
cadastral 7646 si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu; - ——mmn

- C54 - remiza PSI, avind suprafata construiti de 167,38 m.p., cu numdr
cadastral 7646-C54;-- - -

- C55 - anexd, avind suprafata construiti de 10,08 m.p., cu numir
cadastral 7646-C55;- —-

17. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nr. 2, Sector 1, trup A,
parcela 17, jud. Briila, inscris in cartea funciard nr. 82509 a loc. Briila (nr. CF vechi
20121), format in totalitatea sa din teren categoria de folosintd curgi constructii in
suprafati real misuratd si conform actelor de proprietate de 4.381 m.p., cu numar
cadastral 7641 si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu: -
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- C125 - pod rulant, avind suprafata construiti de 468 m.p., cu numir
cadastral 7641-C125; . - —
' - C126 - magazie, avind suprafata construiti de 29 m.p., cu numir
adastral 7641-C126; —

- C127 - atelier mecanic, avind suprafata construiti de 3.604 m.p., cu
madr cadastral 7646-C127; -

18. imobilul situat in mun. Briila, str. Industria Sirmei nt. 2, Sector 1, trup A,

6y arcela 18, jud. Briila, inscris in cartea funciari nt. 82514 a loc. Briila (nr. CF vechi

20122), format in totalitatea sa din teren categoﬂa de folosintd curti constructii in
suprafatd real misurati si conform actelor de proprietate de 2.395,48 m.p., cu numiir
cadastral 7642 si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu: - -

- C123 - rampd CFR, avind suprafata construiti de 210,04 m.p., cu
numar cadastral 7642-C123;---- - ---

- C124 - depozit §i magazii de materiale (produse refractare) si anexi
industriald, avind suprafata construiti de 1.380,70 m.p., cu numir cadastral 7642-
Ci24;

19. terenul categoria de folosinti curti constructii in suprafatd real misuratd si
conform actelor de proprietate-de 3.082,21 m.p. situat in mun. Briila, str. Industria
Sdrmei nrt. 2, Sector 1, trup A, parcela 19 (cale feratd), jud. Briila, cu numir
cadastral 7643, inscris In cartea funciari nr. 82544 a loc. Briila (nr. CF vechi 20123);

20. terenul categoria de folosinti curti constructii in suprafati real misurati si
conform actelor de proprietate de 2.300,17 m.p. situat in mun. Briila, str. Industria

' Sarmei nr. 2, Sector 1, trup A, parcela 2, jud. Briila, cu numir cadastral 5856/ 2,

inscris In cartea funciari nr. 82524 a loc. Briila (nr. CF vechi 24247);-——-----—--——-eveve
Pe terenul descris mai sus se afld cale ferati interioari, proprietatea vinzitorului ce
face obiectul tranzactiei. < - -

21. terenul categoria de folosinti ciii ferate in suprafati real misurati si conform
actelot de proprietate de 5.521,92 ra.p. situat in mun. Briila, str. Industria SArmei nr.
2, parcela 226, jud. Briila, cu numdr cadastral 2857, fnscris in cartea funciari nr.
77941 a loc. Briila (nr. CF vechi 24249). - - -

denumite in continuare ,,bunul imobil”.

CAPITOLUL III - MODUL DE DOBANDIRE : --

3.1. Bu, reprezentantul Vanzitorului, declar ci societatea este proprictarul
bunului imobil ce face obiectul prezentului contract si ci l-a dobindit in baza
urmdtoarelor acte: Certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor
seria MO3 nr. 1320/29.08.1994 emis de Ministerul Industriilot, Incheiere de certificare nr.
3/12.10.2020 dati de notar public Vasile Victor, cu sediul in mun. Buziu, Proces-verbal
de receptie finali nr. 38/11.08.1981, Autorizatie pentru executare lucriri nr.
73/04.08.1976 emisi de fostul Consiliu Popular al mun. Briila, Proces-verbal de receptie
definitivi nr. 53/03.05.1988, Proces-verbal de receptie finali nr. 49/noiembrie 1984,
Proces-verbal de receptie finald nr. 32/10.12.1980, Proces verbal de receptie preliminars
nr. 20/29.09.1979, Procesul verbal de receptie preliminari nr. 19/31.08.1979, Proces
verbal de receptie preliminard nr. 15/30.12.1978, Proces-verbal de receptie finali nr.
27/14.03.1980, Proces-verbal de receptie a punerii in functiune nr. 13/31.03.1978, Proces
verbal de receptie preliminard nr. 12/31.03.1978, Proces-verbal de receptie finald din data
de 26.02.1975, Proces-verbal de receptie a punerii in functiune nr. 2/1973, Autorizatie de
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desfiintare nr. 283/20.11.2007 emis de Priméria mun. Briila, Autorizatic de desfiinfare
ar. 124/12.06.2008 emisi de Primiria mun. Briila, Proces verbal de receptie la terminarea
lucririlor nr. 201/31.08.2009, Procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.
202/31.08.2009, Proces verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 203/31.08.2009,
Proces vetbal de receptie la terminarea lucritilor nf. 205/31.08.2009, Proces verbal de
receptie la terminarea lucritilor nr. 175/24.10.2008, Autorizatie pentru executare luerari
nr. 1177/28.09.2007 emisi de Primiria mun. Briila, Proces verbal de receptie la
terminarea lucririlor nr. 126/25.04.2008, Proces verbal de receptie preliminari din iunie
1986, Proces verbal de receptie preliminari pargiald nr. 28/1980, Proces verbal de receptie
preliminard partiali nr. 30/1980, Proces verbal de receptie preliminari ‘partiald nr.
36/1980, Proces verbal de receptie preliminari nr. 43/1982, Proces vetbal de receptie
preliminari nr. 47/1983, Proces-verbal de receptie a punerii in functiune din iunie 1986,
Proces-verbal de receptie a punetii in functiune partiald nr. 29/1980, Proces-verbal de
receptie a punerii In functiune partiald nr. 31/1980, Proces-verbal de receptie a punerii in
functiune partiali nr. 37/1980, Proces-verbal de receptie a punerii in functiune nr.
44/1982, Proces-verbal de receptie a punetii in functiune nr. 48/1983, Adresa nr.
73/20.01.2010 emisi de Laminorul S.A., Autorizatie de construite nr. 1228/22.10.2008
emisi de Primiria mun. Briila, Proces verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr.
191/30.06.2009, Declaratia autentificatid sub nr. 3628/05.10.2020 de notar public Vasile
Victot, cu sediul in mun. Buziu, Proces-verbal de i‘ecep;i_e_ finald nr..2/1997, Proces-
vetbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 1/21.12.1995, Declaratia autentificati sub nr.
553/01.03.2000 de notar public Mihalache Florica, cu sediul in mun. Briila, Procesele
verbale de receptie a punerii in functiune, fiselor mijloacelor fixe, registrul de inventar
categ. I, II, 111, IV, V, aga cum reiese din certificatul ptivind impozitele si taxele locale
emis de Primdria mun. Briila sub nr. 1857/27.05.2002.—--

CAPITOLUL IV - PRETUL, MODALITATILE DE PLATA :-moomoooeemeo

4.1. Pretul acestei vinziri este de 3.191.009 EURO (treimilioaneunasutd
nouizecisiunamiinouiEURO) echivalentul a 15.718.910,33 LEI (cincisprezecemilioane
saptesuteoptsprezecemiinoussutezeceLEIsitreizecisitreibani) pentru care pirtile aplicd
sistemul de facturare cu taxare inversi, in conformitate cu prevederile legii romine
aplicabile. ---

4.2. Plata pretului a fost efectuati de citre Cumpiritor din sutse proptii, prin
virament bancar in LEI la cursul BNR din ziua pliti, in contul IBAN RO06 OTPV 2500
0090 8567 ROO1 deschis pe numele Vinzitorului la OTP BANK SUCURSALA
BRAILA, dupi cum urmeaziii----—--------m----mmmmmmmm===

- suma de 2193525 LEI (douimilioaneunasutinouizecisitreimii
cincisutedouizecisicinciLEI) reprezentind echivalentul a 450.000 EURO (patrusute
cincizecimiiEURO) reptrezentind garantia de participare la licitatic s-a achitat la data de
16.02.2021 de societatea WORKING ELEMENTS S.R.L. prin plati dirijatd in numele §i
pentru societatea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., conform Ordinului de plati nr.
25/16.02.2021; -

- suma de 2.681.085 LEI (douimilioanesasesuteoptzecigiunamiioptzeci
sicinciLEI) reprezentind echivalentul a 550.000 EURO (cincisutecincizecimiiEURO) a
fost achitati de Cumpiritor la data de 22.02.2021, conform Ordinelor de plati din data de
22.02.2021 emise de CEC Bank S.A; —

- diferenta de 10.844.300,33 LEI (zecemilioaneoptsutepatruzecisipatrumii
treisutel EIsitreizecisitreibani), —reprezentind  echivalentul a 2.191.009 EURO
(douimilioaneunasutinouszecisiunamiinoudEURO) a fost plititdi de Cumpdritor astfel:
suma de 51.390 LEI la data de 20.05.2021 si suma de 10.792.910,33 LEI din suma totala
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de 18.466.137,04 LEI ce a fost achitati la data de 28.04.2021, prezentul act constituind
chitanti descircitoare de primire integrali a pretului.-- S

4.3. Eu, reprezentantul Vinzitorului, declar ci am primit integral pretul de vinzare

de 3.191.009 EURO (treimilioaneunasuti nouiizecisiunamiinousEURO) echivalentul 2
15.718.910,33 LEI  (cincisprezecemilioanesaptesuteoptsprezecemiinouisutezece LE]
sitreizecisitreibani), in modalitatea descrisd mai sus si nu mai emitem niciun fel de pretentii
.| privind achitarea acestuia, Cumpiritorul executdndu-si astfel obligatia de plati a pretului.-

4.4. Pretul total de vinzare de 15.718.910,33 LEI, include valoarea cumulati a
tetennlui si consteuctiilor; dupl com UEmMIEREE st i

"7 _terenul - 5.824.499,73 LEI- e : -
- constructiile - 9.894.410,60 LEL

CAPITOLUL V - TRANSMITEREA POSESIEI SI A PROPRIETATII :----

3.1. Noi, pirtile contractante, declarim ci am stabilit ca transmiterea dreptului de
proprietate cu toate atributele sale §i predarea bunului imobil impreuni cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea liberd §i neingriditi a posesiei, si aibi loc astizi, data
autentificirii prezentului contract, firi indeplinirea altor formalitigi.-——-----------—- -

CAPITOLUL VI - DECLARATTII SI GARANTII ALE PARTILOR: -

6.1. Prin prezentul Contract, eu, reprezentantul Vinzitorului declar §i garantez

pentru si in numele acestuia, ci: '

6.1.1. Detine in exclusivitate titlul de proprietate asupra bunului imobil, are

- capacitatea necesari §i indeplineste toate cerintele legale pentru instriinarea in mod valabil

| 4 acestuia;-—--

' 6.1.2. Bunul imobil este liber de sarcini sau servituti de orice naturi, in special
drepturi de ipoteci sau alte drepturi reale, cu exceptia urmitoarelor: ---

- in CF 71355:

- notarea nr, 92676/29.10.2019-C3; =

- in CF 70902: :

- dreptul de ipoteci si interdictiile aferente inregistrate sub nr. 4432/06.02.2008-C1
instituite in favoarea Bincii Comerciale Carpatica S.A. Sibiu - Sucursala Briila;----—-----------

- dreptul de ipoteci i interdictiile aferente inregistrate sub nr. 3878/01.02.2011-C3
instituite in favoarea Bincii Comerciale Romane S.A.; -

- Ipoteca legald (sechestru) inregistrati sub nr. 15192/19.03.2013-C4 instituiti in
favoarea ANAF - Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili;—--------——-

- in CF 73024:

- ipoteca legali (sechestru) si interdictia de instriinate inregistrate sub nr.
15191/19.03.2013-B6+C6 instituiti in favoarea ANAF - Directia Generali de
Administrare a Marilor Contribuabili Constanta;-- -

- in CF 70903: -

- ipoteca legald si interdictia de instriinare inregistrate sub nr. 15184/19.03.2013-
B29+C1 instituite in favoarea ANAF - Directia Generaldi de Administrare a Marilor
Contribuabili Bucuresti; v

- in CF 7215Q:------ --- e s

- 1Ipoteca legali (sechestru) si interdictia de instriinare inregistrate sub nr.
15190/19.03.2013-B4+C3 instituite in favoarea ANAF - Directia Generali de
Administrare 2 Marilor Contribuabili Bucuresti; e
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- in CF 82510: o - --- e

- ipoteca legald (sechestru) si interdictia de Instriinare inregistrate sub nr.
15185/19.03.2013-B3+C1 instituite in favoarea ANAF - Directia Generald de
Administrare a Marilor Contribuabili Constanta; =

-in CF 71329:------ -

- somatia imobiliari nr. 98/05.03.2013 emisi de BE] Mandrild Costel, inregistratd
sub nr. 12556/06.03.2013-C1 instituitd in favoarea Isocorr SRL;

- ipoteca legald (sechestru) si interdictia de instriinare inregistrate sub nf.
15188/19.03.2013-B6+C2 instituite in favoarea ANAF - Directia Generald de
Administrare a Marilor Contribuabili;-----------—-- S e

- notarea ar. 78456/14.10.2020-C5 a reinscrierii somatiei de sub Cl si ipotecii
legale de sub C2; -- --

- in CF 82509:--—-----m-mmmmm - - -—--

- ipoteca legald si interdictia de instriinare inregistrate sub nr. 15189/19.03.2013-
B5+C1 instituite in favoarea Directiei Generale de Administrare a Marilor Contribuabili -
Seviciul de Executare Siliti Regiunea Sud-Est (asupra constructiilor C126 si C127);---------

-in CF 82514: :

- ipoteca legali (sechestru) si interdictia de irstriinare inregistrate sub or.
15187/19.03.2013-B4+C1 instituite in favoarea ANAF - Directia Generaldi de
Administrare a Marilor Contribuabili Bucuresti;--

- in CF 82544:----

- ipoteca legali (sechestru) i interdictia de instriinare inregistrate sub nr.
15186/19.03.2013-B2+C1 instituite in favoarea ANAF - Directia Generali de
Administrare a Marilor Contribuabili, : ,
precum si a notirilor nr. 25116, 25118, 25119, 25120, 25121, 25122 din data de
09.05.2021 si respectiv a notdrilor nr. 25191, 25199, 25200, 25209, 25212, 25215, 25218,
25221, 25223, 25225, 25228, 25230, 25233, 25235, 25238 din data de 10.03.2021 ale
Promisiunii bilaterale de vinzare si de cumpirare autentificati sub nr. 519/05.03.2021 de
notar public Ralea Sorin-Dan, cu sediul in mun. Briila, care se vor radia in baza
prezentului contract de vinzare, nu face gbiectul unor contracte de inchiriere sau altfel de
contracte de cedare a dreptului de folosint, nu este incadrat in clasa de risc seismic, nu
face obiectul niciunei interdictii legale de instriinare, nu am ficut modificiri asupra sa care
si fi afectat structura de rezistentd sau care si necesite autorizatie de construire, nu este
scos din circuitul civil prin vreun act de trecere in proprietate publici, nu a fost instrainat
sub nici o formi vreunei alte persoane, nu face obiectul vreunei promisiuni de instriinare,
vreunui drept de preemptiune sau pact de optiune §i nu existd pe rolul vreunei instante
judecitoresti niciun litigiu sau orice alte proceduri avind ca obiect bunul imobil ce face
obiectul prezentului contract, acesta aflindu-se in mod legal, liber si continuu in
proprietatea si posesia Vinzitorului, aga cum rezulti din Extrasele de Carte Funciari
pentru Autentificare eliberate in baza cererilor nr. 44224, 44226, 44229, 44231, 44234,
44236, 44239, 44241, 44246, 44249, 44251, 44253, 44257, 44258, 44259, 44260, 44262,
44263, 44264, 44265 si 44266 din data de 21.05.2021 de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliari- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Briila, bunul imobil
instriinindu-se liber de orice satcini in baza art. 53 din Legea 85/2006, toate
sarcinile specificate in extrasele de carte funciard mai sus mentionate, urménd a se radia
din cirtile funciare prin prezentul contract;

6.1.3. De la data autentificirii prezentului Contract impozitele §i taxele aferente
bunului imobil trec in sarcina noului dobinditor, care va proceda la inregistrarea fiscald
(trecerea pe rol) pe numele siu ca nou proprietar la autoritatea fiscali competents, in
termen de 30 de zile de la data autentificirii prezentului contract; -
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6.1.4. Am luat la cunostinti de prevederile art. 1672 si urmitoarele din Codul Civil,
potrivit cirora are obligatia si predea proprietatea impreuni cu toate drepturile si actiunile
accesorii odatd cu incheierea prezentului Contract si si puni la dispozitia Cumpiritorului
bunul impreund cu tot ceea ce este necesar, dupi imprejuriri, pentru exercitarea libers si
neingriditd a posesiel. De asemenea, Vinzitorul garanteazi amplasamentul bunului
imobil, aga cum rezultd din documentatia cadastrali prezentati Cumpiritoruluij--=----------

6.1.5. Vinzitorul garanteazi Cumpiritorul si pe toti subdobinditorii acestuia
contra evictiunii conform art. 1695 si urmitoarele din Codul civil si contra viciilor
conform 1707 i urmitoarele din Codul civil.- -

6.1.6. Pini la data autentificirii prezentului contract de vinzare in dosarul de
insolventd a Societitii LAMINORUL S.A. nu au fost depuse contestatii cu privire la
miasura vanzirii la licitaie a bunurilor ce fac obiectul prezentului contract i au fost
respectate prevederile Legii nr. 85/2006 si Regulamentului de vinzare intocmit in cadrul
procedurii insolventei aprobat de Adunarea Creditorilor Societitii LAMINORUL S.A.
privind vinzarea la licitatie 2 bunurilor ce fac obiectul prezentului contract;

6.1.7. Vénzitorul declard ci nu mai are nici un fel de pretentii de nicio naturi,
prezente si viitoare fatd de Cumpiritot cu privire la instrdinarea bunului imobil ce face
obiectul prezentului contract de vinzare. e -

6.2. Prin prezentul Contract, eu, reprezentantul Cumpdritorului, declar si garahtez
pentru si In numele acestuia, ci: - : -
6.2.1. Am cumpirat bunul imobil descris mai sus, cu pretul si in conditiile stipulate

+ . in contract, am efectuat propria evaluare cu privire la situatia faptici si juridici 2 bunului,
" In baza tuturor documentelor si informatiilor detinute de Vinzitor si puse la dispozitie de
 citre acesta §i fac aceastd dobdndire firi nici o alti formalitate, intelegind si cumpir
| bunul imobil in aceste conditii de la Vinzitor;--
6.2.2. Mi oblig ca in termen de 30 zile lucritoare de la data autentificirii
prezentului contract, si prezint furnizorilor de utilitdg informatiile necesare conform
actelor de proprietate, in vederea Inregistririi pe numele siu, ca nou proprietar, a bunului
imobil §i in vederea transferirii contractelor de furnizare utilititi pe numele siu, precum si
datele de contact ale proprietarului.-

6.3. Fiecare dintre pirtile contractante declari si garanteazd celeilalte pirti ¢ -
6.3.1. Persoanele semnatare ale prezentului Contract au capacitatea de a incheia si
respecta prezentul Contract i de a executa obligatiile rezultate din acesta.

CAPITOLUL VII - DISPOZITII FINALE :

7.1. Noi, pirtile contractante, declarim ci avem capacitatea de a incheia si respecta
prezentul Contract i de a executa obligatiile rezultate din acesta, cunoagtem semnificatia
tuturor termenilor juridici, toate clauzele Contractului au fost discutate, negociate si
agreate In detaliu de citre noi si ni s-au explicat toate efectele juridice ale acestora.———-------

7.2. Contractul va fi guvernat i va fi interpretat in conformitate cu legile romiéne.--

7.3. In cazul in cate orice dispozitie a acestui Contract este considerati nescrisi sau
ineficace, declarati nuli sau inaplicabili de citre o instantd, un tribunal arbitral sau de
orice altd autoritate competents, celelalte dispozitii contractuale, respectiv drepturile si
obligatiile Pirtilor previzute de acestea rimin in vigoare. Dispozitia considerati nescrisi,
ineficace, nuld sau inaplicabili va fi eliminati din Contract, iar noi pirtile vom depune
toate diligentele astfel incit dispozitia consideratd nescrisi, ineficace, declarati nuli sau
inaplicabili si fie inlocuiti cu o dispozitie validd §i aplicabild, care s3 aibi, pe cit posibil,

13



efectele economice ale dispozitiei considerate nescrise, ineficace, declarate nule sau
inaplicabile.------- e ---

7.4. Orice modificare a prezentului Contract va putea fi efectuati numai in sctis, in
baza unui act autentic, cu acordul ambelor parti. -

7.5. Noi, Pirtile contractante, declarim, cunoscind prevederile art. 1.660 Cod ..
Civil, ci pretul este pretul real al vinzirii §i ci am luat cunogtintd de prevederile art. 1665
Cod Civil refetitoare la pretul fictiv §i pretul derizoriu, ale Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, cu modificdrile si completirile ulterioare,
precum §i de prevederile Legii nt. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spéldrii
banilor si finangirii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, asumindu-ne toate consecintele dovedirii ca nereal §i neserios a pretului
declarat in prezentul Contract, precum si a Legii nr. 70/2015 pentru intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasid si plati in numerar $i pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd 2 Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plati. Totodati declarim ci avem cunostintd de prevederile
actualizate ale Codului fiscal privind sistemul de taxare §i impozitare a tranzactiilor
imobiliare. Bunul imobil a fost evaluat in vederea taxirii la suma de 15.717.953 lei, in baza
Raportului de evaluare intocmit de LAZAR MIHAELA - expert evaluator membru titular
ANEVAR la data de 27.04.2021. Cheltuielile ocazionate de intocmirea prezentului
contract ca: redactare, editare, multiplicare, autentificare, arhivare precum -si taxele de
intabulare au fost achitate de Cumpdritot. :

7.6. Noi, Pértile contractante, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consilinlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
e priveste prelucrarea datelor cu caraster personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare
a Directivei 95/46/ CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor
publici 5i activitdtii notariale nr.36/ 1995 republicatd, am Iuat cunostintd cd notarul public, in calitate de
aperator de date cu caracter personal, are obligatia legald de ane administra, prelucra §i porta in condifii
de sigurantd, inclusiv prin accesarea registrelor notariale §i a celorlalte registre publice prevazute de lege §i
numai pentru scopurile prevagute de legislatia in vigoare, datele noastre personale, cd datele noasire
caracter personal sunt transmise, prin orice mijlog de comunicare, institutitlor publice, notarilor publici san
altor entitdti publice ori private ale caror activitdti sunt incidente in activitatea notariald sau care au
legiturd directd ori implicitd cu instramentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus
cererea la sediul biroului notarial si care, la réndul Jor, sunt operatori de date cu caracter personal, iar
prezenta declaratie represintd consimtimantul nostru liber exprimat, clar §i neechivoc, specific, in
cunogtintd de canzd, pentru toate scopurile prelucrdris. e

7.7. Prezentul inscris constituie, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995 a
notarilor publici §i a activitatii notariale, republicati, titlhu executoriu la data exigibilititii
obligatiilor asumate.

7.8. Noi, pirtile contractante, declarim ci am luat cunogtingd de continutul
prezentului contract, pe care l-am inteles in intregime i declarim ci toate informatiile
oferite, necesare instrumentirii prezentului contract de vinzare, sunt adevirate sub
sanctiunile previzute de legea penali pentru falsul in declaratii, astfel ci, in caz de litigiu,
evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credinti a noastri, a pirtilor din
acest act, ce decurg din declaratiile noastre false privind prezentul contract, nu avem nici
un fel de pretentii, de nici o naturd, inclusiv patrimoniald fagi de notarul public ce a
efectuat autentificarea 2t -m—--mmmmmmmmmm e

7.9. Noi, pirtile contractante, declarim c inainte de semnarea actului am citit
personal cuprinsul acestuia in Intregime, constatind ci el corespunde vointei §i conditiilor
stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semnim mai jos §i consimtim la
autentificarea lui.----------—-------— .

7.10. Imputernicim notarul public si se ingrijeasci de efectuarea lucririlor de
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publicitate imObiliat,——mrmmmm e
/ ' Redactat, editat si autentficat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
‘ RALEA SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimane
in arhiva biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va rimine in arhiva biroului notarial
si 2 exemplare s-au eliberat pirtilor.-- = —

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea LAMINORUL S.A. ; Societatea
ersoand juridici romini aflati in procedura °OMNI PARK INDUSTRY S.R.L.
5 " generali de insolventi in baza reprezentatd de asociat si administrator
Legii nr. 85/2006, s.s. DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU
reprezentatd de lichidator judiciar
MMM INSOLVENCY IPURL,

ptin practician
s.s. MARCU MARINELA MELANIA
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ROMANIA

UNIUNEA NA'}‘IONALA ANOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nr. 232/4138/2019
Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office@raleanotariat.ro i

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1457
Anul 2021 luna mai ziua 27

In fata mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde
s-a intocmit actul, s-au prezentat:

1. MARCU MARINELA MELANIA, cu domiciliul in mun. Bucuresti, Sector 5,
str. Spitarul Preda nr. 21, bl. 1294, sc. 1, et. 2, ap. 7, identificati cu CI seria RR nr.
884648/01.02.2012 eliberati de S.P.C.E.P. Sector 5, CNP 2760209333211, practician
reprezantant al MMM INSOLVENCY IPURL, cu sediul in Comuna Mogosoaia, Sos.
Bucuresti-Targoviste nr. 12A, corp A, et. 3, bir. 1, jud. Ilfov, inregistrati la Uniunea
Nationali a Practicienilor in Insolventd din Roménia sub nr. RFO II- 0841, CUI
35775786, lichidator judiciar al societiti LAMINORUL S.A., cu sediul in mun. Briila,
str. Industria Sirmei, Viziru nr. 2, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr. J9/42/05.02.1991, cul 2266948, EUID:
ROONRC. J09/42/1991, persoani juridici romini aflatd in procedura generali de
insolventd in baza Legii nr. 85/2006, in Dosarul nr. 1233/113/2013 aflat pe rol la
Tribunalul Briila, Sectia a II-a Civil, de GContencios Administrativ si Fiscal, numit in baza
fncheierii nr. 43/07.06.2019 dati in Dosar nr. 1233/113/2013 de Tribunalul Briila, Sectia
a I1-a Civild, de Contencios Administrativ gi-Fiscal;

2. DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU, .cu domiciliul in mun. Briila, Cal
Calirasilor nr. 49, bl. PP, sc. 2, ap. 21, jud.” Briila, identificat cu CI seria XR nr.
468335/08.10.2013 eliberati de SPCLEP Briila, CNP 1831004360672, in calitate de de
asociat si administrator al societiti OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., persoana
juridici roméni, cu sediul| in mun. Bucuresti, Sector 2, str. Maria Rosetti nr. 6, Camera
4.11, et. 4, inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului de pe lingi Tribunalul Bucuresti
sub nr. J40/1938/05.02.2021, C.U.L. 43679771, EUID ROONRC.J40/1938/2021, in
baza Hotiririi A.G.A. nr. 1/16.02.2021;

care dupid ce au citit actui, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act

reprezinti vointa lor, au consimtit la autentficarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar al acestuia. i

In temeitl art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 72.205,04 lei+TVA in sumi de 13.718,96 lei conf.
OP/2021 in baza art. 12 alin. (3) din Normele privind tarifele de onorarii pentru serviciile
prestate de notarii publici.

S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 1.367,00 lei (pt. CF 82523) cf. OP/2021.
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S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 22.579,00 lei (pt. CF 71355) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 10.940,00 lei (pt. CF 70902) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 6.695,00 lei (pt. CF 73024) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 10.154,00 lei (pt. CF 70903) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1, de 1.522,00 lei (pt. CF 82538) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 4.699,00 lei (pt. CF 72150) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 519,00 lei (pt. CF 82532) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 152,00 lei (pt. CF 82534) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 5.151,00 lei (pt. CF 72177) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 1.525,00 lei (pt. CF 70846) cf, OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 1.524,00 lei (pt. CF 82537) cf. OP/2021.
S-a Incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 1.316,00 lei (pt. CF 82527) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 1.047,00 lei (pt. CF 82510) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 362,00 lei (pt. CF 71329) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 223,00 lei (pt. CF 82533) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 3.909,00 lei (pt. CF 82509) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 3.182,00 lei (pt. CF 82514) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 489,00 lei (pt. CF 82544) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 365,00 lei (pt. CF 82524) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 876,00 lei (pt. CF 77941) cf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.4.1. de 22x75,00 lei (pt. CF 71355, 70902, 73024,
70903, 72150, 82510, 71329, 82509, 82514, 82544) cf. OP/2021.
S-a aplicat timbru sec pe toate duplicatele eliberate pirtilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplj
RALEA SORIN-DAN, asii
originalul gi

dr/red. dr+dn

ROMANIA, Briila, Bd. Al.I.Cuzla7nr. 42 « Telefon: 004/0239/611545



- DUPLICAT -

CONTRACT DE VANZARE N oy /)

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE :--------nsnmmomrommemnenommeecone e

Societatea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., persoani juridica romand, cu sediul
in mun. Bucuresti, Sector 2, str. Maria Rosetti nr. 6, Camera 4.11, et. 4, inmatriculat la
Oficiul  Registrului Comerpului de pe  langd  Tribunalul  Bucuresti  sub  nr.
J40/1938/05.02.2021, C.U.L. 43679771, EUID ROONRC.J40/1938/2021, in_calitate dc
vinzitor (,Vanzitorul”), reprezentatd de asociat si administrator DANATLA-ZAHARIA
ALEXANDRU, cu domiciliul in mun. Braila, Cal. Cilaragilor nr. 49, bl. PP, sc. 2, ap. 21, jud.
Briila, identificar cu CI seria NR nr. 468335/08.10.2013 cliberatd de SPCLEP Briila, CNP
1831004360672, in baza Hotarariit A.G.A. nr. 11/06.11.2021 -

) [ e e R e e e R R S

Societatea COMISION TRADE S.R.L., persoani juridica romani, cu sediul in
mun. Briila, str. Anghel Saligny nr. 3, jud. Briila, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comergului de pe langd Tribunalul Briila sub or. J09/334/14.03.1994, C.U.1. 5443785 din
data de 05.04.1994, EUID: ROONRC.J09/334/1994, in calitate de creditor, reprezentanta
de administrator MUNTEANU STEFAN, cu domiciliul in mun. Braila, str. Hipodrom nr.
19, bl. C10, sc. 2, et. 2, ap. 38, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 661786/06.06.2019
eliberata de SPCLEP Briila, CNP 1790724400171, in baza Deciziel asociatului unic nr.
46306/ 00.11. 20021 mmmmm e e

au convenit sa incheic prezentul contract de vinzare (,Contractul”), cu respectarea

urmitoarelor clauze:--——--————————e o e —

CAPITOLULII - OBIECTUL CONTRACTULUI :---cmmmmemmemem e

2.1. Societatea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., reprezentatdi de asociat si
administrator DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU, vinde liber de orice sarcini societitii
COMISION TRADE S.R.L., reprezentanti de administrator MUNTEANU STEEAN,

dreptul de proprietate asupra urmitoarelor bunuri imobile:------------- s

* constructiile situate in mun. Brdila, str. Industria Sarmei nr. 8, jud. Briila,
idendficate cadastral astfeli-—-mmmmmom e

- constructia C34 (fosta C68) - turn récire, avind suprafaga construita real

misuratd si conform actelor de proprietate de 380,13 m.p., cu numir cadastral 97618-

- constructia C115 (fosta C69) - statie gaz metan, avand suprafafa construita
real misuratd si conform actelor de proprietate de 81,71 m.p., cu numar cadastral 97618-
C115; - e e

- constructia C116 (fosta C71) - cadmin gaze, avand suprafata construita real
miésurata si conform actelor de proprietate de 5,53 m.p., cu numir cadastral 97618-C116,--

denumit in continuare “hunu] (0BEl "~ e



Constructiile deserise mai sus sunt amplasate pe terenul categoria curgi-constructii in
suprafata totala real masuratd si conform actelor de proprictate de 178.004 m.p. situat in
mun. Briila, str. Industria Sarmei nr. 8, jud. Briila, cu numar cadastral 97618. -

CAPITOLUL III - MODUL DE DOBANDIRE :------eemeommemomeemmmmm oo

3.1. L, reprezentantul Vanzatorului, declar ca societatea este proprictarul bunului
imobil ce face obicctul prezentului contract §i ca l-a dobandit prin cumpirare in baza
Conrtractului de vanzare autentificat sub nr. 1457/27.05.2021 de notar public Ralea Sorin-
Dan, cu sediul in mun. Braila, Bd. AL I. Cuza nr. 42, jud. Braila, recrificat in baza Incheierii
de rectficare nr. 28/23.06.2021 dc notar public Ralea Sorin-Dan si a Actului de alipire
autentificat sub nr. 3767/25.11.2021 de notar public Ralea Sorin-Dan. Pentru bunul imobil
ce face obicctul prezentului contract de vanzare s-a obtinut Adeverinta nr. 33693/11.11.2021
eliberata de Primaria mun. Briila, Direcgia Arhitect Sef, Oficiul Nomenclator Urban, privind
actualizarca adresei administrative. Bunul imobil este achitat integral.-=--------m-meemoeeeeeee

CAPITOLUL IV - PRETUL, MODALITATILE DE PLATA :---neoommeeeneeae
4.1. Prequl acestei vanziri este de 100.000 LEI (unasutdmiiLEI).----------moeeemee
4.2. Plata pretului se va efectua de citre Cumpiritor din surse proprii, pand la data
de 15.12.2021, prin virament bancar in contul IBAN RO10 CECE BO0O 30RO N130 4168
deschis pe numele Vanzitorului la CEC Bank S.A.----mmmmmmmemoo oo oo oo
4.3. Prequl neincasat nu este producitor de dobanzi, astfel incat urmeazi sa fie pladt
la valoarea sa nominali. Plata prefului prin virament bancar se consideri valabil efectuati la
data creditirii contului Vanzitorului cu aceastd sumid, Cumpiritorul suportind toate
comisioanele ocazionate de transferul din contul siu in contul Vanzitorului, astfel incar
Vanzitorul si primesci intreaga sumid mentionatd. Eu, reprezentantul Vanzitorului, ma oblig
ca la data incasirii prepului si cliberez Cumpiritorului declaratie autentificatd privind
incasarca integrald a prefului. Dovada achitirii integrale a preqului o reprezinti fie declaratia
autentici dati de reprezentantul Vinzitorului prin care confirmd primirca integrald a
pretulu, fie oricare dintre urmiatoarele documente de naruri bancari: ordinul de platd semnat
de Cumpiritor si vizat de citre institugia bancara a acestuia, in conformitate cu prevederile
art. 1.504 alin (1) Cod Civil, extrasul de cont bancar al Vanzitorului, care atestd creditarea
contului cu preful sau confirmarea in scris privind efectuarea la tmp i integrald a pligi prin
virament, emisd de banca Vanzitorului, in conformitate cu prevederile arr. 1.504 alin. (2)
Cod Civil.-===mmmmmm e meeen - o
Vanzitorul da dreptul Cumpiratorului si solicite §i sd obtind de la banca sa, conform
dispozitiilor art. 1504 alin. (2) din Codul Civil, extrasul de cont bancar sau confirmarea sctisd
a cfectudrii plaii prin virament in contul sdu identificat mai sus.------------semommemmmo oo

4.4. Daci in termenul susmengionat contul de mai sus nu va fi creditat cu suma
susmentionatd, prezentul Contract va fi desfiinjat de plin drept, fard punere in intarziere,
accasta rezultind din simplul fapt al neexecutdrii, fird interventia instantei sau orice alte
formalitate prealabild, in temeiul pactului comisoriu previzut de art. 1.553 Cod Civil, Partile
fiind repuse in situatia anterioari incheierii acestul Contract.-------=--==-zz--rmmmomoomoeo oo

4.5. Eu, Vanzitorul, declar ca solicit inscrierca in cartea funciard a ipotecii legale
previzuti dedrt. 2.386 alin, (1) Cod Civilirmremarrrree e e et ssstrmtanansions

4.6. Fu, Vanzitorul, mi oblig ca ulterior primirii integrale a pregului, la cererea
Cumpiratorului, si prezint extasul de cont privind incasarea integrald a pregului sau
declaratic autentica privind incasarea integrald a pregulud.-—--——--commsommmom oo
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CAPITOLUL V - TRANSMITEREA POSESIEI ST A PROPRIETAJII fommeee

5.1. Noi, partile contractante, declarim ¢d am stabilit ca transmiterea dreptului de
proprictate cu toate atributele sale si predarea bunului imobil impreund cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesici, pe care Vanzarorul I-a cliberat de
toate bunurile mobile ale sale, sa aiba loc astizi, data autentificarii prezentului contract, tara
indeplinirea altor formalitag, totodati cfectuandu-se si predarea catre Cumparitor a actelor
de proprictate In Orginal.-- -

CAPITOLUL VI - DECLARATII ST GARANTII ALE PARTILOR:-----------—

6.1. Prin prezentul Contract, eu, reprezentantul Vanzirorului declar i garantez pentru
s$i In numele ACESTIA, Cllimmmmmmmmm e e e e
6.1.1. Degine in exclusivitare ttlul de proprictate asupra bunului imobil, are
capacitatea necesara si indeplineste toate ceringele legale pentru instrdinarea in mod valabil a
ACE S TUA == === e oo
6.1.2. Bunul imobil este liber de sarcini sau servitui de orice naturd, in special
drepturi de ipoteci sau alte drepturi reale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere sau
altfel de contracte de cedare a dreptului de folosintd, nu este incadrat in clasa de risc seismic,
nu face obicctul niciunei interdictii legale de instriinare, nu am facur modificiri asupra sa
care sa fi afectat structura de rezistentd sau care sa necesite autorizatic de construire, nu este
scos din circuitul civil prin vreun act de trecere in proprictate publicd, nu a fost instrainat sub
nici o formi vreunei alte persoane, nu face obiectul vreunei promisiuni de instrdinare,
vreunui drept de preemptiune sau pact de optiune si nu existd pe rolul vreunei instante
judecitoresti niciun litigiu sau orice alte proceduri avand ca obiect bunul imobil ce face
obicctul prezentului contract, acesta aflaindu-se in mod legal, liber §i continuu in proprictatea
si posesia Vanzitorului, aga cum rezultd din Extrasele de Carte Funciara pentru Autentificare
cliberate in baza cererilor nr. 100970, 100972, 100974, 100975, 100978, 100979, 100982,
100983, 100984, 100985, 100986, 100987, 100995, 100997, 100998, 100999, 101002, 101004,
101005 si 101007 din data de 17.11.2021 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briilas------=--=-=-mrmmmremee oo
6.1.3. Impozitele si taxele aferente bunului imobil sunt achitate la zi de citre
Vénzitor, astfel cum reiese din Certificarul de atestate fiscaldi pentru persoane juridice
privind impozite, taxele locale si alte venituri datorate bugerului local nr. 3898/03.11.2021
emis de Primdria mun. Briila, jud. Briila - Direcgia Finangelor Publice Locale, Serviciul
Constatare Impuncre Persoane Juridice, de la data autentificarii prezentului Contract acestea
trec in sarcina noului dobéanditor, care va proceda la inregistrarea fiscald (trecerea pe rol) pe
numele sdu ca nou proprietar la autoritatea fiscald competentd, in termen de 30 de zile de la

data autentificirii prezentului contract;-~=————smsmmmmmemmas e -- e

6.1.4. Am luat la cunostintd de prevederile art. 1672 si urmiroarele din Codul Civil,
potrivit cirora are obligaia si predea proprietatea impreuna cu toate drepturile si actiunile
accesorii odatd cu incheierea prezentului Contract §i si puni la dispozitia Cumparatorului
bunul impreuni cu tot ceea ce este necesar, dupd imprejuriri, pentru exercitarea liberd §i
neingraditd a posesiei. De asemenca, Vanzatorul garanteaza amplasamentul bunului imobil,
asa cum rezultd din documentatia cadastrald prezentatd Cumparatoruluty--------------m--meeoev

6.1.5. Vanzitorul garanteazd Cumpiritorul si pe tofi subdobanditorii acestuia contra
evictiunii conform art. 1695 si urmitoarele din Codul civil si contra viciilor conform 1707 si

urmitoarele din Codul civili----mmemmmmmm oo - --

6.2. Prin prezentul Contract, cu, reprezentantul Cumpidritorului, declar si garantez

penttn ¢ in Huinele acestim, Cli-mrrrmmmmmmremmre s oo s S e S e S e



6.2.1. Am cumparat bunul imobil descris mai sus, cu prequl st in conditiile stipulate in
contract, am cfectuat propria evaluare cu privire la situatia faprica si juridicd a bunului, in
baza tuturor documentelor si informagilor deginute de Vanzator si puse la dispozigie de carre
acesta st fac aceasta dobandire fara nici o altd formalitate, intelegand si cumpar bunul imobil
in aceste conditii de 1a VANZAtor;----=-===mmmmmssmsmm oo mo oo oo oo o

6.2.2. Am luat la cunostinta de prevederile are. 1719 s urmatoarele din Codul Civil
potrivit cirora am obligatia sd preiau bunul cumpirat impreund cu ot ceea €e este necesar,
dupa imprejurari, pentru excrcitarea libera si neingradita a posesici. Accastd obligatic se
intinde §i asupra accesorilor sale;-----mmmsmsmmmmmosmmm oo oo

6.2.3. Am cunostinta de obligatia pe carc o am ca imediat dupa preluare sd verific
starca in care se afla bunul imobil la momentul predirii si sa-l informeze fard intarziere pe
Vianzitor de eventualele vicii aparente sau ascunse ale bunului, pe care Vanzatorul are
obligatia sa le remedicze de indatd, in caz contrar sc considera ca Vanzatorul si-a executat
obligatia de Predare;---------s==-mmnmsmsmmmsmmmsmmmooooooessmnnoooooooosssssoooooooooooooossoooooooooooes

6.2.5. Am cunostingi ci nu exista datorii la plata furnizorilor de utilitagi s1 nu solicit
cliberarca adeveringelor constatatoare ale acestora. In situatia in care se infegistreazd
eventuale datorii sunt de acord si le preiau si sa le achit personal, avand ulterior actiune in
regres contra Vanzitorului. Totodatd, ma oblig ca in termen de 10 zile lucratoare de la dara
autentificiirii prezentului contract, s prezint furnizorilor de udlitagi informatiile necesare
conform actelor de proprictate, in vederea inregistririi pe numcle societitil, ca nou
proprictar, a bunului imobil si in vederea transferdrii contractelor de furnizare udlitati pe

T

CAPITOLUL VII - DISPOZITII FINALE :------ --- mmmmmmmmmmmenes

7.1. Noi, pirgile contractante, declarim ¢i avem capacitatea de a incheia §i respecta
prezentul Contract §i de a executa obligagiile rezultate din acesta, cunoagtem semnificatia
tuturor termenilor juridici, toate clauzele Contractului au fost discutate, negociate si agreate
in detaliu de cittre noi si ni s-au explicar toate efectele juridice ale acestora.---=--------=-----omm

7.2. Contractul va fi guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile romane. -----

7.3. In cazul in carc orice dispozitie a acestui Contract este consideratd nescrisd sau
incficace, declarat nuld sau inaplicabili de citre o instangd, un tribunal arbitral sau de orice
altd autoritate competentd, celelalte dispozigii contractuale, respectiv drepturile §i obligatiile
Pirtilor previzute de acestea riman in vigoare. Dispoziia consideratd nescrisa, mneficace,
nula sau inaplicabild va fi eliminati din Contract, iar noi parile vom depune toate diligentele
astfel incir dispozitia considerati nescrisa, ineficace, declarata nuld sau inaplicabild sd fie
inlocuitd cu o dispozitic valida si aplicabild, care sa aiba, pe cat posibil, efectele economice ale
dispozitici considerate nescrise, ineficace, declarate nule sau inaplicabile.---------ooooooeemmooo-

7.4. Orice modificare a prezentului Contract va putca fi efectuatd numai in scris, in
baza unui act autentic, cu acordul ambelor parfl.——=---=-==m=mscmmormrmoe oo oo oo

7.5. De asemenea noi, pirtile contractante declardm ci am fost informagi de notarul
public cu privire la dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanga energeticd a cladirilor,
cu modificirile si completirile ulterioare, cunoagtem obligagia proprictarului de a punc la
dispozigia noului dobanditor certificatul de performanta energeticd a cladirii, dar consime la
dobandirea pe riscul meu a proprictatii bunului imobil respectiv, asumandu-mi orice
raspundere cu privire la cfectele produse prin nedeginerea informatiilor cuprinse in
continutul certificatului de performanti encrgetica a cladini §i suntem de acord cu
perfectarea contractului de vanzare in forma autenticd, fird a fi in posesia Certificarului de
performantd energeticd a cladiril. Totodatd mi-a fost pus in vedere ci obligatia de a obtine
certificatul de performanti energeticd imi revine mic dobanditorul bunului imobil si va trebui
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indeplinitd intr-un termen de cel mult 30 de zile, 1ar o copie a acestui document va fi depusa
la organul fiscal odatd cu cfectuarea trecerii Pe 1ol-m-mmmm s s
7.6. Noi, Pirtile contractante, declaram, cunoscand prevederile art. 1.660 Cod Civil,
cit prequl este prequl real al vinzarii si ca am luat cunostintd de prevederile art. 1665 Cod Civil
referitoare la pretul ficuv st pretul derizoriu, ale Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de
prevederile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor st finangarii
terorismului, precum i pentru modificarea i completarca unor acte normative, asumandu-
ne toate consecingele dovedirii ca nereal $i neserios a preqului declarat in prezentul Contract,
precum si a Legii nr. 70/2015 pentru intirirea dlsuplmu financiare privind operatiunile de
incasari si plag in numerar si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de platd. Totodata
declarim ca avem cunostintd de prevederile actualizate ale Codului fiscal privind sistemul de
taxare i impozitare a tranzactiilor imobiliare. Chelruielile ocazionate de  intocmirea
prezentului contract ca: redactare, editare, multiplicare, autentificare, arhivare precum si
taxele de intabulare au fost achitate de socictatca COMISION TRADE S.R.L.-------m-mommem-
7.7. Noi. parfile contractante, declardm ca am fost informati cu prévive la dispositiile legale pentru
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cir caracter personal 5i libera crenlafie a acestor dafe,
caracternl obligatorin/ facultatiy (dupd caz) al furnizirii datelor personale, existenta dreptului la acces, de
interventic asupra datelor i de oposifie, precim si condifiile in care pot exercita aceste dreplur. In acest sens
ne c‘.\pu,';mw mﬁ.uw/cwmnm/ nostry liber, clar si neechivoe, .upu_z/a. i cunostintd de cansd o privire la
compararca/ prelucrarea/ arhivarea datelor cu caracter personal in vederea antentificarii actulni soltcital -—----
7.8. Prezentul inscris constituie, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995 a norarilor
publici si a activitdtii notariale, republicatd, titlu executoriu la data exigibilitigi obligatillor

ASUIMIALE. == ===
7.9. Noi, pirgile contractante, declarim ci am luat cunostintd de continutul

prezentului contract, pe care l-am ingeles in intregime si declarim cd toate informatiile
oferite, necesare instrumentirii prezentului contract de véanzare, sunt adevirate sub
sanctiunile prevazute de legea penala pentru falsul in declaragii, astfel ca, in caz de litigiu,
evicfiune sau orice alte neingelegeri ce s-ar ivi din reaua credingd a noastra, a partilor din acest
act, ce decurg din declaratiile noastre false privind prezentul contract, nu avem nici un fel de
pretengii, de nici o naturd, inclusiv patrimoniald fajd de notarul public ce a efectuat

autentificarea actului.-------=====mmmmmmmrmme -
7.10. Noi, pirgile contractante, declarim ci inainte de semnarea actului am citit
personal cuprinsul acestuia in intregime, constatind ci el corespunde vointei §i condiiilor
stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semnim mai jos s$i consimtim la
autentificarea lui.--------------- e
7.11. Tmputemicim notarul public si se ingrijcascﬁ de efectuarea lucririlor de

publicitate imobiliard.------------ s
Redactat, editat §i autentificatr la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA

SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimane in arhiva
biroului notarial si 3 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial si 2

exemplare s-au eliberat pérgilor.---------------- --

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatca OMNI PARK INDUSTRY S.R.L. Societatea
reprezentatd de asociat s1 administrator COMISION TRADE S.R.L,,
s.s. DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU reprezentantd de administrator

s.s. MUNTEANU STEFAN



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru [oan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nr. 232/4138/2019
‘Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
Ii-mail: office@ralcanotariat.ro

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3771
Anul 2021 luna noiembrie ziua 25

In fata mea — RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a

intocmit actul, s-a prezentat:

1. DANAILA-ZAHARIA ALENANDRU, cu domiciliul in mun. Briila, Cal. Caldrasilor
nr. 49, bl. PP, sc. 2, ap. 21, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 468335/08.10.2013 chiberara
de SPCLEP Briila, CNP 1831004360672, in calitate de de asociat $i administrator al societifis
OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., persoani juridicd roménd, cu sediul in mun. Bucurest,
Scctor 2, str. Matia Roserd nr. 6, Camera 4.11, er. 4, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului de pe lingd Tribunalul Bucuregti sub nr. J40/1938/05.02.2021, C.U.I 43679771,
[LUID ROONRC.J40/1 938/2021, in baza Hotdrarii A.G.A. nr. 11/06.11.2021;

2. MUNTEANU STEFAN, cu domiciliul in mun. Braila, str. Hipodrom ar. 19, bl. C10,
sc. 2, et. 2, ap. 38, jud. Briila, identificar cu CI seria XR nr. 661786/06.06.2019 cliberata de
SPCLEP Briila, CNP 1790724400171, in calitate de administrator al societipn. COMISION
TRADE S.R.L., persoani juridici romand, cu sediul in mun. Briila, str. Anghel Saligny nr. 3,
jud. Briila, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comergului de pe langd Tribunalul Briila sub nr.
109/334/14.03.1994, C.U.I. 5443785 din data de 05.04.1994, EUID: ROONRC.J09/334/1994,
in baza Deciziei asociatului unic nr. 4636/06.11.2021;

care dupi ce a citit actul, a declarat ¢ i-a ingeles conginutul, ci cele cuprinse in act reprezintd
vointa pirtilor, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §1 a semnat unicul exemplar al
acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicatd,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onotariu de 1.600,00 lei conf. OP/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.1. de 500,00 lei conf. OP/2021.
S-a aplicat timbru sec pe toate duplicatele eliberate pirtilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intoemit in 3/exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DANastizi; data autentificarii actului, are aceeasi forfa
probanta ca originale j

UBLIC,

" ROMANLA, Briila, Bd. ALLCuzagr. 42 + Telefon: 004/0239/611545



- DUPLICAT -

CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLULI - PARTILE CONTRACTANTE oo

Societatea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., persoand juridicd romana, cu sediul
in mun. Bucuresti, Sector 2, str. Maria Rosetd nr. 6, Camera 4.1 1, et. 4, inmatriculati la
Oficiul ~ Registrului - Comertului  de  pe  langd  T'ribunalul Bucurest  sub  nr.
J40/1938/05.02.2021, C.U.I. 43679771, EUID ROONRC.J40/1938/2021, in_calitate de
vanzitor (,,Vanzatorul”), reprezentati de asociat si administrator DANAILA-ZAHARIA
ALEXANDRU, cu domiciliul in mun. Briila, Cal. Cilirasilor nr. 49, bl. PP, sc. 2, ap. 21, jud.
Braila, identificat cu CI seria XR nr. 468335/08.10.2013 eliberati de SPCLEP Braila, CNP
1831004360672, in baza Hotitdtll A.G.A. ar. 8/06.11.2021 <o cumtonansass asmions

Socictatcea OMNI DEZVOLTARE S.R.L., persoani juridici romani, cu sediul in
sat Dudu, com. Chiajna, str. Tineretului nr. 85, bl. 4, sc. D, ap. 1215, jud. llfov, inmatriculata
la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Tlfov sub nr. ]23/4888/2021, CUI
44719629, EUID:ROONRC.J23/4888/2021, in calitate de cumparator (,,Cumpéritorul™),
reprezentatd de asociat unic $i administrator DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU, cu
domiciliul in mun. Briila, Cal. Cilarasilor nr. 49, bl. PP, sc. 2, ap. 21, jud. Briila, identificat cu
CI seria XR nr. 468335/08.10.2013 eliberata de SPCLEP Briila, CNP 1831004360672, ------

au convenit sd incheie prezentul contract de vdnzare (,,Contractul”), cu respectarea
urmidtoarelor clauze:—---ocoooee

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI :---rmmeemmmmeemmemmememmeeeeeeee

2.1. Socictarea OMNI PARK INDUSTRY S.R.L., reprezentati de asociat si
administrator DANAILA-ZAHARIA ALEXANDRU, vinde liber de orice sarcini societatii
OMNI DEZVOLTARE S.R.L., reprezentati de asociat unic §i administrator DANAILA-
ZAHARIA ALEXANDRU, dreptul de proprictate asupra urmitoarelor bunuti imobile:------

* terenul categoria curti-constructii in suprafagi de 78.004 m.p. indiviz din terenul in
suprafafd totald real masurati §i conform actelor de proprictate de 178.004 m.p. situart in
mun. Brdila, str. Industria Sirmei nr. 8, jud. Briila, cu numir cadastral 97618;--—---

* constructiile amplasate pe terenul descris mai sus, identificate cadastral astfel:-------

- construcgia Cl - cabind poarti CFR, avind suprafafa construiti real

mdsuratd §i conform actelor de proprictate de 12,32 m.p., cu numir cadastral 97618-C1;---
- construcgia C2 (fosti C3) - basculd semiautomatd CT 100 tone (pod

basculd), avind suprafata construitd real misuratd si conform actelor de proprietate de
18,80 m.p., cu numir cadastral 97618-C2;---------- e
- constructia C3 (fostd C4) - magazie materiale, avand suprafata construiti

real masurata si conform actelor de proprietate de 55,48 m.p., cu numair cadastral 97618-
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- constructia C4 (fosta C5) - magazie materiale, avand suprafaja construita
real misuratd si conform actelor de proprictate de 30,07 m.p., cu numir cadastral 97618-

- constructia C5 (fostd C6) - depozit §i magazii (magazie centrald), avand
suprafata construitd real masurata si conform actelor de proprietate de 454,41 m.p., cu
numirt cadastral 97618-C5 ;- --mmm oo oo

- constructia C6 (fosta C7) - rampa CFR, avand suprafata construird real
masuratd §i conform actelor de proprictate de 143,76 m.p., cu numir cadastral 97618-C6:-

- constructia C7 (fosta C8) - magazie, avind suprafata construita real
masuratd si conform actelor de proprictate de 36,34 m.p., cu numar cadastral 97618-C7;---

- constructia C8 (fostd C63) - chioge desfacere produse (chiogc alimentar),
avind suprafata construitd real misurati si conform actelor de proprierate de 15,71 m.p., cu
numar cadastral 97618-C8;-----------mmmmmmm oo oo oo

- constructia C9 (fosta C95) - statie de compresoare langd TB, avand
suprafaga construird real misuratd sl conform actelor de proprietate de 148,84 m.p., cu
numar cadastral 97618-C9;-——————-————-———mmemmmmmee s L

- construcgia C10 (fostdi C96) - magazie, avand suprafafa construitd real
masurata si conform actelor de proprictate de 4,61 m.p., cu numar cadastral 97618-C10;---

- construcia C11 (fostd C97) - utilaj tehnologic la statia compresoare,
avand suprafaga construitd real masuratd g1 conform actelor de proprictate de 124,59 m.p.,
cu numir cadastral 97618-C11;--—------——mmmmmmmmm oo

- constructia C12 (fosta C100) - stagie neutralizare gi silozuri pentru var
(bazin), avind suprafata construitd real misuratd i conform actelor de proprictate de 201,06
m.p., cu numiér cadastral 97618-C12;-----—-----mmmmmrmoorr oo

- constructia C13 (fosta C101) - stagie neutralizare gi silozuri pentru var
(bazin), avand suprafata construitd real misuratd si conform actelor de proprietate de 168,43
thp., cipamie cadastial 97618-Cl3s———wrmrrrecromdor et

- constructia C14 (fosta C106) - bazin neutralizare, avind suprafaga
construitd real misuratd si conform actelor de proprictate de 100,58 m.p., cu numir
cadastral 97618-Cld; - oo oo

- constructia C15 (fosta C114) - poduri rulante 5+f plus depozit, avand
suprafata construiti real masuratd si conform actelor de proprictate de 2.012,21 m.p., cu
numir cadastral 97618-C15; -- - e

- constructia C16 (fosta C 115) hali de fabricaiie bare trase gi de
productie plase sudate, avand suprafafa construitd de 9.791,46 m.p., cu numar cadastral
97618-C16;-——-—-—-mmmmmmmmmm e e e oo

- constructia C17 (fosta C116) - anexd, avind suprafata construiti real
misurata si conform actelor de proprietate de 43,49 m.p., cu numdr cadastral 97618-C17;-

- constructia C18 (fosta C120) - depozit produse finite, avand suprafata
construiti real misurati si conform actelor de proprictate de 1.670,52 m.p., cu numir
cadastral 97618-C18; T

- constructia C20 (fostd C10) - addpost cabind vagoneti cu talpa (instalagie
foarfecd), avand ~upr'1f1m construiti real masuratd $i conform actclor de proprietate de
59.92 111,155 iy nuinae cadastral 97618-CA0;————-e-sosrerasmmsmmiasmisisuasnius

- constructia C21 (fosti C11) - cladire tablou electric, avand suprafaga
construiti real miasurati si conform actelor de proprictate de 8,69 m.p., cu numar
cadastral 97618-C 21 ;-

- constructia C22 (fosta C15) - construcgie pentru depozitarea diferitelor
materiale (depozit aer liber), avind suprafata construitd real misuratd si conform actelor
de proprictate de 400,28 m.p., cu numir cadastral 97618-C22;-----------------ooommomooeenoooes
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- constructia €23 (fosta C16) - grup sanitar, avand suprafata construitd real
masurata st conform actelor de proprictate de 3,96 m.p., cu numar cadastral 97618-C23;---
- constructia C24 (fosti C17) - cladite cantar 10 tone, avind suprafata

\sConstruitd real masuratd si conform actelor de proprictate de 11,97 m.p., cu numir

eadastral 97618-C24d ;o .

- constructia C25 (fosta (C18) - estacada depozit produs finit, avind

suprafaga construitd real masurati si conform actelor de proprictate de 2.428,59 m.p., cu

numar cadastral 97618-C 28 ;- e
- constructia C27 (fosta C20/2) - hala cuptoare, avand suprafaja construita
real masurata si conform actelor de proprietate de 225,35 m.p., cu numir cadastral 97618-

- constructia C28 (fosti €C20/3) - sald magini, avand suprafaga construitd real
madsurata si conform actelor de proprierate de 477,30 m.p., cu numir cadastral 6815-C28;-
- construcgia €29 (fosta C21) - depozit in aer liber, avind suprafata
construitd real masuratd si conform actelor de proprietate de 444,54 m.p., cu numir
cadastral 97618-C 29—
- constructia C30 (fostda C22/1) - atelier de intretinere, avand suprafata
construiti real misuratd si conform actelor de proprietate de 233,39 m.p., cu numir
Cadastral PT618-CI0: o i
- constructia C31 (fosti C24) - centrald termoelectricd + atelier electric,
avand suprafata construita real masurari si conform actelor de proprictate de 1.117,22 m.p.,
cu numar cadastral 97618-C31;---— oo
- constructia C32 (fosta C25) - fosd, avand suprafaga construitd real masurata
si conform actelor de proprictate de 6,34 m.p., cu numir cadastral 97618-C32;-------—-----
- constructia C33 (fosta C28) - decantor otizontal alimentare cu apd, avind
suprafata construita real masurati i conform actelor de proprictate de 247,10 m.p., cu
numar cadastral 9701833 rmrmio e s e et e i
- constructia C35 (fosta C76) - post trafo, avand suprafata construiti real
masuratd si conform actelor de proprictate de 84,54 m.p., cu numar cadastral 97618-C35;-
- constructia €36 (fosta C77) - platforma utilaj tehnologic, avind suprafata
construitd real masurata §i conform actelor de proprictate de 47,70 m.p., cu numir
cadastral 97618-C 30,
- construcfia C37 (fostd C81) - decantor statie pompe (platformad), avind
suprafata construita real masuratd §i conform actelor de proprictate de 435,73 m.p., cu
numdr cadastral 97618-C37;-- -
- constructia C38 (fostai C86) - anexd, avind suprafata construitd real
misuratd si conform actelor de proprietate de 15,46 m.p., cu numir cadastral 97618-C38;-
- constructia C39 (fosti C8Y) - sopron, avind suprafaga construiti real
masurata si conform actelor de proprictate de 50,58 m.p., cu numdr cadastral 97618-C39;-
- constructia C40 (fostd C90) - clddire pentru stagie de incircat
acumulatori sector 1 (stagie electrocare), avand suprafafa construird real misurati si
conform actelor de proprietate de 190,19 m.p., cu numir cadastral 97618-C40;---- -
- constructia C41 (fostd C91) - fosd, avand suprafata construitd real misuraci
si conform actelor de proprietate de 14,54 m.p., cu numir cadastral 97618-C41;-------------
- constructia C42 (fostda C109) - post trafo atelier mecanic, avind suprafata
construitd real misuratd §i conform actelor de proprictate de 324,40 m.p., cu nhumir
cadastral 97618-C42;- oo
- constructia C43 (fostd C110) - anexd, avand suprafaja construiti real
misuratd $i conform actelor de proprictate de 64,71 m.p., cu numir cadastral 97618-C43;-
- constructia C44 (fostd C139) - rezervor + utilaj tehnologic, avind
suprafata construitd real mdsuratd §i conform actelor de proprietate de 263 m.p., cu numir
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cadastral 97618-Cad; - mmom oo oo oo o oo

- constructia C45 (fostd C140) - cladire administrativd pavilion C, avand
suprafaga construitd real masuratd si conform actelor de proprictate de 132 m.p., cu numar
cadastral 97618-C a5 ;- -commmem e oo oo oo

- constructia C46 (fosra C1) - statie pompe ape uzate, avand suprafara
construiti real masuratd de 20 m.p. si conform actelor de proprictate de 19,63 m.p., cu
numar cadastral 97618-C46;---—---------——-- e

- constructia C47 (fostd C2) - stajie pompe, avand suprafata construitd real
masurati si conform actelor de proprictate de 31,20 m.p., cu numar cadastral 97618-C47;-

- constructia C48 (fosta C3) - anexd, avand suprafata construitd real misurata
de 9 m.p. si conform actelor de proprietate de 8,90 m.p., cu numir cadastral 97618-C48;--

- constructia C49 (fosta C4) - anex4, avand suprafata construitd real mdsurara
de 63 m.p. si conform actclor de proprictate de 62,68 m.p., cu numar cadastral 97618-

- constructia C50 (fosta C5) - anexd, avand suprafaga construitd real masurata
si conform actelor de proprietate de 7,44 m.p., cu numir cadastral 97618-C50;--------------
- constructia C51 (fosti CG) - instalatie preincalzire, avand suprafata
construiti real masurati de 361 m.p. si conform actelor de proprictate de 360,81 m.p., cu
numir cadastral 97618-C51;--------—----memmmmmmmm s oo oo
- constructia C52 (fostd C7) - grup sanitar nr. 1, avand suprafaja construira
real masurati si conform actelor de proprietate de 19,21 m.p., cu numir cadastral 97618-

- constructia C53 (fosti C8) - depozit lubrifiangi, avand suprafafa construita
real misuratd de 59 m.p. si conform actelor de proprictate de 58,98 m.p., cu numir
cadastral 97618-C53;---—————-~=mmmmmmmmm o mm oo omo oo ommomn s moo oo

- constructia C54 (fosta C9) - rezervor lubtifianti, avind suprafaga construita
real misurati si conform actelor de proprierate de 19,31 m.p., cu numiir cadastral 97618-
C54;-- —-- e -- —_— - e

- constructia C55 (fostd C10) - castel apa, avind suprafaa construitd real
misurata si conform actelor de proprietate de 28,27 m.p., cu numir cadastral 97618-C55;-

- constructia C56 (fosti C11) - post trafo, avand suprafata construitd real
masurati si conform actelor de proprictate de 23,24 m.p., cu numir cadastral 97618-C56;-

- construcfia C57 (fosti C12) - magazie, avand suptafata construit real
misurati de 22 m.p. si conform actelor de proprietate de 21,73 m.p., cu numar cadastral
97618-C57;---- - mmmmmmmmmmeenneae e

- constructia C58 (fosta C13) - bazin, avind suprafaga construitd real masurata
de 9 m.p. si conform actelor de proprietate de 8,75 m.p., cu numar cadastral 97618-C58;--

- constructia C59 (fostd C14) - statie pompe si filtre constructie, avand
suprafata construiti real misuratd de 42 m.p. i conform actelor de proprictate de 41,58
m.p., cu numir cadastral 97618-C59;--------- e

- constructia C60 (fosta C15) - stagie pompe filtru, avand suprafafa construita
real misurati si conform actelor de proprictate de 227,09 m.p., cu numdr cadastral 97618-

- constructia C61 (fosti C16) - magazie, avind suprafaja construitd real
masuratd de 19 m.p. si conform actelor de proprictate de 18,72 m.p., cu numar cadastral
3 T 3 L

- constructia €62 (fostd C17) - turn ricire, avind suprafata construita real
misuratd si conform actelor de proprictate de 261,08 m.p., cu numar cadastral 97618-

- suprafata real masuratd de 15.599 m.p. (conform acte de proprictate de
15.350,10 m.p.) din suprafaga construiti totala a constructici C63 (fosta C18) - statie
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laminate, hald cuptoare, laminare, ajustare, avind suprafata construita real masurara de
22,599 m.p. si conform actelor de proprictate de 22.238,40 m.p., cu numar cadastral
9700803 -~ e

- constructia C64 (fosta C19) - anexd industriala (birouri L4), avand
“\suprafaga construied la sol real masuratd si conform actelor de proprietate de 360 m.p. si
| suprafaga construitd desfisuratd de 720 m.p., cu numdr cadastral 97618-C64;-—-----——--—-----
. - construcgia C65 (fosta C20) - cladire degazor, avand suprafaga construiti
real masuratd 1 conform actelor de proprietate de 62,28 m.p., cu numdr cadastral 97618-

- constructia C66 (fosta (C21) - recuperator cdldurd, avind suprafaga
construitd real masuratd si conform actelor de proprietate de 115,32 m.p., cu numir
cadastral 97618-C66;---—— -~ e

- constructia C67 (fostd (C22) - anexd, avand suprafata construird la sol real
masurati de 24 m.p. si conform actelor de proprictate de 23,73 m.p., cu numir cadastral
97618 C 07 ;- e e

- constructia C68 (fosta C23) - pupitru comanda, avand suprafaga construita
real masurata de 11 m.p. si conform actelor de proprietate de 10,68 m.p., cu numair
cadastral 97618-C 68 ;-

- constructia C69 (fosta C24) - decantor orizontal (bazin ape uzate), avind
suprafata construitd real misuratd si conform actelor de proprietate de 110,16 m.p., cu
numar cadastral 97618-C09;----mcm o e e

- constructia C70 (fosta C25) - staie pompe ciclon gi ciclon decantor,
avand suprafata construitd real masuratd de 281 m.p. si conform actelor de proprietate de
280,90 m.p., cu numir cadastral 97618-C70;-------------—m e

- constructia C71 (fostd C26) - canal transbordor, avand suprafaga construita
real masurati de 72 m.p. §i conform actelor de proprietate de 71,73 m.p., cu numar
cadastral 97618-C 71— e

- construcia C72 (fostd C27) - depozit descoperit de materie prima gi
produse finite si pod rulant, avand suprafata construiti real masuratd de 6.911 m.p. si
conform actelor de proprietate de 6.945,62 m.p., cu numir cadastral 97618-C72;------------

- constructia C73 (fostd C28) - sald aparataj constructie, instalatii aferente,
avind suprafaga construitd real misuratd de 157 m.p. §i conform actelor de proprietate de
156,70 m.p., cu numar cadastral 97618-C73;-----------------=-----—- e

- construcgia C74 (fosti C29) - post de transformare, avand suprafata
construiti real masuratd de 24 m.p. si conform actelor de proprietate de 23,91 m.p., cu
numadr cadastral 97618-C 74—

' - constructia C75 (fostia C30) - post trafo, grup sanitar nr. 3, avand suprafaga
construitd real masurata de 473 m.p. si conform actelor de proprietate de 472,86 m.p., cu
numir cadastral 97618-C75;--- - cmmmmm e em -- e -—--

- constructia C76 (fosta C31) - stafie apd gazoasd (magazie), avand
suprafata construitd real masuratd de 37 m.p. si conform actelor de proprietate de 36,74
m.p., cu numdr cadastral 97618-C76;---------------=mmmmmmmm oo -—--

- constructia C77 (fosta C32) - statie impregnare bobine (atelier bobinaj),
avand suprafata construitd real miasuratd de 63 m.p. si conform actelor de proprietate de
62,61 m.p., cu numir cadastral 97618-C77;----------mmmmmmmmm e oo

- constructia C78 (fosta C33) - grup sanitar, avind suprafata construiti real
misurarti si conform actelor de proprietate de 20,27 m.p., cu numar cadastral 97618-C78;-

- constructia C79 (fostd C34) - statie trafo gi distributie, avind suprafaga
construita real masuratd de 2.740 m.p. si conform actelor de proprictate de 2.739,86 m.p.,
cu numdr cadastral 97618-C79;- oo e -




- constructia C80 (fosta (C35) - cabind poarta, avand suprafata construita real
misuratd de 59 m.p. si conform actelor de proprictate dc 58,60 m.p., cu numar cadastral
Q76 18 B0~ mmmmm o s i e e e m e e S e T

- constructia C82 (fostd (C37) - grup sanitar nr. 2, avand suprafata construitd
real masurard de 20 m.p. si conform acrelor de proprictate de 19,84 m.p., cu numar
cadastral 97618-C82 ;oo ommmm e oo

- constructia C83 (fosta C38) - cabind poarta, avind suprafata construira real
masurata si conform actelor de proprictate de 6,42 m.p., cu numar cadastral 97618-C83;---

- constructia C84 (fosta (C39) - turn apd, avand suprafata construita real
misurati si conform actelor de proprietare de 52 m.p., cu numar cadastral 97618-C84;-----

- constructia C85 (fostd C176) - hala tratamente termice gi sald aparataj,
avind suprafaga construitd real masurata si conform acrelor de proprictate de 5.204,73 m.p.,
cu numir cadastral 97618-C85;-------mmmmmmmo e

- constructia C87 (fostd C35+41) - clidire de productie pentru laminor 1,
sectie furci, atelier strungdrie, cilindri, statie compresoare, avand suprafata construitd
real misurati si conform actclor de proprictate de 5.352,31 m.p., cu numir cadastral
[yl 3 F I o 3y

- constructia C88 (fosti C37) - stagie AMC, avind suprafata construitd real
misuratd si conform actelor de proprietate de 28,95 m.p., cu numar cadastral 97618-C88;-

- constructia C89 (fosta C40) - baie muncitori, avand suprafaga construitd
real masuratd si conform actelor de proprictate de 103,86 m.p., cu numir cadastral 97618-

- constructia C90 (fostd C43) - magazie pentru materiale cu bucifi (anexa
furci), avand suprafaga construita real misurata si conform actelor de proprictate de 173,02
m.p., cu numdr cadastral 97618-C90;-------------=mmmmmrmmomooomemmemor oo oo
- constructia C91 (fosti C45) - statie trafo de 6/3/0,4 KW (post trafo),
avind suprafaga construitd real mésuratd si conform actelor de proprictate de 70,89 m.p., cu
numir cadastral 97618-C91;-------— - —emmmmm o m oo
- constructia C92 (fosta C48) - hald de fabricagie lanturi gi grup social,
post de transformare, statie de pompare (sectie languri), avand suprafata construitd real
misuratd si conform actelor de proprietate de 2.486,70 m.p., cu numar cadastral 97618-
L e
- constructia C93 (fostd C49) - transportor mecanizat pentru colaci, avand
suprafaga construitd real misurati i conform actelor de proprictate de 791,88 m.p., cu
numir cadastral 97618-C93;---------mm-mmmmmmm e
- construcgia C94 (fosti C50) - dispozitiv pachetat colaci (aruncitor),
avand suprafata construiti real misuratd §i conform actelor de proprictate de 13,70 m.p., cu
numar cadastral 97618-C9%4;----—----------——-- e
- constructia C96 (fosta C52) - clddire pentru cantar, pod basculé 10 tone
(anexi), avand suprafata construiti real masuratd si conform actelor de proprictate de 15,98
m.p., cu numir cadastral 07618-CO0;---------=-mmmm e e oo
- constructia C97 (fosta C53) - grup sanitar, avand suprafata construitd rcal
misurati si conform actelor de proprietate de 5,88 m.p., cu numir cadastral 97618-C97;---
- constructia C98 (fosta C125) - pod rulant, avind suprafaga construitd real
masurati si conform actclor de proprietate de 468 m.p., cu numar cadastral 97618-C98;----
- constructia C99 (fostd C120) - magazie, avind suprafaga construita real
masurati si conform actelor de proprietate de 29 m.p., cu numir cadastral 97618-C99;-----
- constructia C100 (fosta C127) - atelier mecanic, avand suprafata construitd
real masurata si conform actelor de proprictate de 3.604 m.p., cu numir cadastral 97618-




- constructia C101 (fosta C138) - dispensar, avand suprafata construird real
masuratd si conform actelor de proprictate de 327,91 m.p., cu numér cadastral 97618-

- construcgia C102 (fosta C123) - rampd CFR, avand suprafata construita real
masuratd si conform actelor de proprietate de 210,04 m.p., cu numar cadastral 97618-

- constructia C103 (fostia (C124) - depozit gi magazii de materiale (produse
refractare) gi anexd industriald, avand suprataga construitd real masurata $i conform
act