ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

AN UNT

Primaria Municipiului Braila, astdzi, 13.11.2024, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
"Schimbare functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial
Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apd; Imprejmuiri si Porti; Drumuri,
Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica;
Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie" la adresa din Municipiul
Braila, Sos. R&mnicu Sarat nr. 92 Lot 8/3/1, NC 72569, initiat de societatea
Leroy Merlin Romania S.R.L..

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www. prlmarlabr ro sectiunea Transparentd decizionala - Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pand la data de
03.12.2024.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Schimbare functiune CS2 in
M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin;
Gospoddarie Apd; Imprejmuiri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si
Platforme Parcare; Totem (P:Ion) Logo; Signalistica; Spatii Verz;
Organizarea Lucrdarilor de Executie" la adresa din Municipiul Braila,
Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot 8/3/1 NC 72569, initiat de societatea
Leroy Merlin Roménia S.R.L..

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau
institutie publicd pana la data de 22.11.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de

contact: telefon 0239.607.463, e-mail:_eugen.kerestely@pmbr.ro, persoand de
contact: Eugen Kerestely. @owwﬁ\m,q \
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT  DE HOTARARE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Schimbare
functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj
Leroy Merlin; Gospodane Apd; Imprejmuiri si Porti; Drumuri, Alei,
Accese si Platforme Parcare; Totem (Pllon) Logo Signalistica;
Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie" |la adresa din
Municipiul Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot 8/3/1, NC 72569, initiat
de societatea Leroy Merlin Romania S.R.L.

CONSILIUL ILOCAIL. NMNUNICIPAL . BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al inifiatorului, cererile societatii
Leroy Merlin Romania S.R.L., inregistrate la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 164125/19.04.2024 si nr. 197620/18.06.2024, precum si H.C.L.M. Braila
nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. €), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Schimbare functiune CS2 in M1A si
Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlm Gospodarie Apa
Imprejmuiri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; S:gnahst:ca Spatii Verzi; Orgamzarea Lucrarilor de Executie"
la adresa din Municipiul Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot 8/3/1, NC 725609,
initiat de societatea Leroy Merlin Roménia S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2,
parti integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Leroy Merlin Roméania S.R.L., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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ANERA NR . 2.
LA Hort NR,

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
(RL . )AFEREN P.U.Z.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce
face obiectul
P.U.Z;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat
si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si

reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
P.UG,;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1a S| CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ
,LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI S| PORTI; DRUMURI,
ALEI, ACCESE S| PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO; SIGNALISTICA;
SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE”, JUD. BRAILA, MUN.
BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT 8/3/1 — NRC. 72569, au stat in
principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000;

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;



— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificérile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;
— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

— Hotéararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completérile
ulterioare;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

— Ordinul ANCPI 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — ,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1a SI
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ ,LEROY MERLIN™
GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI SI PORTI; DRUMURI, ALEI, ACCESE SI
PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO; SIGNALISTICA; SPATIl VERZI;
ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE", are ca scop reglementarea
urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal conform cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2, U2.3. — reglementari urbanistice,



acest perimetru studiat se afla in intravilanul municipiului Bréila, apartine UTR 24,
categoria de folosinta “curti constructii” si se desfasoara pe o suprafata de 34 108 mp.

R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sénatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. in
vederea construirii unui complex comercial de bricolaj, terenul este situat in JUD.
BRAILA, MUN. BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT 8/3/1 — NRC.
72569.

Terenul in suprafata de 34.108 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea
beneficiarului LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 94 240 mp, conform Avizului de oportunitate
nr. 01 din 2024.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

« Schimbarea functiunii existente in zona de studiu, din, CS2— ,,FUNCTIUNI MIXTE -
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL [N ZONELE SEMICENTRALE (SERVICII
TERTIARE, ADMINISTRATIVE, DOTARI EXISTENTE DE INVATAMANT $I SANATATE DE
NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE (POLICENTRALI
SECUNDARI)” in M1a — ,,FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE $SI REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE”, in vederea constructiei unei unitati comerciale
avand destinatia de centru comercial pentru bricolaj.

* Racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

* Realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona;

- Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inadltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

*+ Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizatd se poate face prin partea de sud a sitului,
prin intermediul Strazii Ramnicu Sarat (DN22).



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform
Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfagurarea de activitdti cu efecte
negative asupra mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta

prevederilor H.G. nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avéand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P
100-1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului
dc raspuns, Tc= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont
argilos impermeabil.

5.3.1n conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor

Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea Tn constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE
MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de
seisme sau incendii.



ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare
fata de punctele cardinale.

6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientérii spre nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului
public si cel privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Art. 23 ,Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sé nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta

minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. —
conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO S| PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie
realizarea celor doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE
7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP

051/2000. Este interzisa depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari
aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, etc).



ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea
panta maxima de 18%.

PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietéatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525/ 27.06.1996
republicata iar numarul acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar,

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare -
sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructjilor
—art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena
si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, in care este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al Tmprejmuirilor astfel:

10.4. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu
opac in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr.
525/27.06.1996 Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



NE FUNCTIOLE /UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone si subzone functionale:

1.1. SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN
CONSTITUIT = M1

* Subzona - M1a — FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE $I REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

1.2. ZONA TRANSPORTURILOR - T

« Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(CENTURA / STRAZI DE CATEGORIA A-lll-A / STRAZI DE CATEGORIA A-IV-A /
CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE / LINII DE TRAMVALI;



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona M1, constituita din functiuni mixte, este impartita in doua subzone majore:
M1a si M1b, fiecare avand caracteristici distincte care influenteaza utilizarea spatiilor si
integrarea acestora n tesutul urban.

- M1a - subzona mixta - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicatad — adiacent arterelor/ pietelor principale;

- M1b - subzona mixta - cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala - in interiorul
insulelor urbane

Subzona M1a este caracterizaté printr-o concentratie majora de servicii si comert,
situate de-a lungul arterelor principale si in proximitatea pietelor centrale. Aceasta
beneficiaza de o accesibilitate mare si de un nivel ridicat de reprezentativitate urbana,
find un pol important de activitati economice. In aceastd zona se regasesc cladiri de
birouri, centre comerciale si alte unitati de servicii de anvergura, destinate sa atraga fluxuri
mari de vizitatori si sa deservesca atat locuitorii locali, cat si cei din afara zonei.

Subzona M1b este destinatd functiunilor mixte cu accesibilitate medie si
reprezentativitate locala, fiind situata in interiorul insulelor urbane. Spre deosebire de
M1a, M1b se caracterizeaza printr-o integrare mai restransa, avand un rol important la
nivel comunitar si local. Aici, activitatile economice si de servicii sunt complementare cu
cele rezidentiale si se desfasoara intr-un ritm mai redus, servind nevoile cotidiene ale
locuitorilor din zona. Reprezentativitatea este mai mica in raport cu M1a, dar subzona M1b
joaca un rol esential in mentinerea echilibrului intre functiunile comerciale si cele
rezidentiale, contribuind la un peisaj urban coerent si bine structurat.

Desi ambele subzone impartasesc o functiune mixta, exista cateva diferente esentiale:

1. Localizare si accesibilitate
a. M1a: Situata pe artere principale, cu acces facil si fluxuri mari de trafic.
b. M1b: Situata in interiorul insulelor urbane, avand o accesibilitate medie.
2. Reprezentativitate:
a. M1a: Reprezentativitate ridicatd, atrdgand mari dezvoltdri comerciale si de
servicii.
b. M1b: Reprezentativitate locala, servind in special comunitatile din proximitate.
3. Tipul de dezvoltari:
a. M1a: Gazduieste activitati economice de amploare, cu impact asupra intregului
oras.
b. M1b: Include functiuni mixte mai putin intensive, orientate spre deservirea locala.

Aceste diferentieri permit o adaptare flexibila a zonei M1 la nevoile diverse ale orasului,
contribuind la o dezvoltare sustenabila si echilibrata.

8



ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e M1a — Subzona mixta - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor / pietelor principale

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1a sunt admise urmatoarele utilizari:

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

- Sedii ale unor companii si firme, inclusiv financiar bancare, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- Lacasuri de cult;

- Comert cu caracter intraurban ( comert alimentar si nealimentar avand suprafata
construita desfasurata sub 600,00 mp );

- Magazin central amplasat in zona centrala, zona rezidentiala sau intr-un centru de
cartier;

- Mall/ centru comercial de factura urbana;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar,
club, piata agroalimentara;

- Activitati manufacturiere si prestari de servicii;

- Showroom auto, moto, eftc;

- Autoservice, spalatorie-auto, statie combustibili;

Depozitare mic-gros;
- Turism (agentii de turism, hoteluri, pensiuni etc.)
- Cultura;

Sport si recreere in spatii acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
Spatii plantate — scuaruri, gradini;

- Locuinte cu partiu obisnuit;

- Locuinte cu partiu special;



ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

— Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40,0 metri;

— Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distanta de min. 100,0 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

— Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

— In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

— Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa
se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;

— Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura, etc.) sunt admise
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor;

— Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public ( sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni);

o Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din stréazi cu
circulatie redusa/secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

— Activitati de tip teriiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfiasoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie normala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o Sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50,0 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional)

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O 0O o0 0 O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M1a se interzic urmatoarele utilizari:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic — instalatii de arta urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural;
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;
- Statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
— Adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada;
— Suprafete minime ale parcelelor:

Regim de construire Dimensiune minima
M1a
Suprafata mp. Front m.
Insiruit 300,0 12,0
Cuplat 18,0
Izolat 350,0 18,0

— In cazul parcelelor care nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D. / P.U.Z. insofit de ilustrare de arhitectura,
aprobat in conditiile legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si nvecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate.

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5.0
metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20,0 metri.
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ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
D+ Dp D+ Dp D1 Dp
M1a Min. 5.0 | Min. 5.0 Min. 3.0 | Min. 5.0 |- Min. 5.0

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART. 10 - CIRCULATII $SI ACCESE

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2);

Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6,0 metri, numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumina
naturala;

In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

(1) O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3.5

m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent

sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(4) Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si

aprovizionare;

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

(6) Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta

prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea terenului, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modermizate de céire acesta
pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public
si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zoné adiacents la o distanta
de maxim 250 metri;

(3) In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte;

(4) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

H.max. global la Latimea strazii intre H.max. diferentiat
nivel de U.T.R. aliniamente (metri) / profile (etaje)
Metri (etaje) standard actuale
M1a 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 — 14,00 P+2 — P+3

14,01 — 24,00 P+3 — P+5
24,01 — 32,00 P+5 — P+7
32,01 — 37,00 P+7 — P+9
37,01 — 40,00 P+10

La strazi de categoria min. Il se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.

- La cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de
maxim 15 metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si
tangenta 45° la acesta.

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° grade se
admite mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Lacladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investiii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea Tn vigoare a prezentului RLU.

(2) Alimentarea cu apa si canalizarea:

- Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare

- Urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- Se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
prleuarea lor in spatii verzi;

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

- Se vor prevedea hidranti impotriva incendiilor (in functie de solicitarile avizului
1.S.U.)

(3) Alimentarea cu energie electrica

- Toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica

- Tn zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala
intensa (piete publice, zone comerciale) se recomanda realizarea in prealabil a unui
studiu de iluminat public

(4) Telecomunicatii:

- Se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatji

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

(5) alimentarea cu gaze naturale

- Extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate

(6) evacuarea deseurilor

- Fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate

- Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.

Ord. MS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, respectiv- Art.4: "platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi Tmprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute Tn permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare”;
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ART. 15 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot

genera usor disconfort si insalubritate.

Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunziator.

Eliminarea arborilor maturi (peste 4,0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 15,0
cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea

constructiilor;

In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi

prevazuta cu plantatii inalte;
Terenul care nu este acoperit cu constructii,

platforme si circulatii, va fi acoperit cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100,00 mp;
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului

si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la

fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a
subzonei M1a

Spatiu plantat
Suprafata minima

Administratie, finante, banci, comert,
alimentatie publica

10% din suprafata parcelei

Culte 50% din suprafata parcelei

Sanatate 10-15mp / bolnav

Invatamant Conform normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei

Locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu

opac de 0.80 metri si o parte transparentd (metalic sau similar care permite

vizibilitatea in ambele direciji si patrunderea vegetatiei);

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim

2.20 metri.

Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de

gard, putand fi separate cu borduri sau cu
pentru restaurante, cafenele, etc.

garduri vii si pot fi utilizate ca terase
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a

P.O.T. max [ 50.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1a

C.U.T. max | 2.50
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SCRIPTII PENTRU ZONA TRANSPORTURI -
CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporitd consideratelor estetice n
acordarea autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica
necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de
utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr.
255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor putea fi supuse interventiilor in
vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi, menite sa
decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este evidentiata
in plansa U1.2 — ,situatia existenta”, U2.1 U2.2, U2.3 —,reglementari urbanistice —
zonificare”, U2.4, U2.5, U2.6 — ,detalieri”, U2.7, U2.8, U2.9 — ,profile stradale”.

ART.2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective,
noduri de circulatie;

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona T1a sunt admise urmatoarele utilizari:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;

- Piste pentru biciclete;

- Linii de tramvai;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice.
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona T1a sunt admise cu conditionari urmétoarele utilizari:

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G.R. nr. 525 / 1996 si legislatia in vigoare;

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform art. 33 si anexa nr. 5 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525 / 1996; Normativul
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-
93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP24 — 2022;

Lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa respecte urmatoarele conditionari;

o Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);

o Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta)

o Sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie

ART.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl

5 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de siguranta si protectie aferenta principalelor circulatii carosabile in
intravilan (categ |, I1) sunt interzise constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care
prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza negativ buna desfasurare a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

Se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor pentru asigurare a acceselor in
zona, pentru modernizarea intersectiilor, precum si pentru realizarea spatiilor
de parcare;

pe terenurile vizibile din circulatii publice rutiere se interzic: depozitéri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete detriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.

6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- Pentru noile constructii de birouri si servicii publice conexe activitatilor de transport,
parcela minima construibila este de 400,00 mp, cu un front la strada de minim 15,00 metri.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART.

Conform P.U.Z.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

Conform P.U.Z.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
Conform P.U.Z.

Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu numarate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care
se desfasoara activitati permanente.

10 - CIRCULATII S| ACCESE
Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare;

Trama stradala pe zona de studiu este deja constituita si este reprezentata
de drumuri de acces interioare private ce fac legatura intre cladirile ce au
preponderent destinatii de spatii comerciale si servicii si Soseaua Ramnicu Sarat.

Singura interventie majora conform Propunerii de Actualizare a Planului
Urbanistic General al Municipiului Braila se propune a fi realizata pe latura de est a
zonei de studiu, zona ce va fi traversata de o strada de categoria a-lI-a (magistrala),
semicirculara, ce va fi paraleld cu actuala Sosea de Centura DN2B.

in prezent amplasamentul ce va fi ocupat de viitoarea strada de categoria a-
I-a este alcatuit din terenuri ocupate de doua cai de acces, una amenajata pe teren
privat, avand Tmbracaminte asfaltica, ce deserveste atat beneficiarul cat si zona de
servicii gsi comert adiacenta, identificate cu nr. cad 72709 si 90137, cea de-a doua
deservind partea nordica a zonei de studiu ocupata de depozite) , teren necadastrat
apartinand domeniului public sau privat al UAT Braila, ambele separate de o zona
ocupata de spatiu verde si constructii anexe, apartinand SC Locket Trading SRL,
identificate prin Nr. Cad 90139.

Profil strazii propuse este unul generos, cu o deschidere de 26,00 de metri si
va avea in zona axului central banda transport public pe fiecare sens (cale de rulare
—tramvai deschidere 6,10 metri), 2 benzi pentru circulatie auto de 3,50 metri pe
fiecare sens, benzi pentru biciclisti stinga-dreapta cu latimea de 1,10 metri, spatii
verzi laterale de 2,10 metri Iatime si trotuare cu latime de 3,20 metri dedicate
circulatiei pietonale, conform Profil 1-1 din Plansa de circulati a propunerii de
Actualizare PUG Municipiul Braila.

Pe terenurile ce sunt afectate de aceasta propunere strada de categoria a-I-
a, hu se vor edifica constructii definitive.

Proprietatile afectate vor fi expropriate iar proprietarii vor fi despagubiti
conform Legii nr. 255 din 14 decembre 2010 privind exproprierea pentru cauza de
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utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local.

- 0 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de min. 3,0 metri latime;

- Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentad de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

ART 11 STA]'IONAREA AUTOVEHICULELOR

- Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform P.U.Z;

- inaltimea cladirilor Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maximéa admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil;

Eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, sau ar impiedica realizarea
investitiilor propuse;

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul
parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun
acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa
poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor fi dublate cu gard viu.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

T1a
P.O.T. max | 10.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

T1a
C.U.T. max | 0.10

NOTA:

In etapa 1.2 se va amenaja un sens giratoriu cu doua benzi de circulatie, avand rolul de
a facilita accesul catre amplasamentul studiat si de a asigura fluidizarea traficului rutier din
zona. Aceasta configuratie va permite o conectivitate cu drumurile adiacente, mentinand un
flux de trafic optim pentru vehicule.

in etapa 2 sensul giratoriu va fi reconfigurat conform P.U.G Mun. Braila pentru a
raspunde nevoilor de dezvoltare viitoare ale infrastructurii rutiere. Noua structura a sensului
giratoriu va mentine doué benzi de circulatie pentru traficul auto si va include suplimentar o
banda dedicatd pentru tramvai, integrand astfel reteaua de transport public in sistemul
traficului rutier. Aceasta modificare va contribui la cresterea accesibilitatii transportului public.

Traseul tramvaiului va porni la nord cu str. Industriei (cartier Vidin) si se va incheia la
sud cu intersectia strazii Caramidari cu Parc Triunghi (cartier Lacu Dulce).Traseul va intersecta
urmatoarele strazi de importantd ridicatd a Mun. Braila si anume str. Industriei, str.
Baldovinesti, Sos. Focsani si Sos. rdmnicu Sarat.

Aceste etape sunt esentiale pentru a sustine o dezvoltare graduala si eficientd a
infrastructurii rutiere, anticipand extinderile necesare in viitor.

In cadrul acestui proiect investitorul va repara strada existenta ce apartine domeniului
public prin asfaltarea acesteia unde este cazul si din care se vor face 3 accese pe
amplasamentul studiat. Pentru a facilita accesului catre teren, investitorul va amenaja sensul
giratoriu din cadrul etapei 1.2. Ambele investitii vor fi cu acordul Consiliului Local al
Municipiului Braila.

Pentru functiunea M2b se va respecta R.L.U. aferent documentatiilor aprobate anterior si
anume:

e PU.Z H.C.LM. 231 DIN 27.04.2023 — ,DESFIINTARE CORP C2 SI CONSTRUIRE
DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE”, INITIAT DE S.C. LOCKET TRADING S.R.L.
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PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
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PLAN DETALIERE - ETAPA 1.1 U2.4
ACCES PROPUS '

LEGENDA
|l e |
I I | LIMITA ZONA DE STUDIU
NRC - 91148 R e e szl
| R |
L _} LIMITA LOT CE A GENERAT P.U.Z.

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN"

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA/ ACCESE

PARCARI / CURTE APROVIZIONARE MARFA / ALEI / PLATFORME

SPATIU VERDE

ACCES/ IESIRE AMPLASAMENT

=

NRC - 81581

é »On . BENEFICIAR h
= "4ILEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
- ;n —
/% U PROIECT NR. PR.
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN €S2 IN M1a $| CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL /2024
\ OLAJ "LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE $1 PORTH;
IR MURI, ALEl, ACCESE $I PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
@PEC‘F'C ATIE -SIGNALISTICA; SPATIl VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
S ae @ 3 . P.U.Z
SEF PROIECT | ARM. MIMAELA PASCU ( N .E'n p: _ﬁuﬁ ;L;Déiwlﬁélégc. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1,
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN \ / ) DATA TITLU PLANSA NR. PL.
- ~ APRILIE PLAN DETALIERE - ETAPA 1.1 ACCES PROPUS u24
TOTEM (PILON) LOGO QESENAT URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN 2024
vy

(H - 30.00m)

( SOFTWARE LICENTIAT : PROGECAD / SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION )




TOTEM (PILON) LOGO

NRC - 91148

NRC -88659

==ty
ATAY,
4

NRC - 81581

(H-30.00m)

PLAN DETALIERE - ETAPA 1.2.
ACCES PROPUS si GIRATORIU

u2.5

LEGENDA

e

e

LIMITA ZONA DE STUDIU

LIMITA LOT CE A GENERAT P.U.Z.

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN'

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA/ ACCESE

PARCARI / CURTE APROVIZIONARE MARFA / ALEI / PLATFORME

SPATIU VERDE

ACCES/ IESIRE AMPLASAMENT

( \ 7T *| | BENEFICIAR )
= '.L_.!-" 5 ,’:':Q ,‘:":,‘ il N2 -
TVUEY 5 .‘\-? “.!-,."E\QOY MERLIN ROMANIA S.R.L.
7§l SR T AN w,
3 pnd ot S o e ——— L
Iy e oy AT
e Tirkeets G. [ [ mimiv proieeT NR. pn.w
n! r 3 apsCU scmgg:ﬂﬁ FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1a $i CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL | /504
\_ U\ . )| eRi J "LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE $I PORTI;
= TriTiteet DRUMURI, ALE), ACCESE §$I PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
rspeclnc ATIE %wnﬁ‘ ﬁmA L;;!q;aﬂusncﬂ; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
(Q“*"r FFaC 7 : . P.UZ
SEF PROIECT | ARH. MIHAELA PASCU ( %, b TTE,:E.;:":%DC?\I;{II;QSI&SC BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1,
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN | /) DATA TITLU PLANSA NR. PL.
APRILIE PLAN DETALIERE - ETAPA 1.2. ACCES PROPUS si GIRATORIU| U25
\DESENAT URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN V 2024 )

( SOFTWARE LICENTIAT

PROGECAD / SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION




l

[T

%H.

i

i

i

i

Tl
i

o

B i

1

\

\
|

A
EEENEN

T
1y

T o
e |

-

e ST

TOTEM (PILON) LOGO \

{H - 30.00m)

NRC - 81148

PLAN DETALIERE - ETAPA 2

H.C.L.M. NR. 296/2014, in curs de avizare

Conf. "ACTUALIZARE P.U.G. MUN. BRAILA" ETAPA |V aprobat prin
U2.6

LEGENDA
| Pttt
| I | LIMITA ZONA DE STUDIU
| O ——
g
L | LIMITA LOT CE A GENERAT P.U.Z.

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN"

CIRCULATIE CAROSABILA
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 164125, 197620 /12..11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune
CS2 in MIA si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodirie Api;
Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo;
Signalistica; Spatii Verzi; Organizarea Lucririlor de Executie” la adresa Sos. Rimnicu Sirat nr.
92 Lot 8/3/1 nr.cad. 72569 din Municipiul Briila, initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile nr. 164125, 197620 / 2024,

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatele de Urbanism nr. 96 / 07.02.2024 eliberat in vederea realizirii
obiectivului ,, Schimbare Functiune CS2 in MIA si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy
Merlin; Gospodirie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalistica; Spatii Verzi; Organizarea Lucririlor de Executie”.

Zona de studiu ce a fost analizatd in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situati in
partea de vest a Municipiului Bréila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 01 din 2024.

Conform planului topografic avizat de O.C.P.1. Briila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 94.240,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este amplasatd in U.T.R. nr.
24, functiunea dominantd fiind subzona unitatilor agricole (A). Indicatorii urbanistici prevazuti in
R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T max =25% si C.U.T.max = 0,45.

Utilizari admise:

- Constructii noi pentru activitéti de productie

- Extinderi, renoviri si modernizari

- Activitdti agrozootehnice

Utilizéri admise cu conditionari:

- sunt permise realizarea de constructii in incintele existente in zona A — U.T.R. nr.24 cu
conditia finscrierii in concentratiile maxime admisibile pentru poluantii generati de activitatile
agrozootehnice.




Utilizéri interzise:
- se interzic constructiile care nu sunt compatibile cu functiunea A — ,,zona unitatilor agricole”.

In anul 2022 a fost aprobat prin H.C.L.M. Briila nr. 640 / 28.10.2022 P.U.Z. ,, Lotizare in
vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” , documentatie ce a modificat atit functiunea
initiald cat si indicatorii urbanistici. Astfel functiunea ce reglementeaza in prezent amplasamentul ce a
generat propunerea P.U.Z., este reprezentatd de subzona Funcfiunilor cu caracter central in zonele
semicentrale (servicii terfiare, administrative, dotdri existente de invdfdmdnt §i sdndtate de nivel zonal)
situate pe un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari) - CS2;

Utilizérile admise pentru aceasti functiune sunt:

- Administratie publicd si servicii descentralizate; financiar - bancare si asiguriri; sanitate
publicd, servicii medicale si de intretinere; culturd (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber,
bibliotecd, etc.); alimentatie publica; posta si telecomunicatii, IT; management, proiectare; cercetare -
dezvoltare; Invitdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continui; media,
presd, comunicare; turism (hoteluri, pensiuni); recreere in spatii acoperite (sdli de conferinte, si
spectacole si cinema); locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile
punctuale / insertii; spatii pietonale cu amenajari de tip piatd urbani reprezentativi, cu conexiuni
pietonale in zonele plantate adiacente.
functiunile comerciale, de

Fondul construit din zona de studiu este specific mediului urban, cu regim de inaltime
preponderent Parter si P+1Etaj, majoritatea constructiilor apartinind tipologiei functiunilor comerciale,
servicii §i de depozitare. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit reprezinti aproximativ 27,00 %
din totalul zonei de studiu.

Limite i Vecinatéti ale zonei de studiu a P.U.Z.:

- la nord :nr. cad. 91148;

- la sud : Sos. Ramnicu Sarat;

- laest :nr. cad. 81581, 88659, 100284, 74228;
- la vest : nr. cad. 90576, 91502.

Obiectivele ale P.U.Z.:

- schimbarea functiunii lotului initiatorului P.U.Z. din Funcfiuni cu caracter central in zonele
semicentrale (servicii terfiare, administrative, dotdri existente de invdafamadnt si sandtate de nivel zonal)
situate pe un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari) - CS2, in Funcfiuni mixte -
predominant servicii §i comer], cu accesibilitate mare §i reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor
/ pietelor principale, - Mla,

- amenajarea drumurilor ce vor conecta amplasamentul cu strada Soseaua Rm. Séarat si a
parcérilor auto ce vor deservi complexul comercial;

- amenajarea spatiilor verzi;

- echiparea edilitard a noii constructii;

- stabilirea reglementérilor cu privire la conditiile de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor pentru intreg teritoriul studiat.

Zonificarea functionald propusa:

- Zona cu functiuni mixte - M

- Subzona Functiuni mixte - predominant servicii si comerf, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicaté - adiacent arterelor / pietelor principale - Mla;

- Zona transporturilor - T

- Subzona functiuni de transport / cdi de comunicatie rutierd; - T1la.



Reglementirile urbanistice pentru fiecare zond functionala sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 34108,00 mp, este amplasat pe
Sos. Rdmnicu Sérat nr. 92 Lot 8/3/1 nr.cad. 72569 din Municipiul Bréila si apartine beneficiarului.

Limite si Vecindtati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : proprietati private;

-la sud : Sos. Rdmnicu Sérat;

-la est : S.C. Locket Trading S.R.L., drum acces;
-la vest : S.C. Selgros Cash & Carry.

Obiectivul ce a generat documentatia de urbanism P.U.Z. constd in construirea unui complex
comercial de bricolaj cu dotérile aferente cu regim de indltime parter si etaj partial. Suprafata construiti
a viitorului complex comercial este de 9800, 00 mp conform plansei U2.4 — Plan de detaliere.

in incinta imobilului vor fi amenajate aproximativ 325 de locuri de parcare, alei pietonale si
auto, precum §i spatii verzi cu rol estetic si de ameliorare a calitatii aerului.

Accesul carosabil si pietonal (intrare si iesire ) se va face din Soseaua Ramnicu Sarat prin
intermediul unui sens giratoriu ce urmeaza a fi realizat de cétre Leroy Merlin Roménia S.R.L. cu
acordul Consiliului Local Municipal Brdila si prin drumul de acces existent din partea de est a
amplasamentului, drum ce va fi modernizat. Aceastd configuratie va permite o conectivitate cu
drumurile adiacente, mentinand un flux de trafic optim pentru vehicule.

Ulterior aceste moderniziri vor fi integrate in magistrala (strada de categoria I) ce va fi paraleld
cu actuala Sosea de Centura DN2B, propusi in documentatia de urbanism ,, Actualizare Plan
Urbanistic General Municipiul Bréila”.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea amplasamentului
la utilitatile existente in zona.

Retragerile fatd de limitele parcelei sunt urmaétoarele:

- La nord - 54,00 metri;
- La sud - 100,00 metri;
-Laest - 5,00 metri;
- La vest - 5,00 metri.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. max = 28,75 % si C.U.T.max =
031,
Indicatorii urbanistici propusi pentru teritoriul studiat conform Regulamentului Local de
Urbanism a Planului Urbanistic Zonal:
-Mla P.O.T. max. =50,00% C.U.T. max.= 2,50;
-Tla P.O.T.max. =10,00% C.U.T.max.= 0,10.

Toate drumurile propuse pentru deservirea complexului comercial, vor fi modernizate de citre
investitorul / initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie, prin lucréri de asfaltare, bordurare parte
carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat
public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apéd-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 si art.28 din H.G. nr.525 / 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.



Cererile cu nr. 164125, 197620 /2024 sunt insotite de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 96 / 07.02.2024;

- documentatie anexa C.U.;

- contract de vanzare cumpérare nr.6698 /26.06.2007;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 72569;

- extrase de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briila;

- aviz nr. 85/2024 Arhitect Sef;

- aviz nr. 50555/06.02.2024 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020240100190/09.02.2024 D.E.E. Romaénia Sucursala Briila;

- aviz nr. 43960-319.521.419/09.02.2024 Distrigaz SUD retele;

- aviz nr. 100/05/03/01/B/BR/21/14.12.2024 Orange Roménia Communications S.A.;
- aviz nr. 8940/29.01.2024 S.U.P.A.G.L;

- adr. nr. 3.207.055/ 22.07.2024 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dunirea” Briila;
- notificarea nr.205/03.09.2024 Directia de Sanatate Publicd Briila;

- adresd reconfirmare numdr postal;

- aviz de oportunitate nr.01/2024;

- declaratie pe proprie raspundere;

- adr. nr. 207058/04.07.2024 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Briila;
- adr. nr.2081568/03.03.2024 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 360130/ 22.05.2024 Serviciul Roman de Informatii Bucuresti;

- aviz nr. 8625 /29.05.2024 Statul Major al Aparirii Nationale Bucuresti;

- decizia etapei de incadrare nr. 10842 /26.08.2024 Agentia Protectia Mediului Briila;
- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z. 3 exemplare.

Documentatia a fost supusé informdrii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobérii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cétre initiatorul documentatiei, in format tipérit i in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administrajiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Braila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementarilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire
Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodirie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri,
Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistici; Spatii Verzi; Organizarea
Lucririlor de Executie” la adresa Sos. Ramnicu Sirat nr. 92 Lot 8/3/1 nr.cad. 72569 din
Municipiul Briila, initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L.



Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 gi a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

TECT SEF,
ARH. CORINA E ANGHELESCU

INTOCMIT,
INSP. EUGEN ESTELY



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 164125/ 197620/¢€.08.2024

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in
M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodirie Api; imprejmuri
si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii
Verzi; Organizarea Lucririlor de Executie” la adresa Sos. Rimnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1
nr.cad 72569 din Municipiul Briila, initiat de Leroy Merlin Roméania S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

1. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatid privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Schimbare Funcfiune CS2 in MIA si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy
Merlin; Gospoddrie Apa; fmprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie” de la adresa $os.
Réamnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569 din Municipiul Bréila, initiat de Leroy Merlin Roménia
S.R.L., printr-un anunt public postat atét la avizierul Primériei Municipiului Briila cét si pe site-ul
institutiei. Anuntul a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Infobridila in datele de
22.05.2024 si 25.05.2024. Beneficiarul a amplasat si un panou cu informafii cu privire la intentia de
elaborare a P.U.Z., conform precizarilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 Anexa nr.1.

In perioada stabiliti nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urmdtoarele activitati:

Primiria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anuntul cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele i trimite observatii.

Au fost amplasate panouri cu informatii privind elaborarea propunerilor preliminare a
P.U.Z. conform precizérilor din Ordinul nr, 2701din 30.12.2010 Anexa nr.2.

in perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

Ulterior incheierii perioadei de consultare a fost primitd prin e-mail cu nr. 216808 din
31.07.2024, o adresd a Selgros Cash &Carry S.R.L. pentru care s-a formulat rdspuns. Atét adresa
cét si rispunsul la aceasta sunt anexate la prezenta documentatie.

II1. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publica in data de 06.08.2024 ora 9.30, la Primaria
Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17, Sala de Sedinte. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informata despre sedinta printr-un anun{ public ce a aparut in ziarul local
Infobriila in data de 02.08.2024, anunf ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atét pe site-ul Primériei Municipiului
Briila cét si la avizierul institufiei.

La sedinta au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observaii sau propuneri.



Raportul este insotit de urméatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare §i consultare a populatiei;

Etapa |

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 184705 /22.05.2024;
-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 184705 /22.05.2024 la avizierul Primaériei;
-anunfurile publice din ziarul Info Briila;

-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-foto panou anunt.

Etapa II

-anunful public cu nr. 206254 / 09.07.2024;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu 206254 / 09.07.2024 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-tabel proprietari notificati;

-notificarea cu nr.206336 / 09.07.2024;

-foto panouri anunf.

Etapa III

-anunful public cu nr.217207 / 01.08.2024;

-procesul verbal de afigare a anuntului cu nr. 217207 / 01.08.2024 la avizierul Primdriei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Braila;

-anuntul publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publicé;

-proces verbal al sedintei publice din data de 06.08.2024.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 céat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire
Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodirie Api; imprejmuri si Porti; Drumuri,
Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi;
Organizarea Lucririlor de Executie” la adresa Sos. Rimnicu Sidrat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad
72569 din Municipiul Briila, initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L.

ECT SEF, INSPECTO
CORIN ANGHELESCU EUGEN KERE ;/m/‘/



Institugia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare §i Strategie Urbana

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex
Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa; imprejmuri §i Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme
Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrérilor de Executie” la adresa Sos.
Réamnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Bréila, initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L.

1. Partile Interesate
- Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- Selgros Cash & Carry S.R.L., Sos Rdmnicu Sarat nr. 92B, Municipiul Briila;

2. Modalitatea de anuntare a pértilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenta prin posta ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presa presa locald;
- Anun{ public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primériei Mun. Briila;
- Dezbatere publica;
- Intalniri directe intre initiator §i proiectantul propunerii P.U.Z. si pértile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 22.05.2023 - 03.06.2024
Etapa II etapa elaborérii propunerilor P.U.Z. 09.07.2023 - 30.07.2024
Etapa III sedinta publica P.U.Z. 06.08.2024

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

/o )r
ARHITECT SEF, INITIATOR,
LE ANGHELESCU Leroy Merlin Roménia S.R.L.

\ | Reprez. Marius Baciu




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr184%5/22.05.2024

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Bréila cu sediul in P-fa Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de citre Leroy Merlin Roménia S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ”Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy
Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrérilor de Executie” la adresa Sos.
Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Priméaria Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 22.05.2024 — 03.06.2024.




Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astazi 22.05.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Braila anuntul public prin care Leroy Merlin
Romania S.R.L. aduce la cunostintad persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ”Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire
Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti;
Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii
Verzi; Organizarea Lucrérilor de Executie” la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1
nr.cad 72569, din Municipiul Braila. Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei

de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice zonale.

N\
AR/HI'E\[\,EC SEF,
CORINA EitE \ANGHELESCU




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nel®s 705722.05.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta v rugam sa publicati in data de £2..05.2024, pe site-ul Primariei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmétorul anun:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-fa Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre Leroy Merlin Roménia S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ”Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy
Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalistica; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Execufie” la adresa Sos.
Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi Intre orele 10.00-
16.00 si vineri Intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Bréila din Calea Célérasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 22.05.2024 — 03.06.2024.

A CT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU
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Signalistica; Spatii Verzi; Organizarsa Lucrarilor de Exscutie” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72559, din Municipiul Braila

Cautz

n P.U.Z. - "Schimbare _u::mﬁczm €S2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy

Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalistica; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie” la adresa Sos.
Municipiul Braila Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Braila

Informatii de interes public

ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal

Directil propril Primiria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr. 1. anuntd publicul interesat intentia de elaborare de citre Leroy
: Merlin Romania S.R.L.. a Planului Urbanistic Zonal ce are ca abiectiv "Schimbare Functiune €S2 in M1A si Construire Complex Comercial
Servicii subordonate Bricolaj Leroy Merlin: Gospodaris Apa: Imprejmuri si Porti: Drumi, Alei. Accese si Platforme Parcare: Totem (Pilon) Logo: Signalistica:

Spatii Verzi: Organizarea Lucrarilor de Execurie™ la adresa $os. Ranmicu Sdrat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Braila.

Servicii publice subordonate

Transparenta decizionala Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 §1 vineri intre orele 10.00-12.00, la

z g = Primaria Mumeipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau
Proiecte si Strategii ) .. . )
5 la e-mail engen kerestely@pmbr.ro. in perioada 22.03.2024 — 03.06.2024,
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6/18/24, 10:00 AM

Anunt public - infobraila

infonrail

PUBLICITATE

Anunt public

By news room on May 25, 2024 — Edit

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat

intentia de elaborare de catre Leroy Merlin Romania S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce

are ca obiectiv "Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial

Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese Si

Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de
Executie” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-

16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea

Célarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen

Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 22.05.2024 - 03.06.2024.

ANUNT PUBLIC
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6/18/24, 9:59 AM Anunt public - infobraila

infohrailla

Anunt public

By news room on May 22, 2024 — Edit

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre Leroy Merlin Romania S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce
are ca obiectiv "Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial
Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa; Tmprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si
Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistic&; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de
Executie” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va putetj adresain zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineriintre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea
Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen

Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro,in perioada 22.05.2024 - 03.06.2024.

ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

hitps://infobraila.ro/anunt-public-99/ 115



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piaga Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Braila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbur.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 107.07.2024
206254

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila, anuntd publicul interesat cd Leroy Merlin Roménia S.R.L. in
calitate de initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare
Functiune CS2 in MIA si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa;
imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica;
Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot 8/3/1

nr.cad 72569, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, péana la data de 30.07.2024, la Priméria Municipiului Braila
din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare

documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.
- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1.
- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Réaspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{d publicé prin afisare la avizierul

Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astazi 09.07.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Institutiei Arhitect Sef, am afisat la
avizierul Primariei Municipiului Bréila anuntul public prin care Leroy Merlin Romania S.R.L. aduce la
cunostintd persoanelor interesate ca a depus spre consultare publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin;
Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo;
Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucririlor de Executie” la adresa Sos. Ramnicu Séarat nr. 92 Lot
8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-ll-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planului

urbanistic zonal.

/)
ARHITECT SEF, INSPECTOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU '

|




Whiki ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
—— INSTITUTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.2:£254/65.07.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta v rugim si publicati in data de ©7.07.2024, pe site-ul Priméariei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmétorul anun:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila, anunta publicul interesat cd Leroy Merlin Roménia S.R.L. in
calitate de initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare
Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa;
Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistici;
Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie” la adresa Sos. Ramnicu Sérat nr. 92 Lot 8/3/1
nr.cad 72569, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, pana la data de 30.07.2024, la Primaria Municipiului Braila
din Calea Calarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Célaragilor nr.17.

Riaspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostingd publicd prin afigare la avizierul
Primiriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.

o ] By S
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Wil ROMANIA
JUDETUL BRAILA

ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
oy INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
Nr. 20¢ ¢/ 65.07.2024

NOTIFICARE

Citre,
Selgros Cash & Carry SRL
Sos Rimnicu Sarat nr. 92B, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Leroy Merlin Roménia S.R.L., in calitate de
inifiator, a depus la Primaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy
Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem
(Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrdrilor de Execufie” la adresa S$os.
Rémnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Briila.

Pana la data de 30.07.2024 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Primaria Municipiului Briila din Calea Cilaragilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd /
Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise
Primaériei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primariei Municipiului Bréila din Calea Cilarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondim c¢d in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
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Buna ziua,

Referitor la notificarea nr. 206336/09.07.2024 emisa de institutia dvs. prin care ne-ati comunicat
faptul ca Leroy Merlin Romania S.R.L. a depus, in calitate de initiator, o propunere a Planului
Urbanistic Zonal, dar si posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism si de a formula
observatii sau propuneri, va transmitem pe aceasta cale, atasat prezentului mail, observatiile
formulate de Selgros Cash&Carry S.R.L.

Rog confirmarea primirii.

Cu stima,
Raluca Anton

Legal Adviser - Selgros Brasov

[ ==
=
SELGROS

~ Romania
SELGROS Cashé&cCarry S.R.L.

Calea Bucuresti 231, Brasov, Centrala, Romania, 500299
Tel: +40 739 015 083

Fax:

Email: Raluca.Anton@selgros.ro

www.selgros.ro

J/ %Wawf/@%

Important Wesaj si orice document atasat sunt confidentiale. Daca nu sunteti destinatarul
mesajului, va rugam sa informati expeditorul si sa stergeti mesajul si orice document atasat.
Utilizarea, publicarea, divulgarea, retransmiterea, imprimarea sau copierea mesajului si a
documentelor atasate sunt strict interzise. Orice oferta sau propunere pe care o contine acest
mesaj nu reprezinta un contract, nu constituie o autorizare de incheiere a unui contract si nu
obliga expeditorul la semnarea unui contract. Selgros prelucreaza datele dumneavoastra cu
respectarea Regulamentului UE 679/2016 (GDPR) si a legislatiei nationale; pentru detalii,
consultati Politica de prelucrare a datelor si Nota de informare pentru parteneri, persoane
asigurate si reprezentanti ai autoritatilor pe site-ul www.selgros.ro.

23 /050
https://box.pmbr.ro/mail/? task=mail& safe=0& uid=28192& mbox=INBOX& action=print&_ extwin=1 6&' 3 ﬁf &5%1!2
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SELGROS
Catre ; Primiiria Mun, Briiila . Roménia

Bulevardul Independenteinr, 1, Briila

Chlea Bucureytl nr, 231
RO-500199 Brajov

Tel-+40-268-307.300
Fax 440-268-307.210

www.iclgros.ro
contaci@selgros.ro

Citre,
PRIMARIA MUN. BRAILA
Institutia Arhitect $ef

Subscrisa SELGROS CASH & CARRY SRL, cu sediul socialin loc. Brasov, str. Calea Bucuresti,
nr. 231, jud, Brag.ov, inmatriculatd la Registrul -Comertului sub nr. J/08/464/2001, C.LF RO
11805367, capital social 538.272.740 lei, cont bancar RO12RZBR0000060002406165 deschis la
Raiffeisen Bank - Sucursala Brasov, reprezentatd prin dl. Robert Hellwagner - Administrator, in
calitate de proprietar al imobilului teren inscris th Cartea Funciara nr. 74108 Briila, cu nr. CAD
17013, situat la adresa Bréila, str, Rémnicu Sirat:nr,92B, jud, Braila,

Avénd in vedere Notificarea nr, 206336 din data de 09.07.2024 emisi de Primiria mun. Bréila prin
Institutia Arhitect Sef prin care ne aduceti la cunostinti faptul c& Leroy Merlin, in calitate de iniﬁator,_
a depus o propunerea Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv “schimbare functiune CS2 in M1A
§i construire complex comercial bricolaj Leory Merlin; gospodérie aps, imprejmuire §i portl; drumuri,
alei, accese §i platforme pérc.are; totem (pilon) logo; signalisticd; spatii verzi; organizarea lucririlor

de executie”,

In urma consultarii documentatiei publicate la adresa ‘https://gis.primariabraila.ro la sectiunea

Consultare publici/Consultare documentatii de urbanism formuldm prezentele:

OBSERVATII la:
Planul Urbanistic Zonal ce-are ca obiectiv “schimbare functiune CS2 in M1A §i construire complex
comercial bricolaj Leory Merlin; gospodarie apd, Imprejmuire §i porfi; drumuri, alei, accese si

platforme parcare; totem (pilon) logo; signalistic; spatii verzi; organizarea lucririlor de executie”,

1. Din toate Planurile Detaliere intocmite de Leroy Merlin §i anexate-documentatiei PUZ (etapa

1.1, etapa 1.2, respectiv etapa 2 conf. Actualizare P.U,G. mun Briila etapa IV aprobat prin

w4

H.C.L.M nr. 296/2014, in eurs de avizare”), pare a rezulta.cd “zona studiatd” care va include

SELGROS CASH & CARRY S.R.L.
Nr. R.C, J08/464/2001, C.L.F. RO11805367, Cont ROL nr. ROI12RZBR0000060002406165 Raiffeisen Bank Brasov
‘Cont EURO nr. RO39RZBR0000060002406164 Reiffeisen Bank Bragov
Capital social : 538.272.740 lei



Data 30/07/2024 Pag 2 Nr. total paginl 2

si lotul ce a generat documentatia PUZ ar urma sé sufere anumite modificri care nu vizeazd
exclusiv solicitantul PUZ-ului, Leroy Merlin ; '

Astfel, toate cele 3 plange cu accesul propus de Leroy Merlin aferente “zonei studiate” par a
indica existenta unei linii discontinue intre cele doua sensuri de mers pe str. Ramnicu Sérat
la imobilul detinut de Leroy Merlin Roméania S.R.L., exclusiv in dreptul Leroy Merlin, dar
existenta unei linii continue in dreptul accesului actual pe imobilul proprietatea Selgros;

2. La data prezentei, accesul din §i citre str. R&mnicu Sérat la si de la imobilul proprietatea
Selgros Cash&Carry S.R.L. se face, de pe ambele sensuride mers, prin intermediul unei
intersectii semaforizate care permite inclusiv iesirea / intrarea prin viraj la sténga de pe/cétre
imobilul proprietate Selgros; prin urmare, prin prezenta, semnalédm cé Subscrisa doreste sé se
asigure c4, indiferent care dintre soluiile de acces la proprietatea Leroy Merlin va fi adoptats,
nu va fi afectats solutia de acces cétre si dinspre_imobilu_l ‘proprietatea subscrisei §i, implicit,
posibilitatea efectudrii virajelor la stinga catre §i dinspre proprietatea subscrisei n str.
Rémnicu Sirat, pastrindu-se intersectia semaforizati sau inlocuind-o cu o interectie cu sens
giratoriu amplasat intre imobilul Selgros si Leroy Merlin. Solicitim pe aceast cale ca viitorul
PUZ s4 fie modificat pentru a ine cont de acest aspect si s& nu aducd niciun fel de modificéri
accesului actual al subscrisei din str. Ramnicu S&rat.

3. Intrucat am constatat totodat ci noul PUZ ar implica o schimbare a functiunii zonei din CS2
in MIA, care implicd modificarea doar pentru imobilul definut de Leroy Merlin Roménia
S.R.L. din “zona cu functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare,
administrative, dotiri existente de inva{dmant si sinitate de nivel ior_lél) situate pe un parcelar
in curs de construire (poli centrali secundari)” in ,;zond cu funcpiuni mixte — predominant
servicii §i comerf, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicatdi - adiacent
arterelor/pietelor principale”, in ciuda faptului c& zona actualmente este reglati conform PUZ
anterior aprobat priﬁ HCL 640/2022, solicitam pe aceasta cale ca schimbarea mentionatd mai
sus si fie aplicabila si pentru terenul propritatea Selgros Cash&Carry S.R.L. cuprins in zona
vizatd.

Vi mulfumim pe?tru intelegere si v stam la dispozitie Tn continuare in leg#turd cu acest demers.

I
| 5

SELGROS CABPH&CARRY S.R.L.

; .
Iher - administrator

’ SELGROS CASH & CARRY S.R.L. ) ;
Nr. R.C. JOB/464/2001, C.LF. RO11805367, Cont ROL nr. RO12RZBR0000060002406165 Raiffelsen Bank Brasov
Cont EURO nr. RO39RZBR0000060002406164 Raiffelsen Bank Bragov
Capital soclal : 288272740 lei, 0.D.C.P nr. 3713
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Nr. 152610 /0+ .08.2024

NOTIFICARE
Catre,

Leroy Merlin Roménia SRL
Str. Icoanei nr. 11-13, et. 2,3,4, sector 2, Municipiul Bucuresti

Prin prezenta vd aducem la cunostinta ci in urma finalizirii etapei de elaborare a
propunerilor pentru documentatia de urbanism P.U.Z. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in
MIA si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apa; Imprejmuri si
Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica; Spatii Verzi;
Organizarea Lucririlor de Executie”, de la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569
din Municipiul Briila, etapa prevazutd in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
previzutd in Ordinul nr.2701 / 2010 emis de Ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice,
a fost inregistratd la Priméria Municipiului Bréila un e-mail cu nr. 216808 / 31.07.2024, anexat
prezentei, care contine observafii §i propuneri cu privire la documentafia de urbanism mai sus
precizat,

In consecints, in termen de 10 zile, v solicitim si ne transmitefi dacd observatiile §i
propunerile formulate de Selgros Cash&Carry, pot fi preluate la elaborarea propunerii P.U.Z., sau in
caz contrar s ne transmiteti raspunsul motivat de refuz al preludrii acestora.

De asemenea facem precizarea ca raspunsul dumneavoastra trebuie si faca referire doar la
observatiile si propunerile ce vizeazi elaborarea P.U.Z. §i nu la aspectele care nu fac obiectul
reglementérilor urbanistice.

[ T SEF,
CORINA ELIIMYANGHELESCU

]
‘
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Cétre, Primaria Municipiului Braila “¢ 0f 7

Institutia Arhitect Sef

Subscrisa S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L., reprezentatd de Baciu Marius, in
calitate de elaborator al documentatiei intocmite pentru Leroy Merlin Romania, dorim sa v
multumim pentru observatiile transmise n legatura cu Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aflat in
consultare publica.

Referitor la observatiile dvs., dorim sa clarificim urmatoarele aspecte:

1. Tn legé&tura cu linia discontinua intre cele dous sensuri de mers pe str. Ramnicu Sarat,
dorim sa va informam cé aceasta a fost o eroare de grafica. Marcajele pe plansa
P.U.Z. sunt strict sugestive, fiind realizate pentru a intelege mai bine contextul general
al zonei. Am luat in considerare observatia dvs. si am remediat aceasta eroare pe
toate plansele P.U.Z. -ului unde apare.

2. Tn ceea ce priveste accesul din si catre str. Ramnicu Sarat la imobilul dvs., ne
asiguram ca orice solutie de acces la proprietatea Leroy Merlin adoptatd nu va afecta
accesul actual la imobilul Selgros. intelegem importanta pastrarii intersectiei
semaforizate si vom colabora cu Primaria Municipiului Bréila pentru a ne asigura c3
aceste aspecte sunt luate in considerare in P.U.Z.-ul final.

3. In ceea ce priveste schimbarea functiunii zonei din CS2 in M1A, dorim sa va informam
ca nu vedem niciun impediment in aplicarea acestei modificari si pentru terenul
proprietatea Selgros Cash&Carry S.R.L., cu conditia ca Primaria Municipiului Braila sa
fie de acord cu aceasta modificare.

Va multumim pentru intelegere si pentru colaborare si rimanem la dispozitia dvs. pentru
orice alte intrebari sau clarificari.

- Cu stima,

Elaborator P.UZ:

L
]

S o \ .
= Urb Mﬁlus Baciu




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr.1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail; arhitectsef@pmbr.ro pmb@pmbr.ro www.primariabraila.ro

E-mail nr. 216808 /1Q. 09. 2024

Citre,
Selgros Cash&Carry S.R.L.
Raluca. Anton@selgros.ro

Ca urmare a adresei dumneavoastrd transmisd Primériei Municipiului Bréila prin e-mail si
inregistratd la nr. 216808 / 2024, prin care ne comunicati observatiile dumneavoastrd cu privire la
Planul Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune CS2 in MI1A si Construire
Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodérie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Ale,
Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica; Spafii Verzi; Organizarea Lucrérilor
de Executie”, pe Soseaua Radmnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569 din Municipiul Bréila, initiat
de Leroy Merlin Roménia S.R.L., vi comunicim textual raspunsul primit de la elaboratorul
documentatiei de urbanism S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.:

., 1. In legdturd cu linia discontinud intre cele doud sensuri de mers pe str. Ramnicu Sdrat,
dorim sd vd informdm ca aceasta a fost o eroare de graficd. Marcajele pe plansa P.U.Z. sunt strict
sugestive, fiind realizate pentru a intelege mai bine contextul general al zomei. Am luat in
considerare observatia dvs. si am remediat aceasta eroare pe toate plansele P.U.Z. -ului unde apare.

2. In ceea ce priveste accesul din i cdtre str. Ramnicu Sdrat la imobilul dvs., ne asigurdm
ca orice solufie de acces la proprietatea Leroy Merlin adoptatd nu va afecta accesul actual la
imobilul Selgros. Intelegem importanfa pdstrdrii intersecfiei semaforizate §i vom colabora cu
Primdria Municipiului Brdila pentru a ne asigura ca aceste aspecte sunt luate in considerare in
PU.Z.-ul final.

3. In ceea ce priveste schimbarea functiunii zonei din CS2 in MIA, dorim sd va informdm
ca nu vedem niciun impediment in aplicarea acestei modificdri §i pentru terenul proprietatea
Selgros Cash&Carry S.R.L., cu condifia ca Primdria Municipiului Brdila sd fie de acord cu aceastd
modificare.

Referitor la punctul 3 al rispunsului transmis de elaborator Primériei Municipiului Braila, va
comunicdm c# schimbarea functiunii zonei ce reglementeazd imobilul dumneavoastrd din CS2 -
Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare, adminisirative, dotdri
existente de invdtdmant §i sandtate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire. (poli
centrali secundari) in M1a - Funcfiuni mixte - predominant servicii gi comer{, cu accesibilitate mare
si reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor / piefelor principale va fi discutatd in cadrul
sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism.

T SEF,
CORINA NGHELESCU
ECTOR, /
EUGEN KERESTELY, -~
—7

4

£



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr.1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro pmb@pmbr.ro www.primariabraila.ro

E-mail nr. 216808 /10 . 09. 2024

Citre,
Selgros Cash&Carry S.R.L.
Raluca.Anton@selgros.ro

Ca urmare a adresei dumneavoastrd transmisd Primériei Municipiului Bréila prin e-mail si
inregistratd la nr. 216808 / 2024, prin care ne comunicati observatiile dumneavoastra cu privire la
Planul Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune CS2 in MI1A si Construire
Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodérie Apa; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei,
Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistic#; Spatii Verzi; Organizarea Lucrérilor
de Executie”, pe Soseaua Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569 din Municipiul Bréila, inifiat
de Leroy Merlin Roménia S.R.L., vi comunicim textual rdspunsul primit de la elaboratorul
documentatiei de urbanism S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.:

., 1. In legdturd cu linia discontinud intre cele doud sensuri de mers pe str. Rdmnicu Sdrat,
dorim sd vd informdm ca aceasta a fost o eroare de graficd. Marcajele pe plansa P.U.Z. sunt strict
sugestive, fiind realizate pentru a intelege mai bine contextul general al zonei. Am luat in
considerare observatia dvs. si am remediat aceasta eroare pe toate plansele P.U.Z. -ului unde apare.

2. In ceea ce priveste accesul din si cdtre str. Ramnicu Sdrat la imobilul dvs., ne asigurdm
ca orice solufie de acces la proprietatea Leroy Merlin adoptatd nu va afecta accesul actual la
imobilul Selgros. Intelegem importanja pdsirdrii intersectiei semaforizate si vom colabora cu
Primdria Municipiului Brdila pentru a ne asigura ca aceste aspecte sunt luate in considerare in
PU.Z-ul final.

3. In ceea ce priveste schimbarea funcfiunii zonei din CS2 in MI1A, dorim sd vd informdm
ca nu vedem niciun impediment in aplicarea acestei modificdri §i pentru terenul proprietatea
Selgros Cash&Carry S.R.L., cu condifia ca Primdria Municipiului Brdila sd fie de acord cu aceastd
modificare.

Referitor la punctul 3 al rispunsului transmis de elaborator Primériei Municipiului Braila, va
comunicdm cd schimbarea functiunii zonei ce reglementeazd imobilul dumneavoastrd din CS2 -
Funcfiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare, adminisirative, dotdri
existente de invd{amdnt gi sdndtate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire. (poli
centrali secundari) in M1a - Funcfiuni mixte - predominant servicii §i comerj, cu accesibilitate mare
si reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor / piefelor principale va fi discutatd in cadrul
sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism.

T SEF,
CORINA NGHELESCU

INSPECTOR, //
EUGEN KEREST
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R ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
— INSTITUTIA ARHITECT SEF

Piata Independengei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.24%2:%/071.08.2024

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Braila, anunta publicul interesat ca in data de 06.08.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedin{d publica ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmétoarei documentatii de urbanism:

- P.U.Z. initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2
in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodérie Apd; imprejmuri si
Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica; Spaii Verzi;
Organizarea Lucrérilor de Executie”, la adresa Sos. Rdmnicu Sérat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din
Municipiul Braila.

Sedinta publicd este organizatdi de citre Primédria Municipiului Brdila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 01.08.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primariei Municipiului Briila anuntul cu privire la sedinta publicd ce va avea loc in data de
06.08.2024 la ora 09.30, la Primdria Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17, etaj 2 Sala de
Sedinte avand pe ordinea de zi:

- P.U.Z. initiat de Leroy Merlin Roméania S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in
MI1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apd; mprejmuri si Porti;
Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi;
Organizarea Lucririlor de Executie”, la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din

Municipiul Briila.

INSPECTORS
EUGEN KERBAT




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail; arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.24420¥%/01.08.2024

Catre,
Serviciul Informaticia, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta v rugim si publicati in data de ¢7 .08.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmatorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Briila, anun{d publicul interesat cé in data de 06.08.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calérasilor nr.17, se va organiza o sedinfa publicé ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmétoarei documentatii de urbanism:

- P.U.Z. initiat de Leroy Merlin Roméania S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2
in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apd; Imprejmuri si
Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi;
Organizarea Lucririlor de Executie”, la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din
Municipiul Braila.

Sedinta publicid este organizatd de cdtre Primédria Municipiului Brdila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

VICEPRIMAR,
JANTEA cnﬁ EXANDRU

\
ARHITECT SEF, INSPECTOR,
CORINA ELENA'ANGHELESCU EUGEN KERESTELY
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2/24, 11:33 AM Anunt public - infobraila

PUBLICITATE

Anunt public

By news room on August 2, 2024 — Edit ® C

Primaria Municipiului Braila, anunta publicul interesat ca in data de 06.08.2024 ora 09.30
ia etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr. 17, se va organiza o sedinta publica ce

va avea pe ordine de zi prezentarea urmatoarei documentatii de urbanism:

PU.Z.initiat de Leroy Merlin Roménia S.R.L. cu obiectivul ,Schimbare Functiune CS2in
M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Ap3;
Imprejmuiri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo;
Signalistica; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor de Executie”, la adresa Sos. Ramnicu Sarat
nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Bréila.

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.

52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

ANUNT DE MEDIU ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

ttps:/finfobraila.rofanunt-public-131/ 117



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

ORDINEADEZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 06.08.2024

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1.P.U.Z - cu obiectivul ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial
Bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie Apd; Imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme
Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea Lucrdrilor de Executie”, la
adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din Municipiul Briila, proiectant S.C.
Imbaciu Arhitectura S.R.L.

Initiator: Leroy Merlin Roménia S.R.L..

/ N
ARHITE y SEF, INSPECTOR
CORINA EL ANGHELESCU EUGEN KERE/S{FELY
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urband

PROCES VERBAL -
incheiat astsizi 06.08.2024 ora ¥ 2

Adresa: Priméria Municipiului Bréila, Calea Calarasilor nr.17, Sala de $edinte.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane, am participat la sedinta publici ce a avut pe ordinea de zi urmitoarele
documentatii de urbanism:

1. PUZ. - ,, Schimbare Functiune CS2 in M1A si Construire Complex Comercial
Bricolaj Leroy Merlin; Gospodirie Apa; imprejmuri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si
Platforme Parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalisticd; Spatii Verzi; Organizarea
Lucrarilor de Executie”, la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92 Lot 8/3/1 nr.cad 72569, din
Municipiul Braila., proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.;

Initiator: Leroy Merlin Roménia S.R.L.

In sala de sedinte au fost prezente Z—_ persoane.
Ay fost / Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile

. r/
de urbanism:

2ARTCL PA“U‘W :

KQS\ELJ‘L‘iér “Ewd\‘lo\ —
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Catre
Primaria Municipiului Braila

Domnule Primar,

Subsemnatul*1) Leroy WMerlin Romania S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) in judetul
.................... , Puhieipiyl/ orasul/ comuna BUCURESTI satul ......cceeeeneennnes, S€Ctorul 2, cod
POSHE s ......, Str. ICOANEI, nr. 11-13, bl. ...., ., et. 2,34, ap. .... telefon/fax 0742
047 958, e-mail imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentata de BACIU MARIUS,
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit initierea procedurilor pentru
informarea gi consultarea publicului precum si transmiterea catre analiza si aprobare in C.L.M.
conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul a Planului urbanistic detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1A S| CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
BRICOLAJ ,LEROY MERLIN”; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI SI PORTI;
DRUMURI, ALEIl, ACCESE S| PLATFORME PARCARE:; TOTEM (PILON) LOGO:
SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCARILOR DE EXECUTIE”,

generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT, NR. 92 LOT
8/3/1 — NR. CAD. 72569.

- Propunere preliminara P.U.Z. (ETAPA 2 — din informarea si consultarea publicului)

Data, Semnaétura,

(9. 06 2054

M Kl /"
i At
*1 Numele si pr ele/solicitantului:
- persoané fizica; s (U
- persoana jUI’Id|C CuU precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa soI|C|tantuIU|
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.

/%9‘7% ///"44/ Yy



Catre
Primaria Municipiului Bréila

L fepky
9. .. a9y By

Domnule Primar,

Subsemnatul*1) Leroy Merlin Romania S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) in judetul
.................... , Funieipiyl/ orasul/ comuna BUCURESTI, satul ...................., sectorul 2, cod
postal s , str. ICOANEI, nr. 11-13, bl. ..., sc. ..., et. 2,34, ap. ...., telefon/fax 0742
047 958, e-mail imbaciuarhitectura@gamail.com, reprezentatdi de BACIU MARIUS, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, solicit initierea procedurilor pentru
informarea si consultarea publicului precum si transmiterea cétre analiza si aprobare in C.L.M.
conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul a Planului urbanistic detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1A S| CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
BRICOLAJ ,LEROY MERLIN”; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI SI PORTI:
DRUMURI, ALEIl, ACCESE SI PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO:
SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCARILOR DE EXECUTIE",

generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT, NR. 92 LOT
8/3/1 — NR. CAD. 72569.

Data, Semnatura,

M,04 2099

M Aoty /) 0905 Bdh

T /
*1) Numele szi/pr numelé solicitantului:
- persoand fizica; sau
- persoana juridica, cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.
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Pag. 1
ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiiria *?}‘i/cipiului Briila

NR. 7 _din 07.2.! O.,} 020"16/

CERTIFICAT DE URBANISM

N 0 aw OF 0L Y

in scopul: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN C82 iN Mia 81 CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ "LEROY MERLIN";
GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI §1 PORTI; DRUMURI. ALEI, ACCESE S§1 PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO:
SIGNALISTICA; SPATHI VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE *¥)

Ca urmare & cererii adresate de*1) LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L., cu demieitiut*2) / sediul in judepu! -, municipiul /~ereyi-/ comune
BUCURESTI, satul -, sector 2, cod postal -, strada ICOANEI, nr. 11-13, bl. -, sc. -, et. 2,3,4, 8p. -, telefon/fax ~, e-mail -, inregistratd la nr. 12354 din
25/01/2024,

pentru imobilul & teren gi/sau [ constructii situat in judepul BRAILA , municipiul / oregul-/ eomune BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada
SOSEAUA RAMNICU SARAT, nr. 92 LOT 8/3/1, b). -, sc. =, et. =, ap. =, sau identificat prin®*3) CARTEA FUNCIARA 72569, FISA BUNULUI IMOBIL ,
NR. CADASTRAL 72569,

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform H.C.L.M. or. 2/2001 i prelungit
prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/ 21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de construclii, republicat, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: ; .

* dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): - imobilul este format din teren in suprafafa de 34108 mp, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 72569/25,01.2024;

* servitufi/ sarcini: - nu sunt; '

* situarea imobilului: - intravilanul municipipiyj Briila;

* documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - Plan Urbanistic Zonal; "Lotizare in vederea construirii de locuinfe unifamiliale §i colective”,
la adresa din Municipiul Bréila, $os. Remnicu Sarat nr, 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 §i 90667" aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022;

2. REGIMUL ECONOMIC: @

> folosinta actuald: - teren categoria curii - constructii;
> destinafii admise: conform Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinge unifamiliale §i colective”, la adresa din Municipiul Briila, Sos.
Ramnicu Sérat nr. 92 Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul se situeaza in Subzona functiunilor cu caracter central situat in afara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii dispersate CS — subzona CS2 functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare, administrative, dotari existente de
invi{imant §i sinatate de nivel zonal) situat pe un parcelar in curs de construire (poli centrali secundari);

* destinafii admise: - administratie publica i servicii descentralizate; - financiar-bancare §i asigurdri; - sinitate publics, servicii medicale i de intrejinere ; -
culturd (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, bibliotecd, etc); -alimentatie publici; - pogta si telecomunicagii, IT; - management, proiectare; -
cercetare-dezvoltare; - invatimant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar i formare continud; - media, presd, comunicare; - turism (hoteluri,
pensiuni); - recreerc in spatii acoperite (séli de conferinie, spectacole si cinema); - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinje colective in
imobile punctuale/ insertii;- spatii pietonale cu amenajiri de tip piat3 urbani reprezentativd, cu conexiuni pietonale in zonele plantate adiacente.

* destinalii admise eu condiiondri: - Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului gi mezaninului, frontul spre
strada si fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i turigtilor - comert, expozilii, restaurante, recreete, servicii publice; - Se admit locuinte Ia nivelurile
superioare ale cladirilor avand alte functiuni ; - Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte; - Se
admit restaurante de orice tip cu condiia ca unitifile care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice s& fie situate la o distan{a de minim 100 metri de
institutiile publice reprezentative i de licagele de cult; - Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafeje desfigurate mai mari de 1500 mp. ; - Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spafiului public; - Sunt permise garaje publice sau private
sub- §i supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele cu condifia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor s se
realizeze din strdzi cu circulafie redusi, astfel incat s& nu perturbe traficul; -Sunt permise activiti}i de mica productie, cu urmatoarele conditii: - s fie parte a
unei activitdti de tip comercial — productia sd fie desficutd preponderent in aceastd locatic ; - spatiile de productie s& nu fie dispuse spre spatiile publice ; -
nivelul de poluare s se incadreze in limitele admise pentru aceasti zoné,

* utilizAri interzise: - orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei $i prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; - activitiifi
productive poluante, cu ris¢ tehnologic sau incomode prin traficul generat; - constructii provizorii. Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- insthintii
de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; - depozitare en-gros; -  locuinte colegs
ansambluri de dimensiuni medii sau mari; - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a degeurilor urbane; - lucriri de terasy
naturi si efecteze utilizarea terenurilor invecinate; - orice lucriri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe percelele vecine sau care i pi
evacuarea §i colectarea apelor meteorice, Lo
> reglementri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare; X 1
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTARE
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupa caz in copie conform cu originalul, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

RpTac. Rlp.T.0E. Op.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.})avize si acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura (copie):

X4y _ { } i .
l%?ig;;:;?;ﬁc?"l;)p:nﬁ(r:eun':’lpanh de ga’ze naturale - Distrigaz Sud - Refele Alte avize/acorduri

[‘ o o <3 i

X canalizare - Compania de Utilitiiti !B'telefnnlzare - Orange Romania D'ﬁ'anspurt gaze naturale - Transgaz -
Publice "Duniirea” “Communications Exploatarea Teritoriald Briila

(: Xl atimentare cu energie electrici -
Distributie Energie Electrici-Roménia -
Sucursala Briila

} O'rrans i ica -
/ _ By port energie electrica
Bsatubritate - SUPAGL.-Briita it R Conatanta

U alimentare cu energie termic# I:|tr:m!~:[:mrt urban - BRAICAR SA .
d.2)-avize si acorduri privind: . @
(_lg]-’éécudmtea laincendiu D protectia civila Rsanatatea populaiei

d,3) avize/acorduri specifice ale adminigtratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
‘fécnrdul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati (daca e cazui);
B,]‘i adresi reconfirmare numir pogtal;

. aviz de oportunitate; .

K. aviz C.T.UA.T ( Comisia Tehnic3 de Urbanism §i Amenajare a Teritoriului ); O

&. declaratie pe proprie rispundere cii, in cazul in care se fac lucriri de utilitate publicd, nu se pretind despiigubiri pentru

f Im},-avlzul Inspectoratului Judetean de Politie Briila - Serviciul rutier;
/&~ plan de amplasament §i delimitare a imobilului cu viza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Briila; v
Xl.aviz S.R.I;

X avizul Statului Major General;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

_eonstructii;
(gg:viz Directia Tehnica a Primiriei Municipiului Briila - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesul auto;
7/

K. studiu geotehnic intocmit §i verificat conform legislatiei in vigoare;

X]. documentatie PUZ aprobati de C.L.M. Briila prin Hotéirire;
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

- aviz APM Briila;
£) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):

(1. taxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investifiei;

-taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte san 1,00% din valoarea investifiei
pentru alte destinatii decat cea de locuinta;

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN

/

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

‘¥

Achitat talaxa de: Jf3_5_0 lei, conform Chitantei / ©-F/ €ard nr. 21362 din 25/01/2024,
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului  direct / / prim—pegtd la data de
B g T g™ i
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Bucuresti, Str. Sf. Constantin 4, Sector 1, tel. +4021-3158435, +40372-704673 ~ |
ATEL I E R 3 srl omail: office@ateliard.ro, web: ’ww.nhllnra.m IM“’I‘

Beneficiar: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. -

Investitia: Schimbare functiune din CS2 IN M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj
“Leroy Meriin”, Gospodarie de apa; Retele utilitare si bransamente; Imprejmuiri si
porti; Drumuri, alei, aceese si platforme parcare; Totem (pilon) logo,

Signalistica; Spatii verzi; Organizarea lucrarilor de executie
Amplasament | Soseaua Ramnicu Sarat nr. 92, Municipiul Briila, Judetul Braila, nr.cad. 72569
F'rmect /Faza 1258 / DTAC
___1;.... JTl:lII'}[ -1
wr; A b H
MEMORIU TEHNIC . =
, i L
‘ ! CERTIEICLTUL DE HRBAMNISM
| o \
> Gl O F
I.  DATE GENERALE | \m:-_ Tp, a0 0% ?1
1 e F LT _rl\ SEF I
1.1 Denumirea investitiei: — ———
Schimbare functiune din CS2 IN M1A si Constitire Complex Comercial ricolaj
“Leroy Merlin”, Gospodarie de apa; Retele utilitare si bransamente; Imprejmuiri
si porti; Drumuri, alei, aceese si platforme parcare; Totem (pilon) logo,
Signalistica; Spatii verzi; Organizarea lucrarilor de executie
1.2. Amplasament: Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Brédila, Judetul Briila, nr.cad.72569
1.3. Beneficiar: LEROY MERLIN ROMANIA SRL, cu sediul in
Strada Icoanei nr. 11-13, et.,2,3, si 4, Sector 2, BUCURESTI
CUI 16702141 din 24.08.2004, Nr. ordine in registrul comertului J40/13616/24.08.2004
1.4. Proiectant: ATELIER 3 S.R.L., Bucuresti, Str.Sf.Constantin nr.4, sector 1
1.5. Proiect nr. 1258 Faza D.T.A.C.

1.6. Constructie Categoria « C » de importanta conform Regulamentului aprobat cu HG NR. 766/1997 si Clasa |l de

importanta

1.7. La baz

conform prevederilor Normativului P100-1/13.

a intocmirii documentatiei au stat :

- Tema de proiectare si elementele de tema transmise de investitor

- Documentatia cadastrala aferenta amplasamentului

- Ridicarea topografica a zonei de interes

- Prezentul certificat de urbanism completeaza si inlocuieste certificatul de urbanism nr. 1440 din 2023.11.22,

1.8. Obiectul investitiei
In urma studiilor de marketing si fezabilitate efectuate de catre beneficiar a rezultat oportuna dezvoltarea unui
complex comercial. In aceasta etapa se propune schimbarea functiunii terenului din CS2 in M1a si realizarea
unei unitati comerciale — centru comercial pentru briclolaj - avand functiunea principala comert, precum si spatii
peniru desfasurarea activitatilor specifice aferente de primire-receptie-triere marfa, depozitare, birouri administrative,
spatii tehnice, etc. Adiacent cladirii principale este amplasat un corp de cladire destinat vanzarii materialelor de

constructii, p

recum si o serie de constructii anexe si utilitati ce deservesc functiunile obiectivului principal.

Dezovoltarea propusa are efecte benefice, vizand :

- dezvoltarea zonei, prin crearea unei noi circulatii carosabile ;

- aspectul social, prin crearea de noi locuri de munca ;

- aspectul functional, prin crearea unui mare complex comercial, la nivelul standardelor europene
- crearea unei zone cu arhitectura moderna, incadrata armonios in ambient.

Prin

proieciul de executie si studiile aferente acestuia, vor fi asigurate conditiile de functionare optima a

investitiei, atat in ceea ce priveste activitatea specifica (comert/depozitare), cat si problemele privind accesul rutier,

parcarea aut

oturismelor si sistematizarea circulatiei in incinta, accesul, manevrarea si stationarea autovehiculelor la

spatiile de receptie-depozitare, precum si echiparea cu utilitati edilitare etc.

Beneficiar
Proiect

LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC

Amplasament Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Bréila, Judetul Briila, nr.cad. 72569 pag.1/8
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- La Est cu drum acces public

lll. CIRCULATHI - CAIDE COMUNICATII

Terenul se invecineaza pe latura de sud cu Soseaua Ramnicu Sarat iar pe latura de est cu drum acces public,
din care constituie accesurile rutiere pentru investia propusa. Suplimnetar, sunt prevdzute accesuri auto catre
drumurile si platformele carosabile ale terenului amplasat pe latura de Vest — Centru comercial Selgros (cu acordui
proprietarului)

Toate accesurile rutiere sunt dimensionate gi semnalizate cu marcaje si semne de circulafie confarm legilor
In vigoare. Amena}area acceselor rutiere |a obiectivul studiat se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600 20 1D,_pnwnd'aiﬁ‘ena;area mtersecmlor la nivel
din interiorul localitatilor. n— il B

IV. DATE TEHNICE \ | LA oaanisk, |

IV.A. ALCATUIREA FUNCTIONALA '

Arie teren - 34108 m?
Constructiile prevazute in cadrul incintei sunt urmatoarele :
Constructii propuse (proiectate

Ob.01 Centrul comercial bricolaj (cladire civila - comert) are urmatoarele caracteristici:

Aria construita (Ac) = 9550,00 mp
Avria etaj (partial — supanta) (Ae) = 900,00 mp
Aria desfasurata (Ad) =10 550,00 mp
0b.02 Gospodarie de apa ( Statie pompe si rezervoare apa pentru stingerea incendiului)
Aria construita (Ac) = 250,00 mp
Aria desfasurata (Ad) = 250,00 mp
Total
Arie construita (totala) (Ac) = 9800,00 mp
Arie desfasurata (totala) (Ad) = 10 800,00 mp
Bazin retentie ape pluviale & statie pompe (subteran)
Zone exterioare expozitionale
Retele, bransamente si racorduri exterioare utilitati
Imprejmuiri
Drumuri, platforme, alei, aceese si platforme supraterane
Parcari autoturisme / autocamioane
Panouri reclama, firme, catarge steaguri, piloni si toteme reclama
Spatii verzi amenajate
Organizarea lucrarilor de executie
Indicatori urbanistici:
POT. =287 %
C.U.T. =0,316
Spatii verzi amenajate 5 300,00 m? (15.5%)
Drumuri, platforme, alei, accesuri si platforme supraterane,parcari 19 008 ,00 m*
Parcari autoturisme 464 locuri
Din care
- Locuri prevazute pentru persoane cu dizabilitati (handicap) locomotorii 18 locuri
- Locuri prevazute pentru incarcare autovehicule electrice 2 locuri
Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC

Amplasament $oseaua Ramnicu Sdrat, nr. 92, Municlpiul Braila, Judetul Bralla, nr.cad. 72569 pag.3/8
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IV.2.2.1 Finisaje interioare

Finisajele interioare au fost alese astfel incit sa raspunda cit mai bine unei exploatari specifice functiunii spatiilor,
alegandu-se vopsitorii favabile de dipersie la peretii de gips carton si tencuieli gletuite si vopsitorii de dispersie pentru
peretii din caramida si planseele de beton armat.

In zona spatiilor tehnice sunt prevazute pardoseli din beton rolat si beton vopsit cu vopsele rezistente la actiunea
uleiului precum si pardoseli structurate din rasini epoxidice, si vopsitorii cu vopsele lavabile pentru pereti si tavane.

IV.2.2.2 Finisaje exterioare

Finisajele exterioare au fost alese in conformitate cu ceriniele beneficiarului si corespunzator conditiilor
functionale si programului arhitectural.

Pe fatada principala finisajul exterior este realizat de panouri termoizolante tip sandwich (tabla-termoizolatie -
tabla , clasa de reactie la foc A2 (C1), rezistente la foc minimum 15 minute, montate pe structura metalica secundara.

In zonele de acces clienti, finisajul exterior este realizat din tamplarie metalica semistructurala (pereti cortina)
cu geam clar. Tampiaria exterioara este executata din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant clar.

Invelitoarea este alcatuita din tabla cutata cu ondule mari cu termoizolatie din vata minerala rigida si hidroizolatie
din membrane bituminoase sau PVC. Panta acoperisului este de 3%. La toate scurgerile interioare se prevad masuri
de protectie suplimentare pentru evitarea infiltratiilor.

Toate rosturile, strapungerile si trecerile de conducte sau cabluri prin invelitoare si prin peretii exteriori sunt
prevazute cu masuri de protectie suplimentare pentru termoizolare si etansare in mod corespunzator pentru a exclude
orice posibilitate de infiltratie in zona respectiva.

La exterior, in zonele cu inchideri din beton sau zidarie, sunt prevazute tencuieli structurale speciale, cu texturai
si culori conform paletarului pentru rezistenta mare la actiunea factorilor atmosferici si mecanici,

Constructia este prevazuta cu un soclu din beton cu miez termoizolant culoare gri inchis.

Scarile metalice sunt executate din profile de otel galvanizat si vopsite.

IV.3. Totem (pilon) logo, Signalistica Semnalistica
Se prevede amplasarea urmatoarelor elemente de semnalistica luminoasa — firme publicitare pe cladirea ce
se va edifica pe teren - cat si amplasarea elementelor de semnalistica si mobilier in incinta proprietatii.

iV.3.1. Semnalistica in incinta

In incinta terenului se propune amplasarea de panouri directionale si de reclama, conform tema beneficiar.

Se propune amplasarea in zona de sud a terenului, in conformitate cu planul de situatie, a unui pilon (totem) —
logo — cu elemente publicitare — logo firma, iar pe laturile de sud, est si vest a unor panouri INFO si directionale cu
inaltimea de 5.00 m.

IV.3.2. Semnalistica pe constructie e

Pe fatada principala (sudica) in zona de-acces chentt aste amplasata ﬂrma Iumlnoasa tip logo triunghiular sigla
beneficiar , H maxim = 15,00 m. \ 1A MuNICIPIULUY BRAILA

Pe fatada laterala (vestica) estd amplasata firma lummoasa mere mdepe denle -~ “LEROY MERLIN” - pe
cornisa cladirii. 1

Pe fatadele cladirii sunt amplaséte ] serre de panourr de reclama Si dlrecho ale, neluminoase conform tema

beneficiar. \‘ 5.,. 9,6 O L 2 02 J

IV.3. UTILITATI %1 T iNad
- energie elecfrica , B / :_2:_;_‘ R
- apa, —

- canalizare ape menajere (separator de grasimi) si ape pluviale (separator de namol si hidrocarburi).
- gaze naturale

IV.3.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa pentru consumul menajer si pentru stingerea incendiilor. Alimentarea se va face din
refeaua edilitara din zona prin bransament propriu.

IV.3.2. Evacuarea apelor uzate
Canalizarea apelor uzate menajere provenite de la consumatori se va face prin intermediul unui separator
de grasimi si apele uzate vor fi deversate in refeaua de canalizare a zonei, iar canalizarea apelor pluviale se va

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC
Amplasament Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Briila, Judetul Braila, nr.cad. 72569 pag.5/8
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V. PROTECTIA MEDIULUI

Prin proiect sunt indeplinite toate masurile corespunzatoare asigurarii protectiei mediului.

S-au prevazut grupuri sanitare echipate conform normelor sanitare.

Personalul dispune de vestiare si grupuri sanitare dotate cu dusuri, apa rece, apa calda.

Incaperile sunt proiectate cu finisaje care asigura o intretinere usoara si o buna rezistenta in timp.

Cladirea este dotata cu instalatii de incalzire si climatizare.

Evacuarea apelor uzate este asigurata prin reteaua edilitara de canalizare.

Deseurile menajere se vor sorta si depozita in containere si europubele. Evacuarea lor se va face cu ajutorul
unet firme de specialitate la gropile de gunoi agrementate.

Spatiile verzi sunt plantate cu arbori si arbusti, straturi de flori, iarba deasa.

Toate instalatiile si utilajele folosite sunt omologate conform normelor in vigoare, asigurind in acest fel
incadrarea in normele europene privind zgomotul si calitatea aerului.

VI. NORME DE PREVENIRE S| STINGERE A INCENDIILOR

Proiectarea se va face respectind :

-Legea nr.10/1995, modificata cu Legea 123/2007, privind calitatea in constructii

-Legea 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor

-Ordinul MAI nr.163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apérare impotriva incendiilor

-Ordinul MAI nr.03/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind
securitatea la incendiu gi protectia civila

-Normativul de siguranta ia foc a constructiilor, Indicativ P118-99

-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor Partea a IlI-a Instalatii de stingere Indicativ P 118—2
-2013 -

-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Part?a a III a — lnsta’latir de tietectare semnakz,are !
si avertizare, Indicativ P 118/3-2015 PRIMARTE - L
-Nomativ pentru proiectarea instalatiile si executarea instalat I|Ol' elé—_zce indicativ| -7—1 4 ‘
-Normativ de proiectare si executarea instalatiilor de ventllare\sn cllrhatlzare Indicativ 1510 |

-Normativ pentru proiectarea si executarea instalatitlor electnqe lnte ioaré de§ renti sla% ggebeite cteitlor
civile si de productie, Indicativ I-18/1-01 é

-STAS 1478/1990 — alimentarea cu apa la constructii civile si |}1dust+ale o \

H | S .._.J —r— 1 . o \

l :1‘:~.\ ) |

o e |
Vil. MASURI DE SECURITATE Sl SANATATE INMUNCA —<

La elaborarea proiectului s-a finut seama de prevederile Legii 319/2008, Legea securitatii si sanatatii in
mun«a, ale regulamentului privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.9/N/15.03.1993, ale reglementarilor tehnice de siguranta la incendiu.

La executie, executantul si beneficiarul vor tine seama atat de dispozitiile normelor susmentionate, cat si de
alte norme de protectia si igiena muncii in constructii, specifice activitatil de santier sau uzina.

Inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va preda executantului, releveul tuturor instalatiilor tehnologice si
energetice din zona santierului si va lua masuri de devierea sau scoaterea lor din functiune pe toata durata executiei
lucrarilor.

Pe timpul executarii lucrarilor de constructii, instalatii, drumuri, etc., se vor respecta reglementarile tehnice
in vigoare, din care se mentioneaza, fara a se limita la acestea, urmatoarele:

- Normele generale de protectia muncii elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, in colaborare cu
Ministerul Sanatatii — 1996.

- Normele speciale de protectia muncii IM 006/1996 pentru lucrari de zidarie,montaj prefabricate si finisaje
in constructii.

-Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legea 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1.425/2006

-Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata lucrarilor de constructii si instalatii aferente —
indicativ C300 — 94.

-HG 855/2010 pentru modificarea gi completarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legea
319/2006 a securitatii si sanatatii in munca actualizata la 25.09. 2010.

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1268 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC
Amplasament $oseaua Radmnicu Sdrat, nr. 92, Municipiul Braila, Judetul Brdila, nr.cad. 72569 pag.7/8
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiria %{:ipiuluilﬁrﬁila

NR. din 071 O 03

CERTIFICAT DE URBANISM

Nee IO _aw OF Oy o0y

fn scopul: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN C52 iN M1a $1 CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ "LEROY MERLIN":
GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRI $I PORTI; DRUMURI. ALEL, ACCESE S1 PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO:
SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L., cu demieilid*2) / sediul in judetul -, municipiul /~eresul/ comuna
BUCUREST], satul -, sector 2, cod pogstal =, strada ICOANEIL, nr. 11-13, bl. -, sc. -, et. 2,34, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 12354 din
25/01/2024,

pentru imobilul & teren gi/sau O constructii situat in judejul BRAILA , municipiul / erayui-/ comuna BRAILA, sawl -, sector -, cod postal -, sirada
SOSEAUA RAMNICU SARAT, nr. 92 LOT 8/3/1, bl. -, sc. =, et. -, ap. -, sau identificat ptin®*3) CARTEA FUNCIARA 72569, FISA BUNULUI IMOBIL .
NR. CADASTRAL 72569,

in temeiul reglementirilor Documentafici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform H.C.L.M. or. 2/2001 §i prelungit
prin H.C.L.M. nr. 16/31,01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/ 21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicats, cu medificarile gi completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: ; ‘

* dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): - imobilul este format din teren in suprafata de 34108 mp, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 72569/25.01.2024;

* servitufi/ sarcini: - nu sunt; '

* situarea imobilului: - intravilanul municipiylyj Briila;

* documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale §i colective”,
la adresa din Municipiul Bréila, $os. Romni:y Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 i 90667" aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022;

2, REGIMUL ECONOMIC: 2

> folosinta actuald: - teren categoria curti - constructii;
> destinatii admise: conform Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinge unifamiliale i colective”, la adresa din Municipiul Braila, $os.
Rémnicu Sarat nr. 92 Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul se situeaz in Subzona functiunilor cu caracter central situat in afara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii dispersate CS — subzona CS2 functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii terfiare, administrative, dotar existente de
inviimant si sanatate de nivel zonal) situat pe un parcelar in curs de construire (poli centrali secundari);

* destinatii admise: - administratie publicd i servicii descentralizate; - financiar-bancare si asigurdri; - sanatate publics, servicii medicale §i de intreinere ; -
culturd (centru cultural, expozitii in incinte sau n aer liber, bibliotecs, etc); -alimentafie publici; - pogta gi telecomunicatii, IT; - management, proicctare; -
cercetare-dezvoltare; -  invatimént prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar §i formare continud; - media, presd, comunicare; - turism (hoteluri,
pensiuni); - recreere in spafii acoperite (sili de conferinfe, spectacole i cinema); - locuinge cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in
imobile punctuale/ insertii;- spatii pietonale cu amenejéri de tip piats urbana reprezentativi, cu conexiuni pietonale in zonele plantate adiacente.

* destinalii admise cu conditiondri: - Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, Ia nivelul parterului $i mezaninului, frontul spre
strad s& fie destinat unor spaii accesibile locuitorilor i turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice; - Se admit locuinie la nivelurile
superioare ale clidirilor avind alte functiuni ; - Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte; - Se
admit restaurante de orice tip cu condifia ca unitdtile care comercializeaz3 pentru consum bauturi alcoolice sé fie situate la o distan{s de minim 100 metri de
institutiile publice reprezentative §i de lacasele de cult; - Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafefe desfagurate mai mari de 1500 mp. ; - Elemente aferente
infrastructurii tebnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatiului public; - Sunt permise garaje publice sau private
sub- si supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor s se
realizeze din strdzi cu circulafie reduss, astfel inct s& nu perturbe traficul; -Sunt permise activitifi de mici productie, cu urmatoarele conditii: - s& fie parte a
unei activititi de tip comercial — productia s¢ fie desficutd preponderent in aceastd locatie ; - spatiile de productic s& nu fie dispuse spre spatiile publice ; -
nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasti zona.

* utilizdri interzise: - orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinti riscul indepértirii investitorilor interesati; - activitéfi
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; - constructii provizorii. Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instfiiatii
de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; - depozitare en-gros; - locuinje colegiive i
ansambluri de dimensiuni medii sau mari; - - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a degeurilor urbane; - lucriri de terasgm
naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate; - orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care i pil
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

> reglementiiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.Z, "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale i colective, la adresa din Municipiul Bréila, §os. Rimnicu Sérat or. 92 Lot]
5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 §i 90667 aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022, imcbilul se situeazi in Subzona - CS avand P.O.T. max.
GOOO%sICUT max. 2,5.

- se soliciti: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 iN Mla §I CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ "LEROY MERLIN";
GOSPODARIE DE APA; RETELE UTILITARE §I BRANSAMENTE; IMPREJMUIRI $I PORTI; DRUMURI, ALEI, ACCESE §I PLATFORME
PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO; SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE;

- se aprobi: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN Mla $I CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ "LEROY MERLIN";
GOSPODARIE DE APA; IMPREIMUIRI §! PORTI; DRUMURI, ALEl, ACCESE SI PLATFORME FARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
SIGNALISTICA; SPATII VERZ]; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE;

- brangamentele pentru refelele edilitare, EXECUTATE PE DOMENIUL PUBLIC SAU PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA, VOR FACE
OBIECTUL ALTOR DOCUMENTATII TEHNICE;

- documentatiile tehnice pentru lacrérile de brangamente se vor intocmi, cu respectarea HG. Nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general
de urbanism aprobat prin HG nr.525/1996, de cétre proiectanti de specialitate si vor fi vizate de verificatori atestati conform Legii nr.10/1995 si de
cétre fumnizorii de utilitafi;

- certificatele de urbanism §i autorizatiile de construire pentru brangamente vor fi solicitate pe numele ficcarui proprictar al refelei edilitare pentru
beneficiar (proprietarul imobilului);

-terenul pe care se propune construirea ESTE REZERVAT PARTIAL pentru realizarea unui drum categoria I, in baza HCLM Brdila nr.296/17.10.2014
Prin care s-a aprobat avizarea etapei a I'V-a a lucriirii ,, Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Braila" ;
-in cazul necesitdtii executiei in zond a unor lucréri de utilitate publica, abiectivul va fi supus exproprierii;

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SE PREZINTA IN ANEXA CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL
CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /mrpostefiutitizat in scopul declarat*4) pentru:

"SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN Mila SI CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
BRICOLAJ "LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; RETELE UTILITARE §I
BRANSAMENTE; iMPREJMUIRI SI PORTI; DRUMURI, ALEI ACCESE §I PLATFORME
PARCARE; TOTEM (PILON) LOGQ; SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA
LUCRARILOR DE EXECUTIE"
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: Certificatul de urbamsrn_qu }me. loc de autorlza[le de constrmre/desﬁm_;_are $'1 nu confera drcpml de a executa lucriri de constructii. :
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4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiinjare - solicitantul se va adresa

3‘;2);;?%8 competente pentru protecfia mediului: Agentin pentru Protecfin Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. B5, telefon
16899.

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §i s decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluar
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupé emiterea certificatului u.
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la eutoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

aceste conditii:
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: upi primirea prezentului certificat de urbanism, titulanl are obligapia de a se prezenta la aulorilalea competentd pentru prolecpia mediului ing
svederea evaludrii inifiale a mvcsnuel §i stabilirii necesnﬁm evaluirii efectelor acesteia asupra medmlul fn urma evaluarii initiale a investijiei se vn,
semite actul administrativ al sutoritatii competente pentra profectia mediului,

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabx]este necesitatea evaluarii efectelor investifiei asupra rnedlulul, sollcnunrul.
sare obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarllur
ide constructii

l------uuui-nuun T e L L T LY LY L R TR LTI Y ) llllIlllllIlllllIIIIlIIIIIIIlIllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIICIIII ----unut-'-l
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i Insituafia in care, dupd ern:terea ‘Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului,z
ssolicitantul renunjd_ lg Intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente. :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTARE
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in copie conforma cu originalul, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Kp.rA.c. Rlp.TOE. Op.TAD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d l)“awze si acorduri privind utilititile urbane $l infrastructura (copie):

{[X] alimentare cu a| i ;
pi - Compania de
Uﬂ)nﬂtl Publice "Dunsrea” .gaze naturale - Distrigaz Sud - Refele Alte avize/acorduri
‘ .canalizare - Compania de Utilitati _. telefomzare - Orange Romania D'h'ausport gaze naturale - Transgaz -
Publice "Duniirea” “Communications Exploatarea Teritoriald Briila

Bjﬁlimentare cu energie electrici -

: X, g ey Cl'Transport energie electrica -
ls)lllsct‘::I::geBE:ﬁ;gie Electrici-Roménia - . salubritate - S,U.P.A.G.L. - Briila Transelectrica - UTT Constanga

CJatimentare cu energie termici Dtranspnrt urban - BRAICAR SA 0.
d.2)-avize §i acorduri privind: @
( IZIse:t:m-ltatea la incendiu | | protectia civila Rsanatatea populatiei

d 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

.j acordul notarial al vecinilor direct afectafi conform normelor de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicaté (daca e cazuf);
[®]. adresi reconfirmare numir postal;

E]- aviz de oportunitate;

X. aviz C.T.U.A.T ( Comisia Tehmci de Urbanism si Amenajare a Teritoriului ); O

(XI. declaratie pe proprie rispundere ci, in cazul in care se fac lucrdri de utilitate publicé, nu se pretind despagubiri pentru

onstructii;
(g:aviz Directia Tehnica a Primiriei Municipiului Briila - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesul auto;
-av:zu] Inspectoratului Judetean de Politie Briila - Serviciul rutier;
m- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu viza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briila; v
!Z]-awz S.R.I;

X. avizul Statului Major General;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

K. studiu geotehnic intocmit §i verificat conform legislagiei in vigoare;

A documentatie PUZ aprobati de C.L.M. Briila prin Hotérére;
€) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;

X aviz APM Briila;
g) Documentele de plat3 ale urmitoarelor taxe (copie):

(X]. taxa timbru de arhitectura: 0,05% din valoarea investifiei;

X.taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din valoarea investifiei
pentru alte destinatii decat cea de locuinta;

SECRETARG {ERAL,
ION DRAGAN

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Achitat t?xa de: %@ lei, conform Chitantei / ©-2/ €ard nr. 21362 din 25/01/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulu direct | / prin—pogtd la data de
Y e /

o
S
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea” executirii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péni la data de / /

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar . Secretar General

L.S. Arhitect-gef

Data prelungirii valabilitatii; / /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nor. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
Nota:

*1) Numele §i prenumele solicitantului,

*2) Adresa solicitantului,

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere.

*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 36 DIN 07Z! 0"?'7 0'20019

- Avind in vedere solicitarea de schimbare de funcfiune a subzonei din CS2 ( a functiunilor cu caracter central in zonele semicentrale situat pe un
parcelar in curs de construire (poli centrali secundari)) , in Mla ( a funcfiunilor mixte - predominant servicii §i comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicaté, adiacent arterelor/piefelor principale), beneficiarul va iniia elaborarea unei documentatii PUZ ce urmeazi a fi aprobat de
Consiliul Local Municipal Briila. PUZ-ul se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate. Zona studiati de PUZ va fi stabiliti prin avizul de
oportunitate. Conform art. 32 al. (7) dinLegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului: "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitifi teritoriale de referinia stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General poate fi finantati de persoane juridice si/sau fizice,
In aceastd situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat inifial cu mai mult de
20%, o singura data™. Prevederile alin. (7) referitoare la cocficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate
zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zo
de servicii §i altele asemenea. .

- procedura de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea PUZ-ului se va desfisura conform Ordinului M.D.R.T. 2701/30.12.2010 i a
Reggl}‘?%esgﬂztg g.ucal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila aprobat prin HCLM
nr.1 .04.2013.

- DTAC se va putea intocmi numai dupi aprobarea documentatiei PUZ, cu obligativitatea respectirii prevederilor acesteia,

- se vor)respecla prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd, indirectd §i amplasarea constructiilor fatd de linia de hotar
(0,60 m);

- se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art.33 gi anexei or. 5 din R.G.U;

- suprafetele parcajelor se vor stabili in funciic de destinatia si capacitatea constructiei ;

- B€ vor asipura spatii verzi si plantate, conform art. 34 §i anexei 6 din R.G.U; ’

- 8¢ vor respecta prevederile Ordinului nr, 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena §i sindtate publica privind mediul de viata al populafiei;

- 8¢ va respecta Legea nr, 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor §i Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru aprobarea Normelar
metodologice privind performanta energetici a clidirilor;

- DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa | din Legea nr. 50/1991, cu precizarea denumirilor §i destinatiilor fiecirui corp de
constructie, sistematizarca pé, verticald a terenului, modul de scurgere a apelor pluviale, accesele pictonale si carosabile din incinta si cladiri. cte:

- In documentatie (memoriu tehnic §i planul de situatie) se vor reprezenta constructiile de pe imobilele invecinate, cu precizarea numerelor cadastrale §i
a proprietarilor actuali;

- planurile vor fi intocmite pe suport cadastral cu viza Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Briila §i precizarea numérului cadastral;

- DTAC va fi vizath de venificatori atestai conform Legii nr.10/1995, pe domenii de constructii §i pe specialiti{i pentru instalaii aferente constructiilor
§i va fi nsofit3 de referatele de verificare aferente;

- materialele folosite vor asigura rezistenfa gi stabilitatea in timp a constructiilor (materiale omologate);

- ge vor respecta condifiile din avizele gi acordurile solicitate;

NOTA: valabilitatea avizelor §i acordurilor obfinute prin Certificatul de Urbanism nr. 1440/23.11.2023 se menfine, cu condifia realizirii lucrarilor in
conformitate cu documentatia tehnica ce a stat la baza emiterii respectivului Certificat de Urbanism,

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0
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Beneficiar: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Investitia: Schimbare functiune din CS2 IN M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj
“Leroy Merlin”, Gospodarie de apa; Retele utilitare si bransamente; Imprejmuiri si
porti; Drumuri, alei, aceese si platforme parcare; Totem (pilon) logo,

s Signalistica; Spatil verzi; Organizarea lucrarilor de executie
Amplasament: | Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Braila, Judetul Braila, nr.cad. 72569
__?rcnect / Faza 1258 /| DTAC
== [ l[:'1’1)! E\F‘U’"LI‘ S i
= r.l " “h 'ﬂul!lbq—' (1 lH E, f‘!f‘h A
MEMORIU TEHN‘IC \ T Ausxa j
i ERTII Ul m B.
Y] \
. DATE GENERALE \ \s\ ,6‘ o (OJZ O‘L |
’i ——— BT ERCSEF ‘
1.1 Denumirea investitiei: | N E—J g R ——
Schimbare functiune din CS2 IN M1A si Constriire Complex Comercial Bricolaj
“Leroy Merlin”, Gospodarie de apa; Retele utilitare si bransamente; Imprejmuiri
si porti; Drumuri, alei, aceese si platforme parcare; Totem (pilon) logo,
Signalistica; Spatii verzi; Organizarea lucrarilor de executie
1.2. Amplasament; Soseaua Ramnicu Sérat, nr. 92, Municipiul Brdila, Judetul Bréila, nr.cad.72569
1.3. Beneficiar: LEROY MERLIN ROMANIA SRL, cu sediul in
Strada Icoanei nr. 11-13, et.,2,3, si 4, Sector 2, BUCURESTI
CUI 16702141 din 24.08.2004, Nr. ordine in registrul comertului J40/13616/24.08.2004
1.4. Proiectant: ATELIER 3 S.R.L., Bucuresfi, Str.Sf.Constantin nr.4, sector 1
1.5. Prolect nr. 1258 Faza D.T.A.C.

1.6. Constructie Categoria « C » de importanta conform Regulamentului aprobat cu HG NR. 766/1997 si Clasa || de
importanta conform prevederilor Normativului P100-1/13.

1.7. La baza intocmirii documentatiei au stat :
- Tema de proiectare si elementele de tema transmise de investitor
- Documentatia cadastrala aferenta amplasamentului
- Ridicarea topografica a zonei de interes
- Prezentul certificat de urbanism completeaza si inlocuieste certificatul de urbanism nr. 1440 din 2023.11.22.

1.8. Obiectul investitiei

In urma studiilor de marketing si fezabilitate efectuate de catre beneficiar a rezultat oportuna dezvoltarea unui
complex comercial. In aceasta etapa se propune schimbarea functiunii terenului din CS2 in M1a si realizarea
unei unitati comerciale — centru comercial pentru briclolaj - avand functiunea principala comert, precum si spatii
peniru desfasurarea activitatilor specifice aferente de primire-receptie-triere marfa, depozitare, birouri administrative,
spatii tehnice, etc. Adiacent cladirii principale este amplasat un corp de cladire destinat vanzarii materialelor de
constructii, precum si o serie de constructii anexe si utilitati ce deservesc functiunile obiectivului principal.

Dezovoltarea propusa are efecte benefice, vizand :

- dezvoltarea zonei, prin crearea unei noi circulatii carosabile ;

- aspectul social, prin crearea de noi locuri de munca ;

- aspectul functional, prin crearea unui mare complex comercial, la nivelul standardelor europene ;

- crearea unei zone cu arhitectura moderna, incadrata armonios in ambient.

Prin proieciul de executie si studiile aferente acestuia, vor fi asigurate conditiile de functionare optima a
investitiei, atat in ceea ce priveste activitatea specifica (comert/depozitare), cat si problemele privind accesul rutier,
parcarea autoturismelor si sistematizarea circulatiei in incinta, accesul, manevrarea si stationarea autovehiculelor la
spatiile de receptie-depozitare, precum si echiparea cu utilitati edilitare etc.

Beneficiar
Proiect

LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC

Amplasament Soseaua Ramnicu Sérat, nr. 92, Municipiul Bréila, Judetul Braila, nr.cad. 72569 pag.1/8
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18 CONFIGURATIE GENERALA, AMPLASAMENT

Il.4 SITUATIA JURIDICA

Terenul pe care se propune amenajarea terenului, este propriétatéa beneficiapului LEROY MERLIN
ROMANIA S.R.L., cu sediul in Strada Icoanei nr. 11-13, et.,2,3, si 4, Spctorzﬁunurem CUI 16702141 dip |1~ /LA
24.08.2004, Nr. ordine in registrul comertului J40/13616/24.08.2004, conform actelor G& propnetate si a extrasului |
de carte funciara atagat, avand o suprafata de 34108 mp { |

Terenul nu este este ocupat in prezent de nici-o constructie | ‘ CERTIFICATL J i

|G ot

e T RREIT AT SEF

1.2 REGLEMENTARI URBANISTICE

Terenul este amplasat in zona CS2, reglementata prin Plan urbanistic General al Municipiului Braila aprobat
cu Hotararea Consiliului local al Municipiului Braila

Conform PUG aprobat, terenul studiat este incadrat in zona CS - Constructii administrative, constructii
comerciale; alte categorii institutii publica sau servicii, constructii financiar bancare, asistenta sociala, etc

Indicatorii tehnici de ocupare si utilizare a terenului prevazuti prin PUG pentru zona respectiva sunt:
- procent maxim de utilizare a terenului POT max - 80%
- coeficient maxim de utilizare a trenului CUT max - 3,0

Regim de inaltime Min. 18,0 m - P+4* Max. 40,0 - P+10*

Regim de aliniere

Amplasarea clédirilor fatd de aliniament (Da)
(1) CS1 - Aliniamentul existent al parcelelor se va pastra, cu exceptia situatiilor prevazute in Planga de
Reglementari (largiri de artere, re- alinieri)
(2) CS2, CS3 - pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea cldirilor
publice va fi de 10.0 metri (Da=10m)
(3) C81, CS2, CS3- Amplasarea pe aliniament este posibila in cazul in care Tn3lfimea maxima la comise nu
depzgeste distanta dintre aliniamentele
(4) CS1, CS2, CS3- Retragerile de la aliniament se vor stabili prin PUZ/PUD, cu conditia ca distanta dintre alinierile
cladirilor (I aliniament sau refrase de la aliniament) s& fie egala cu indltimea maxim3 a cladirilor in planul fatadei
(5) CS81, C82, CS3 - Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va
depasi 20,0 metri;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor (DI, Dp)
(1) Tn subzona CS (CS1, CS2, CS3), cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant egala cu 1/3 din
nalfime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri ( DI= h/3, min.5m)
(2) Cladirile se vor retrage fat3 de limita posterioars a parcelei la o distan{a de cel putin jumatate din Tnaltimea
cladirii masurata la cornis&, dar nu mai putin de 5,0 metri
(Dp= h/2, min.5m);
(3) cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate

Spatii verzi pentru functiuneile comert, alimentatie publicd = 7% din suprafata parcelei

Se va asigura numarul minim de locuri de parcare pentru constructia propusa conform HG 525/1996.

.3 AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in zona de vest a municipiului Bréila, pe Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, nr. cad.

72569
Terenul studiat, se invecineaza cu:
- La Sud cu Soseaua Ramnicu Sarat (n.c 97517)
- La Nord cu terenuri proprietate privata
- La Vest cu terenuri proprietate privata (Selgros — n.c.74108)
Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC

Amplasament $oseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Briila, Judetul Brilla, nr.cad. 72569 pag.2/8
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- La Est cu drum acces public

lll.  CIRCULATII - CAIDE COMUNICATII

Terenul se invecineaza pe latura de sud cu Soseaua Ramnicu Sérat iar pe latura de est cu drum acces public,
din care constituie accesurile rutiere pentru investia propusa. Suplimnetar, sunt previzute accesuri auto catre
drumurile si platformele carosabile ale terenului amplasat pe latura de Vest — Centru comercial Selgros (cu acordul
proprietarului)

Toate accesurile rutiere sunt dimensionate §i semnalizate cu marcaje si semne de circulafie conform legilor

n vigoare. Amena]area acceselor rutiere la obiectivul studiat se va realiza in conformitate cu prevederile normativuiui
peniru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 60072010, pnvmd'a"éna]area mtersec;lllor la nivel
din interiorul localitatilor. —— 10E .

IV. DATE TEHNICE \ | A s, |

ivV.1. ALCATUIREA FUNCTIONALA |
Arie teren ‘ [ e © 34108 m?
Constructiile prevazute in cadrul incintei sunt i.fnnatoarele :

Constructii propuse (proiectate)

Ob.01 Centrul comercial bricolaj (cladire civila - comert) are urmatoarele caracteristici:

Aria construita (Ac) = 9550,00 mp
Aria etaj (partial — supanta) (Ae) = 800,00 mp
Aria desfasurata (Ad) =10 550,00 mp
0b.02 Gospodarie de apa ( Statie pompe si rezervoare apa pentru stingerea incendiulul)
Aria construita (Ac) = 250,00 mp
Aria desfasurata (Ad) = 250,00 mp
Total
Arie construita (totala) (Ac) = 9800,00 mp
Arie desfasurata (totala) (Ad) = 10 800,00 mp
Bazin retentie ape pluviale & statie pompe (subteran)
Zone exterioare expozitionale
Retele, bransamente si racorduri exterioare utilitati
Imprejmuiri
Drumuri, platforme, alei, aceese si platforme supraterane
Parcari autoturisme / autocamioane
Panouri reclama, firme, catarge steaguri, piloni si toteme reclama
Spatii verzi amenajate
Organizarea lucrarilor de executie
Indicatori urbanistici:
PO.T. =28,7%
C.U.T. =0,316
Spatii verzi amenajate 5 300,00 m* (15.5%)
Drumuri, platforme, alei, accesuri si platforme supraterane,parcari 19 008 ,00 m?
Parcari autoturisme 464 locuri
Din care
- Locuri prevazute pentru persoane cu dizabilitati (handicap) locomotorli 18 locuri
- Locuri prevazute pentru incarcare autovehicule electrice 2 locuri
Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC

Amplasament $oseaua RAmnicu Sdrat, nr. 92, Munlcipiul Briila, Judetul Braila, nr.cad. 72569 pag.3/8
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Ob.01 — Centru Comercial bricolaj (P+1Epartial)

Destinatia de baza este aceea de centru comercial cu autoservire, pentru o0 gama larga de marfuri pentru
constructii, gradinarit si de menaj.
Noul centru comercial are prevazuta o realizarea unei cladiri cu o arie construita la sol de 9 150 mp , fiind
structurat pe urmatoarele zone functionale:
- zona acces principal (intrare si iesire)
- zona de salii de vanzare bricolaj (parter) cu birouri, vestiare si spatii personal (etaj partial);
- zona de receptie marfa bricolaj, expunere si anexe tehnice (parter si etaj partial)
- zona de vanzare materiale constructii (parter)
Adiacent cladirii centrului comercial sunt prevazute 2 zone exterioare pentru parcare autovehicule
- zona parcare clienti - platforma exterioara;
- zona curte serviciu - platforma exterioara;

Ob.02 — Gospodarie de apa - Statie pompe si rezervoare apa incendiu (Parter)

Gospodaria de apa pentru stingerea a incendiilor este o constructie supraterana, care asigura necesarul de
apa pentru instalatiile de hidranti exteriori, interiori si sprinklere . Rezerva intangibila de apa pentru stingerea
incendiilor este divizata (conform normelor in vigoare) intr-un rezervor pentru alimentarea sistemelor de hidranti
interiori & exteriori si un rezervor pentru alimentarea sistemelor de stingere cu sprinklere — rezervoare metalice
supraterane amplasate adiacent statiei de pompe

Bazin retentie ape pluviale & statie pompe {subteran)

Bazinul de retentie ape pluviale este o constructie subterana, care asigura stocarea temporara a apelor
colecate de pe invelitoare si platformele exterioare de parcare in vederea deversarii contolate (prin pompare) catre
retaula colectoare edilitara din zona.

Imprejmuiri [ JUDETUL BRAIL/

Imprejmumle sunt prevazute cu panouri din plasa de sarma pe stalpl din proﬁle de otel zincat, cu fundatii de
beton precum si din garduri realizate din beton arma[ si plasa de sarma, arnplasate in zona curtii qie serviciu Hmax =
4,00m. Accesul in zonele imprejmuite este asigurat atat din interiorul cladirii cat si dll‘l extenur pnn mtermedlul unor
porti culisante si batante, destinate traficului vehlcme}or si traﬁculm pietonal; - __ BAF!

95 nbLOx 2

V.2. ALCATUIREA CONSTRUCTIVA : [ e 5 e

V.2.1 Structura de rezistenta s S

Centrul comercial este o-constructie supraterana cu reglmul de inaltime Parter + etaj partial, avand inaltimea
Hatic= 10,00 m (H max= 15,00m)

Cladirea este o constructie avand 2 corpuri separate printr-un rost de dilatare, mai putin fundatiile. Fundatiile
sunt tip pahar, iar pe contur sunt montate grinzi de soclu.

Structura principala este din beton armat, stalpi (stalpi prefabricati si monoliti in fundatii pahar) sarpanta si
planseu partial din beton armat monolit, grinzi, pane..

Perimeiral este o structura metalica secundara pentru sustinerea elementelor de inchidere exterioare.

Sarpanta invelitorii este realizata din elemente prefabricate din beton armat (grinzi, pane).

Inaltimea minima sub grinzile principale este de 7,50 m.

Inchiderile exterioare sunt din panouri multistrat, cu fete din tabla si miez termoizolant. Partial, inchiderile sunt
realizate din panouri de tamplarie din aluminiu vitrate de tip cortina semistructurala cu geam termoizolant.

Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti din zidarie sau sisteme agrementate de gips-carton, in
functie de destinatia spatiilor. Anexele pentru spatii tehnice (camera ACS, tablouri electrice, etc.), sunt prevazute pe
latura posterioara a magazinului si au structura adaptata conform destinatiei spatiilor si functiunilor prevazute pentru
acestea.

Invelitoarea este alcatuita din tabla cutata cu ondule mari cu termoizolatie din vata minerala rigida, bariera de
vapori si hidroizolatie PVC. Suportul invelitorii este constituit din grinzi si pane prefabdin beton prefabricate. Panta
acoperisului este de minim 3%. In acoperis sunt incluse trape de fum prevazute cu sisteme automate de deschidere,
in functie de destinatia spatiilor respective.

IV.2.2 Finisaje
Finisajele constructiilor sunt executate cu materiale superioare din punct de vedere estetic si calitativ, care
confera fiabilitate si un aspect atragator, functional.

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC
Amplasament $oseava RAmnicu Séarat, nr. 92, Municipiul Briila, Judeful Briila, nr.cad. 72569 pag.4/8
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IV.2.2.1 Finisaje interioare

Finisajele interioare au fost alese astfel incit sa raspunda cit mai bine unei exploatari specifice functiunii spatiilor,
alegandu-se vopsitorii lavabile de dipersie la peretii de gips carton si tencuieli gletuite si vopsitorii de dispersie pentru
peretii din caramida si planseele de beton armat.

In zona spatiilor tehnice sunt prevazute pardoseli din beton rolat si beton vopsit cu vopsele rezistente la actiunea
uleiului precum si pardoseli structurate din rasini epoxidice, si vopsitorii cu vopsele lavabile pentru pereti si tavane.

IV.2.2.2 Finisaje exterioare

Finisajele exterioare au fost alese in conformitate cu cerintele beneficiarului si corespunzator conditiilor
functionale si programului arhitectural.

Pe fatada principala finisajul exterior este realizat de panouri termoizolante tip sandwich (tabla-termoizolatie -
tabla , clasa de reactie la foc A2 (C1), rezistente la foc minimum 15 minute, montate pe structura metalica secundara.

In zonele de acces clienti, finisajul exterior este realizat din tamplarie metalica semistructurala (pereti cortina)
cu geam clar. Tamplaria exterioara este executata din profile de aluminiu cu rupere de punte termica si geam
termoizolant clar.

Invelitoarea este alcatuita din tabla cutata cu ondule mari cu termoizolatie din vata minerala rigida si hidroizolatie
din membrane bituminoase sau PVC. Panta acoperisului este de 3%. La toate scurgerile interioare se prevad masuri
de protectie suplimentare pentru evitarea infiltratiilor.

Toate rosturile, strapungerile si trecerile de conducte sau cabluri prin invelitoare si prin perefii exteriori sunt
prevazute cu masuri de protectie suplimentare pentru termoizolare si etansare in mod corespunzator pentru a exclude
orice posibilitate de infiltratie in zona respectiva.

La exterior, in zonele cu inchideri din beton sau zidarie, sunt prevazute tencuieli structurale speciale, cu texturai
si culori conform paletarului pentru rezistenta mare la actiunea factorilor atmosferici si mecanici.

Constructia este prevazuta cu un soclu din beton cu miez termoizolant culoare gri inchis.

Scarile metalice sunt executate din profile de otel galvanizat si vopsite.

IV.3. Totem {pilon) logo, Signalistica Semnalistica
Se prevede amplasarea urmatoarelor elemente de semnalistica luminoasa - firme publicitare pe cladirea ce
se va edifica pe teren - cat si amplasarea elementelor de semnalistica si mobilier in incinta proprietatii.

iV.3.1. Semnalistica in incinta

In incinta terenului se propune amplasarea de panouri directionale si de reclama, conform tema beneficiar.

Se propune amplasarea in zona de sud a terenului, in conformitate cu planul de situatie, a unui pilon (totem) —
logo - cu elemente publicitare — logo firma, iar pe laturile de sud, est si vest a unor panouri INFO si directionale cu
inaltimea de 5.00 m.

IV.3.2. Semnalistica pe constructie —

Pe fatada principala (sudica) in zona de-acees chem;i este’ amplasata fir rma Iummoasa tip logo triunghiular sigla
beneficiar , H maxim = 15,00 m. MUNIGIPIULLY BRAILA

Pe fatada laterala (vestica) estq amplaSata ﬁrma Iumtnoasa litere indeper dente — “LEROY MERLIN’ — pe
cornisa cladirii. l

Pe fatadele cladirii sunt amplasate o serie de panouri, de replama si directionale, neluminoase conform tema

beneficiar. | ]\ 0 OiOoL 9
| %/ j

IV.3. UTILITATI | AR SEF
- energie electrica , . o /_I e ,—_E-L s
- apa, Ve / '
- canalizare ape menajere (separator de grasnml) si ape pluviale (separator de namol si hidrocarburi).
- gaze naturale

IV.3.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apé pentru consumul menajer si pentru stingerea incendiilor. Alimentarea se va face din
reteaua edilitara din zona prin bransament propriu.

IV.3.2. Evacuarea apelor uzate
Canalizarea apelor uzate menajere provenite de la consumatori se va face prin intermediul unui separator
de grasimi si apele uzate vor fi deversate in reteaua de canalizare a zonei, iar canalizarea apelor pluviale se va

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1258 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC
Amplasament $oseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, Municipiul Briila, Judetul Braila, nr.cad. 72569 pag.5/8
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realiza prin receptori de terasa si coloane de scurgere interioare, pozate in ghenele verticale, racordate la reteaua
de canalizare edilitara.

IV.3.3.. Instalatii de incalzire, ventilare, climatizare
Ventilarea si climatizarea (incalzire / racire) spatiului, vor fi asigurate de o seie de agregate dimensionate
core spunzator si amplasate pe invelitoarea cladirii

IV.3.4. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face din Post trafo pana la tabloul general al constructiei.
instalatiile electrice interioare si exterioare, sunt proiectate in conformitate cu Normativele / 7-02, PE 107-95 si
cu toate normativele, normele si standardele aplicabile, in vigoare.

IV.4. AMENAJARI SPECIFICE PENTRU PRSOANE CU HANDICAP LOCOMOTOR

Prezentul proiect respecta prevederile din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr 1/3.1.2008, modificata cu
Hotararea Nr. 89 din 5 februarie 2010, pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 268/2007, precum si cerintele din “Normativul pentru adaptarea cladirilor civile si a
spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu handicap” — NPS 051/2012, aprobate de MLPAT.

Astfel, in incinta sunt asigurate locuri de parcare rezervate si special amenajate pentru stationarea
autovenhiculelor destinate transpartului persoanelor cu handicap locomotor.

Pentru accesul persoanelor cu handicap locomotor in interiorul constructiei sunt asigurate platforme
exterioare de acces la nivel.

Grupurile sanitare pentru clienti sunt prevazute cu o cabina amenajata conform cerintelor persoanelor cu
handicap locomotor.

IV.5. STATIONAREA Si PARCAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul auto in incinta pentru clientii centrului comercial se realizeaza direct din reteaua de drumuri edilitare
existente / prevazute si asigura fluidizarea circulatiei in zon&. Accesurile rutiere existente asigura conditiile de trafic
fluent la strad& din/in ambele direciii, pentru toate autovehiculele, cu separarea traficului greu de autoturisme. Din
aceste intersectii se accede in incinta complexului comercial, pe o alee de circulatie principala cu dublu sens, din
care au acces direct la locurile de parcare supraterane aferente centrului comercial.
In incinta complexului comercial se vor amenaja 300 de locuri de parcare pentru clienti (vizitatori) - conform
HG 525/1996 si RLU aferent PUG aprobat - pentru clienti, dintre care 12 locuri pentru persoane cu dizabilitati
(conform art. 65 din Legea 448/20086).
In incinta sunt asigurate spatii de stationare, manevrare si descarcare a autocamioanelor la zonele de
andocare, amplasate preponderent pe latura de est ale centrului comercial.
Accesul pietonal in cladire este asigurat de pe perimetrul-cladirii: comiériciale si din' zona de parcare
autoturisme si velo catre cladiri, asigurandu-se ffiarcarea corespunzatoare a circulatiei fietonale.
Accesul autovehicolelor de interventie \este asigufatipe toate laturile prin mtermed;u! retelel de drumuri si
platforme si drumurilor din incinta, si prin racordurile rutiere prevazute,.
Toate accesele rutiere si circulatiile mt‘erloa\ sunt dlmenmonatq Si semnal;zate cu mart.aje si semne de
circulatie conform legilor in vigoare. ': CELRIIF (D Y 0 ) ot

| %

I
l
IV.6. MASURI DE PROTECTIE CIVILA | \ A

Se vor respecta urmatoarele reglementari iehuice in-vigoare, dinfre care se mentioneaza, fara a se limita la

acestea, urmatoarele: )

-Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in subsolul constructiilor noi",
indicativ P102/1999

- Hotérére Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor |la care se amenajeaza puncte de comanda.

Conform Legii 481/2004 si a H.G. 862/2016 (privind categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila), deoarece constructiile din incinta nu au subsol, nu se incadreaza in randul
celor pentru care este obligatorie realizarea de adaposturi de protectie civila si nu a fost prevazut adapost
de protectie civila

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
Proiect 1268 - Centru comercial bricolaj Leroy Merlin, Gospodarie de apa Faza PTh-DTAC
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V. PROTECTIA MEDIULUI

Prin proiect sunt indeplinite toate masurile corespunzatoare asigurarii protectiei mediului,

S-au prevazut grupuri sanitare echipate conform normelor sanitare.

Personalul dispune de vestiare si grupuri sanitare dotate cu dusuri, apa rece, apa calda.

Incaperile sunt proiectate cu finisaje care asigura o intretinere usoara si o buna rezistenta in timp.

Cladirea este dotata cu instalatii de incalzire si climatizare.

Evacuarea apelor uzate este asigurata prin reteaua edilitara de canalizare.

Deseurile menajere se vor sorta si depozita in containere si europubele. Evacuarea lor se va face cu ajutorul
une! firme de specialitate la gropile de gunoi agrementate.

Spatiile verzi sunt plantate cu arbori si arbusti, straturi de flori, iarba deasa.

Toate instalatiile si utilajele folosite sunt omologate conform normelor in vigoare, asigurind in acest fel
incadrarea in normele europene privind zgomotul si calitatea aerului.

V. NORME DE PREVENIRE S| STINGERE A INCENDIILOR

Proiectarea se va face respectind :

-Legea nr.10/1995, modificata cu Legea 123/2007, privind calitatea in constructii

-Legea 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor

-Ordinul MAI nr.163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apérare Tmpotriva incendiilor

-Ordinul MAI nr.03/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila

-Normativu! de siguranta ia foc a constructiilor, Indicativ P118-99

-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor Partea a ll-a Instalatii de stingere !ndicativ P 118—2
-2013

-Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Part%a a III a — Insta’latn de detectare semnahz,are
si avertizare, Indicativ P 118/3-2015 PRIMARIA

-Normativ pentru prolectarea instalatiile si executarea mstalat ilor elkctrice, Indlcahv,l '7 11 I
-Normativ de proiectare si executarea instalatiilor de ventilare|si cli anzare Indicativ I-5~10 cl

-Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electnoe mte ioaré | dé? arenti sla% gijebeite cla;izj
civile si de productie, Indicativ I-18/1-01 é

-STAS 1478/1990 - alimentarea cu apa la constructii civile si |‘1dust iJz-:le

i / | L
VI. MASURI DE SECURITATE S| SANATATE- mﬂl]ﬂé’ ‘BS_\—’J

La elaborarea proiectului s-a tinut seama de prevederile Legii 319/2006, Legea securitatii si sanatatii in
munea, ale regulamentului privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.9/N/15.03.1993, ale reglementarilor tehnice de siguranta la incendiu.

La executie, executantul si beneficiarul vor tine seama atat de dispozitille normelor susmentionate, cat si de
alte norme de protectia si igiena muncii in constructii, specifice activitatii de santier sau uzina.

Inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va preda executantului, releveul tuturor instalatiilor tehnologice si
energetice din zona santierului si va lua masuri de devierea sau scoaterea lor din functiune pe toata durata executiei
lucrarilor.

Pe timpul executarii lucrarilor de constructii, instalatii, drumuri, etc., se vor respecta reglementarile tehnice
in vigoare, din care se mentioneaza, fara a se limita la acestea, urmatoarele:

- Normele generale de protectia muncii elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, in colaborare cu
Ministerul Sanatatii — 1996.

- Normele speciale de protectia muncii IM 006/1996 pentru lucrari de zidarie,montaj prefabricate si finisaje
in constructii.

-Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legea 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1.425/2006

-Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata lucrarilor de constructii si instalatii aferente —
indicativ C300 — 94.

-HG 955/2010 pentru modificarea gi completarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legea
31972006 a securitatii si sanatatii in munca actualizata la 25.09. 2010.

Beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. MEMORIU TEHNIC CU
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Norme specifice de protectia muncii

-N.S8.23
-N.S.AM

- N.5.91

-N.S.42
-N.S.85

-N.S.26
-N.8.2

-N.5.12
-N.S.28
- N.5.57

-Norme specifice de securitate a muncii pentru transporturi rutiere

-Norme specifice pentru securitatea muncii la utilizarea energiei electrice in
medii normale

-Norme specifice de scuritatea muncii pentru izolatii termice, hidrofuge si
protectie anticoroziva

-Norme specifice de securitate a muncii pentru constructii si confectii metalice
-Norme specifice de securitatea muncii pentru transportul si distributia energiei
electrice

-Norme specifice de securitate a muncii pentru activitati de vopsire

-Norme specifice de securitate a muncii pentru sudarea si taierea metalelor
-Norme specifice de securitate a muncii pentru lucru la inaltime

-Norme specifice de securitate a muncii pentru lucrari de instalatii tehnico-sanitare
-Norme specifice de securitate a muncii pentru manipulare, transport, depozitar

Vill. ELEMENTE DE BILANT

Arie teren

34 108 m?

Constructii propuse (proiectate
Ob.01 Centrul comercial bricolaj (cladire civila - comert) are urmatoarele caracteristici:

Aria construita (Ac) = 9 550,00 mp
Aria etaj (partial — supanta) (Ae) = 900,00 mp
Aria desfasurata (Ad) =10 450,00 mp

Ob.02 Gospodarie de apa ( Stafie pompe si rezervoare apa pentru stingerea incendiului)

|~n‘

Aria construita (Ac) = 250,00 mp

Aria desfasurata (Ad) = 250,00 mp

Total

Arie construita (totala) (Ac) = 9800,00mp

Arie desfasurata (totala) (Ad) = 10 700,00 mp
Bazin retentie ape pluviale & statie pompe (subteran) \
Zone exterioare expozmonale
Retele, bransamente si racorduri exterioare Utl|ltah .
Imprejmuiri \
Drumuri, platforme, alei, aceese si platforme supreﬁeranﬁ \
Parcari autoturisme / autocamioane - M 1. 24 |
Panouri reclama, firme, catarge steaguri, pilon si tokeme rec|ama 3¢> sin &7 "1
Spatii verzi amenajate \ et
Organizarea lucrarilor de executie 2_ u_ S -’r I\ SE

, | i .

Indicatori urbanistici: e ;’" T

P.OT. =287 % '

C.UT. =0,316

Spatii verzi amenajate 5 300,00 m* (15.7%)

Drumuri, platforme, alei, accesuri si platforme supraterane,parcari 19 008 ,00 m?

Parcari autoturisme 464 locuri

Din care
- Locuri prevazute pentru persoane cu dizabilitati (handicap) Iocpme:qru i 18 locuri
- Locuri prevazute pentru incarcare autovehicule electrice  /2° ‘A Elbﬁurl«am{kc}i&}}"

A N DIN ROMARIA
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1
Bilant suprafete (projectat)
AN Arie teren (N.C. 72569 ) 34108 m?
,‘ Gonstructil propusa (proiectate)
l 0b.01 Centrul comerclal bricolaj (cladire civila - comart) are urmatoarele caracieristicl:
Aria construila (Ac) = 9550,00 mp
Ara ela (pariial - supania)  (Ae) = B00,00 mp
Aria desfasurata (Ad) =10450,00 mp
i ‘ e 0Ob.02 Gospodarie de apa (Slatie pompe si rezervoare apa pentru stingerea incendiului)
" Aria construita (Ac) = 250,00 mp
- Aria desfasurala (Ad) = 250,00 mp
o Total
wa Arie construlta (lotais) (a9 = §800,00 mp
) "‘ Arie desfasurala (lotala) (Ad) = 10700,00 mp
Bazin relentie spe pluviale & slatie pompe (subleran)
Yoo 7 Zone exierioare expozilionale
M e Relele, si racordurl utiftati
. & Imprejmuiri

Drumuri, piatforme, alei, aceese si platforme supraterane
Parcari autolurisme / aulocamioane

Panouri reclama, firme, calarge steaguri, piloni sl tateme reclama

Spatii verzi amenajate
o] i de

Indicatoni urbanistici:
POT =287%
CUuT. =p318
Spalil verzi amenajate 530000 m* (15.7%)
Drumuri, platforme, alel, accesuri si platforme supraterane, parcari 19 008 00 m*
Parcari aulolurisme 484 locuri
Din care

- Locuri prevazule pentru persoane cu dizabilitati (nmdkap) locomotoril 18 locuri

- Locuri p pentru 2 locuri

Legenda Siguranta la foc

Se respecia

Normativ de siguranta la foc

a construclilor P 118-99
GRADUL DE REZISTENTA

LA FOC ESTE"|I

RISC MIJLOCIU DE INCENDIU

s imes o= Limita amplasament studiat
[ Construcli existente
[ Constructii proiectate

Drumuri publice existente Conform
Regulamentului aprobat prin
Zaresisty) H.GR. 766 din 1997
Mﬁﬁ. U1 BRAILA Constructia are
PRILAT 'lg e . CATEGORIA DE iIMPORTANTA "C"

(NORMALA)
CLASA DE IMPORTANTA IIt
{conf. P100-1/13)
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KAUFVERTRAG

S5.C.  AGRIMON S.R.L., ruminische
juristische Person, mit Sitz in Oprisenesti,
Stadt lTanca, Kreis Braila, eingetragen unter
der Nr. J09/212/1999 im Handelsregister bei
dem  Gerichtshof  Braila, einheitliche
Eintragungsnummer RO 11940410, mit
cinem eingezahlten Stammkapital in Héhe
von RON 7.776.440, vertreten aufgrund der
unter der Nr. 2135 am-25. 05.2007 von dem
offentlichen Notar Ralea Sorin Dan in Braila
beglaubigten Spezialvollmacht durch ihre
Bevollmiichtigte, Frau Vasilica Pavel,
ruménische Staatsangehérige, wohnhaft in
Galati, Bd. Traian Vuia Nr. 6, Bl. L4, Sc. 2,
Et. 4, App. 40, Kreis Galati, ausgewiesen

durch Personalausweis Serie GL Nr.
129901/16.01.2001, ausgestellt von der
Polizeibehorde Galati, personliche

Identifikationsnummer 2660926174911, als
Bevollmichtigte des Geschiftsfiihrers Mara
Monaldi

(nachfolgend ,, Verkiufer' genannt)
und

S.C. INPROX BRAILA S.R.L., rumiinische
Juristische Person, mit Sitz in Bukarest, Str.
Baicului Nr. 82, Verwaltungsgebéude (ehem.
Promec SA), Eingang Ost, Stock 3, Zimmer
C, Sektor 2,  J40/9930/23.05.2007,
einheitliche Eintragungsnummer 21789757,
vertreten aufgrund der unter der Nr. 7234
vom 21.06.2007 von dem &ffentlichen Notar

Carmen  Marilena Popa in  Bukarest
tibersetzten und beglaubigten
Spezialvollmacht -durch ihren

Bevollméchtigten, Herrn lon-Bogdan Viulet,
ruménischer Staatsangehoriger, wohnhaft in
Buzau, Str. Plevnei Nr. 24, Kreis Buzau,
ausgewiesen durch Personalausweis Serie XZ
Nr. 071816, ausgestellt am 22.03.2001 von
der Polizeibehorde Buzau, als
Bevollmichtigter der Geschéftsfithrer Dr.
Christian Strasser und Elmar Weinert

(nachfolgend ,, Kiufer" genannt)

- der Verkdufer und der Kdufer nachfolgend - Vanzatorul si Cumparatorul, denumiti in

278
/7

CONTRACT DE VANZARE
CUMPARARE

S.C. AGRIMON S.R.L., persoana juridica
romana, cu sediul in Localitatea Oprisenesti,
oras lanca, jud. Braila, inmatriculata la
Registrul Comertului de pe langa Tribunalul
Braila sub nr. ordine J09/212/1999, cod de
inregistrare fiscala RO 11940410, avand un
capital social varsat de 7.776.440 RON,
reprezentata in © baza Procurii  speciale
autentificata sub nr. 2135 din 25.05.2007 de
catre Notar Public Ralea Sorin Dan din
Braila, prin mandatarul sau, dna. Vasilica
Pavel, cetatean roman, cu domiciliul in mun.
Galati, Bd. Traian Vuia, nr. 6, bl. L4, sc. 2,
et. 4, ap. 40, jud. Galali, posesoare a CI seria
GL nr. 129901/16.01.2001, elib. de Politia
mun. Galati, CNP 2660926174911, in calitate
de imputernicit al administratorului Mara
Monaldi

(denumita in continuare Vanzatorul")
Si

S.C. INPROX BRAILA S.R.L., persoana
juridica romana, cu sediul in Bucuresti, strada
Baicului nr. 82, corp administrativ (fost
Promec SA), intrare est, etaj 3, camera C,
sector 2,  J40/9930/23.05.2007, CUI
21789757, reprezentata in temeiul Procurii
speciale autentice, traduse si legalizate sub
nr. 7234 din 21.06.2007 de catre B.N.P.
Carmen Marilena Popa din Bucuresti, prin
mandatarul sau, dl. lon Bogdan Viulet,
cetatean roman cu domiciliul “m Buzau, str.
Plevnei nr. 24, jud. Buzau, identificat prin
C.I. seria XZ nr. 071816 eliberata la data de
22.03.2001 de catre Politia Buzau., in calitate
de imputernicit al administratorilor Dr.
Christian Strasser si Elmar Weinert

(denumita in continuare ,, Cumparatorul )

1



(4) Das Grundstiick 1st Gegenstand des durch (4) Terenul face obiectul Antecontractului de

(5)

1.1.

1.2

den offentlichen  Notar  Cristina
Grigorescu  in  Braila, unter Nr.
12715/30.11.2006  beurkundeten  und
durch die unter Nr. 5596/30.05.2007
beurkundete Zusatzurkunde
abgednderten, zwischen dem Verkiufer
und SC PVN Romania SRL
abgeschlossenen Vorkaufvertrages,
nachfolgend gemeinsam

» Yorkaufvertrag™ genannt. -
Aufgrund des Art. 2 und Art. 9 Pkt. 3 des

Vorkaufvertrages wurde der
Abtretungsvertrag unterzeichnet
(,,Abtretung®) wodurch SC PVN
ROMANIA SRI. dem Kiufer das

Grundstiickskaufrecht abgetreten hat. Die
Abtretung wurde -dem Verkdufer am
06.06.2007 mitgeteilt.

Dem vorliegenden Vertrag werden der
detaillierte Stéddtebauplan (nachfolgend
LPUD* genannt)/der regionale
Stadtebauplan ~ mit  PUD-Elementen
(., PUZ") beigefuigi, beide durch den
zustdndigen Lokalrat genehmigt und
durch den. Verkidufer eingeholt; aus
diesen soll hervorgehen, dass die
Errichtung des Handelszentrums auf das
Grundstiick gemdl den Pldnen des
Kéufers, einschlieflich der gesetzméBiger
Genehmigung, seitens der zustidndigen
Behorde, der durch den Kiufer
vorgeschlagenen Verkehrslésung — bzw.
die Zufahrt von links zu der bestehenden
Kreuzung — wie in Anlage 4 detailliert,
moglich ist,

Artikel 1

Hauptpflicht des Verkiiufers. Der

 Verkiufer iibertrigt dem Kiufer das
Eigentumsrecht an dem Grundstiick,
sowie samtliche zusammenhidngenden
Nebenrechte, frei von Lasten und
jeglichen Rechten Dritter, zu dem Preis
und unter den Bedingungen des
vorliegenden Vertrages.

Hauptpflicht  des Kiiufers. Der
Kiufer erwirbt von dem Verkéufer das
Eigentumsrecht an dem Grundstiick,

()

1.1

1.2

vanzare-cumparare autentificat sub nr.
12715/30.11.2006 si modificat prin Actul
Aditional autentificat sub nr.
5596/30.05.2007, ambele de catre Notar
Public Cristina Grigorescu din Braila, si
denumite in continuare in mod colectiv
»Antecontractul”, incheiate intre
Vanzator si SC PVN Romania SRL.

In baza art. 2 si art. 9 pet 3 din
Antecontract a fost semnal contractul de
cesiune (,,Cesiunea®) prin care SC PVN

Romania SRL a cesionat catre
Cumparator dreptul de a cumpara
Terenul. Conform  Antecontractului,

Cesiunea a fost notificata Vanzatorului la
data de 06.06.2007.

Se anexeaza prezentului Contract planul
urbanistic de detaliu (denumit in
continuare ,,PUD™) / planul urbanistic
zonal cu elemente de PUD (,,PUZ")
aprobate de Consiliul local competent,
obtinute prin grija Vanzatorului, din
care rezulta ca este permisa d.p.d.v.
urbanistic edificarea Centrului
Comercial pe Teren, in conformitate cu
planurile Cumparatorului, incluzand si
avizarca legala de catre autoritatea
competenta a solutiei de trafic propuse
de Cumparator — respectiv accesul
dinspre stanga la intersectia existenta -,
detaliata in  Anexa 4 la prezentul
Contract.

- Articolul 1

Obligatia_principala_a Vanzatorului.
Vanzatorul  transfera Cumparatorului
dreptul de proprietate asupra Terenului,
precum si toate drepturile accesorii
aferente, fiecare dintre ele libere de
sarcini si de orice alte drepturi ale

tertilor, la pretul si in conditiile
prezentului Contract.

Obligatia principala a
Cumparatgorului. Cumparatorul

dobandeste de la Vanzator dreptul de
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1.5

2.1

Historie des Eigentumsrechtes an dem ™
Grundstiick. :

Das  Grundstick wurde durch den
Verkdufer von der SC Avicola SRL,
aufgrund des vom oOffentlichen ‘Notar
Ralea Sorin Dan unter der Nr.
5425/31.10.2006 beurkundeten
Kaufvertrages erworben. SC Avicola
SRL hat das Grundstiick mittels
Ubernahme von der Avicola SA
erworben, wobei die letziere das
Grundstiick aufgrund des Gesetzes Nr.
15/1990 und des Regisrungsbeschlusses

Nr. 834/1991, gemil dem
Eigentumsnachweiszertifikat serie
MO7, Nr. 1653, ausgestellt am
25.09.1996 vom
Landwirtschaftsministerium und
aufgrund der Teilungsurkunde,
beurkundet unter der Nr.
5410/31.10.2006 vom Biiro des

offentlichen Notars ,Ralea & Ralea*
aus Braila, erworben hat.

Artikel 2

Gegenstand __ des
Gegenstand des Kaufvertrages bildet
die Ubertragung des Eigentumsrechtes
an dem Grundstiick sowie sdmtlicher
Nebenrechte, frei von jeglichen Iasten
und Rechten Dritter, durch den
Verkidufer auf den Kiufer, gegen die
Zahlung durch den Kéufer an den
Verkdufer des fiir die betreffende
Ubertragung festgesetzten Preises.

Der Verkédufer bestitigt und akzeptiert

hiermit, dass der Kiaufer den
vorliegenden Vertrag unter
Berticksichtigung der abgegebenen

Erkldrungen und Zusicherungen, bzw.
der durch den Verkaufer
tibernommenen Pflichten abgeschlossen
hat, und dass sémtliche Angaben im
vorliegenden Vertrag der Hauptgrund
des Vertragsabschlusses darsiellen.

Kaufvertrages. 2.1

1.5 Istoricul dreptului de proprietate

asupra Terenului.

Terenul a fost dobandit de Vanzator de la

SC Avicola SRL, in baza contractului de
vénzare-cumparare  autentificat  sub
nr.5425/31.10.2006 de catre Notarul
Public Ralea Sorin-Dan. SC Avicola
SRL a dobandit acest teren prin preluare
de la SC Avicola SA, iar aceasta l-a
dobandit in baza Legii 15/1990 si a

Hotardrii  Guvernului . nr.  834/1991,
conform Certificatului de atestare a
dreptului  de  proprietale  asupra

terenurilor seria M07 nr. 1653 emis la
data de 25.09.1996 de Ministerul
Agriculturii gi Alimentatiei §i in baza
Actului  unilateral de dezmembrare
autentificat sub nr. 54]10/31.10.2006 de
Biroul Notarial — Societatea Civila
Ralea & Ralea” din Briila.

Articolul 2

Obiectul Contractului.  Obiectul
Contractului consta in transferul de
catre Vanzator catre Cumparator a
dreptului  de proprietate  asupra
Terenului, precurn si a tuturor
drepturilor accesorii acestuia, fiecare
dintre ele libere sarcini si de orice alte
drepturi ale tertilor, in schimbul platii
de catre Cumparator catre Vanzator a
‘pretului convenit pentru respectivul
~ transfer.

Vanzatorul confirma si accepta prin
prezentul, ca Cumparatorul a incheiat
prezentul Contract in considerarea

declaratiilor, garantiilor si obligatiilor,

acordate si, respectliv, asumate de catre
Vanzator si toate mentiunile din
prezentul Contract constituie motivul
determinant pentru care Cumparatorul
a incheiat prezentul Contract
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2.3

f) ~die Versorgungsnetze befinden

sich  an der Grenze des
Grundstiickes.
g) das Grundstiick ist frei von

jeglichen Besetzemn.

h) Das Grundstiick ist innerortlich
der Grofistadt Briila gelegen und
wurde von der Agrarfliiche
gesetzmiBig umgewidmet.

Kaufpreis.

Der  Gesamtvertragspreis  fir  das
Grundstiick betragt 111179,796,20 Ron
einschlieBlich Verzugszinsen, berechnet
zum  Wechselkurs  3)2723 Ron/Euro
gemdl Art. 2 der Zusatzakte zum
Vorkaufvertrag.

Der Kaufpreis fur das Grundstuck

wurde in Hoéhe wvon EUR 100,00
(EURO einhundert) pro gm zzgl.
MwSt., vereinbart, unter

Beriicksichtigung der Tatsache, dass die
Mehrwertsteuer geméll dem Art. 160
der Regierungsverordnung Nr. 83/2004
zur Erginzung und Anderung des
Gesetzes Nr. 571/2003 beziiglich des
Steuergesetzbuches tatsichlich nicht
entrichtet wird.

Der Kaufpreis setzt sich aus den Betrag
von 11.166.396,52 Ron, darstellend den
Gesamtkaufpreis berechnet zu EUR
100,00 pro qm (einhundert EUR/qm
zzgl. MwSt.) fiir das Grundstiick in
Aussmal} von 34.124 qm berechnet zum
Wechselkurs 3,2723 Ron/Euro und den
Betrag von 13.399,68 Ron, darstellend
Verzugszinsen in Héhe von 0,02% fiir
jeden der 6 Verzugstage (16.06.2007 —
21.06.2007, einschlieBlich) berechnet
gemdll Art. 3 der Zusatzakte zum
Vorkaufvertrag, zusammen.

Die Differenz in Hohe von 5.897,22
Ron zwischen die Rechnung Nr. 579
vom 22 Juni 2007 und die Rechnung
Nr. 577 vom 22. Juni 2007 wird vom
Verkdufer zu den Kéufer in die selbe
Tage mit die Kreditierung auf des
Kéufers Konto die Betrag des
anwesende Vetrag zuriickerstatten.

2.3

f)  retelele de utilitati se” afla la

‘granita“Terenului.

g) Terenul este liber de orice

ocupanti.

h)  Terenul este inclus in intravilanul
Municipiului Braila si a fost scos
in mod legal din circuitul agricol.

Pretul de vanzare. - _
Pretul total al contractului este de
11.179.796,20 Ron, inclusiv majorari
de intarziere, calculat la cursul de
3,2723 Ron/Euro, conform art. 2 din
Actul aditional la Antecontract.

Pretul de vanzare pentru Teren a fost
stabilit la suma de EUR 100,00 (o suta
Euro) / mp. plus TVA, cu mentiunea ca
TVA-ul nu se achila efectiv conform
prevederilor Art. 160 Ordonanta
Guvernului  nr.  83/2004  pentru
modificarea si completarea Legii nr.
571/2003 privind Codul fiscal

Pretul de véanzare este compus din
suma de 11.166.396,52 Ron
reprezentdnd pretul stabilit la valoarea
de EUR 100,00 (o sutd Euro)/mp plus
TVA, pentru terenul in suprafata de
34.124 mp, calculat la"cursul de 3,2723
Ron/Buro precum si din suma de
13.399,68 Ron reprezentind penalititile
in cuantum de 0,02% pe fliecare din cele
6 zile de intarziere (16.06.2007 -
21.06.2007 inclusiv) calculate conform
art. 3 din  Actul aditional la
Antecontract.

Diferenta de 5.897,22 Ron intre factura
nr.579/22.06.2007 si
nr.577/22.06.2007 va fi restituita de vanzator
cumparatorului in aceeasi zi cu creditarea
contului Vanzatorului cu suma reprezentand
pretul prezentului contract.

factura

?}z
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3.2

4.1

- vorliegenden

irgendwann nach dem Abschluss dieses
Kaufvertrages gegeniiber dem Kéufer
geltend gemacht werden, ist der
Verkdufer verpflichtet, dem Kéufer
Schadensersatz ~ zu  leisten.  Der
Verkdufer garantiert den Kéufer geméil
den anwendbaren gesetzlichen
Vorschriften gegen jede vollstdndige
oder teilweise Eviktion i.H. auf das
Grundstiick. Der Verkdufer hat dem
Kdufer vor dem Abschluss des
Kaufvertrages.  die
Schuldenfreiheit des Grundstiickes auf
Grundlage des Steuerzertifikates Nr.
1936/21.06.2007 und die Lastenfreiheit
auf Grundlage des Grundbuchauszuges
Nr. 21889 vom 21.06.2007
nachgewiesen, wobei beide als Anlage
3 zum vorliegenden Vertrag beigefiigt
wurden.

Schadensersatzanspruch des

Kiufers. Falls es sich herausstellen
wiirde, dass das Grundstiick sich nicht
in dem Zustand befindet, wie durch den
Verkdufer oben garantiert, (Art. 2, Abs.
2.2 und Punkt 3.1 des vorliegenden
Artikels), ist der Verkdufer verpflichtet,
dem Kéufer siamtliche mit
entsprechenden  Zahlungsdokumenten
(Quittungen, Zahlungsanweisungen
etc.)  nachgewiesenen Ausgaben in
Zusammenhang mit der
Wiederherstellung des o.g. Zustandes
des Grundstiickes in voller Hohe zu
ersetzen.

Artikel 4

Geschiiftsgeheimnis. Der Verkufer
verpflichtet sich. die Schweigepflicht
tiber alle Tatsachen von Geschifts-,
Herstellungs- oder technischem
Charakter, die mit der Titigkeit des
Kiulers eng zusammenhingen, und von

denen er bei der Durchfithrung dieses.

Kaufvertrages oder im Zusammenhang
damit erfahren hat, einzuhalten. Diese
Pflicht gilt auf unbegrenzte Dauer. Die
Vertragsparteien sind einverstanden,
samtliche Informationen in diesem

3.2

4.1

ulterioara incheierii acestui Contract,
Vanzatorul  este  obligat sa il
despagubeasca pe Cumparator.
Vanzatorul garanteaza Cumparatorul
potrivit prevederilor legale aplicabile
impotriva oricarei evictiuni totale sau
partiale cu privire la Teren. Vanzatorul
a dovedit Cumparatorului inaintea
incheierii prezentului Contract,
inexistenta datoriilor cu privire la Teren
conform certificatului fiscal
nr.1936/21.06.2007  si-  inexistenta
sarcinilor conform extras de Carte
Funciara nr. 21889 din data de
21.06.2007, ambele atasate la prezentul
Contract in Anexa 3

Pretentiile Cumparatorului la daune-

interese. In cazul in care s-ar constata
ca Terenul nu se afla in starea pe care o
garanteaza Vanzatorul mai sus (art 2
alin 2.2 si pet. 3.1 din prezentul articol),
Vanzatorul este obligal sa restituie in
totalitate pretul prezentului contract
sau, dupa caz, cheltuiclile efectuate de
Cumparator, demonstrate cu documente
de plata corespunzatoare (chitante,
O.P.-uri, etc.), pe care acesta din urma
le-ar suporta in legatura cu readucerea
Terenului la starea sus-mentionata.

Articolul 4

Secret comercial. Vanzatorul se obliga
sa pastreze confidentialilatea cu privire
la toate aspectele cu caracter
comercial, de productie sau tehnic care
sunt in stransa legatura cu activitatea
Cumparatorului, de care au luat la
cunostinta in cadrul executarii acestul
Contract sau in legatura cu acesta.
Aceasta obligatie este valabila pentru o
perioada nelimitata. Partile sunt de
acord sa considere toate informatiile
din  prezentul  Contract  drep }7.;,

4




dar: -

- Katasterdokumentation betreffend
das Grundstiick als Anlage 1;

- das Baukonzept betreffend den
* Handelszentrum als Anlage 2;

- Grundbuchauszug und aktuelles
Steuerzertifikat betreffend das
Grundstiick als Anlage 3;

- Detaillierter Stiadtebauplan/
regionaler Stédtebauplan betreffend
das Grundstiick als Anlage 4;

Ausfertisungen des Kaufvertrages.
Der  Kaufvertrag wurde in 6
Ausfertigungen angefertigt, von denen:
2 fiir den Verkéufer, 2 fiir den Kiufer, 1
Zur Einreichung zwecks
Grundbucheintragung des vorliegenden
Kaufvertrages bei dem Grundbuchamt
Braila, Kataster- und
Immobilienpublizititsamt Braila, und 1
Exemplar fiir die Archiv des
Offentlichen Notars.

Die Vertragsparteien paraphieren alle Seiten

des Vorkaufvertrags.

Verkiiufer
S.C. AGRIMON

FFrau Vasilica Pavel

Kiufer

S.C. INPROX BRILA SRL

Herr lon Bogdan Viulet

- documentatia cadastrala privind
Terenul ca Anexa 1;

- conceptul de constructic privind
Centrul Comercial ca Anéxa 2;

- extras de Carte Funciara si certificat
de sarcini fisca) actual privind Terenul
ca Anexa 3;

- PUD/ PUZ privind Terenul ca Anexa
4,

Exemplarele Contractului.

Contractul a fost intocmit in 6
exemplare, dintre care: 2 pentru
Vanzator, 2 pentru Cumparator, 1
exemplar va fi depus in vederca
inscrierii  prezentului Contract  in
Cartea Funciara de la Biroul de Carte
Funciara Braila, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DBraila si |
exemplar pentru arhiva notarului
public.

Partile parafeaza toate paginile Contractului.

Vanzatorul
S.C. AGRIMON SR.L.

Dna. Vasilica Pavel

Cumparatorul
S.C. INPROX BRAILA S.R.L

DI. Ton Bogdan Viulet

/4
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Bucuresti
DOSAR NR. 752901/29.12.2022
INCHEIERE nr. 185555
Pronuntati in data de: 30.12.2022

Firma: LEROY MERLIN ROMANIA SRL

Sediul: Bucuresti Sectorul 2, Strada ICOANEI, Nr. 11-13

Cod unic de inregistrare: 16702141

Numiir de ordine in registrul comertului: J40/13616/2004

Identificator unic la nivel european (EUID): ROONRC.J40/13616/2004

Registratorul de registrul comertului: Alina Radu

Pe rol fiind solufionarea cererii de inregistrare in registrul comertului, formulati de
MUSCELEANU CHRISTIAN in calitate de imputernicit al LEROY MERLIN ROMANIA SRL
privind inscriere menfiuni referitoare la; fuziune prin absorbtie si radierea societitilor IMMOROM
SIGMA SRL, J40/13713/2005, C.U.I. 17849656; INPROX CRAIOVA SRL, J40/14990/2006, C.U.1.
15230512; INPROX BRAILA SRL, J40/9930/2007, C. U.1. 21789757; INPROX BUCURESTI SRL,
J40/17877/2007, C.Ui. 22459790, INPROX GALATI SRL, J40/17883/2007, C. U1 22459803;
INPROX ORADEA SRL, J40/17890/2007, C.U.1. 22460077.

Examindnd inscrisurile depuse in sustinerea cererii nr. 752901 din data de 29.12.2022,
mentionate In opisul acesteia, constata c sunt indeplinite cerintele legale, in conformitate cu Legea nr.
265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidentd asupra inregistrarii in registrul comertului coroborat cu prevederile Legii societitilor nr.
31/1990, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

DISPUNE

Admite cererea inregistratd sub nr. 752901 din data de 29.12.2022 avénd ca obiect: fuziune
prin absorbtie si radierea societitilor IMMOROM SIGMA SRL, J40/13713/2005, C.U.I. 17849656;
INPROX CRAIOVA SRL, J40/14990/2006, C.U.I. 15230512; INPROX BRAILA SRL,
J40/9930/2007, C.U.1. 21789757, INPROX BUCURESTI SRL, J40/17877/2007, C.U.I. 22459790,
INPROX GALATI SRL, J40/17883/2007, C.UI. 22459803; INPROX ORADEA SRL,
J40/17890/2007, C.U.1. 22460077, potrivit datelor din: Decizie asociat unic nr. 11127 din 23.12.2022;
Decizie asociat unic nr. 11126 din 23.12.2022; Decizie asociat unic nr. 11125 din 23.12.2022; Decizie
asociat unic nr. 11124 din 23.12.2022; Hotararea adundrii generale a asociatilor nr. 11123 din
23.12.2022; Hotararea adunarii generale a asociatilor nr. 11122 din 23.12.2022; Decizie asociat unic
nr. 11121 din 23.12.2022 .

Dispune publicarea prezentei incheieri in Buletinul Electronic al Registrului Comertului.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, a urmatoarelor acte:
Decizie asociat unic nr. 11127 din 23.12.2022, Decizie asociat unic nr. 11126 din 23.12.2022, Decizie
asociat unic nr. 11125 din 23.12.2022, Decizie asociat unic nr. 11124 din 23.12.2022, Hotéirarea
adundrii generale a asociatilor nr. 11123 din 23.12.2022, Hotararea adundrii generale a asociatilor nr.
11122 din 23.12.2022, Decizie asociat unic nr. 11121 din 23.12.2022.

Executorie.

Cu drept de plangere, in termen de 10 zile, la Tribunalul Bucuresti in conditiile art.112 si
art.113 din Legea nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor
acte normative cu incidenta asupra Inregistrarii in registrul comertului.

Pronuntata in data de: 30.12.2022

Reason: Semnare

%@trator gf@%«:omertulm,



MINISTERUL JUSTITIEI - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe lingd TRIBUNALUL BUCURESTI

Exemplar nr: 1

Numir de ordine in registrul comertfului
J40/13616/2004
Cod unic de inregistrare
16702141
CERTIFICAT Identificator unic la nivel european

DE INREGISTRARE MENTIUNI ROONRC.J40/13616/2004

Mentiunea nr. 752901 din 29.12.2022 avand ca obiect inregistrarea modificarilor privind
LEROY MERLIN ROMANIA SRL
cuprinse in decizie asociat unic nr. 11127 din 23.12.2022, decizie asociat unic nr. 11126 din
23.12.2022, decizie asociat unic nr. 11125 din 23.12.2022, decizie asociat unic nr. 11124 din
23.12.2022, hotararea adunirii generale a asociatilor nr. 11123 din 23.12.2022, hotirirea adunirii
generale a asociatilor nr. 11122 din 23.12.2022, decizie asociat unic nr. 11121 din 23.12.2022 este
inscrisé in registrul comertului la data de 03.01.2023 in baza incheierii nr. 185555 din 30.12.2022.

Stefania- ]ﬁgeé n: Semnare

nt
Carmen Location: ORCT

Chitu 61 e fania EYGHRECHITU
Data eliPerarii: 03.01.2023
Anexe: Incheiere
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

.5&3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila 09
10
f 1L 2024 |
ﬂM(JJ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cud verificare
b "“‘ PENTRU INFORMARE IT ﬂﬂ [
|||||||HI||||I AT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos RAMNICU SARAT, Nr. 92 LOT 8/3/1, Jud. Braila

El:t Nr. f:::;:;?IL Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72569 34.108

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27085 / 12/04/2023
Act Notarial nr. 9297, din 31/10/2022 emis de lanachievici Andra Mihaela; Act Administrativ nr. 185555, din

30/12/2022 emis de ONRC de pe langa tribunal Bucuresti; Act Notarial nr. 11124, din 23/12/2022 emis de
lanachievici Andra Mihaela; Act Notarial nr. 11121, din 23/12/2022 emis de lanachievici Andra Mihaela; Act
Administrativ nr. 3898784, din 27/06/2019 emis de ONRC;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) LEROY MERLIN ROMANIA SRL, CIF:16702141

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 72569 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

7 8 4.3

8 9 3.7

9 10 3.5

10 11 269.643

11 1 50.622

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/10/2024, 08:48
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r A lNCPl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
waminswierey  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

S ELEY

Eohonidiaic EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Hl“ﬂ“u m “ ‘ N“mm ‘ HM pentru imobilul cu |IE 72569, UAT Braila / BRAILA, Loc.
o i Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 92 LOT 8/3/1

0159815

Nr.cerere 92564
Zlua 25
Luna 1o
Anul 2023

Teren: 34.108 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 34108mp
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-02-2010
Data si ora generarii: 25-10-2023 13:11

Semnat electronic

Codul de verificare din antet paate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului la adresa http://www. ancpi.ro/verificare
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]
AGENTEA MATINAL

TV PMORIEE LR

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 316 / 2024
Intocmit astazi, 13/05/2024, privind cererea 38522 din 23/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: LEROY MERLIN ROMANIA SRL
2. Executant: Buzelan Vasilica

3. Denumirea lucréarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PT PUZ "Schimbare functiune din
CS2 in M1a si construire complex comercial bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie apa; Imprejmuire si
porti; Drumuri, alei, accese si platforme parcare; Totem (Pilon) Logo; Signalistica; Spatii verzi;
Organizarea lucrarilor de executie", Mun Braila, Str. Ramnicu Sarat, nr. 92 LOT 8/3/1

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
96 07.02.2024 Jact administrativ PRIMARIA BRAILA
PLAN 22.03.2024 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT SRL
OP 11.04.2024 (inscris sub semnatura privata [LEROY MERLIN ROMANIA
1 14.03.2024 jact administrativ PRIMARIA BRAILA
MEMORIU 10.04,2024 |inscris sub semnatura privata SC VADRAM PROIECT SRL
ICERERE 10.04.2024 (inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
PUNCTE 10.04,2024 (inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 316 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC SUPORT PT PUZ "Schimbare functiune din CS2 in M1la si construire complex comercial
bricolaj Leroy Merlin; Gospodarie apa; Imprejmuire si porti; Drumuri, alei, accese si platforme parcare;
Totem (Pilon) Logo; Signalistica; Spatii verzi; Organizarea lucrarilor de executie", UAT: Braila, Localitate:
Braila, Strada: Strada RAMNICU SARAT, Numar: 92 LOT 8/3/1, IE 72569/BRAILA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

99420 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 99420 din
stratul permanent!

99418 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 99418 din
stratul permanent!

100283 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 100283 din
stratul permanent!

100284 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 100284 din
stratul permanent!

74108 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 74108 din
stratul permanent!

72709 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 72709 din
stratul permanent!

93900 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 93900 din
stratul permanent!

72569 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 72569 din
stratul permanent!

74228 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 74228 din
stratul permanent!

72570 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 72570 din
stratul permanent!

90138 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 90138 din
stratul permanent!

90137 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 90137 din
stratul permanent!

97517 Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se suprapune cu terenul 97517 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



dentificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

Avertizare

Receptia 4308077: Imobilul TR-203-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
LILIANA MIHAELA SIRGHIE

Li ] i ana Semnat digital

de Liliana
s Mihaela Sirghie
Mihaela 0"

2024.05.13

Sirghie 1ssez0+0300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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COMPANIA D_E UTILITAZLTI PUBLICE S
DUNAREA BRAILA fpe— Y IS0 9001 Certificat nr. 730C
ROMANIA, §10140 BRAILA, str.Piaga Uzinei nr.1 4

»] IS0 14001 Certificat nr, 388M
Tel.: 40-239-692900 ; Fax: 40-239-693209 L} IS0 45001 Certificat nr. 269HS
109/215/14.03.1995/; C.F.:ROT179966/10.04.1995 - ,-/f IS0 37001 Certificat nr. 004AM

www.apabraila.ro: e-mail:dunareag@apabraila.ro e

Nr. 50555/06.02.2024

Catre,

LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Prin prezenta, va comunicam avizul de amplasament al companiei in scopul:
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL BRICOLAJ, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRI SI
PORTI, DRUMURI, ALEI, ACCESE SI PLATFORME PARCARE, TOTEM (PILON) LOGO,
SIGNALISTICA, SPATII VERZI, ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE", in mun. Brdila,
Sos. Ramnicu Sarat, nr. 92, LOT 8/3/1, Cartea Funciara 72569, Nr. Cadastral 72569, aviz
solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1440 din 22.11.2023, conform Plan de incadrare in
zona (plansa nr. 00) si Plan de siluatie (proiectat) (plansa nr. A 01), aferente Proiectului nr.
1256/05.10.2023, conditionat de solicitarea asistentei tehnice la inceperea lucrarilor din
partea Sectiei “Apa-Canal Municipiu” (lel.0742878271-Sectia apa, 0728857390, -Seclia canal)
pentru pozilionarea exacla in teren a retelelor api-canal (solicitarea telefonica pentru
asistenta tehnica se va face cu 48h inainte de inceperea lucrarilor).

Prezentul aviz tehnic a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din dala de
06.02.2024, conform procesului verbal nr. 2800/06.02.2024 si este valabil un an de la daia
emiterii lui.

Anexam cate un exemplar din plansele sus mentionate, pe care au fost {rasate retelele
apa-canal aflale in exploatarea companiei.

Nerespectarea celor mentionate mai sus duce la anularea prezentului aviz.

Intocmit

Sing. Vlaicu Marioara

A tele
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ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.., , teprezentati—de cu
domieilinl/sediul*2) in judetul BUCURESTI, municipiul/erasul/comuna BUCURESTI satul -, sectorul 2,
cod postal - STR. ICOANEI, nr. 11-13, bl. -, sc., et. 2,3.4, ap., telefon/fax -. e-mail -, inregistratd la nr.
247229 din 25.09.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 84, din 42..44.2024

Planul Urbanistic Zonal pentru*3): SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN CS2 iN Mia SI
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ "LEROY MERLIN”, GOSPODARIE DE
APA, IMPREJMUIRI SI PORTI, DRUMURI, ALEI, ACCESE SI PLATFORME PARCARE,
TOTEM, (PILON) LOGO, SIGNALISTICA, SPATII VERZI, ORGANIZAREA LUCRARILOR DE
EXECUTIE

generat de imobilul *4): SOS. RM. SARAT, NR. 92 LOT 8/3/1

Imobilul este format din teren in suprafaid de 34108 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 72569 din 09.10.2024;

Initiator: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Proiectant: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z,:

Zona studiatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Bréila, in partea vestici a orasului, are o
suprafatd de 94240 mp si este delimitata astfel:

Nord — Loturi in proprietate particulard cu N.C.P. 91148;

Sud — Sos. Rm. Sarat, N.C.P. 97517 si lot in proprietate particulard N.C.P. 91502;

Est — Loturi in proprietate particulard cu N.C.P. 818581, 88659, 100284, 74228;

Vest — Loturi in proprietate particular cu N.C.P. 90576, 91502;

Prevederi P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H.C.L.M. Briila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr.
16/2011, H.CL.M. nr. 36/2012, H.CLM. nr. 430/2015, H.CL.M. nr. 607/2018 si H.CL.M. nr.
647/28.11.2023

P.U.Z. Lotizare in vederea construirii de locuinte umfamlllale si colective, aprobat prin H.C.L.M. nr.
640/28.10.2022

Subzona CS — functiuni cu caracter central, situatd in afara zonei istorice protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii dispersate |



CS2 — Functiuni cu caracter central situate in zonele semicentrale, (servicii tertiare, administrative,
dotiiri existente de invitamant si sanitate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire,
(poli centrali secundari)

P.O.T. max = 60 %, C.U.T. max = 2,50,

Utilizdri admise: sunt admise cu precddere institutii si servicii publice supramunicipale si municipale;
Domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii: administratie publica si
servicii descentralizate; agentii imobiliare, intretinere corporald, activitdti manufacturiere, showroom auto,
moto, etc.; autoservice, spalitorie auto, statie de combustibili; financiar-bancare si asigurdri; sdnitate publica,
servicii medicale si de intretinere; culturd, (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, biblioteca,
muzee, cluburi, teatre, etc.); alimentatie public; postd si telecomunicatii, IT, sedii de firmd sau companie
(management, design, proiectare, cercetare-dezvoltare si formare profesionald, incubatoare de afaceri);
invatimant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continud; media, presd, comunicare;
turism, (hoteluri, pensiuni, moteluri, vile, pensiuni, hostel, youth hostel); recreere in spatii acoperite, (sili de
conferinte, spectacole si cinema); locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in
imobile punctuale/insertii; spatii pietonale cu amenajiri de tip piatd urband reprezentativd, cu conexiuni
pietonale in zonele verzi adiacente;

Utilizéri admise cu conditiondri: se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca,
la nivelul parterului si mezaninului, frontal spre strada sd fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor — comert, expozitii, restaurant, recreere, servicii publice; locuinte la nivelurile superioare ale
cladirilor avind alte functiuni; locuinte colective in imobile punctuale, (nu in ansambluri), insertii in zone cu
functiuni mixte; functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfdsurate mai mari de 1500,00 mp;
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasérii acestora in subteran sau
in afara spatiului public; sunt permise garaje publice sau private sub si supraterane in cladirile dedicate cu
urmitoarele conditii: de a nu ocupa un front mai lung de 30,00 metri spre spatiul public, iar accesul
autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulatie redusa, astfel incat sd nu perturbe traficul; sunt premise
activitati de micd productie, cu urmétoarele conditii: si fie parte a unei activititi de tip comercial — productia
si fie desficutd preponderent in aceastd locatie; spatiile de productie s& nu fie dispuse spre spatiile publice;
nivelul de poluare sé se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona;

Utilizdri_interzise: orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinta riscul
indepirtarii investitorilor interesati; activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii, exceptie fac constructiile prov1zor1| cu mesaj artistic — instalatii de
artd, pavilioane destinate unor evenimente cultural, amenajéri prowzom in scop educativ si cultural;
depozitare en-gros; locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari; depozitiri material ref01051b11e
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrdri de terasament de naturd sé afecteze utilizarea
terenurilor invecinate; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a
parcelarului, retragerea cladirilor va fi de 10,00 metri; amplasarea pe aliniament este posibila in cazul in care
indltimea maximi la cornisd nu depaseste distanta dintre aliniamentele strdzii; cladirile care alcituiesc
fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va depasi 20,0 metri;

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare: toate cladirile se vor retrage de la limitele
laterale la o distantd egald cu 1/3 din iniltime, dar nu ¢cu mai putin de 3,0 metri; cladirile se vor retrage fata
de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii mésurata la cornisa,
dar nu mai putin de 5,0 metri; cladirile care vor alcitui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate; i

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse:

Mla — Subzona functiunilor mixte, predominant servicii si comerf, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicati, adiacent arterelor/pletelqr principale

P.O.T. max = 50 %, C.U.T. max = 2,50;

|
!
|
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Utilizdri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale
unor organizatii politice, profesionale, etc; lacasuri de cult; comert cu caracter intraurban, (comert alimentar
si nealimentar avind suprafata construitd desfasuratd sub 600,00 mp); magazine centrale amplasate in zona
centrald, zona rezidentiald sau intr-un centru de cartier; mall/centru commercial de facturd urbana;
alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetirie, cafenea, bar, club, piatd agroalimentars;
activititi manufacturiere si prestéri de servicii; showroom auto, moto, etc.; autoservice, spilatorie-auto, statie
combustibili; depozitare mic-gros; turism, (agentii de turism, hoteluri, pensiuni, etc.); culturd; sport si
recreere n spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate — scuaruri, gradini; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special;

Utilizari admise cu conditiondri: activititi in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de
30 % din lungimea strdzii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de
40,0 metri; restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sd respecte o distantd de min.
100,0 metri de biserici, scoli, gradinite, licee; pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice
si de zonare seismici; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri
comerciale In interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale
necesare, vegetatia existentd si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate; instataliile exterioare, (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd, etc.), sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor; garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii: sd nu
ocupe frontul spre spatiul public, (s@ fie amplasate in 'interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni), accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie
redusé/secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul; activititi de tip terfiar ale locatarilor
sunt obligate sa se desfdgoare in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt sa implice o conversie normala —
servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii: sa
se desfisoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire, suprafafa utild ocupata de acestea
sa nu depiseascd 50,0 mp; sa implice maximum 5 persoane; sa aibéd acces public limitat (ocazional); sd nu
producé poluare fonicd, chimicad sau vizuald; activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in
interiorul locuintei;

Utiliziri interzise: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic — instalatii de arta
urbani, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop educativ si cultural;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros; stafii de Intretinere auto si curdtare auto cu capacitate de peste 5 magini; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vénzare a unor
cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucréri de terasament de natura sa afecteze
amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau carel impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
lucrdri de terasament de naturd s@ afecteze amenajérilF din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Amplasarea cladirilor fati de aliniament: pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate; cladirile si echipamentele publice vor fi
retrase de la aliniament cu o distanta de 5.0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii,
de profilul activititii si de normele existente; pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fafa de ambele
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aliniamente; cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va dep#si
20,0 metri;

Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare:

- in cazul constructiilor izolate: min. 5,00 limita laterald si min. 5,00 limita posterioara;

- in cazul constructiilor cuplate: min. 3,00 pentru limita laterald si min. 5,00 pentru limita posterioari;

- in cazul constructiilor ingiruite: pentru limita laterald nu este prevdzut si min. 5,00 pentru limita
posterioari;

Circulatii si accese: o parceld este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3.5 m
latime dintr-o circulatie publicé in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate; in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-
un pasaj dimensionat astfel incét sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depési 30,00 metri; se pot realiza pasaje si curfi comune, private
sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese
de serviciu; se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati
de deplasare; pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate
curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de
min.3,80 m litime si 4,20 m inaltime. Drumurile propuse pentru deservirea terenului, amplasate pe terenul
proprietate privatd al investitorului / inifiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cdltre acesta pe cheltuiala
proprie prin lucrdri de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare §i a anexei 4
din HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Echipare tehnico-edilitaré:

Toate cladirile noi vor fi racordate la regelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in baza de date a
Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului RLU.
Alimentarea cu apd si canalizarea

Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apd potabild si la sistemul de canalizare;
urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentérii cu ap#; in cazul
alimentirii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autorité{ii competente care administreaza resursele de
apd; se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in spatii verzi;
se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd; se vor prevedea hidranti impotriva
incendiilor (in functie de solicitarile avizului 1.S.U.);

Alimentarea cu energie electricd

Toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electricd; in zonele adiacente unor
artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensd (piete publice, zone comerciale) se recomanda
realizarea in prealabil a unui studiu de iluminat public; |

Telecomunicatii: .

Se va asigura posibilitatea racorddrii cladirilor la sistemele modemne de telecomunicaii; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a
cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Alimentarea cu gaze naturale

Extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investitiilor in
zonele neechipate; '




Evacuarea deseurilor

Fiecare clddire va avea un spafiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate) accesibil din spatiul
public, destinat colectérii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate; toate
cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, respectiv- Art.4:
“platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivé a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de curitenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare”; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor
suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate; se
interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor;

Tla — Subzona functiuni de transport/cii de comunicatii rutieri, (centuri/striazi de categoria a-III-
a/strazi de categoria a-IV-a/circulatii pietonale, carosabile, parcaje/linii de tramvai)

P.O.T. max =10 %, C.U.T. max = 0,10;

Utilizdri admise: c#i de comunicatie rutierd si constructiile aferente; circulatii pietonale; piste pentru
biciclete; linii de tramvai; retele tehnico-edilitare; spatii verzi amenajate; parcaje publice; lucriri de
terasament;

Utilizari admise cu conditiondri: pentru constructiile, instalatiile si amenajérile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate prin Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare; spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din R.G.U.; lucrarile,
constructiile amenajate amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie s& respecte
urmétoarele conditiondri: sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare, (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrdri de acelasi gen); sd nu afecteze
desfasurarea optima a circulatiei, (capacitate, fluents, sigurantd); sa nu afecteze negativ imaginea oferita in
lungul céii de circulatie;

Utilizéri interzise: in zona de siguranta si protectie aferenta principalelor circulafii carosabile in intravilan
(categ I, II) sunt interzise constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteazi negativ buna desfisurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente; se interzic orice

e e

se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strdzi sau realizarea
strazilor propuse; largirea unor strdzi sau realizarea strazilor pentru asigurare a acceselor in zond, pentru
modernizarea intersectiilor, precum si pentru realizarea spatiilor de parcare; pe terenurile vizibile din
circulatii publice rutiere se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete detriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

Amplasarea clédirilor fatd de aliniament:

Conform P.U.Z ,;

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare

Conform P.U.Z.;

Reglementiri fiscale specifice conform legislatiei in vigoare;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism din data de 11.10.2024 se
avizeazi favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele de situatie si reglementéri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.




Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 96 din 07.02.2024, emis de Priméaria Municipiului Briila.

W )i
MX ANGHELESCU
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*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dup caz:

- Priméria Municipiului ............}

- Priméria Oragului .....coccovueee ;

- Primiria Comunei ........cc...... .

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila

= i a - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie

Electrica Romania  re: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 712/352/2002 / 109/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre LEROY MERLIN ROMANIA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020240100190 / 09.02.2024 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL BRICOLAJ, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRI
S| PORTI, DRUMURI, ALEIl, ACCESE S| PLATFORME PARCARE, TOTEM (PILON) LOGO,
SIGNALISTICA, SPATII VERZI, ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE

de la adresa: BRAILA, sat -, strada RAMNICU SARAT, nr. 92 L8/3/1, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

810506, numar cadastral 72569, judetul BRAILA.

Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020240100190 / 09.02.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publici si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zoni Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 22.11.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitétii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 01 si a Certificatului de urbanism nr. 1440/ 22.11.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. [n zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila

. = ® - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bradila, Jud. Bréila
./Z\ Distributie Energie

\ 4 Electrica Romania e +w0z9es 2 C.LF. DEER/C.U.1. Suc, RO 14476722 [ 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 109/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista retele electrice supraterane care apartin DEER-
Sucursala Braila (PTAB 6257 BAUMAX 20/0,4 kV ~ la limita proprietate — acces din drum) trasate pe plan. La
efectuarea lucrarilor se vor lua masuri pentru evitarea distrugerii elementelor componente ale prizelor de
pamant existente ale stalpilor retelei aeriene, ale posturilor de transformare si se vor respecta distantele
minime admise fata de instalatiile electrice existente (PTAB 6257 BAUMAX 20/0,4 kV ~ la limita proprietate,
PTAB 6255 SELGROS 20/0,4 kV, PTZ 9212 GRUP SCOLAR 1 MAI 6/0,4 kV , LES 20 kV dublu circuit ~ 0,5-2 m
fata de gard, LES 6 kV ~ 1-1,5 m fata de gard vizavi, respectiv ~ 6 m fata de drum vizavi si LEA 0,4 TYIR ~ 0,5
m fata de bordura, respectiv ~ 1m fata de drum) trasate pe plan. Pe traseul comun cu traseul instalatiilor
electrice sapatura se va efectua manual si se vor lua masuri pentru evitarea distrugerii acestora.

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice sunt cele
prevazute in Norma tehnica aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/ 2019 modificat si completat prin Ordinul
ANRE nr. 49/2007 stabileste (conform art.1) -dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta pentru fiecare
tip de capacitate energetica-.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu indeplinesc
conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare, devierea retelelor
electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor fiind suportata de
catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din
partea DEER- Sucursala Braila.

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA SACARISEANU Mihaela Rodica Cautes
Stefan Semnat digital de

Stefan Radulescu

Radulescu Data: 2024.02.14
12:04:27 +02:00
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenantd Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B LEROY MERLIN ROMANIA SRL
Sector 4, Bucuregti
Cod pogtal: 040254 )
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Str. Icoanei, Nl:- 11-13, Et. 2,3,4
interlocutor: Valentina Ristea Mun. Bucuresti, Sect. 2,

Cod postal:

Nridata: 43960-319.521.419/09.02.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 43960-319.521.419 din 05.02.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucréri de construire - centru comercial
bricolaj, gospodarie de apa, imprejmuire §i porti, drumuri, alei, accese si platforme parcare, totem (pilon)
logo, signalisticé, spatii verzi, organizarea lucrarilor de executie - Mun. Bréaila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr.
92 Lot 8/3/1 sau teren identificat prin nr. cadastral 72569, Jud. Bréila, in urma analizei documentelor, va
restituim planul de situaiie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 1256/2023, elaborat de
ATELIER 3 SRL, completat cu datele solicitate si vd comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalafii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd Tn exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind refeaua de distribulie existenta in zona de
amplasament, care se afld in operarea societafii noastre, se regdsesc si Tn planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de presiune medie.
Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
n zona de amplasament, Tn baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de DGSR, n
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de dislribufie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand sile-
ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-talnu-am-gaz,
Lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturale.
n urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie brangsamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (api, canalizare, energie electricd, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneti o documentatie specifica, care s& cuprindd documentele prevézute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecindlatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sd se regdseascd si
planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinétorii de utilitafi, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie : In zona de protectie a refelei DGSR se interzice executarea acestor lucrari
fard aprobarea prealabild a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrari de orice naturé in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
slatilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeazd numai cu respectarea Narmelor Tehnice pentru proieclarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime

g N

Distrigaz Sud Retele S5.R.L.

Bd Maérs&sesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucurest|, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center: 021 8378 Capital social: 76 201.810 lei

dislrigazsud-retela.ro
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism.nr, 1440 din 22.11.2023 eliberat
de Primédria Municipiului Bral‘lla. Jt.s‘g?tﬁl BFElEZ_SUD RETELE SRL

STRIG
|

y Lailla DUCOUSSO EL HIMA Directia Operationald o i a RISTEA

cpartament Mentenanta
SEF DEPARTAMENT, . 4 . ket Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ §| OPERATIGNAL  Specializata D

(2) |

Prezentul aviz este insoftit de urmatoarele documente:

plan de situatie scara 1:1000; plan GIS DGSR aferent;
Factura nr. 1905307180

Distrlgaz Sud Refele S.R.L.
Bd, Maréssesti, nr. 4-8, Corp B Nr Reg. Com : J40/2728/2008 i
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUIl: RO 23308833 =)

Call Centar: 021 9376 Capital social: 76.201,910 tel i

distrigazsud-retele.ro
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 31.01.2024
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 21

Citre: LEROY MERLIN ROMANIA SRL.
Adresa; Bucurest, str. Icoanei, nr.11-13, et.2,3,4

AVIZ CONDITIONAT
Ca urmare documentatiei dvs. depusd la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/21, privind lucrarea: Qams@tm_gﬂnmLQammal
mmw@wmwmz orme pm_am
11 o ara a¥e 4 7

0 / 4 3
Mﬂw_&” fara utlhtap (racord apa canal, gaze naturale tcrmoficare,

racord cnergle electrlca subterana) va comurucarn urmatoa.rcle

in zona sos. Rﬁmmcu Sém, nr.92, LOT 8!3/1 mun. Brc’ula, ]lld Braﬂa, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. are amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane,

Avind in vedere importanfa deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul c@ acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform documentatiei
prezentate, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceastd lucrare numai in conditiile
indeplinirii urm&toarelor m&suri de protejare a refelelor telefonice subterane $i/sau aeriene:

1.

2. Distanta minima in plan orizontal intre instalatiile de telecomunicatii gi lucrarea propusé va fi de minim 0,6 metri, conform
SR 8591/97; Nu sevor cala u&lajc $1 nu se vor depnzna matenale pe canahzat]a!reteaua Te. (CU / FO) subterand.

- ‘ efelelor de telecom

4.1n cazu] unor eventuale lucrén de telecomumcatn in zond vom obtine neconditionat avizul dvs.

5. Traseele refelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore inainte de inceperea lucrérilor beneficiarul / constructorul,
va solicita obligatoriu n scris la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. Bréila - Calea Calarasilor, nr 216,
tel: 0760 245857 - d-nul Gocin Nelu - (Nelu.Gociu@orange.com), fax: 0239626239, fax: 0239626239 — prezenta delegatului unititii
noastre, care va supraveghea executia acestora;

6. szzulmﬁpmzmtfnpmcﬁddcluaﬂpc toatﬁ dm&dcaﬁsmxﬁ]u

8. Costui evanmal.-:lar Im-a.adc prwacm §1 canmq,u momyde dawaa, protejare §i reparatii a cablurilor de telecomunicatii
vafi suportat de cétre bcua&'cwui Tacrari;

Daca in nmpul executém lucrénlur la oblechvul dvs.se vor dep:sta in zona amplasamentului instalatii Te.(cabluri, tuburi PVC , Be, monotuburi,
stdlpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situalie,aveli obligaia s& anunfati ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. Braila
la telefon 0760 245857 - d-nul Gociu Nelu (Nelu.Gociu@orange.com) pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatjilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectdrii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum §i daunele solicitate de clientii ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datoriti
intreruperii furnizéirii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Mention&m c& nerespectarea conditiilor de mai sus atrage nulitatea avizului $i suportarea de céitre cei vinovati a tuturor consecinelor ce decurg
din aceasta.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiei Iucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul execufiei lucrérilor sunt identificate elemente noi care 53 impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de
lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum gi/sau modificéri ale conditiilor care au stat Ia baza emiterii acestora, dupad caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, i alte scopuri dect cele pentru care au fost furnizate,
ca §i transmiterea lor unor terfr.

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Digitally signed
CAPSA by CAPSA MIREL

Date: 2024.01.31
M I R E L 12:04:27 +02'00'
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AVI1Z
Nr. 8940 din 29.01.2024

Subsemnatul,
LEROY MERLIN ROMANIA SRL
, domiciliat in municipiul BUCURESTI ,
str. - ICOANEI ‘
nr. 11-13 , bl. , SC. ] , ap. , avand certificatul
de urbanism nr. 1440 [ 2211.2023 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL BRICOLAJ, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRI S| PORTI,DRUMURI, ALEI,
ACCESE S| PLATFORME PARCARE, TOTEM(PILON)LOGO, SIGNALISTICA,SPATII VERZI, ORGANIZAREA

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str._ _ SOS.RIMNICU SARAT ‘
nr. 92 LOT8/3N , bl. , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 leifmc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat |a
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 52317 29.01.2024 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data _ 29.01.2024 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
‘V IZAT /5 : Delegat_ GAGNIUC IRINEL ANANIE
) o
S.U.P.A. G/LﬁBralla ‘- Semnatura
' Data

Intocmit, |
LY



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3.207.055 din 22.07.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,,DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Citre,
S.C. LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Domnului Marius Baciu

Urmare a cererii dumneavoastrad Inregistratid la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunérea” al judetului Braila cu nr. 3.207.055 din 07.07.2024 prin care solicitati
un punct de vedere pentru documentatia “PLAN URBANISC ZONAL - SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN Cs2 IN Mla SI CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
BRICOLAJ ,,LEROY MERLIN”, GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE SI
PORTI, DRUMURI, ALEI, ACCESE SI PLATFORME PARCARE, TOTEM,
SIGNALISTICA, SPATII VERZI, ORGANIZAREA LUCRARILOR DE
EXECUTIE”, imobil amplasat in judetul Braila, municipiul Briila, str. Soseaua Rdmnicu
Séarat, nr. 92, lot 8/3/1, nr. cadastral C.F. 72569, in urma analizérii documentatiei de
urbanism Intocmitd pentru FAZA P.U.Z. de citre IM Baciu Arhitecturd, gef proiect
arh. Mihaela Pascu, proiect 32/2021, va comunicim ci suntem de acord cu acest proiect
la FAZA P.U.Z.

A ) / Cu stima4,
INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PEN 2 RU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA“AL J UDETU[ Ul BRAILA
Colonei “! 3 ;'

A 1 &
b VLS 9
et o, LS F

ION CR‘I-S_TIAN

1/1 NESECRET

Braila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal §10031




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. 01 1 030G P’

NOTIFICARE

Citre,

S.C. LEROY MERLIN S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Icoanei nr. 11-13, et. 2,3,4

Urmare a cererii dvs., inregistratd la Direcfia de Sindtate Publicd Briila cu nr. 205/09.07.2024 si a
completarilor aduse prin adresa inregistrata la DSP Braila cu nr. 7571/30.07.2024, prin care se solicitd asistent¥
de specialitate de sinitate publici pentru proiectul ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN Mila SI
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ ,,LEROY MERLIN”; GODPODARIE DE APA;
IMPREJMUIRI SI PORTI; DRUMURI, ALEI, ACCESE SI PLATFORME PARCARE; TOTEM
(PILON) LOGO; SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE
”, in baza Certificatului de Urbanism nr. 96 din 07.02.2024 eliberat de Prim#ria Municipiului Briila, judeful
Briila, pentru amplasamentul din Municipiul Bréila, str. Soseaua Ramnicu Sarat nr. 92, LOT 8/3/1,
(CF/NC=72569), evaluand documentatia depusi (referat nr.455/03.09.2024), referitor la aceasti investifie, vi
notificdm:

Vi menfiondm c# la intocmirea PUZ pentru: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN Mla SI
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ ,LEROY MERLIN”’; GODPODARIE DE APA;
IMPREJMUIRI SI PORTI; DRUMURI, ALEI, ACCESE SI PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON)
LOGO; SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE, se impune si
se respecte integral prevederile;

% Ordinului Ministrului Sandtdfii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdri;

% Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman;

% HG nr. 971 /2023 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitard si monitorizare a
calitdtii apei potabile §i a Procedurii de autorizare sanitard a productiei si distributiei apei potabile;

% H.G. nr. 1091/2006 - privind cerinfele minime de securitate i sindtate pentru locul de muncad;

< Legea nr. 319/2006 — Legea securitdfii si sandtdfii in muncd, cu modificari;

cu urmétoarele condifii obligatorii:

® aprovizionarea cu apd potabild se va face numai din surse autorizate sanitar §i aflate in proceduri de
monitorizare de citre Direcfia de S#nitate Publicéd Briila conform prevederilor Ordonantei nr. 7/2023 si a H.G.
nr. 971/2023 (refeaua localitdtii de distributie a apei potabile)

e asigurarea unei modalitifi igienice conforme pentru colectarea gi evacuarea apelor reziduale (refeaua de
canalizare a localitatii); e

e se vor asigura spatii pentru :

- depozitare produse industriale adecvate naturii acestor produse precum §i un spafiu pentru

depozitarea ambalajelor;

- vestiar §i grup sanitar pentru personal in incinta unitatii;

- pistrarea ustensilelor §i a materialelor pentru curdfenie si dezinfectie in unitate;

® colectarea §i evacuarea igienicd a tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceasti activitate;

e se vor asigura iluminat, incilzire si ventilatie corespunzitoare in vederea credrii unui microclimat adecvat
activitifilor desfdgurate;

e personalul va purta echipament de protecfie in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1091/2006 privind
cerinfele minime de securitate i sinitate pentru locul de munc;

¢ In conditia organizarii unor colectivitati temporare (tip santier) se vor asigura conditii igienico-sanitare
necesare pentru prevenirea imbolndvirilor, potrivit specificului unitatii, cu respectarea prevederilor OMS
119/2014, cu modificari, art.54-57, cu asigurarea accesului la o sursa de apa potabila si la grupuri sociale (vestiar
si grup sanitar).

Se vor asigura distantele de 15 m pe toate laturile fata de posibilele locuinte.

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



Activit3file de construire §i amenajare se vor face astfel incét si nu reprezinte o surs3 de disconfort pentru
locuitorii din zon# i nu trebuie s3 genereze zgomot, care si depiseasci valorile previzute de Ordinul Ministrului
S#ndtafii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomanddrilor privind mediul de viati al
populatiei in cadrul art.16.;

Se vor respecta prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comerfului §i pentru modificarea §i
completarea altor acte normative cu incidentd asupra inregistrérii In registrul comerfului a persoanelor fizice,
asociatiilor familiale §i persoanelor juridice, inregistrarea fiscala a acestora, precum i la autorizarea functionirii
persoanelor juridice;

Prezenta se constituie in asistenfad de specialitate de sanitate publica si este valabild sub condifia
obfinerii tuturor acordurilor §i avizelor menfionate in Certificatul de Urbanism nr. 96 din 07.02.2024,
eliberat de Primiria Municipiului Briila, judeful Briila.

Orice reclamatie se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd responsabilitatea rezolvdrii
acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza documentatiei, in conditiile
actuale de amplasament §i in contextul legislatiei actuale.

Orice modificare intervenitd in documentatia depusd la dosar sau/si nerespectarea recomandirilor §i a
condifiilor menfionate in prezenta asistentd de specialitate conduce la anularea acesteia.

DIRECTOR EXECUTIV
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Medic primar ig/iena,
Dr. Valericd A{VRAM
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03.09.2024

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gridinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
OFICIUL NOMENCLATOR URBAN

Nr. 15691 / Y 2024

Citre: LEROY MERLIN ROMANIA SRL
Mun. Bucuresti, Sectorul 2, Strada Icoanei, nr. 11-13, etajele 2, 3 i 4

Urmare cererii dvs. inregistratd la Primaria Municipiului Briila cu nr. 15691/2024, prin care solicitati
precizari cu privire la imobilul pe care il detineti, conform Nomenclatorului Stradal al Municipiului Bréila
actualizat prin HCLM nr. 75/11.02.2022, vi confirmam actuala adresi administrativa, astfel:

- Mun. Briila, Sos. Rimnicu Sarat, nr. 90.

Precizam ca actuala adresa confirmata mai sus, corespunde cu fostele adrese administrative:

- Mun. Briaila, sos. RAMNICU SARAT, nr. 92, Lot 8/3/1; Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 92
LOT 8/3/1; NC 72569.

thuam prezenta pemru actualizarea ddl’CSCl admlmslrduve

OFICIUL NOMENCIATOR URBAN,
GHI ﬁ(\u AITA

F = PO =09~ 16.06.04.01.02/rev.0



ROMANIA

Judetul Briila
Priméiria Municipinlui Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Leroy Merlin Roménia S.R.L. , reprez. al ................ co domiciliul/sediu} fn,
municipiul/ezagulicemuna Bucuresti, satul wmmmes , sectorul 2......... , cod pogtal e , str. Icoanei nr. 11 - 13, bl. ..., sc.
s 812,34 L, 8p....., telefon v, €481 Lo, inregistrati la nr. 25842 / 12.02.2024, si in conformitate

cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 2024

peniru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
»Schimbare Functiune din CS2 in M1la §i Construire Complex Comercial Bricolaj ,, Leroy Merlin”;
Gospodirie de Api; fmprejmuiri gi Porti; Drumuri, Alei, Accese gi Platforme Parcare;
Totem (Pilon) Logo; Signalistici; Spatii Verzi; Organizarea Lucririlor de Executie,

Generat de imobilul: Str. Soseaua Rémnicu St#rat, Nr. 92 LOT 8/3/1, Nr.cad. 72569, Municipiul Briila
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazs si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord: Terenuri proprietate privati, la Sud: Soseaua

Rémnicu S#rat, la Est: drum acces, r. cad. 100283 si 90137, la Vest : Wood Art S.R.L. nr. cad. 90576.

2, Cateporiile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- Subzona functiunilor cu caracter central situatsi inafara zonei istorice protejate, in prelungirea acesteia sau
in locagii dispersate — ,,CS”

- CS2 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii ter{iare, administrative, dotiiri existente
de invii{imant gi séinfitate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs de constituire (poli centrali secundari)

Utiliziri admise:

- sunt admise cu precidere institutii i servicii publice supramunicipale §i municipaie.

Domeniile de activitsifi gi functiuni care pot cuprinde aceste institufii i servicii:

- administrafie publica si servicii descentralizate; agentii imobiliare, intrefinere corporald, activitifi manufacturiere,
showroom auto, moto, etc.; autoservice, spilitorie auto, statie de combustibili; financiar-bancare §i asigurdri; sinfitate
publicl, servicii medicale si de intrefinere; culturi (centru cultural, expozifii In incinte san in aler liber, bibliotec,
muzee, cluburi, teatre, etc); alimentatie public#; posta si telecomunicaii, IT, sedii de firm# sau companie ( management,
design, proiectare cercetare-dezvoltare gi formare profesionald, incubatoare de afaceri); invifimént pregcolar, primar,
gimnazial, liceal, universitar §i formare continui; media, pres, comunicare; turism (hoteluri, pensiuni, moteluri, vile,
pensiuni, hostel, youth hostel); recreere In spatii acoperite (sili de conferinte, spectacole §i cinema; locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale/ insertii; spatii pietonale cu amenajari de tip
piati urbani reprezentativé, cu conexiuni pietonale In zonele verzi adiacente.

Utilizdiri admise cu condifiondri:

- se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului §i mezaninului,
frontul spre stradd s fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor i turigtilor - comer, expozitii, restaurante, recreere,
servicii publice; locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avénd alte functiuni; locuine colective in imobile
punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu funcfiuni mixte;

- functivnile comerciale nu vor ocupa suprafee desfigurate mai mari de 1500,00 mp;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu condifia amplasérii acestora In subteran sau in
afara spatiului public;



- sunt permise garaje publice sau private sub - i supraterane In cladiri dedicate cu urmitoarele cu condifia de a nu
ocupa un front mai hung de 30,00 metri spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor si se realizeze din striizi cu
circulatie redusi, astfel ncét si nu perturbe traficul.

- sunt permise activititi de mic# productie, cu urmiitoarele conditii:

e s fie parte a unei activitdji de tip comercial — productia si fie desfiicutd preponderent in aceasti locatie;
o spatiile de productie s& nu fie dispuse spre spatiile publice;
e nivelul de poluare s se incadreze in limitele admise pentru aceast? zoni.

U interzise:

- orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezintd riscul Indepértirii investitorilor
interesati; activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii.
Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de art#, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajiri provizorii in scop educativ si cultural; depozitare en-gros; locuinfe colective in ansambluri de dimensiuni
mari; depozitfiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; lneriri de terasament de naturi
sd afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

COND. DE AMPLAS ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTITLOR
Caracteristici ale parcelelor:
- se recomands efectuarea operafiunilor de re-parcelare In mod infegrat, la demararea investifiei pentru noua
functiune;
- operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate sé indeplineascé fiecare in
parte urmitoarele conditii:
a) si aibi front la stradé min. 15,0 metri;
b) adfincimea s& fie mai mare decft frontul la strads;
¢) suprafata fiecérei parcele s# fie min. 400,0 mp;
d) s# nu dea nagtere la servitufi de trecere.

Amplasarea clidirilor fatd de alinigment:

- pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea clidirilor va fi de 10,0 metri
(D.a.=10,0 metri);

- amplasarea pe alinjament este posibild in cazul in care in#l{imea maxim¥ la cornigl nu dep#gseste distanfa dintre
aliniamentele strizii;

- clidirile care alcéituiesc fronturi continue vor avea o adéncime fat de aliniament care nu va dep#si 20,0 metri.

Amplasarea clddirilor fafd de limitele loterale si posterioare:
- toate cliddirile se vor retrage de la limitele Iaterale la o distan{¥ egald cu 1/3 din inil{ime, dar nu cu mai putin de 3,0

metri ( Dl= b/3, min.3,0 metri);

- clédirile se vor retrage fajii de limita posterioary a parcelei la o distant de cel pufin jumaitate din inkl{imea clidirii
mé#surats la corniss, dar nu mai putin de 5,0 metri (Dp= W2, min. 5,0 metri);

- cliidirile care vor alciitui fronturi continue se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate.

Amplasarea clidirilor unele fati de aliele pe aceasi parcelii:
- clidirile vor respecta Intre ele distante egale cu in#il{imea la cornigd a celei mai inalte dintre ele (Di=H).

- distanta se poate reduce la jumitate din inilfime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul fn care fafadele
prezinti ferestre care nu asiguri luminarea unor inciperi pentru alte activitii permanente ce necesit luminé naturalé.

Indilfimea maximd lo clidirilor:

Cs2
Iniltimea Min. 18,0 metri - P+ 4E*
admisd _
(Ia atic) Max. 40,0 metri - P+10E*

*iniiltimea minim# este orientativd - prioritard este respectarea principiului preludrii inalfimii corpurilor de clidiri
invecinate (preluarea cornigelor).

** peste indliimea admisd se acceptii realizarea unui singur nivel (3,0 metri) retras la 1,5 metri fati de planul vertical
al fafadei. Iniltimea noilor constructii nu va putea dep#isi, totodats, cu mai mult de 3,0 metri iniilfimea clidirilor
existente tnvecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depligi cu 3,0 metri inil{imea maximi
verticald (10,0 metri), desfigurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei,

Aspecitul exterior al clidirilor:

- arhitectura noilor clidiri se va subordona cerintelor de coerenti a fesutului urban §i va participa la punerea in
valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia;



- se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente san striilucitoare.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fajadi;

- curfile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitdnd
aceleasi avize de specialitate ca gi constructiile;

- se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi gi verzi, scuaruri, piatete urbane, gridini urbane), in proportie
minim# conform H.G. nr. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 6 - Spatii verzi gi
plantate,

tip de functiune co(ljnponenti a subzonei (suprafaa :Eiﬁ;g l:::ct::arﬁ pentru
S tnvestiifle noi) -
administratie, finante, bénci 7% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publici 7% din suprafata parcelei
culte 30% din suprafata parcelei
s#nitate 10-15mp/bolnav
invétamant Conform normativelor de specialitate,
dar nu mai pufin de 20% din suprafafa
parcelei
turism 20% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

- pentru situatii in care se previid mai multe dintre utiliz#irile de mai sus in interiorul aceleiagi parcele, se vor asigura
spatii verzi in proporfie minim# de 15% din suprafati parcelei.

_fr_ngreimuiﬂ: ‘

- gardurile spre strad vor avea Inilfimea de minim 2,0 metri din care un soclu opac de 0,6 metri, partea superioars
fiind transparent realizati din fier forjat sau plasi metalic¥ §i vor putea fi dublate de gard viu;

- poate fi autorizatd o tnil{ime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurérii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existents;

- stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul clidirii principale si al gardurilor
alaturate; porfile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea Iniil{imea maxim de 2,5 metri; aceasts fnélfime
permite mascarea fatd de vecinitiiti a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face excepfie ca dimensiuni i calitate a decorafiei gardurilor §i porfilor de intrare
care se vor armoniza cu arhitectur3 cladirii.

- Zona cu Funefiuni Mixte “M™ - Subzona mixt# corespunziitoare unui fesut urban constituit
- Mla - Funetiuni mixte - predominant servicii §i comert, cu accesibilitate mare §i reprezentativitate ridicat -
adiacent arterelor/ piefelor principale (pentru IMOBILUL CARE A GENERAT P.U.Z.)

Utitizdri admise:
- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor

companii §i firme, inclusiv financiar-bancare, servicii pentru fintreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultan{i In diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; caguri de cult; comerf cu caracter intraurban (comert alimentar §i nealimentar
avand suprafata construiti desfiigurats sub 600,0 mp; magazin general amplasat in zona centrall, zon# rezidentiald sau
fntr-un centru de cartier; mall / centru comercial de facturl wrban¥; alimentatie public#: restaurant, bistro, fast-food,
cantini, cofetiirie, cafenea, bar, club; piata agroalimentar#i); activiti{i manufacturiere §i prestéiri servicii; showroom auto,
moto, efc.; autoservice, spilitorie auto, stafie de combustibili; depozitare mic-gros; turism (agentii de turism, hoteluri,
pensiuni etc.).; cultur#; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gridini; locuinge cu partin obignuit; locuinte cu partiu special.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- activititile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea striizii incluse in
zona mixtd §i si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,0 metri; restaurantele care comercializeaz}
b#uturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distantd de min. 100,0 metri de biserici, scoli, grédinite, licee; pentru orice
utilizéiri se va fine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismich; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia menginerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite
completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu condifia si se menfin accesele carosabile §i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenti §i si se respecte cerinfele de protectie a clidirilor de locuit din imediata
veciniitate; instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurl etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea si produc# un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;



- garaje publice sau private sub §i supraterane fn clddiri dedicate cu urmitoarele conditii:

e s nu ocupe frontul spre spagiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

e accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din striizi cu circulatie reduss / secundare §i sil
fie organizat astfel Incét s& nu perturbe traficul.

- activitiiti de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfiigoare in interiorul locuinfelor, fird ca acest fapt si
implice o conversie functionals — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmitoarele conditii;

o gi se desfigoare tn apartamentul fn cauz in paralel cu funcfiunea de locuire;
o suprafata utild ocupats de acestea s nu depégeasca 50,0 mp;

s& implice maximum 5 persoane;
sé aib¥ acces public limitat (ocazional);
s8 nu producé poluare fonics, chimici sau vizuals,
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul locuingei.

Utilizdri in e:

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalafii de artd urbani, paviloane destinate unor
evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop educativ §i cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurénd arhitectura gi deteriorfind finisajul acestora; depozitare en-gros; stafii de intrefinere auto $i
curatare auto cu capacitate de peste 5 masini; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor
urbane; depozitarea pentru vénzare a unor cantitiifi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitdfi care utilizeazi
pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de
naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament
care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic evacuarea si colectarea apelor meteorice.

COND DE AMPLASARE, ECHIP, I CONFO. A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:

Se consider# construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele condifii cumulate:

- addncimea parcelei sé fie mai mare decét frontul la strad.

- suprafefele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima
de construire Mila
Suprafati Front
I0p. m.
Ingiruit 300,0 12,0
Cuplat 18,0
Izolat 3300 18,0

- in cazul parcelelor care nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi
demonstrai# prin PU.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitecturd, aprobat in conditiile legii.

Amplasarea clidirilor fagd de aliniament:

- pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeayi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate gi invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeagi distantd fati de
aliniament ca gi clédirile alaturate.

- cladirile gi echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distangi de 5,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in funciie de caracterul striizii, de profilul activitifii gi de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faf3 de ambele aliniamente;

- clidirile care alciituiesc fronturi continue vor avea o adancime fat¥ de aliniament care nu va depési 20,0 metri.

Amplasarea clidirilor fayd de Hmitele laterale si posterioare:

izolat cuplat ingiruit
D D, Dy D, D, D,
Mila min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 - min.5,0

Amplasarea clédirilor unele fatid de altele pe aceasi parceli:
- in cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeagi parceld va fi egald cu jumitate

din inil{imea celei mai tnalte (Di=H/2); distan{a se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 6,0 metri, numai in
cazul in care fatadele prezint#i calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciiperi fie de locuit, fie pentru alte
activiti{i permanente care necesitd lumin# naturald,

- in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile faj de limitele laterale s# nu rdmfng vizibile calcanele cladirilor
fnvecinate.



Iniilyimen maximi la clidirilor:

| H.max. global . i i :
la ;ilvel‘dc Ui.T.R. Lﬁtunea/ ;ﬁﬁﬁiﬁﬁ?ﬁz (metr]) H.max. diferentiat (etaje)
etri (etaje)
Mla 40 < 12,00 metri P-P+2

(P+10) | 12,01 - 14,00 P+2 -P+3
14,01 — 24,00 P+3 - P+5
24,01 —32,00 P+5 -P+7
32,01-37,00 P+7-P+9
37,01 —40,00 P+10

- la striizi de categoria min. III se admit max. 2 niveluri retrase In interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i
tangenti la 45° 1a acesta;

- la clidirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fa'}adei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i tangentd 1a 45 la acesta,

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° grade se admite mansardarea.

Aspectul exterior al clidirilor:
- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferits a finisajului parternhui de cel

al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- agpectul exterior al clidirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzénd diversititii functionale i exprimirii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitéitilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei gi 1a arhitectura clidirilor din vecin#itate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4,0 metri in#l{ime gi diametrul tulpinii peste 15,0 cm) este inferzisi, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezint¥ un pericol iminent pentru sigurana persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedica
realizarea constructiilor. .

- in griidinile de fatads ale echipamentelor publice minim 40% din suprafafi va fi previizutd cu plantafii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme $i circulatii, va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la
fiecare 100,0 mp;

- se recomands ca minim 75% din terasele neutilizabile gi 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite citre clidirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri
nélfime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicin# pot méri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de functiune component# a subzonei Mla su;pr:g;f :I;.Tufnﬁ

ﬁﬂ?;ﬁgﬂiﬁt;ﬁﬂﬂ ;l’ 10% din suprafata parcelei

culte 50% din suprafata parcelei

sinitate 10-15mp / bolnav

Invafimant Conform normativelor de specialitate

turism 25% din suprafata parcelel

locuire 15% din suprafata parcelei
Imprejmyiri:

- imprejmuirile spre strad# vor avea inilfimea de maxim 2,2 metri din care un soclu opac de 0,8 metri i restul o
parte transparentii (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetaiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu tniltimi de maxim 2,2 metri.

- functiunile comerciale §i serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putdnd fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Zona Transporturi ,T”
- T1a - Functiuni transport / ¢fi circulatie rutiers

- cii de comunicatie rutiersi 5i constructiile aferente; circulatii pietonale; piste pentru biciclete; linii de tramvai; retele
tehnico-edilitare; spatii verzi amenajate; parcaje publice.



Utiliziri admise cu condifiondriz
- pentru toate constructiile, instalatiile §i amenajérile aferente se vor obfine avizele / acordurile de protecfie

specificate prin Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.GR. or. 525 /1996 si legislatia in vigoare;

- gpatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform art. 33 gi Anexa nr, 5 din Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.GR. nor. 525 /1996; Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitéfi
urbane — Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 2022;

- lucririle, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sd respecte
urmitoarele condifioniri:

» si nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de transport gaze, fifei, produse
petroliere, energie electric §i alte lucriri de acelagi gen);

e s nu afecteze desfisurarea optimi a circulatiei (capacitate, fluents, siguranti);

» 53 nu afecteze negativ imaginea oferitd in lungul ciii de circulafie.

Utilizdri interzise:
- In zona de siguran{ii §i protectie aferent’ principalelor circulagii carosabile in intravilan (categ.l, II) sunt interzise

constructii, instalatii, plantafii sau amenajri care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi negativ buni
desfigurare a traficului sau prezinti riscuri de accidente;

- s interzic orice utilizéri care afecteazi buni functionare si diminueaz¥ posibilititile ulterioare de modernizare sau
extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentra: lirgirea unor stréizi sau realizarea strizilor
propuse; largirea unor striizi sau realizarea striizilor pentru asigurarea acceselor in zon#, pentru modernizarea
intersectiilor, precum gi pentru realizarea spatiilor de parcare;

- pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere se interzic: depozitéri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafefe deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie,
gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc..

CONDITIT DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristict ale parcelelor:
- pentru noile constructii de birouri gi servicii publice conexe activitifilor de transport, parcela minima construibild

este de 400,0 mp, cu un front la strads de minim 15 metri.

Amplasarea clidirilor foti de aliniament:

- conform P.U.Z.

Amplasarea clddirilor fati de Emitele laterale si posterioare:
- conform P.U.Z.

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceasi parceld:
- conform PU.Z.;

- pentru clAdiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanfa minima dintre clidiri va fi

egali cu jumiitate din foaltimea la cornigd a clidirii celei mai nalte, dar nu mai pufin de 6.0 mefri; distanfa de mai

sus dintre clidiri se poate reduce la jumitate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire gi nu sunt ferestre care

lumineaz3 inclperi in care se desfigoar#l activitdi permanente.

Indltimea maximd la clidirilor:

- conform PUZ,;

- inalfimea clidirilor in planul fatadei nu va depasi distan{a dintre aliniamente si nici inaltimea maxim# admisé fn
unititile de referinti adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

Aspectul exterior al clddirilor:
- arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/ tesutului urban din proximitate

si din vecin#itate In care se insereazi.

Spatii libere §i verzi:

- amenajarea peisagistics a spatiilor libere gi a plantatiilor din aceste subzone se subordoneazi exigenielor de calitate
a imaginii oragului, fiind “portile” reprezentative de intrare.

Tmprejmuiri:
- imprejmuirile spre stradi vor fi transparente §i vor fi dublate cu gard viu;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona Functiuni cu caracter central CS82: RO.T. max. =60%, C.U.T. maxim =2,50;
in zonele semicentrale

- Zona cu Functiuni Mixte Mia: P.O.T. max. =50%, C.U.T. maxim =2,50;
- Zona Transporturi Tla: P.O.T. max, =10%, C.U.T.maxim =0,10;



4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitftilor:

Ccs2

- parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de min. 3,50 metri 1afime direct dintr-o
circulatie public sau ca drept de trecere obtinut legal;

- in cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioardi printr-un pasaj
dimensionat astfel incit si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dinfre aceste pasaje,
miéisuratd pe aliniament, nu va depiisi 30,00 metri;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificulti{i de deplasare;

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente gi propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurant#t la foc a constructiilor - 118-99, art. 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, 1a toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600,0 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor
carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,5 metri faffi de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,8 metri Iifime §i 4,2 mefri inil{ime;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice §i se dispun in constructii supra / subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi verzi cu minim un arbore la 4 magini;

- fn cazul in care nu se pot asigura in Hmitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distan{i de maxim 150,0 metri.

Mia

- 0 parcel¥ este construibild numai dac¥ are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 metri litime dintro circulatie
public# tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietifile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioardi printr-un pasaj
dimensionat astfel fncét si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
mésuraté pe aliniament nu va deplisi 30,0 metri;

- se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

- se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal gi aprovizionare;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificult#ti de deplasare.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
siguranti la foc a constructiilor - 118-99, art, 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, 1a toate curfile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600,0 mp si inchise pe toate laturile de constructii, sitnate la nivelul terenului sau al circulafiilor
carosabile adiacente, ori la o diferenif de nivel mai mici de 0,5 metri fat3 de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,8 metri lifime §i 4,2 metri inZl{ime;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate la o distanji de maxim 250 metri;

- in situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
fnsumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte;

- numérul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a
H.G.R. or. 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Tia

- o parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate de min. 3,0 metri lafime;

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurant la foc a constructiilor - 118-99, art. 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600,0 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,5 metri faji de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,8 metri litime $i 4,2 metri iniifime.

Echipare edilitari:
- toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor fi amplasate in subteran cf.
Legislatiei in vigoare.( H.G. nr.490/2011).
- Extinderea si racordarea la utilitii{i (apa, canalizare, energie electric#i, gaze telecomunicatii), se realizeazii de
ciitre iniiatori / beneficiari, pe cheltuiala acestora.

5. Capacitiitile de transport admise;

Conform profile stradale anexate la aviz.
- pentru drumurile din zona de studin pentru care in Planga - Profile stradale nu existi alt detaiiu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.1J.7Z.:
~ Conform Certificatului de Urbanism nr. 96 din 07.02.2024.

- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce an alte functiuni decét cea de locuire.



7. Obligatiile initiatornlui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale g§i Turismului nor, 2701/30.12.2010 cft si a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Br#ila, aprobat prin H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Particip# la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- publics anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locald (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseazi panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de
PUZ,;
Etapa Il _Elabor#rii propunerilor
- transmite tn vederea notificdrii de ciitre Primérie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U,Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat PU.Z., terenuri vizate de operafiuni de utilitate publici,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu existd compatibilitati);
- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism;
Etapa IIT Dezbatere publicd
- publica anunful ce contine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea public# in presa locald (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participi la gedinta publici impreun cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat
de acesta in situatia tn care nu poate fi prezent la dezbaterea public.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 96 din 07.02.2024. Achitat taxa de 404,00 lei, conform Chitantei nr. 178402 din 21.12,2023,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pests la data de {4.03. %224 .

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoan3 juridic#), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul
firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoani fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoani juridic se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis n care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru §i
publicitate imobiliars, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.
*¥) Se completeazii, dupé caz:
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primiria Murticipiului .........eeeserseeees :
- Priméria Oragului ................ ;
- Priméria Comunei ..........coerns -
¥¥) Se completeazi, dupé caz:
- Primarul general al municipiului Bucuregti;
- Primar.
*¥¥) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de c#tre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriutui §i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupd caz.

F-PO - 16.01.05.02/rev.
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Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2024
Conform C.U. ur. 96 din 07.02.2024
Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.




Plan de incadrare in zona
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Anexa Aviz de Oportunitate or. 1 din
Conform C.U. nr. 96 din 07.02.2024
Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. ww mw - Limita imobil care a generat PUZ

2024 iepuri - Limita zona de studiu
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2024
Conform C.U. nr. 96 din 07.02.2024
Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrarein |
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",

96/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2024 junper - Limita zona de studin
Conform C.U. nr. 96 din 07.02.2024
Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

w e = w - Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in zona

1] - Limita zona de studiun
Conform C.U. nr. 96 din 07.02.2024 o

Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L. w s w - Limita imobil care a generat PUZ




REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2024

Solicitant: LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.

Conform C.U. nr. 96 din 07.02.2024 PROFILE STRA




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR ~

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

NR. 207058/{F 0¥ oLV

ACORD PENTRU EXECUT?E (;ALE DE ACCES
NR. 19 din data../F..(]. ?3'7 =

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr. 207058/10.07.2024
adresatd de LEROY MERLIN ROMANIA SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Icoanei, nr. 11-13, prin
Ananie Irinel Gagniuc, cu domiciliul in Braila, b-dul Independetei, nr. 84, se emite acordul pentru
executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Schimbare functiune din CS2 in Mla si construire
complex comercial bricolaj “Leroy Merlin”; gospodarie de apa; imprejmuiri si porti; drumuri, alei,
accese si platforme parcare; totem (pilon) logo; signalistica; spatii verzi; organizarea lucrarilor de
executie”, la adresa Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92 Lot 8/3/1, Braila, beneficiar;: LEROY MERLIN
ROMANIA SRL, conform Certificatului de urbanism nr. 96/07.02.2024, cu respectarea urmatoarelor
conditii specifice: respectarea proiectului si  prevederilor 0.G. nr. 43/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulaie auto intens, precum si:

- se va asigura scurgerea corectd a apelor pluviale si decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere;

constructia executatd sa nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zona;

dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate:
= nu se vor laia arborii din zona fara acordul Primariei Municipiului Braila si avizul
Agentiei pentru Protectia Mediului;
- in situatia in care lucrarile afecteaza suprafete ale Domeniului Public al
Municipiului - carosabil, bordura, trotuar, spatiu verde - se va solicita o
Autorizatie de construire in acest scop.
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr. 143/28.03.2023.
modificat si completat prin HCLM nr. 130/12.03.2024,
- respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 2081568/04.07.2024 emis de Politia
Municipiului Braila - Biroul Rutier.
Valabilitate: 06.02.2025.

Achitat taxg 0 lei cu chitanta nr. /40829/.//)‘{«0?%36(/
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F-P0O-09-17.02.01.01.08/rev.0
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

W Brdila
INSPECTORATUL DE POLITIE JU"DE’{EAN BRAILA nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 2081568/ 04.07.2024

Cdtre, A
LEROY MERLIN ROMANIA SRL
Str. Icoanei, nr. 11-13, et. 2,3 si 4, sector 2, Bucuresti

Urmare a solicitirii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din 0.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile
publice, art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R M.C.
privind circulatia pe drumurile publice si potnvnt competentei previzute la punctul 4 din Normele metodologice privind
condiiile de inchidere a circulatiei rutiere gi de instituire a restrictiilor de circulatie In vederea exccutaru de lucriri in
zona drumului public, dup verificarea documentatiei prezentate, va comunicim ci:

- emitem favorabil avizul nostru pentru realizarea Etapelor: 1 (U2.2 §i U2.3 ) 5i 2 (U24), aceasta din urmi fiind
realizabild dupd executarea exproprierilor aferente, in scopul; schimbare j:mclmr-e din CS2 in M1a 5i construire
complex comercial bricolaj ”Leroy Merlin", gosgrdiir ¢ de apd; Tmpreimuiri si_porti; drumuri, alei, accese si
platforine parcare: totem LOGO; signalisticd: spafii verzi; organizarea lucrdrilor de éxecutie in Municipiul Braila, str,
Sos. Ramnicu Sarat, nr. 92, lot. 8/3/1, jud. Briila, beneficiar LEROY MERLIN ROMANIA SRL, conform Certificatului
de urbanism nr. 96/07.02.2024, emis de cétre Priméria Municipiului Bréila, valabil cu urmitoarele condifii _pentru
executantul lucrarii: _

- lucrarea se va executa dupdi obfinerea autorizafiei de constructie, conform menfiunilor cuprinse in certificatul
de urbanism;

- mijloacele de semnalizare rutiera ce urmeazd a fi amplasate in zona obiectivului trebuie sa fie realizate cu
respectarea SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

‘ - se vor crea culoare special amenajate pentru circulafia pietonilor, dacd aceasta va fi afectata;

- Se va urmdri 5d nu se transporte péimdnt sau noroi pe partea carosabild precum si aducerea pdrfii carosabile
si a celorlalte componente ale drumului, la starea initiald (sau cea din proiect, dupd caz), in cel mai scurt timp de la
data termindrii lucrdrii, dupd care se va proceda la demontarea semnalizdrii rutiere lemporare,

- 0 copie a avizulyi eliberat, se va afla in permanenid la locul executdrii lucrdrii, pdnd la finalizarea acesteia.

- executarea lucrdrii se face cu respectarea prevederilor normativelor si legislatiei in vigoare, cu privire la
amplasarea si executarea obiectivelor in zona drumurilor publice si a reglementdrilor urbanistice locale;

- lucrdrire vor fi semnalizale cu balize §i semne ocolitoare peniru devierea temporare a circulatiei rutiere sau
pietonale, dacd situatia o impune; ’

- pe timpul nopfii, dacd sitiatia o impune, lucrarea va fi semnalizatd cu lumind galbend intermitentd;

- lucrdrile se vor.executa de céitre firme autorizate gi abilitate in conditiile legii;

- executarea lucrdrii se face cu respectarea prevederilor normativelor si legislafiei in vigoare, cu privire la
amplasarea i executarea obiectivelor in zona drumurilor publice si a reglementdrilor urbanistice locale. -

- amenajarea accesului si a semnalizarii rutiere se va face conform planului de situatie vizat spre neschimbare,

- proiectantul §i executantul lucrdrilor de infrastructurd rutierd sunt direct rdspunzdtori, dupd caz, de
producerea oricdrui accident in zona de lucru a drumului public, datorat nerespectirii prevederilor / condifiilor
avizului sau a eventualelor erori de proiectare, verificare sau execufie, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage
nulitatea de drept a acestuia si duce la sancfionarea dvs. si intreruperea executirii lucrérii, conform art. 87 din
H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe
drumunle publice.

in cazul producerii oricirui accident rutier in zona lucririlor, datorat nerespectiirii conditiilor
prezentului aviz, executantul lucririlor va raspundc eantray entional, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei
in vigoare.

Cu stimi,

SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI
Comisar sef de polifie,
BUDU MARIUS

o LA

ConfidentiallDate cu caracter personal prelucrate de cétre LP.J. Brilila in conformitate cu prevederile Regulamentlui | E. 2016/679
Datele pot fi folosite doar pentru scopul penteu care au fost colectate/tranferate, |relucrarea fntr-un alt scop [ate fi efectuatd un/ai co scordul LP.J. Briila
Em WEGY &1 981

Bréila, Calea Galati, nr, 28, cod postal 810003, Telefon: 0239606100, interior 20671  Fax: 823961600"



-t

UMITA PROPRIETATE PRIVATA

_‘1

/% |

PROFILB-B'

rli

= -'é.ir»-

"~ SITUATIE EXISTENTA - ETAPA 1:_‘ T i |

EE | E‘
Pt | LR
== 1 - i

WA

i

M

=

|

4 560 0 ~7.50 - 6.50
—— 21,45 - :}
STRADAACOPERITA, | CIRCULATIE
: U PAANT 7T~ PROPRIETATE PRIVATA CAREEALLE
SPATIUVERDE /  SIPIETRE SPARTE SPATIU
NEAMENAJAT VERDE
I ) PROFILB- & )
«'tmﬁf 7 SITUATIE PROPUSA - ETAPA 1 - |
i a3 i i !
H i H
H H | 1
g 1,
g1 gh i3 £l ] £
e E b £
1
E: A B i i E
E: g : |
1 & i ]
e = =, < l t <
g il & §i | § §
1 1 [
e ) 1
ialli | !
1 = !
1 e
1]

il

772

b

SOSNTEY

— 7.00 —— —f— 7.50 - T it
1 i - crone | 46 RUR
B ¢ - - . S S N
P ‘,__*?%@ébj . f t CIRCULATIE CAROSABILA {1~ PROPRIETATE PRIVATA — il i -k
s Se N, ULBTIE CIRCULATIE \ Lixf
L AN PlETﬁmé.'J FJE‘IDNAT:’- N 4 ezl G,
P — e
PR BENEFICIAR
LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
- -
‘ r1'n].u PROIECT
: i SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN €S2 IN M1a §| CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

\_ ar h I 1- e i- ura _/ | BRICOLAJ "LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE §1 PORTI; 12024
- — | DRUMURI, ALEI, ACCESE $| PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;

SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA || SIGNALISTICA; SPATI VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECLTIE FAZA

SR [ /ID*/ 1:250 || JUD.BRAILA, LOC. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1, PUZ

[ NR.CAD - 72569
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN | P 7 _DATA TITLU PLANSA NR.PL
| APRILE PROFIL STRADALB -B’ -ETAPA 1 u2
kDESENAT URB, RAMONA-COSMINA CARAMAN 2024 i
A

(

I

SOFTWARE LICENTIAT L

PROGECAD /SKETCHUP / VRAY / LUMION / TWINMOTION




B PROFILB - B
" SITUATIE EXISTENTA - ETAPA 2

LIATTA PROFRIETATE PRIVATA.

LBMITA PROPRIETATE PRIVATA

I 1
E@ _ | %,
W

LIMSTA PROPRIETATE PRIVATA
=m0 e e B

= UMITA PROPRETATE PRIVATA |
R o e o e B e

Y

srssssss

Z 0

7

I ——— g |
s = /A
: 5.60 = ——7.§0 e 6,60
— 2945 —
STRADA ACOPERMA, | - l CIRCULATIE
CUPAMANT " \“ PROPRIETATE PRIVATA " CAROSABILA ]
SPATIUVERDE _/ I PIETRE SPARTE SPATIU
NEAMENAIAT VERDE
PROFILB-B'
¢ - -4 SITUATIE PROPUSA - ETAPAR =i
.['—» —- 7.45 ~ —} e 14,00 i -
1 i 1 \ fi
1 1] 1
¥ ] <! é‘
i 1’: ) H §
: é: E: E;-
: 5 & it
g i ‘i 1 &
H H 1 V3
= | 4
] 2 £
¥ . EL t :
g l : : ;
3 1 i
e 1 ¥
] A
' : i ﬁ

L)

i

= ni

e 320 L0 l.J.ﬂ.. P ] o 620 p  3gq L1k 210 3,20 -
=X o
..\ﬁ(’—(“\w , l 26.00 N M
oy ak k _&.!RCULATEE_' T - CIRCULATIE CALE FERATA CIRCULATIE CIRCULAT
e ™) {" 4 \;\ TRETONALE ™ 7T\ 'CAROSABILE TRAMVAI CAROSABILE // N, PIETONAL]
) & 4 A%
:% Lo Y‘l. t\‘"lg“a- Ly seAT \PISTA PISTA/ NSEATIU
. P \o d_-‘f’ Gy \ VERDE BICICLISTI BICICLISTI VERDE
.:'?l’il_‘ ' ‘l [} P . ,‘_\\ 3
4 \',g 4 A ) : ' . i%sqg.ﬂcm
i 'LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
@ "aN\
oy
5
TITLU BROJECT NR.PR. |
SCHIM FUNCTIUNE DIN ¢S2 IN M1a §! CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL 12024
\_ BRICO LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE §I PORTE;
- DRUM , ACCESE $| PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
SPECIFICATIE I SIGNAL A; SPATI VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
SEF PROIEGT | ARH. MINASLA PASGU 7 Mﬁ-ﬁﬂ, - JUD.BRAILA, LOC. BRAILA, $OS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1, PUZ.
) “ai2e 'NR.CAD - 72569
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN | / } DATA TITLU PLANSA NR. PL.
Al arriLE | | PROFIL STRADAL B -B’ - ETAPA 2 u2.6
\_DESENAT URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN /L 2024 :
1.
i

( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD /SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION

N




ACCES PROPUS U2'2
LEGENDA
771 | LIMITA ZONA DE STUDIU
| S ——
E_ = ] LIMITALOT CE A GENERAT P.U.Z.
m CONSTRUCTII EXISTENTE
7 | »
m CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN
C:] CIRCULATIE CAROSABILA
i CIRCULATIE PIETONALA/ ACCESE
] s ]
i & ptal |:] PARCARI / GURTE APROVIZIONARE MARFA / ALE / PLATFORME
1 SPATIU VERDE
N ¢
NRER ) I ACCES/ IESIRE AMPLASAMENT
e P
© NRC -B8659
- = & +
.- /
: R RSPECTORATUL DE FOLITE | ///
7 JUDETEAN BRAHA | |/ /
o POLIT'A YUNICIPIULLI 3RAIA /
/ B ,_RRouLkuTER VY 7
‘--‘f"l-?a‘f @75’ A, 04«.«;4%{
A
-
-
P
1 = "
. A
+ 3
pa NRC - 81581
- B
(-] - e
o o e
- < e 27
= B f‘?v ‘5 ]
- . g e T
+ i = ':‘r ,5#'..7 L3 - ‘,-“'\3\'—1 N i
g = ‘ - $ é - L ol S BENEFICIAR \* B
£ T o ] 0 ot 4 i
o S i ; ; LEROY MERLIN ROMANIA . T2
e L. | S gl =._;‘:\ - _'_—m.' ; i — 2 e | . b Jo0 I /
(- o g f b # =g \
P - = : = 5 TITLU PROIECT e NR. PR.
i o 7"" - : - H SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN €52 IN M1a S1 CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
B - e, iy 2 - \_ a r h I 1- e c |. u r a J BRICOLAJ "LEROY MERLIN"; GOBPDDAR:TEDE APA; IMPREJMUIRE}I PORTH; f2024
245 DRUMURI, ALE], ACCESE 51 PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
p 3 S | -+ —— SEMNATURA | Scara | | SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
s ~— _ = SEF PROIECT | ARH. MIHAELA PASCU / 34'4/ 1:1250 :J:Dci%’x":;;s";gc BRAILA, §0S. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1, puz
== R e - PROIECTAT | URE. RAMONACOSMINA CARAMAN |~ / 2 DATA | | TITLU PLANSA PLAN DETALIERE - ETAPA 1 NR. PL.
7 p o CCES PROPUS
TOTEM (PILON) LOGO LDESENAT URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN ;Z 2024 A u22
{H- 30.00m) - J
( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD / SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION )




PLAN DETALIERE - ETAPA 1
ACCES PROPUS si GIRATORIU

U2.3

. LEGENDA
v
1 I | LIMITA ZONA DE STUDIU
| F———
NN Sy
= | LIMITA LOT CE A GENERATP.U.Z.

CONSTRUCTH EXISTENTE

\

%

7

CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN"

N

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA/ ACCESE

PARCARI / CURTE APROVIZIONARE MARFA / ALEI / PLATFORME

SPATIU VERDE

ACCES/ IESIRE AMPLASAMENT

wilil

e NRC -88659

ehal
_l_ - I=|- | - %’ =
" ' N -
i -
e ;{"-, Rl
Oui = pra, 0 _;1!
oD s * P
o & = i ' A -
= = ]
o' = = - '
—I_ 'J- I - _:i_ Sl n g L 17 ¥ "
-l e Hf = et e - e ~ - y v - X
g e h,,'g%-“;_ » %ﬂ : V_\. A dt § T - > o A BENEFICIAR &%‘, /ﬁ . )/ R
it R - (e Al - ||LEROY MERLIN ROMANIA SRL Sy p . -
| - X e e [ Hl o "L S J
i el luy -e' ) o 3l f\.\\q - ~
L A i - [ J el TITLU PROIECT NR. PR.
i o - - \ SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN €82 IN M1a §1 CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL
l Rt it B W ar h I 1- e c 1- urd /| BRICOLAJ "LER';?!“ MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE $! FORTI; 25
e DRUMURI, ALEI, ACCESE §1 PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
fspecmne SEMNATURA scmu\ SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
o/
3
. JUD.BRAILA, LOC. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/311, PUZ
SEF PROIECT | ARH. MIHAELA PASCU / W 11250 || \R GAD - 72569
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN /L VT rﬂm TITLU PLANSA PLAN DETALIERE - ETAPA 1 NP
__TOTEM (PILON) LOGO DESENAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN ,&/ 2024 ACCES PROPUS si GIRATORIU Uza
(H-"30.00m) b gy J
( SOFTWARE LICENTIAT & PROGECAD /SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION )




PLAN DETALIERE - ETAPA 2
Conf. "ACTUALIZARE P.U.G. MUN. BRAILA" ETAPA IV aprobat prin
H.C.L.M. NR. 296/2014, in curs de avizare U 2 4

LEGENDA

1
1
I
l
I

J

LIMITA ZONA DE STUDIU

e

1
1
I
!
L

-
1
I
|
1
d

LIMITA LOT CE A GENERAT P.U.Z.

CONSTRUCTII EXISTENTE

-

CONSTRUCTIE PROPUSA - COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ - "LEROY MERLIN"

CIRCULATIE CAROSABILA

NRC - 100284

CIRCULATIE PIETONALAJ ACCESE

PARCARI / CURTE APROVIZIONARE MARFA / ALE| / PLATFORME

SPATIU VERDE

ACCES/ IESIRE AMPLASAMENT

I

._._‘T?:_.;: MJ. .
INSPECTORST UL Dottt
JUDETEAN
+ POLIT'4 MUNICIPULT, 4
N —-_PROUL surpesms

g,

NS
-

i

“ﬂm,% %
=h
Y
&

& =
. T
(’_

LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
L

-
TITLU PROIEGT

SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN €S2 IN M1a $I CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL 12024
BRICOLAJ "LEROY MERLIN"; GOSPODARIE DE APA; IMPREJMUIRE $1 PORTI;
DRUMURI, ALEl, ACCESE §! PLATFORME PARCARE; TOTEM (P|LON) LOGO;

BENEFICIAR e ]

NR. PR,

SPECIFICATIE SEMNATURA scm\ SIGNALISTICA; SPATII VERZI; ORGANIZAREA LUCRARILOR DE EXECUTIE FAZA
- . JUD.BRAILA, LOC. BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT; NR.92 LOT 8/3/1, P.U.Z
SEF PROIECT | ARH. MIHAELA PASCU (/ h,; 1all || $
PROIECTAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN | / | DATA TITLU PLANSA PLAN DETALIERE - ETAPA 2 NR. PL.
Lot aeriie | (Conf. "ACTUALIZARE P.U.G. MUN. BRAILA" ETAPA IV aprobat prin
TOTEM (PILON) LOGO DESENAT | URB. RAMONA-COSMINA CARAMAN {,’é"/ 2024 H.C.L.M. NR. 286/2014, in curs de avizare uz4
(H-30.00m) \ — <
( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD / SKETCHUP / VRAY /LUMION / TWINMOTION )




U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. D@ 120 din % 05~ 2092& Exemplar unic
Catre .

S.C. LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
- Bucuresti, str. Icoanei nr. 11-13, et. 2-3-4, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
286.070 din 17.04.2024, privind ,Schimbare functiune din CS2 in M1a si
construire complex comercial Bricolaj LEROY MERLIN; gospodarie de ap4,
imprejmuire si porti; drumuri, alei, accese si platforme parcare; totem (pilon)
logo; signalistica; organizarea lucréarilor de executie”, in amplasamentul din
municipiul BRAILA, soseaua Ramnicu Sarat nr. 92, lot 8/3/1, C.F. nr./nr. cad. 72569,
judetul BRAILA, va comunicdm c3, in baza prevederilor art. 7 alin. (1) lit. d) din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si ale Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995, s-a avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 96 din
07.02.2024, emis de Primaria Municipiului Braila.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
1/1



ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparari
Nr. DT. €815
Din £905.2024
Bucuresti

Catre
S.C. LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L.
AVIZ NR. DT/6732

La Certificatul de Urbanism nr. 96 din 07.02.2024;

In baza Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdarii lucrdrilor de
construcii, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 62/1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii gi de dezvoltare, precum si criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificarile i completarile ulterioare, Statul Major al Apararii avizeazi
favorabil proiectul tehnic pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Schimbare
functiune din CS2 in Mla si construire complex comercial bricolaj LEROY
MERLIN, gospodirie de apa, imprejmuiri si porti, drumuri, alei, accese si
platforme parcare, totem (pilon) logo, signalisticii, spatii verzi, organizarea
lucrarilor de executie”, pe terenul in suprafata de 34.108,00 mp, situat in
intravilanul municipiului Bréila, sos. Ramnicu Sarat, nr. 92, lot 8/3/1, nr. cad. 72569,
C.F. nr. 72569, judeful Braila, in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
conform documentatiei tehnice depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si solutiilor tehnice de
realizare prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Incilcarea oricirei condifii de mai sus atrage atat anularea de drept a
avizului, cat si raspunderea juridica a beneficiarului lucririi.

Avizul este valabil pe toatd perioada de realizare a investitiei. In situatia in
care intervin elemente noi (schimbare Certificat de Urbanism, modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii avizului), titularul/beneficiarul are obligatia
de a solicita Statului Major al Aparariiyeliberarea unui nou aviz.

SEFUL UNITATII MILITARE 0251 §,,Df?. BUCURESTI




AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

~ MINISTERUL MEDIULUI,
§) APELOR S| PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10842 din 26.08.2024

Ca urmare a cererii adresate de S.C. LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L., cu sediu in
municipiul Bucuresti, sector 2, str. Icoanei nr.11-13, et.2,3,4, inregistrata la APM Braila cu nr.
8909/08.07.2024, in baza:

HG nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru
modificarea unor acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare,
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe,
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,
e ca urmare a consultarii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 08.02.2024,
¢ in conformitate cu prevederile art.5 alin.3, pct. b, al Anexei nr.1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,
¢ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Braila, ca autoritate competenta decide ca:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - Schimbare functiune din CS2 in M1a si Construire Complex
Comercial Bricolaj “Leroy Merlin”; Gospoddrie de apd; Imprejmuiri si porti; Drumuri, alei,
accese si platforme parcare; Totem (pilon) logo; Signalistica; Spatii verzi; Organizarea
lucrarilor de executie, propus a fi amplasat in jud. Braila, municipiul Braila, Sos. Ramnicu
Sarat, nr.92, lot 8/3/1, CF 72569, titular S.C. LEROY MERLIN ROMANIA S.R.L, nu necesiti
realizarea evaluarii de mediu si nu necesita realizarea evaluarii adecvate, deci planul se supune
procedurii de adoptare fdra aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmatoarele:

1) incadrarea planului-

Planul intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, distanta pana la
cea mai apropiata arie naturala protejata ROSC! 0006 Balta Mica a Bréilei, care se suprapune cu
ROSPA 0005 Balta Mica a Brailei este de cca.7,5km, astfel nu este susceptibil sa afecteze arii
naturale protejate de interes comunitar, zona studiata nefiind localizata in perimetrul sau
vecinatatea acestora.

2) descrierea planului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA Pagina 1 din 10
‘B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun. Braila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro;website:http://apmbr.anpm.ro Tel: 0339.401834, 0746.248732, Fax: 0339.401837
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e Elaborarea planului a fost solicitata prin Certificatul de Urbanism nr. 96 / 07.02.2024, eliberat
de Primaria Municipiului Brdila, pentru acest plan s-a solicitat si s-a obtinut avizul de
oportunitate nr. 01 din 2024 emis de Primaria Municipiului Brila, terenul ce a generat PUZ-ul
este proprietate privata a titularului, in suprafata de 34.108 mp, folosinta actuald este de
curti-constructii;

* Terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. sunt situate in intravilanul municipiului Braila si
au o suprafata de 34.108, identificat cu nr. cadastral 72569, este situat in partea vestica a
mun. Braila, pe Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 8/3/1, teren amplasat in partea de vest a
magazinului Selgros Cash & Carry Braila;

e Terenul ce a generat PUZ este liber de constructii, gradul de ocupare al terenului (P.0.T.) este
de 0.00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.00.

e Zona studiata-reglementata prin PUZ are o suprafata mai mare, conform Aviz de oportunitate
nr. 01/2024 emis de Primaria Municipiului Bréila, respectiv de 94.240,00 mp si se invecineaza
la nord cu loturi proprietate privatd cu nr. cad. 91148, la sud cu Sos.Ramnicu Sarat, lot in
proprietate privata cu nr. cad.91502, 97517, la vest cu terenuri proprietate privata cu nr. cad.
90576, 91502 si la est cu terenuri proprietate privati cu nr. cad. 81581 ,88659,100284, 74228.

 Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN CS2 IN M1A Si
CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL BRICOLAJ ,LEROY MERLIN”; GOSPODARIE DE APA;
IMPREJMUIRI SI PORTI; DRUMURI, ALEI, ACCESE S| PLATFORME PARCARE; TOTEM (PILON) LOGO;
SIGNALISTICA; SPATIl VERZI; ORGANIZAREA LUCARILOR DE EXECUTIE ” se situeaza in
intravilanul Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1 - NRC. 90577,
90559, 90667, in partea centrala a zonei de studiu si se invecineaza la nord cu loturi
proprietate privata, la sud cu Sos.Ramnicu Sirat cu nr. cad. 97517, la vest cu terenuri
proprietate privata( SC Selgros Cash&Carry SRL) cu nr. cad. 74108 si la est cu terenuri
proprietate privata( SC LOcket Trading SRL) cu nr. cad. 100283, 90138.

e Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii Ramnicu Sirat (DN22) in sudul amplasamentului §i printr-un drum de
exploatare in estul amplasamentului.

* In zona studiata, exista statii de transport in comun, amplasate pe Sos. Ramnicu Sarat, in

partea de sud a amplasamentului.

 Zona studiata nu dispune de locuri de parcare publice, parcarile fiind in interiorul loturilor

sau pe spatiul carosabil, generand blocaje si aglomeratie pe strazi si in zonele rezidentiale.

Obiective urmarite prin PUZ;

e Schimbarea functiunii existente, CS2- »FUNCTIUNI MIXTE - FUNC]H’UMr CU CARACTER
CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (SERVICII TERTIARE, ADMINISTRATIVE, DOTARI
EXISTENTE DE INVATAMANT SI SANATATE DE NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR IN
CURS DE CONSTITUIRE (POLI CENTRALI SECUNDARI)” in Mi1a - »FUNCTIUNI MIXTE -
PREDOMINANT SERVICII SI COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE SI REPREZENTATIVITATE
RIDICATA - ADIACENT ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE”, in vederea constructiei unei
unitati comerciale avand destinatia de centru comercial pentru bricolaj.

* Racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

* Realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
Zona;
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e Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului - P.0.T., coeficientul de utilizare a
terenului - C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

* Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi
investitii;

Zona de studiu se incadreaza in planul urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Briila,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 2/2001, prelungita prin H.C.L.M. nr. 16/2011,
H.C.L.M. nr. 361/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015, H.C.L.M. nr. 607/2018 si H.C.L.M. nr. 647 din
28.11.2023., in Unitatile Teritoriale de Referintd (U.T.R.) 24, avand functiunea de a - Subzona
unitatilor agricole, cu indicatorii urbanistici POTmax=25 % si CUT max=0,45.

Conform Regulamentului de Urbanism al P.U.G.-ului mentionat mai sus, zona are
urmatoarele prescriptii: A - Subzona unitatilor agricole

A - Utilizari admise: constructii noi pentru activitati de productie; extinderi, renoviri si

modernizari; activitati agrozootehnice.

A - Utilizari admise cu conditiondri: interventiile in subzona A din cadrul U.T.R. nr.43 se pot

face la nivel de extindere cu conditia obtinerii avizului de la AND, Filiala Briila; se permite

realizarea de constructii pentru subzona A in UTR nr.44 si 45 cu conditia respectarii zonei de
siguranta a liniei C.F; sunt permise realizarea de constructii pentru subzona A in UTR nr.37,

43, 44 si 45 cu conditia respectarii zonei de sigurantd a culoarului tehnic determinat de

liniile electrice de inaltd tensiune; sunt permise realizarea de constructii in incintele

existente in subzona A - UTR nr.24 cu conditia inscrierii in concentratiile maxime admisibile
pentru poluantii generati de activitatile agrozootehnice.

A - Utilizari interzise: Se interzice executarea de constructii in subzona A din UTR nr.37, 43,

44 si 45 pe portiunea rezervata zonei de protectie a culoarelor tehnice impuse de liniile

electrice de inalta tensiune; Se interzice executarea de constructii in sub zona A din UTR

nr.51 acoperita de zona de protectie sanitara a Lacului Sarat nr.1 din statiunea Lacu Sarat.
Conform P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 640 din 28.10.2022, se incadreazi in Subzona

CS2 - FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (servicii tertiare,

administrative, dotari-existente de invatamant si sdnatate de nivel zonal) situate pe un

parcelar in curs de construire (poli centrali secundari), cu indicatorii urbanistici POTmax=60

% si CUT max=2,50 si conform Regulamentului de Urbanism prezent in documentatia P.U.Z.

aprobata, zona are urmatoarele prescriptii: €S2 - Functiuni cu caracter central in zonele

semicentrale )

CS2 - Utilizari admise: administratie publica si servicii descentralizate; Financiar - bancare si
asigurari; Sanatate publica, servicii medicale si de intretinere; Cultura (centru cultural, expozitii
in incinte sau in aer liber, biblioteca, etc.); Alimentatie publica; Posta si telecomunicatii, IT;
Management, proiectare; Cercetare - dezvoltare; invatamant prescolar, primar, gimnazial,
liceal, universitar si formare continua; Media, presa, comunicare; Turism (hoteluri, pensiuni);
Recreere in spatii acoperite (Sali de conferinte, spectacole si cinema); Locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale/insertii; Spatii
pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale in zonele
plantate adiacente.

C52 - Utilizéri admise cu conditionari: Se admit functiuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat

unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii
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publice; Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand late functiuni; Se admit
locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte; Se
admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeazi pentru consum
bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice
reprezentative si de lacasele de cult; Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate
mai mari de 1500 mp; Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu
conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public; Sunt permise garaje
publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu conditia de a nu ocupa un front mai
lung de 30m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor sa se realizeze din strizi cu
circulatie redusa, astfel incat sa nu perturbe traficul; Sunt permise activitati de mica productie,
cu urmatoarele conditii: sa fie parte a unei activitati de tip comercial - productia sa fie
desfacuta preponderent in aceasta locatie, spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile
publice, nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

CS2 - Utilizéri interzise: Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin
aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; Activititi productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; Constructii provizorii. Exceptie fac
constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de arta, pavilioane destinate unor
evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; Depozitare en-gros;
Locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari; Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane; Lucrari de terasament de natura sa afecteze
utilizarea trenurilor invecinate; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Zona M-zona cu functiuni mixte M-Subzona mixtd corespunzitoare unui tesut urban constituit-
M1a-Functiuni mixte-predominant servicii si comert cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicata-adiacent arterelor-pietelor principale, pentru imobilul care a
generat PUZ.

M1a - Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de sedii ale unor companii si firme, inclusiv financiar-bancare, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu caracter interurban (comert alimentar si
nealimentar avand suprafata constuita desfasurati sub 600,0 mp, magazin general amplasat in
zona centrala, zona rezidentiala sau intr-un centru de cartier, mall/centru comercial de facturs
urband, alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,bar, club;
piata agroalimentard) activitdti manufacturiere si prestiri servicii; showroom auto, moto,
etc.autoservice auto, spalatorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gos; turism (agentii
de turism, hoteluri, pensiuni etc.); cultura; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate, spatii libere pietonale, pasaje acoperite, spatii plantate-scuaruri,gridini; locuinte
cu partiu obisnuit.; locuinte cu partiu special.

M1a 