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PRIMAR

A N UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, 23.05.2024, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,Desfiintare locuinta C3 si anexele C1, C4; Construire atelier tamplarie"
la adresa din Municipiul Braila, Calea Galati nr. 272 — 274, initiat de domnul
IONESCU MIHAI si doamna IONESCU CRISTINA.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabraila.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare

online.
Propunerile, sugestiile si opinile cu valoare de recomandare privind

proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data de
07.06.2024.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind <Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,Desfiintare locuinta C3 si
anexele C1, C4; Construire atelier tamplarie" |la adresa din Municipiul
Braila, Calea Galati nr. 272 — 274, initiat de domnul IONESCU MIHAI si
doamna IONESCU CRISTINA>.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituitda sau de catre o alta autoritate sau
institutie publica pana la data de 31.05.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607. 463, e-mail._eugen.kerestely@pmbr.ro, persoana de
contact: Eugen Kerestely. \

) BRAGOMIR




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT DE HOTARARIE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,Desfiintare
locuinta C3 gi anexele C1, C4; Construire atelier tamplarie" la
adresa din Municipiul Braila, Calea Galati nr. 272 — 274, initiat de
domnul IONESCU MIHAI si doamna IONESCU CRISTINA.

CONSILAUL. I OCAIL. NIUNICIPAIL. ERAIL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnului
lonescu  Mihai, finregistratd la Primaria  Municipiului Braila sub
nr. 128015/17.08.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 481 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul , Desfiintare locuinta C3 si
anexele C1, C4; Construire atelier tamplarie” la adresa din Municipiul
Braila, Calea Galati nr. 272 — 274, initiat de domnul IONESCU MIHAI si
doamna IONESCU CRISTINA, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante
din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorii documentatiei, respectiv
domnul lonescu Mihai si doamna lonescu Cristina, in format tiparit si in format
digital, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru
preluarea in Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION D AN
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ANEXRE M| (A HOMN AR
' REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U2.1

LEGENDA

LIMITA ZONA DE STUDIU
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ANEXH wA L
LA kolH M4,

VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P. U Z

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.U.Z,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse n P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,DESFIINTARE LOCUINTA

C3 Sl ANXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE”, JUD. BRAILA, MUN.

BRAILA, STR. CALEA GALATI, NR. 272-274 - NRC. 97757 au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pani la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane;

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completérile ulterioare;

= Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea Si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sinatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “DESFIINTARELOCUINTA C3 S| ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE
ATELIER TAMPLARIE”, are ca scop reglementarea urbanistici a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal,
conform cu specificatiile din plansa U2.1 — "Reglementari urbanistice - zonificare”, acest perimetru
studiat se afla in intravilanul municipiului Braila, apartine U.T.R. 38, categoria de folosint “curti-
constructii” si se desfasoara pe o suprafata de 33 140 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile, care
stabilesc cerinfe, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua mésurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de
inundatii, ori alunecéri de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural,
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone,
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta documentatie, ce a generat P.U.Z., are ca obiectiv desfiintare locuinti C3 si anexele
C1 si C4; in vederea construirii unui atelier de tamplarie, terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN.
BRAILA, CALEA GALATI, NR. 272-274, NRC. 97757.

Terenul Tn suprafatad de 411 mp, ce a generat P.U.Z .- ul este in proprietatea beneficiarilor
- IONESCU MIHAI si IONESCU CRISTINA.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii’;

Suprafata propusa de studiu este de 33 140 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 08 din
2023.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Desfiintarea locuintei C3 si anexelor C1 si C4 de pe terenul ce a generat P.U.Z., in scopul
construirii unui atelier de tamplarie;

e Schimbarea functionald din Lmu (Zona rezidentiald cu cladiri de tip urban) in M1b (Subzona
functiunilor mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate
ridicata — adiacent arterelor, pietelor principale);

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente Tn zona;

 stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului— C.U.T.,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu moadificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activititi cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrs sub incidenta prevederilor H.G.
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nr. 804/2007 cu completarile i modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand n vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depésire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtitoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.1n conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii’, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreazi in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4.Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE MAXIME
P.O.T./C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.
6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
~<Amplasarea fata de aliniament”.

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum
urmeaza:
6.6.1. in cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu Ia

aliniamentul cladirilor existente;
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6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduci atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parceld, unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE
7.2. Accesele pietonale vor fi conforme, astfel incat si permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este
interzisa depasirea limitei parcelei spre stradd cu amenajari aferente acceselor pietonale
(trepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.

PARCAJE
7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.
7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat s fie vizibile in
orice conditii atmosferice.
7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.



8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la refelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice 'apargin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s& fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va {ine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaliime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

ZONA REZIDENTIALA -L

L1a - Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inéltime (P — P+2 etaje) in tesut
urban constituit / parcelar ordonat;

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ,M"—SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE
UNUI TESUT URBAN CONSTITUIT — M1

Subzona - M1a - Subzona functiunilor mixte - predominant servicii si comert cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor/ pietelor principale;

SUBZONA TRANSPORTURILOR — T

T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.

CAPITOLUL I: GENERALITATI

- ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolufiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementéri de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TER[TORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinta :

+ Subzona - L1a - subzona locuintelor individuale cu regim redus de inéltime (P — P+2 etaje)
in tesut urban constituit / parcelar ordonat;



CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
in subzona L1a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite)
sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitara corespunzétoare densitétii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzétoare densitatii;
parcaje publice de max. 30 locuri - la sol:

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In subzona L1a sunt admise cu condition&ri urmatoarele utiliziri:

1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant sanatate,
servicii $i mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
- suprafafa acestora sa nu depaseascé 250 mp ADC:
- sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min. 3 autoturisme:
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali;
- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00:
- activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii:
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasuraté peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii
P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
~ publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se
pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate
publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilité prin expertizé tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona L1a se interzic urmatoarele utilizéri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru

- depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa

orele 22.00;



- realizarea unor false mansarde;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorii;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- statii de betoane;
autobaze;
statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

CAPITOLUL NI : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Regim de construire Dimensiune minima
L1a
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

* Tote dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de+ 10%.

In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8, 0 m si/sau o suprafata a parcelei
mai micé de 150 mp se va solicita P. U. D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei.

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetfele si dimensiunile precizate in prezentul requlament local de urbanism devin neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In cazul fronturilor preexistente, cladirile vor respecta retragerea de la aliniament, care este
caracteristica strazii respective.



La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi. Aceasts latur tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria | si a Il -a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a -lll-a.

- Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile n L1a:

L1a
Retragerea Insiruit Cuplat | |zolat
minima
fafd de 4,0 m 50m
aliniament

- Se admite micsorarea acestei retrageri minime fatd de aliniament, sau constructile se pot
amplasa la aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

Noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat si nu se lase calcane
vizibile.

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15,0 m de la alinierea cladirilor.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

L1a
Insiruit Cuplat Izolat
Retrageri fata de
limitele laterale - H/2 sau minim 3,0m
Retragere fafa de
limita posterioara Min. 3,0 m Min. 5,0 m Min. 5,0 m

In cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei, numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cldiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inéltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild Tn cazul anexelor si garajelor.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sd nu depaseasca 2,20 m. garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 m fatd de limitele
posterioare ale parcelei.

- Pentru loturile existente se vor aplica reglementdrile Codului Civil in vigoare, privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirects.
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ART.

ART.

ART.

ART.

12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

In cazul noilor dezvoltsri urbanistice, distanta intre clidirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egaléd cu jumatate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2);

In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII S1 ACCESE
O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4,0 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate;

Locuintele ngiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioars a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inal{ime.

se vor asigura parcaje in limita parcelei;

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat s& nu fie stanjenite
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje

in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

L1a
P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
Indltimea maxima la cornisa (sau atic) 10,00 m
Indltimea maxima la coama (sau aticul 12,00 m
ultimului nivel)
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(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras In suprafatd de maxim 60% din aria
construita,

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor nvecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri);

(6) Tnsiruit cadrul prezentului R.L.U., inaltimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte;
in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor
deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse soarelui.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
-alimentarea cu apa si canalizare:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

o fin cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autorititii competente,
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

-alimentarea cu energie electrica:

o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentarea cu energie electrica;

-telecomunicatii:

o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor, care nu sunt tehnice sau industriale.
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-alimentarea cu gaze naturale:

o

extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

-evacuarea deseurilor:

o

fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau n exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor, ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal felecomunicatii) in
vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPA]'II F'LANTATE

Spatiile libere vizibile din cwculatule publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole Tnalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil

ART.

in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cireia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alt3 suprafata pe

care sé poate fi realizate plantatiile de compensare respective.
Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatilor unde aceasta

reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de

legume.

16 — IMPREJMUIR]

imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnéltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a
P.O.T. max | 60 % (insiruit), 50% (cuplat), 50% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a
C.U.T. max | 0,85 (insiruit), 0,85 (cuplat), 0,85 (izolat)

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixtad M1 este determinata de un parcelar in cea

mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de sublmpartlre a loturilor — mai ales in situatia in care

acestea au deschideri la o circulatie tmportanta In functie de cele doua tipuri spatiale enuntate

anterior (linear si enclava), se dlferentlaza doua U.T.R. -uri, care corespund, a) unei zone mixte

dezvoltate in lungul unor artere importante sau in jurul unor piete principale si b) unei zone mixte

dezvoltate in profunzimea tesutului urban, in interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei
artere de gard min. lll.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referint :

e M1a — SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — PREDOMINANT SERVICII S| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;
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CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
In subzona M1a, sunt admise urmétoarele utilizari:

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Lacasuri de cult;

Comert cu amanuntul;

Activitati manufacturiere;

Depozitare mic-gros;

Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

Sport si recreere n spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate — scuaruri, gradini;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special;

In subzona M1a, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Activitatile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;
In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;
Se admite completarea cu cladiri comerciale in intersectiile dintre blocuri, cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenti si s se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;
Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldurd etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in

spatele unui tract dedicat altor functiuni);
o Accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie
redusa/ secundare si sa fie organizat, astfel incat sa nu perturbe traficul.
15



— Activitatile de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt s& implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o Sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseascé 50 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

53 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O 0 O 0O ©

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M1a, se interzic urmatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic —
instalatii de artd, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

Statii de ntretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

Lucrari de terasament de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate

- adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor:
Suprafata miniméa a parcelei — 350 mp, pentru constructii dispuse izolat/ cuplat:

- Suprafata minima a parcelei de 300 mp, pentru constructii dispuse insiruit;

- Sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/ cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite.
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ART.

ART.

in cazul parcelelor care nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstratd prin P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitectura,
aprobat Tn conditiile legii.

pentru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte, se considera construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp;

front la strada: 8,0 metri.

toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerants de + 10%.

iar in cazul loturilor existente, pentru care se soliciti edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte cu frontul la strad4 avand dimensiuni sub 8,0 m si/ sau suprafata parcelei mai mica
de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei.
Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respects
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aliturate;

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distan{a de 5,0 m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente:

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament, care nu va
depasi 20 m.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
DI Dp DI Dp DI Dp
M1a min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 | min.5,0

Pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul
Civil.

In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan;
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART. 10 - CIRCULATII $SI ACCESE

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumaétate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6,00 metri, numaiin cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente, care necesita lumina naturala.

In toate situatiile se va urméri, ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

o parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime
dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu:

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati.

Pentru toate circulafiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
$i 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatid cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incéat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

in situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor
din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global la nivel de | Latimea strazii Hmax
U.T.R. intre aliniamente(m) / profile standard Diferentiat
Metri (etaje) actuale (etaje)
M1a < 12,00 metri P-P+2
40(P+10) 1201 — 14,00 P+2,
P+3
14,01 — 24,00 P+3,
P+5

- la strazi de categ. min.Ill se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza
de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- la cladirile de coli se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.

Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversititii
functionale si exprimarii economice;

- in toate situafiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla n relatii de co-vizibilitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in baza de

date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului
RLU.

- alimentarea cu apa si canalizarea:
o Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;
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o Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spatii plantate;

o 0 se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

- alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electric;
o 1nzonele adiacente unor artere importante siin zonele cu circulatie pietonala intensa (piete
publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de autoritatea
locald);

- telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- alimentarea cu gaze naturale:

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

- evacuarea deseurilor:
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)

accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi
amplasate in subteran cf. Legislatiei in vigoare.( H.G. nr.490/2011 ).

- Extinderea si racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electrici, gaze,
telecomunicatii), se realizeazd de catre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe
cheltuiala acestuia.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z, Si va consta in extinderea
refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racordérii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

20



ART.

ART.

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi prevazuts
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp:;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inélfime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile, care prin tipul de ridicina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a subzonei Spatiu plantat - suprafatda minima
M1a
Administratie, finante, banci, comert, 10% din suprafata parcelei
alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15 mp/ bolnav
Invatdmant Conf. Normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac;
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar, care permite vizibilitatea in
ambele direciii i patrunderea vegetatiei);

Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m;
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,

putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a
P.O.T. max | 60 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1a
C.U.T. max | 0.85

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporitd consideratelor estetice, in acordarea
autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Se interstice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii
de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii zonei, se vor
efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1 994). Arterele de circulatie,
care vor putea fi supuse interventiilor, in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de
artere noi, menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existentd si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este evidentiata n
plansa U1.2 — Situatia existentd”, U2.1 — -Reglementari urbanistice — zonificare”, U2.2, U2.3 —
profile stradale.
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ART. 2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- T1a - Subzona spatiilor aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 3 - UTILIZAR| ADMISE

Se admit urmétoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;
Piste pentru biciclete;
Linii de tramvai;
- Retele tehnico-edilitare;
- Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
Lucrari de terasamente;

ART 4 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Se admit urmétoarele functiuni cu conditionari:

- pentru toate constructiile, instalatiile $i amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protecfie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia n
vigoare;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

- lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmétoarele conditionari:

o) sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferita tn lungul ciii de circulatie.

ART. 5 UTILIZARI INTERZISE

- Orice utilizare, care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zon3, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

- Constructii, instalatii, plantati sau amenajari, care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;

- Panouri independente de reclama publicitara.
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Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publics sau private
de circulatie, sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, printr-o proprietate
adiacentd, avéand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m side 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere), pentrua permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni, altele decat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere);

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile;

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (lafimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice;
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat, astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri;

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii,

Acolo unde se impune realizarea unor céi de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi, in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare;

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;
in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activititi se va asigura n interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare:
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare;

Se recomandé ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice n vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

Eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;
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Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum
trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective
nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia

publica, in intravilanul oragului, o altad suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de
compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
Nu este cazul.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Conform normelor tehnice in vigoare.

INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L

URB.MARIUSBACIU

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 128015 /2023 /22.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Desfiintare Locuinta C3
si Anexele C1, C4; Construire Atelier TAmplarie” la adresa Str. Calea Galati nr. 272 - 274 din
Municipiul Briila, initiat de Ionescu Mihai si Ionescu Cristina.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile cu nr. 128015 /2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 151 / 08.02.2023 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Desfiintare Locuinta C3 si Anexele C1, C4; Construire Atelier Tamplarie”.

Zona de studiu ce a fost analizata in vederea elaborérii Planului Urbanistic Zonal este situatd in
partea nordica a intravilanului Municipiului Briila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.8
din 2023. Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 33140,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Bréila in vigoare, zona de studiu este situatd in U.T.R. nr. 38,
functiunea dominanti fiind cea de locuire compusé din locuinte individuale cu regim de indltime P -
P+2E- (Lmu). Indicatorii urbanistici conform R.L.U. sunt P.O.T max = 50% si C.U.T.max = 0,70.

Utilizdri admise: Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotizéri in toate
subzonele; completdri, moderniziri, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
indltimea maxima de P+2; constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor
spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert i servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activititi nepoluante $i cu volum mic de
transporturi.

Fondul construit in zond este specific mediului urban este reprezentat in general de cladiri cu
destinatia de locuinte, avind regim de inaltime parter sau parter si etaj. Orientarea cladirilor este in
general cu latura scurtd spre strada.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : str. Tirgovistei;

-la sud : str. Valea Calugéreascé;
-la est : str. Costache Negruzzi;
-la vest : str. Calea Galati.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementérilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clddirilor fafd de aliniament si distaniele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, gradului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionald, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

270 [ 22,08 L0724



Zonificare functionald a P.U.Z.:

- Zona Rezidentiala: ,,L”

- Subzona locuintelor individuale cu regim redus de iniltime (P — P+2E) in tesut urban
constituit / parcelar ordonat - L1a;

- Zona Functiunilor Mixte: ,,M”

- Subzona functiuni mixte - predominant servicii $i comerf, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor/ pietelor principale —-M1a;

- Zona Transporturi: ,,T”

- Subzona spatii aferente transporturilor rutiere - circulafii carosabile efective, noduri de
circulatie - Tla.

Reglementérile urbanistice pentru zonele functionale sunt detaliate in Regulamentul Local al
P.U.Z. anexat.

Obiectivul ce a generat documentatia de urbanism P.U.Z. este construirea unui atelier de
tdmplarie cu regim de néltime P la adresa strada Calea Galati nr. 272 — 274. Conform propunerii din
planga U2.2 reglementiri urbanistice — detaliere, viitoarea constructie are o forma dreptunghiulara in
plan cu dimensiunile de gabarit de 21,00 m x 7,00 m si suprafata construitd si desfasuratd de 147,00
m?2,

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : NCP 96224,

-la sud : NCP 79522;

-la est : NCP 81226;

-la vest : str. Calea Galati.

Retragerile fatd de limitele parcelei sunt urmétoarele:

- La nord - 0,00 metri;

- La sud - 3,00 metri;

- Laest - 5,00 metri;

- La vest - 13,70 metri(aliniament str. Calea Galati).

In incinta se vor amenaja 2 locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol estetic si de
ameliorare a calitatii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura vestica
respectiv din str. Calea Galati.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electrica, gaze, apa-canal si telecomunicatii existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. max = 39,41 % si C.U.T.max =

0.39.

Cererea cu nr. 128015 / 2023 este insotitd de urmaétoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 151 / 08.02.2023;

- documentatie anexd C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciaré pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Braila;
- aviz nr. 3020230310333 / 16.03.2023 D.E.E.R. S.A. Romania Sucursala Briila;
-aviz nr. 8904 / 15.01.2024 S.U.P.A.G.L,;

- adresd nr. 3.204.337 / 14.02.2024 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- adresa nr.17 / 25.03.2024 Directia de Sanatate Publica Briila;

- aviz de oportunitate nr.08 / 2023;

- aviz nr. 28 / 2024 Arhitect Sef;

- acordul vecinilor;

- studiu geotehnic;



-aviznr. 11252/ 04.09.2023 Agentia Protectia Mediului Briila;
- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briéila.

in conformitate cu art. 48 alin4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de catre inifiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si a reglementérilor cuprinse
in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continufului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se
propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Desfiintare Locuinti C3 si Anexele
C1, C4; Construire Atelier Tamplirie” la adresa Str. Calea Galati nr. 272 - 274 din Municipiul
Briila, initiat de Ionescu Mihai si Ionescu Cristina.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si

completarile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

01.02/rev.0



Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 128015/17.11.2023

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Desfiintare Locuinti C3 si
Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplirie” la adresa Calea Galati nr.272-274 din
Municipiul Briila, initiat de Ionescu Mihai.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intenfia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplarie” la adresa
Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Braila, initiat de Ionescu Mihai, printr-un anunt public
postat atit la avizierul Primariei Municipiului Briila cét si pe site-ul institufiei. Anunful a fost
publicat prin grija inifiatorului in ziarul local Infobréila in datele de 14.09.2023 si 18.09.2023.
Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizarilor din
Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilita nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor P.U.Z.:

Informarea i consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitafi:

Priméria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati 8 proprietari, conform notificarilor anexate la dosar.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anunt nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

II1. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicd in data de 17.11.2023 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Braila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmétoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedin{d printr-un anunt public ce a apérut in ziarul local
Infobréila in data de 14.11.2023, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atét pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedin{d au fost prezente un numir de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 141478 / 14.09.2023;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 141478 / 14.09.2023 la avizierul Primariei;

-anunturile publice din ziarul Info Briila;



-anunful publicat pe site-ul Primé&riei Municipiului Bréila;
-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa Il

-anunful public cu nr. 159802 /17.10.2023;

-procesul verbal de afisare a anuntului cu 159802 / 17.10.2023 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii notificati;

-notificarile trimise catre proprietarii parcelelor vecine;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr.185277/ 14.11.2023;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 185277 / 14.11.2023 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila,

-anuntul publicat in ziarul Infobréila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publica;

-proces verbal al sedintei publice din data de 17.11.2023.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Desfiintare Locuinta C3 si Anexele C1 si C4; Construire
Atelier Tamplirie” la adresa Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Briila, initiat de Ionescu

Mihai.

ARHITECT SEF, INSPECTOR,
CORINA EW ANGHELESCU EUGEN KE Y

/



PRIMARIA MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT $SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Desfiintare Locuin{a C3 si Anexele Cl si C4; Construire
Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Braila, initiat de lonescu Mihai.

1. Pirtile Interesate
- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila,
- Ionescu Mihai, Calea Galati nr.276, Municipiul Braila;
- lonescu Mihai, Craioveanu Vasilica, lonescu Marian, Calea Galati nr.276, Municipiul Briila;
- Dumitragcu Nicu §i Dumitrascu Liliana, Str. Costache Negruzzi nr.191, Municipiul Briila;
- Busuioc Cornelus Cici, Busuioc Camelia, Busuioc Maria, Calea Galati nr.270, Municipiul Braila.
2. Modalitatea de anuntare a pértilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin posta ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presi presa locala;
- Anunf public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.
3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primériei Mun. Briila;
- Dezbatere publici;
- Intélniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a
publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 14.09.2023 — 26.10.2023
Etapa Il etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. 17.10.2023 — 06.11.2023
Etapa III sedinta publicd P.U.Z 17.11.2023
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
» 5.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958
A TECT SEF, INITIATOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU IONESCU MIHAI
\ /
| -‘;f’-})

s




Nr. 141478 /14.09.2023

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.l1, anuntd
publicul interesat intentia de elaborare de céatre lonescu Mihai, a Planului Urbanistic
Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati
nr.272-274, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare vd puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la
Primdria Municipiului Brdila din Calea Calédrasilor nr.17 persoana de contact
inspector superior Eugen Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 14 septembrie 2023 — 26 septembrie 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astdzi 14.09.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afigat
la avizierul Primariei Municipiului Bréila anunful public prin care Ionescu Mihai aduce
la cunostinta persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Construire Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274 din
Municipiul Bréila. Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si

aprobare a planurilor urbanistice zonale.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA/ANGHELESCU
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Municipiul Braila

Informatii de interes public

ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal
Birectil propri Primiriz Municipiului Braila cu sediul in P-ja Independentei nr 1, anungi publicul interesar intengia de elaborare de camre lonescu
= Mihai, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv “Construire Atelier Timplaric” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul

Servicii subordonate Braila.

Servicii publice subordonate . - . : i s 8 . [ .
Pentru informapii suplimentare va putepi adresa intre orele 11.00-16.00 la Primaria Municipiulvi Braila din Calea Calarasilor nr.17

Transparenta decizionala persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail eugen kerestely @ pmbr.ro, in perioada 14
septembrie 2023 — 26 septembrie 2023,
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Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de cétre Ionescu Mihai, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv

»Construire Atelier Tmplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la Priméria
Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17 persoana de contact inspector superior Eugen
Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 14

septembrie 2023 - 26 septembrie 2023.
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Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de catre Ionescu Mihai, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv
wConstruire Atelier Tamplarie” |a adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul Bréila.
Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la Prim&ria
Municipiului Bréila din Calea C&larasilor nr.17 persoana de contact inspector superior Eugen
Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 14
septembrie 2023 - 26 septembrie 2023,
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Nr. 159802/17.10.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila, anuntd publicul interesat cd Ionescu Mihai,
a depus spre consultare publicad o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier
Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00 pana la data de
06.11.2023 la Primdria Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17,
persoana de contact inspector Eugen Kerestely telefon 0239/607463, sau
accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primariei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail pmb@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{d publica prin
afisare la avizierul Primériei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 17.10.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afigat la avizierul Primériei Municipiului Bréila anuntul public prin care Ionescu Mihai
aduce la cunostintd persoanelor interesate cd a depus spre consultare publicd un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele CI si C4;
Construire Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planului urbanistic zonal.

ARHITECT S§EF, INSEECTOR,
CORINA ELI A ANGHELESCU EUGE}V TELY
| J Tl

i
| L




Anexa nr. 3 TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECTULUI SEFurbuuuuuuuu 5
PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

Nr.crt Nume Prenume Adresa proprdietar Telefon Adresa Parcelei
NORD CRAIOVEANU BRAILA, CALEA GALATI, NR. 276 0740217 766 BRAILA, CALEA GALATI, NR. 276
VASILICA
SUD BUSUIOC BRAILA, CALEA GALATI, NR. 270 BRAILA, CALEA GALATI, NR. 270 -
CORNELUS-CICI NR.CAD. 81226
EST DUMITRASCU NICU BRAILA, STR. COSTACHE NEGRUZZ, 0748 900 197 BRAILA, STR. ODESA, NR. 11 -
_ NR. 191 NR.CAD. 75312
VEST CALEA GALATI

INITIATOR PLAN URBANISTIC,
NUME PRENUME | L __:3 wH

SEMNATURA

F-PO-09- 16.01.02.02/rev. 0




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrA59E¥2/ 4 10,2023

NOTIFICARE

Citre,
Craioveanu Vasilica
Tonescu Marian
Ionescu Mihai
Calea Galati nr.276, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{d ca Ionescu Mihai, In calitate de initiator, a depus la
sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,
Desfiintare Locuintd C3 si Anexele Cl §i C4; Construire Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati
nr.272-274 din Municipiul Briila. '

Péand la data de 06.11.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Priméria Municipiului Bréila din Calea Ciléragilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd /
Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observaii sau propuneri pot fi transmise in scris
la Priméria Municipiului Bréila din Piata Independentei nr.1, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: ar_hj_tEct_s_ef@pmbr.ro, %b@pm br.ro, w_mprimariabraila.r

Nr. 1536721 ££.10.2023

NOTIFICARE

Citre,
Busuioc Cornelus Cici
Busuioc Camelia
Busuioc Maria
Calea Galati nr.270, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostinté ci Ionescu Mihai, in calitate de initiator, a depus la
sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,
Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier TAmplérie” la adresa Calea Galafi
nr.272-274 din Municipiul Briila.

Pénid la data de 06.11.2023 ave{i posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Priméria Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare public /
Consultare documentafii de urbanism. Eventualele observafii sau propuneri pot fi transmise in scris
la Priméria Municipiului Bréila din Piafa Independentei nr.1, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

T SEF,
CORINAE ANGHELESCU




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E- ma11 ar h:tectsef@,ﬂmbr roj,.jz_mb@&p__br lO.. wWww.prima rlabralla ro

Nr. fe'%ng 4## 10.2023

NOTIFICARE

Citre,
Dumitragcu Nicu §i Dumitrascu Liliana
Str. Costache Negruzzi nr.191, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostintd ci Ionescu Mihai, in calitate de initiator, a depus la
sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,
Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier TAmplirie” la adresa Calea Galati
nr.272-274 din Municipiul Briila.

Pana la data de 06.11.2023 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la
Priméria Municipiului Bréila din Calea Céldrasilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely
Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi Intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau acceséind adresa https:/gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici /
Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise in scris
la Priméria Municipiului Briila din Piata Independentei nr.1, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011,
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Nr.185277 /14.11.2023

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cd in data de 17.11.2023 ora 09.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Ionescu Mihai cu obiectivul ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1
si C4; Construire Atelier Tampldrie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din
Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizata de catre Priméaria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 14.11.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Brdila anunful cu privire la sedinta publicd ce va avea loc in data de
17.11.2023 ora 09.30, la sediul Primériei Municipiului Bréila din Piata Independentei nr.1, avand pe
ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorului lonescu Mihai cu obiectivul ,,
Desfiintare Locuintd C3 si Anexele Cl si C4; Construire Atelier Tamplérie” la adresa Calea Galati
nr.272-274, din Municipiul Bréila.

AR’Hi‘%;ECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale » ANUNT PUBLIC -PUZ | Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 i C4; Construire Atelier TAmplarie” 1z adresa Cales Galali nr.272-274, din Municipiul Eralla
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E Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul Braila

Municipiul Braila Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-fa Independentei nr. 1, anunga publicul interesat cd in data de 17.11.2023 ora 09 30 la

Informatii de interes public camera 16 panter, s va orgamiza o sedinjd publica ce va avea ps ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat d= Jonescu

Mihai cu obiectivul ,, Desfiintare Locuinga C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplarie" la adresa Calea Galari nr.272-274
din Municipiul Braila.

B

Local Municipal
Directii proprii ; . . N o . " .
$edina publici este organizati de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.32/2003 privind transparenia decizionali in
Servicii subordonata administrajia publica
Servicii publice subordonate
Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

Programéri online
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EVENIMENT ADMINISTRATIE POLITICA PANELET PUBLICGITATE CONTACT

PUBLICITATE

Anunt public

Pesie” " v news room on November 14, 2023

IEAD NEXT — Primaria Municipiului Braila, cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul .i;..-.mm.

evrxc

interesat ca in data de 17.11.2023 ora 09.30 la camera 16 parter, se va organizao
sedinta publica ce va avea pe ordine de 7i prezentarea planului urbanistic zonal
inifiat de lonescu Mihai cu obiectivul , Desfiintare Locuinta C3 si Anexele C1 si C4:

SUBLICITATE Construire Atelier Tamplarie” la adresa Calea Galati nr.272-274, din Municipiul

Accident/UnTIRa Braila.
acrosalt o masina a si
aarasit locul / VIDEO cu
arinderea fugarului

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

ANUNT PUBLIC

newsroom
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Ordinea de zi
pentru sedinta publica
din data de 17.11.2023

Prezentare §i discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiintare Locuintd C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier Tamplarie” la
adresa Calea Galati nr.272-274 din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. —
initiator Ionescu Mihai.

2. P.U.Z - ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34, P263/4 (P263/4/1,
P263/4/2, P263/4/3) Lot1-Lot2 din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. -
initiator Mateescu Martha-Ioana.

3. P.U.D - ,, Construire Locuinta P+M?” la adresa str. Dr. Victor Dimitriu Nr. 6 din Municipiul
Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Chiriac Costel.

4. P.U.D - ,, Construire Locuinta P+1E si imprejuire” la adresa Pictor lon Andreescu Nr. 95 din
Municipiul Braila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Olaru Teodora si Olaru

Marian.
ol
ARH C}Z SEF,
CORINA EL NGHELESCU
l% |
\
/



Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
17.11.2023 ora 09.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/
Crt. Observatii
1. | Kenevtely Even o g M. PBrsite \kﬂ&\ﬁ
2. | BacuHarm: Mun Lricle, Gof. Cilirasilor, | imbacivarhiTecTare Qgmailoom | o212 011958 |of inHesi
3. |roprezeilas® oedtin |or 4cr, camera ys ; A Te ard
4. |Innesou Mibal F b
5. | MaTeesen Horlha M,
6. | [nane |
7. 1 arw Swlg w;.

8. | Toadre

> | hiriee Code|

10.

L,

12.

13.

14.

15.

F-PO-09- 16.01.02.03/rev. 0



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 17.11.2023 ora 10.00

Sediu: Priméria Municipiului Braila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
i Strategii Urbane a participat la sedinta publici ce a avut pe ordinea de zi urmitoarea
documentatie de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiinfare Locuin{d C3 si Anexele C1 si C4; Construire Atelier TAmplarie” la
adresa Calea Galafi nr.272-274 din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L. — initiator Ionescu Mihai.

2. P.U.Z - ,, Lotizare teren in vederea construirii de locuite” la adresa T34, P263/4
(P263/4/1, P263/4/2, P263/4/3) Lotl-Lot2 din Municipiul Brdila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiator Mateescu Martha-loana.

3. P.U.D - ,, Construire Locuintd P+M” la adresa str. Dr. Victor Dimitriu Nr. 6 din
Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Chiriac Costel.

4. P.U.D - ,, Construire Locuintd P+1E si imprejuire” la adresa Pictor [on Andreescu Nr. 95
din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Olaru Teodora si
Olaru Marian.

In sala de sedinte au fost prezente __ persoane.
Au fost / Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatia de

urbanism

Participanti,

Kerestely Eugen
Ionescu Mihai

Mateescu Martha-Ioana .,
Chiriac Costel / 1 /]
Olaru Teodora si Olaru Marian =~ ......cccceeenna = / 04%
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Prima&ria Municipiului Braila S
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Domnule Primar,

Subsemnatul*1) IONESCU MIHAL, cu domiciliul/sediul*2) in judetul BRAILA, municipiul/
orasul/ comuna BRAILA, satul ........ceccorr.... , sectorul ........, cod postal .................. , str.
CALEA GALATI, nr. 276, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefonffax 0751913229, e-mail
imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentatda de BACIU MARIUS, in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, solicit initierea procedurilor pentru informarea si consultarea
publicului precum si transmiterea catre analiza si aprobare in C.L.M. conform prevederilor Legii
Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul a Planului urbanistic
detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1,C4; CONSTRUIRE ATELIER

TAMPLARIE”, ] ]
generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, CALEA GALATI, NR. 272-274- NR.

CAD. 97757.

Data,
(4.0 g 9047

_‘_M' %E)}Z(‘)‘Aj ‘/ a7 n
%/ o B3,

*1) Numele si prenumiele solicitantului:

- persoana fizica; sau
- persoana jurgﬂzg, cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului Tn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.

EF5H s
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiiria Municipjului Briila

NR. 9390 din 1 1 023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: ¢5-// din M/ﬂubf 02002\5

N SCOPUL: DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER
TAMPLARIE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) IONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA, cu domiciliul*2) /-seditin
judetul BRAILA, municipiul /-eragul/ comuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada CALEA GALATI ,
nr. 276, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrat la nr. 9390 din 25/01/2023,

pentru imobilul @ teren §i/sau @ constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / erasul-/ eemuna
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada CALEA GALATI, nr. 272-274, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin*3) CARTEA FUNCIARA 97757, FISA BUNULUI IMOBIL -, NR. CADASTRAL 97757,

in temeiul reglementirilor Documentagici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobata

prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafa{d de 411 mp si constructiile C1,C2,C3,C4, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 97757/15.12.2022;

servitufi/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosin{a actuala:- teren curti constructii;

destinatii admise:- locuinte individuale, cuplate sau ingiruite. maxim P+2, in lotizari, in subzonele : LMr si LMu
Functiunea dominanta a zonei

- functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din

locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P - P+2 de indl{ime majoritar, parter cu caracter rural Saij urban,

locuinte individuale existente sau propuse cu regim P - P+2 de indltime, majoritar parter, cu caracter rural!salgrban

locuinte individuale existente cu regim P - P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in orag prin

cregtere organica a acestora v

locuinte individuale de vacantd, existente sau propuse cu regim P - P+2. ’
Functiuni complementare admise ale zonei

- institutii §i servicii publice

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje)

reglementari fiscale specifice:-conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 38 cu POT max = 50% 5i CUT max =0.70

- Se solicitd autorizarea lucririlor pentru: DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE Cl, C4; CONSTRUIRE ATELIER
TAMPLARIE;

PENTRU DESFIINTARE:
- in documentajie (memoriu si plan) se vor preciza explicit urmatoarele: - constructiile vecine; - daci exista elemente constructive
comune - ziduri, sarpante, Invelitori; - dacd este cazul, care sunt misurile de protejare a constructiilor vecine ce se impun;

PENTRU CONSTRUIRE:
- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale , vederea directs §i indirectd §i amplasarea constructici
fatd de linia de hotar (0,60 m);
- in documentatie (memoriu si plan) se vor preciza constructiile invecinate ;
- in documentatie (memoriu §i plan) se va preciza daca se impun masuri de prolejare a constructiilor vecine si daci este cazul, care
sunt acestea ;
-se vor asigura spafii de parcare in limita parcelei, conform art.33 si anexei nr.5 din R.G.U. ;
-suprafefele parcajelor se vor stabili in functie de destinatia si capacitatea construciiei ;
-se vor asigura spatii verzi §i plantate, conform art.34 si anexei 6 din R.G.U. ;
- s¢ vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea imprejmuirii - realizarea imprejmuirii se va face cu acordul vecinilor
(act notarial) sau va fi realizat numai de beneficiar si in acest caz fundatiile se vor executa in limita proprictafii ; - nu va fi afectat
domeniul public ;
-se va respecta Legea nr.372/2005 privind performana energeticd a cladirilor §i Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta energeticd a cladirilor ;
-materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea §i rezistenfa constructiei in timp (materiale omologate) ;
-se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate :
- ¢ va respecta cu strictefe prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena §i sindtate publici privind mediul
de viata al populatiei si Legii nr,1 14/1996-Legea locuintei;
- doarece prin lucririle propuse se schimb3 functiunea zonei, beneficiarul va initia elaboratea unei documentafii PUZ ce va fi aprobat
de citre CLM Briila, in baza avizului de oportunitate;
- DTAC va respecta prevederile continutului — cadru, Anexa I din Legea nr.50/1991 ; planurile vor fi intocmite pe suport cadastral cu
viza Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Briila §i precizarea nr.cad;
- DTAC va fi vizatd de verificatori atestafi conform Legii nr.10/1995, pe domenii de constructii si pe specialitdfi pentru instalatii
aferente constructiilor i va fi insofita de referetele de verificare aferente ;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / in scopul declarat*4) pentru:

at [-nir-poate-fruttlizat R
"DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE"

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: . )
In scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii - de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei,

nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899. .
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE

privind participarea publicului la eclaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul 5i modificarca, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

n vederca salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

------ saNssmsssmtsssssnn .

----- . susrasssssssssssRaEmmnanennns

¢ Dupad primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia:
:mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii
finiiale a investilici se va emite actul administral :

tiv al autoritd(ii competente pentru protectia mediului,

----------------- wae seewsassanss EEEEAssANssssesesensEEsasssssasaRaTnanaEnaE

pesens PASusssesvssnRRINEARnnnunan =

PTTTTTTPRe . . Trressaesriine s rnrsaananase LT segseeaianannnans teesmnrsrnnassenaans
: In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra;
‘mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii:
ipentru autorizarea executiii lucririlor de constructii. :

LEEET I T R L L L R L L D ety Jo- A sErsEsanEEsnEnn Sasssnansesene SessersmmsssssusaRssssnnannTsunS sssennan B

Preeaeasasiressae st nrnaae TTTRn e ST TT . eereee asasinn eemsanineny
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei:
fasupra mediului, solicitantul renunti la intenfia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii:

................................. s wee B P
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupd caz in copie conformd cu

originalul, extrasul de p_lan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel,

c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

Kp.TA.C. UOD.TOE. KD.T.AD.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):

Oalimentare cu api Ugaze naturale Alte avize/acorduri
Ocanalizare Utelefonizare 0-

RKlalimentare cu energie electricd - 3

D.E.E.R. S.A. -SUCURSALA Ksalubritate - SUPAGL BRAILA -

BRAILA

Ulalimentare cu energie termici Otransport urban O-

d.2) avize si acorduri privind:

K securitatea la incendiu Oprotectia civila Klsanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

(X1- acordul notarial al vecinilor conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicati;

X. acordul notarial al vecinilor pentru demolarea constructiilor alipite;

R _certificat cu valoare de impunere de la Serviciul Taxe si Impozite ;

X- aviz de oportunitate;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X- studiu geotehnic;

. documentatie PUZ aprobati de céitre CLM Briila;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie); X

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminata de pct. 9 al art. 1
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
K. taxa timbru de arhitecturi : 0,05% din valoarea investifiei

X~ taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decat cea de locuin{a

X. taxa pentru autorizatia de desfiintare : 0,1% din valoarea de impunere;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR ZENERAL,
ION DRKGAN

P
/" ANHATECT SEF,
CORINA AANGHELESCU

|

Achitat taxa de: 9 lei, conform Chitantei / &2 nr. 17607 din 25/01/2023,
Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Chitaniei / ©-F nr. 17607 din 25/01/2023.
ntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul, direct [/ prm—pegta la dala

P
&P | 023 “

de
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) Pag. 4
i nr. 5071991 privind autorizarea executirii lucririlor de conn!ru%;'ii.

in conformitate cu l[-rcv_ederile Leg
icirile §i completirile ulterioare,

republicatd, cu modi

se prelungeyste valabilitatea

Certificatului de urbanism MR /54 olth. of.02. ROL3
de la data de 0700/70-1,? DQOXé pind la data de O?, Qd; 0lS

Dupi aceastd datd, o nowd prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in condifiile
legii, un alt centificat de urbanism. RIS

Secretar General

1ON DRAC

Data prelungirii valag itdii: afl Ol 1 oLy

Achitat taxa de: lei, confprm Chitantei/D.P. ny.
Transmis solicitantului Ta data de | o/ i

Notii: )
* 1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantuhui.

*3) Date de identificare o imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d¢
urbanism,

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cercre,
**) Scopul emitenii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

F-10.-019-16.04,0] .02 rev.0




PLAN DE INCADRARE IN ZONA A IMOBILULUI
, Nr. 272-274 ,

Braila

; Str. Calea Galati
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: |oNESCU MIHAI F‘f:ired
"ARH. MIHAELA PASCU" NR. 784 IN TNA IONESCU  CRISTINA
; Tillu proiect: DESFINTARE LOCUINTA C3 si ANEXE CI, C4 Fozo:
SPEREATE e SMATURA | SE0 | ciSRURE -ATELER TUPLARE- DTAC
SEF PROIECT  |orh. MHAELA PASCU ' MU, BRALA , STR. CALEA GALAT , NR. 272-214 , 0TAD
PROECTAT orh. MHAELA PASCY Data: Tilly planse: Plonsa nr.
DESENAT g GHECRGHE MITC /1 /44y IAN /2023 A




‘% AHEXA MR.1.25 [a regulamens
M_m'r'i? . “‘\_ g »
-?5"!:,"’2’.‘.;;';.';‘ i PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE AL BUNULLUI IMOBIL,

;',.. ” | ‘ Scara 1:100 ’RGI 103701/2021
;jst; - Suprafata masurata a Imabilulump) Adresa Tmobifulyl '
Q77 + |

, Timp CALEA GALATI NR 272-274. f

arcéa Funcigra nr.: tnitztes Administrativ Teritoriala (UAT): BRAILA

i Rl

S lat. = 411.00MP
Ac. exislento  =150.00MP

Ad. propusa =136.00MP
Pol existent

= J6.74%
Pot propus = Jb4%
Cut exislent = 036
Cut propus = 003

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Ly Cinl
e AR

P
._.v—'"-';'- PR
— e
T DETUL BRAILA
- ANEXA

LA

PE——
e

-PROPUNERE ,

-desfiintare locuinta C3,
-desfiintare anexe C1 si C4,
Sd. propusa =136.00mp
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"ARH. MIHAELA PASCU"

Beneficiar:

IONESCU  MIHAI

Proiect
NR. 784 IN TNA IONESCU  CRISTINA
Tillu proiect: DESFINTARE LOCUINTA C3 si ANEXE CI , C4 Foza:
FECRCTE bk SRR | S | coNSIRURE ~ATEUER WPLIRE- DIAC
SEF PROIECT arh. MIHAELA PASCU ' WUN. BRAILA , STR. CALEA GALATI , NR. 272-274 0TAD
PROIECTAT arh. MHAELA PASCU . Dola: Tillu planso: Plansa nr
DESENAT ng GHEORGHE MITICA {Lr,%;( IAN/2023 PLAN DE SITUATE A
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemneatii:

1. BRANZA ADRIAN, CNP 1830923090021, cetitean roman si BRANZA
VIORICA, CNP 2800309090014, cetdtean roman, soti. in regimul matrimonial al
comumtitii legale, ambii cu domiciliul in mun. Briila, str. Octav Doiceseu nr. 16,
bl D8, se. 2, et. 2, ap. 31, ambii in calitate de vanzitoni si

2. JONESCU MIHATL CNP 1880607090013, cetdtean roman, cu domiciliul iu
mun.  Braila, Cal. Galati nr. 276, edsdtorit en IONESCTU CRISTINA,
CNP 2880731090051, in regimul matrimonial al comunitétii legale, in calitate de
cumpardtor,

a intervenit plmentul contract de vanzare, in urmdtoarele conditii:

Subsemnatii, BRANZA ADRIAN si BRANZA VIORICA, vindemn domnului
IONESCT MIHAI dreptul de proprietate asupra imobilului situat i mun, Briila,
(alea Galati nr. 272-274, identificat cadastral sub nr. 97757, inseris in Cartea
Funeiara nr. 97757 a loe. Briila, conform incheierii nr, 14921/25.02.2022. eliberata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briila - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Briila,

compus din teren categoria curti-constructii in suprafatd de 411 (patru sute
unsprezece) mp. si din constructiile amplasate pe acesta, respectiv 1, cad. 97757-C'1,
anexd cu suprafata construitd la sol de 36 mp.: ('2, ecad. 97757-C'2, anexi cu suprafata
construitd la sol de 15 mp.: ('3, cad. 97757-C'3, locuinti cu Suprafata construitd la sol
de 73 mp. si (4, cad. 97757-C'4, anexi eu suprafata construiti la sol de 27 mp.

Dreptul de proprietate asupra imobilalui, rezultat in wrma alipirii, conform
actulul unilateral de intregire a dreptului de proprietate aut. sub nr. 353/22.02.2022
de Societatea Profesionald Notariali ,Popa & Asociatii” din mun. Briila a fost
dobdndit prin cumparare, in timpul cisitoriei, de la Topein  Adrvian, conform
contractulul de vénzare aut. sub nr. 862/31.05.2021 de Societatea Profesionali
Notariala ,Popa & Asociatii” din mun. Briila.

Pretul total al vAnzdrii, negociat de noi, pirtile contractante, este de 30.000
(treizeci de mii) EUR si s-a platit integral, azi, data semndrii si autentificirii
prezemdului inseris, dupd cum urmeazi:

- suma de 10.000 (zece mii) EUR s-a plétit in numerar, fapt pe care vanzétorii
il recunose prin semnarea contractulu, iar diferenta

- In suma de 20.000 (doudzeci de mii) EUR s-a plitit prin transfer banear din
contul cod IBAN ROSIBTRLEURCRTO0449608401, deschis in EUR la BAL\'CA
TRANSLIVANIA S A (titular IONESCT (‘RISTI\TA sotla cumpdratorului),
contul vanzitoarei BRANZA VIORICA, cod IBAN ROUGR?BROOOOOG00‘741091a()




desclis in EUR la RAIFFEISEN BANK S AL conform ordinului de plata din data de
15.12.2022, fapt confirmat de vanzatori.

Noi, partile, declardam c¢a notarul public ne-a pus in vedere disp. art. 1660 alin.
1 s12 din Codul eivil privind seriozitatea pretului precum si disp. art. 1665 din Codul
eivil privind consecintele declardrii unui pret disproportionat fatd de valoarea bunului,
vinzarea fiind anulabild.

Subsemnatii, BRANZA ADRLAN si BRANZA VIORIC4A, declarim cid avem
cunostinta de disp. art. 1672 din Codul eivil referitoare la obligatiile de transmitere a
proprietatii, de predare a bunului si de rdspundere contra evictiuni s1 viciilor.

Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
eliberat de bunurile mobile ale vinzitorilor, Impreund cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiel, se face astézi, data semnarii §i
autentificdri contractulul. '

Subsemnatii, BRANZA ADRIAN si BRANZA VIORICA, cunoseand
consecintele previzute de lege pentru falsul in declaratii, conform art. 326 (C'od Penal,
declaram, pe propria rdspundere, ¢d imobilul sus-mentionat nu a fost scos din cireuitul
eivil, find stapanit in mod legal si continun de la data dobdndirii si pana in prezent,
nu este in litigin, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, nu este
ipotecat, urmiérit silit, sechestrat, nu existd nicio cerere depusi avind ca obiect
revendicarea, punerea in posesie sau restituirea i natura a imobilului ce formeaza
obiectul prezentul contract, indiferent de actul normativ pe care s-ar putea intemeia
cererea, nu este amplasat in situl arheologie, nu formeaza obiectul yreunui contract de
ichiriere sau de comodat, nu a mai fost vindut sau promis spre vanzare altel
persoane si se vinde liber de sarcini, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara
pentru autentificare nr. 112339 din data de 006.12.2022, eliberat de Oficiul de
Cadastim si Publicitate Imobiliarda Bréila - Biroul de Cadastru s1 Publicitate
Imobiliard Briila, intelegand sd garantiam pe cuwmpdardtor impotriva evietiunii si
viciilor in conformitate cu disp. art. 1695, art. 1706 si art. 1707 Cod civil,

A fost Indeplinitd de citre cumpdardator obligatia de verificare a starii in care se
afld imobilul la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care
vAnzédtorii au obligatia sa le remedieze de indatd, precum si eventualele vieil aseunse.

Imobilul are taxele si impozitele plitite, asa cum rezultda din certificatul de
atestare fiscald nr. 15712¢ din data de 28.11.2022, eliberat de Directia Finantelor
Publice Locale Braila.

Subsemnatii, BRANZA ADRIAN si BRANZA VIORICA, declaram cd am pus
la dispozitia cumpéritorului certificatul de performanti energetica a cladiri inregistrat
sub nr. 02653/13.04.2021, certificat intoemit de auditor energetic pentru cladni ing.
Mincd R. Toan Paul, iar en, IONESCT MIHAIL declar ed am primit acest certificat si
am cunostintd despre continutul sau.

Subsemnatul, IONESCU MIHAI cumpéir de la BRANZA ADRIAN si
BRANZA VIORICA, imobilul mai sus ardtat, la pretul i in conditiile previzute in
prezentul contract cu al edrul continut mé declar de acord. Cunose disp. art. 339 din
Codul eivil in sensul ed hunul dobandit in timpul regimului matrimonial al comunitétii
legale este de la data dobandirii hui, bun comun in devilmasie si declar, pe proprie
dspundere, sub incidenta disp. art. 326 Cod penal. ed nu am adus modificir
regimulul meu matrimonial.

Subsemnatii, BRANZA ADRIAN si BRANZA VIORICA, declarim, pe proprie
raspundere, sub incidenta disp. art. 326 Cod penal, ¢d nu am adus modificiri
regimulul nostru matrimonial.

2



Noi, partile. declaram c¢a am luat cunostintad de dispozititle Legnn nr. 129/2019
pentru prevenirea si combaterea spdlarii banilor si finantarii terovismului, precum si
pentru modificarea g1 completarea unor acte normative si ale Legii nr. 70/2015 pentiu
lntdarirea diseiplinei finaneiare privind operatinnile de incasdri si plati in numerar si
p.ﬁ‘__f‘-}@ 1 modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 193/2002
- LaprividgNntroducerea sistemelor moderne de plata.

: ?@k}ltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
f-_'-.tﬁmﬁ ¥ tor, in sarcina f;fll"ui&.'l se afla si cheltuielile dg imtabulare.

PaBibsemnatii, BRANZA ADRIAN si BRANZA VIORICA, declardm ci suntem
»acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului care formeaza
obiectul prezentului contract in Cartea Funciard ur. 97757 a loe. Braila, in favoarea

cumparatornlul.

Mandatam notarul  public * sd  indeplineased  formalitdtile de publicitate
imobiliard in termenul previzut de lege.

Noi, partile, declaram ea avem cunostintd de dispozitiile Regulamentului
General privind protectia datelor si legislatia de punere In aplicare a acestuia si de
Regulamentul U.E. 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliulni privind
protectia persoanelor fizice, I ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
$1 privind libera circulatie a acestor date si am consimtit ca Operatorul Societatea
Profesionald Notariald ,Popa & Asociatii” din mun. Briila si prelucreze datele
noastre cu caracter personal in vederea perfectirii actului de mai sus.

Noi, pdrtile, declarim c¢i am ecitit personal intregul continut al actului, i-am
inteles continmtul si consecintele juridice, confirmim faptul ¢i acesta corespunde
intrutotul vointel noastre si am consimtit la semnarea acestuia.

Tehnoredactat la sedinl SOCIETATII PROFESIONALE NOTARIALE
"POPA & ASOCIATII" din mun. Briila, Intr-un exemplar original care raméne in
arhiva biroului notarial si einei duplicate, din care unul va rdmane in arhiva birounlui
notarial, unul pentru Oficinl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briila - Biroul de
(‘adastru si Publicitate Imobiliard Brdila si trei exemplare au fost eliberate partilor,

"ANZATORI, CUMPARATOR,
BRANZA ADRIAN TONESCU MITIAI

BRANZA VIQRICA

Trmeaza incheierea de antentifieare



ROMANTIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
POPA & ASOCIATII

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
LICENTA DE FUNCTIONARE 236/03.08.2022
Sedinl: mun. Braila, str, Scolilor nr. 37, bl. C. parter
Operator de date en caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2385

Anul 2022 luna decembrie ziua 15

In fata mea, DORINA POPA, notar public, la sediul hironlui s-an prezentat:

1. BRANZA ADRIAN, CNP 1830923090021, cetitean romén, identificat prin
carte de identitate seria XR nr. 506955/2014/SPCLEP Briila, in nume proprin  si
sotia, BRANZA VIORICA, CNP 2800309090014, cetitean roman, identificatd prin
carte de identitate seria XR nr. 473150/2013/SPCLEP Briila, in nume propriu,
ambil cu domiciliul Tn mun. Braila, str. Octav Doicesen nr. 16, bl. D8, se. 2. et. 2,
ap. 31, in calitate de vinzéitor si

2. JONESCTU MIHAIL CNP 1880607090013, eetitean romén, cu domiciliul in
mun. Briila, Cal. Galati nr. 276, identificat prin carte de identitate seria NR
nr. 653870/2019/SPCLEP Briila. in nume propriu, in calitate de campiritor,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, ci cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inseris
s1 au semnat unieul exemplar.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de fond si de formd ale actului;

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a aectivitdtii notariale

nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile nlterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat tarif de publicitate imobiliard in sumd de 265 lei eun chitanta
ANCPI_BR nr. 0353715/2022

S-a Incasat onorariul In sumi de 2.615 lei, inclusiv T.V.A.. cu bonul fiscal ur. 8.

fi’r’(/. f(

NOTAR PUBLIC,
DORINA POPA




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI

IMOBILULUI
|i H(:onim m cu
Adresa imobil; Judetul BRAILA | exemplarul din
MUN BRAILA, CALEA GALATI NR 272-274 !‘u hiva ¢ clectronics

1. Caleulul suprafetei de teren aferenta proprietatii a fost facut in mod analitic

din coordonatele punctelor de contur folosindu-se metoda:
25=2 X (Y+1-Y-1)

Coordonatele punctelor pe contur sunt:

INVENTAR DE COORDONATE
sistem de prerecue:STERED 1970
PCT 1 Y | X

Y=73285596 X=426533.77
Y=732891.50 X=426541.18
Y=732R94.B7 X=426541.82
¥-732896.06 X -426537.53
¥=732897,31 X=426511.68
V=732894,80 X=426531.1R
Y=732890.85 X=426530.41
Y=732888.78 X=426530.00
Y=/32868.99 X=426526.11
10 Y=732857.77 X=425523.91
Ll Y=732857.17 X=426527.14
12 Y=732856.H5 X=426528.93

Suprafata din acte: -mp_|
Suprafata totala masurata: A1Imp

Celiles iR A R R

Suprafata obtinuta in urma efectuarii calculului(mp): 411mp

Recapitulatie:
Suprafata totala imobil{mp}: din masuratori= 411mp
din acte = -mp

Semnatura si stampila

DATA: 24.11.2021 ,;j{per"soan&auturizata)
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CERNAT wrccoar ™

ANEXA NR.1.35 |a regulament
ADRIAN 2% PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
asn e Scara 1:100 ]RGI 103701/2021
Nr. cadastral: Suprafata masurata a imobllului{mp) Adresa Imobilului
197757 | 41imp CALEA GALATI NR 272-274 ﬂi
Cartea Funciara nr.; Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT); BRAILA !
_C()Lﬁtur m cu
exemplarul din
arhiva electronica
1 Lelve R LLtLllba ‘
o8 S & e cAD AL ;%‘ {/{;q
Bt =
c |
5 t
<2
| =
|z |
| - |
%
=
|
| Cople con u,.uu ru naf"“" 3
=260y ; » = /' y? ) 230k
b * i ohaereh bs dsle de.. 21 .;9:*’ )
& [ = : 4
| : { Tarkd..... 7‘3}”0, 0y Gy
L E : nl % T DL e
) | ABENIL.......ccoccoermmrnrers il 30
E LA .
B A. Date referitoare la teren 1
T, Celecoria Suprafat: . uni
Parcels de faidsints uprafaia (mp; Mentiun -
1 Ce 411 ! Imprejmuire: N-constructi, E-constructh, 5-canstructii, V gard 1abla
TOTAL a11 [
B, Date referitoare la constructii
Cod Deslinatla Suprafala construitd 13 5ol (mp) Mentiuni
8] AMNEXA 36
c2 ANEXA 15
C3 (fostC1) LOCUINTA 73 —]
CA (fost €2 ANEXA 27
- TOTAL 151
Sup:ahta rotala masurata a imnbiluiui= 4llmp
B Suprafata din act = - mp
PFA CERNAT ADRIAN =~ i ELS I;P BATy L Inspector:
- E Y |
; ,‘,...«L, A / 1 .
. Sy " ] Canfirm introgucerca imobiiului in baza de date
Canfirm Lxecuiirrcea: :nma;i?at?rw; 3 E:_F\'ﬁ Y [ intregrata si
Intocmirti documentatier catlast Ef E“ﬁéjade—]ta / Lidia- D.gm“gmatrﬂ)mrea numarulu cadastral
acestela cu reaht&t'vi;;}g‘}qlb; ‘;-1 S Ana- prdaAn- - Semnatura si parafa
Semnatura si'stamiprts g ;,/ Maria 0% 0 Data...... .
R - Jianu 1040350200 Stampila BCPT
Data. 24.11,2031




"@, i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA | Nr.cerere 27840

/ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Braila _ Ziva 09
wr Luwa | 04 |
4 | Anul 2024

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "~ Codverliicars

e s ey Ao

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str CALEA GALATI, Nr, 272, Jud. Braila

Nr. |Nr. ral Nr. :
Crt | anestra N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97757 411 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Ad
Nr. topografic resa Observatii / Referinte
AL1 97757-C1 Loc. Braila, Str CALEA GALATI, Nr. 272, |Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:36 mp; 5. construita
Jud. Braila desfasurata:36 mp;
Al.2 97757-C2 Loc. Braila, Str CALEA GALATI, Nr. 272, [Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:15 mp; 5. construita
Jud. Braila desfasurata:15 mp;
AL3 97757-C3 Loc. Braila, Str CALEA GALATI, Nr. 272, |Nr. niveluri:1; An construire:1970; S. construita Ta sol73
i Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:73 mp; locuinta
Al.4 97757-C4 Loc. Braila, Str CALEA GALATI, Nr. 272,|Nr. niveluri:1; An construire:1970; 5. construita la sol:27
Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:27 mp; anaxa
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14921 7 25/02/2022
Act Notarial nr. 353, din 22/02/2022 emis de Popa Dorina;
Se infiinteaza cf. 97757 a imobilului cu nr. cad. 97757/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.88413\cf.88413;
~- nr.cad.95706\cf.95706;

115020 /15/12/2022

Act Notarial nr. 2385, din 15/12/2022 emis de Popa Dorina;

BO Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) IONESCU MIHAI
2) IONESCU CRISTINA, soti

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.1, Al.2, Al.3,Al.4
actuala 1/1
1) IONESCU MIHAI
2) IONESCU CRISTINA, soti

12813 / 20/02/2023

Act Administrativ nr. 40408, din 21/12/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA;

B11 %€ modifica inscrierile din foaia A, in sensul ca adresa actuala a Al, Al.1, Al.2, A1.3,Al.4

imobilului este Str Calea Galati, Nr. 272
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 7757 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
97757 411
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

grrt (;glt:gggge :_,r:lt;i SuFr;a;;:\ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

! concstél;ﬂctii PA Al ) ) ] J
Date referitoare la constructii

Crt Numar ctcj)issttirnuactl,!ﬁa Supraf. (mp) ]SJE‘:J;IE; Observatii / Referinte

ALl 97757-C1 constructii anexa 36 Cu acte gésf;c;zsrgrt%i::ge' Iampr?ol:BG mp; S. construita
Al2 97757-C2 constructii anexa 15 Cu acte gésfcaosrlﬁ;rttg:tfs la:‘nps?ol:ls mp; S. construita
sis| amsrca | ORTIde |73 o octelt e dedsrstans m oouta
ala| srrsica | comstructiianexa | 27 |cusctela e e B S ™

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
fnceput

Punct
sfarsit

Lungime segment
= (m)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 97757 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 4,926

2 3 5.099

3 4 31.61

4 5 2.1

5 6 3.523

6 7 3.069

T 8 5.986

8 9 2.907

9 10 1.25

10 11 0.294

11 12 3.423

12 1 36.307

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

lectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/04/2024, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

PR T Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

L e T

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 190 / 2024
Intocmit astazi, 02/04/2024, privind cererea 24264 din 28/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .....ue..

1. Beneficiar: IONESCU MIHAI
2. Executant: Matinca Razvan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica necesara elaborare P.U.Z. pentru
"DESFIINTARE LOCUINTA C3 Sl ANEXELE C1,C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

Cl 27.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC CADCONSTRUCT SRL
23936 27.03.2024 fact administrativ BCPI BRAILA

PLAN 27.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC CADCONSTRUCT SRL
151 08.02.2023 Jact administrativ PRIMARIA MUN. BRAILA
DOCUMENTATI27.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC CADCONSTRUCT SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 190 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic suport pentru PUZ in vederea obtinerii autorizatiei de construire(DTAC) pentru proiectul:
"DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1,C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE",Calea Galati nr 272, Nr.
Cad/Nr CF/97757/BRAILA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

99487 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 99487 din
stratul permanent!

99733 Avertizare Receptia 4256226 Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 99733 din
stratul permanent!

100078 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 100078 din
stratul permanent!

100654 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 100654 din
stratul permanent!

81226 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 81226 din
stratul permanent!

100448 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 100448 din
stratul permanent!

93459 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 93459 din
stratul permanent!

96571 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 96571 din
stratul permanent!

92046 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 92046 din
stratul permanent!

78392 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 78392 din
stratul permanent!

90396 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 90396 din
stratul permanent!

85365 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 85365 din
stratul permanent!

82749 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 82749 din
stratul permanent!

87268 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 87268 din
stratul permanent!

096225 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 96225 din
stratul permanent!

74669 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 74669 din
stratul permanent!

96702 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 96702 din
stratul permanent!

096224 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 96224 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

97757 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 97757 din
stratul permanent!

79522 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 79522 din
stratul permanent!

96572 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 96572 din
stratul permanent!

93709 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 93709 din
stratul permanent!

88958 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 88958 din
stratul permanent!

89970 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 89970 din
stratul permanent!

98570 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 98570 din
stratul permanent!

92341 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 92341 din
stratul permanent!

85973 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 85973 din
stratul permanent!

74632 Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se suprapune cu terenul 74632 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

o Avertizare Receptia 4256226: Imobilul TR-178-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ELENA SISU

Digitally signed
E I e n a by Elena Sisu

Date:

H 2024.04.02
S I S u 10:45:55 +03'00°
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MATINCA semnat digicat

C CADCONSTRUCT SRL
CUI: RO22846419

109/1082/2007
AUTORIZATIE —RO-B-J-2076

PLAN

=] ~ Constructie

= Umita studiata=P.u.2
= = UmMa Imobllulul studiat]

= Umite Insoriss In CF

RGI 24264/28.03.2024
este valabil insotit de
Procesul verbal de receptie
Nr.190/2024

TOPOGRAFIC
BENEFICIARI:
IONESCU MIHAI SI IONESCU CRISTINA

RIDICARI TOPO
DESENAT

RESP.LUCRARE

Plan topografic necesar elaborare P.U.Z.

pentru “DESFIINTARE LOCUINTA C3 §| ANEXELE C1,C4;
CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE®
Amplasare: Jud. Bralla, Mun. Bralla,

VERIFICAT

APROBAT

Calea Galatl, nr. 272

Prezentul document receptionat cu

Sistem de coordonate: STEREOGRAFIC 1970
Plan de referinta: Ellpsoid GPS (cote ortometrice)
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
- " u & Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brdila, Jud. Braila
#.“\ Distributie Energie T S
4 Electrica Romania  re: 02960702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 309/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre MIHAI IONESCU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrat3 cu nr. 3020230310333 / 16.03.2023 pentru
obiectivul : DESFIINTARE LOCUINTA C3 S| ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE
de la adresa: BRAILA, sat -, strada GALATI, nr. 272-274, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 810403, numar

cadasfral 97757, judeful BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020230310333 / 16.03.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publici si se
incadreazd in distantele normate faté de acestea.

2. Tnzona Exista refea electrici de distributie de Joasa tensiune Monofazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatcrul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de 5,00 kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 08.02.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitdti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. A si a Certificatului de urbanism nr. 151/ 08.02.2023

6. Tariful de emitere a avizului.de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sépaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnic3 din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate. '

113
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Braila

. u - . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Briila
% Distributie Energie
4 Electrica Romania  ve: +w0xse0s C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14534157

Sucursala Braila Fayx: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 { J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energle.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
" Semnat digital SACARISEANU
Liviu dDS:E’J% Popidac
Popirtac 25230517
09:57:33 +02:00
213

AVA nr. 3020230310333/ 16.03.2023
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o

16.3.2023 8:34 Document id: 5606618
Semnat de; Mihaela Rodica Cautes

16.3.2023 8:50 Document id: 5606618
Semnat de: Silvia Daniela Sacariseanu

Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brdila, Jud. Braila

Distributie Energie
EIQCt!’iCé Romania Tel: +40239 605 702

Sucursala Braila Fng +304:/605,707
office.braila@distributie-energie.ro

3/3

C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 [ 14534157
R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 { J09/127/2002
www.distributie-energie.ro
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Breila
i & . = Str, Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie
Electrica Romania  ve: +os60s 702 C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 3020230310333 / 16.03.2023, pentru
obiectivul DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE,
amplasat in judeful BRAILA, localitatea BRAILA, sat -, strada GALATI, nr. 272-274,
cod postal 810403, numar cadastral 97757, depusi de ciitre MIHAI IONESCU, , judet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada GALATI, nr. 276, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 810403

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente;

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista un bransament electric aerian 0,23 kY (realizat cu
conductor TYIR) care alimenteaza cu energie electrica imobilul dumneavoastra C3. Se vor proteja si se vor
respecta distantele minime admise fata de LEA 0,4 kV TYIR (- 2,5 m fata de limita de proprietate-gard),
aflata in vecinatate, pe toata durata executarii lucrarilor.

Pentru demolare este necesara reamplasarea bransamentului dumneavostra. Se va solicita reactualizarea
Avizului tehnic de Racordare pentru certificarea conformitatii modificarilor aduse in instalatia de utilizare
cat si in instalatia de racordare, prin care se va reglementa alimentarea cu energie electrica. Costul
lucrarilor care se impun se vor suporta de catre dumneavostra. Aceasta lucrare se va executa de catre o
firma atestata ANRE.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER-Sucursala Braila..

Semniturd Sef COR M.T./J.T.
SEF S.A.R,
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intocmit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune:
Semnéturi

Intocmit

1/3
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Braila
i & " = Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Briila
Distributie Energie
Electrica Romania  re: 09605702 C.LF. DEER/C.U.1 Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 { 09/127/2002
office,bralla@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

B

(3) COR MT/JT, propune:

Semnéturi

fntocmit
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AViZ
Nr. 8904 din 15.01.2024

Subsemnatul,
IONESCU MIHAI IONESCU CRISTINA

BRAILA

, domiciliat in municipiul ,

str. CALEA GALATI ,
nr. 276 , bl. , SC. , ap. , avand certificatul
de urbanism nr. 151. /__08.02.2023  eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru

obiectivul:
DESFIINTARE LOCUINTA C3 S| ANEXELE C1;C4' CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE

, declar urmatoarele:
-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. CALEA GALATI ,
nr. 272-274 , bl. , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am [uat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta ... 52296 15.01.2024 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 15.01.2024 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat_ i1oNESCU MIHAI

Semnatura \‘.ﬁ\a
Data /5-01.20) ¢,




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3.204.337 din 14.02.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr.1/2
=

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Catre,
Domnul Ionescu Mihai

Urmare a solicitérii dumneavoastra din data de 23.01.2024 referitoare la emiterea
unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de securitate la
incendiu pentru constructia cu destinatia “productie — atelier tamplirie”, cu
Ac=Ad=147,00 mp, propusi a fi amplasati in mun. Briila, Calea Galati, nr. 272-274, jud.
Briila, C.F. 97757, in urma analizirii documentatiei depuse va comunicim urmitoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra in cadrul cererii, a documentatiei
depuse si a legislatiei in vigoare (art. 30, 301 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, republicatd si modificatd cu completdrile ulterioare si ale art. 1,
anexa nr. 1, cap. II, lit. k) din HG. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajari care se supun avb&{iﬂautoriza"rii privind securitatea la incendiu,
cu modificdrile §5i completdrile ulterioare), constructia propusi a fi amplasati la adresa
de mai sus nu se incadreazd in categoriile de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii/autorizirii privind securitatea la incendiu, iar in conformitate cu prevederile art.
3072, alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind ap#rarea impotriva incendiilor, republicati
si modificatd cu completérile ulterioare, obfinerea avizului/autorizatiei de securitate la
incendiu, in acest caz, nu constituie obligatie legald.

2. Incepand cu data de 01.01.2024 documentatiile de avizare/autorizare privind
securitatea la incendiu §i protectia civild se depun in format electronic. Prin exceptie, pani

la data de 31.03.2024, documentatiile tehnice de proiectare se pot depune si in format
letric.

1/2 NESECRET
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3. De asemenea, v3 informidm ci persoanele fizice si juridice trebuie si respecte
reglementdrile tehnice si dispozitiile de apirare impotriva incendiilor si si nu
primejduiascd, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul’.

4. Prezenta adresd este valabild doar insofiti de documentele vizate spre
neschimbare, care justifica neincadrarea constructiei, spatiului ori amenajarii.

Pentru ridicarea documentafiei depuse, vd rugim si vi prezentati la sediul
Inspectoratului pentru Situafii de Urgenfi ,,Dunirea” al Judetului Briila, situat in
municipiul Briila, B-dul Dorobantilor, nr. 486, in zilele de luni pani vineri, in intervalul

orar 8%0-16%,

Cu stimad,
INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA”AL JUDETU}iU_I:BRAILA

Colon_el_,'

ION CRISTIA

LArt. 5 5i 6 din legea 307/2006 privind ap&rarea impotriva incendillor, republicat¥ cu modificarile si completirile ulterioare
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

N7 12503225

NOTIFICARE

Ciitre,

IONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA
Municipiul Braila, str. Calea Galati nr.276, Judetul Braila

Urmare a cererii dvs. inregistrati la Directia de Sinitate Public# Briila cu nr. 17/23.01.2024, prin care
se solicitd asistenfd de specialitate de sinitate publicd pentru proiectul “DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI
ANEXELE C1, C4; CONSTRUCTIE ATELIER TAMPLARIE”, in baza Certificatului de Urbanism nr.
151/08.02.2023, eliberat de Primaria municipiului Braila, judeful Bréila, pentru amplasamentul din Judetul

'Braila, municipiul Braila, str.Calea Galati nr. 272-274, CF/NC=97757, evaludnd documentatia depusi si
completarile aduse prin adresa dvs. inregistrata la DSP Braila cu nr. 2587/11.03.2024 ce include si Studiul de
cvaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei pentru obiectival de investitie:
»DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUCTIE ATELIER TAMPLARIE”
situat in municipiul Braila, str. Calea Galati nr. 272-274, judetul Braila, nr, 1778/07.03.2024, efectuat de
S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. cu sediul in str.Faglui nr. 33, localitatea Iasi, jud. Iasi, (referat
nr.158/25.03.2024), va notificam:

Conditii obligatorii:

» Se vor respecta in totalitate recomandirile §i condifiile menfionate in Studiul de evaluare a
impactului asupra sanatatii si confortului populatici pentru obiectivul de investitie: ,,DESFIINTARE
LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUCTIE ATELIER TAMPLARIE” nr. 1778/07.03.2024,
efectuat de S5.C. IMPACT SANATATE S.R.L, al carui rezumat a fost postat pe site-ul DSP Braila si la
care nu s-au adaugat comentarii/recomandari din partea publicului interesat.

» in configurafia prezentatd se impune si se respecte integral prevederile:

- Ordinul Ministrului Sandtdifii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificari;

- Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman;

- HG nr. 971 /2023 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitard si monitorizare
a calitdtii apei potabile si a Procedurii de autorizare sanitard a productiei si distributiei apei potabile

- Legea nr. 319/2006 - Legea securitdfii §i sdndtdfii in muncd, cu modificari;

- HG. nr. 1091/2006 - privind cerinfele minime de securitate si sandtate pentru locul de muncd;

. urménd ca prin realizarea proiectului, si nu se aduci prejudicii de ordin 1glemco-samta: pentru vecinitifi,
'sd fie limitate la-maximum zgomotul si praful in timpul executdrii lucrarilor §i se va asigura colectarea igienici
a tuturor tipurilor de degeuri ce vor rezulta din aceasti activitate- asamblare mobila din pal melaminat.
Conditii obligatorii:

e se vaasigura apd potabild prin racord la refeaua de distributie apd potabild a municipiului Braila si la refeana
de canalizare pentru colectarea i indepértarea igienici a apelor rezidual-menajere;

® se vor asigura spafii pentru:
- colectarea §i evacuarea igienicd a tuturor tipurilor de degeuri ce vor rezulta din aceasti activitate;
- vestiar §i grup sanitar pentru personal in incinta unitatii;
-  pistrarca ustensilelor i a materialelor necesare pentru curitenie §i dezinfectie;

¢ . personalul va purta echipament de protectie in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1091/2006 privind
cerinfele minime de securitate gi sinétate pentru locul de munc;

Activitatea acestui obiectiv economic, se va desfdsura astfel incét s& nu creeze disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibrafii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., care si depiseasci valorile
previzute de Ordinul Ministrului S#n#tétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni §i a recomandirilor
privind mediul de viaté al populatiei, cu modificiri sau a celorlalte acte de reglementare;

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
- Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Grédinii Publice nr. 2 tel; 0339401173, 0372706412



Prezenta Notificare se constituic in asistenfid de specialitate de sinitate publici si este valabild sub

condi(ia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor menfionate in cadrul Certificatului de Urbanism nr.
151/08.02.2023, cliberat de Priméria Municipiului Braila, judeful Briila.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comerfului §i pentru modificarea si
completarca altor acte normative cu inciden{d asupra Inregistrérii in registrul comertului a persoanelor fizice,
asociatiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea fiscald a acestora, precum si la autorizarea functiondrii
-persoanelor juridice;

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd
responsabilitatea rezolvdrii acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza
-documentafiei, in condifiile actuale de amplasament §i in contextul legislatiei actuale. Orice modificare
intervenitd in documentatia depusd la dosar sau/si nerespectarea recomanddrilor §i a conditiilor menfionate
in prezenta asistentd de specialitate, conduce la anularea acesteia.

Medic sef,
Dr. Valerici AVRAM

i

Red./Dact. —
As. Zunet E.
25.03.2024

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
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DECLARATIE

Subsemnatul, BUSUIOC CORNELUS-CICI, cetitean roman,
domiciliat in municipiul Briila, Cal.Galati nr.270, judeful Briila, identificat cu
CI seria XR nr.590415, eliberati la data de 30.03.2017 de SPCLEP Briila,
CNP 1660130392926, in calitate de proprietar al imobilului situat in
municipiul Briila, Cal.Galati nr.270, judetul Briila, cunoscidnd sanctiunile
previzute de art.326 Cod Penal pentru declaratii nesincere, declar pe proprie
rdspundere c# sunt de acord ca vecinii mei, IONESCU MIHAI si IONESCU
CRISTINA sa execute DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE Ca,
C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE, in municipiul Briila,
Cal.Galati nr.272-274, judetul Briila, conform certificatului de urbanism
nr.151 din data de 08.02.2023, emis de Priméria municipiului Bréila.---------

De asemenea, declar ci sunt de acord ca pe viitor, in spatiul nou
construit si se desfisoare activitatea de timplarie.

Dau prezenta declaratie pentru a servi institutiilor competente.----------

Declar ci am citit personal si mi s-a citit si de citre notarul public actul
in intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice, cele cuprinse in
act reprezentand vointa mea.-------

Tehnoredactat de notarul public BORCUTEAN DRAGOS DUMITRU, la
sediul biroului notarial, astizi data autentificirii, intr-un singur exemplar
original si 2(dou#) duplicate, din care un duplicat s-a eliberat partii.---------

DECLARANT
BUSUIOC CORNELUS-CICI




DECLARATIE

Subsemnata, CRAIOVEANU VASILICA, cetitean roman, domiciliatad
in municipiul Briila, Cal.Galati nr.276, Jud. Brdila, identificatd cu CI seria XR
nr.580041, eliberati la data de 22.11.2016 de SPCLEP Briila, CNP
2551220090052, in calitate de uzufructuar al imobilului situat in municipiul
Briila, Cal.Galati nr.276, Jud. Briila, cunoscind sanctiunile previzute de
art.326 Cod Penal pentru declaratii nesincere, declar pe proprie raspundere
ci sunt de acord ca numitii IONESCU MIHAI si IONESCU CRISTINA si
execute DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE Ci, Cg;
CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE, pe linia comuni de hotar, in
municipiul Briila, Cal.Galati nr.272-274, judetul Briila, conform certificatului
de urbanism nr.151 din data de 08.02.2023, emis de Primdria municipiului
Briila.

De asemenea, declar ¢ sunt de acord ca pe viitor, in spatiul nou
construit si se desfisoare activitatea de timplarie. -

Dau prezenta declaratie pentru a servi institutiilor competente.----------

Declar cii am citit personal si mi s-a citit si de citre notarul public actul
in intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice, cele cuprinse in
act reprezentiand vointa mea.

Tehnoredactat de notarul public BORCUTEAN DRAGOS DUMITRU, la
sediul biroului notarial, astizi data ‘autentificiirii, intr-un singur exemplar
original si 2(doui) duplicate, din care un duplicat s-a eliberat pértii.---------

DECLARANT
CRAIOVEANU VASILICA



m”&iﬁkipm‘lﬁ‘ ila, Costache Negruzii nr.191, Jud. Briila, identificat cu CI seria
XRCHT: 45, eliberati la data de 28.07.2014 de SPCLEP Bridila, CNP
1870708360697, in calitate de proprietar al imobilului situat in mun1c1p1u1
Briila, Costache Negruzii nr.191, Jud. Briila, cunoscind sanctiunile prevazute
de art.326 Cod Penal pentru declaratii nesincere, declar pe proprie
rispundere ci sunt de acord ca numitii IONESCU MIHAI si IONESCU
CRISTINA si execute DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE Ci,
C4; CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE, pe linia comuna de hotar, in
municipiul Briila, Cal.Galati nr.272-274, judetul Briila, conform certificatului
de urbanism nr.151 din data de 08.02.2023, emis de Primdria municipiului
Braila.

De asemenea, declar ci sunt de acord ca pe viitor, in spatiul nou
construit si se desfigoare activitatea de tamplarie

Dau prezenta declaratie pentru a servi 1nsutu1;nlor competente.----—-----

Declar ci am citit personal si mi s-a citit i de citre notarul publlc actul
in intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice, cele cuprinse in

act reprezentand vointa mea.
Tehnoredactat de notarul public BORCUTEAN DRAGOS DUMITRU, la

sediul biroului notarial, astizi data autentificdrii, intr-un singur exemplar
original si 2(doui) duplicate, din care un duplicat s-a eliberat partii.---------

DECLARANT
DUMITRASCU NICU

ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BORCUTEAN

Licenta de functionare nr.1/3453/05.01.2015
Sediul: municipiul Briila, Calea Galati nr.76, bl.G, sc.1, ap.1, parter, judetul Briila
tel.:0330886341, e-mail: dragos@sord ro, liliana borcutean@yahoo com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.282
Anul 2023 luna februarie Ziua 20

in fata mea, BORCUTEAN DRAGOS DUMITRU, notar public la
sediul Biroului Notarial din Briila, Calea Galati nr.76, BL.G, sc.1, ap.1, parter,

s-a prezentat:
1. DUMITRASCU NICU, cetitean romén, domiciliat in municipiul



Cod certificat fiscal: 0126803767 Numar 5497 din 15.01.2024

{8258 Precizdm ca prezentul certificat nu constitule titlu de proprietate si nu confers aceasts calitate.

425~ Judetul Braila, Municipiul Braila Codul de Identificare fiscal&(C..F.); 15.01.2024 13:44
Directia Finantelor Publice Locale 4205670

0785222496 Paraschiv Lucica - Inspector

Rol: 2650235 Contribuabil: IONESCU MIHAI
CNP/NIF: 1880607090013
Adresa: STRADA CALEA GALATI Nr. 276, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

Institutia este autorizaté sa prelucreze date cu caracter personal conform autorizarii de inregistrare nr. 21325

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*¥

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei IONESCU MIHAI, nr. 5497 / data 15.01.2024 cu domiciliul in STRADA CALEA GALATI, NR.
276, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA, legitimat(a) prin B.L./C.1./C.|.P./Pasaport seria XR nr. 98327, cu C.N.P.
1880607090013, avand calitateade ............. , sl a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 2650235 se atesta urmatoarele:

Contribuabilul IONESCU MIHAI, cu domiciliul in STRADA CALEA GALATI Nr. 276, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL
BRAILA , figureaza Tn evidentele fiscale cu urméatoarele bunuri:

‘ |Adresa ] -
by s e e oo N b S
'Imobil, Adresa: STRADA CALEA GALATI | 10039508 | Nr. matricold: 10039508 , Proprietate, Tip: Rezldentlala, Corp principal , Zona C,
{Nr. 272, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL ’ Suprafata desfasurata cu peretil exterlori din lemn, din platra naturald, din
|BRAILA J ‘cardmlida nearsé, din vilatucl sau din orice alte materlale nesupuse unul

Matricola|Descriere

]
|

| tratament termic s¥/sau chimic 73.00 mp., Fara instalatli; Data constructle

: 01.01.1970;, Tip: Rezidentiala, Anexa , Proprietate, Zona C, Suprafata desfasurata
cu peretli exterlori din lemn, din piatr3 natural, din c3rimid3 nears3, din valituci ;
;sau din orice alte materiale nesupuse unul tratament termic si/sau chimic 78.00 |
imp , Fars Instala?il; Data constructie 01 .01.1870; Suprafata construita i
| desfasurata 151.00 mp; Total valoare Imp. cladire 44457.00 lai; Numar document

|dobandire 2385, Datd dobandire/impunere: 16-12-2022 |

12650235, IONESCU MIHAI, CNP 1880607090013, Cota 50.00% ,i
2591186, IONESCU CRISTINA, CNP 2880731090051, Cota 50,00

Imobil, Adresa: STRADA CALEA GALATI | 10038514|Nr. matrical&:10039514 Teren Intravilan curli-constructii , Zona C, 151.00 mp
Nr. 272, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL |ocupat 260.00 mp neocupat , Total: 411.00 mp ; Numar document dobandire 2385,
BRAILA B ____iData dobandire/impunere: 15-12-2022
2650235, IODNESCU MIHAI, CNP 1880607090013, Cota 50.00%
|2591'186, IODNESCU CRISTINA, CNP 2880731090051, Cota: 50.00 [

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

In cazul utilizarli pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: PRIMARIE

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se Instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru
bunul ce se instraineaza, proprietarul bunuiui trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu
exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta.persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu madificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Prezentul Tnscris confine date cu caracter personal ce intré sub proteciia Regulamentulul (UE) 2016/679, Persoanele vizate cérora ll se adreseazi prezentul Inscris, precum si
terjele perspane care Intra In posesia acestula au abligalia de a proteja, conserva sl folos| datele cu caracler personal Tn condlliile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform dalagarii date de catre contribuabll,

2} Executorii fiscali ai altor organa flscale, execulori judscatoresti/bancari.

3) Mosteniloril rebule sa faca dovada decasulul titularulul cu copla aciulul de deces.

4) Contribuabllul figureaza In evidentels fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folasinta din data...../alte siluati,

5) In cazul In care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poata elibera o anexa la carfificatul de ateslare fiscals, facand mentiune asupra acestui aspact. Anoxa la
certificatul de atestare fiscala va avea antal si va purta semnaturile sl stampila organulul fiscal local. Anexa este valabila doar insolila de cartificat.

6) Debilal inregistrate pana la data decasului vor complela pasivul masel le. Debitela inregistrale dupa data d lul reprazinia de drept sarcina fiscala a mostenitorilar,

*) Cerlificatul de ateslare fiscala se poate elibera sl In farmat elecironic.

Cod certificat fiscal 0126803767 Pag. 1din 2 15.01.2024 13:44:07



(Cod certificat fiscal: 0126803767 15-01-2024 01:44:07

Rol: 2650235 Contrlbuabliul IONESCU MIHAI
Precizam ca prezentul certificat nu constitule titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:
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Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

Conducator organ fiscal local, Intocmit,
Gurgu Vasilica Inspector - Paraschiv Lucica

Prezentul Tnscris contine date cu caracter personal ce Intra sub protectia Regulamentulul (UE) 2016/679. Persoanele vizate cirora |l se adreseaz3 prezentul inscris, precum sl
ter{ele persoane care intrd Tn posesia acestula au obligatia de a proteja, conserva sl folos| datele cu caracler personal In condlfille prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform delegaril date de catre contribuabll.

2) Execulori fiscali al altor organe fiscale, executor judecatorestibancari.

3) Mostenitorii trebule sa faca dovada decesulul titularulul cu copla actulul de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentsle fiscale cu urmatoarele bunuri,... propriefate-folosinta din data..../alle situatii. "

§) In cazul in care informatile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la cerfificatul de atestare fiscala, facAnd mentiune esupra acesiul espacl. Anexa la
carlificatul de atestare flscala va avea antet sl va purta semnaturile sl stampila organulul fiscal local, Anexa esta valablla doar Insotita de carlificat,

6) Debilele Inregistrate pana la data decesulul vor completz pasivul masel succesorale. Debitele Inregi dupadalac I reprezi

*) Cerlificalul de ateslars fiscala se poata elibara sl in format electronic.

de drepl sarcina fiscala a mosteniiorilor,
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ROMANIA

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de lonescu Mihai si lonescu Cristina, reprez. al smrre————— CU
domiciliul/sedi#} in, municipiul/erasul/comuna Briila, satul ———— . sectorul ==, cod postal ===, Sir. Calea
Galati nr. 272 - 274, bl 5C.=w, €l ap.—=, telefon 0751913229, e-mail soorcerereeennns, inregistrati la nr. 71735 /

11.04.2023, si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 08 din 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
»Construire Atelier Timplarie”
Generat de imobilul: Str. Calea Galati nr. 272-274, Nr. cad. 97757, Municipiul Braila
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord: str. Targovistei, la Sud: str. Valea Calugireasca,
la Est: str. Costache Negruzzi, la Vest : Calea Galati.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Zona Rezidentiali: L

- Lla — Locuinte individuale cu regim redus de inil{ime (P-P+2 etaje) in fesut urban constituit / parcelar
ordonat.

Utilizdri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceli); echipare edilitari corespunzitoare densititii locuitorilor; circulatii carosabile
si pietonale corespunzatoare densitatii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comerf de proximitate, dotari de invafamant, cultur3, intrefinere corporala,
sénatate, servicii casnice/ comunitare, cu urmétoarele conditii: suprafata acestora si nu depaseascd 250 mp ADC; si nu
genereze transporturi grele; s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme; si asigure parcare a min.3 autoturisme; si nu
producé poluare fonicd, chimica sau vizuala; sa nu aib program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfagoare
numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafaa desfisurata peste 250mp se pot admite cu
conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului;

- orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fir4 racordare la refele publice de apa si
canalizare, fara incéperi sanitare in cladire i aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publici, proprietarul accepta si fie despigubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertizi tehnica.

Utilizdri interzise:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafat de 250 mp ADC, genereazi un trafic important
de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitafi productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupi orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistent#; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare
a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vinzare a unor
cantita{i mari de substanfe inflamabile sau toxice; activiti{i productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze;
stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalatorii chimice; lucrdri de terasament de naturd si afecteze




amenajdrile din spagiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot s
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu li{imea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minim3
de Lla
construire Suprafati Front
mp. m.
Tngiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{a de +10%.

- in cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafa(d a parcelei mai micd de 150 mp
se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificdrii construcyiei.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

- in cazul fronturilor preexistente cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strizii
respective.

- la intersecfia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strazi. Aceastd laturd tesit3 va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria 1, a [l-a si de
5,0 metri pe strizi de categoria a l11-a.

- se stabilesc urmétoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in L1b:

Lla
Retragerea ingiruit | cuplat | izolat
minimi fafd de
aliniament 4,0m 5,0m

- *se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daci astfel se respecti coerenta §i caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim ingiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incét s4 nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi addncimea de 15.0 m de la
alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indl{ime fa{d de cota terenului anterioard
lucrérilor de terasament.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Lla
nsiruit cuplat izolat
Retrageri fati de limitele
laterale - H/2 sau min.3,0m
Retragere fati de limita
posterioars min.3,0m | min.5,0m | min.5,0m

- In cazul loturilor cu addncime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceasti limité existi deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii
respectd indlfimea §i lfimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat si nu
depageascd 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fa{ de limitele posterioare ale parcelei.

- peniru parcelele existente, retragerile fafd de limitele laterale 3i posterioare vor fi minim cele previzute in Codul
Civil;

Amplasarea cldadirilor unele fa(d de altele pe aceeasi parceld:

- distanfa minim& dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inal{imea la corniga a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.



Indltimea maximd la cladirilor:

- 12 metri la coama sau aticul ultimului nivel, regim de inaltime: P - P+2E.

Aspectul exterior al clddirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturi cu clidirea principali;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fajadele construciiilor de locuinte.

- in vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru
acoperisurile cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui,

Spatii libere i verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada.

- spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectivi cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totali.

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzis, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinti un pericol iminent
pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomandi a fi tratate in comun pe intreaga
insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

imgre[muir'i:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inil{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.50 metri.

- Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunzitoare unui tesut urban constituit M1

- Mla - Funcfiuni mixte - predominant servicii i comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicati -
adiacent arterelor/ pietelor principale

Utilizari admise:

- institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{d in diferite domenii i alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; prestdri servicii; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; licasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitifi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol
si multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini; locuinte cu partiu
obignuit; locuinfe cu partiu special.

Utilizari admise cu conditiondri:

- activitdtile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in
zona mixtd si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; restaurantele care comercializeazi
bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee; pentru orice
utilizAri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic#; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite
completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s3 se mentini accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd si si se respecte cerintele de protecfie a clidirilor de locuit din imediata
vecindtate; instalafiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea si produc un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:

e 53 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

» accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulagie redusi / secundare si si
fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitafi de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt si
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmitoarele conditii:

e si se desfdgoare in apartamentul in cauza in paralel cu funciunea de locuire;
suprafafa utila ocupata de acestea s nu depaseascd 50 mp;
sd implice maximum 5 persoane;
s# aibd acces public limitat (ocazional);
s# nu produca poluare fonica, chimici sau vizuali;
e activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numai in interiorul locuintei.

Utilizdri interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de artd urban3, paviloane destinate unor
evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop educativ §i cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile



faadelor, desfigurdnd arhitectura 5i deteriordnd finisajul acestora; staiii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate
de peste 5 masini; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activita{i care utilizeazi pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:

Se consideri construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
- addncimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima

de construire Mila
Suprafagi Front
mp. m.

Insiruit 300 12

Cuplat 5 18

Izolat 350 I8

- in cazul parcelelor care nu indeplinesc condiiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi
demonstrata prin P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitecturi, aprobat in conditiile legii.

- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte, se considerd
construibile loturile care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp;

- front la strada: 8,0 metri.

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{a de +10%.

- iar in cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte cu frontul la
stradd avand dimensiuni sub 8,0 m, si/sau suprafata parcelei mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va
demonstra posibilitatea edificiirii constructiei.

Retragerile fatd de aliniament:

- pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fayd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti faji de
aliniament ca si cladirile alAturate.

- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distan{a de 5,0m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activititii si de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fa{i de ambele aliniamente;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o addncime fati de aliniament care nu va depasi 20 m.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si

izolat cuplat ingiruit
l:)I Dn DI DD I:)I DI)
Mila min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 - min.5,0

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clédire se
va alipi la acest calcan;

- in cazul in care parcela se invecineazd cu clddiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua clidire se va
retrage obligatoriu fafd de limita laterald ale parcelei la o distantd de min. 3,0 metri.

- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea clidirilor cu destinatia de locuine retragerile fafi de
limitele laterale §i posterioare vor fi minim cele prevézute in Codul Civil;

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceasi parceld

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indl{imea celei mai inalte (Di=H/2); distania se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fafadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activita{i permanente care necesitd lumini naturali.

- in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fafd de limitele laterale si nu raméan vizibile calcanele cladirilor
invecinate.

Inalfimea maximd la cladirilor:

Hmax global la nivel de Lafimea striizii intre aliniamente (m) | Hmax. diferentiat (etaje)
UTR / profile standard actuale
Metri (etaje)
Mia {Pi‘;O) < 12,00 metri P-P+2
12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 — 24,00 P+3-P+5




24,01 - 32,00 P+5-P+7
32,01 -37,00 P+7-P+9
37,01 —40,00 P+10

Aspectul exterior al clddirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferiti a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzénd diversitatii functionale si exprimarii
economice;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei §i la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere $i verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisa, cu
exceplia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

- in grédinile de fajada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaté va fi previizuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulafii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile §i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite citre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
indltime;

- n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rid#cin pot miri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

spatiu plantat

tip de funcfiune componenti a subzonei Mla suprafaa minim3

administratie, finante, banci,

55 .3 P
comert, alimentatie publici V0% siimjsunmata parcelel

culte 50% din suprafata parcelei
sdnitate 10-15mp/bolnav
invatdmant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafafa parcelei
locuire 15% din suprafafa parcelei

Imprejmuiri:
- imprejmuirile spre strada vor avea indl{imea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte

transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pAtrunderea vegetaiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inél{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale §i serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putind fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiali Lla: P.O.T. max. insiruit =60%, C.U.T. maxim =0,85;
Cuplat =50%, C.U.T. maxim = 0,85;
Izolat =50%, C.U.T. maxim =0,85;

- Zona cu Functiuni Mixte Mia: P.O.T. max. =60%, C.U.T.maxim = 0,85;

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Circulatii si Accese:

Lla

- orice parceld este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri la{ime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurantd la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria
mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulaiilor carosabile



adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fa{i de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m naltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor funcfiunilor in parte.

- pentru suplimentarea numdrului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor
colectoare §i secundare de circulatie, astfel incét sa nu fie stinjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de
aliniamente stradale.

Mia

- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime dintr-o circulaie publici
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari printr-un pasaj
dimensionat astfel incét si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distana dintre aceste pasaje
mdsurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de funcfionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurantd la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fagi de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m li{ime si 4,20 m iniltime;

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate la o distan{i de maxim 250 metri;

- Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- numdrul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a
H.G.R. nr. 525 /1996,

Echipare edilitari:
- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi amplasate in subteran cf.

Legislatiei in vigoare.( H.G. nr.490/2011),
- Extinderea si racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electrici, gaze telecomunicatii), se realizeazs de
citre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.

5. Capacitiitile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu exista alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat
PUZ, pe cheltuiala investitorului sau a initiatorul P.U.Z,

- se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decét cea de locuire.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Conform Certificatului de Urbanism nr. 151 din 08.02.2023.

- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Braila va fi insofit de Plansa de circulatii propuse vizata;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decét cea de locuire.

7. Obligafiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010 cat si a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Briila, aprobat prin H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participé la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- public# anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locala (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseazi panoul conform anexa | din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de

PU.Z.;

Etapa Il _Elabordarii propunerilor
- transmite in vederea notificarii de citre Primarie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publici,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu existd compatibilitati);




- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de

planuri de urbanism;
Etapa [11 Dezbatere publici
- publica anuntul ce contine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publica in presa locala (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participa la sedinta publicA impreund cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi

reprezentat de acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 151
din 08.02.2023. Achitat taxa de 404 lei, conform Chitantei nr. 90162 din 1 [;,04.2023.. ——
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de AR.6R. 202D




Plan de incadrare i
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",

conform etapa IV aprobati prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2023
Conform C.U. nr. 151 din 08.02.2023
Solicitant: IONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA




Plan de incadrare in PUG Municipiul Briila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2023
Conform C.U. nr. 151 din 08.02.2023
Solicitant: IONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobati prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2023 L .
Conform C.U. nr. 151 din 08.02.2023 = Latts zonzde studin

Solicitant: IONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA ~ — — — - Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2023
Conform C.U. nr. 151 din 08.02.2023
Solicitant: [ONESCU MIHAI, IONESCU CRISTINA




Plan de incadrare in zona
REGLEMENTARI CIRCULATII

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 8 din 2023 saww -Liitsehde i
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REGLEMENTARI CIRCULATII

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobati prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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NUMELE $I PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 866
ING. GHEORGHITA TITI
ADRESA : Briila, str. Plevna or. 90 A Data: 08 08 2023
REFERAT
Privind cerinfa de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Desfiintare locuinti C3 gi anexele C1, C4,
construire atelier timpkirie
1. Date de identificare
- Proiectant general : BIA Arh. Mihaela Pascu
- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect SRL Briila
- Investitori : Ionesu Mihai gi Ionescu Cristina
- Amplasament : strada Calea Galafi, nr. 272-274, municipiul Briila, judetul Briila

- Data prezent#rii pentru verificare : 08 08 2023
2. Caracteristicile principale ale proiectului gi ale constructiei

Se propune construirea unui atelier timplirie, cu regim de inilfime parter si suprafafa construiti de
147,00 mp.-

Terenul din amplasament se prezinta plan, orizontal si stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare 2,~0,30g
cu IMR=225 ani §i 20 % probabilitate de depagire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a spectrului de
raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul de umpluturi, de un pachet loessoid macroporic, galben,
sensibil la umezire la partea superioard, cu consistents medie (plastic consistent) pani la 3,5 m adancime si plastic
moale...plastic curgitor la partea inferioard, intdlnit péna la addncimea de investigare de 6 m.

Nivelul hidrostatic este situat la adincimea de 5,3 m de la cota terenului natural.

Orizontul loessoid interceptat, cu compresibilitate ridicats, se incadreazi in categoria terenurilor de
fundare dificile, sensibile la umezire colapsibile grapa "A", conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Obiectivul studiat, este incadrat in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

Se recomand fundarea directi a constructiei, sub limita addncimii de inghet, dupi decaparea in intregime
de sub fundatii a stratului vegetal si de umpluturi, la addncimea de min. 1,5 m (fundatii exterioare), pe stratul de
loess cu consistent ridicat, conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub cota sipaturii, eventualele strate de umpluturi neconsolidate interceptate, vor fi decapate in totalitate
§i inlocuite cu loess compactat pe strate subtiri.

Pentru dimensionarea fundafiilor, se va considera o presiune conventionaldi maximi, po,,=120 kPa,
la sarcini fundamentale aplicate centric.

Se vor prevedea mésuri eficiente pentru evitarea pierderilor de ap3 din refele, colectarea gi indepértarea
apelor pluviale in afara amplasamentului constructiei, prin aplicarea unei sistematiziri verticale corespunzitoare.

Structura de rezistent va fi rigidizats, adaptati si poati prelua eventuale tasiri diferentiate.

3. Documente ce se prezinti la verificare: Studiu geotehnic

4. Concluzii asupra verificirii

in urma verificarii documentatiei, se constati respectarea reglementirilor tehnice i asigurarea cerintelor
fundamentale aplicabile, previzute de legislatia in vigoare.
Studiul verificat, se consider#i corespunzitor, drept pentru care s-a semnat gi sfampﬂ%h/:_;'_cﬁlm
Al

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare, 4’

Proiectant, Verificator tehnic atestat,
Ing. Gheorghita Titi



| 6. "6B0PROIELT" SR, Brama

Strada Plevna or. 90 A, Braila, tel. 0723225015 san 0721049908;
J/09/766/2006 ; C.U.L RO19054907

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: DESFIINTARE LOCUINTA C3 $I ANEXELE C1, C4,
CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE

Amplasament: STRADA CALEA GALATI Nr. 272-274,
MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

Beneficiari: IONESU MIHAI $1 IONESCU CRISTINA

TABEL DE RESPONSABILITATI

Administrator: GIGICA GHEORGHITA GROPROIECT,
fntocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA
Verificat: Ing. TITI GHEORGHITA 2,/
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SC GEOPROIECT SRL BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1.TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul:
"Desfiintare- locuinti C3 si anmexele C1, C4, construire atelier timplirie”,
strada Calea Galati, nr. 272-274, municipiul Briila, judeful Briila, care si precizeze:

- natura si stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

.~ conditii de fundare ale constructiei.

in cadrul investitiei, se propune desfiintarea de pe amplasament a corpurilor de
cladire C3 (locuint3) si C1, C4 (anexe) si realizarea unei constructii noi, avand destinatia
atelier timplirie, cu regim de iniilfime parter si suprafata construiti de 147,00 mp.

Beneficiarii investitiei: Ionesu Mihai si Ionescu Cristina.

2. AMPLASAMENT

Obiectivul propus va fi amplasat in judeful Briila, intravilanul municipiului Briila,
pe strada Calea Galati, nr. 272-274, conform planului de situatie anexat.

Terenul din amplasamentul studiat, in suprafatd de 411,00 mp, se prezinti plan,
orizontal si stabil din punct de vedere geotehnic.

3. STUDII EFECTUATE

In vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, a fost
executat un foraj geotehnic ¢ 3", la addncimea de 6 m de la cota terenului natural din care au
fost prelevate probe tulburate din metru in metru pentru a fi analizate in laborator si au fost
consultate studiile geotehnice executate anterior in zona.



5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul din amplasamentul propus pentru studiu se prezinta plan si lipsit de eroziuni
sau instabilitati vizibile.

Forajul geotehnic executat a evidentiat prezenta in suprafatd a unui strat de umpluturi
eterogene neconsolidate, avind grosimea de 1,0 m. Sub acest strat, se intdlneste-un pachet
loessoid macroporic, alcituit din loess argilos galben, plastic consistent pani la adincimea
de cca. 3,5 m, si loess prifos galben, puternic umezit, plastic moale... plastic curgitor pani
la addncimea de investigare de 6 m de la cota terenului natural.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la 5,3 m adincime de la cota
terenului natural. Sunt de asteptat oscila!:ii sezoniere ale acestui nivel, de cca. +1,0 m,
determinate de aportul din precipitatii, precum i de irigatii.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de padmant prelevate din lucrarile
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din lucrari anterioare din zoni, au
evidentiat urmatoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai orizontului loessoid:

- umiditatea naturald, w = 18,8...25,1 %;
- plasticitatea, Ip=15,0...15,7 %,
Ic=0,20...0,74;
- gradul de umiditate, Sr=0,40...0,8;
- grcuta:t:ea volumica, y=18,2...19,1 kN/m’ in stare naturali
’ va=13,5...14,2 kN/m’ in stare uscati;
- porozitatea, n=44,0...48,0 %;
- indicele porilor, e=0,78...0,92;

-modul de deformatie edometric M,.;= 70...110 daN/cm® in stare naturalé,
Mi,.3= 40...90 daN/cm” in stare inundat initial;
-coeficientii de tasare specificd, €y = 3,0...3,9 % (stare naturali),
€p2i = 4,2...5,4 % (stare inundat initial)
€pi= 3,6...7,0 % (stare inundat iniial);
- unghiul de frecare interna, ¢=16...18°;
- coeziunea, ¢=0,10...0,15 daN/cm?;
- tasarea specifica suplimentard prin umezire, i,3= 1,2...5,0 %.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Terenul de fundare din amplasamentul studiat, cuprinde un strat de umpluturi urmat
de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire la partea superioard, cu consistenta
medie (plastic consistent) pand la 3,5 m adincime si plastic moale... plastic curgator la
partea inferioard, intdlnit pana la addncimea de investigare de 6 m. |

Nivelul hidrostatic este situat la addncimea de 5,3 m de la cota terenului natural.

Stratul superficial de pimént vegetal si umpluturi, cu continut mare de materii
organice, constituie un orizont impropriu pentru fundarea constructiei preconizate.
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Mentiondm cé addncimea de fundare previzuti de normativul NP 125-2010, pentru
paménturile cu sensibilitare la umezire, este de minimum 1,5 m pentru fundatiile exterioare
si 1,0 m pentru cele interioare, fati de cota terenului sistematizat, deziderat ce va {i realizat
si prin misuri corespunzitoare de sistematizare verticala a terenului din jurul constructiilor.

Sub fundatii, stratul de sol vegetal sau umpluturi se recomanda a fi decapat complet,
pani la interceptarea stratului de pimant natural, reprezentat de loessul de culoare galbeni.
in zonele in care stratul de umpluturi este situat la cote mai adnci decat cota excavatiei
prevazute, se vor efectua sapaturi locale pentru evacuarea umpluturilor, iar gropile rezultate
se vor umple cu loess compactat, asigurdndu-se o greutate volumicd in stare uscati,
Yamin=16 KN/m’.

Este obligatorie verificarea compactdrii stratelor de umpluturd, de cétre un laborator
specializat si autorizat, in-conformitate cu prevederile din "Normativ pentru verificarea
calitatii §i receptia lucririlor de constructii si instalatii aferente”, indicativ C 56-85 si
"Normativ privind imbunititirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice",
indicativ C 29-85.

Umpluturile realizate intre cota sapaturii si cota previdzuta a pardoselii, cele sub
pardoseals, dintre fundatii, peste fundatii si cele exterioare fundatiilor, precum si cele din
jurul constructiei, se recomanda a se executa din pdmant loessoid din zond, lipsit de bulgéri,
moloz, pdmént vegetal sau alte materiale, bine compactat pe strate subtiri, conform
tehgq]ogiei pernei de loess, urmarindu-se realizarea unui grad de compactare Dp,i=95 % si
Dm;a=98 % Proctor normal si a unei greutdti volumice in stare uscatd de minimum
Yamin=16 KN/m’ pe fiecare strat compactat de 20...25 cm grosime in stare afanati.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionala
maximaé, peonv=120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor exterioare betonate, al
trotuarelor, aleilor pietonale si de acces auto, se recomanda a se lua in calcul o valoare a
modulului de- elasticitate dinamic Ep=80 Mpa si valoarea de calcul v=0,35, pentru
coeficientul lui Poisson. Se recomanda realizarea unei compactiri de suprafatd, a terenului
interceptat la cota excavatiei, inainte de asternerea sistemului rutier prevazut.

Sapiturile se vor realiza manual sau mecanizat, cu taluze verticale, sprijinite
corespunzitor pentru addncimi mai mari de 1,5 m.

La realizarea lucrarilor de excavatie si compactare a piméantului, se vor lua misuri de
evitare a socurilor puternice, care pot produce degradiri constructiilor invecinate. Se
recomandd prevederea unor misuri eficiente de sprijinire ori subzidire ale fundatiilor
constructiilor existente, situate pe hotar sau de care se apropie excavatiile la mai putin de
1,5 m distan{d, pand la cota -excavatiilor, pentru evitarea refuldrii pimantului de sub
fundatiile acestora si pentru preluarea eforturilor laterale transmise de fundatiile noii cladiri.

In timpul executiei lucririlor de fundatii si compactare ale terenului, se recomanda a
se preveda mésuri de evitare a acumuldrilor de apd, a umezirii terenului de fundare cu ape
infiltrate in incinta excavata, provenind din exfiltratii din conducte, din precipitatii sau
pierderi din retele ori conducte hidroedilitare purtitoare de apa.



In proiectare si executie, se recomandi respectarea prevederilor normativelor si
STAS—urilor in vigoare:

e NP 125-2010 privind fundarea constructiilor pe piménturi sensibile la umezire
colapsibile;

e Normativ NP 074-2022, privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice
pentru constructii;

e C29/85, privind imbunétitirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice;

e -C 56/85, privind verificarea calititii si receptia lucrarilor de constructii i instalatii
aferente;

e Normativ NP 112/2004, privind proiectarea §i executarea lucrdrilor 'de fundatii
directe la constructii;

e Eurocod 7 - Proiectare geotehnica. Partea 2- Investigarea § si incercarea terenului;

e Normativ C 169/1988, privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale;

e SR 11100/1/1993 - Zonare seismici. Macrozonarea teritoriului Roméniei si
Reglementarea tehnici P100 - 1/2006, Cod de proiectare seismicid — partea' I —
Prevederi de proiectate pentru cladiri;

e STAS 6054/1977 — Teren de fundare. Adincimi maxime de inghef. Zonarea
teritoriului Romaniei.

e CR 1-1-3-2005—,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor.”

e NP 082/2004 —,,Cod de proiectare. Bazele proiectirii si actiuni asupra constructiilor.
-Actiunea vantului.”

e SR EN .ISO 14688-1/2004 - Cercetiri si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare §i descriere;

e SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetiri si incercdri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

e STAS 1913/5 -1985 — Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

e. STAS 1913/1 -1982 — Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

e STAS 1913/4 -1985 — Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

incadrarea terenului la sip&turd, conform indicatorului Ts-81, este urmétoarea:

- sol vegetal, - teren ugor, cat. I-4i;
- loess galben, - teren mijlociu, cat. a II-a.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor %
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului \

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

Catre: [ONESCU MIHAI si IONESCU CRISTINA
mun. Briila, str. Piafa Independentei, nr. 1

Referitor la:  solicitarea dvs. inregistratd la APM Braila cu nr. 10640 din 17.08.2023 privind
obtinerea avizului de mediu pentru PUZ - "DESFIINTARE LOCUINTA C3 §I
ANEXELE Cl1, C4: CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE", amplasament
jud. Braila, mun. Briila, str. Calea Galati. nr. 272-274, CF 97757.

in conformitate cu prevederile HG nr. 1076/08.07.2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe. HG nar. 43/16.01.2020 privind
orgunizarea §i funcfionarea Ministerului Mediului, Apelor si Pddurilor si a HG nr. 1000/2012
privind reorganizarea §i funcfionurea Agentiei Nufionale pentru Proteclia Mediului si a institufiilor
publice aflate in subordineu acesfeia, urmare a analizarii documentatiei in sedinta Comitetului
Special Constituit Briila din data de 31 108.2023, vi comunicdm ci APM Briila a incadrat planul in
procedura de adoptare fari aviz de mediu (nu necesitd realizarea evaludrii de mediu).

Conform prevederilor HG nr. 1076/2004. art. 29 alin. (4), aveti obligatia de a publica in mass
media urmitorul anunf:

JONESCU MIHAI si IONESCU CRISTINA anunid publicul interesat asupra deciziei APM Brdila de
incadrare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) “DESFIINTARE LOCUINTA C3 ST ANEXELE Cl, C¥;
CONSTRUIRE ATELIER TAMPLARIE", amplasament jud. Brdila, mun. Brdila, str. Calea Gulafi,
nr. 272-274. CF 977578: planul nu necesitd realizarea evaludrii de mediu i s¢ supune procedurii de
adoplare fard aviz de mediu.

Proiectul deciziei de incadrare §i motivele care o fundumenteazd pot fi consultate la sediul
APM Brdila din mun. Brdila, B-dul Independenyei, nr. 16, Bl. BS. in zilele lucrdtoare intre orele
9.00-13.00, precum §i la urmdtoared adresd de internet: www.apmbr.anpm.ro, secliuneda
Reglementari/Avizul de mediu/Drdfiuri acte de reglementare.

Observagiile publicului se primesc in scris la sediul APM Brdila, intre orele 9.00-13.00, in termen de
10 zile calendaristice de la data publicdrii anunfului”.

Dupa prezentarea anunjului la APM Briila si in lipsa unor observatii sau contestatii din partea
publicului interesat, se va emite decizia etapei de incadrare in conformitate cu termenele prevazute de
procedura de reglementare.

Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Da,%iela BADASCU !?l‘”

intocmit, Daniela MANEA, 3 ex éf‘_‘" l
3l AGENTIA PENTRI PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

B-dul Independentei nr. 16, Bloc B3, mun. Braila. cod 810004
E-mail: office.braila@@apmbr.anpm.ro; Tel: 339.401834, 0746.248732; Fax: 0339.401837

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Imputernicire,

Subsemnata, lonescu Mihai, cetdtean roman domiciliat in Jud. Braila, Mun. Briila, Calea Galati, nr. 276,
identificat cu C.1, Seria: XR, Nr: 653870, eliberat la data de 05.03.2019 de S.PC.LE.P. Briila, imputernicesc prin
prezenta pe domnul Baciu Marius, cetatean roman, nascut la data de 02.12.1992 in Mun. Briila, Jud. Briila , domiciliat
in Mun. Braila, Str. Ardealului, Nr. 26, BIl. 12, Sc. 1, Ap. 1, Jud. Briila, identificat cu C.I., Seria: XR, Nr: 650055, eliberat
la data de 21.01.2019 de S.P.C.L.E.P. Briila, sa ma reprezinte in fata tuturor institutiilor abilitate, in vederea depunerii

st ridicarii in numele meu a avizelor de specialitate si procedurilor de consultare a publicului.

Semnaturs,

Data, pe

0109, J02%




ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) IONESCU MIHAI S$I IONESCU CRISTINA cu
demieiliul/sediul*2) in judetul, BRAILA, municipiul/erasul/comuna BRAILA, satul -, sectorul -, cod postal
-, STR. CALEA GALATI, NR. 276, BL.-, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -., e-mail -, inregistratd la nr.
200999 in 06.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completrile ulterioare, se emite urmétorul:

uuuuuuuuuuuuuuuuu

Planul Urbanistic Zonal pentru*3) DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE Cl1, C4,
CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE

generat de imobilul *4): STR. CALEA GALATI, NR. 272-274

Imobilul este format din teren in suprafatd de 411,00 mp si constructiile C1, C2, C3, C4, conform Extrasului
de Carte Funciard pentru Informare nr. 97757, N.C.P. 97757 din 18.05.2023;

Initiator: IONESCU MIHAI SI IONESCU CRISTINA

Proiectant: IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z..

Zona studiat prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Briila, in partea nordicd a localitéfii, are o
suprafatd de 32 978 mp si este delimitatd astfel:

Nord — str. Targoviste;

Sud — str. Valea Célugéareasci;

Est — str. Costache Negruzzi;

Vest — Calea Galati;

Prevederi documentatii aprobate anterior:

P.U.G. - R.L.U,, aprobate anterior prin H.C.L.M. Briila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr. 16/2011,
H.C.L.M. nr. 36/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018;

U.T.R. nr. 38, P.O.T. max = 50 % si C.U.T. max = 0,70

Destinatii admise: locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2, in lotizdri in subzonele: LMr si
LMu;

Functiunea dominanti a zonei este locuirea compusa din: locuinte individuale existente sau propuse cu regim
P — P+2 de inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban; locuinte individuale existente cu regim P-
P+2 de inaltime majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organicd a acestora,
locuinte individuale de vacantd existente sau propuse cu regim P-P+2;

Functiuni complementare admise ale zonei:

- institutii si servicii publice;

- spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale, (carosabile, parcaje);

retragerea minimi fatii de aliniament: conform specificului strazii;

retrageri minime fati de limitele laterale: conform Cod Civil;

retrageri minime fati de limitele posterioare: conform Cod Civil;

Prevederi P.U.Z. propuse:
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Subzona locuintelor individuale pe parcel cu regim redus de iniltime - L1;

Subzona locuintelor individuale pe parcel cu regim redus de iniltime pe un parcelar constituit — L1a;
Hmax =12 m;

P.O.T. max = 60 %,

C.U.T. max = 0,85;

retragerea minima fati de aliniament:

- 1n cazul fronturilor preexistente, cladirile se vor retrage de la aliniament, care este caracteristicd strizii
respective;

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe bisectoarea
unghiului dintre strézi, Aceastd laturd tesita va avea o lungime de min. 8,0 m pe strizi de categoria I si a [I-a
si de 5,00 m pe strézi de categoria a III-a;

- retrageri minime obligatorii:

a) — ingiruit—4,0 m;

b) —cuplat/izolat— 5,0 m;

- se admite micgorarea acestei retrageri minime fatd de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecte coerenta si caracterul fronturilor stradale;
- noile constructii in regim insiruit sau cuplat si fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile;
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi ad4ncimea de 15,0 m
de la alinierea cladirilor;
- In fagia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o
constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m iniltime fatd de
cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament;
retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:
- retrageri minime obligatorii:
1. retrageri fatd de limitele laterale:
a) — ingiruit: -
b) — cuplat/izolat: H/2 sau minim 3,0 m;
2. retrageri fatd de limita posterioara:

a) — ingiruit: min. 3,0 m;

b) — cuplat/izolat: min. 5,0 m;
- 1In cazul loturilor cu adéncime mai micd de 15 m se accept construirea clddirilor pe latura posterioari a
parcelel, numai in cazul in care pe aceast limitd existd calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
noii constructii respect inéltimea gi ldtimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor
si garajelor;
circulatii si accese:
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de min. 4,00 m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietéfile invecinate;
- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces In partea posterioard a parcelei de min. 2,5 m;
- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederiledin Normativul
de sigurantd la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de 0,50 m fata de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.

3,80 m ldtimesi 4,20 m Indl{ime;

Subzona functiunilor mixte — predominant servicii §i comerf, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicati — adiacent arterelor/pietelor principale — M1a
Hmax =40 m;

P.O.T.max = 60 %:;
C.U.T.max = 0,85
retragerea minima fata de aliniament:
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- pentru situatiile in care existd alinieri definite, (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru
parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fatd de aliniament ca §i clddirile alaturate;

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanfd de 5,0 m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strézii, de profilul activitatii si de normele existente;

- pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o addncime fatd de aliniament care nu va depasi 20
m; '
retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:

1. retrageri minime fatd de limitele laterale:

a) —izolat: min. 5,0 m;

b) —cuplat: min. 3,0 m;

¢) - Ingiruit — nespecificat;

2. retrageri minime fafd de limita posterioara:

a) — izolat: min. 5,0 m;

b) — cuplat: min. 3,0 m;

¢) — Ingiruit; min. 5,0 m;
- 1in cazul in care pe una din limitele latarale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua
clidire se va alipi la acest calcan;
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fafa de limitele laterale ale parcelei, noua clédire
se va retrage obligatoriu fatd de limita laterald ale parcelei la o distan{d de min. 3,00 m;
- pentru parcelele existente pentru care se solicité edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte, retragerea
fati de limitele laterale si limita posterioard vor fi minim cele prevézute in Codul Civil;
circulatii §i accese:
- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de min. 3,50 m dintr-o circulafie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj care si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- in toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultéti de
deplasare;
- pentru toate citculatiile §i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederiledin Normativul
de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curfile
interioare neacopetite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenfd de nivel mai micé de 0,50 m fatd de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 m l&fimesi 4,20 m indlfime;
accesul auto si pietonal:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publici sau private de circulatie sau
si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o propietate adiacentd avénd o latime de min. 3,50 m
pentru lungime de drum de max. 10 m si de 7,0 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m, (cu posibilitate de
intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
- pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil §i pietonal si se facd direct din
drumul public, (nu prin servitute de frecere);
- se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile;
. caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice, (lfime, geometrie, racorduri, etc), in cazul
fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
astfel incat si permitd accesul autovehiculelor de pompieri;
- parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul public, (nu
prin servitute de trecere), altele decit locuirea, cu ldjime de min. 3,5m devin neconstruibile pana la asigurarea
indeplinirii acestei condifii;
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- acolo unde sé impune realizarea unor cii de acces sau reabilitarea celor existente, (largiri, reprofildri, etc),
se vor putea face exproprieri pentru cauzi de utilitate publicd, cu respectarea legislafiei specifice in vigoare.
Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si
undepmtdminmnmimcmednmmﬁhauMﬁmededmaSQO—SﬁOm;

- dacd existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld §i in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sd permitd circulajia persoanelor cu dificultiti de deplasare;

- acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitafi pietonale c4t mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curfilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

- in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu, (Ingiruite), se va asigura un acces in curtea
posterioard printr-un pasaj, (gang);

echipare tehnico-edilitara:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de ap# si canalizare §i se va asigura pre-epurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalaiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare; in zona studiatd existd refele tehnico-edilitare ale tuturor utilitdfilor, (apéd-canal, gaze,
electricitate, tv si telecomunicatii), respectiv refeaua tehnico-edilitard existentd in str. Calea Galati;
Extinderea i racordarea la utilitati, (apa, canalizare, energie elctrica, gaze, telecomunicatii) se realizeaza de
citre investitor sau de initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala acestuia.

Reglementiri fiscale specifice conform legislatiei In vigoare;

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 08.12.2023 se
avizeazi favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fard condifii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele de situatie §i reglementéri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentagia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmnai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 151 din 08.02.2023, emis de Priméaria Municipiului Braila.

Ptk

CORINA

*1) Numele §i prenumele solicitantului:
- persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoan3 juridic#), cu precizared
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse. N
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate,
*) Se completeazi, dupd caz:
- Prim&ria Municipiului ...........;
- Primiria Orasulul v...oveeerieees

- Primaria Comunei ...ccocovuvvnsnes - i ) .
*¥) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajaril

teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

denumirii acesteia, precum §i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

F-P0O-09-16.02.01/rev.0
Page | 4
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LEGENDA

n u LIMITA ZONA DE STUDIU

n u LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

/7] | CONSTRUCTI EXISTENTE

Cr - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

LMu ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

DISFUNCTIONALITATI

pot intamapina dificultati privind satisfacerea nevoile zilnice.

stationarea si parcarea autovehiculelor se desfdsoara neregulamentar.

fiek, far Tn unele spatii

Lipsa diversitatii functionale. in prezent, zona este formata doar din locuinte individuale, iar locuitorii

Din cauza faptului ca zona se afl3 in apropierea unei artere importante i anume Sfr. Calea Galati,
aglomeratia creeaza probleme legate de modul de functionare a circula

Schimbarea _._%o_._m.z. din Lmu (Zona rezidenfiala cu cladiri de fip urban) in M1a (Subzona
functiunilor mjxte) a a

nivelul de trai sk va i

lasamentului ce a generat P.U.Z, are influente pozitive la nivelul dezvoltsr
zonei si a Munjicipiului Braila. De asemenea, acest lucru va crea o imagine favorabild a zonei, iar

bunététii considerabil.

Realizarea parcérilor n interiorul incintelor, pentru a reduce dificultafile privind mocdlul de desfasura
circulatiei carosabile, dar si pe cele privind siguranta pietonilor si circulatia acestora fars impedime!

.

STAREA CLADIRILOR

In zona studiat regasim cladiri de tip P si P+1.

In prezent predoimina locuirea individualad, (LMu - zona
rezidentiald cu cladiri de tip urban). Starea constructiilor este n
mare parte bun, (constructii durabile si semidurabile, realizate
din zidarie de caramida/ piatra/ planseu beton sau lemn), ce ai
nevoie de cateva imbunatatiri i nu prezinta probleme legate de
structura si nici de natura ce poate afecta siguranta locuitorilor.
Tnvelitorile anumitor locuinte si tencuielile exterioare ale acestora
necesitd reparatii.
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zon3 dintr-o localitate
urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, céi de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunala, echipare edilitar.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zon si asigura corelarea dezvoltrii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmétoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotéaréare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

o este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o fazé premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 151 / 08.02.2023, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea investitiei
“DESFIINTARE LOCUINTA C3 S| ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER DE
vAMPLARIE" in intravilanul Mun. Brila, Str. Calea Galati, Nr. 272-274 si se intocmeste la
solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat $i s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 08 din 2023 emis de Priméria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z,, situata in intravilanul Mun. Braila, Jud. Bréila are o suprafatd de
33 140 mp, iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 411 mp.

Pe acest teren se propune DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4;

CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE. Lucrarea se elaboreazs pe baza comenzii
beneficiarului si solicitarii Certificatul de Urbanism nr. 151 / 08.02.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Braila. In momentul de fata, imobilul cu urmatoarea adresa: Jud. Braila, Mun. Braila,
Str. Calea Galati, Nr. 272-274 — Nr. Cad. 97757, este proprietate privata, curti-constructii.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

o Desfiintarea locuintei C3 si anexelor C1 si C4 de pe terenul ce a generat P.U.Z., in scopul
construirii unui atelier de tamplarie;

e Schimbarea functionala din Lmu (Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban) in M1b (Subzona
functiunilor mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate
ridicata — adiacent arterelor, pietelor principale);

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

¢ stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

1.4.SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Studiu geotehnic;

e Studiu topografic;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

¢ http://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: studiul topografic, studiul geotehnic,
legislatia in vigoare, STAS-urile si normativele in vigoare.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea nordica a Mun. Braila, adresa
fiind: Str. Calea Galati, Nr. 272-274 — Nr. Cad. 97757,

Zona de studiu se incadreazad in U.T.R. 38, functiunea existentd in zona este LMu — ZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, conform P.U.G. Braila aprobat;

Dupa anii 2000, zona din partea nordica a Municipiului Braila, de-a lungul Caii Galati in cartierele
Pisc, Brailita, Progresu si Vidin, au cunoscut transforméri semnificative. Initial destinata locuintelor
individuale, aceasta zona a evoluat intr-o zona dinamica, influentata in mare masura de importanta
Caii Galati in reteaua urbana. Loturile cu acces din aceasta artera principala au suferit modificari
care au dus la diversificarea functiunilor, aparand activititi economice variate. In contrast, strazile
|aturalnice si-au pastrat in mare parte caracterul rezidential, cu ajustari minore in anumite zone.
Calea Galati fiind una dintre cele mai importante artere ale Municipiului Braila, modelénd caracterul
urban al intregii zone de-a lungul acesteia. Evolutia zonei reflecta adaptarea la schimbarile din



mobilitatea urbana si necesitatile comunitatii, marcand o tranzitie semnificativa de la destinatia
initiala a loturilor catre o mixta functionalitate urbana.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Construirea unui atelier de tamplarie in zona nordicad a Municipiului Braila, de-a lungul Strazii
Calea Galati in cartierul Pisc, prezintd un potential semnificativ de dezvoltare. Dat fiind faptul ca
aceasta zona a evoluat intr-o zona dinamica, influentat de importanta Strazii Calea Galati si de
diversificarea functiunilor loturilor, integrarea unui atelier de tmpléarie adauga valoare prin aducerea
unei meserii traditionale intr-un mediu urban modern. Acest proiect nu numai ca contribuie la
diversificarea activitatilor economice, dar si la consolidarea identitatii comunitare prin mentinerea
unei meserii in declin. in plus, investitia poate genera oportunitati de angajare in sectorul tamplariei,
oferind locuitorilor si tinerilor din zona posibilitatea de a se implica intr-un domeniu relevant pentru
constructii si amenajari interioare. Prin urmare, construirea atelierului de tAmplarie reprezinta nu
doar o afacere promitatoare, ci si un pas cétre revitalizarea economica si culturald a acestei parti a

wnicipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastérii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea nordica a Mun. Braila, zona se afl& in apropierea
unei artere importante a Brailei, si anume Calea Galati. Zona de studiu are o suprafats de 33 140
mp si este delimitata astfel:

PUNCTE | NORD | SuD EST | VEST
CARDINALE | - ;
VECINATATI \ STR. TARGOVISTE STR. VALEA STR. COSTACHE \ STR. CALEA

Amplasamentul studiat pentru obiectivul “DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE

C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE” se situeaz in intravilanul Mun. Braila,
Str. Calea Galati, Nr. 272-274, Jud. Braila, in partea centrald a zonei de studiu.

CALUGAREASCA NEGRUZZI f GALATI

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de nord-vest prin Calea Galati.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de SC. CADCONSTRUCT S.R.L., atasat):

PUNCTE I NORD sSub EST VEST

CARDINALE | R | I ]
VECINATATI  PROP.PRIVATA PROP.PRIVATA PROP.PRIVATA CALEA GALATI
NR.CAD. = CALEA GALATI, 79522 81226 :
| NR.276 |




2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE
Orasul Braila este situat pe malul stang al Dunrii, la limita nord-esticd a Bariganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Brailei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lin, de la vest la est side
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza inalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de bazé o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regul
<ub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITI HIDROGEOLOGICE
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e Stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului;
 Stratul acvifer de adancime medie, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare, separate
de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4 CONDITII CLIMATICE
Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continental3,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.
Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufld cu intensitate moderata din directia NE.
Adéncimea de inghet este 0,90-1,00 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIE]
RUTIERE, IN CADRUL ZONE| STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurétor se axeaza in principal pe Calea Galati,
aceasta delimitand amplasamentul studiat la vest.



2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:
e Vest — Str. Calea Galati — A — A’ profil de 20,25 m, din care 12.00 m circulatie carosabila,

drum asfaltat, 2,90 m circulatie pietonala stanga, 1,85 m circulatie pietonalé dreapta, 3,5 m
spatiu verde (1,75 stanga-dreapta).
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e Nord - Str. Targoviste — B-B" - profil de 19,85 m din care 9,00 m circulatie carosabila, 2,20
m circulatii pietonale stdnga-dreapta, 3,85 m spatiu verde stanga si 4,80 spatiu verde dreapta.
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e Sud - Str. Valea Calugareasca — C - C’ — profil de 19,70 m, din care 8,65 m circulatie
carosabild, 1,10 m spatiu pietonal stanga, 2,00 m spatiu pietonal dreapta, cu imbracaminte
de beton, 4,10 m spatiu verde stdnga si 3,85 m spatiu verde dreapta.
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e Est-Str. Costache Negruzzi — D — D’ profil de 20,30 m din care 6,40 m circulatie carosabil3,
2,00 m linie tramvai, ce poate fi utilizatd ca circulatie carosabil; 2,35 m spatiu pietonal

stanga, 3,40 m spatiu pietonal dreapta; 2,25 m spatiu verde stanga si 3,30 m spatiu verde
dreapta.
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o Strazile sunt asfaltate, starea acestora este una bun4, iar zona dispune de o circulatie rutiera
ce se desfasoara Tn conditii bune.
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN
In zon& exista transport public in comun, linia de autobuz nr. 2 (Vidin- Hipodrom), 15 (Vidin —
Scoala General nr. 3), 17 (Vidin — Biserica Radu Negru).

2.5.4. PARCARI
Zona studiata nu dispune de locuri de parcare. Parcarea autovehiculelor se face in interiorul
fiecarei parcele, sau in fata loturilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

In ceea ce privesti principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, se remarca prin
preponderenta functiunilor rezidentiale, evidentiate in special pe loturile ce au accesul din strazile
secundare, cum ar fi Strada Targoviste, Strada Costache Negruzzi si Strada Valea Calugéreasca.

De asemenea, Calea Galati pare sa devina o axa cu dezvoltare economica in afara zonei
de interes, indicand o diversificare a activitatilor in zonele adiacente. Aceast4 distributie a
funcfiunilor sugereaza o comunitate stabila, centrata pe rezidential, dar cu posibilitati de
dezvoltare economica care se extind dincolo de limitele imediate ale zonei studiate cu posibilitatea
inserarii acestora in interiorul zonei studiate.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fatd de cele existente.

TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este mic, fondul construit reprezinti aproximativ
19.00% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. se identificé o constructie cu regim de inaltime parter si cu o
suprafata construita/desfasurata de 15.00 mp.

Prin urmare rezulta urmatorii indicatori P.O.T. = 3.64%, C.U.T. = 0.03
2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiata, cat si in

vecinatatea acesteia este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1, din
punct de vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.
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Constructiile din zona se prezinta noi, acestea fiind realizate din zidarie de caramida cu fundatii
de beton. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

in zona studiata, precum sin vecinatati, nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Lipsa diversitatii functionale. Tn prezent, zona este formata doar din locuinte individuale, iar
locuitorii pot intdmpina dificultati privind satisfacerea nevoile zilnice.

Din cauza faptului ca zona se afla in apropierea unei artere importante si anume Str. Calea
Galati, aglomeratia creeaza probleme legate de modul de functionare a circulatiei, iar in unele spatii
stationarea si parcarea autovehiculelor se desfasoara neregulamentar.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

in zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

» retea de alimentare cu apa si canalizare;
e retea de gaze naturale;

e retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurdnd un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse n cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni sau
instabilitati vizibile.

Terenul de fundatie din amplasamentul studiat cuprinde un strat de umpluturi, urmat de un
orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire in partea superioara, cu consistenta medie
(consistent plastic) pana la o adancime de 3,5 m si plastic moale... plastic curgétor in partea
inferioara, intalnit pana la adancimea de investigatie de 6 m.

Nivelul hidrostatic este situat la o adancime de 5,3 m fata de cota terenului natural.

Stratul superficial de pamant vegetal si umpluturi, cu continut mare de materii organice,
constituie un orizont improprie pentru fundatia constructiei preconizate.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicata, compresibilitate mare n stare naturala si in
stare inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici incadreaza terenul din amplasamentul studiat in categoria terenurilor de
fundatie dificile.

Pachetul loessoid se prezinta consistent plastic pana la aproximativ 3,5 m adancime, dupa
care consistenta scade treptat la plastic curgator, datoritd umezirii pamantului prin efectul de
capilaritate, odata cu apropierea de panza freatica si prin contactul direct cu aceasta.

Stratul de loess interceptat este sensibil la umezire pana la aproximativ 4 m adancime si se
incadreaza in categoria pamanturilor sensibile la umezire colapsibile, grupa "A", care se
tascheaza suplimentar la umezire, sub actiunea incéarcarilor transmise de fundatiile constructiilor,
dar si sub propria greutate.

Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este la tipul de
pamant P4. Zona studiata face parte din tipul climateric |, iar regimul hidrologic, conform
prevederilor STAS 1709/2, este I.

In conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatia geotehnica pentru
constructii®, indicativ NP 074-2022, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

La total punctai. se adauga 3 puncte, corespunzéatoare zone seismice (ag =0,30g).
rezultandun numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnica 2, cu risc
geotehnic moderat.

Factorii de avut in vedere | ' ' ‘ Punctaj

Conditii de teren - Terenuidificle 6

Apaﬂgubterané B - - Féré epuizrﬁéﬁte - ;17777 i -
‘Categoria de importanta l Reduss | 2 i -
Vecinatati | | 1

Total pgnctaj ) _ o J ' 7'7. ?Efpﬁnfct?e -




Nr. crt. i Tip de risc | Limite punctaj | Categoria

| geotehnic geotehnica
v ~ |Redus 6.9 4
2 | Moderat 10...14 2
El o w'majar’ 15..22 |3 .

Avand in vedere sarcinile transmise terenului de constructie preconizata, se recomanda
fundarea direct pe stratul de loess argilos galben, cu consistenta ridicata, la adancimea de
minimum 1,5 m fata de cota terenului sistematizat. Pentru dimensionarea fundatiilor se ia Tn
calcul o presiune efectiva redusa, pentru a diminua tasarile absolute si diferentiate ce ar putea
aparea Tn timpul exploatarii.

In amplasamentul constructiei, se recomanda realizarea unor sapaturi generale de
aproximativ 30 cm adancime, urmate de excavatii perimetrale pe traseul fundatiilor, sub forma
unor santuri (trangee), pana la adancimea preconizata in proiect.

Mentionam ca adancimea de fundare prevazuta de normativul NP 125-2010 pentru

amanturile cu sensibilitate la umezire este de minimum 1,5 m pentru fundatiile exterioare si 1,0 m
pentru cele interioare, fatd de cota terenului sistematizat. Acest deziderat va fi realizat si
prin masuri corespunzétoare de sistematizare verticala a terenului din jurul constructiilor. Sub
fundatii, stratul de sol vegetal sau umpluturi se recomanda sa fie decapat complet, pana la
interceptarea stratului de pamant natural, reprezentat de loessul de culoare galbena. in zonele in
care stratul de umpluturi este situat la cote mai adanci decat cota excavatiilor prevazute se vor
efectua sapaturi locale pentru evacuarea umpluturilor, iar gropile rezultate se vor umple cu loess
compactat, asigurandu-se o greutate volumetrica in stare uscata de minim 16 kN/m>.

Este obligatorie verificarea compactérii stratelor de umplutura de cétre un laborator specializat
si autorizat, in conformitate cu prevederile din "Normativul pentru verificarea calitatii si receptia
lucrarilor de constructii si instalatii aferente”, indicativ C 56-85 si "Normativul privind imbunatatirea
terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice", indicativ C 29-85.

Umpluturile realizate intre cota sapaturii si cota prevazuté a pardoselii, cele sub pardoscals,
dintre fundatii, peste fundatii si cele exterioare fundatiilor, precum si cele din jurul constructiei, se
-2comanda sa fie executate din pAmant loessoid din zona, lipsit de bulgari, moloz, pamant vegetal
sau alte materiale, bine compactat pe straturi subtiri, conform tehnologiei specifice loessului. Se
urmareste realizarea unui grad de compactare de minim 95% si 98% Proctor normal si o greutate
volumetrica in stare uscaté de minimum 16 kN/m?® pe fiecare strat compactat de 20-25 cm grosime
in stare alungata.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionald maxima de 120
kPa la sarcini fundamentale aplicate concentric.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor exterioare betonate, al trotuarelor,
aleilor pietonale si de acces auto, se recomand3 s& se ia in calcul o valoare a modulului de
elasticitate dinamic Ep=80 MPa si valoarea de calcul v=0,35 pentru coeficientul lui Poisson. Se
recomanda realizarea unei compactari de suprafata a terenului interceptat la cota excavatiei
inainte de asternerea sistemului rutier prevazut.

Sapaturile se vor realiza manual sau mecanizat, cu taluze verticale, sprijinite corespunzator
pentru adancimi mai mari de 1,5 m.
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La realizarea lucrarilor de excavatie si compactare a pamantului, se vor lua masuri pentru
evitarea socurilor puternice care pot produce degradari constructiilor invecinate. Se recomandéa
prevederea unor masuri eficiente de sprijinire sau subzidire a fundatiilor constructiilor existente
situate pe hotar sau apropiate de excavate la mai putin de 1,5 m distanta pana la cota excavatiilor,
pentru evitarea refularii pamantului de sub fundatiile acestora si pentru preluarea eforturilor
laterale transmise de fundatiile noii cladiri. In timpul executarii lucrarilor de fundatii si compactare a
terenului, se recomanda sa se prevada masuri pentru evitarea acumularilor de apa si a umezirii
terenului de fundare cu ape infiltrate in incinta excavata, provenind din exfiltratii din conducte, din
precipitatii sau pierderi din retele sau conducte hidroedilitare purtitoare de apa.

Intrucat sub fundatiile constructiei exista un strat de loess sensibil la umezire, este necesar, in
conformitate cu prescriptiile normativului NP 125-2010, s3 se prevada mésuri de rigidizare a
structurii de rezistenta a cladirii, precum si de evitare a pierderilor de apa din instalatii, pentru a se
Indeparta pericolul aparitiei unor tasari diferentiate importante.

In vederea asigurarii stabilitatii in timp a constructiei, se recomanda urmatoarele masuri:

- Toate retelele si racordurile purtatoare de apa situate la o distantd pana la 3 m fati de
constructie se vor poza in canale de protectie, conform prevederilor normativului NP 125-
2010.

- Instalatiile de apa si canalizare vor fi etansate si verificate inainte de darea in exploatare.

- Trecerea conductelor prin ziduri se va realiza cu racorduri elastice si etanse.

- Retelele si conductele vechi existente in zona amplasamentului vor fi verificate, iar
defectiunile semnalate vor fi remediate urgent.

- La aparitia celor mai mici defectiuni la instalatiile purtdtoare de ap4 care ar putea conduce
la umezirea terenului de fundare, se vor lua masuri de remediere imediate.

- Atatin timpul executiei, cat si in timpul exploatarii constructiei, se vor prevedea marci si
repere fixe de tasare, iar obligatia urmaririi comportarii in timp a exploatarii si intretinerii
instalatiilor si amenajarilor revine beneficiarului, conform prescriptiilor normelor tehnice
C61-74 si ST 016 - 1997.

Sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei va asigura indepartarea apelor
pluviale si evitarea stagnarii acestora pe amplasament la distante mai mici de 5 m in jurul cladirii.
Totodata, sistematizarea verticala se va realiza pe o inaltime corespunzitoare pentru asigurarea

rotectiei la Tnghet a terenului de fundare si va tine seama de cotele terenului din amplasament
fata de nivelul strazii.

Pentru mentinerea unor conditii stabile de umiditate in teren, se recomanda realizarea unor
trotuare de protectie impermeabile, santuri de garda dalate si rigole colectoare confectionate din
asfalt turnat sau dale rostuite, dispuse pe un strat de pamant stabilizat sau o geomembrana, care
sa asigure colectarea si indepartarea rapida a apelor meteorice in afara acestuia, citre un emisar
in functiune, verificat si mentinut in functiune.

Pe parcursul executdrii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proiectantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare, precum si dupa realizarea umpluturilor, pentru receptia executiei
acestora sau ori de cate ori se constaté neconcordante intre prevederile studiului geotehnic si
dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor subterane.
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Se recomandad a se prevedea o strctura de rezistenta cat mai rigida, pentru preluarea
eventualelor tasari diferentiate. Fundatiile vor fi armate corespunzator, pentru asigurarea unei
bunei rigiditati spatiale a infrastructurii.

In proiectare si executie, se recomanda respectarea prevederilor normativelor si STAS-urilor
in vigoare:

NP 125-2010 privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire colapsibile.
Normativ NP 074-2022 privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
constructii.

C 29/85 privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice.

C 56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.
Normativ NP 112/2004 privind proiectarea si executia lucrarilor de fundatii directe la
constructii.

‘Eurocod 7 - Proiectare geotehnica. Partea 2 - Investigarea si incercarea terenului.

Normativ C 169/1988 privind executia lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale.

SR 11100/1/1993 - Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei si Reglementarea
tehnica P100 - 1/2006, Cod de proiectare seismica parte | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri.

STAS 6054/1977 Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Roméaniei.

CR 1-1-3-2005 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

NP 082/2004 Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea
vantului.

SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: ldentificare si descriere.

SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

STAS 1913/5 - 1985 - Teren de fundare. Determinarea granulozitétii.

STAS 1913/1 -1982 - Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

STAS 1913/4 - 1985 - Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate. incadrarea
terenului la sapatura, conform indicatorului Ts-81, este urmatoarea:

Teren usor, categorie I-a.

Sol vegetal.

Teren mijlociu, categorie a ll-a.

Loess
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situatin partea de nord Mun. Briila, Str. Calea
Galati, Nr. 272-274 — Nr. Cad. 97757;

Zona de studiu se incadreaza in urmatoarele functiuni:

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 38

P.O.T.max. | - 7 C.U.T. max.
il kS . .

Zona studiata se incadreazé in U.T.R. 38 si prezintd urmatoarele functiuni:

e LMu - Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban;
e Cr— Subzona cailor de comunicatie rutiera.

LMu — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

Utilizari admise:

- Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotizari in subzonele;

- Completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
inaltimea maxima de P+2;

- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Utilizari interzise:
- Se interzice constructia de locuinte si functiuni complementare in zona culoarelor tehnice
din UTR nr.38.

Regim de inaltime:

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei;

- In zonele protejate pastrarea si amenajarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor, care
intervin Tn configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea acestora, de citre
autoritatile administratiei publice specializate.

Aspectul exterior al cladirilor:

- Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor, care prin aspect arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc) materiale utilizate, invelitoare, paleti
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

- Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, giuri, detalii de arhitecturs, conformarea acoperisului si
invelitorii etc) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.
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Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
- P.O.T. max =50%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
C.UT. max=0.70

Spatii libere si verzi:
- Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a

unor obiective de utlizare publica, sa se asigure amenajarea de spatii verzi;

- Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
constructie, modul de tratare a spatiilor libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.
imprejmuiri:

- Se recomandd ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa
stabileasca modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatiile principale.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectérii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, prin interventia propusa, circulatia nu va fi afectata.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, lonescu Mihai si lonescu Cristina, s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,DESFIINTARE LOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4;

CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE”, in Jud. Briila, Mun. Briila, Str. Calea Galati, Nr.
272-274 — Nr. Cad. 97757, terenul apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata si anume loturile ce vor avea acces din Calea Galati se vor modifica,
transformandu-se in teren cu functiuni mixte - predominant servicii si comert cu accesibilitate mare
si reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor/ pietelor principale dupa cum urmeaza:

ZONA REZIDENTIALA - L
L1a - Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inéltime (P — P+2 etaje) in tesut urban
constituit / parcelar ordonat,
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ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ,M” — SUBZONA MIXTA
CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN CONSTITUIT — M1

Subzona - M1a — Subzona functiunilor mixte - predominant servicii si comert cu accesibilitate mare
si reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor/ pietelor principale;

SUBZONA TRANSPORTURILOR — T

T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de circulatie.

Prescriptiile pentru zonele functionale enumerate mai sus privind utilizarile functionale, conditiile
de amplasare, echipare si configurare a cladirilor cat si posibilitatile maxime de ocupare si utilizare
ale terenurilor se regasesc in prezentul Regulament Local de Urbanism anexat documentatiei
intitulat “Volumul 2 — Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) afferent P.U.Z.".

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 411 mp. Pe amplasament se va pastra
in urma demolarii 0 anexa avand suprafata de 15,00 mp cu regim de inaltime parter si se va construi
un atelier de tdmplarie cu regim de inéltime parter, avénd o forma dreptunghiularé in plan cu o
‘atime de 7,00 m si o lungime de 21,00 m ce se va alipi la lotul din partea de nord, lot pe care acelasi
investitor il detine.

BILANT COMPARATIV - AMPLASAMENT
FUNCTIUNI 2 EXISTENT = 2 PROPUS %
CONSTRUCTIl EXISTENTE - LOCUINTA $1 ANEXE 150,00 m? 38,49 % 15,00 m? 364 %
CONSTRUCTIE PROPUSA - ATELIER TAMPLARIE g - 147,00 m? 3577 %
CIRCULATIE IN INCINTA (PIETONAL / CAROSABIL) 101,00 m? 24,57 % 138,00 m? 3358 %
SPATIU VERDE / VEGETATIE SPONTANA 160,00 m2 38,94 % 111,00 m? 27,01 %
LIMITA AMPLASAMENT 411 m? 100% 411 m? 100%

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
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Functiunile din zona studiaté, evidentiate si in plansa U2.1 " REGLEMENTARI URBANISTICE-
ZONIFICARE ", se prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL

I ONA DE STUDIU
FUNCTIUNI B o O .
; m’_ % m’ %
Subzona locuintelor individuale cu regim redus de Inaltime (P - P+2 etaje) Tn
L1a {esut urban constituit / parcelar ordonat 18 745 56,00 % 9105 m* 25,00%
Subzona functiunilor mixte predominant servicii si comert cu accesibilitate
mare i reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor/ pietelor principale - B 9640 0.00%
e Subzona spatiilor aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, P)
- noduri de circulatie 14395m | 4500% | 14395m 45,00 %
[===1 T .
: — J Limitd amplasament studiat 411 m? 1,20 % 411 m? 1,20 %
- 3 Ay . 2
: — J Limitd zond de studiu 33140 m 100% 33 140 m? 100%

NDICI URBANISTIC]

INDIC| URBANISTICI QTUDI AT B CONFORM P.U.Z. PROPUS
CONFORM P.U.G. APROBAT cRT) L1a Mia
Steren - 411 m?
P.OT. | B0%(insiruit),50%(cuplat),50%(izolet) 60.00%
CRT. U.TR.38 S et ] et C.UT. |0.85(insiruit), 0.85(cuplat), 0.85(izolat) 0.85
Sc 15.00 m? 147.00 m? —
P.O.T. 50.00 % Sd 15,00 m? 147.00 m? REGIM DE INALTIME MAXIM
— P.OT. 364% 39,42 % CRT. L1a M
g 072 CuUT 0.03 0.39 Hmax P+2 P+5

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

3.6.2. CANALIZAREA
Zona de studiu dispune de retea de canalizare.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi ale lotului.
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3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existents.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ
Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.
3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA
| Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in

europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care priméaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului/ initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiati nu rezult3
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
27,01 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia, s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila, Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteazi prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Briila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate Si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bun&starii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.
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