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MUNICIPIUL BRAILA
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Primaria Municipiului Braila, astazi, 29.12.2023, anunta deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru ,,Schimbare Functionala parcela din M2b in L1b”, |la adresa din
municipiul Braila, str. Minerva nr. 31A (fostd str. Minerva nr. 29, Lot 2-
31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta -
Dori.

Documentatia poate fi consultatad pe pagina de internet a institutiei, |a
adresa www, pnmarlabr ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 22.01.2024.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Schimbare
Functionala parcela din M2b in L1b”, |la adresa din municipiul Bréila, str.
Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot
18/1), initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta — Dori"

'\Iepreluarea—recomandarllor—formuIate—s1—mamtate Tn—scris va fi
justificata Tn scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei Tntalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 15.01.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urméatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: _eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestel
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,, Schimbare Functionala parcela din M2b in L1b” la adresa din
municipiul Braila, str. Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2,
Lot 18/1), initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.

Avand in vedere cererea domnilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, inregistrata la
Primaria Municipiului Braila sub nr. 103396/23.06.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr.
647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului
Bréila i a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana
la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
~Schimbare Functionald parceld din M2b in L1b”, la adresa din municipiul Braila,
str. Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de
domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, documentatie ce a fost supusad informarii si
consultarii publicului;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementérii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Schimbare Functionald parceld din
M2b in L1b”, la adresa din municipiul Braila, str. Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori.
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA
PROIECT IDE HOTARARIE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Schimbare Functionala parcela din M2b in L1b”, |la adresa din
municipiul Braila, str. Minerva nr. 31A (fosta str. Minerva nr. 29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de domnii Ifrim Gelu si
Ifrim Micuta - Dori.

CONSILJUUL IOCAI. NIUNICIPATLT. ERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnilor Ifrim
Gelu si Ifrim Micuta - Dori, Tnregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 103396/23.06.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 481 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;
in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Schimbare Functionala parcela din
M2b in L1b”, la adresa din municipiul Braila, str. Minerva nr. 31A (fosta
str. Minerva nr. 29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), initiat de domnii Ifrim
Gelu si Ifrim Micuta - Dori, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din
prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al

Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild § ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
domnii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta - Dori, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Bréila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementirile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.:

2. BAZA LEGALA

La baza elabordri Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,SCHIMBARE

FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. MINERVA -

NRC. 90577, 90559, 90667, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pani la
data de 30 dec. 2014,

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu maodificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotarérea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitaile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri

naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului san&tatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b”, are ca
scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1 — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul municipiului Braila, apartine U.T.R. 27, categoria de folosinta “curti-constructii” si se
desfasoara pe o suprafata de 121 843 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securititii si sénatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecéri de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului Tn acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect schimbarea functionald a zonei din M2b (Subzona
functiuni mixte — reconversie functionala si restructurarea tesutului urban) in L1b (Subzona
locuintelor individuale pe parcele cu regim redus de Tnaltime), terenul este situat Tn Jud. Braila, Mun.
Braila, Sos. R&mnicu Sarat, Nr. 29, LOT 2-31+T37, P275/3/2/2/ LOT 18/1 — NR. CAD. 97032.

Terenul in suprafata de 488 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarilor .
Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 121 843 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 7 din
2022.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e schimbarea functionala din M2b - functiune mixta — unitati productive industriale mici si mijlocii,

depozitare, servicii de interes general si echipamente publice in L1b — Subzona locuintelor
individuale pe parceld cu regim redus de inalfime pe un parcelar in curs de constituire;

» realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zon4;
 stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —

C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizatd se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii Ramnicu Sarat (DN22).



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului. ‘

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand Tn vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-

1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

9.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se Incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

9.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE MAXIME
P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
,<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. in cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacé nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sd nu se aduci atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili n functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:

8.2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in Tntregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei Tn vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanti a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o iniltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
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FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE |
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone si subzone functionale :

1.1. SUBZONA LOCUINTELOR S| FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE — L1

- Subzona - L1b — Subzona locuintelor individuale pe parcelé cu regim redus de inltime pe
un parcelar in curs de constituire;

1.2. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE — L2

- Subzona - L2a - Locuinte colective in cladiri cu inaltimi de max. P+4

1.3. SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — M

- Subzona - M2b - functiune mixtd — unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare,
servicii de interes general si echipamente publice, conform P.U.Z. Braila aprobat;

1.4. SUBZONA TRANSPORTURILOR / CAILOR DE COMUNICATIE - T

- Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai);



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor oragului o anumit personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona - L1b - locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un parcelar
in curs de constituire;
CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1b sunt admise urméatoarele utilizari:

- Locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+1-2+M, in regim de construire continuu

(constructii insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcel);
Echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;
- Scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;
- Circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- Parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;
- Parcaje publice subterane/ supraterane supraetajate;
Parcuri, gradini, scuaruri publice- cf. normelor de specialitate;
Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%

din aria unui nivel curent;

- Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotéri de invatimant sanatate,

servicii gi mici activitai manufacturiere, nepoluante, cu urmétoarele conditji:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
- 83 nu genereze transporturi grele;



- 8@ nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- 8a nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(1) Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activititile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(2)  Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-
geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru
cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii
dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

i1 subzona L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitadti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curii a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitecturad si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditji :
- adancimea parcelei sé fie mai mare sau cel putin egala cu ltimea acesteia.
- suprafetele minime ale parcelelor :

Regim de construire Dimensiune minima

L1b

Suprafata Front

mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
lzolat 250 12

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

- Incazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o Suprafala a
parcelei mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea

edificarii constructiei.

- Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doud sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai daca loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala si acelasi
U.T.R., aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenului, detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate n urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin

neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective.

(2) La intersectia dintre strézi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceastd latur tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

(3)Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:

Retragere minima
fata de aliniament
pentru constructii noi

Insiruit

Cuplat | izolat

3,0m

4,0 - la strazi de categoria lll, IV
5,0m — la strazi de categoria |, lI
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(4)Conditii suplimentare care se aplicd cumulat fata de punctul (2):

ART.

se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daci astfel se respecti o
caracteristica a strazii respective, evidenta pe toats lungimea strazii.

noile constructii in regim nsiruit sau cuplat s& fie amplasate astfel incat s nu se lase calcane
vizibile.

banda de construibilitate a cl&dirilor cu regim de construire continuu nu va depési adancimea
de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
insiruit, cuplat si izolat: H/2 sau min. 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor fatad de limita posterioara:

insiruit: min. 3,0 metri; cuplat si izolat: min. 5,0 metri;

in cazul loturilor cu adéncime mai micad 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila Th cazul anexelor si garajelor.

garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele posterioare
ale parcelei.

Regulile de amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor aplica pentru
constructia principala (locuinta), anexele vor respecta reglementarile Codului Civil.

Pentru loturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai fnalte (Di=H/2) dar nu mai putin de 5,0 m;

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai dacéa are asigurat un acces carosabil de min. 4 m I&time
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m indltime.
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ART. 11 - STA]’IONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat s& nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

insiruit | cuplat | izolat
Indltimea maxima la cornisa | P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
(sau atic) 10,0m
Indl{imea maxima la coama
(sau aticul ultimului nivel) 12,0 m

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita; )

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = nsiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) insiruit cadrul prezentului R.L.U., inaltimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice
(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
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facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

(4) Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART.

ART.

15 — SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
fn interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata total3.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1b

P.O.T. max | 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1b

C.U.T. max | 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3 (izolat)
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala - locuirea colectiva, in constructii cu regim de
inaltime mic (P+2-P+4).

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

L2a — subzona locuintelor colective in cladiri cu fnaltimi de max. P+4E;

“JAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L2a, sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
echipare edilitara aferenta

circulatii carosabile si pietonale

parcaje publice de max. 30 locuri — la sol

parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate

parcuri, gradini, scuaruri publice.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

{ ) subzona L2a, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

— Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatdmant sanatate,

servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

O 0 o0 0O 0 0 0 0

— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante

cu suprafata desfagurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.
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ART

In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

o dispensarele de la parterul blocurilor s& aiba un acces separat de cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele sa aibé& un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

o se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activititi pentru servicii specializate si practici
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agenti imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
n conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

.5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L2a, se interzic urméatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:
constructille provizorii;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselactare;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:
activitati productive de mare capacitate;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructille de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- Pentru situatia a doua descrisd anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

- Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doud sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai daca loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala si acelasi
U.T.R., aplicAndu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenului, detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.

- In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula
strazii sau a ansamblului.

- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 6.0
metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre Thaltimea
constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomanda :

o cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din inalfimea la cornisd a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

o cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta limita laterald cu o
distanta cel putin egalad cu jumatate din inaltimea la cornisad a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

o cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu indltimea
cladirii;
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ART.

ART.

ART.

In cazul loturilor cu adancime mai micid 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca néltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a prezentului
regulament, se mentin distantele existente intre cladiri i caracterul acestora.
Pentru ansamblurile noi de locuinte colective se recomanda:

o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

o Tintre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu nalfimea cladirii celei mai fnalte(D=H); distanta se poate reduce la
jumatate(D=H/2) Tn cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd 1in afara circulatilor publice.
Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii
de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de UTR sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Este interzisa construirea de garaje individuale.
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ART.

ART.

ART.

ART.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

existent propus
Indltimea maxima Ila P+4 P+4
cornisd (sau atic) {18m) (18m)

Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor Tnvecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

In cadrul prezentului RLU, inaltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau maodificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

- Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectare si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu

alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si
de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
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arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

- In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
ludndu-se Tn calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;
In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinti general3 se vor proiecta
luand n calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Thaltimi de maxim 2.50 metri.

*APITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a

P.O.T. max | 28.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a

C.U.T. max | 1.80
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CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvoltad, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parcelari de locuinte Tn zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradald este una care
necesita interventii consistente, fiind in cea mai mare parte alctuitd din franturi de artere lipsite de
gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare. Fondul construit este de
asemenea slab constituit, in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor,
a dispunerii accentelor, iar starea acestui fond construit prezintid de asemenea discrepante
puternice (constructii noi/ stare buna, constructii foarte vechi, stare precara).

_ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

“Zona de studiu este constituita din urméatoarele unitati teritoriale de referinté :

* M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte (unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare
servicii de interes general, echipamente publice)

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2b sunt admise urmatoarele utilizari:

- institufii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special;
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céaldurd etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditi:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strézi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O O O 0O o

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2b se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructille provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructille de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.
0 suprafetele minime ale parcelelor: 350 mp.
0 sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m

pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 350 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se

face doar pe baza de P.U.D. (cu exceptia initiatorului P. U.Z.)., pentru detalierea organizarii
in cadrul parcelei.
Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a dous sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai dacé loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala si acelasi
U.T.R., aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenului, detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile situatiile Tn care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele aldturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- cladirile i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor

~ fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatéd de ambele aliniamente.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat insiruit
DI Dp DI Dp DI Dp
M2b Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0
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ART.

ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumétate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale si nu raméana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o0 parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri:

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Functiune H.max. Latimea strazii H.max.
Metri (etaje) intre aliniamente (m)/profile standard actuale | Diferentiat (etaje)
< 12,00 metri P-P+2
18 12,01 — 14,00 P+2
M2b (P+4) 14,01 — 24,00 P+3
24,01 — 32,00 P+4
>32,01 metri P+4

- la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.

- in toate cazurile in care construciiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;
aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa
o In cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;
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ART.

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor Tn spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica (hidranti)
alimentarea cu energie electrica
o toate constructille vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica
o 1n zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala)
telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatjilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
alimentarea cu gaze naturale
o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate
evacuarea deseurilor
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rad&cina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare
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Tip de functiune componenta a subzonei Spatiu plantat
M Suprafata minima
Administratie, finante, banci, comert, alimentatie 10% din suprafata parcelei
publica
Culte 50% din suprafata parcelei
Sanatate 10-15 mp / bolnav
Invatamant Conform normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIR

spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2b

P.O.T. max 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2b

C.U.T. max 25
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
(" pgislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
" putea fi supuse interventiilor in vederea modern izarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare”, U2.2 — profile stradale/

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria
a-lll-a / strazi de categoria a-1V-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai);

“"CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urméatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructille aferente;
Circulatii pietonale;

- Piste pentru biciclete;

- Linii de tramvai;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;
Parcaje publice;

- Lucrari de terasamente:
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructille, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

lucrarile, constructille, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m side 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizéri, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu Iatime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.
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Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activititi de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilititi pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- n cazul cladirilor amplasate n regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odati cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

- Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
- Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

\RT.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice n vigoare.
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbania
Nr. 103396/2+¢.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functionala
Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.31A (fost str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37,
P275/3/2/2, Lot 18/1) din Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 103396/2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 141/01.02.2022 (prelungit pana in 2024), emis in
vederea realizérii obiectivului ,, Schimbare Functionala Parceld din M2b in L1b”.

Zona de studiu ce a fost analizata in vederea elaborérii Planului Urbanistic Zonal este situatd in
partea de vest a Municipiului Briila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.07 din 2022.

Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Braiila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 121.843,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior, pentru zona de studiu:

» Conform P.U.G. al Municipiului Braila in vigoare, teritoriu studiat este situat in U.T.R. nr.
27, avand functiunea dominanta de locuire cu regim de inéltime de maxim P+2. Indicatorii urbanistici
previzuti pentru acest U.T.R. sun P.O.T max = 40% si C.U.T.max = 0,90.

> In anul 2020 a fost aprobat P.U.Z. cu obiectivul ,,Dezvoltarea Teritoriului Intercomunitar
Briila — Chiscani — Cazasu — Videni gi Cresterea Capacitétii de Transport a Drumului Colector de
Centurd al Municipiului Brdila in Vederea Fluidizarii Traficului cétre Podul peste Dunire”,
documentatie ce prevede reglementiri urbanistice superioare privind functionalitatea, amplasarea si

functiunea ce reglementeaza amplasamentul este reprezentatd de subzona (M2b) — Functiuni mixte -
unitdti productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de interes general, echipamente
publice.

Utilizédri admise ale zonei:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comerf cu aménuntul; activitdti
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii,
cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spafii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special. Indicatorii urbanistici pentru acest U.T.R. sunt:

P.O.T. max. =50,00% C.U.T.max.= 2,50.
Regim indl{ime: H max = 18 m, P+4.



Zona se caracterizeazad printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitdnd coexistenfa atdt a functiunilor de interes general si public cét si a activitagilor productive,
manufacturiere gi de depozitare de mici §i medii dimensiuni, precum si cea de locuire.

Fondul construit este specific mediului urban si este reprezentat in general de cladiri cu
destinatia de locuinte, cu regim de inaltime parter si parter-etaj.

Limite si Vecinatiti ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : Nr. cad. 86446;
-la sud : Sos. Rm. Sérat;
-la est : str. Slanic;
-la vest : str. Adjud.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism:

- Stabilirea reglementérilor cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea
maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor faa de aliniament si distantele fa{d de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al
terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a ciilor de comunicatie,
pentru zonele functionale propuse prin P.U.Z.

- Conversia partiald a subzonei functiuni mixte M2b- unititi productive industriale mici si
mijlocii, depozitare, servicii de interes general, echipamente publice, in subzona LIb -locuintelor
individuale pe parceld cu regim redus de indltime pe un parcelar in curs de constituire, pentru zona
constituitd din loturile de teren cu suprafete medii si fronturi relativ mici, ocupate in principal de cladiri
cu destinatia de locuinte unifamiliale, pastrdndu-se functiunea initiala (M2b) pentru loturile de teren ce
au o buni accesibilitate carosabild reprezentatd de Soseaua Rm Sérat si care sunt pretabile activitatilor
de productie, manufacturiere si de depozitare, serviciilor si echipamente publice de interes general.

Zonificarea functionala propusa:

- L1b - Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de inaltime pe un parcelar in
curs de constituire;

- L2a - Locuinte colective in cladiri cu inéltimi de max P+4;

- M2b - Functiuni mixte -unitdti productive industriale mici i mijlocii, depozitare, servicii de
interes general, echipamente publice;

- Tla - Functiuni de transport/cdi de comunicatie rutierd (spatiu carosabil, spatiu pietonal, spatii
verzi de aliniament aferent).

Reglementdrile urbanistice pentru zonele functionale sunt detaliate in Regulamentul Local al
P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 488,00 mp este amplasat la
adresa str. Minerva nr.31A (fost str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1), din
Municipiul Bréila si apartine beneficiarilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori.

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Nr cad 96862;
-la sud : Nr cad 96720;
-la est : str. Minerva;

-la vest :Nrcad 11910.

Circulatiile rutiere din teritoriului studiat sunt reprezentate de strazi de categoria III (colectoare)
sau IV (de folosinta locald), ale céror flux converg citre Soseaua Rm Sérat. Profilul strazilor variaza
intre 5,00 metri i 10,00 metri cu exceptia Soselei Rm. Sarat care are un profil de 27,00 metri.

Amplasarea strazilor in teritoriul studiat cat si profilul acestora se regésesc in plansa de
Reglementari Urbanistice — U2.1 céat si in plansele de Profile stradale U2.2.

Spatiile verzi generate prin noile functiuni se regésesc in incinta loturilor noi formate cét si ca
plantatii de aliniament. Se propune pentru zonele rezidentiale ocuparea cu spafii verzi a unui minim de
30% din suprafata loturilor, iar pentru functiunile mixte a unui minim de 10%.



Indicatori urbanistici :
-L1b P.O.T. max. propus = 60,00%  C.U.T. max. propus = 2,00;
-L2a P.O.T. max. propus = 28,00%  C.U.T. max. propus = 1,80;
- M2b P.O.T. max. propus = 50,00%  C.U.T. max. propus = 2,50;

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electrici, gaze, api-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 i art.28 din H.G. nr.525 / 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 103396/2023 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 141/01.02.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- act alipire teren;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Bréila;

- aviz nr. 56820/18.10.2022 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020221008406/20.10.2022 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;
-aviznr. 317.977.705/19.10.2022 Distrigaz SUD;

- aviz nr. 507/24.10.2022 Orange Romania Communications S.A.;

-aviz nr. 7815/06.10.2022 S.U.P.A.G.L.;

- aviz nr. 33/19.05.2023 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Briila;
- aviz nr.393.111/27.10.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz de oportunitate nr.07/2022;

- aviz nr. 62/2023 Arhitect Sef;

- decizia etapei de incadrare nr. 15514/21.11.2022 Agentia Protectia Mediului Braila;
- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briéila.

In conformitate cu art. 48 alin4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatid se transmite de cétre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.LM. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si a reglementdrilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Schimbare Functionala Parcelia din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.31A (fost



str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1) din Municipiul Briila, initiat de Ifrim
Gelu si Ifrim Micuta Dori.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

A CT SEF,
ARH. CO i‘N ENA ANGHELESCU
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 103396/ 03.10.2023

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functionald Parceli
din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.31A (fost str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37,
P275/3/2/2, Lot 18/1) din Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori.

Pentru procedura de informare §i consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

[. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populafia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.31A din
Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori, printr-un anun{ public postat atat la
avizierul Primdriei Municipiului Bréila cét si pe site-ul institutiei. Anuntul a fost publicat prin grija
inifiatorului in ziarul local infobraila in datele de 02.08.2023 si 04.08.2023. Beneficiarul a amplasat
s1 un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizérilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010
anexa nr.1.

In perioada stabilitd nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populafiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitéti:

Priméria a publicat pe propria pagind de internet §i la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul §i orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii sau
propuneri.

Au fost notificati proprietarii parcelelor posibil afectate.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anunt nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

[1I. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publica in data de 03.10.2023 ora 09.30, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmatoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedintd printr-un anuni public ce a apdrut in ziarul
infobraila 1n data de 29.09.2023, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atit pe site-ul Primdriei Municipiului
Braila cat si la avizierul institufiei.

La sedinta au fost prezente un numdr de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;



Etapa I

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 119913/3 1.07.2023;
-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 119913/31.07.2023 la avizierul Primriei;
-anunturile publice din ziarul infobriila;

-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 138144/11.09.2023;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 138144/11.09.2023 la avizierul Primériei;
-anunful publicat pe site-ul Primiriei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine sau posibil afectate de propunerea de P.U.Z.;
-notificdrile trimise catre proprietarii parcelelor vecine sau posibil afectate;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr.148609 /28.09.2023;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 148609 /28.09.2023 la avizierul Primdriei;
-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-anunful publicat in ziarul infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 03.10.2023.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Schimbare Functionali Parceld din M2b in L1b” la
adresa str. Minerva nr.31A (fost str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1) din
Municipiul Briila, initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori.

ARHIEECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU EUGE




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul,, Schimbare Functionala Parcela din M2b in L1b” la adresa str.
Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Bréila, inifiat de citre Ifrim Gelu si Ifrim
Micuta-Dori.

1.

Partile Interesate

- Primaria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori, Str. Minerva, nr.19-21, Municipiul Briila;

- lacob Cioroiu Geanina si Iacob Cioroiu Silviu Evelin, str. Minerva nr.29A, Municipiul Bréila;

- Coman Viorica, Soseaua Briilei nr.37A, Oras insurétei, Judet Briila;

- Nedelcu Mariana Florica, Calea Cilaragilor nr.61, BL.A, Ap.50, Municipiul Briila;

- Nedelcu Traian §i Nedelcu Camelia Tamara, Calea Cilaragilor nr.61, BL.A, Sc.1, Ap.7, Municipiul
Briila.

2. Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenti prin postd ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunf publicat in presa presa locali;
- Anunf public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.
3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primiriei Mun. Briila;
- Dezbatere publica;
- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a
publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 31.07.2023 - 11.08.2023
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 11.09.2023 - 01.10.2023
Etapa III sedinta publica P.U.Z. 03.10.2023
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958
CT SEF, INITIATOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU Ifrim Gelu

Ifrim Micuta-Dori



Nr. 119913/31.07.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat intentia de elaborare de catre Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionala Parceld din
M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din
Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la
Primédria Municipiului Braila din Calea Cilarasilor nr.17 persoana de contact
inspector superior Eugen Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 31 iulie 2023 — 11 august 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astdzi 31.07.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primériei Municipiului Bréila anunful public prin care Ifrim Gelu si Ifrim
Micuta-Dori aduc la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionala Parceld din M2b in L1b” la
adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

CT SEF, INSPEZTOR,
CORINA FLE GHELESCU EUGE ELY
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Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasd sl Harla stiazi = SmarlCily = i Pelilii Online * 23 Contact

W MONITORUL OFICIAL LOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale » ANUNT PUBLIC -PUZ -Schimbare Funclicnald Parcel din M2b in L15" fa adresa st Minerva nr.26, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2. Lot 181 din Municipiul Braila

===z ANUNT PUBLIC -PUZ -Schimbare Functionala Parcelad din M2b in L1b” la adresa str.
B In Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Braila

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul intsresat intentia de elaborare de catre
informati de interes public Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionala Parcelad din M2b in

L1b" la adresa str. Minerva nr29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Braila.
Consiliul Local Municipal

P — Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa intre orele 11.00-16.00 la Primaria Municipiului Braila din Calea
: Calarasilor nr.17 persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la tel. 0239607463, sau la e-mail
Servicii subordonate eugen kerestely@pmobr.ro, in perioada 31 iulie 2023 — 11 august 2023.

Servicii publice subordonate
Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvemnanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

Programdri online
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Nr. 138144/11.09.2023

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Bréila, anuntd publicul interesat ci Ifrim Gelu si
[frim Micuta-Dori, au depus spre consultare publici o propunere a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionali Parceld din M2b in
L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din
Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pan3 joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00 pand la data de
01.10.2023 la Primdria Municipiului Briila din Calea Cilarasilor nr.17,
persoana de contact inspector Eugen Kerestely telefon 0239/607463, sau
accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primdriei
Municipiului Braila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail pmb@pmbr.ro.

Réaspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin
afisare la avizierul Primariei 1n termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.




PROCES VERBAL
incheiat astédzi 11.09.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afigat la avizierul Primériei Municipiului Braila anuntul public prin care Ifrim Gelu si
Ifrim Micuta-Dori aduc la cunostintd persoanelor interesate ¢ au depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionala Parceld din
M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din
Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

ECT SEF,
CORINA ELENAMANGHELESCU
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Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa e Harlastrazi e SmariCity »+ K Pefitii Online' " & Contact W MONITORUL OFICIAL LOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficials > PU Z “Schimbare Functionald Parcel din k2b in L10" la adresa str. Minerva nr22, Lot 2-31-T37, P275/3/2/2_ Lot 181 din Municipiul Bréila

P.U.Z. “Schimbare Functionala Parcela din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-
31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din Municipiul Braila

Municipiul Braila

Informati de interes public

ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal
Directil propril Primiria Municipiului Braila, anunga publicul interesat ca Ifrim Gelu §1 Ifrim Micuta-Deri, au depus spre consultare publica o
g propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obizctiv “Schimbare Funciionala Parcela din M2b in L1b" Ia adresa str. Minerva nr.29,
Servicii subordonate Lot 2-31+T37, P275/3/22, Lot 18/1, din Municipiul Braila.

Servicii publice subordonate . RN .
P Persoanele interesate pot si consulte documentele in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 s1 vineri intre orele 10.00-12,00

Transparenta decizionala pana la data de 01.10.2023 la Primaria Municipiului Braila din Calea Calzrasilor nr. 17, persoana de contact inspector Eugen Kerestely
tel=fon 0239/607463, sau accesind adresa hnps:/gis.primarizbraila ro la sectiunca Consulrare publica / Consultare documentatii de
Proiecte si Strategii pibanizm

Guvernanta Corporativa
Evenmalele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primériei Municipiului Bréila pe adresa P-1a Independentei nr. 1, sau se por

Recensamantul populatiei si srnite 1 scial pmb @ prbr.o.

locuintelor 2021

> Alegeri Raspunsul 12 observayiile primite vor fi aduse la cunostingd publica prin afisare la avizierul Priméarizi in termen de 10 zile de 1a

terminarea perioadei de consultare.
2 Proiecte gratuite pentru case

Programéri online
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ANEXA nr.3

MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU

PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

Egl

Sir. Minerve

INITIATOR PLAN URBANISTIC,
NUME PRENUME

SEMNATURA

[Frim Gelu

Nr.crt | Nume Prenume Adresa proprietar Telefon Adresa Parcelei
MORD | [fripy (rely s Ordily , GFr. Minerva , 0 -2 |_ 0722 253 75% iR 9002
_%_D.Q Mio o ~ 3._3?A [ !
Sul | iaceb-Ciaraly Creila E.Y Minerve _nr. 294 0 Z2Y5502004 NRC: IC B g
Silviu Evelinsi Gesnin . \ '
Q.w.ﬂ Ned efo.4 ﬂ‘w.a.mnr, ar AJ\D\.Q\Q (z \m..so.,..m_.\m.v. AL 6l \\w\ \m...mm} { D\u...q.‘! Df\\M‘D.‘m\.vlﬁ 259 Sr. Aaiud
Camelia .....a@ ?m__._v. ; , ‘ ! ! :
F\&wm‘ \L&@\.DF \MPQPPP \,Dr\mnr Dn,._.\m.; [ ”:.\3\? N.b.‘..h_”\. m\ VA’\ h..qb. ..\ulgg GNM.\\H S0t gt B, ST _h_b,_.cP
ves{ [Coma n Q‘\Q\.am a.r o TrensTai . Sos loydiler _ CTR LbLEP \\
/ ne. uw\#\

F-PO-09-16.01.01.02/rev.0



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Calea Cilirasilor nr.17 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394

E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
N 44 A .09.2023

NOTIFICARE

Ciitre,
Coman Viorica
Soseaua Briilei nr.37A, Oras insurﬁtei, Judet Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{d ci Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori, 1n calitate de
inifiatori, au depus la sediul Priméariei Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionala Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Briila.

Péna la data de 01.10.2023 documentatia poate fi consultata la sediul Primariei Municipiului
Briila din Calea Caldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, 1n zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau
accesdnd adresa https:/gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicda / Consultare
documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise in scris la Primaria
Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

e
y

A T SEF,
CORINA ELE \ ANGHELESCU




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Calea Cilirasilor nr.17 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhi:ectsef@pmbr.ru, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NOTIFICARE

Citre,
s Coman Viorica
Soseaua’__Briiilei nr.37A, Oras insuritei, Judet Briila

i

Prin prezenta vi aducem la cunostind cd Ifrim Gelu i Ifrim Micuta-Dori, in calitate de
initiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Braila o propunere a Planului Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Brila.

Péna la data de 01.10.2023 documentatia poate fi consultat la sediul Primériei Municipiului
Braila din Calea Caldrasilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 i vineri Intre orele 10.00-12.00, sau
accesind adresa https:/gis.primariabrailaro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise in scris la Primaria
Municipiului Briila din Calea Calaragilor nr.17, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.Z conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

A T SEF,
CORINA ELEN!A ANGHELESCU

INSPECTER,
EUGEN ELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Calea Cilaragilor nr.17 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
" E-mail: arhittﬂsef@gmbnro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
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N 8Ly /A 09.2023

NOTIFICARE

e Citre,
Tacob Ciproiu Geanina si Iacob Cioroiu Silviu Evelin
str. Minerva nr.29A, Municipiul Briila

Prin prezenta vi aducem la cunostintd cd Ifrim Gelu i Ifrim Micuta-Dori, in calitate de
initiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Briila.

Péni la data de 01.10.2023 documentatia poate fi consultati la sediul Primériei Municipiului
Braila din Calea Calidrasilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau
accesdnd adresa https:/gis.primariabrailaro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism. Eventualele observafii sau propuneri pot fi transmise in scris la Priméria
Municipiului Bréila din Calea Calaragilor nr.17, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Turismului,
precum i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.1 56/2011.

ARH T SEF,
CORINA ELE GHELESCU




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
_ DIRECTIA ARHITECT SEF
Calea Cilirasilor nr.17 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
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NrAah /41 .09.2023
NOTIFICARE
Citre,

Nedelcu Traian §i Nedelcu Camelia Tamara
Calea Cilarasilor nr.61, BLA, Sc.1, Ap.7, Municipiul Briila

Prin prezenta vi aducem la cunogtintd ci Ifrim Gelu i Ifrim Micuta-Dori, In calitate de

. inifiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic Zonal

ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Brila.

Pana la data de 01.10.2023 documentatia poate fi consultatd la sediul Primériei Municipiului
Braila din Calea Cildrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau
accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise in scris la Priméaria
Municipiului Bréila din Calea Calérasilor nr.17, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

TECT SEF,
ANGHELESCU

OR,
STELY




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Calea Cilarasilor nr.17 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
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NOTIFICARE

Citre,
Nedelcu Mariana Florica
Calea Cilirasilor nr.61, BLA, Ap.50, Municipiul Briila

Prin prezenta vi aducem la cunostintd cd Ifrim Gelu §i Ifrim Micuta-Dori, in calitate de
initiatori, au depus la sediul Priméariei Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b In L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1 din Municipiul Briila,

P4ni la data de 01.10.2023 documentatia poate fi consultatd la sediul Priméariei Municipiului
Braila din Calea Cildragilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, 1n zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau
accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise in scris la Primaria
Municipiului Bréila din Calea Caléragilor nr.17, sau la e-mail pmb@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.Z. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.
















Nr.148609/28.09.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat cd in data de 03.10.2023 ora 09.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori cu obiectivul ,, Schimbare
Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-31+T37,
P275/3/2/2, Lot 18/1, din Municipiul Braila.

Sedinta publicd este organizatd de cdtre Primaria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT $EF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 28.09.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului $ef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Briila anunful cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data de
03.10.2023 ora 09.30, la sediul Primariei Municipiului Braila din Piata Independentei nr.1, avand pe
ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorilor Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori cu
obiectivul ,, Schimbare Functionala Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot 2-

31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din Municipiul Briila.

ARNITECT SEF, INSPEZTOR,
CORINA ELENJWANGHELESCU EUGEN K ELY
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Ordinea de zi
pentru sedinta publica
din data de 03.10.2023

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, ,, Schimbare Functionala Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29, Lot
2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din Municipiul Briila.

Initiator: Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori.




Anexa nr.4 TABEL N(

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

03.10.2023 ora 09.30

IMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/
Crt. Observatii
L Keesbely Bocen,  [Whunle boo. Do\t |Ocpon, otlele, @ pimbre.nr 1225607463 A,
2. | Paciu Marws’ Jud.Lraile, Mon B, U narivs [Soeid Wamaiten | pFetovmars | ¥ 21—
3. 4.4 mm\p\s.\ iz, Dl (2,44 v /

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

F-PO-09- 16.01.02.03/rev. 0



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astazi 03.10.2023 ora 10.00

Sediu: Primaria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane a participat la sedinfa publici ce a avut pe ordinea de zi urmitoarea
documentatie de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Schimbare Functionald Parceld din M2b in L1b” la adresa str. Minerva nr.29,
Lot 2-31+T37, P275/3/2/2, Lot 18/1, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiatori Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori.

In sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.

)uff(ﬁt / Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la documentatia de
urbanism

Participanti,

Kerestely Eugen Priméria Mun. Briila éﬂry
Y g p i -

= 0 a1
U/f) P\l 145 :’-/“-0"’-{ roreciany d%



Imputernicire,

Subsemnata, Ifrim Gelu, cetdatean roman domiciliat in Mun. Brdila, str. Minerva, nr. 19-21, identificat cu C.I.,
Seria: XR, Nr: 708874, eliberat la data de 09.03.2021 de S.P.C.L.E.P. Brdila, imputernicesc prin prezenta pe domnul
Baciu Marius, cetdtean roman, nascut la data de 02.12.1992 in Mun. Bréila, Jud. Braila , domiciliat in Mun. Braila, Str,
Ardealului, Nr. 26, BI. 12, Sc. 1, Ap. 1, Jud. Braila, identificat cu C.I., Seria: XR, Nr: 650055, eliberat la data de 21.01.2019
de S.P.C.L.E.P. Brdila, sa ma reprezinte in fata tuturor institutiilor abilitate, in vederea depunerii si ridicarii in numele

meu a avizelor de specialitate si procedurilor de consultare a publicului.

Data, Semnatura,

06.02.20L5
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CATRE, _
PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA

Subsemnatii Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori, cu domiciliul in Jud. Braila, Mun. Briila,
Str. Minerva, Nr. 19-21, in calitate de proprietar / dezvoltator al imobilului amplasat in Jud.
Braila, Mun. Braila, Str. Minerva, Nr. 31A — NR. CAD. 97032;

Solicit demararea procedurii privind Consultarea Populatiei si prezentarea
documentatiei de urbanism — P.U.Z., conform solicitarii din Certificatul de Urbanism nr. 141
din 01.02.2022 emis de Primaria M Munlclplulm Braila in scopul: “SCHIMBARE
FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b in L1b” in vederea analizari si aprobarii in cadrul
Consiliului Local Municipal.

Data, Cu consideratie,

! Ifrim Gelu si Ifrim Micuta-Dori

fir

W Leweshly W pe oy J0)3

Pentru detalii ﬁment e, varugam sa ne contactati :

Proiectant: Urb ciu Marius
telefon : 0742

GO /g ctoto?
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ROMANTA

JUDETUL BRAILA
Primiria Municipiylui Briila

NR. 38719 din O/ 1 Osby L0220

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: /'Z// din &// @2; o Oplod

IN SCOPUL: SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b in L1b **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORIL, cu domiciliul*2) /~seditin
judetul BRAILA, municipiul /~erase eomura BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada MINERVA, nr. 19-
21. bl - sc. -, el. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 38719 din 30/12/2021,

pentru imobilul & teren si/sau constructii situat in judetul BRATLA, municipiul / erasul-' cemuna
BRAILA. satul -, sector -, cod postal -, strada MINERVA, nr. 29, LOT 2-31 + T37, P275/3/2/2, LOT 18/1, bl. -,
sc. - et. -, ap. -, sau identificat prin¥*3) CARTEA FUNCIARA 97032, FISA BUNULUI IMOBIL . NR.
CADASTRAL 97032,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobata
prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

in conformitate cu prevederile Legit nr. 30/1991 privind autorizarea exccutiirii lucrédrilor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): - imobilul este format
din teren in suprafafd masurati de 488 mp, conform Exirasului de Carte Funciardi pentru Informare nr.
07032/26.07.2021;

servituii/ sarcini: - nu sunt;

situarca imobilului: - intravilanul municipiului Braila:

documentatii de wurbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - "PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI - CAZASU - VADENI §I
CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE"
aprobat prin H.C.L.M. Braila, nr.593:29.10.2020;

2. REGIMUL ECONONMIIC:
folosinta actuali: - teren categoria curti - constructii;

destinafii admise: Zona M2b avand functiuni mixte -unitdti productive industriale mici si mijlocii, depozitare,
servicii de interes general. echipamente publice:

Sunt admise urmdtoarele utiliziri:

- mstitutii. servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier: sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi. proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale: servicii sociale, colective si personale: sedii ale unor organizatii politice. profesionale etc:
lacasuri de cult: comert cu amdnuntul; activitdyi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri: pensiuni. agentgli de
turism: restaurante, baruri. cofetdrii. cafenele ete.: sport §i recreerc in spatii acoperite; parcaje la'sol si multictajate:
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite: spatii plantate - scuaruri: locuinte cu partiu obisnuit; locuinge cu
partiu special:

reglementdri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va 1 insotitd de urmétoarcle documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si,
dupi caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupd caz (2 exemplare originale):

UDTAL, HL.TOE. UD.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri pmmd utilitatileurbane si infrastructura (copie):

X : =
alimentare cu apd Klgaze naturale - Distrigaz

yania Itilita i = Alte avize/acorduri
,(;ompua‘m “dc Utilitati Publice Sud - Retele g F:
Dunirea
X - : :E\ o UTransport gaze naturale -
canalizare - Compania de (¢ r_t)eletomzare - Telekom Transeaz - Exnloatarea
Utilitdti Publice "Dunirea® Roméinia 5 P 3

Teritoriald Briila
- Ralimentare cu energie 7S
electricd - Distributie Energie ( Bsalubritate - S.U.P.A.G.L. -
Electrici Rominia - Sucursala Briila

UTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT

Briila Constanta
UClalimentare cu energie Utransport urban - 0.

termiecd BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usdnitatea populatiet

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):
- E- acordul Inspectoratului Judetean de Politie - Politia Municipiului Briila - Biroul Rutier;
¥ 2 aviz Directia Tehnicd a Primériei mun. Briila - Serviciul UMMSCUP;
@9)3\ iz de oportunitate;
4) studii de specialitate (1 exemplar original):
{ XL studiu geotehnic
X PUZ aprobat in CLM Briila
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
Acopie): .
* Xaviz APM Briiila
O-
g) Documentele de platd ale urmdatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

/
MAR, SECRETAR GENERAL,
AX DRAGOMIR ION Dmgfn
A
i /
L.S. ARHITECT SEF.,
: CORINA ELEN%L\NGHELESCU

VIOREL.M

Achitat taxa de: 9 lei. conform Chitantei / ©4% nr. 1009673 din 30/12/2021.
P]c?/l'llll] cunilcat de wbanism a fost wansmis solicitantului direct / pei—pesst la data de

| O] ol0R2




3. REGIMUL TEHNIC:

ATplasanerut-este st conformt PUGT i UTR nr 27 cu POT max = 30% si CUT max = 2.5 conform PUZ
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 593/29.10.2020;

- s solicitd schimbarea destinatiei zonei stabilita prin planul urbanistic zonal "DEZVOLTAREA TERITORIULU]
INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI - CAZASU — VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE
TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA
FLUIDIZARIl TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE" aprobat  prin H.C.L.M. Braila,
nr.593/29.10.2020:

- pentru schimbarea destinatiel zonel sau in cazul in care nu vor fi respectaii indicii de ocupare ai terenului,
beneficiarul trebuie sa intocmeasca o documentatie PUZ conform continut cadru aprobat in CLM ;

- Planul Urbanistic Zonal va stabili reglementari specifice pentru parcelele respective, acoperind toate functiunile:
locuire, institutii si servicii. unitdti de productic i depozitare, cii de comunicatie, spatii plantate, pentru agrement
si sport. destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitari. Are caracter de reglementare specifica
detaliatd pentru zona si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Briila sau completeaza prevederile acestuia.

- solicitantul va avea obligatia de a informa populatia cu privire la documentatia PUZ intoemita conform Ordin
M.D.R.T. nr.2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism pentru Mun.Braila aprobat prin HCLM nr.156/20.04.2011:

- st vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si Angxci nr. 6 din RGU;

- cablurile de alimentare cu energic electrica destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenca
si retelele de wtilitati trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 4902011 privind completarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr, 525 1996:

- s¢ vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr. 325/1996 — republicata;

- s¢ vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate:

- prezentul certificat de urbanism este valabil numai pentru schimbarea destinatiei zonei: Pentru construire se va
obtine un nou certificat de urbanism:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat ~ra-peate-fuiihzst in scopul declarat®4) pentru:
"SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b in L1b"

. rstEmssassrENEIIET N e anRRanaE esnsaan FErvssenmnaannns SEssesEssatsRessnrT R nan s

¢ loc de autorizatie de construire/destiintare si nu conterd dreptul de a executa

----- svErsrrrsanann senans

de urbanism nu tin

.
T T T T T P T T R sEsstvrssssstaRerrannEnnnn sasaasasnasns avrnsdaanns sessssenue e T PP T T srassrrRtane Tasasarsasaaaas .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea execurrii luerarilor de constructii - de construire / de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritdi competente pentru proiectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila,
B-dul Independentei. nr.14, bl. B3, telefon 0239/616899.

Imaphcarea Directiver Consilialui 85557 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11°CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35.CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justitic. a Directivei 85:337/CEE si a Directivei 9661 CE.
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta s analizeze si si decidd. dupd caz, incadrarea neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85337 CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupd emiterca certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatici pentru autorizarca exccutdrii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditii:

srraserEans e T T P R T TP P TR T T T EesrrsEssssEIIRER N Er R R annns seaensnnans FemssrsirrEanans

¢ Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatca competenta;
:pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaluarii efectelor acesteia
fasupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii compelente pentrut
iprofectia mediului, :

....................

e N

L P T T T PP P T srrewsaareren

i Insituatia in carc autoritatea competentit pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efoctelor Imvestities
iasupra mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt aworitatii administratiei publice competente cu privire:
Hla, mentinerea cereri penteu aworizarea execudrii luerarilor de constructii, e

wemEanan Feasrenan resnsrsErRERreNEaas BrasssTrsEEasTIARARA R AR RR RN erasssanns B T T T I sensssanans

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurit de evaluare a
iefectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de ai
inotifica aces|, fapr awtoritaui admunistratiel publice competeme, SOTUR—— e




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exceutdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

I 1 .
o . . 10 Sl U S 0D ool
Certificatului de urbanism AV 7 ?*'7 ol Of D2 .« \{

) Oy RODD nes 28, & 00,4
deladatade  ©7/ 58 ADXD pandladatade & f/.-’_u_/’_{_,-’ PN

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild. solicitantul urmand si obtind, in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.

Secretar Genera

Ar hltctbicf

Corind ELErA4 A SHELE ol

Data prelungirii valabilitatin: @// Od DZM |
Achitat taxa de: let, con Imm(hllanlcw()P nr. ﬁ din 4} s’ﬂ/ 0@92-15
Transmis solicitantalui la data de /3 / O,/ 2> direct/prin ]})ﬂn.

Noti:

*1) Numele s prenumecle solicitantului.

*2) Adresa solicitantului,

*3) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de
urbanism,

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

*#) Scopul emiterii certificatulut de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

F-
P.O.-09-
16.04.01.02/rev.)
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

OBIECTIV : SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2B N
L1B

AMPLASAMENT : JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR.
MINERVA, NR. 29, 152 - LOT 2, 152 -
LOT2 - NRC. 97032

BENEFICIAR : IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI
FAZA : C.U.

PROIECTANT : IMBACIU ARHITECTURA SRL
PROIECT NR : 38 /2021
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI C.U.

PIESE SCRISE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

MEMORIU TEHNIC — NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE
URBANISM

PIESE DESENATE

NR. DENUMIRE SCARA
PLANSA
uo.1 PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE 1:50 000
1:25 000
U 0.2 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT - MUN. 1:50 000
BRAILA
uos PLAN DE INCADRARE IN ACTUALIZARE P.U.G. MUN. 1:5 000
BRAILA — IN CURS DE AVIZARE
Uo.4 PLAN DE INCADRARE IN ZONA — ETERRA, PLAN DE 1:5000
INCADRARE IN ZONA - P.U.Z. CENTURA BRAILEI
U1 PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI 1:500
IMOBIL - SITUATIE EXISTENTA
Uz PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI 1:500
IMOBIL - SITUATIE PROPUSA
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MEMORIU TEHNIC

NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE URBANISM

OBIECTIV : SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2B IN L1B

AMPLASAMENT : JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. MINERVA,
NR. 29, LOT 2 - 31 LOT 1 + T.37, P. 275/3/2/2
LOT 18/1 - NRC. 97032

BENEFICIAR : IFRIM GELU S| IFRIM MICUTA DORI

() PROIECTANT : IMBACIU ARHITECTURA SRL

Beneficiarii, Ifrim Gelu si Ifrim Micut L,...d.e.tlﬂ...lﬂ etate, _conform.
~ACTULUI DE ALIPIRE - AUTENTIFICAT SUBP NRx rg;%f% 210 Jeren
intravilan in suprafata de 488 m?, Jud.Braila, Mun.Brai Mg\ ~29, lot
2-31 lot 1 + T.37, P.275/3/2/2 lot 18/1, identifi¢at cl NR. CAD Qfﬁé( teren cate ona

de folosinta “curti — constructii’. w‘7 ,,r /Hw: DE UfBAN:SM
din

Terenul este liber de constructii.

Pe acest teren se propun urmatoarele :

e Schimbarea functionala a terenului dim,M2b = funcliuni mixie — —unitat
productive, industriale mici si mijlocii, depozitare, sevigfi/fle interes general,
echipamente publice” in ,L1b — Locuinte individuale pe pakchla cu regim redus
de inaltime pe un parcelar in curs de cont|tu1re"

e stabilirea condifi re a teren
aliniere, regim de mal’nme procentul de ocupare al terenului — P.O.T.,
coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii),
permisiuni, restrictii;

*AnHITrC'r SEF

LIMITE SI VECINATATL:

La N: PROPRIETATI PRIVATE (NRC. 96872)
La S: PROPRIETATI PRIVATA (NRC. 96720)
La E: STR. MINERVA

La V: PROPRIETATI PRIVATA (NRC. 11910)

Cc 0 00
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T‘}AF{HITECT SEF
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( = o EENEFICIAR )
. ‘ IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA DORI
| \/ \ﬁEgU L )
£3 : me PROIECT NR. FR.
L . _ ) SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2b iN 7331
~ (L1b =
ﬁPEcmcmE SEMNATURA | Scara FAZA
- 180200 | | run. BRAILA, STR. MINERVA, NR. 28, LOT 2-31 LOT 1 - T37, P275/3/2/2 LOT c.u.
EF PROIECT 1:25 000 1874
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU DATA TITLU PLANSA HR. PL.
cacavzaiz | | PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
DESEMAT | URS. MARIUS BACIU 2021 uo.1

( SOFTWARE LICENTIAT

PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION / TWINMOTION
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AMPLASAMENT
SUPRAFATA = 488 m?
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st SENEFICIAR
)?; | IFRIM GELU St IFRIM MICUTA DORI ]
) (Timiu eroIECT NR. PR. )
"ETT s : SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2b iN 38
5 2021
~ | L1b
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA FAZA
: = o cu
R 50 000 MUN. BRAILA. STR. MINERVA, NR. 29, LOT 231 LOT 1 + 757, P2T5312/2 LOT
[§]
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. ? 2021
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PLAN DE INCADRARE [N ZONA - ETERRA
%
L e e |
f i JUDETUL BRAILA '
E ; PRIMARIA Mummﬂw' Ul BRAILA |
| 1 I %A l
| | } A H ‘
i ' 3 Mo
{ \ CERT. ._]_ Dl J-{BQNJ‘J .
e O 0[O 22
| : | l
| uz. RHITECT SEF |
A =
l ) e -
e ‘l"’t‘(\
—
(I | LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT - SUPRAFATA = 488 m?
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@ PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULU! IMOBIL 111
) CITLIATIC EAIOTEAITA - . R
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JUDETUL BRAILA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

ANEXA

CEW/TUL Dé)/REANISM :
' din 20 °€t;L-

ARHITECT SEF

INDICI AMPLASAMENT STUDIAT - 488 m?
CRT. | EXISTENT PROPUS 4
- 2 < 3 =) 2 I 3 L . &
Ac-0m*/Ad-0m Ac-0m*/Ad-0m _ﬁ- o =
Pi®&T: 0.00 % 0.00 % s pae=r: ‘ - ——
GlEE 0.00 0.00
2770 | LIMITA AMPLASAMENT - SUPRAFATA = 488 n®
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- - INTERES GENERAL, ECHIPAMENTE PUBLICE
INDICI URBANISTICI INDICI URBANISTICI
CONFORM P.U.G. CONFORM P.U.Z. - CENTURA - APROBAT INDICI URBANISTICI
APROBAT HCLM nr. 593 din 29.10,2020 PROPUSI
-M2b - -Lib -
FUNCTILUNI MIXTE - UNITATI PRODUCTIVE fgs B g ;
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C.u.T, 0.20 Cu.T, 2.50 C.U.T‘.“‘ 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3(¢izolat)
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( SOFTWARE LICENTIAT

* PROGECAD / SKETCHUR / VRAY 1 LUMION / TWINMOTION

NN




@} PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULU! IMOBIL l 12
BV 3 CITIIATIE DRADILICA <
\1_/ T T T VT Tk | T NTT I
[__ JUDETUL BRAILA
PRIMARIA MUNICIPIULU) BRAILA
NEXA
CERT -‘tTUL DE URBAMSM
j din 20 o2lLs
ARHITE >T SEF
_‘_-MW-H } n;

r_’.--'—-

' 1b '

! e .

' S =488 m = _]

J" 1_[, e
INDICI AMPLASAMENT STUDIAT - 488 m?
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( SOFTWARE LICENTIAT v ! FROGECAD /SKETCHUR / VRAY 7/ LUMION / TWINMOTION )




- DUPLICAT -

ACT DE ALIPIRE

Subsemnapi, IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI, sori, cu domiciiu!  in
mun.  Briila, str. Minerva nr. 19-21, jud. Braila, identificagt cu CI seria XR o,
TURKT4 /09032021 elib, de SPCLEP Briiila, CNP 16501 13090038 respectiv cu Cl seria
XR nr. 709563/09.04.2021 clib, de SPCLEP Briila, CNP 261021900054, in calitae de

PIOpietars -~ maees T
em hotirat alipirea urmidtoarelor bunuri imabile e

L. - rerenul caregona de folosuni curti-constructii in suprafisd real masuratd de 450
m.p. siuat in mun. Braila, str. Minerva nr. 29, jud. Briila Lot 2-31 LOT 1, avand
numar cadastral 96719, inscris in cartea funciari nr. 96719 a loc, Braila:— oo

2. - terenul categoria de folosingd curti-construcgii in suprafati real misuratd de 38
mLp. situat i inwavilanul mun. Braila, jud, Briila, tarlaua 37, parcela 275/3/2/2 - L.OT
18/1, avind numdr cadastral 96871, inscris in cartea funciari nr. 96871 a loc. Briila;

rezultind CORPUL DE PROPRIETATE sivat in mun. Briila, str. Minerva nr.
29, Lot 2-31 Lot I+tarlaua 37, parcela 275/3/2/2 LOT 18/1, jud. Briila, cu numir
cadastral 97032, formut in totalitarea sa din terenul categoriz de fulosingd curg-canstracyii in
suprafaid torald real masuraci de 488 m.p.. e

Bunurile imobile ce se alipese sunt proprictatea numigior IFRIM GELU si IFRIM
MICUTA DORI, dobandite in umpu! casdtoriei, nefiind incheiard nicio Conventie
tnarrimorniali, in baza urmdtoarelor acre: Conrracrul de vinzare cumpirare autentificat sub
nr. 831802005 si Acl de dezmembrare autentificac sab ar. 1047 /08.08.2005 ambele de
- notar public Negod luana Thereza, cu sediul in mun. Brisla, jud. Braila, Actal de

dezmembrare autentificar sub ar. 170022062021 recrificar pon Incheierea de recuficare

—A2 220 Aene—de ahipreautermmficar —sobh T SHAHEOS202 v et e
dezmembrare aurentificat sub nr, 1278/14.05.2021, toare de notar public Ralea Sorm-1)an,

cu sedivl in mun. Befila, Bd. AL |, Cuza nr. 42, jud, Briila. -« eceeme oo e
Subsemnagii, IFRIM GELU si IFRIM MICU.¥.A. DORI, declarim pe propric
rispundere, sub sanctiunile previzate de art. 326 Cod penal privind falsul in declaraty, o
bunurile imobiic cc fac obectul prezencului act se atli in intregime in proprierites noasmi,
netiind instrimace sub nicio formi veeuned alte persoane, pani lx data incheierii nrezcatulul
eontract st e nu exisd pe rolul vreuned instante judecitorest niciun liigiu ¢u privire Ia
acestea. Totodatd, declarim ¢ aceste bunuri imobile nu sunt grevare de vreun fel de sarcin
$1/sau servitutl, nu au fost scaase din cireuitul cvil prin vreun ace de trecere in proprietate
publick, nu au fost sechestrate sau confiscate, affindu-se in mad legal, liber si continue in
proprictatea §1 pusesia noastrd, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciard penrru
Autentficare eliberare in baza cererilor nr, 59501 s 59502 din daw de 2 LU.2020 emise de
Oficiul de Cadastru §i Publicitare Imobiliari - Biroul de Cadastra si Publicitate Imobiliari

3 e e



Prezentul act de alipire 2 fost intoemir conform Planulu de amplasament si delimitare

@ unobileiur cu propunere de alipire 51 & Referatului de admitere inregiserate sub n ﬁ
35993,/06.07.2021 de O.C.P.L Briila - B.C.P.L Britia. —omeemeemeec ey
Taxele st impozitele aterente imobilelor descrise mai sus sunt achitare la zi, aga cgf%
rezuled din (,::r..hutul de atesrare fiscald pentru persoanc fizice prwmd impozitele $i l::v#:l 3
Zomic si alte veniturr datorate bugerulu Jocal nr. 8597C/19.07,.2021 emis de Primdsia mn -
réila, jod. Brails - Directia Finangelor Publice Locale, Serviciul lmpuncr: §1 Cunsmm&\ >
pc‘!"\IHt'c Fraice, - oemmmmmemm e e S
Noi, IFRIM GELU s IFRIM MICUTA DORI, declardn ¢d inainte dc semnarea
actului am citit petsonal cupriasul acestua constacind ci ol corespunde voiagei §i condstiilor
stabilite  de noi de comun acord, drept pentru care semndm ma: jos § consimim la
autentificarea fal - e e
N, Pirile contractants, i confrrmitate cu cerinfele Regdamentnisd (UL, 2016/679 af
Parlamentalni Ewvopean 5i of Consiliniui din 27 apilie 2016 privind profectia persoandior fizice in veea @
Dprivesie prvlucrarva datelor i aavaiter perional i privind fbera r;r.ma‘rc @ acefor dale 3¢ de abrogate a
Dirscerver 957467 CE (Regutamentnd generid privind proicchia detetor - RGPDY i ale Legiy notardor
Pabited g activetitn notarialy ne 3671995 republicatd, amt fuat canosimgd d netarsl pudiic, i caitiate de
sperator de dute i caracler personal. are 0bligativ fogald de @ ne administra, prelecra @ poria i condii de
Sphranid, SRoluse prin cicesarsa reaiineior notiriale §f a wivialie regisiee publice previvute de fge o vuma
Jendri smpnm‘f predznte de legiclatia in vigoare. datele no. raste persamiale, od datde woastre ou iaracier
pervonal suni iransmise, pmz ovice witlos e convincary, TR m"or Gublive, nolarior pubiics san aifor
shllafi piblice o aryate ale civer acisildlr nat P oincidente $n activitatsa Rotarigld s care an lwdineg
dirvalid ori INDGEST cu Instrimeniarea aeludsd 617 Drocedunie notariale Desivi date am dedus cererva la sedind
birnsedai wotavsal 5 cayy, fa rinduf for, cunt aperaion de dute en covacter fwrsonal, sar preventa declaragie
repregntd consiniidmanind woitre fber exprimal, dar 3 e bitic, SPECHlic, I camogtingd de caugd, penive
loire rﬁ,!‘nyn“* “Jn-mcnin; ............... e S e W TR N R ——
Imputernicim notarul publi 5S¢ ingri;t:.ﬁci de efectuarea lucrdrilor de publicitate
HNIODIIARE, o e e e e e
Redactar, cdl At sl .mtcuufc.tl. la BIROUL INDIVIDUAL I\OTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astivi data autentificisil. intr-un exemplar onginal care cdmane in arhiva
biroului notarial $ 2 duplicare, din care unul va rimdne in arhiva biroulul nownal sioun
exemplir 5-2 eliberat pargi - - om s e —

PROPRIETARI,




| ROMANTIA

il UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briils, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

;
W kjtenta de funcyionare nr. 232/4138/2019
NSl s +400 239,611,545, +40 T30.071.859

E-muil: office@rzleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2149
Arnul 2021 luna iulie ziva 23

in fata mea - RALEA SORIN-DAN  notar public, la sediul hiroului, locu] unde s-a
instocrmit actal, s au prezentat

1. IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI. soy. cu domicilicl in mun. Braila,
str. Minerva nr. 19-21, jud. Briila, idenuficap cu Cl serin XR nr, TO8874 /09 03.2021 ebib. de
SPCLEP Brisla, CNP 16001 1309(K138 s respectiv cu Cl seria XR nr. 709563/0.04,2021
elib. de SPCLEP Britia, CNP 2610219090054

carc dupd ce au cint actul, au declarat e i ingeles continutul, of cele cupnnse in e
represintd vonga lor, au consimt la autentificarea prezeatului inscris st au semnat unicul
exempiar, precum st | (uaa) anexi,

L temeul are 12 1ie by din Legea 3671995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onoraniu de 560,00 lei conl. bon fiscal 872021,
S-a incasar taxd ANCPL - 2.2.2 de 60,00 lei cont. chitanger 29740272021,
S-& aplicat ambru sec pe roate exemplarele eliberate pirtilor.,

NOTAR PUBLIC,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-LDAN, astazi, data autentificirii actului
§i are :

weived, ¢

ROMANIA, Briila, Bd. ALLCuza air. 42 » Telefon: (K4 A0239/6G11545



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de alipire

& /8 Scara 1:500 RGI 55093/2021 |

AV L R

An
Rr.cod [Suprafata masurola{mp) Adresa_Imobilulu! ]
98871 38 Mun. Bralio, 137, P275/3/272 Lot 18/1 o :
e871% ] 450 Murn. Brolla, Str. Minerva, Nr.29 Lot 2-31 Lot 1 )
Carlea Funelora nr. | UAT | BRAILA

729300

S

NR. CAD 11811

—

423450
NR. CAD 11810 |

i —— S
1

728300

T37, P275/3/2/2 ot 18/}
(WR. CAD 96571)

NR.

J8mp
caD 26871 a
._%,_ff____:-_-:;—_—:—__.’::}l S
(2]
l;; 4
lo
I~ &
.-

_._-——-—"-""T_’_’J
37,48

HR.

729355

. #._

423430

caD 96720

e,

. Niraevo, Mr.2% Lot 2-3% Lot 1
. (2. CAD 9B718)
A @i “\

oL »,

L NN S= 450mp

T3?, P218/3/2/72 Lot 18/1

sp— ' —
ALIPIRE IMOBIES—"
Sluatls actuola Situotia viitoore
(inainte de dezlipire/alipirs) (dupa dezlipire/alipire)

Nr.cad. ‘ S ;;f o df": .ngDnariera Imobll Hr.uud.?mfd;ﬁ'm; Descriere Imobil
98871 38 Ce ' Teren Intravilon | ;

: ’ }970—3—27 488 Ce Mun, Brollo, Str. Minerva,
887189 450 Ce : Taren infraviion '“"""";" NE29 Lot 2-31 Lot | +
TOTAL | 488 - ‘ [Tow.m 488mp

Executant: SC VADRAM PROIECT SRL
Serfo: RO-B-J, Nr.1475, closg IIY

Confirm executarea masurotorfler la teran,
corectiiudines Intocminl decumentafisl cadastrale al
corespondenio occaesielo cu realllatea din teren
Wesllica Buzetan : T~

e LR TR

Data: 07.06.2021

PFA BUZELAN VASILICA
Serio: RO=8-=F, Nr.0551, coleg. A

Inspectar

Conflrm Introducerso Imabliulul in boza de dote
, Integrata sl atribuirea numaruiul codastral

Semnat digitai de
Fanica Geangos
Data:; 2021.07.07
14:43:34 +03'00

Fanica
sem@aMEOS

Data:
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‘ , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Jemms T PENTRU INFORMARE OO
Carte Funciara Nr. 97032 Brila “IM"WIW“”H”N m mmm"|"m||’||"|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Minerva, Nr. 31A, Jud. Braila

(b:l::t : f:;:gsg?llc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97032 488 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60629 / 26/07/2021
Act Notarial nr. 2149, din 23/07/2021 emis de Ralea Sorin Dan;
Se infiinteaza cf. 97032 a imobilului cu nr. cad. 97032/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.96719\cf.96719;
~-nr.cad.96871\cf.96871;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 83, din 18/01/2005 emis de BNP LUANA THEREZA NEGOITA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 375/488
1) IFRIM GELU

2) IFRIM MICUTA DORI, soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 96719/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 42658 din 14/05/2021; pozitie
transcrisa din CF 96400/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 26338 din 12/03/2021; pozitie transcrisa din CF
75519/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 14959 din 10/08/2005; (provenita din conversia CF 30488)

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 83 din, din 18/01/2005 emis de BNP Luana Threza Negoita;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 75/488

1) IFRIM GELU

2)-IFRIM-MICUTA-DORI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 96719/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 42658 din 14/05/2021; pozitie
transcrisa din CF 96400/Brédila, inscrisa prin incheierea nr. 26338 din 12/03/2021; pozitie transcrisa din CF
96027/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 94981 din 22/12/2020; pozitie transcrisa din CF 75526/8réila, inscrisa
prin incheierea nr. 14958 din 10/08/2005; (provenita din conversia CF 30487)

Act Dezmembrare nr. aut. 1047, din 08/08/2005 emis de BNP LUANA THEREZA NEGOITA; Dosar Cadastru nr.
7764, din 08/08/2005 emis de OCPI Braila; Contract De Vanzare Cumparare nr. 83, din 18/01/2005 emis de

BNP LUANA THEREZA NEGOITA;
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 38/488
1) IFRIM GELU

2) IFRIM MICUTA DORI, soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 96871/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 52512 din 23/06/2021; pozitie
transcrisa din CF 96800/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 14960 din 10/08/2005;

77480 / 04/08/2022
Act Administrativ nr. 12806, din 28/04/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA;

B10 (se noteaza ca adresa actuala a imobilului este str.Minerva nr.31A

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 97032 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 97032 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 | a Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
97032 488
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

96872 \

____l 2
._ ¥
3
‘% {
97032
i
i)

96720

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g " ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti DA | 488 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (o= (M)
1 2 1.003

2 3 37.482

3 4 1.0

4 5 12.006

5 6 37.483

6 1 12.006

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 97032 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

——** Lungimile-segmentelorsunt determinate-in-planul-de-proiectie-Stereo-70-si-sunt-rotunjite-la-1-milimetru:
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéarii,
21/06/2023, 10:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

PrRsTETCryy resaBEPELOCBRAHASTR-CALEA CALARASILOR-NR—27-CODPOSTAL 810017 TEL 02397629771,
R 0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 383 / 2022
Intocmit astazi, 09/08/2022, privind cererea 76640 din 02/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 363 din 01/08/2022

1. Beneficiar: IFRIM GELU

2. Executant: Buzelan Vasilica

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica suport pentru PUZ ” Schimbare
functionala parcela din M2b in L1b"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor;

Numar act ata act ip act mitent

PLAN 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata |[SC VADRAM PROIECT
CALCUL 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT
7 16.05.2022 |act administrativ PRIMARIA BRAILA

AVIZ OCPI 02.08.2022 |inscris sub semnatura privata (OCPI BRAILA
MEMORIU 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT

PLAN DE 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata SC VADRAM PROIECT
INFLEXIUNE  [29.07.2022 finscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
141 01.02.2022 jact normativ PRIMARIA BRAILA
EXTRAS 29.07.2022 |act administrativ OCPI BRAILA

CERERI 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT

BULETINE 29.07.2022 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 383 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica suport pentru PUZ ” Schimbare functionala parcela din M2b in L1b”, UAT: Bréila,
Localitate: Braila, Strada: Strada MINERVA, Numar: 29 Lot 2-31 Lot 1 + T37, P275/3/2/2 Lot 18/1 CF97032

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

91831 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 91831 din
stratul permanent!

96883  Avertizare | Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 968832 _din -
stratul permanent!

96819 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96819 din
stratul permanent!

96870 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96870 din
stratul permanent!

97560 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97560 din
stratul permanent!

91832 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 91832 din
stratul permanent!

96808 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96808 din
stratul permanent!

85118 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85118 din
stratul permanent!

98175 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98175 din
stratul permanent!

96872 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96872 din
stratul permanent!

81608 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81608 din
stratul permanent!

96180 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96180 din
stratul permanent!

97054 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97054 din
stratul permanent!

96844 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96844 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4



dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
95412 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95412 din
stratul permanent!
97032 vertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune-cu-terenul-97032 din
stratul permanent!
96720 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96720 din
stratul permanent!
96026 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96026 din
stratul permanent!
95828 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95828 din
stratul permanent!
96034 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96034 din
stratul permanent!
05887 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95887 din
stratul permanent!
95633 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95633 din
stratul permanent!
82069 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 82069 din
stratul permanent!
84735 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 84735 din
stratul permanent!
77082 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 77082 din
stratul permanent!
77081 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 77081 din
stratul permanent!
95261 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95261 din
stratul permanent!
95260 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95260 din
stratul permanent!
95447 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95447 din
stratul permanent!
95446 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95446 din
stratul permanent!
71966 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 71966 din
stratul permanent!
71967 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 71967 din
stratul permanent!
95409 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95409 din
stratul permanent!
78473 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 78473 din
stratul permanent!
81222 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81222 din
stratul permanent!
84736 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 84736 din
stratul permanent!
87539 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87539 din
stratul permanent!
87540 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87540 din
stratul permanent!
83477 IAvertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 83477 din
stratul permanent!
———— 87541 Avertizare—|-Receptia-1702656: Imobilul- TR-306-1 se-suprapune-cu-terenul- 87541-din
stratul permanent!
87542 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87542 din
stratul permanent!
87543 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87543 din
stratul permanent!
87544 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87544 din
stratul permanent!
81296 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81296 din
stratul permanent!
81297 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81297 din
stratul permanent!
81219 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81219 din
stratul permanent!
81220 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 81220 din
stratul permanent!
93370 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 93370 din
stratul permanent!
93371 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 93371 din
stratul permanent!
87545 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87545 din
stratul permanent!
97884 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97884 din
stratul permanent!
97885 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97885 din
stratul permanent!
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89709 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 82709 din
stratul permanent!
9708 Avertizare | Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1-se suprapune-cu-terenul-89708-din
stratul permanent!
91918 iAvertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 91918 din
stratul permanent!
97109 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97109 din
stratul permanent!
97110 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97110 din
stratul permanent!
91920 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 91920 din
stratul permanent!
96366 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96366 din
stratul permanent!
78339 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 78339 din
stratul permanent!
78338 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 78338 din
stratul permanent!
86523 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 86523 din
stratul permanent!
85383 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85383 din
stratul permanent!
85382 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85382 din
stratul permanent!
80179 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 80179 din
stratul permanent!
08174 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98174 din
stratul permanent!
79884 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 79884 din
stratul permanent!
95634 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95634 din
stratul permanent!
85125 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85125 din
stratul permanent!
85126 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85126 din
stratul permanent!
85127 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85127 din
stratul permanent!
85128 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85128 din
stratul permanent!
85129 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 85129 din
stratul permanent!
96365 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96365 din
stratul permanent!
98566 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98566 din
stratul permanent!
70625 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 70625 din
stratul permanent!
175230 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 75230 din
stratul permanent!
75229—Avertizare —-Receptia-1702656:-Imobilul TR-306-1-se suprapune cu-terenul- 75229 din
stratul permanent!
76921 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 76921 din
stratul permanent!
76920 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 76920 din
stratul permanent!
98567 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98567 din
stratul permanent!
98307 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98307 din
stratul permanent!
80651 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 80651 din
stratul permanent!
87538 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87538 din
stratul permanent!
87546 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 87546 din
stratul permanent!
93369 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 93369 din
stratul permanent!
94988 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 94988 din
stratul permanent!
78340 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 78340 din
stratul permanent!
71040 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 71040 din
stratul permanent!
80343 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 80343 din
stratul permanent!
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80342 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 80342 din

stratul permanent!
2792 vertizare | Receptia-1702656:-lmobilul TR-306-1-se suprapune-cu-terepul-82792-din————

stratul permanent!

82791 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 82791 din
stratul permanent!

95675 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95675 din
stratul permanent!

095676 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 95676 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98890 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 98891 din

stratul permanent!

96754 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 96754 din
stratul permanent!

89759 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 89759 din
stratul permanent!

76715 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 76715 din
stratul permanent!

97517 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97517 din
stratul permanent!

07867 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97867 din
stratul permanent!

07868 Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 97868 din
stratul permanent!

93372 IAvertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se suprapune cu terenul 93372 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1702656: Imobilul TR-306-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE
DUNAREA BRAILA
FOMANLA, Ki0130 BRATLA, «r Piags | bzines nr i
Tel: #1239-652900 ; Fro, 40-239-4593208
JOTZE AL 4GS 16045 C F RIOTIT6OH 10041002
s apabeuila ro; el dunaren apabnits o

150 900 Gertficat or 7300
15216007 Cartificat nr 363N
SO AS001 Certificat . 26945
150 37000 Cartificat nr [0&AM

Nr. 56820/18.10.2022

Catre,

IFRIM GELU
SI IFRIM MICUTA - DORI

Prin  prezenta va comunicam avizul companiei pentru  obiectivual:
"SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b", in mun. Braila, str.
Minerva, nr, 29, LOT 2-31 + T37, P275/3/2/2, LOT 18/1, Cartea Funciara
87032, Nr. Cadastral 97032, aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 141
din 01.02.2022. conform Plan de amplasament si delimitare al bunului imobil -
Situatie existenta (plansa nr. Ul}, Plan de amplasament si delimitare al bunului
imobil - Situatia propusa (plansa nr. U2] si Plan de incadrare in actualizare
P.U.G. Mun. Braila - In curs de avizare (plansa nr, U0.3), aferente Profectului nr.
38/2021.

Mentionam ca nu exista retele apa-canal in exploalarca CUP Dunarea pe
amplasamentul propus,

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnlee de Avizare din
data de 18.10.2022, conform procesului verbal nr. 23156/18.10.2022 si este
valabil un an de la data emiterii lai.

In cazul neinceperli lucrarilor in decursul acestul an este necesard
obtinerea altul aviz.

Anexam cate un exemplar din planurile sus mentionate.
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Distributie Energie Elactricd Romania - 5e s waa Bain
Str. Plevna, fe 23, 010139, Brdila, Jud, Braila

Distributie Energie

— s
"‘1‘;’ Electrica Romania 1 wowin CLE. GRERJCID, Suc, L (02 - 4,
Sk pradla Brala b =TI A2 RC.BEER/SL SINTER TN B e
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Catre GELU IFRIM.

Refenior ia cererea de aviz de amplasament, inreqistratd ¢y nr. 302022 008205 / 20 10,2022 pentru
obiectivul | SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b
de iz adresa: BRAILA, sa! - erscz MINERVA, r- 20, T.37, tioc L181,2-31, a1a - apartament PZ7SI3R2, cod

pestal BIGS06, numat cadasits 97032 judepil BRAILA

In urma analizar documentatier depuse suntem de acord cu realzarea obiectivolui pe amplasamertyl
propus st se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020221008408 / 20.10,2022

cu rmatoareie precizan:

1 Dbiecivu) no este ampasat in zona de siguranld a retelelor elecirca de distnbulie publica s ss
Incadreazad in distaniele nofmate fajd de acestea

A

2 Inzona Exista retes electrica de distibufie de Joasa tensiune -

3. Avizul de amplagament ru constituie awz tehnic de racordare “entru obtinerea acestuiz, in vederaa
racorcam la rejeaua electrcd ce distnbutie 2 ohiectiviiul sau cregterea patenl aprobate pertru acesl
chiechiv trebuie & soliciali a 0D (operatoryl de distribubie) avizul tehmc de raconiare,

Prin cererea de aviz de ampasament 2 solichal racordarea obiectivolur la eteaup electnca de
distnioutie publica pentru ¢ putere maum simultan absorhia ce . kW

-

- Valabilimtea avizului de amplasament este pand la 01.02.2023. cu posibiitatea pratungini cu durata
c¢a prelungire a valabilids Cedtficatulur de urbamism, respechiy a Aulerizabier g2 construie o
conditia de 2 nu s& scnimba elementsie care au stal 12 haza emiteni ful

Prezeriul aviz de amplasament este valabl numal pentra ampasamentt obigctivuiui. conform
planutui nr. U1-U2 gi a Certificatutul de uibanism nr 1417 01.02.2022

(]

G Tarful de emtere & avizule de amplasament este n valoare de 886,00 le:, fara TVA

7 Instalafile de distribut e apartinane operatorulil de datnoutie au fos: tasate orientatv p2 planu de
aitualle anexat

& Inzond Nu exista instalati electroe ce nu apatn GO (operatorulul de diainbutie) este necesar sa v
acresal detndlorior acestor instalati (Transeleclrica Hidroelectnica, Termoelecinea, alfi definstor) -
in vaderea obiners avizelor de amplasameant,

5 Sapaturie Tn zona Uaseelsr de cabiun se vor face numai manual, cu asstentd tehmcd din panea
operatoruln de dembje

10 Executrea lucrrler In apropierea instalatilor operatonly de distnbute se va face cu tespectarea
stictd a condipllor din prezentul aviz. precum & a3 nommelor ehnoe oe protecia munci specifice
Benaficiarul lucrdrii respectky execulantyl, sunt @spunzéten §i vor suportn cansecinjele. financiare
sau de aka naturd, ae eventuaielor deteriordn ae Instalatiler sisau prejudiod aduse unhzatonior
acestora o2 umareé a nerespectari egulitor menbonate
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. 2 " P Str. Paevna, Nro23, RI0D1IS, Sréda, Jud Braila
Distributie Energie
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Electricda Romania s C.LF DITR/CHLE Sue. W Belr ¢ 192041
Suaursala Biza Fom! 010033 574 004 RG DERASuc. AN LN DY L
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11. Alie precizan in functie de specificu ebieciiviiui i ampiasamentul respactiv:

Director Sucursala BRAILA S8f§ AR BRAILA Intacmit
STEFAN RADULESCY SILVIA DANIELA Mibaela Rodica Cautes
SACARISEANU
Semnal digital de
Stefan Stefan Radulescu

Data: 2022.10.20
Radulescu 13:[?2:37 +03:00

$13
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AVIZ
Nr. 7815 din 06.10.2022

Subsemnatul,
IFRIM GELU S| IFRIM MICUTA-DORI
. domiciliat in municipiul B BRAILA ,
str o __ MINERVA ‘
nr___ 1821 bl . sC. .ap._ ___,avand cerificaty
dg. utrba:wism n. 141 [ 01022022 gliberat de Primaria Municipiului Braila. pentn
obiectivul,

SCHIMBARE FUNCTIONAL PARCELA DIN M2b in L1b

, declar urmatoarele:

-am luat |a cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situa
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str, 7 MINERVA

4

nrlOT 2314737, P2TEBR2Z, LOT 1 i S = —
sumei de 10.50 leime

-am |uat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 me ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-Nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructh pe domeniul public ;

-nu VoI preda deseuri inerte operatorulul de salubrizare ce colecleaza deseurile menajare |
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municiplul Braila. am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in pericada de iama.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta ngorile legilar in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei cu chitanta 50215 06.10.2622 reprezentand
tariful pentru eliberare documente instituit in conformitate cu HCLM nr, 722/27 12 2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

OCata _ 06.10,2022 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL
VIZAT : Delegal wrmeely oy
S.U.P.AGL Braila Semnatura o e
| | Data ¢ /o Jena
(-
' 3\\

Intocmit,



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz i Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr, 4-6 IFRIM GELU si IFRIM MICUTA-DORI
Sect. 4, Bucuresti "
_ St Mwmerva, Nr 19-29
God pogtal: Ga0264 Jud. Brata. Mun Braia

Contact online: www distrigazsud-retele.ro Cod pastal
interfocutor: Robert Badea i

Nr 18655-317 977 705419 10,2022

Rateritar la sohctarea dvs inregistratd cu nr 18655-317.977.705 din 14.10.2022 arivind elberarea
avizuiu de principiu pentre elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) in vederea — schimbare functionala
parceld din M2b in L1b - Jud. Bralla, Mun. Bralla, Str. Minerva, Nr. 29, NC 97032, va restruim doua
plarun sc 1:500, vizate de socetatea noastrd, proect or 3872022 elaborat de IMBACIU ARHITECTURA
SRL completate cu datele sobzeate 21 va lransmilem urnatoare's:

Pe pianurile de situape s-au tasat orientativ componentele sistemului de distribubie gaze naturale
aflate in exploatarea societd) noastra cal s cale afiale in faza de proiectare'sxecutie

Jistrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu oe madificare a ragimului de presine in toale
sistemele de dslnbutie gaze natura‘e, drep! pantru care consbiuclide sifsau instalaliile subterane propuse. se
vor amplasa’ poza la o distania de siguranta minima admisé pentru reg:mul de presiune medie

In vederea asigurani ‘unclionani normale a sistemulul de distribute gaze naturale st evitarea puneniin
penco! a persoansior, nunurio” $i1 medivhd In zone de proteclie s& impun terilor restricli §i intardich
prevazJte de legislaz in vigoare

Zonele de protecpe s de Sigurania respecta pravedenle Normelor tehnise pentru proeclarea,
exeIula’ea & expicalarea sistemein’ de almentare ¢ gaze naturale NTPEE aprobate pnn Omndinul ANRE
88/2018. Legil energier elecince 9 a gazelor naturale rr 1232012, cu modificdnie s completanie uitarioare s
Ordnului 4772303 emis de Ministery! Economint st Comertuliu.

Pentru imabilul propus existd posibilitah da racordare la sstemul de distibutie a gazelor naturae
existanl in zona de amplasament, in taza solulel tehnice de racordare la sistemyl de distrioutie emsé de
DGSR, In confarmitate cu Regulamentu’ privind racordarea 13 sistemul da distebulie a gazelor naturaie
aprobat pro Ordinul ANRE nr 1782020 In acest sens. este necesard gepunerea st inregistanea la DGSR. a
unes ceren de racordare ia sistemul de distribube pan postatfizic la unul dintre Birounle Recepte Client ale
DGER sau onbne accesand site-ul nostry hitps Swww.distngazsud -retele ro/cassd-tainu-am-gaz

Lucrérnie viilnare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distributie gaze naturale alcatut
din conducte. racordurn, stativposturi de reglare rasuflator, casete protectie GN si camine vana orecum s dn
elemente subterane! supraterane ce comour instalatiile de proteche catodicd atererte conductelor de otel (in
functe de situstia din teren)

In urma analizan documentalie: cepuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Lu mentiunile:

1 Avizul nu este vaiab: pentru cotinerea Autorzatiel de Construire si reprezintd o informare asupra
retelelor de gare naturale exstente in zona studiata in vedersa elaborarni decumentatiel PUZ

Dielsigns Bud Hefule 8. 8.1

Bn MArfppsl ne A0 Dtop B N Reg Cam o JACI2rEBIZONA ) - e
Eecler 4, BrLouragt (40244 CUr RO 233DARLY )
Can Canter 0l N3Te Cog:de! macom Fé i1 0° 0 1a

ddtrcpazoud retete o
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2. Racordares la reteaua de distrbute gaze naturale se va face in regim de medie presiure, in
functie de solcrarile din zona respectivé in conformitate cu Regulamentdl privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat pnn Ording' ANRE rr 182021 in acest sers
este necesard depunerea s |aregistarea la DGER a unei cereri ge racordare la sislemul de
distribube. prin postarizc la unul dintre Biraurile Rezcepte Chenti ale DGSR sau oniine accasard
sie-l nostry s Sasww FAIN0aZs 0 rS8lE D a8 ta L AN 3

3 Ampiasarea de obiective nol conslirach na svsau lucran de once naturd in zona de protectie a
sonductelor de dstnbupe a gazelor naturale a statiilor de reg'a‘e sau reglare-masurane a gazeior
naturale (PMSRE/PMSRM; & statiior de protectie catod.ca (SPC) & racorournior sau a instalatilor
de utlzare a gazelor naturale se realzeazd numa cu respectarea Nornelor Tehnice pentru
oroectarea. execularea $i exsloatares sstemelor de alimentare cu gaze naturs'e NTPEE-2018
aprobate prin Ordingl ANRE ne 832018 (dwtanle micime admise pantru_reqmul de medie
preswne canform Tasel ar 1 sins. 2) a prevederiior Legr energiel electrice 81 a gazelor naiurale
nr 12372012, co modificarle s completd-ile ulternare. precum sia Ordinalin MEC nr. 4712003

4. Conform Legii energiei electice 1 8 gazelor nawrale nr 12372012 A 190 - Pentru piotectia
obiectivelor/ sistemaier din sectorul gazeior naturale se interzice tertilor

a 58 realzeze constructy de once fel In zona de sigurarta a obiectivelor de gaze naturale in
cazul In care, Ir mod exceptional, este necesar ca pe terenyl pe care sunt amplasate
acesiea 53 se execute 0 constructie, sohcitantul va suportad toate cheltuielle aferente
modificarilor necesare, cu respectares tuturor prevedenior refertoars ia proectarsg s
execulia ucrarlor In sectory gazelor naturale s sub condita ceddn in patrimonui
oparatoruive a banulul rezulist

b sa eleclueze saparur 2au lucran de once fol In zona de protechis a obiestivelar de gaze

¢ nawrale fara avizul orealanii al operatorulu de sistem

d  sadepozitere matera'e o céile de acces $i[n zona oe oroleche a obectivelor de gaze

& naturale

T3 nlervingd n oilce mod asups conductelor, echipamentelor st instalatilor ge gaze
naturale '

5 Soluja de modifcare a otiectvelor de gaze naturale afectate de vinanele construch propuse va

h stabil 13 i3 carere, da Disingaz Sud Relele.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Omirul ANRE 89:2018 gonstrucrile si‘sau instaialile

sublerane propuse cRrE $3 realizeaza utterior refelelor de distribute sau ins'atatidor de yblizare a

gazsior naturale moniate sudteran si cace intersecteaza traseul acestora se vor montaiamplasa |a

0 distants de siguranta minima agmisi pentru regirul de medie presiune, doat in cazul reteleicr

de dstribugie. confonn Tabel 1 'Dislante de sigurantd 'rire conductele (relelele de distibutie!

nstalalnle de uthizare) sublerane de gaze naturale si dfente constructl sau mstatalil’ Distaniz de
siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele extericare ale
generatcarelor conductelor §i constructiile sau Instalatiile sublerane proiectate.

in cazul In care lucrdrile se desf3sosra in_zona stafilor ce reclare | reglare-masurare sau

masyrare (PMERSIPMSRM)_so vor respects distantele minime admse._pentry regimul ge med:s

preswne conform Tabel 2 ‘Distante de sigurania nfre stap oe reglare, reglare - masurare.
masurare a gaze'cs naturale 1 diferte constructi: sau instalaji’

8 Distanlele dintre refeaus de distibulie gaze natwrale si conduclele care wansporta fuide
combustbile, depczite de carburanti stanile de distnbutie carbarant, statile de Imbuteliers
GPL/SKID etc sa stabllesc conform reglemenianiar s prescnotelor tehnce speciice domeniulus
raspeciv

¢ In zora de prolecte si ce sigurantad se interzice executarea Jucrdinlyr de orce nalura fard

aprobarea prealabiid a operatoru'ui de distibutie gaze naturale

g

-t
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10 Avand in vedere ¢a istemul de distobube gaze naturaie este un sstem ginamie, intr-o continua
modificare, prin cartificatele de urbanism emise in vederea construini s amena)3ni terenular, vet)
solicita s avieul DGSR

11 Pentru executia de bransamantelracordurt la refelela tehinico-ediitare (3p3d canalizare energs
sgciica ete) vel solicta avizu DOSR ce execulie prin depunarea une. documentath tehnce
specifice care 5a cupringdd documantele prevazute de Ordingl MEC nr 27/2003 pentiu aprobarea
Procedurt da amiere @ avizuu in vedersza autonzan executan canstructilor amplasate in
vesndtatea obiectivelorfsistermaior 0In s&Cioryl petrol $ gaze naturale, printre carg, $8 &0
regaseasca s planunle cu lucrarile praguse conform solutivor tehnce de racordare emise ce
detindtan de utilital agreats de solicitan cu acestia si Inteomide de proiectant) de speciaitate

12 Prezentul aviz este valabil 12 luni de la datd emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

13 Avizul esle emiz In conformitnte cu prevedenle Ordinului 47:2003 al Ministeruln Economia g
Comerulun numai pentu amalasamentul gectvulul prepus canform planulun anexat si Certhicatulu
ce Urnarism nr 141 din 01.02,.2022, siiberat de Primaria Municipiului Braila.

I

Lailla Ducousso El Hima _ Robert BADEA
SEF DEPARTAMENT Asistent Sef Exploatare

DIRECTIA FLUX GAZ i OPERATIONA \

.....

Prazentul aviz este insolit de urmatoarele documents 2 planur sc. 1.500 plan GIS,
factura nr. ATP 1205016320,
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE S1 INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S1 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 24.10.2022 Aviz nr: 507
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 307

Catre: IFRIM GELU si IFRIM MICUTA DORI
Adresa: jud. Brdila, mun. Braila, str. Minerva, nr.19-21

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentatiei dvs. depusid la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/307/ 507, data 06.10.2022 , privind lucrarea:

“Schimbare functionald parceld din M2b in L1b, str. Minerva, nr.29, mun. Bréjla, jud. Briila”

fara utilitati (racord apa - canal, gaze naturale, termoficare, racord energie electrica subterdna)
fara drum de acces, va comunicim urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeaza s& se construiasca obiectivul mentionat,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in

afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tehnice de
specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul previazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care s impuna reluarea procedurilor de avizare previzute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in
zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi,
stalpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia sa

anun%;kgg%E ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Braila - telefon
02396045 4fa, 0239 626239 pentru stabilirea de comun acord a noilor

copdltil 'de a pT re

fli ! -{'P;
Responsabll ellberqgade}vme Tehnice
K = =
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
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JUDETUL BRAILA
FRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

T R T o N T T S 7 U O A T

NR.82018/ /9. ¢y Fo23

R R R Rl 5 ) e o 3 T PR S e U G s ey ST

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES
NR. 33 din data..... 2002043

Ca urmare a cererii inregistrate la sediul Primariei Municipiului Braila sub nr.
82018/08.05.2023, adresata de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, cu domiciliul in Braila, str. Minerva,
nr. 19-21, se emite acordul pentru executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Schimbare functionala
parcela din M 2b in L 1B”, la adresa str. Minerva, nr. 29, lot 2-31+T37, P 275/3/2/2, lot 18/1,
beneficiari:Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, conform Certificatului de urbanism nr. 141/01.02.2022, cu
respectarea urmatoarelor conditii specifice:

- respectarea proiectului §i a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto
intensa;

- se va asigura scurgerea corectd a apelor pluviale $i decolmatarea periodici a sistemului
de scurgere;

- construcfia executatd sd nu influenfeze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zon;
- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parcari
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor - forma modificata si completata 2023, aprobat
prin HCLM nr. 143/28.03.2023;
- respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 393111/27.10.2022 emis de Politia
Municipiului Braila - Biroul Rutier.
Valabilitate: 31.01.2024. [ 0 a.;,;_ 25 08,0 [6 2003

...........................................................................

DIRECTOR EXECUTIV DT.
TERMEGAN MARIUS

SEF SERVICIU -, |
IVANCIU DIANA: *

INTOCMIT
CHERSUNARU RO]/Z)CI/CA

o

F-PO-09-17.02.01.01.08/rev.0



AVIZ
Nr. 7815 din 06.10.2022

Subsemnatul,
IFRIM GELU S| IFRIM MICUTA-DORI
. domiciliat in municipiul BRAILA )
st o WMINERVA . o ;
nr___1&211_ p. _,sc____ . ap. _ Tavand certificatu
de utrbanism nr. 14 [ 01022022 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentn
obiectivul; -

SCHIMBARE FUNCTIONAL PARCELA DIN M2b in Lib

, declar urmatoarele:

-am luat |a cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri inerte, situal
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. MINERVA
nr LOT 2-31+T37, P2T8131272, WTIh . sc. __ap._ . contra
sumei de 10.50 leifmc :

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 me X

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-u voi depozita deseurn inerte sau materiale de cansfructii pe domeniul public

-nu vol preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere |
-In calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in pericada de iarna

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilar in vigoare.

S-aincasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 50215 ~ 06.10.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr, 722/27.12 2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data _ os.10.2022 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL "

VIZAT % Delegat iFrRiM GELU o o
A .

SUPAGL. lBrgil‘a‘ ‘ Semnatura :Z,Z%Z"L
: _ 5

i i
P v ¢ 10" B2
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N
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

B T S N R e s e S S

B Y S YR s

NR.82018/ (G, ey Fo23

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES
NR. 33 din data..... 0002023

Ca urmare a cererii inregistrate la sediul Primariei Municipiului Braila sub nr.
82018/08.05.2023, adresata de Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, cu domiciliul in Braila, str. Minerva,
nr. 19-21, se emite acordul pentru executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Schimbare functionala
parcela din M 2b in L 1B”, la adresa str. Minerva, nr. 29, lot 2-31+T37, P 275/3/2/2, lot 18/1,
beneficiari:Ifrim Gelu si Ifrim Micuta Dori, conform Certificatului de urbanism nr. 141/01.02.2022, cu
respectarea urmatoarelor conditii specifice:

- respectarea proiectului si a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificérile si
completdrile ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto
intensa;

- se va asigura scurgerea corectd a apelor pluviale §i decolmatarea periodici a sistemului
de scurgere;

- constructia executatd sd nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zoni;
- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate;
sl a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor - forma modificata si completata 2023, aprobat
prin HCLM nr. 143/28.03.2023;
) - respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 393111/27.10.2022 emis de Politia
Municipiului Braila - Biroul Rutier.
Valabilitate: 31.01.2024. VRS , _
Achitat taxa de 26 lei cu chitantanr. ....... /‘)X}}JO‘?QKGE‘QQS ................

DIRECTOR EXECUTIV DT.
TERMEGAN MARIUS

)

Fd
SEF SERVICIU ", -
IVANCIU DIANA-

INTOCMIT
CHERSUNARU RODICA

F-PO-09-17.02.01.01.08/rev.0



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNF

-
R
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA neseeretilex.
Operator Dare cu Caracter Personal Heditu
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA ex nr. 1
BIROLL RUTIER nr. 392011 din 27.10.2022

dire,

PHIFRIM GELU

cu domicibinl in mun. Braila, str. Minerva nr 19-21, jud. Braily

Lrmare a solicitlni dvs.. in baza art, $ alin, 7 din O.U.G, ne. 195°2002-RMC. privind circulutia pe drumurile
puitie un 4 ahne | odin BLGL 13912006 pestrn aprobares Regulamentului de Aplicare o QUG 1952002.R M.C.
Frnvinid circdiafia pe drimurite pubice $i potrivit competentei prevaante la punctul 4 din Normele metodaiopice privind
ventlifiile de inchidere a circulajiel runere si de instituire a restrictilor de circulatie in vederea executdrii de Jucrisi in
soma drimuatod public, dupd verificarea documentatiel prezentate, v comuniciim ci:

emitem favorabil avieul nostru pentro eliberarea autorizafiel de comstruire in scopul . T

i M2b in 216 . in Municipul Briila, srads Minerva, nr 29, log2-31 + TI7, P275:53:20, Jot 181 confurm
Certificatniug de Urbamism nr. 141 din 01.02.2022 enus de catre Primacta Municipiulur Briila, valabile cu urmdtosrele
contlithl 1 pentry exesutantul lpcrin:

* i s YOF inpune restricti de trafic ruticr pe drumurile publice din Rraila,

- hivraren s v executa dupit obtinerea amorizatiei de construire, conform mentiunilor certificatulul de urbanism:

- P il durats executanii luerfni muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- avepl oblizajia de a insmla g intretine permanent mijloacels de semnalizare rulieed lemporard previane in
imMmHJmuanmmlnrIH?#HQmmﬁnumbmmmemummwka&MNmmmMdemMmﬂam§ammﬂﬂm
in vigoure, asifel inedt pe timpud execurdinii Jucrarilor s3 se realizeze o semmalizare viziblla, clard 51 eliciend pentra loti
penscipangil e trafic. fard ca sceasta <3 intre In contradicyie cu cea definitivi:

- s vor crea culoare special amenajate peotru circulajia pietonilor. daca va £ afectat gi trotusrul;

- s ova unmnl sBonu s ansports pdmilnt ssu norol pe partes carosubilf precum si aducerea tuturor
componentelor dramului public ln staren inijiald (sau cea die project, dupd caz), dach scostea vor fi afoctare, dupd
cae w2 v proveda I demontares semnaliziini ruticre WCIPOTATE,

- o2 nonpal noplii luerarea va £ seinnalizatdl cu luming galbend intermitentd seu in cascada:

- copie a prezeniulil avie, insolitd de o copic u plangei co cuprinde semnalizarea rutierd lemporard. s ver afla
in permtaneotd la focul executdeli luerfirii, ping la tinalizarcy stesteis,

Nerespectang nngia san, dupl caz, a mai multor conditii dinre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitates
de drept a seestuia §i duce ls sunciivnaron dvs. gi intreruperea executdrii lucrarii, conform art. 87 din H.G. 13912006
peatai aprobarea Regulamentului de Aplicare a O.U.GL195:2002-R M.C privind circulafta pe drumurile publice.

In cazul producerii oniclirui accident eutier in zona lucréirilor, darorat nerespectdrii condifiilor presentului aviz.
averutantul jucranlor va rispunde contraventional, civil sy penal, dupa caz, conform legislatici in vigoare.

Cu stimd,

/

|

ipd dv politie,
LIviu

MUNTEANU IORGU Inspector pri
| TARU

redaan) i A oA O e fa p'.i'&'_b'
Pasa'ibatly Toe ds oy ssgsan oot o olbin TR Brkbe e crsbioaied: va mevtenn hegakeeeshihai U Sran
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ROMANIA

Judetul Briila

Priméria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Ifrim Gelu si Ifrim Micu'ga Dot feprez: @l pevwmmnnsns cu domiciliul/sediul

in judetul Briila, municipiul/erasul/eomuna Braila, satul = -, sectorul ——== , cod postal e, Str. Minerva nr.19-21,
bl..ccesy SCosevees Elimmm, @P..ewes, telefon 07223537535, e-mail . inregistratd la nr. 10694 / 06.04.2022, si in

conformitate cu prevederlle Legii nr. 350/2001 privind amenajalea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite:

]

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Schimbare Functionalid Parceld din M2b in L1b
Generat de imobilul: Str. Minerva nr.29 Lot 2-31+T37, P275/3/2/2/, Lot18/1 Nr. Cad. 97032, Municipiul Braila
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.;
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : Nr. Cad. 86446, la Sud: $os. Rémnicu Sarat, la Est:

Nr. Cad 88358, la Vest : str. Adjud.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Zona Rezidentiald: L
- L1b - Locuinte individuale cu regim redus de indltime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit

/parcelar destructurat.

Utilizari admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parcela); echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si
pietonale corespunzitoare densitagii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Ulilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotari de invafamant, culturd, intretinere corporala, sanatate,
servicii casnice/ comunitare, cu urmétoarele conditii: suprafata acestora sa nu depéseasca 250 mp ADC; sd nu genereze
transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5 autoturisme; si asigure parcare a min.3 autoturisme; s nu producd poluare
fonica, chimicd sau vizuald; s& nu aibi program prelungit peste orele 22,00; activitatea si se desfdgoare numai in interiorul
cladirii: sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- orice lucriri de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fard racordare la refele publice de api si
canalizare, fira incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic. se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul acceptd sa fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnica.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu
conditia elaboririi $i aprobarii unor documentagii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

Utilizdri interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care dep#sesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si mérfuri, au program prelungit dupi orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé
orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd: constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile: platforme de precolectare a




deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare: depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitagi productive de mare capacitate; staii de betoane; autobaze; stafii
de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajirile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele condiii cumulate:

- adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egalé cu lifimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima*

de construire L1b
Suprafafa Front
mp. m.

Insiruit 150 8

Cuplat 200 12

Izolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerantd de +10%.

- in cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafafd a parcelei mai mica de 150 mp se
va solicita PU.D. prin care se va demonsira posibilitatea edificarii constructiei.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

- la intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linje perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strizi. Aceastd latura tesita va avea o lungime de minim 8.0 metri pe strazi de categoria I, a Il-a si de 5.0 metri pe
strizi de categoria a I11-a.

- se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona L1b:

L1b
Retragerea | insiruit | cuplat | izolat
minima fata de
aliniament 4.0m* 5.0m*
pentru
constructii noi

- *se admite micsorarea acestei retrageri minime fajd de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar dac astfel se respectd coerenta i caracterul fronturilor stradale:

- noile constructii in regim ingiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indlfime faia de cota terenului anterioard
lucrérilor de terasament.

Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale:

- insiruit ---. cuplat si izolat: H/2 sau min. 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioard:

- ingiruit: min. 3.0 metri,; cuplat §i izolat: min. 5,0 metri;

- in cazul loturilor cu adancime mai mic# 15 m se acceptdl construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei numai in
cazul in care pe aceast3 limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecté
indltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat s& nu depaseascd
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 5,0m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente, retragerile fayd de limitele laterale §i posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil;

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

[ndltimea maximd la cladirilor:

- 12 metri la coama sau aticul ultimului nivel, regim de inéltime: P - P+2E.

Aspectul exterior al cladirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false:

- garajele §i anexele vizibile din circulajiile publice se vor armoniza ca finisaje $i arhitectura cu cladirea principala;




- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

- In vederea reducerii incélzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile
cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui.

Spatii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada.

- spatiile neconstruite dintre constructie i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafafa respectivd cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala,

- eliminarea vegetafiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adénci se recomanda a fi tratate in comun pe intreaga insula,
ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

Dnprejmuiri:

- imprejmuirile spre strad3 vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenta
dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.50 metri.

- Zona cu Functiuni Mixte “M”

- M2b - Funcfiuni mixte - Functiuni mixte (unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare servicii de
interes general, echipamente publice)

Utilizari admise:

- institugii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comerf cu amanuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri. cofetdrii, cafenele etc.; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spaii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spafii plantate - scuaruri; locuinge cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special.

Utilizari admise cu conditiondri:

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni. cu condifia mentginerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC: restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distant
de min. 100 metri de biserici. gcoli, gradinite. licee; pentru orice utilizari se va t{ine seama de conditiile geotehnice gi de
zonare seismicd; instalagiile exterioare (de climatizare, de Incilzire, pompe de cildurd etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea si produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; garaje publice sau
private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sd nu ocupe frontul spre spafiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei. in spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redus /secundare si si fie organizat
astfel Incét sd nu perturbe traficul.

- activitdji de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfésoare in interiorul locuintelor, fira ca acest fapt si implice o
conversie funcfionala — servicii profesionale, tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupani,
cu urmétoarele conditii:

- 58 se desfagoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utild ocupaté de acestea s& nu depaseasca 50 mp

- s& implice maximum 5 persoane

- 5@ aibd acces public limitat (ocazional)

- sa nu produca poluare fonici, chimici sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul locuingei.

Utilizdri interzise:

- activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; stafii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vénzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice: activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din
spafiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Cuaracteristici ale parcelelor:
Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:



- adancimea parcelei s& fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 350 mp.

- 54 aibd front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 350 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.
(cu exceptia inifiatorului P.U.Z.).. pentru detalierea organizarii in cadrul parcelei.

Amplasarea faté de aliniament.

- pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
§i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanja faja de aliniament ca §i
cladirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depisi 25 m.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:

- Insiruit ---, cuplat: min. 5.0 metri, izolat: min. 5.0 metri.

Amplasarea clddirilor fatd de limita posterioard:

- ingiruit, cuplat, izolat: min. 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld:

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inalfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumdtate. dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.

- in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fajd de limitele laterale si nu rdméni vizibile calcanele clddirilor
invecinate.

Indltimea maximd la cladirilor:

< 12,00 metri P-P+2
M2b 18 12,01 — 14,00 p+2
(P+4) 14,01 — 24,00 P+3
24,01 — 32,00 P4

- se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmétoarele conditii:

- la strézi de categ. min.I1I- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri si tangenta la
45° 1a acesta;

- la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul faadei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

Aspectul exterior al cladirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzind diversitafii functionale si exprimarii
economice;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investifii, preluarea particularititilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisa, cu exceptia
situafiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru sigurana persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- In gradinile de faada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaja va fi prevazuti cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s fie amenajate ca
spafii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite citre clidirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inalfime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de functiune componenti a subzonei M2 spafiu plantat
_ . suprafata minim#
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei

comer}, alimentagie publica
culte 50% din suprafata parcelei




sdnitate 10-15mp/bolnav

invitimant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejmuiri:
- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte

transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii 5i patrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inil{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putdnd fi separate cu borduri
sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiala L1b: P.O.T. max. insiruit = 60%, C.U.T. maxim = 2,00;
Cuplat = 45%, C.U.T. maxim = 1,40;
Izolat = 40%, C.U.T. maxim = 1,30;
- Zona cu Functiuni Mixte M2b: P.O.T. max. =50%, C.U.T. maxim = 2,50;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

L1b

- orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lafime dintr-o circulaie
public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéjile invecinate.

- locuintele Tngiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie. la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente. ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4.20 m inaltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

M2b

- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat
astfel incdt sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament
nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0.50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m l4fime 51 4,20 m inaltime;

- stajionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitagi se admite numai in interiorul parcelei. deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanti de maxim 250 metri:

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numarul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate:

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai




mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferentd de nivel mai micd de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m in#ltime.
- in cazul strézilor cu transport fn comun §i a arterelor de penetrare in oras, stajionarea autovehiculelor pentru admiterea in
incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.
Echipare edilitard:
- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare, retele ce vor fi amplasate in subteran cf. Legislatiei in
vigoare.
- echiparea edilitard va intra in sarcina initiatorului P.U.Z. sau a proprietarilor din zona P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu exista alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat

PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Conform Certificatului de Urbanism nr. 141 din 01.02.2022.
- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Braila va fi insotit de Plansa de circulatii propuse vizata;
- Se vor evidentia In zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decit cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Particip4 la Intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapa I _Intentia de elaborare
- publicd anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locald (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseaza panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de P.U.Z.;

Etapa 1 Elaborérii propunerilor

- transmite in vederea notificarii de catre Primirie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publica,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi Intre care nu existd compatibilitati);

- amplaseaza panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism:

Etapa 11l Dezbatere publica
- publicd anuntul ce contine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publica in presa locala (I
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participa la sedinta publica impreuna cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism 141 din
01.02.2022. Achitat taxa de 384 lei, conform Chitantei nr. 1003992 din 06.04.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/;
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2022
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Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA-DORI




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2022

Conform C.U. nr. 141 din 01.02.2022 ‘
Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA-DORI \_/




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPTULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportumtate nr. 7 din 2022
Conform C.U. nr. 141 din 01.02.2022
Solicitant: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA-DORI == w= - Limita imobil care a generat PUZ
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-Sef

Ca wurmare a cererii adresate de*l) IFRIM GELU S$I IFRIM MICUTA-DORI cu
domiciliul/sedi}*2) in judetul, municipiulferagul/comuna BRAILA, satul -, sectorul 1, cod postal — STR.
MINERVA, nr. 19-21, BL.-, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -., e-mail -, inregistrati la nr. 103391/ 23.06.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 62 din 274.42...2023

Planul Urbanistic Zonal pentru*3) SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b
generat de imobilul *4): STR. MINERVA, NR. 29 LOT 2-31+T 37, P 275/3/2/2, LOT 18/1
Imobilul este format din teren in suprafatd masuratd de 488,00 mp, conform Extrasului de Carte Funciari
pentru Informare nr. 97032/21.06.2023
Initiator: IFRIM GELU SI IFRIM MICUTA-DORI
Proiectant: S.C. IM BACIU ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:
Zona studiatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Briila, in zona de vest a localitatii, are o
suprafatd de 121843,00 mp si este delimitaté astfel:
Nord — propritate particulard cu N.C.P. 96872;
Sud — propritate particulard cu N.C.P. 96720;
Est — str. Minerva;
Vest — proprietate particulard cu N.C.P. 11910,
Prevederi documentatii aprobate anterior:
P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H.C.L.M. Bréila nr. 2/2001, prelunglta prin H.C.L.M. nr. 16/2011
H.C.L.M. nr. 36/2012 H.C.L.M. nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018 si P.U.Z. "Dezvoltarea terltorlulm
intercomunitar Bréila — Chiscani — Cazasu — Viadeni si Cresterea capacitatii de transport a drumului colector
de centurd al Municipiului Bréila in vederea fluidizarii traficului cdtre podul peste Dunire”, aprobat prin
H.C.L.M., nr. §93/29.10,2020;
U.T.R. nr. 27, P.O.T. max =50 % si C.U.T. max = 2,5
Folosinta actuala:
- teren categoria de folosinta curti constructii;
Destinatii admise: Zona M2b avdnd functiuni mixte — unitati productive industrial mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice;
Sunt admise urmaétoarele utilizéri:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municicpal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii, firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc;
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- ldcasuri de cult; comert cu amanuntul;
- activitdti manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, etc;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate — scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special;
retragerea minima fata de alinjament: -;
retrageri minime fatii de limitele laterale: conform Cod Civil;
retrageri minime fati de limitele posterioare: conform Cod Civil;
Prevederi P.U.Z. propuse: i
U.T.R. nr. 27
Zona rezidentiala L — L1b - Locuinte individuale cu regim redus de indlfime, (P — P+2E), situate in tesut
urban slab constituit/parcelar destructurat;
Zona cu functiuni mixte M - 'M2b subzona functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de
restructurare si de reinserare in tesutul urban al orasului, (foste zone industriale abandonate, foste unitati
agricole);
Indicatorii urbanistici:
Llb: P.O.T. max: Insiruit =60 %, C.U.T. max =2,00
Cuplat =45 %, C.U.T. max = 1,40
Izolat =40 %, C.U.T. max=1,30
M2b: P.O.T. max =50 %, C.U.T. max = 2,50

L1b

retrageri minime fatid de aliniament:

- pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- Cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0 m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strézii, de profilul activitatii i de normele existente;

- Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

retrageri fatd de limitele laterale si posterioare:

- Amplasarea cladirilor fatd de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

- Amplasarea cladirilor fatdde limitele laterale ale loturilor va fi de 2,00 m.

- in cazul loturilor cu adéncime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a
parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea noii constructii respectd indltimea §i lafimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in
cazul anexelor si garajelor.

- Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu
depaseascd 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

- Pentru loturile existente se vor aplica reglementdrile Codului Civil in vigoare privind distantele fata de
limitele parcelei, vederea directa si indirecta.

circulatii si accese:

o parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4 m lafime dintr-o circulagie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate;

- Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.
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- Pentru toate circulatiile §i accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare
neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului
sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii,
a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime

M2b

retrageri minime fati de aliniament

(1) Pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele aléturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti
fatd de aliniament ca si cladirile alaturate.

(2) Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0m sau vor fi
dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fa{a de aliniament care nu va depisi 25 m.
mw%m1mmdemmmkmmmm$pmmmmm

Retrageri fatd de limitele laterale min.5,0m

Retragere fatd de limita posterioard min.5,0m

circulatii si accese:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesurile se vor dimensiona in
conformitate cu legislatia specifica in vigoare, in functie si de solutia propusa;

(2) O parceld este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m ldtime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;
(3) In cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incdt s permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depdsi 30.00 metri;

(4) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultéti de deplasare.

(6) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare
neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului
sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii,
a acceselor carosabile pentru autospemalele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

(6) Accesele si pasajele carcsabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere in permanenta.

echipare tehnico-edilitari: in zona studiaté exista refele tehnico-edilitare ale tuturor utilitétilor, (apa-canal,
gaze, electricitate, tv si telecomunicatii). Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului
P.U.Z. si va consta in extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrici, gaze, apa-
canal, telecomunicatii) In vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 si art.28 din H.G. nr.525 /
1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Reglementari fiscale specifice conform legislatiei in vigoare;

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 27.10.2023 se
avizeazi favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fara conditii.
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Prezentul aviz este valabil numai mpreun cu plangele de situatie si reglementiri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 141 din 01.02.2022, emis de Primaria Municipiului Braila.

t-gef**),

|
CORINAELENA ANGHELESCU

*1) Numele si prenumele solicitantului;

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

¥) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului ............ :

- Priméria Orasului ..ccovevennn

- Primaria Comunei .........ceene. oo

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de ctre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
seritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

F-PO-09-16.02.01/rev.0
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REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

2.1

LEGENDA

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

LIMITA ZONA DE STUDIU

CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale $i spalii verzi aferente acestora)

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM

LOCUINTE COLEGTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+2-3 elaje) in [T
ansambluri predominant rezidentlale REDUS DE INALTIME

. FUNCTIUNI MIXTE PREDCMINAT SERVICII S| COMERT DE
CONSTRUCTII EXISTENTE F7M2577 | PROXIMITATE, SERVICII CARE NECESITA SUPRAFETE MARI DE

TEREN, LOCUINTE CARE NECESITA PARCELARE/REPARCELARE

7568

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

TR L e e A 1

h e e L N

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI e Pt koL ISR RIS 2.0
o m ' % m ! %
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SUPRAFETE MARI DE TEREN, LOCUINTE CARE Srapim’t | B0.004%. [ o 20im B2k
NECESITA PARCELARE/REPARCELARE
CAl DE COMUNICATII 2 . 2
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora) 24363 m 20.00% 24363 m 20.00%
SUE =9 | UMITA AMPLASAMENT STUDIAT 488 m? 0.40% 488 m? 0.40%
iy
| & o | LMITA ZONA DE STUDIU 121 843 m? 100% 121 843 m? 100%
REGIM DE INALTIME MAXIM e ey U R
‘ . INDICI AMPLASAMENT
| INDICI URBANISTIC] | SRT- | M2b i Lee STUDIAT
CONFORM P.U.G. | Hmax | - ps«sg \ P+2 P+4 _
APROBAT ' = -
" INDIC! URBANISTICI Steren - 488 m?
“{iCONFORM P.U.Z. PROPUS CRT. [EXISTENT | PROPUS
2 = 2
UTR.27 | crr | [m2b | | L1b L2a ::ﬁ. :&fm : :g ::
50.00 % PoT. | 50.00%| | B0%(insiruit)45%(cuplat),40%(izolat) 40,00% ,;xﬁ}ds"ff“.fl“&{ﬁ% T
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Ministerol Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nafionald peatru Protectia Mediolui

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15514/21.11.2022

Ca urmare a cerenii adresate de IFRIM GELU SHIFRIM MICUTA DORI cu domiciliul in
Judetul Braila, municipinl Beaila, strada Minerva, ur (W21 inregistragd la APV Brdnla cu nr,
I391317.10.2022 . in baza:
NG e AZAEDL2020 privind vegomizaren si tunctionarea Minisfernd Medindus Apefor aj
Paddwriior
HCene 10762004 provind stabiliea procedurii de realizare o evalugiit de medin pentra planurs g
PeOgrame 514
SOULG, o 1952005 priving proteciis medinfus, aprobatd cu modificr prin Legea nr. 26572006,
ca madilicrile yi completirile ulicrioane,
¢a urmare a consultirli autoritagilor publice in cadrd sedingei Comitetului Special Constituit din
data de 27.10.20220 in conlormitate vu prevederile art.§ alind, pet. b, al Anexei el Criteris
penRtr deteeminarea efectelor semnificative poteatiale asupra medudad din H G, 1562004 st in
lipsa comenmtariilor motivate din panca publicului interesat, Avenfin pentre Protectia Mediulu
Braila. ca autoritate competentd de reglementare decide ca:
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru “Schimbare functionale puarcela din M2b in LIH7,
propus a fi implementat in jud. Briila, mun. Braifa, nr. 29, lot 2-31-T37, P278/3/2:2, lot 181,

ttular IFRIM GELI 81 IFRTM MICUTA DORL nu neeesita realizarea evaludrii de mediu.
deci planul se supune procedurii de adoptare fira aviz de mediu,
Motivele carc au stat Ja baza luarii decizicl sunt urmataarcic:

* Caraeteristicide plaruliu

- cenform Certificaelui de urbanism nr. 141501022002, emis de Primaria Municipiului
Mrdila, amplasamentul care a generat PUZ are o saprafad de 488 mp si are categoria de teren de
curti constructiiz se propune schimbarea functionala a pareclel din M2b (zona cu funcliuni miste} in
LIh (foepinte individuale co regim redus de inaltimey:

-suprafugd zenei de studiu este de 121843 mp: contarm PUG Braila aprobat zona de studiu
se incadreaza in UTR 227 cu POT max 200 i CUT max 0.5;

-terenul se afld in jotmyilanal municipiului Braila i apargine ttularului conform b strasului
de carle funciara pentry informare ne Y7032:726.07.200);

-indicaton webunisuci obligatorii conform avizuiui de oportunitate nr. 772022 emis de
Primaria Municipiclui Braila sunt cuprinsi intre PO 1 max admis 40%, -60%% i CLIT max 1,2-2.0:

- se va realiza racordarca s retelele de wilitat din zona,

-stabilirea conditiitor tebnice st urbanistice de ocapare a werenulai:

-implementarea planubui v implicd tolosicea unor arii naturale protejie sau allor zone cu

statut de protectic; ,

-1 au fost identificate efecte transtronticre sau alte planuri‘programe projecteiactivitdti ce

ar putea determing un impact cumulativ semniticativ asoprs mediului;
Intormarea publiculoi:

- anunurile privind depuncrea solicitarii au apanat in ziangd Ulnfo Braila” din daa de
06102022 st 11.40.2022; ununtal privind decizin initiald a fost publicat in ziarul "Info
Briika" din data de 04.11.2022, depus la APM Braila cu nr. 1 SOORQ8.11.2022.

Piand ln duta Tuanii deciziel nu au fost inregisrute opinii;ehsenvagiifpropunert de reconsiderare din
parica publicului.

APAL BRATLA: Bedul Badependemie ne Vo, Bl BS i Bobho cod Tt
F-trall ot apenle davan - Lo v i, T4 MRTAT Fan 0330 40187
) & i Vized spre neschinmsure,
o etanoh e indedieee pro (5304020 1 802 | din 2 M gk
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Prezenta decizie se emite co nrmatoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentalui General de Lirbanism, precum si ale Repulamental
aprobat pentu prezentul PUZ

# oblinenca avizelor, pcondurilor prevazute prin certificatul de urbanism:

# notificaren autoritafii competente pentrn peotectin mediului dacd intervin elemente  noi,
necunoscute lo data emiteril pvizolui de medin, precum §i asupra orichror madificari ale
conditiitor care au stat la baza emitenii acestuin, Tnainte de realizares modificarii. potrivit art. 13
alin, (2) din OUG nr 1932005 pivind provteciie medidad. aprabatd cu modifican de |egea nr,
~63 216, cu moditicirile si completirile ulierioare;

# adoptares planului sus mentionat. precum i orice moditicare a acestuia, dupdi caz, numai in
forma avizatd de autoritares competentd pentru protectia medwlui. in conformitate cu art. 26 din
HConr 10762004,

in conformitate cu prevederile urt. 21 atin. (4) din O.0.G. ar. 1952008 privind protectia
medinlwi. aprabati cu modificiri si completiirl de Legea nr, 26572006, cu completirile si
modificirite ulterioare, rispunderea pentru corectitudines informatiilor puse la dispozifia
autoritifilor competente pentra protectia mediului si o publicofui, revine titnlarutui planului.

Prezents decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabild pe toatd durata punerii

in aplicare o planulni §i poate fi contesiatd in conformitate cu prevederite Legii contenciosului
administrativ nr. 33422004, cu modificarile gi completirile ulterioure,
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VH‘{" ICATORULUIATESTAT Nr. 1178
ING, GHEORGHITA TITI
ADRESA ;. Braila, sir. Plevned nr, 90 A Data: 20 10 2022
REFERAT

Privind cennga de calitate A{: Studiu geotehnic - Schimbare functionati parcela din M2b in Lib

1. Date de identificare :

- Prolectant de specialitate : SC Braigeo Consulting SR1L
- lnvestitor Hrim Gelu si Hrim Micuga Don
- Amplasament municipiul Briita, strada Minerva nr. 29, 1ot 2-31, tot 1. tarkn 37, ot |

tarla 37, parcela 275/3/272_ lot 1871
- bt prezentirii pentro verificare : 20 10 2022

2, Carvacteristicile principale ale proicctului si ale constroctici

5o preconizeard schimbarea deitinativ unet parcele cu suprafad construita de 488 mp. din teren cu
functiuni mixte in weren pentru focuinte individuale. Terenul din amplasament se prezint plun, orizontal si stabil,

Caracteristicile macrosvismice ale amplasamentoiui, sunt accelemtia terenului pentru proieciare
a0 30y vu IMR=225 ani §i 20 % probuhilitate de depasire in 50 de ani. iar perioada de contral  (colt) &
spectrutun de rspuns. Te=1 4 secunde.

Terenul de lundare este reprezenant. sub stratul s::pcrin. ial de umpluturi $i sol vepetal, in grosime de 0.9
m, de un pachet Toessoid umezit, aledtoit din Joess argilos 5i loess prafos galben, plastic consistent... plastic
curgétor, pana la adancimea de investigare de 5 m. Nivelul panzel de apit subterana este situat la :ndﬁm.nnea de
3.9 m de Ia cota rerenului,

Obiectivil preconizat esie incadral i categoria geotehnica 2, cu rise georchnic moderat. in conformuate
cu prevederile normativului NP 079:7014,

Stratul de Joess imerceptat este umezit, sensihil Ja umezire pind la cca. 2.5 m adéncime. ineadrat in
categoria PSUC. Pachetul loessoid infercepiat, se incadrensa in cateporia terenurlor de fundare dificile. cu
compresibilitate ndicata.

Se recomandi fundarea directd a constructitlor avand regim de indlime PP+ 1E, pe weren imbundtagit
cu saltele de material granular de 5070 em grosime. evazate fati de periumetrul fundagiilor, cu o 2ond de gandd
de cein, 40 om lgime. [n baza salielei de balast se va usterne un steat de blocay din piatrd spard. de 1520 cm
grosime, pentru stabilizarea §i uniformizarea rerenubui cu consistentd redusa.

Pentrs dimensionarea fundatitlor, se va considera o presiune convenjionnli maxima, P =120 kPa la
sarcim fundamentale aplicale centric.

Se vor prevedes masuri eliciente pentru evitarea pierderifor de apd din refele, colectaren yi indepananca
apelor pluviale in alars amplasameniulul constructier,

Se vor reatiza studii geatehnice individualizate. pentru flecare constructic propusi o se execula,

3. Docamente ce se prezintd la verificare 1 Siudin geotehnie
4. Concluzii asupra verificiirii ¢

fo urma verificarii studinlui geotehnic. se constath respectares reglementirilor tehnice w1 asipurares
cerimelor  fundamentale aplicabile, previvane de legistatia in vigoare. Studiul verificat, se  considerd

curespunzitos, drept pentru care s-a semnat st srampilat in 2 exemplare, 'f- ;3:?-
. - s~ ; y
Am primitl 2 exemplare, Am predat 2 exemplane, N~ e N
.;‘:r, ‘\;-‘; i ; 1 i
Presiestanl, Verficator tehnic atestat | { o
tng. Gheorghita Tin -;l 26105
L_—-*l""‘
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‘l"’-ﬂ' 5.C. BRAIGEO CONSULTING S.R.1
Bl B . R

BERAIGED CAULL 440614 REGISTRUL COMERTULUL Jg/f32B/0b.04.202:
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STUDIU GEOTEHNIC

TEMA

la cererca beneficiarilor s-a intoemit prezentul studiu geotehnic, care trateazli natura
terenului de fundare, ceracteristicile fizico—mecanice ale acestuia, siabilind  structura g
compozilia terenului in zona de studiu, nivelul apelor subterane, precum si conditiile de
fundare pentru constructiile ce se vor executa pe 0 zondl in vederea schimbarii functionale
din teren cu functiuni mixte in in teren pentru locuinte individuale, avand o suprafatd de
488,00 mp.

AMPLASAMENT

Zona studiata este amplasatd in municipinl Braila - conform planului de incadrare in
localitate. [n zona amplasamentului nu se cunose antecedentele terenului din punct de
vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului  Briila , functic de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni :

- Baraganul central (Campia Calmatuiului) , Baraganul de nord (Campia Brailei),
Campia Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuinlui si Lunca Buzaului.

Zona studiata ( municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are 0 altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est, Aceasta este compusa din mai multe
campuri ce prezinta un relief relativ uniform - campul Vigiru (la est) , campul Mircea Voda
( la sud), campul Janca (Ia vest) si campul Gemenele ( la nord).

Campul Viziru —care include zona in studiu - este situat intre valea lanca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi zo-21 m in sud
si 13-16 m la nord, este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente,compus din
depozite cuaternare de natura eoliana ( loessuri, prafuri nisipoase si loessoide ) dispuse pe
depozite aluvionare prafoase, argiloase si nisipuri,

GEOLOGIA

Perimetrul  studiat aparfine de Platforma Valaba, unitate situata in partes de sud a
Carpatilor  Meridionali, reprezentand nordul Platformei Moesice. Fundamentul este
heterogen, peste care sunt dispuse depozite de natura eoliana( loessuri, prafuri argiloase,
nisipuri loessoide). Deporitele au varsta holocen inferior si sunt reprezentate prin aluviunile
terasei joase a Dunarii si prin depozite loessoide apartinand Campici Brailei,

- s Terasa Bridlei, compusa  din
- UL ews e L depozite  custernare  (Holocen
A - by 3 ‘ superior), ce  includ  depozite
;  loessoide  ale  terasei  joase s
l Tl acumuldri  aluvionare precum i

. , N nisipuri eoliene. In baza acestor
I . formatiuni, la adincimi de circa
! vt a0 - 25 m se inthlnese depovite
R levantine  alcituite  din nisipuri,
argile gi marne.
: : { Harta  geologict o Romaniei
| o s¢ 1:200.000 ( jud. Brailu)

Judetul Braila prezinta un
relief relativ uniform in zona
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Campiei Brailei dar in zona fundamentului si a cuverturii preneogene se afla o structura
eomplexa prin existenta unor compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in
majoritate este NW-SE,

Doua falii semnificative in aceasta zona sunt Peceneaga - Camena (in apropierea
municipiului Braila ) 51 Capidava - Ovidiu la sud de prima.

CLIMA
In conformitate cu STAS 1709/1- o
90 privind  reprtizarea  tipurilor N A oy

climatice, dupa indicele de umezeala Bt 0 (P b~
Thortwaite, zona studiata face parte g i, AR o &
din tipul climatic I si apartine
sectorului cu climd continentali,
Regimul climatic general  se
caracterizeazii prin veri foarte calde,
cu precipitatii nu prea abundente, ce ' 1 58
cad mai ales sub formd de averse si G
prin lerni relativ reci, marcate uneori
de viseole puternice, dar i de A Ve e
freevente pericade de inciilzive, "oap :

Harta repartitiei climatice
Contorm Normativului CR 1-1-3-20085,ineadrarea zonei cercetate in arealul de caleul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KN/mz2 . Aceasta valoare corespunde unui
interval mediu de vecurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire infr-
un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).

Tt



Valoarea incarcarii de zapada pe sol

Vinturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora pune
. in evidenti rolul de culoar de ghidare pe care il joacd valea Dunirii. Vanturile din nord au o
{) frecventd de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrald si nordica a judetului
vanturile din nord au o frecventdl de 30% lar cele din sud de cea, 5%. In aceastd zond
predominant este Crivitul care sufld cu putere i creeaza troiene de zapada in locuri deschise.
Valorile presiunii de referint, conform normativului NP 082/04, mediati pe 10 min. avind

50 ani interval mediu de recurenta este de 0,6 Kpa.

e
1 AT g0

Valoarea presiunii de referingi a vintului



Conform STAS 6034-77, ndiincimea maxima de inghet in care se incadrenzit zona
studiata ( municipiul Braila), este de 0,90 -1,00 m.
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CONDITIT SEISMICE

Conform reglementiirilor tehnice « Cod de proicctare seismics — partea L, prevederi de
proiectare pentru clidiri « Proo/1 - 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiel
terenului pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice aviind intervalul
mediu de recurentd IMR =225 ani, are valoarea dx= 0,308.
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Perioada de control (colf) Te a spectrului de riispuns reprezintit granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectral de
viteze relative. Pentru zona studiata, perioada de coly are valoarea Te = 1,0 8
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HIDROGEOLOGIA

In zon# prezenta apei subterane (freatice ) este sempalati la adancimea de forare de
3.00 m. In conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in zona, se
identifica doua strate purtatoare de apa

- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului

- stratul acvifer de adancime medie | identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeahil,

Apele in aceastd zoni an un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea

nivelului apei subterane, ce se manifestd mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

STRATIFICATIA

Pentru determinarea stratificatiel $i a naturii terenului de fundare s-au executat patru
foraje peotehnice de 5,00 m adancime. Litologia si stratificatia  terenului  cercetat  este
reprezentatd in profilul forajului, acestea avind urmiitoarea succesiune in adincime :

Forajul FG-1 NHS= 3,90m
0,00 - 0,00 m - sol vegetal
0.90 - 250 m - loess argilos galben plastic consistent
2,50 - 500 m - loess prafos galben plastic moale la plastic curgator

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014. Riscul geotehnic
depinde de doudi  grupe de factor legali de teren, dintre care cei mai importanti sunt
conditiile de teren §i apa subterana, iar pe de alti parte factorii legati de structura si de
vecindtilile acestora.

&
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Punctajul acordat in aceasti taza de proiectare este urmatorul

' Factori de luat in Stabilirea categoriei geotchnice Punctaj |
 vedere_ i o !
Condijii de teren ., Terenuri dificile e o 3
Apa sublerand —.f Jarfepuismente ) !
Clasificarea constregicd Redusa ;
dupi categoria de importanth . —— i 2
Veondtdt Ficd riseurl PN =SSt wees (N
Zona seismicd AR08 B
- Riseul geotehnic B | Redus 13
_ | Categorin_geotchnied — i 2

l

Cu un punctaj de 13 puncte, considerim i tinand cont de complexitatea si
dimensiunea lucrarilor ce se vor executs, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu
risc geotehnic moderat.

CONDITII GEOTEHNICE

In baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din
forajul geotehnic executat pe amplasamentul studiat si coroborate cu studiile efectuate
in zondl, au fost evidentiate urmatcarele valori ale indiciilor geotehniei in pachetul de
loess interceptat.

Greutatea volumict in stare naturald, v = 17,00-19,30 KN/ m?;

Porozitatea n = 44.00 % - 47.00 % ;

Indicele porilor ¢ = 0,68-0,88

Modulul de deformatie edometric M.y, = 50,0 - 64,0 daN /em? in stare naturala

Unghiul de frecare internd (conf. tabel) p= 14° - 159 ;

Coeriunea c= 0,10 - 0,26 daN fem?2 ;

Tasarea suplimentara prin umezireims = 0 -1,5%;

Gradul de umiditate Sr= 0,7- 0,0 ;

Umiditatea naturala w = 20,50- 27,20 %, Indicile de plasticitate Ip=14.30 - 14.80%,
indicele de consistentd le = 0,72-0,16.

CONCLUZI SI RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru schimbare de destinate prezintd urmatoarele
caracteristici:

Terenul studiat este plan stabil, aleiituit in adancime dintr-un strat de sol vegetal
pang la adéncimea de 0.00 m, urmat de un strat de loess argilos galben plastic consistent
pana la 2,50 m si loess priffos plastic moale la plastic curgator pani la adancimes maxima de
investigare.  Pentru  executarea  viitoarelor constructii in conditii de siguranti, pe
amplasament in timpul executarii sipaturilor este necesar sa se prevada urmatoarele ;

- desfacerea In zi a accidentelor subterane interceptate in sapiturile pentru
fundatii. Se va executa curitirea lor si umplerea acestora cu piatrd sparti de concasare sau
«refuz de ciurs,

- amplasarea fundafiei cladirilor proiectate la o distanldl corespunzatoare fati
de cladirile existente/propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor .

- sistematizarea verticala a terenului din jurul eonstructied, asigurandu-se indepartaren
apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora

Pachetul de loess, se prezinta plastic moale pana la nivelul hidrostatic (NH), dupa care
scade in consistenta la plastic curgator, datorita contactului cu panza freatiea.
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Sub aceasta  adancime pachetul de loess este imbibat cu apa, avand o consistenta

- redusa, porozitate si compresibilitate foarte mare atat in stare naturala cat si in stare

inundata. Caracteristicile stratelor studiate, il incadreaz in categoria terenurilor de tundare
slabe. Avand in vedere camcteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise
terenului de fundare si in conformitate cu  Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii. indicativ. NP o74/2014 acesta se incadreaza in categoria geotehnicu
2, avand rise geotehnic moderat.

Pe terenul propus spre schimbare de destinatie din teren cu functiuni mixte in teren
pentru edificare de locuinte individuale eu regim redus de inaltime, se recomanda fundarea
constructiilor dupa ce se vor prevedea misuri de prevenire a inundarii terenului de
fundare cu ape accidentale, conform preseriptifor normativalud P 125-2010 . Fundatiile se
vor executa pe perne de halust a caror grosime va fi de  minimum 0,70 m pentru clidirile cu
regim de indltime P+M gi P+1E si 0,50 m pentru cele ce vor aves regim de inéiltime parter,

Pernele de balast vor fi compuse din material granular compactat si dispuse in
santuri perimetrale pe traseul fundatiilor pana la cca. 1,60- 1,70 m adancime, avand o zona de
garda de cca. 0,40m,

La baza pernei se va dispune un strat de piatra sparta sau bolovani de rau, avand
dimensiunea maxima de pana la 2o cmn, prin impanarea acestora la talpa sapaturii, care se
compacteaza intr-un singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste
acest bloeaj se vor dispune strate de piatra sparta concasata in grosime de 0,15-0,20 m
fiecare, compuse din elemente a caror granulatic va fi 2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri pe
fiecare strat.

Datorita caracteristicilor terenului influentate de cota ridicata a nivelului hidrostatic, se
impune protectia malurilor sapaturii in vederea evitarii afluirii acestors .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanie, iur la atingerea colej
finale a cxcavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geatehnician in vederea
verificarti paturii terenului de fundare.

Materialul utilizat la realizares pernelor de halast san piatra sparta, va trebui sa
aiba o granulatie continua si neuniforma (U »13), iar fractiunile cu diametrul mai mare de
70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Umiditatea oplima de compactare sc va verifica prin metoda Proctor, putand fiin
jural valorii de w= 4-5%, pentru ficcare strat elementar in parte.

Treceres lu operatiunca de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia
consolidarii terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile
cladirifor sia valorilor indiciilor geotehnici.

In vederca dimensionarii fundatiilor, se va lua in caleul o presinne  conventionala
Peonv.= 120 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru caleulul terenului de
fundare se va respecta conditia: Pef, < Peonv., in care Pef oste presiunea efectiva pe talpa
fundatiei in gruparca fundamentala de caleul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin
realizavea in jurul sapaturii a upeor diguri de pamant, pante, rigole pentru  dirfjarea
acestora  in afara spatinlui sapaturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregatite
pentru fundare.

Sapditurile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar
la atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.
Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru  verificarea
calitatii si receptin lucrarilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbunatatirea terenurilor de  fundare slabe (indicstiv C. 209-85).
Executarea sapaturilor pentru realizares fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor

b



prevazute  in normativul - privind  executarea  terasamentelor pentru  executarea
fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 - 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului i se vor evita infiltratitle aceidentale
ale apelor reziduale in fimpul constructiilor si in perivada de exploatare normala. Acestea
in vederea evitarii infestarii panzei freatice cu substante nocive.

Pentru fiecare lot de teren pe care vor fi edficate constructii, se vor solicita studii
geotehnice care var determina in detaliu conditiile de fundare functie de caracteristicile
constructive ale acestora.

Intocmit,
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementéri specifice pentru o anumitd zona dintr-o localitate
urbana sau rurala, compusé din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunalé, echipare edilitar.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zoné si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonant, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se Tnscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urméand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 141 / 01.02. 2022, eliberat de Primaria Municipiului Bréila pentru realizarea investitiei
“SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b" in intravilanul Mun. Braila, Str.

. Minerva , Nr. 31A si se intocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 7 din 2022 emis de Primaria Municipiului
Bréila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situatd in intravilanul Mun. Bréila, Jud. Braila are o suprafata de
121 843 mp, iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 488 mp.

Pe acest teren se propune SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b iN L1b. Lucrarea
se elaboreazd pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii Certificatul de Urbanism nr. 141 /
01.02.2022, eliberat de Primaria Municipiului Br&ila. In momentul de fata, imobilul cu urmatoarea
adresa: Jud. Braila, Mun. Bréila, Str. Minerva , Nr. 31A — Nr. Cad. 97032, este proprietate privat3,
curti-constructii.



1.3.OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

 schimbarea functionala din M2b — funcfiune mixta — unitati productive industriale mici si
mijlocii, depozitare, servicii de interes general si echipamente publice in L1b — Subzona
locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de inéltime pe un parcelar in curs de
constituire,

e realizarea/ modernizarea de céi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona;

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inéltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

 cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii R&mnicu Sarat (DN22).

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e P.U.Z Centura Brailei H.C.L.M. 593 din 29.10.2020;

e Studiu geotehnic;

e Studiu topografic;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

¢ htitp://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

» Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele Tn vigoare.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vesticd a Mun. Braila, adresa
fiind: Str. Minerva , Nr. 31A — Nr. Cad. 97032;

Conform P.U.G. — aprobat amplasamentul face parte din U.T.R. 27 - LMu — Subzona rezidentiala
cu cladiri de tip urban, aceasta zona a fost afectata in anul 2020 in momentul aprobari Planului
Urbanistic Zonal — al Centurii Brailei, aprobat prin H.C.L.M. nr. 593 din 2020, zona transformandu-
se functional in M2b - functiuni mixte - unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare,
servicii de interes general, echipamente publice. Aceasta functiune nereflectand situatia existenta
a zonei, deoarece majoritatea constructiilor din zona fiind de locuire individuala.



NOTA: Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune schimbarea
functionala a terenului din M2b in L1b.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propuséa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata Tn partea vestica a Mun. Braila, zona se afla in apropierea
unei artere importante a Brailei, si anume Sos. Rdmnicu Sarat. Zona de studiu are o suprafata de

121 843 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD SuUD EST VEST
i CARDINALE
VECINATATI TERENURI SOS. RAMNICU TERENURI STR. ADJUD
PROPRIETATE SARAT PROPRIETATE
PRIVATA PRIVATA
NR. CAD. 86446 ' NR. CAD. 88358

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN
M2b IN L1b” se situeazé in intravilanul Mun. Bréila, Str. Minerva , Nr. 31A, Jud. Braila, in partea de
nord a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de est prin Str. Minerva .

,  Vecinatatile amplasamentului se prezintd astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
PU.Z" —intocmit de VADRAM PROIECT, atasat):

PUNCTE NORD SuUD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI PROP.PRIVATA PROP.PRIVATA STR. MINERVA PROP.PRIVATA

NR. CAD. 96872 96720



2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE

Pe teritoriul judetului Braila, in functie de elementele geomorfologice, morfologice si conditiilor
litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni:

- Béraganului central (Campia Calmatuiului), Bardganul de nord (Campia Brailei), Campia
Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.

Zona studiatd (municipiul Braila) face parte de Baraganului de nord (Campia Brailei) ce are o
altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe campuri ce
prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est), cdmpul Mircea Voda (la sud), campul lanca
(la vest) si campul Gemenele (la nord).

Campul Viziru - care include zona de studiu — este situat intre Valea lanca la vest si Dundrea la
est. Este zona din cadrul campiei Bréilei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m in sud si 13-16 m la nord,
este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente, compus din depozite cuaternare de
natura eoliana (loessuri, prafuri nisipoase si lessoide) dispuse pe depozite aluvionare prafoase,
argiloase si nisipuri.

2.4.2. CONDITII| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumulrile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de bazid o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos sau nisipos, de regula sub
adancimea de 20 m.

2 4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

In zon& prezenta apei subterane (freatice) este semnalata la adancimea de forare de 3,90 m. In
conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in zona, se identifica doua strate
purtatoare de apa:

- Stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului;
- Stratul acvifer de adancime medie, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare, separate
de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Apele in aceastd zond au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea nivelului apei

subterane, ce se manifestd mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

2.4.4. CONDIT!I CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Bréila se caracterizeaza printr-o clima continentala,
temperatd, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.



in conformitate cu STAS 1709/1-90 privind repartizarea tipurilor climatice, dupé indicele de
umezeala Thortwaite, zona studiaté face parte din tipul climatic 1 si apartine sectorului cu clima
continentala.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Véntul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE. Conform NP 082/04, mediat& pe
10 min, avand 50 de ani interval mediu de recurenta este de 0,6 Kpa.

Conform Normativului CR 1-1-3-2005, incadrarea zonei cercetate in arealul de calcus a valorii
incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KN/m2.

Adancimea de inghet este 0,90-1,00 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII TECTONICE

Conform reglementarilor tehnice ,Cod de proiectare seismica — partea 1, prevederi de proiectare
pentru cladiri — P100/1-2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare,
in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani,
are valoarea ag= 0,30g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori
maxime Tn spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.
Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea Tc=1,0 s.

2.5.CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe Sos. Ramnicu
Sarat, aceasta delimitand amplasamentul studiat la sud.

Principalele aspect critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate sunt:

o Zona dispune de o circulatie rutiera ce se desfisoara in conditii bune;
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2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

e Vest - Str. Adjud — A - A’ — profil de 9,30 m circulatie carosabild/ pietonala drum pietruit ;

STR. ADJUD

3LVL3IddO¥d 3a VLINM

_ 3LvA34dOYd 3q VU

=

9.30

CIRCULATIE
CAROSABILA/ PIETONALA
DRUM PIETRUIT

e Centru - Str. Minerva — B — B’ — profil de 10,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu
imbracaminte asfaltica, 1,50 m spatiu pietonal stanga-dreapta cu imbracaminte de beton;

STR. MINERVA

7 TN

( ‘ t

4

= 3IVIIEdoNd 3 VIINIT —

_ _31V.3¥d0¥d A VU _

77

N

| |
] —%.50 3.50 f 3.60 =1.50— :
! __| circuLATIE 7.00 CIRCULATIE |
| TEREN PIETONALA T W 1 PIETONALA 1['_ TEREN I
{— PROPRIETATE — DUBLU SENS . = — PROPRIETATE =
PRIVATA 10.00 | PRIVATA
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o Est- Str. Niculitel — C — C’— profil de 5,50 m circulatie carosabild/pietonald drum pietruit;

I
———STR. NICULITEL——

= |
|

=

3

=] ‘

o, t
m

31V131¥d0O¥d 3a VLN

| 5.50
] CIRCULATIE
e CAROSABILA/ PIETONALA
DRUM PIETRUIT

e Vest - Str. Slanic — D — D’- profil de 5,00 m circulatie carosabild/pietonala drum pietruit.
I I
——— STR. SLANIC ———
15
I
l

[l -
= =
> | >
g, )
m m
0| 0
pi) pi)
Ol @]
0| o
x ]
. y
5 e
m| m
|

|

l 5.00

l CIRCULATIE
ﬁ CAROSABILA/ PIETONALA
DRUM PIETRUIT

¥
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e Vest — Str. Smochinului - E - E’ - profil de 6,00 m circulatie carosabila/pietonald drum

pietruit;

F |
R — STR. SMOCHINULUI ] n
= '
; E
=) o
m| | m
oy I'U
p) P
O| |Q
T )
Al | 2
= =
5! 15
m| [m

= =

| = I

I

| 6.00

CIRCULATIE
SR CAROSABILA/ PIETONALA
DRUM PIETRUIT

e Sud — Sos. Ramnicul Sarat - F — F’ — profil de 27,00 m din care 14,65 m circulatie
carosabila cu imbracaminte asfaltica, 6,20 m spatiu verde;

SOS. RAMNICUL SARAT

B

3LV13Md0ud 30 VUAN'

| |
6.20 : 14.65 : 6.15
SPATIU VERDE t CIRCULATIE CAROSABILA T SPATIU VERDE

| 27.00 i

2.5.3. TRANSPORT iIN COMUN

Tn zona nu exista transport in comun.

13



2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare. Parcarea autovehiculelor se face in interiorul
fiecarei parcele.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA

ZONA STUDIATA

INDICI URBANISTICI - UTR 27 - CONF. P.U.G. APROBAT
P.O.T. max. . C.U.T. max.
45.00 % _ 0.80

INDICI URBANISTICI - CONF. P.U.Z. CENTURA APROBAT - H.C.L.M. NR. 593 DIN
29.10.2020

M2b — Functiune mixta - Unitéti productive industriale mici si mijlocii, depozitare,
servicii de interes general si echipamente publice

P.O.T. max. P C.U.T. max.
50% 25

Conform Regulamentului de urbanism al P.U.Z. -ului mentionat mai sus, zona are urmatoarele
prescriptii:

M2b - Utilizari admise

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

Lacasuri de cult;

Comert cu amanuntul;

Activitati manufacturiere;

Depozitare mic-gros;

Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.:

Sport si recreere in spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate — scuaruri;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special.
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M2b - Utilizari admise cu conditionari

- In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldurd etc) sunt admise cu
conditia ca Tn functionarea acestora sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- Garajele publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

- 3a nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni);

- Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa/
secundare si sa fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul- activitati de tip tertiar ale
locatarilor ce sunt obligate sa se desfasoare n interiorul locuintelor, fira ca acest fapt sa
implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele
conditii:

- Sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

- Suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- 83 implice maximum 5 persoane;

- Sa aiba acces public limitat (ocazional);

- 8a nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

M2b - Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura, exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta urbana, pavilioane, destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii
in scop educativ si cultural;

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Spatii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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M2b - Regim de indltime

s

Il\-lllzerlix(etaje) t:gi;?rﬁ:miﬁ::(zn:: Iprofile standard actuale Hmax. diferentiat {elaje)
<12,00 metri P-P+2
12,01 - 14,00 P+2
M2b {;54) 14,01 - 24,00 P+3
24,01 - 32,00 P+4
>32,01 P+4

M2b - Aspectul exterior al cladirilor

- La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

- Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

- In toate situatile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla n relatii de co-vizibilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fatd de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mic, fondul construit reprezinté aproximativ
5.00% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. nu se identifica nici o constructie.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiats, cat si in
vecinatatea acesteia este specific mediului urban, cu regim de inéltime preponderent P si P+1, din
punct de vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile din zona se prezinta noi, acestea fiind realizate din zidarie de caramida cu fundatii
de beton. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.
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2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata, precum si in vecinatati, nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principala disfunctionalitate a zonei este aceea a functiunii existente si regulile de retrageri
laterale conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. 593 din 29/10/2020, aceasta nereflectand situatia
existenta a activitatilor si functiunilor zonei, cat si posibilitatea de construire a viitoarelor investitii in
Zona.

in momentul de fata, loturile ce au accesul din strazile: Adjud, Minerva, Niculitel, Slanic si
Smochinului au functiuni de locuire, iar retragerile laterale de la limita de proprietate fiind de 5,00 m,
aceasta retragere fiind foarte mare pentru functiunea de locuire.

In cadrul zonei de studiu, se contureazi o imagine detaliatd a infrastructurii stradale. Strazile
Niculitel, Slanic si Adjud se remarca prin conditia acestora neasfaltats, fiind acoperite cu piatri
sparta sau chiar cu padmant. Caracterizate de o latime redus3, aceste artere intampina dificultati in
procesul de modernizare, accentuate de prezenta constructiilor situate in imediata apropiere a
aliniamentului stradal. in acelasi context, strada Smochinului pare a fi complet acoperitd de pamant
si vegetatie, prezentdndu-se, practic, ca inexistentd la fata locului. Acest aspect complici
semnificativ eforturile de reabilitare si evidentiazd necesitatea unei aborddri integrate pentru
restabilirea accesibilititii In aceastd zona. Solutiile propuse ar trebui s abordeze atit aspectele
legate de largirea strazilor, cat si regulile privind constructiile in raport cu aliniamentul stradal, in
vederea asigurarii unei infrastructuri rutiere eficiente si durabile.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

in zona de studiu sunt identificate urmétoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

e retea de alimentare cu apa si canalizare;
o retea de gaze naturale;

o retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a fost supusa procedurii privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au

fost primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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FUNDAMENTARE

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni sau
instabilitati vizibile.
Conform studiului geotehnic au fost identificate urmatoarele:

Terenul studiat este plan stabil, alcatuit in adancime dintr-un strat de sol vegetal pani la
adancimea de 0.90 m, urmat de un strat de loess argilos galben plastic consistent pana la 2,50 m
si loess préafos plastic moale la plastic curgator pana la adancimea maxima de investigare. Pentru
executarea viitoarelor constructii in conditii de siguranta, pe amplasament in timpul executrii
sapaturilor este necesar sa se prevada urmatoarele:

- Desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sapaturile pentru fundatii;

- Amplasarea fundatiei cladirilor proiectate la o distanti corespunzatoare fata de cladirile
existente/ propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor;

- Sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei, asigurandu-se indepartarea apelor
pluviale si evitarea stagnarii acestora.

Pachetul de loess, se prezinta plastic moale pana la nivelul hidrostatic (NH), dupa care scade
n consistenta la plastic curgétor, datoritd contactului cu panza freaticd. Sub aceasta adancime,
pachetul de loess este inhibat cu apa, avand o consistenta redusa, porozitate si compresibilitate
foarte mare, atat in stare naturala, cat si in stare inundata. Caracteristicile stratelor studiate, il
incadreaza in categoria terenurilor de fundare slabe.

Avand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise terenului
de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
indicativ NP 074/2014 acesta se incadreaza in categoria geotehnica 2, avand risc geotehnic
moderat.

Punetajul acordat in aceasta fazd de proiectare este urmatorul :

Factori de luat in | Stubilirea categoriei geotehnice Punctaj

| vedere

lerenun dificil

Cu  un punctaj de 13 puncte, consideriim coif tinand cont de complexitatea si

dimensiunea lucririlor ce se vor executs, acestea se incadreaza in categoria geotehnicd 2, cu

risc geotehnic moderat

Pe terenul propus spre schimbare de destinatie din teren cu functiuni mixte in teren pentru
edificare de locuinte individuale cu regim redus de inéltime, se recomanda fundarea constructiilor
dupa ce se vor prevedea masuri de prevenire a inundarii terenului de fundare cu ape accidentale,
conform prescriptiilor normativului P 125-2010. Fundatiile se vor executa pe perne de balast a
caror grosime va fi de minimum 0,70 m pentru clédirile cu regim de in&ltime P+M si P+1E si 0,50
m pentru cele ce vor avea regim de inéltime parter.
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Pernele de balast vor fi compuse din material granular compactat si dispuse n santuri
perimetrale pe traseul fundatiilor pana la cca. 1,60 - 1,70 m adancime, avand o zon3 de gards de
ca. 0,40 m.

La baza pernei se va dispune un strat de piatra sparta sau bolovani de rau, avand
dimensiunea maxima de p&na la 20 cm, prin impanarea acestora la talpa sapéturi, care se
compacteaza intru-un singur strat, cu utilaje terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste acest
blocaj se vor dispune strate de piatrd sparta concasata in grosime de 0,15-0,20 m fiecare,
compuse din elemente a caror granulatie va fi 2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri pe fiecare strat.

Datorita caracteristicilor terenului influentate de cota ridicata a nivelului hidrostatic, se impune
protectia malurilor sdpaturii in vederea evitarii afluirii acestora.

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei finale a
excavatiilor se va solicita prezenta proiectului geotehnician in vederea verificarii naturii terenului
de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatra, va trebui s3 aiba o granulatie
continua si neuniforma (U>15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de 70 mm, nu vor depési 15-
20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Umiditatea optimé de compactare se va verifica prin metoda Proctor, putand fi in jurul valorii
de w= 4-5%, pentru fiecare strat elementar in parte.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia consolidarii
terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, in functie de caracteristicile cladirilor
si a valorilor indicilor geotehnici.

In vederea dimensionarii fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionala Pconv.=120
KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului pe talpa fundatiei in
gruparea fundamentala de calcul (STAS 3300/2-85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua ma3suri de protectie prin realizarea in
jurul sapaturii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea acestora in afara spatiului
sapaturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregétite pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar la
atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.
Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea calititii si
receptia lucrarilor de constructii i instalatii aferente (indicativ C 56-85) si Normativ privind
imbunatatirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).

Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
prevazute in normativul privind executarea terasamentelor pentru executarea fundatiilor civile si
industriale, indicativ C 169-88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale ale
apelor reziduale n timpul constructiilor si in perioada de exploatare normali. Acestea in vederea
evitarii infestarii panzei freatice cu substante nocive.

19



Pentru fiecare lor de teren pe care se vor edifica constructii, se vor solicita studii geotehnice

care vor determina in detaliu conditiile de fundare in functie de caracteristicile constructive ale
acestora.

Informatiile au fost preluate din Studiul Geotehnic.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest, Mun. Briila, Str.
Minerva , Nr. 31A — Nr. Cad. 97032;

Conform P.U.Z. “DEZVOLTARE TERITORIULUI INTERCOMUNITARE BRAILA-CHISCANI-
CAZASU-VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR
DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE
PODUL PESTE DUNARE” aprobat prin H.C.L.M. Braila, nr. 593 / 29.10.2020 se incadreaza in:

L1b — Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de inalfime pe un parcelar in
curs de constituire;

L2a — Locuinte colective in cladiri cu inélfimi de max. P+4

M2b - functiune mixta — unitéfi productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de
interes general si echipamente publice, conform P.U.Z. Braila aprobat:

L1b — Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de iniltime pe un parcelar

in curs de constituire;

L1b - Utilizari admise

Locuinte individuale cu regim maxim de inéltime P+1-2+M, in regim de construire continuu
(constructii insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

Echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

Scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

Circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitétii;

Parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;

Parcaje publice subterane/ supraterane supraetajate;

Parcuri, gradini, scuaruri publice- cf. normelor de specialitate;

Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

L1b - Utilizari admise cu conditionéri

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;
Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotéri de invatimant
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
o suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

O 0 O 0 o
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o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
o sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

- Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii Si
aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcela.

- Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fra racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incédperi sanitare in clidire, si aflate in zone cu risc
hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere
pentru cauza de utilitate publicd, proprietarul accepta s& fie despagubit numai pentru
valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertizi tehnica.

L1b - Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup orele 22.00,
produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curi a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Regim de inéltime

ingiruit | cuplat | izolat
Indltimea maximd la cornisd | P+2, P+1+M, P+14R, D+P+M, D+P+R
(sau atic) 10,0m
Indltimea maxima la coami
(sau aticul ultimului nivel) 120m
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Aspectul exterior al cladirilor

L2a — Locuinte colective in cladiri cu indltimi de max. P+4

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

— Utilizari admise

L2a

Locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu si discontinuu;
Echipare edilitara aferenta;

Circulatii carosabile si pietonale;

Parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;

Parcaje publice comune subterane / supraterane supraetajate;

Parcuri, gradini, scuaruri publice.

L2a — Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotéri de invatamant,
intretinere corporala , sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:

e}

O 0O 0O 0O 0O 0O 0 0

Suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

Sé nu genereze transporturi grele;

Sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

Sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuiri si micile activitati
manufacturiere cu suprafaa desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizérii in cadrul
ansamblului.

In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

¢}
0]

o]

Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba acces separat de cel al locatarilor:
Cresele si gradinitele s aiba un acces separat de cel al locatarilor si s dispuni in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare. Numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si
practica profesionald private cu gard redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii

imobiliare etc;
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Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc:
Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg

tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

Se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim

60% din aria unui nivel curent.

L2a — Utilizari interzise

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00

si produs poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu de peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3

orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructii provizorii;
Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu

sisteme de preselectare;

Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive de mare capacitate;

Statii de betoane;
Autobuze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

L2a — Regim de inaltime

existent propus
Indltimea maximad Ia P+4 P+4
cornisd (sau atic) (18m) (18m)

L2a — Aspecxtul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente s vor integra in caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Se interzice realizarea unor mansarde false:
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- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza cu finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- Seinterzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

M2b — functiune mixta — unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii
de interes general si echipamente publice, conform P.U.Z. Briila aprobat;

M2b - Utilizdri admise

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale:

- Servicii sociale, colective si personale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- Lacasuri de cult;

- Comert cu amanuntul;

- Activitati manufacturiere;

- Depozitare mic-gros;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- Sport si recreere in spatii acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii plantate — scuaruri;

- Locuinte cu partiu obisnuit;

- Locuinte cu partiu special.

M2b - Utilizari admise cu conditiondri

- In zonele existente, se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;

- Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionarea acestora sa produca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil Ia
nivelul ferestrelor vecinilor;

- Garajele publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

- 8a nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni);

- Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa/
secundare si sa fie organizat astfel incat s nu perturbe traficul- activitati de tip tertiar ale
locatarilor ce sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele
conditii:
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Sa se desfaoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

Sa nu produca poluare fonica, chimicé sau vizual;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise

M2b

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice naturd, exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic-
instalatii de arta urband, pavilioane, destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii
in scop educativ si cultural;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Spatii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

Lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

-

- Reqgim de inaltime

[ e —
f ar:t?ix(etaje) !::ET;::mﬁ{: (zn:; Iprofile standard actuale Hrmax. diferantiat {staje)
‘ <12,00 metri P -P+2
! 12,01 - 14,00 P+2
M2b (324) 14,01 - 24,00 P+3
24,01 - 32,00 P+4
i >32,01 P+4

M2b - Aspectul exterior al cladirilor

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural réspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectirii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, prin interventia propusa, circulatia nu va fi afectata;
e Se vor amenaja trotuare si strazile vor fi asfaltate.

Avand in vedere existenta unor strazi subdimensionate in interiorul zonei de studiu, toate strazile
ce se intersecteazé cu Sos. Ramnicu Sarat, vor fi supuse unei analize de specialitate in momentul
credrii unei strazi de legatura Tn capatul acestora paraleld cu Sos. RAmnicu Sérat si configurarea
unei modalitati de circulatie eficienta prin gasirea unor solutii de redimensionare, modernizare si
dirijare a fluxurilor de masini din zona.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, IFRIM GELU $I IFRIM MICUTA-DORI, s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b”, in Jud.
Braila, Mun. Braila, Str. Minerva , Nr. 31A — Nr. Cad. 97032, terenul apartinand beneficiarilor, cu
folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiatd se vor modifica transformandu-se in teren cu functiuni de locuire
individuala, locuire colectiva si functiuni mixte.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 488 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
| publice.

Functiunile din zona studiatd, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMETARI URBANISTICE —
ZONIFICARE ", se prezinta astfel:

L — ZONA REZIDENTIALA

o Subzona - L1b - Subzona locuintelor individuale pe parcele cu regim redus de
indltime pe un parcelar in curs de constituire ;
o Subzona -L2a - Locuinte in cladiri cu inaltimi de max. P+4

M — ZONA MIXTA

o Subzona - M2b - Functiuni mixte — unitdti productive industriale mici si mijloci,
depozitare, servicii de interes gerenal, echipamente publice
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T - ZONA TRANSPORTURI

o Subzona - T1a - Funciiuni de transport / cai de comunicatie rutiers (spatiu carosabil,
spatiu pietonal, spatii verzi de aliniament aferent).

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI g P T3 %
LOCUINTE COLECTIVE IN CLADIRI CU INALTIMI DE MAX. P+4 = = 3 057 m? 250%
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM
L1b REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR IN CURS DE - - 79 132 65.00%

ICONSTITUIRE

FUNCTIUNI MIXTE - UNITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICI 5
$1 MIJLOCII, DEPOZITARE, SERVICII DE INTERES GENERAL, 97 480 m? 80.00% 15 291 m 12.50%
ECHIPAMENTE PUBLICE

FUNCTIUNI DE TRANSPORT/ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
ISR | (SPATIU CAROSABIL, SPATIU PIETONAL, SPATII VERZI DE 24 363 m? 20.00% 24 363 m? 20.00%

ALINIAMENT AFERENT)
L == J | uMTA AMPLASAMENT STUDIAT 488 m? 0.40% 488 m? 0.40%
IE = 3 | umima zona o sTupw 121843 m? | 100% | 121843m? |  100%

INDICI URBANISTICI

INDICI URBANISTICI REGIM DE INALTIME MAXIM
CONFORMP.U.G. | crT M2b L1b L2a INDICI AMPLASAMENT
APROBAT Hmiex v 5 o STUDIAT
(modificat prin P.U.Z. A e
HCLM NR. 593 DIN INDICI URBANISTICI Steren - 488 m?
2020) CONFORM P.U.Z. PROPUS CRT. |EXISTENT| PROPUS
Sc 0.00m* | 0.00m?
CRT. U.TR.27 CRI. M2b L1b L2a =~ TR T
P.OT, 50.00 % POT. | 50.00% 60%(insiruit),45%(cuplat), 40%(izolat) 28.00% POT | 000% 0.00%
| CUT,.. 250 CuT. | 2.50 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3(izolat) 1.80 C.UT. 0.00 0.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTAREA CU APA
Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existents.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.
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3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi ale lotului.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societéti cu care primaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu rezulti
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona cétre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societti specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
10.00 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
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Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doud sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai daca loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala siacelasi U.T.R,,
aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al terenului,
detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

Loturile de teren rezultate in urma unei operafiuni notariale dezmembrare care nu respects
suprafefele si dimensiunile precizate in prezentul requlament local de urbanism devin neconstruibile.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Briila, Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
* pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Briila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de citre organismele teritoriale interesate Si
se aproba de Consiliul Local al mun. Bréila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetétenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.




VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

'} |u

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ,;

La baza elaborérii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,SCHIMBARE

FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. MINERVA —

NRC. 90577, 90559, 90667, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— "Ghidul privind metodologia-de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
~ ° (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatéatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea Si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism,;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanétate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&natatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si Inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciar;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE FUNCTIONALA PARCELA DIN M2b IN L1b", are ca
scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1 — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in

intravilanul - municipiului Braila, apartine U.T.R. 27, categoria de folosintd “curti-constructii” si se
desfasoara pe o suprafata de 121 843 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sdnatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect schimbarea functionald a zonei din M2b (Subzon
functiuni mixte — reconversie functionala si restructurarea tesutului urban) in L1b (Subzona
locuintelor individuale pe parcele cu regim redus de inaltime), terenul este situat in Jud. Brila, Mun.
Braila, Sos. R&mnicu Sarat, Nr. 29, LOT 2-31+T37, P275/3/2/2/ LOT 18/1 — NR. CAD. 97032.

Terenul in suprafata de 488 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarilor .
Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 121 843 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 7 din
2022,

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt;

e schimbarea functionala din M2b — functiune mixta — unitati productive industriale mici si mijloc.
depozitare, servicii de interes general si echipamente publice in L1b — Subzona locuintelor
individuale pe parcela cu regim redus de inéltime pe un parcelar in curs de constituire;

o realizarea/ modernizarea de céi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zoni;
 stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —

C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizatd se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii Ramnicu Sarat (DN22).



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permis& autorizarea construirii, conform Legii nr.
90/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si medificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legisiatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0 ,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE MAXIME
P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functional se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fatd de
punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
~<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. in cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELEI

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, daci nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s& nu se aduca atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza n incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.8. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporté in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanti a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1. SUBZONA LOCUINTELOR S| FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE — L1

- Subzona - L1b — Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de néltime pe
un parcelar in curs de constituire;

12. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE — L2

- Subzona - L2a - Locuinte colective in cladiri cu Tnaltimi de max. P+4

1.3. SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — M

- Subzona - M2b - functiune mixta — unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare,
servicii de interes general si echipamente publice, conform P.U.Z. Braila aprobat;

1.4. SUBZONA TRANSPORTURILOR / CAILOR DE COMUNICATIE-T

- Subzona - T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai);



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor oragului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiald adoptarea unor Reglementari de natura a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona - L1b — locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de naltime pe un parcelar
in curs de constituire;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1b sunt admise urméatoarele utilizari:

- Locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+1-2+M, in regim de construire continuu
(constructii insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- Echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- Scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- Circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
Parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- Parcaje publice subterane/ supraterane supraetajate;

- Parcuri, gradini, scuaruri publice- cf. normelor de specialitate;

- Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1b sunt admise cu conditionri urmatoarele utilizari:

- Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;
Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotéri de invatamant sanatate,
servicii gi mici activitdti manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

- sa nu genereze transporturi grele;



- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- 83 asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii:

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(1) Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasuratad peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(2)  Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-
geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru
cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii
dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

.1subzona L1b se interzic urméatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;
constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame:

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



CAF’ITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji :
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
- suprafetele minime ale parcelelor :

Regim de construire Dimensiune minima

L1b

Suprafata Front

mp. m.
Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

- In cazul parcelelor existente, cu front avénd dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafata a
parcelei mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea

edificarii constructiei.

- Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doua sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai daca loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionald si acelasi
U.T.R., aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenulw detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin

neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristic3 strizii respective.

(2) La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria |, a Il-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(3)Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:

Retragere minima
fata de aliniament
pentru constructii noi

ingiruit

Cuplat

| izolat

3,0m

4,0 - la strazi de categoria Ill, IV
5,0m — la strazi de categoria I, lI
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(4)Conditii suplimentare care se aplica cumulat fata de punctul (2):

ART.

se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daci astfel se respecti o
caracteristica a strazii respective, evidentd pe toatd lungimea strazii.

noile constructii in regim Tnsiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane
vizibile.

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea
de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrérilor de terasament.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
insiruit, cuplat si izolat: H/2 sau min. 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor fatad de limita posterioara:

ingiruit: min. 3,0 metri; cuplat si izolat: min. 5,0 metri;

in cazul loturilor cu adancime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita existi deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si litimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele posterioare
ale parcelei.

Regulile de amplasare fatéd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor aplica pentru
constructia principald (locuinta), anexele vor respecta reglementarile Codului Civil.

Pentru loturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egald cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2) dar nu mai putin de 5,0 m;

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.
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ART 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat s& nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ingiruit | cuplat | izolat
Inaltimea maximd la cornisd | P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
(sau atic) 10,0m

Indl{imea maxima la coama

(sau aticul ultimului nivel) 12,0m

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatid de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire nsiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) Insiruit cadrul prezentului R.L.U., inéltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau madificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- seinterzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice
(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
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facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice sise
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART.

ART.

15 - SPATII LIBERE si SPA]'II PLANTATE

Spatiile libere vizibile din mrculatule publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole Tnalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alt3 suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata total3.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inlfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

~RT.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1b

P.O.T. max | 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1b

C.U.T. max j 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3 (izolat)
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala - locuirea colectiva, in constructii cu regim de
inaltime mic (P+2-P+4).

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unititi teritoriale de referints :

e L2a - subzona locuintelor colective in cladiri cu inaltimi de max. P+4E:

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L2a, sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
- echipare edilitara aferent3
- circulatii carosabile si pietonale
parcaje publice de max. 30 locuri — la sol
- parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate
- parcuri, gradini, scuaruri publice.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
"1 subzona L2a, sunt admise cu condition&ri urmatoarele utilizari:

— Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant sanatate,
servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

O O 0 o0 0 0 0 0

— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizérii in cadrul ansamblului.
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ART

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomand:

o dispensarele de la parterul blocurilor s aiba un acces separat de cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele s& aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

o se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activititi pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (Intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta,  asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii  imobiliare  etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
Tn conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

Se admite mansardarea cladirilor existente: suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L2a, se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasgesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dups
orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructille provizorii;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselactare;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive de mare capacitate;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructille de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal’ ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

- Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doua sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai daca loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala si acelasi
U.T.R., aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenului, detaliate Tn prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.

- In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula
strazii sau a ansamblului.

- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria IlI si 6.0
metri pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inalfimea
constructiilor (H) si distanfa dintre aliniamente (D);

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomand :

o cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisé a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

o cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta limita laterald cu o
distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai nalt fata de teren;

o cladirile care se inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

o Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu fnaltimea
cladirii;
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ART.

ART.

ART.

In cazul loturilor cu adancime mai mici 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exist3 deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respects inéltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depageasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrérii in vigoare a prezentului
regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.
Pentru ansamblurile noi de locuinte colective se recomanda:

o distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

o fintre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte(D=H); distanta se poate reduce la
jumatate(D=H/2) n cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strizile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente i propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
$i 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea  autovehiculelor va fi asiguratdi in afara circulatilor  publice.
Sunt interzise amenajari de spatiji de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitaii
de stocare a autovehiculelor si eliberérii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatji auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de UTR sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Este interzisa construirea de garaje individuale.
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ART.

ART.

ART.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

existent propus
Indliimea maximad Ia P+4 P+4
cornisd (sau atic) (18m) (18m)

Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

Se admite un nivel suplimentar la constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri).

in cadrul prezentului RLU, inalfimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificérile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturs si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuts
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

- Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectare si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu

alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si
de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.
Pentru fiecare arbore matur téiat in conditile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut

18



arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alt3
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se n calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor:

- In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta
ludnd Tn calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

~TAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a
P.O.T. max | 28.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a

C.U.T. max I 1.80
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definitéd astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parcelari de locuinte in zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradal3 este una care
necesita interventii consistente, fiind in cea mai mare parte alcatuits din franturi de artere lipsite de
gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare. Fondul construit este de
asemenea slab constituit, in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor,
a dispunerii accentelor, iar starea acestui fond construit prezinti de asemenea discrepante
puternice (constructii noi/ stare buna, constructii foarte vechi, stare precara).

_ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinta :

* M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte (unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare
servicii de interes general, echipamente publice)

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2b sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradini:
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special;
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2b sunt admise cu conditionari urmétoarele utilizari:

- 1n zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s& respecte o distanti de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de calduri etc) sunt admise cu
conditia ca Tn functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt s& implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul locuintei.

O O 0O 0o ©

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2b se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructille provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilicane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructille de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

0 adancimea parcelei s4 fie mai mare decat frontul la strada.
0 suprafetele minime ale parcelelor: 350 mp.
0 sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m

pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 350 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se
face doar pe baza de P.U.D. (cu exceptia initiatorului P. U.Z.)., pentru detalierea organizarii
in cadrul parcelei.

- Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doua sau mai multe loturi de teren, sunt
permise numai dacé loturile respective sunt incadrate in aceeasi zona functionala si acelasi
U.T.R,, aplicandu-se astfel in mod unitar prevederile urbanistice privind modul de ocupare al
terenului, detaliate in prezentul regulament local de urbanism.

- Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile situatiile n care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distanta fati de aliniament ca si cladirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu o distanti de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va
depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
DI Dp DI Dp DI Dp
M2b Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din inalfimea celei mai nalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s3 nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII S1 ACCESE

o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Functiune H.max. Latimea strazii H.max.
Metri (etaje) intre aliniamente (m)/profile standard actuale | Diferentiat (etaje)
< 12,00 metri P-P+2
18 12,01 — 14,00 P42
M2b (P+4) 14,01 — 24,00 P+3
24,01 — 32,00 P+4
>32,01 metri P+4

ART.

la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.

in toate cazurile Tn care constructile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversittii
functionale si exprimarii economice;

in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentérii
cu apa
o 1n cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;
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ART.

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor Tn spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica (hidranti)
alimentarea cu energie electrica
o toate constructille vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica
o 1in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala)
telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
alimentarea cu gaze naturale
o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate
evacuarea deseurilor
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clddire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inéltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inal{ime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare
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Tip de functiune componenta a subzonei Spatiu plantat
M Suprafata minima
Administratie, finante, banci, comert, alimentatie 10% din suprafata parcelei
publica
Culte 90% din suprafata parcelei
Sanatate 10-15 mp / bolnav
Invatdmant Conform normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea Tnaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).
Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
puténd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2b
P.O.T. max 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
)

M2b

C.U.T. max 25
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, Tn vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
~'egislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
—putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare”, U2.2 — profile stradale/

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria
a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai);

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructille aferente;
- Circulatii pietonale;
Piste pentru biciclete;
- Linii de tramvai:
- Retele tehnico-edilitare;
- Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
- Lucrari de terasamente;
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructille, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia Tn
vigoare;

spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

lucrarile, constructille, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

)

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.
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- Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

- Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permitad circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- n cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate gi dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL 1l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

) - Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

- Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.
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ART.
ART
AR;T.
AR_T.

ART.

ART.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

“ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.
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SITUATIA EXISTENTA ui.2
ZONIFICARE

LEGENDA

LIMITA ZONA DE STUDIU

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT
(4,00 m - str. de categoria Il - 1V; 5,00 m - str. de categoria |- )

FUNCTIUNI DE TRANSPORT/ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(SPATIU CAROSABIL, SPATIU PIETONAL, SPATII VERZI DE
ALINIAMENT AFERENT)
: CIRCULATIE ORIENTATIVA - PROPUSA PRIN

- ACTUALIZARE P.U.G. MUN, BRAILA - IN CURS DE
2 W i APROBARE

FUNCTIUNI MIXTE - UNITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICI SI
MIJLOCII, DEPQZITARE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ECHIPAMENTE PUBLICE

[ w2k ]
V77777 | CONSTRUCTII EXISTENTE

~_ TIPURIDEACTIVITATI

@ AutoExpert Dealer ® Agroland Mega Braila
- SERVICII, SHOWROOM - SERVICII

atad Bl _ <
DISFUNCTIONALITATI

- Principala disfunctionalitate a zonei este aceea a functiunii existente si
regulile de retrageri laterale conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. 593 din
29/10/2020, aceasta nereflectand situtafia existenta a activittilor si
functiunilor zonei, cat i posibilitatea de construire a viitoarelor investitii in
zona.

- Tn momentul de fata, loturile ce au accesul din strazile Adjud, Minerva,
Niculitel, Slanic si Smochinului au functiuni de locuire, iar retragerile
laterale de la limita de proprietate de 5,00 m, fiind foarte mare pentru
functiunea de locuire.

- strazile Niculitel, Slanic si Adjud sunt evidenfiate prin starea neasfaltata,
acoperite cu piatr sparta sau pamént. De asemenea, strada Smochinului
pare a fi acoperitd complet de pAmant si vegetatie, aparent inexistenta.

NOTA

85

- Suprafata totala construita din zona = 5800
GRADUL DE OCUPARE AL h
mp, reprezentand - 5.0 % din totalul zonei
._ TERENULUI TN ZONA de studiu:
N STAREA FONDULUI - Starea constructiilor din zona este una foarte
CONSTRUIT buna.

e

PRIORITATILE ZONEI

- Prioritatea principald a zonei este aceea de a actualiza functiunea
zonei si de a o adapta In functie de activitatile existente si de directia
economicé a Soselei Ramnicu Sarat, cat si a strézilor ce o
intersecteaz3 pentru a facilita viitoarele investifii pe aceasta.
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PROPRIETATEA ASUPRA U4
TERENURILOR
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NOTA

Operatiunile notariale prin care se propun alipiri a doud sau mai multe loturi
de teren, sunt permise numai daci loturile respective sunt incadrate in
aceeasi zona functionald si acelasi U.T.R., aplicandu-se astfel in mod unitar
prevederile urbanistice privind modul de ocupare al terenului, detaliate in
prezentul regulament local de urbanism.

1| Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare
3 care nu respectd suprafefele si dimensiunile precizate in prezentul
———— "| regulament local de urbanism devin neconstruibile.
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