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Primédria Municipiului Braila, astizi, ﬂé--?i‘z--gyé-,anunga deschiderea

procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de
hotdrdre - Regulament privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare
administratori de condominii.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la adresa
www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionald — Consultare online.

Propunerile, sugestiile si opiniile referitoare la proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice pot fi transmise in scris pe adresa Primiriei Municipiului Briila,
Piata Independentei nr.1, pe fax la numarul de telefon 0239.691.610 sau la adresa de
e-mail pmb@pmbr.ro pani la data de 07.06.2023.

Persoanele desemnate sad primeascd propunerile, sugestiile si opiniile sunt
Valentina Bratosin si Gianina Ciuperci.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri pentru Regulamentul
privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare administrator de
condominii.

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati existd posibilitatea organizirii unei Intilniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut in
scris de cétre o asociafie legal constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie
publicé pana la data de 21.06.2023.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmitoarele date de
contact: tel. 0239.694.947/148, fax 0239.691.610, e-mail pmb@pmbr.ro.

VIOREL - MARZAN DPRAGOMIR
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTIDE HOTARARE

Privind: Aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfasurarea
examenului de atestare pentru administratori de condominii.

CONSILIUL L OCAL MUNICIPAL BERAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul Directiei
Tehnice, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 5 din cadrul C.L.M.
Braila;

In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (1) si alin. (5) din Legea
nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. s) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfasurarea
examenului de atestare pentru administratori de condominii, conform anexei,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 |a data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga H.C.L.M. Braila
nr. 302/30.09.2011.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Tehnica, iar Secretarul General al Municipiului Bréila o va
aduce la cunostinta publica si comunica celor interesati.

PRIMAR,
VIOREL MARIAN — DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR, GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A PERSOANELOR
FIZICE CARE DORESC SA OBTINA CALITATEA DE
ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

Art. 1. — Administrarea condominiului se realizeazi de persoane fizice,
persoane fizice autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate potrivit legii.
Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnici si intretinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de caserie.

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtind calitatea de
administrator de condominii se face de citre primar, conform prevederilor art. 10
alin.5 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor,cu respectarea dispozitiilor
prezentului regulament.

Art. 3. - (1) Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator
de condominii sunt atestate de cétre primar, in baza prevederilor legii si a prezentei
hotéréri a Consiliului Local al municipiului Briila.

(2) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care
doresc s practice activitatea de administrare a condominiilor in cadrul asociatiilor
de proprietari/ asociatiilor de chiriasi;

(3) Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de
condominii, prin care persoanele fizice care detin certificate de calificare
profesionald, sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor
specializate In sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari, in baza
unei hotérari a consiliului local. Are o valabilitate de 4 ani de la data emiterii si
poate fi reinoit in aceleasi conditii in care a fost emis. Expirarea, suspendarea sau
retragerea atestatului determind imposibilitatea exercitarii activititii de administrare
a condominiilor;

(4) Atestatul se elibereaza la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor fizice
pentru calitatea de administrator de condominii, in urma promovirii examenului de
atestare.

Piata Independentei nr. |
Fax: 0239 692 394 e-mail: pmb@pmbr.ro
Tel: 0239 694 947
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CAPITOLUL II CANDIDATII

Art. 4. - Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administrator de
condominii se pot inscrie in vederea sustinerii examenului de atestare/ reinnoire in
situatia in care a expirat termenul de 4 ani de la emiterea atestatului, in termen de 30
de zile de la comunicarea termenului de inscriere si a datei de organizare a
examenului, prin compartimentul de specialitate, respectiv publicarea pe site-ul
Primariei Municipiului Bréila si afigarea la sediul institutiei.

Art. 5. - Pentru obtinerea atestatului ca administrator de condominii, se pot
inscrie la examen persoanele fizice care indeplinesc urmitoarele conditii:
a) sa aiba cetitenie roméanai;
b) sa aiba capacitate deplina de exercitiu;
c) sa aiba starea de sinatate corespunzitoare desfasuririi unei astfel de activitati;
d) sa aibi certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e) certificat fiscal,;
f) cazierul judiciar care s ateste cd nu a suferit nici o condamnare, prin hotirare
judecitoreascd ramasd definitivd, pentru o infractiune de naturi economico-
financiara;
g) cazierul fiscal,

Art. 6.- Persoanele care solicitd atestarea calititii de administrator de

condominii vor completa o cerere conform modelului aprobat in Anexa nr. 1 la

prezentul Regulament;
Art. 7. - (1) La cerere solicitantul va anexa urmitoarele documente:

a) curriculum vitae;

b) copii dupd actele de identitate, respectiv: cartea de identitate, certificatul de
nastere, certificatul de cdsatorie (unde este cazul);

c) copii dupé actele de studii si certificatul de calificare profesionali pentru ocupatia
de administrator de condominii;

d) certificatul fiscal; '

Piata Independentei nr. 1
Fax: 0239 692 394 e-mail: pmb@pmbr.ro
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e) certificatul de cazier judiciar care si ateste ca nu a suferit nici o condamnare, prin
hotarare judecatoreasci rimasa definitiva, pentru o infractiune de naturi economico-
financiara;

f) adeverintd medicala eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ci este apt
din punct de vedere medical si psihologic pentru a indeplini functia de administrator
de condominii;

g) cazierul fiscal;

h) dovada platii taxei de inscriere, stabilitd anual prin hotirarea consiliului local.

(2) La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta si cu originalele actelor care
sunt anexate la dosar in copie, In scopul confruntarii i certificirii lor cu mentiunea
,,conform cu originalul";

(3) Candidatii la atestare sunt obligati sd depuni la secretariatul comisiei pentru
atestare dosarul personal cu documentele mentionate mai sus in termenul stabilit
prin anuntul scris, adus la cunostinta in conditiile prezentului regulament,

(4) Nedepunerea dosarului in termen atrage dupi sine excluderea de pe lista
persoanelor ce urmeazi si participe la examen. Dosarele cu cererile si documentele
depuse in vederea atestérii sunt pastrate de Compartimentul Asociatii de Proprietari.

Art.8 - Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii noului
atestat de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor si a prezentului regulament.

CAPITOLUL 111
COMISIILE DE ORGANIZARE A EXAMENULUI

Art.9. - Comisia de atestare a calitatii de administrator de condominii va fi
numita prin dispozitia primarului, din cadrul aparatului de specialitate a Primarului
municipiului Briila, fiind alcatuita din 5 membri.

Art.10. - Comisia de atestare are in principal urmitoarele atributii:

a) primeste si inregistreazd dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare si certifica
pentru conformitate documentele;

b) verificd indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;

c) stabileste si afiseazd cu cel putin 5 zile inainte, lista candidatilor admisi pentru
examen;

d) stabilegte bibliografia si subiectele pentru examen;

Piata Independentei nr. 1
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e) corecteaza i noteaza lucrarile scrise;

f) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

g) asigurd comunicarea rezultatelor §i primirea contestatiilor cét si transmiterea
acestora citre comisia de solutionare a contestatiilor;

h) afiseazi toate documentele necesare pentru a fi aduse la cunostinta publici in
legatura cu organizarea si desfasurarea procedurilor de atestare, previzute de
prezentul regulament.

Art. 11. - Comisia de atestare formuleazi propuneri cu privire la:

a) admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;
b) admiterea sau respingerea candidatilor in urma examinarii.

Art. 12. - Comisia de atestare propune primarului lista cu persoanele care au
fost admise pentru a deveni administrator de condominii, conform legii, in vederea
emiterii atestatului.

Art. 13. - Informatiile necesare bunei desfasurari a examenului de atestare se
vor publica pe site-ul Primariei Municipiului Braila si se vor afisa la sediul
institutiei.

Art. 14. - (1) - Anuntul privind data si locul de desfasurare a examenului
pentru atestarea administratorilor de condominii se comunica cu cel putin 30 de zile
inainte.

(2) Anuntul trebuie sa contind in mod obligatoriu:

a) denumirea si scopul pentru care se organizeazi examen;

b) denumirea si sediul institutiei care dd anuntul;

c) locul si data cénd incepe depunerea dosarelor;

d) data limitad de depunere a dosarelor;

e) documentele care trebuie sa le contina dosarul candidatilor;

f) data si locul de desfasurare a examenului;

g) bibliografia;

h) persoanele, adresa si datele de contact la care se pot obtine informatii
suplimentare.

Art. 15. - (1) Comisia de atestare isi desfasoara activitatea in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.
(2) Lucrarile comisiei sunt conduse de cétre presedintele acesteia si este legal
constituitd in prezenta a cel putin jumatate plus unul din membrii nominalizati prin
dispozitia primarului municipiului Braila.

Piata Independentei nr. |
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CAPITOLUL IV
EXAMENUL

Art. 16. — (1) Examenul de atestare se organizeazi in functie de numarul
solicitdrilor primite de citre membrii comisiei si la expirarea termenului de 4 ani de
la data emiterii atestatului,

(2) Organizarea si desfisurarea examenului au la bazi urmatoarele principii:
a) competitie deschisd, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a
oricarei persoane care indeplineste conditiile cerute;

b) impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;
c) transparenta lucrarilor §i documentelor de interes public.

Art. 17. - (1) Examenul se desfagoari in 2 etape:
a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare si selectare a candidatilor;
b)sustinerea examenului.

(2)Examenul consta in:
a)Proba scrisi, care va contine subiecte din legislatia specifici domeniului de
organizare §i functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii si
contabilitate, punctate cu céte 20 puncte fiecare. Nota minima de trecere va fi de
minimum 70 puncte;
b)Proba orala —interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si raspunsuri privind
relatia si colaborarea cu conducerea asociatiei de proprietari si cu membrii
acesteia.In urma probei orale-interviului,membrii comisiei ,decid calificativul de
admis sau respins, dupa caz. Fiecare membru al comisiei va adresa intrebari
candidatului.

Art. 18. — Punctajele obtinute se consemneazi in procesul-verbal intocmit de
secretariatul comisiei de atestare si va fi semnat de cétre toti membrii prezenti ai
comisiei.

Art.19. - Subiectele pentru proba scrisa vor fi stabilite de citre comisia de
atestare in ziua examindrii, din propunerile de subiecte formulate de membrii
comisiel, cu respectarea confidentialitatii si secretului subiectelor.

Art. 20. - Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la proba scrisi este de
maxim 3 zile lucrdtoare de la sustinerea examenului.

Piata Independentei nr. 1
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Art. 21. - Candidatii pot depune contestatie, daci sunt nemultumiti de
rezultatul probei scrise, la secretariatul comisiei, in termen de 24 ore de la data
afigarii rezultatului, iar comisia are obligatia de a solutiona contestatia si de a
raspunde acestora, motivat, in termen de cel mult 3 zile lucritoare de la inregistrarea
acesteia.

Art. 22. - Rezultatul final al examenului se consemneazi, dupi rezolvarea
contestatiilor de cétre comisia de contestatii, intr-un raport intocmit de comisia de
atestare gi care se Inainteaza Primarului municipiului Briila.

Art. 23. - Candidatii declarati admisi vor primi atestatul, in termen de 30 de
zile de la data emiterii dispozitiei primarului privind aprobarea listelor cu persoanele
atestate ca administrator de condominii;

Art. 24, - (1) Atestatul are valabilitate 4 ani de la data emiterii si poate fi
reinnoit In aceleasi conditii in care a fost emis.

(2) Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului §i autoritatea
administratiei publice locale emitents .

CAPITOLUL V
RETRAGEREA ATESTATULUI

Art. 25. - (1) Atestatul administratorului de condominii poate fi suspendat
sau retras, ca urmare a unei hotirari judecdtoresti definitive, iIn cazul in care
instanfele judecdtoresti competente au stabilit existenfa unui prejudiciu cauzat de
citre acesta.

(2) Retragerea atestatului se dispune prin Dispozitia Primarului municipiului Briila.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE

Art. 26. - Activitatea persoanelor atestate ca administrator de condominii se
desfasoara in baza unui contract individual de muncd sau contract de prestiri
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 27. - Degradarea, distrugerea sau pierderea atestatului va fi declarata in
scris primarului municipiului Briila in termen de 48 de ore de la constatare si,
totodatd, va fi publicati in presa locald. Administratorul va solicita primarului

Piata Independentei nr. 1
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eliberarea unui duplicat al atestatului, facind dovada publicarii pierderii in presa
locala.

Art. 28. - (1) Persoanele fizice angajate ca administrator de condominii care
nu au fost atestate in conditiile legii precum si cele ale ciror certificate de atestare
au depasit termenul de 4 ani de la emitere, au obligatia de a solicita atestarea si de a
depune dosarul pentru atestare in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a
prezentului regulament.

(2) Dupé expirarea acestui termen, presoanele previzute la alin.(1) nu mai au
dreptul s3 exercite activitatea de administrare a condominiilor.

(3) Persoanele juridice care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor,
in vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, au obligatia obtinerii
atestatului In conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteazi activitatea
de administrare a condominiilor.

Art.29. - Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau
angajarea de catre comitetul executiv, prin presedintele asociatiei de proprietari, a
unui administrator neatestat, in conditiile legii, atrage dupi sine aplicarea de
sanctiuni contraventionale conform articolului 102, alin. (1), lit. *q” si alin.(2) din
Legea nr. 196/2018.

Art.30. - Persoanele fizice atestate in baza regulamentelor de atestare
anterioare prezentei hotardri, care au dobandit calitatea de administrator de
condominii, au obligatia de a respecta prevederile prezentului regulament.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SER%
MARIUS TERMEGAN MIRELA POPES

i

PRESEDINTE DE SEDINTA

Intocmi
Valenti losin

Piata Independentei nr. 1
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COMISIA DE ATESTARE ADMINISTRATORI DE CONDOMINII
Nr./

DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/a --- -—-- domiciliat /3 in ............... ,
Str. Nr. bloc scara ap. et].
telefon: --------ccmmemee ceee Jlegitimat cu B.I/C.I. seria------ 0r,====mmmn
CN.P. e ----vd rog sd-mi aprobati participarea la sustinerea

examenului pentru obfinerea/reinoirea atestatului de administrator de condominii.
La prezenta cerere anexez urmitoarele documente :

a) curriculum vitae;

b) copii dupd actele de identitate, respectiv: cartea de identitate, certificatul de
nagtere, certificatul de césatorie (unde este cazul);

c) copii dupi actele de studii si cerificatul de calificare profesionali pentru ocupatia
de administrator de condominii;

d) cazier judiciar;

e) cazier fiscal;

f) adeverintii medicald eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ca este apt
din punct de vedere medical si psihologic pentru a indeplini functia de administrator
de condominii;

g) certificat fiscal;

*Copiile documentelor solicitate in prezenta cerere, vor fl avizate conform
originalelor de cétre secretarul Comisiei de atestare.

** in cazul in care nu ati promovat examenul, se returneazi toate documentele iar o
noud participare este posibila in baza unei noi cereri, de inscriere.

*#*In cazul in care nu desfasurati activitatea de administrator, se va specifica acest

lucru pe verso-ul cererii.
Anexe numarul total de -—-- ---file. SEMNATURA

PRESEDINTE DE SEDINTA

Piata Independentei nr. |
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JUDETUL BRAILA
PRIMARIA MUNCIPIULUI BRAILA
DIRECTIA TEHNICA

NR. 9089(/24.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind : aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare
administratori de condominii.

Conform dispozitiilor art.10 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor ,,La data intrarii in vigoare
a prezentei legi se abrogd Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 490 din 23 iulie
2007, cu modificérile i completirile ulterioare, precum si Hotdrdrea Guvernului nr. 1.588/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, publicati n Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 43 din 18 ianuarie 2008, precum si orice alte prevederi contrare", se impune odoptarea
unui nou Regulament local privind atestarea administratorilor de condominii .

In conformitate cu art.10 alin(1) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, ,,Autorititile
administratiei publice locale organizeazi in cadrul aparatului de specialitate al primarului un
compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari,,.

In conformitate cu art.10 alin(5) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor persoanele fizice care au
calitatea de administrator de condominii, ,,La propunerea compartimentelor specializate in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administratiei
publice locale, primarul, in baza unei hotardri a consiliului local, atesti persoanele fizice in
vederea dobéndirii calitdtii de administrator de condominii".

Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionle ale persoanelor care doresc sa
practice activitate de administrare a condominiilor la asociatiilor de proprietari.

Fata de cele prezentate propunem adoptarea unui noi hotarari a Consilului local al
municipiului Braila,privind regulamentul de atestare in urma modificarii legislatiei in domeniu si
revocarea H.C.L.M. 302/30.09.2011.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU.
MARIUS TERMEGAN MIRELA P CU

Intoentit,
Valcr\tjn'a Bratosin

F-PO-09-17.01.04.01.06
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