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A N UNT

Primaria Municipiului Braila, ast&zi, 16.10.2023, anunta deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul , Construire Apart — Hotel S+P+2E” la adresa din
Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de societatea
Vogue by Docsan S.R.L.

Documentatia poate fi consultata pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www. prlmarlabr ro sectiunea Transparenta decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus proceduru de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 10.11.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Construire
Apart — Hotel S+P+2E”, la adresa din Municipiul Braila, B-dul Alexandru
loan Cuza nr. 187, initiat de societatea Vogue by Docsan S.R.L".

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut n scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o
alta autoritate sau institutie publicad pana la data de 03.11.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: _eugen.kerestely@pmbr.ro.
persoana de contact: Eugen Kerestely.

VICEPRIMAR,
ALEXANDRIY £4KTEA — CRICAN




REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru obiectivul ,,Construire Apart — Hotel S+P+2E”, |a adresa din
Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de societatea
Vogue by Docsan S.R.L.

Avand in vedere cererile societatii Vogue by Docsan S.R.L., inregistrate
la. Primaria  Municipiului ~ Braila sub nr.  3003/10.01.2023 i
nr. 56553/13.03.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Bréila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,Construire Apart — Hotel S+P+2E”,
la adresa din Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de
societatea Vogue by Docsan S.R.L., documentatie ce a fost supusa informarii
si consultarii publicului;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129
alin. (1), alin. (2) lit. c¢), alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului Local
Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru obiectivul ,,Construire Apart — Hotel S+P+2E”, la adresa din
Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de societatea
Vogue by Docsan S.R.L.

VICEPRIMAR,

ALEXANDR% A — CRICAN
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT  DE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Apart — Hotel S+P+2E”, la adresa din Municipiul Braila,
B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de societatea Vogue by
Docsan S.R.L.

CONSILIUL LOCAL MMUNICIPAL BERAYL.A

La inifiativa domnului Viceprimar Alexandru Jantea — Crican:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererile societatii
Vogue by Docsan S.R.L. inregistrate la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 3003/10.01.2023 si nr. 56553/13.03.2023, precum si H.C.L.M. Briila
nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitdtii Planului Urbanistic General al
Municipiului Bréila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011:

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Apart — Hotel S+P+2E”
la adresa din Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, initiat de
societatea Vogue by Docsan S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2, parti
integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea Tn Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Vogue by Docsan S.R.L., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostintd publica.

INITIATOR,
VICEPRIMAR ALEXANDRU JANTEA — CRICAN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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ANEXA NR.1 LA HCLM NR.

.  REGLEMENTARI
URBANISTICE_

_LEGENDA :

7 cf. Actlializare PUE
Mug, Braifa 20

Sectiune C-C' - Strada Unirii
Profil mentinut

| LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z.
~ T LIMITA ZONA REGLEMENTATA P.U.Z.

AX CAROSABIL

JUTR Via/

o Bt 208 3 LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.
= ﬁ . .
11 35 | 35 |1 s LIMITA UTR (cf. PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA)
1 7 1 LIMITA PARCELE CF. OCPI

i -2
I _ _ JEDIFICABIL PROPUS
I8  BLIMITA PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

Sectiune B-B' - Strada G-ral Eremia Grigorescu ! I
Profil mentinut IR ______WLIMITA CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

- = ~ , / ] B ‘ . ' ] . ['-' LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
| - S i S _ o ~E Ll ' = < "STR. EREMIA GRIGORESCU" - BR-ll-a-B-02107

LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
"STR. MIHAI EMINESCU - STR. 1 DECEMBRIE 1918" - BR-1l-a-B-02096

' [. ==+ w LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC SITUAT IN AFARA

AX CAROSABIL

CENTRULUI ISTORIC, FABRICA DE BERE "R.H. MULLER",
STR. PLEVNEI 173 (1872-1873) (ZONA CU RESTRICTIE DE
CONSTRUIBILITATE)

Il [@] |consTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE

-

2 2 10 2 2 BR-1I-m-B-02089 - CINEMATOGRAFUL "POPULAR", AZI CASA
1 INVATATORILOR, MUNICIPIULUI BRALA, BD. AL. |. CUZA 107 (1900)
BR-1I-M-B-02090 - CASA TOFF, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA

159 (1900)
BR-Il-m-B-02091 - CASA TANE - BABES, MINICIPIUL BRAILA,

BD. AL. I. CUZA 173 (1925) }
BR-1I-m-B-02092 - CASA FANCIONTTI MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. .

CUZA 173 (AN 1925)

BR-1l-m-B-02093 - COLEGIUL NATIONAL "NICOLAE BALCEASCU"
MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA 182 (ANI 1885 - 1886)
BR-1l-m-B-02108 - SCOALA "CONSTANTIN SANDU ALDEA,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. GRIGORESCU EREMIA 23 (1923)
BR-Il-m-B-02112 - BISERICA "SF. APOSTOLI PETRU SI PAVEL", "SF.
PARASCHIVA", MUNICIPIUL BRAILA STR. MAIOR PETRU 24 (1872-1894)|
BR-1l-m-B-02113 - CASA PANTELI, MUNICIPIUL BRAILA, STR.
MARASESTI 3 (1912)

BR-1l-m-B-02122 - CASA IRIMIA, AZI CAMINUL DE BATRANI,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. POLONA 22 (1912)

BR-1V-m-B-02150 - CASA EUGEN SCHILERU, MUNICPIUL BRAILA,
BD. AL. I. CUZA 180 (AN 1920)

Sectiune A-A' - Bulevardul Alexandru loan Cuza
Profil mentinut

"

AX CAROSABIL.

325 | 325

25 6.5 10.5 6.5 2.5
285

CCCICCICICCCE

“ 1\ || ZONIFICARE FUNCTIONALA

|| 77 UTR ZIR 4 (SUBZONA SIR 4C’) - SUBZONA INSULEI DE PARCELE
— DELIMITATA DE STR. G-RAL EREMIA GRIGORESCU, BD-UL AL. |.
CUZA, STR. UNIRII, NR, CAD. 72269

UTR ZIR 4 (SUBZONA SIR 4B) - CUPRINDE SUBZONA
& , _ | crnensrzse oo S « - . g Al— FRONTURILOR DE PE BD. AL. |. CUZA, NUMERELE IMPARE CU
e : i : , ia & ] - | \ -\ LOCUINTE COLECTIVE (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)
i ‘ , - & , =\ UTR ZIR 1 (SUBZONA SIR 1F) - SUBZONA DINTRE STR. M.
EMINESCU, BD. AL. |. CUZA SI CALEA GALATI (CF. PUZ CENTRUL
ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 2 - ANSAMBLUL STR. M. EMINESCU CUPRINDE STR. M.
EMINESCU PANA LA INTERSECTIA CU STR. GRIVITA (CF. PUzZ
CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 3 - ANSAMBLUL STR. EREMIA GRIGORESCU CUPRINDE
STR. EREMIA GRIGORESCU INTRE BD. AL. I. CUZA SI STR.
PLEVNEI (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR CS1 - SUBZONA FUNCTIUNI CENTRALE CU ROL DE SUSTINERE
S| COMPLETARE A CENTRALITATIl, REPREZENTATIVITATE
RIDICATA, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

UTR M1a - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN
CONSTITUIT, REPREZENTATIVITATE MARE, CF. ACTUALIZARE
PUG BRAILA 2021

UTR V1a - SPATII VERZI PUBLICE IN AFARA LIMITELOR ZONELOR
ISTORICE PROTEJATE, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

| FUNCTIUNI CIRCULATII

e Jubzona SIR M T8
cf. PUZ "Centru

i Brait

G 2 a

. UTRCS1

UTRCS1
cf Actualizare PUG
Mun. Braila 2621

UTR ZIR1

subzona SIR 1f
of. PUZ "Centru
istoric al Brailei”

———— CIRCULATII CAROSABILE
; LOCUIRE '
[ Parcela(N.C.93456) teren - | LT (LOGUIRE = SERVICIH e PUBLICE
{ b + ~
\ Nr. [|Coordonate pct.de contur ( ) CIRCULATII PIETONALE
Pct. [ % m] Y e j SERVICH [ sPaTIU VERDE PUBLIC
1]423768.241]733019.502 B“"”m | SRR W | ACCES CAROSABIL
21423780.559|732996.945 ANA
3423774637 [732993. 687 | SANATATE W | ACCES PIETONAL
41423768.773(732990.460 | CULTE
51423774.546(732979.112 |
61423767.9601732976.123 .
71423764.7521732983.844 | S
81423759.175(732996.035 ,/
91423757.8841732998.857
II 101423758.907]732999.392 | TITLUL PROIECTULUI
11]423752.863(733010.138 "UTR ZIR 2
T I PLAN URBANISTIC ZONAL
BILANT TERITORIAL | BD. AL. |. CUZA, NR. 187, MUN. BRAILA
~—~ | |ICRITERIU PUZ [EXISTENT PROPUS
| [UTR UTR ZIR 4 (SIR 4c)JUTR ZIR 4 (SIR 4¢) CONSTF APART-HOTEL S+P+2E
)~ )
POT max. 50% | 50% 60% —
CUT max. 1,00 | 1,00 _|1,20 (majorare cu 20%) //PLAN-URBANISTIC ZONAL
RH max.* P+2E . S+P+2E BENEFICIAR: ‘ e |
~ . ~ str. Scolilor, nr. 52,bl. B15, sc. 4, ap 58|
SUERRS de shidi St D e
S teren studiat (N.C. 93456)| 559 mp
AC t_eren - N Str. Radu Boiangiu nr.1, Parter', sc. B,
(SI:IUdcla;3456) 335,4 mp | max 60% CHYMASTER s
i 1| TITLUL PLANSE: STUDIO
C, SRLL.
ACD teren . ~ , | TV oy 2oREPLEMENTARI URBANISTICE
studiat . . 670,8 mp & ! / . g . , Sef Project Urb. Andra Gabriela Tanase
{N.C. 93456) — L : " 4 e foio b B ., Proiectat Urb. Andra Gabriela Tanase h
Spattii verzi - - 139,75 mp| min 25% . V. ; s e ‘ v Desenat Urb. Andra Gabriela Tanase A
Accese,alei, N W - e ol £ =
parcari - - 83,85 mp 15%
Data: Scara: Plansa:
NOTA: PENTRU ZONA REGLEMENTATA ALINIEREA SE VA FACE LA ALINIAMENT. 0 3
*CU POSIBILITATEA AGAUGARII UNUI SUBSOL SAU DEMISOL 05.2023 1/1000
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

B-DUL. ALEXANDRU IOAN CUZA NR. 187

MUNICIPIUL BRAILA JUDETUL BRAILA

CONSTRUIRE APART- HOTEL S+P+2E

Faza proiect:
Amplasament:

Investitor / Client:

Proiectant :

Nr. Cad: 93456

PLAN URBANISTIC ZONAL
Mun. Braila, B-dul Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila
VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Str. Scolilor, nr. 52, bl. B15, sc. 4, ap 58,
Mun. Braila, Judetul Braila

CITYMASTER STUDIO S.R.L.
Str. Radu Boiangiu, nr. 1, sc.2, ap.1, Sector 1, Bucuresti

MAI 2023

1



BOREROU GENERAL

1. PIESE SCRISE
- MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2. PIESE DESENATE
- 01. PLANSA DE INCADRARE
- 02. PLANSA SITUATIA EXISTENTA
- 03. PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE
- 04. PLANSA REGIM JURIDIC
- 05. PLANSA MOBILARE URBANISTICA
- 06. PLANA RETELE EDILITARE
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. DISPOZITIE GENERALE ..ottt e e n s 5
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INTERESUILUN PUBLIC. ... coccouonsimasvsrmmrsys oo a5 o5 Sass Siasi filintasns smenssmmmsassasasassstons empesassaes 9
D:1. Expunered/la fSouri NRIUTEIE. . wmisis s cmsinmmiimiasasmrasarmassment st st msn sammnr s ess et resmess e saswonns 9
5.2. Expunerea 1a risCuri tehNOIOGICE ... e e e 10
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IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE..................... 14
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I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTIULUI LOCAL DE URBANISM SI CORELAREA CU
ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa. RLU aferent PUZ constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor,
instalatiilor si echipamentelor, in limitele zonei reglementate prin PUZ.

Documentatia de fata a fost initiata cu scopul reglementarii unui amplasament format din
teren intravilan curti-constructii in suprafata de 559 mp situat la adresa Mun. Braila, B-dul
ALl. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila, nr. cad. 93456, proprietate privata a Docsan Cristian si

Docsan lonela, pentru care societatea VOGUE BY DOCSAN S.R.L. are intabulat drept de
superficie pe o perioada de 99 de ani.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor
de ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate. Acesta are in vedere
urmatoarele categorii de probleme:

- Organizarea retelei stradale si rezolvarea accesului auto si pietonal pe teren;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarului: alimentarea cu apa,
canalizarea, alimentarea cu energie electrica;

- mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

- utilizarea rationala si echilibrata a terenului proprietatea beneficiarului;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului:

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele
invecinate;

- delimitarea si protejarea fondului architectural-urbanistic de valoare deosebita:

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

In documentatile de rang superior, amplasamentul care a generat documentatia, alaturi de
intreaga zona studiata, se incadreaza astfel:

. Conform PUG aprobat in 2001 terenul se afla in UTR 19
POT minim — 30%

POT maxim — 40%

CUT minim — 1

CUT maxim 1,2

. Conform PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila aprobat cu HCLM nr. 273 din
14.07.2010 terenul se afla in ZIR 4 — Zona de protective a sitului istoric Centrul Istoric Braila,




SIR nr. 4c — Subzona fronturilor de pe Bd. ALl Cuza, numerele impare cu constructii
individualle pe lot, avand:

e Ultilizari admise:
- locuinte individuale si semicolective.
- partere comerciale si servicii publice
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea
- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:
- functiunea sa nu implice activitati cu trafic de masini;
- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
- sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public

o POT maxim — 50%
Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

e CUT maxim -1

e Hminim—-7m

e Hmaxim—-10m
- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai
mult de 3 m finaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.

. In PUG 2021 — in curs de aprobare, terenul este reglementat astfel:

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL
CIP - SUBZONA CENTRALA ISTORICA PROTEZATA
CIP4 - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ISTORIC CENTRU ISTORIC BRAILA (=S.I.LR 4b
si 4c)

e Regim de construire - discontinuu

e Grad de protectie - ridicat

e P.O.T maxim - 70%

e C.U.T maxim-2,1

e Hminim-7m

e Hmaxim-10m
- peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3m)retras la 1,5 m
fata de planul vertical al fatadei. indaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu
mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.



2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HGR 525/1996 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice
zoneij studiate.

Intreaga documentatie de urbanism este intocmita in conformitate cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, RLU se sprijina pe o vasta baza legala formata din:

- Legea nr. 350/2001 (completata, modificata si republicata) privind amenajarea
teritoriului si urbanismului

- Norme de aplicare a Legii 350/2001

- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicata) privind autorizarea executarii

constructilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Legea 41/1995

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997);

- Legea apelor (nr. 107/1996);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- O.G. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului

- Codul Civil

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU devinde act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Normele curpinse in acest RLU sunt
obligatorii la faza de autorizare.



Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in
zona reglementata, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului
de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
monumentelor istorice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal
aprobat, pana in momentul aprobarii unei alte documentatii echivalente sau de rang superior.

2.1. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament pot avea loc numai pe
baza unei documentatii de urbanism tip Plan Urbanistic General, sau tip Plan Urbanistic
Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu, conform legislatiei in vigoare, dupa caz.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONTRUIT

4.1. Terenuri agricole din extravilan
In limita zonei reglementate prin PUZ nu se afla terenuri agricole din extravilan.

4.2. Terenuri agricole din intravilan

In limita zonei reglementate prin PUZ nu se afla terenuri agricole din intravilan.
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4.3. Suprafete impadurite
In limita zonei reglementate prin PUZ nu se afla suprafete impadurite.

4.4. Resursele subsolului
In limita zonei reglementate prin PUZ nu se afla resurse valoroase ale subsolului.

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
In zona cercetata nivelul freatic al apelor subterane se regaseste la adancimi mai mari
de 6 m.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

In limita zonei reglementate prin PUZ nu se afla zone naturale protejate sau zone cu valoare
peisagistica. Se vor proteja spatiile verzi si arborii cu valoare din zona reglementata, conform
legislatiei in vigoare.

4.7. Zone construite protejate

Zona reglementata face parte din zona de protectie a Centrului Istoric al Municipiului Braila.
In cadrul zonei reglementate se afla 3 monumente istorice inscrise in LMI, respectiv:

- BR-1I-m-B-02090 Casa Toff - Bd. Cuza Alexandru loan 159 — (1900)
- BR-II-m-B-02091 Casa Tane-Babes - Bd. Cuza Alexandru loan 161-163 - (1900)
- Casa Fanciotti - Bd. Cuza Alexandru loan 173 - (1925)

Grad de protectie - ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise
interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice).

QOrice interventie in zona reglementata se va realiza doar cu Avizul Directiei Judetene pentru
Cultura a Mun. Braila.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zona reglementata prin PUZ nu se afla in zone expuse la riscuri naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a amenajarilor si a echipamentelor in limita
zonei reglementate prin PUZ va tine cont de recomandarile Studiului Geotehnic pentru
stabilirea solutiilor optime de fundare.



5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura se face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Investitia ce a generat documentaita PUZ nu prezinta risc tehnologic. Sunt interzise activitati
incomatibile cu statutul de zona protejata, activitati productive poluante sau cu risc
tehnologic.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare
Toate constructiile se vor racorda la retelele publice edilitare.
5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul
Regulament. Functiunile propuse vor respecta caracterul general al zonei.

5.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform plansei de Reglementari Urbanistice a
prezentului P.U.Z. si a prezentului RLU.

5.7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de
comunicatie si retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
R.G.U. si a avizelor autoritatilor competente.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instalat servitute de utilitate publica se face in conditile art. 16 din RGU (dezvoltarea si
extinderea retelei stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie
sanitara)
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6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice
Accesurile catre terenuri se vor realiza din drumurile publice direct sau prin servitute.
Amplasarea constructilor se va face pe aliniament.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile

Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fata de cai ferate

Nu este cazul.

6.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

6.7. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

6.8. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Constructile se vor amplasa pe aliniament conform plansei de Reglementari Urbanistice
aferenta P.U.Z.

6.9. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dacs se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei cu respectarea indicilor urbanistici propusi.
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Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si
sa evite amplasarea la distanie necorespunzatoare, unele fata de altele.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permitad interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectie civila.

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dac3 se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente se va realiza cu acordul
detinatorilor de utilitati existente, dupa caz.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice, daca este cazul,
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, la
solicitarea autoritatiilor publice, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau in
condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.
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8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel, sau in
proprietatea detinatorilor de utilitati.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelarea terenurilor aflate in zona
studiata.

9.2. Inaltimea constructiilor

Inaltimea admisa in cadrul teritoriului reglementat este minim 7m - maxim 10 m.

Peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult
de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate, daca Plansa de Reglementari nu prevede
altfel. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea
maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin
masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul)
arhitectura initiala a fatadelor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente.
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Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusive a
sistemelor de iluminare a acestora.

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
10.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spati de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de autoritatile competente, conform legii.

Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele functionale
cuprinse in prezentul regulament.

10.2. Spatii verzi si plantate

Spatiul verde se va amenaja prin plantarea de iarba, arbusti si arbori. Interventiile vor
conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime etc.)

10.3. Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile
vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasd metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pe intreg amplasamentul studiat se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta:

SIR 4c¢’ — Subzona Fronturilor de pe Bdul. Al. I. Cuza, numerele impare cu constructii
individuale pe lot

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari admise

- Locuinte individuale si semicolective

- Functiuni comerciale (magazine, anticariate, consignatii, galerii de arta s.a.) si spatii
de alimentatie publica (cafenele, ceainarii, baruri, cofetarii, restaurante, clusburi s.a.)

- Mici hoteluri, pensiuni, apart-hotel, spatii de cazare, camere de inchiriat s.a.
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- Servicii (media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, sedii ale unor
asociatii s.a.), activitati manufacturiere compatibile cu statutul zonei si attractive pentru
turismul cultural

- Accesuri si alei carosabile, pietonale si alte tipuri de suprafete betonate

- Realizarea de racorduri si bransamente pentru retelele edilitare necesare

- Spatii verzi

- Imprejmuiri

Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurarea fondului
construit sau pentru restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sa respecte
urmatoarele conditii:

- Functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate

- Sa asigurespatii-de-parcare-in-irterioru-suprafete-pe—care—e e propusd ETV
cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei
propuse;

- Sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mai buna integrare in raport cu caracterul particular al
zonei.

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urmatoarele conditii:

- Sa nu stanjeneasca vecinatatile
- Sa nu implice niciun fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/
elementelor valoroase ale interiorului
- Sanu afecteze vegetatia existenta din amenajarile peisagere, plantatile de aliniament,
spatiile verzi de pe parcelele private;
- Sa nuimplice amenajarea unor locuri de parcare suplimentare pe domeniul public
- Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrative, cu urmatoarele conditii:
o Functiunea sa nu implice activitati cu trafic crescut de masini
o Functiunea sa nu implice niciun fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/ elementelor valoroase ale interiorului
o Sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cep putin pentru necesarul normat generat de functiunile si
dimensiunile interventiei propuse;
o Sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
- Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea
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Art. 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise orice activitati care prin natura lor:

Sunt incompatibile cu statutul de zona protejata
Pot conduce sau provoca degradarea sitului istoric sau imobilelor clasate si a celor
care detin o valoare culturala semnificativa identificata prin studiile preliminare
Sunt interzise activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic,
cele care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la
realizarea de constructii provizorii de orice natura (cum ar fi chioscuri, garaje,
depozite, baraci s.a.) — exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic — instalatii
de arta urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in
scop educativ si cultural
Sunt interzise activiatile care au ca obiect de baza:

o activitati productive de materiale de constructie

© Depozitarea si/sau vanzarea de substante inflamabile sau toxice
o Depozitarea si/sau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor refolosibile
sau a deseurilor urbane, precum si depozitarea en-gros de orice natura.

Sunt interzise amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructiile specializate de
sustinere a echipamentelor vizibile din zonele accesibile public — aparate de aer
conditionat, antene (TV, satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixa s.a.), tevi, puncte de transformare: panouri publicitare, indiferent de
dimensiunea si modalitatea lor de montare
Se interzice tranzitarea cu trafic greu in zona centrului istoric

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se recomanda conservarea actualei structuri a parcelarului, indiferent de natura regimului de
proprietate asupra terenului (public sau privat) sau a modului de utilizare a acestuia.

In cazul lotizarilor noi, se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
Suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru
constructii cuplate si isolate pe parcela

Front la strada 8 m pentru constructii insiruite, 10 m pentru constructii cuplate si 12 m
pentru constructii izolate

Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de 10%

In cazul loturilor existente:

Suprafata minima a parcelelor 150 mp
Front la strada minim 8 m
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In cazul parcelelor existente cu front avand dimensiuni sub 8 m si/sau o suprafata a parcelei
mai mica de 150 mp se va solicita PUD prin care se va demonstra posibilitatea edificarii
constructiei.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor se va realiza pe aliniamentul existent.

Se admite retragerea cladirilor fata de aliniament numai in cazuri bine justificate si numai in
baza unei documentatii PUD.

Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va tine cont de tipologia de ocupare traditionala a terenului in zona amplasamentului,
prioritara fiind alipirea cladirii propuse la limita laterala a parcelei. In cazul in care pe una din

limitele laterale ale parcelel exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va
alipi la acest calcan, cel putin in zona vizibila din domeniul public.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei,
noua cladire se va retrage obligatoriu fata de limita laterala a parcelei la o distanta de min 3
m.

Constructiile vor respecta o retragere de min 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in
cazul in care fatadele nu prezinta ferestre care asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru activitati ce necesita lumina naturala, ori se pot alipi de calcan, in cazul in care una
dintre cladiri are o astfel de fatada.

Art. 8 - Circulatii si accese

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m
dintro circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate

Pentru toate circulatiile si accesurile publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din normativul de siguranta la foc a constructiilor in vigoaroare privind asigurarea obligatory,
la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile
de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de nterventie in caz de incendiu, cu gabarit de min 3,80 m latime si 4,20
inaltime.

Este obligatore asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
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Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Numarul locurilor de parcare pentru imobilele cu mai multe apartamente se va face in functie
de numarul de locatari/ apartament, de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective,
de standardul zonei, de indicele de motorizare al orasului.

Numarul lcurilor de parcare pentru constructii de turism se determina conform Anexei nr. 5
din H.G. nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
respective conform art. 5.10.1 “Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri
de parcare la 10 locuri de cazare”

In situatia in care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasj parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea admisa in cadrul teritoriului reglementat este minim 7m - maxim 10 m.

Peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult
de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate, daca Plansa de Relgmentari Urbanistice u
prevede altfel. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m
inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Tnscriindu-se,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
Se va putea realiza numai Tn conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin
masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul)
arhitectura initiala a fatadelor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente.
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Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusive a
sistemelor de iluminare a acestora.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la
toate tipurile de dotari edilitare necesare, in functie de cerintele tipului de investitie. Toate
constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; Se va asigura in
mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn reteaua de canalizare.

Noile bransamente edilitare vor fi realizate ingropat; Se interzice amplasarea firidelor de
bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor:

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

Este interzisa depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.
Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Art. 14 — Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea Tnaltimea de maxim 2.00 metri, cu un
soclu opac de circa 0.60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau
plaséd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile
vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim — 60%

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenulw (CUT)
C.U.T. maxim — 1,2 mp ADC/mp teren

L, B Intocmit,

PRESEDINTE DE SEDI NTA G, - Urb. Andra Gabriela Tanase

: ' CITYMASTER STUDIO S.R.L.
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INCADRARE IN PUG 2001 APROBAT

15 INCADRARE

PUG APROBAT 2001
UTR. 19
P.O.T minim - 30% P.O.T maxim - 40%
C.U.T minim -1 C.U.T maxim-1,2

PUZ CENTRUL ISTORIC BRAILA
-reglementari in vigoare-

Z. R4 -ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ISTORIC CENTRUL ISTORIC
BRAILA

S.I.R 4c - SUBZONA FRONTURILOR DE PE BD. AL. I. CUZA, NUMERELE
IMPARE CU CONSTRUCTII INDIVIDUALE PE LOT

P.O.T maxim - 50%

C.U.T maxim - 1

H minim-7 m

H maxim- 10 m

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras
la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. indaltimea noilor constructii nu va putea
depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se

admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea
maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

PUG 2021 (NEAPROBAT)

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

CIP - SUBZONA CENTRALA ISTORICA PROTEZATA

CIP4 - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ISTORIC CENTRU ISTORIC
BRAILA (=S.I.R 4b si 4c)
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Sectiune C-C' - Strada Unirii
Profil mentinut
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STR. PLEVNEI 173 (1872-1873) (ZONA CU RESTRICTIE DE
CONSTRUIBILITATE)

AX CAROSABIL

I

1l

-

) 5y 2] o Il f&] JconsTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE
=1 & - 2 1 2 BR-IIl-m-B-02089 - CINEMATOGRAFUL "POPULAR", AZI CASA
— INVATATORILOR, MUNICIPIULUI BRALA, BD. AL. I. CUZA 107 (1900)
BR-1I-M-B-02090 - CASA TOFF, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. |. CUZA

159 (1900)
BR-Il-m-B-02091 - CASA TANE - BABES, MINICIPIUL BRAILA,

BD. AL. I. CUZA 173 (1925) }
BR-1I-m-B-02092 - CASA FANCIONTTI MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. .

CUZA 173 (AN 1925)

BR-1l-m-B-02093 - COLEGIUL NATIONAL "NICOLAE BALCEASCU"
MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA 182 (ANI 1885 - 1886)
BR-1l-m-B-02108 - SCOALA "CONSTANTIN SANDU ALDEA,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. GRIGORESCU EREMIA 23 (1923)
BR-Il-m-B-02112 - BISERICA "SF. APOSTOLI PETRU SI PAVEL", "SF.
PARASCHIVA", MUNICIPIUL BRAILA STR. MAIOR PETRU 24 (1872-1894)|
BR-1l-m-B-02113 - CASA PANTELI, MUNICIPIUL BRAILA, STR.
MARASESTI 3 (1912)

BR-1l-m-B-02122 - CASA IRIMIA, AZI CAMINUL DE BATRANI,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. POLONA 22 (1912)

BR-1V-m-B-02150 - CASA EUGEN SCHILERU, MUNICPIUL BRAILA,
BD. AL. I. CUZA 180 (AN 1920)

Sectiune A-A' - Bulevardul Alexandru loan Cuza
Profil mentinut

AX CAROSABIL.

3.25 10.5 3.25 I 3.25 25

a 1

6.5

BEGRGRGEREECHR

UTR ZIR 4 (SUBZONA SIR 4C') - SUBZONA INSULEI DE PARCELE
DELIMITATA DE STR. G-RAL EREMIA GRIGORESCU, BD-UL AL. I.
CUZA, STR. UNIRII, NR, CAD. 72269

UTR ZIR 4 (SUBZONA SIR 4B) - CUPRINDE SUBZONA
FRONTURILOR DE PE BD. AL. I. CUZA, NUMERELE IMPARE CU
LOCUINTE COLECTIVE (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)
UTR ZIR 1 (SUBZONA SIR 1F) - SUBZONA DINTRE STR. M.
EMINESCU, BD. AL. I. CUZA SI CALEA GALATI (CF. PUZ CENTRUL
ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 2 - ANSAMBLUL STR. M. EMINESCU CUPRINDE STR. M.
EMINESCU PANA LA INTERSECTIA CU STR. GRIVITA (CF. PUzZ
CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 3 - ANSAMBLUL STR. EREMIA GRIGORESCU CUPRINDE
STR. EREMIA GRIGORESCU INTRE BD. AL. I. CUZA SI STR.
PLEVNEI (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

- UTR CS1 - SUBZONA FUNCTIUNI CENTRALE CU ROL DE SUSTINERE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

bubzona SIR 1
cf. PUZ "Cantru

G gils

| UTRCS1
cf. Actuatizare PUG.
Mun. Brails 2021

UTR M1a -

e e — —f-2f Actualizare PUC T
Mun. Braila 2021

UTRCS1
f Actualizare PUG
Mun. Braila 2621

UTR ZIR1

subzona SIR 1f
of. PUZ "Centru
istoric al Brailei”

S| COMPLETARE A CENTRALITATIl, REPREZENTATIVITATE
RIDICATA, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

UTR M1a - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN
CONSTITUIT, REPREZENTATIVITATE MARE, CF. ACTUALIZARE
PUG BRAILA 2021

UTR V1a - SPATII VERZI PUBLICE IN AFARA LIMITELOR ZONELOR
ISTORICE PROTEJATE, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

UTR Via

cf. Actualizare PUG
Mun. Braila 2021

FUNCTIUNI CIRCULATII
1 LoCUIRE I CIRCULATI CAROSABILE

tere

| Parcela(n.c.93456) | L ~ ! PUBLICE
*" el T O {lL__ | MIXT (LOCUIRE + SERVICI) CIRCULATII PIETONALE

Nr. pct.dae contur . 7 : : . / ‘ : . 5 :

Pct. [ % m] Y e "' | [ ‘ o 7 4L LR ok - S [ sPaTiu VERDE PUBLIC
1]423768.241]733019.502 B“"”m ' ' - R ISNAT SN W | ACCES CAROSABIL
21423780.559|732996.945 7 ANIA
3423774637 [732993. 687 | Z _ ‘ ; , / - SANATATE W | ACCES PIETONAL
41423768.773|732990.460 | SV K = /9 - / v LA , ' o CULTE
51423774.546(732979.112 | : S : = =
61423767.9601732976.123
71423764.7521732983.844 )
81423759.175(732996.035
91423757.8841732998.857

Il 104237258 907 [732995.392 | TITLUL PROIECTULUI
11|423752.863|733010.138 “UTR ZIR 2
121423757.9911733013.593 : / iijuz’"‘:e‘?m:

5= 550w UTR ZiR2 4 | g PLAN URBANISTIC ZONAL

BILANT TERITORIAL | P'OGRAMA BD. AL. |. CUZA, NR. 187, MUN. BRAILA

~—~ | |ICRITERIU PUZ [EXISTENT PROPUS
| [UTR UTR ZIR 4 (SIR 4c)UTR ZIR 4 (SIR 4¢) CONSEM,\ ‘ A_EART'HOTEL S+P+2E

POT max. 50% | 50% 60% e

CUT max. 1,00 | 1,00 [1,20 (majorare cu 20%) //PLAN URBANISTIC ZONAL

RH max.* P+2E - S+P+2E BENEFICIAR: "

S zona de studiu ~31963 mp VOGUE BY DOC str. I\Snc:rlml:;;nzlrs 5::{::’.]?;:1}17.32 = sgl

S teren studiat (N.C. 93456)| 559 mp —

AC teren - - ~DREPT D .

. CITYM ASTER STUDIO SRL Str. Radu Boiangiu nr.l‘,‘ Parter', sc. B,

studiat 335,4 mp | max 60% CHYMASTER s

(N.C. 93456) 1| TiTLUL PLANSE _ STupio-

o, SR.L.

ACD teren , ot B | Y e aioREJBLEMENTARI URBANISTICE

studiat - . 670,8 mp L / = . by A 7 " Sef Project Urb. Andra Gabriela Tanase

{N.C. 93456) — G- ,, 4 o b e Proiectat Urb. Andra Gabriela Tanase h

Spatii verzi = = 139,75 mp|min 25% A ’ (. ‘ o - : y — Urb. Andra Gabriela Tanase A

Accese,alei, N 2 e oy o ey ;

parcargla - - 83,85 mp 15%

Data: Scara: Plansa:
NOTA: PENTRU ZONA REGLEMENTATA ALINIEREA SE VA FACE LA ALINIAMENT. 0 3
*CU POSIBILITATEA AGAUGARII UNUI SUBSOL SAU DEMISOL 05.2023 1/1000




J cf. Acillalizare PUG

] Sectiune C-C' - Strada Unirii
Profil mentinut

N MOBILARE
|- e URBANISTICA

_LEGENDA
| [LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA PUZ:
ZllL_ — ) LIMITA ZONA REGLEMENTATA P.U Z. i
—=—=
l_ _ _j LIMITA ZONA DE STUDIU P.U Z.
i - " b
"= = = LIMITA UTR (cf. PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA)

LIMITA PARCELE CF. OCP|

UIR ZIR 1
sﬁ’bzona/sm i
f' of. PUZ Centru
|/ istoric af Brailei®

AX CAROSABIL

JUTR V1a /

Jcf. Act@alizare PUG

fIr ==
lL _ _ JEDIFICABIL PROPUS

LIMITA PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

:LIMITA CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

: [ o 'J LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
"STR. EREMIA GRIGORESCU" - BR-ll-a-B-02107

LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
+ "STR. MIHAI EMINESCU - STR. 1 DECEMBRIE 1918" - BR-ll-a-B-02096

1w+ =y LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC SITUAT IN AFARA
[ ]CENTRULUI ISTORIC, FABRICA DE BERE "R.H. MULLER",

STR. PLEVNEI 173 (1872-1873) (ZONA CU RESTRICTIE DE
CONSTRUIBILITATE)

[T JcoNSTRUCTH CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE

BR-1I-m-B-02089 - CINEMATOGRAFUL "POPULAR", AZI CASA
INVATATORILOR, MUNICIPIULUI BRALA, BD. AL. I. CUZA 107 (1900)
BR-1I-M-B-02090 - CASA TOFF, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA
159 (1900)

BR-1I-m-B-02091 - CASA TANE - BABES, MINICIPIUL BRAILA,

BD. AL. I. CUZA 173 (1925) 5
BR-1I-m-B-02092 - CASA FANCIONTTI MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I.
CUZA 173 (AN 1925)

BR-1I-m-B-02093 - COLEGIUL NATIONAL "NICOLAE BALCEASCU"
MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA 182 (ANI 1885 - 1886)

@ BR-1I-m-B-02108 - SCOALA "CONSTANTIN SANDU ALDEA,

Sectiune B-B' - Strada G-ral Eremia Grigorescu
Profil mentinut

AX CAROSABIL

2 2 10 2 2
18

Sectiune A-A' - Bulevardul Alexandru loan Cuza
Profil mentinut

MUNICIPIUL BRAILA, STR. GRIGORESCU EREMIA 23 (1923)

BR-II-m-B-02112 - BISERICA "SF. APOSTOLI PETRU SI PAVEL", "SF.
PARASCHIVA", MUNICIPIUL BRAILA STR. MAIOR PETRU 24 (1872-1894)
BR-II-m-B-02113 - CASA PANTELI, MUNICIPIUL BRAILA, STR.
MARASESTI 3 (1912)

BR-1l-m-B-02122 - CASA IRIMIA, AZI CAMINUL DE BATRANI,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. POLONA 22 (1912)

BR-1V-m-B-02150 - CASA EUGEN SCHILERU, MUNICPIUL BRAILA,
BD. AL. I. CUZA 180 (AN 1920)

AX CAROSABIL

] UTR ZIR 4 (SUBZONA SIR 4C') - SUBZONA INSULEI DE PARCELE
—! DELIMITATA DE STR. G-RAL EREMIA GRIGORESCU, BD-UL AL. I.
CUZA, STR. UNIRII, NR, CAD. 72269

“UTRes L D, R : vz ’ ~ | UTRZIR 4 (SUBZONA SIR 4B) - CUPRINDE SUBZONA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

¢t Actuaiizare PUG = FRONTURILOR DE PE BD. AL. I. CUZA, NUMERELE IMPARE CU
it 21 - LOCUINTE COLECTIVE (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

. - UTR ZIR 1 (SUBZONA SIR 1F) - SUBZONA DINTRE STR. M.
! EMINESCU, BD. AL. I. CUZA SI CALEA GALATI (CF. PUZ CENTRUL
ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 2 - ANSAMBLUL STR. M. EMINESCU CUPRINDE STR. M.
EMINESCU PANA LA INTERSECTIA CU STR. GRIVITA (CF. PUZ
CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR ZIR 3 - ANSAMBLUL STR. EREMIA GRIGORESCU CUPRINDE
STR. EREMIA GRIGORESCU INTRE BD. AL.1. CUZA SI STR.
PLEVNEI (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA)

UTR CS1 - SUBZONA FUNCTIUNI CENTRALE CU ROL DE SUSTINERE
SI COMPLETARE A CENTRALITATII, REPREZENTATIVITATE
RIDICATA, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

e
I

, Q - UTR M1a - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN
|

UTR ZIR 1
subzona SiR 1f

g o PUZ "Contry ~

istoric al Brailei®

CONSTITUIT, REPREZENTATIVITATE MARE, CF. ACTUALIZARE
PUG BRAILA 2021

UTR V1a - SPATII VERZI PUBLICE IN AFARA LIMITELOR ZONELOR
ISTORICE PROTEJATE, CF. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021

% oy i = = = /
- ; 3 ‘ = = . | SLPUZ"Centy 5
,// i i - il e & : _istoric al Brailer” LOg

/ FUNCTIUNI CIRCULATII
i — 4.& ey B ocuiRe B CIRCULATII CAROSABILE
Parcela(N.C.93456) teren : o ‘_ B v | » 7 ‘ MIXT (LOCUIRE + SERVICH) PUBLICE
Nr. |Coordonate pct.de contur | : LUtk 7R y 7 . il CIRCULATII PIETONALE
Pet. [ % [m] Y [m] [ ) / , (e & ’ § § Bt B servic SPATIU VERDE PE PARCELA

Braila 202

1[423768.241]1733015 co3] |4 44 / A/ 4 | INVATAMANT I sPATIU VERDE PUBLIC
21423780.559 [732996. 945 e < rizche ) 1 , 1/, < g9z } ) ‘ SANATATE
31423774.637(732993. e : A 4 ACCES CAROSABIL
41423768.773|732990.
5(423774.546 |732979. CULTE W | ACCES PIETONAL
61423767.960(732976.123
71423764.752|732983.844
81423759.175 732996.035 : =
91423757.884 732998.857 s 4
10[423758.907(732999.392 7 TITLUL PRO'ECTULUI
11(423752.863|733010.138 i
12(423757.991 733013.593 / ‘ |
5= i UTR ZIR PLAN URBANISTIC ZONAL
BILANT TERITORIAL BD. AL. 1. CUZA, NR. 187, MUN. BRAILA
CRITERIU PUZ [EXISTENT PROPUS
UTR UTR ZIR 4 (SIR 4c)UTR ZIR 4 (SIR 4¢) CONSTRUIRE APART-HOTEL S+P+2E
POT max. 50% 50% 60% e
CUT max. 1,00 1,00 1,20 (majorare cu 20%) P ?N \ DAL STIC ZONAL
RH max.* P+2E - S+P+2E BENEFICIAR: ég/ AT—%%, ﬁ% \\.;‘
S zona de studiu ~31963 mp VOGUE BY DOCSAN'SRL. 7ivis - Py e
S teren studiat (N.C. 93456) 559 mp PROECTANT, B\ e w7
AC teren - - O tr. Radu Boiangiu nr.1, Parter, sc. B
_ CITYMASTER STUDIO SR, =+ T
studiat 335,4 mp | max 60% ~3 o Ol e
(N.C. 93456) TITLUL PLANSEL: CITYMASTER
STUDIQ .
ACD teren ' RE URBANISTICA
studiat - n 670,8 mp Sef Proiect Urb. Andra Gabriela
(N.C. 93456) ‘ Projectt Utb. Andra Gabriela Tanase
Spatii verzi - " [139,75 mp|min 25% Desoriat Urb. Andra Gabriela Tanase
ccese,alei, o
NOTA: PENTRU ZONA REGLEMENTATA ALINIEREA SE VA FACE LA ALINIAMENT. : : O 4
"CU POSIBILITATEA AGAUGARII UNUI SUBSOL SAU DEMISOL 05.2023 gl 000
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« MOBILARE URBANISTICA
- DETALIU

=NDA
LIMITE
SILrL) ] uMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U 2. =L!MITA CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA
[T TJumITA ZONA REGLEMENTATA P.U.Z. E ' jLé'\]ngE égm ZRR?GT&/;TS% - ANSAMBLUL
. : U" - BR-ll-a-B-02107

L ZJumimazona oe stupwpuz LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL

C Juwmaur (cf. PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA) glg g"&’fﬁfé‘f&gg?g” - STR. 1 DECEMBRIE 1918" -

LIMITA PARCELE CF. OCPI :

» ==y LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC SITUAT
L _JeiFicasiL proPuS E - j oo

ROPU CENTRULUI ISTORIC, FABRICA DE BERE "R.H, MULLER",
LIMITA PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN, BRAILA

STR. PLEVNEI 173 (1872-1873) (ZONA CU RESTRICTIE DE
CONSTRUIBILITATE)

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE

BR-IIl-m-B-02089 - CINEMATOGRAFUL "POPULAR", AZI CASA BR-I-m-B-02108 - SCOALA "CONSTANTIN SANDU ALDEA,
@ INVATATORILOR, MUNICIPIULUI BRALA, BD. AL. |. CUZA 107 (1900)

MUNICIPIUL BRAILA, STR. GRIGORESCU EREMIA 23 (1923)
BR-II-M-B-02090 - CASA TOFF, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA

BR-II-m-B-02112 - BISERICA "SF. APOSTOLI PETRU S| PAVEL",
159 (1900) "SF. PARASCHIVA", MUNICIPIUL BRAILA STR. MAIOR PETRU 24
BR-Il-m-B-02091 - CASA TANE - BABES, MINICIPIUL BRAILA, (1872-1894)
BD. AL. I. CUZA 173 (1925) . BR-I-m-B-02113 - CASA PANTELI, MUNICIPIUL BRAILA, STR.
@ BR-Il-m-B-02092 - CASA FANCIONTTI MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL I. MARASESTI 3 (1912)
| CUZA 173 (AN 1925) @ BR-Il-m-B-02122 - CASA IRIMIA, AZI CAMINUL DE BATRANI,
BR-II-m-B-02093 - COLEGIUL NATIONAL "NICOLAE BALCEASCU" MUNICIPIUL BRAILA, STR. POLONA 22 (1912)

MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA 182 (ANI 1885 - 1886) @ BR-IV-m-B-02150 - CASA EUGEN SCHILERU, MUNICPIUL BRAILA,
BD. AL. I. CUZA 180 (AN 1920)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[[] UTR2IR 4 (SUBZONA SIR 4C) - SUBZONA INSULEI DE PARCELE
DELIMITATA DE STR. G-RAL EREMIA GRIGORESCU, BD-UL AL I CUPRINDE STR. EREMIA GRIGORESCU INTRE BD. AL. I.
CUZA, STR. UNIRII, NR, CAD. 72269 CUZA SI STR. PLEVNEI (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN.
i BRAILA)
E ,E’;S,ﬂ‘f,;,{%? é‘;”;,’*ESB'S 4ABL) ,CgUPZﬂNSE;g:é&N&PARE cu [ UTR CS! - SUBZONA FUNCTIUNI CENTRALE CU ROL DE
g d SUSTINERE S| COMPLETARE A CENTRALITATII
LOCUINTE COLECTIVE (CF. PUZ CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA) REPREZENTATIVITATE RIDIGATA. OF. RGI L AR PUG
[ UTR ZR 1 (SUBZONA SIR 1F) - SUBZONA DINTRE STR. M. BRAll ATt iy
EMINESCU, BD. AL. I. CUZA SI CALEA GALATI (CF. PUZ CENTRUL UTR M1a - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN
ISTORIC MUN. BRAILA) CONSTITUIT, REPREZENTATIVITATE MARE, CF.
I U7 2R 2 - ANSAMBLUL STR. M. EMINESCU CUPRINDE STR. M. ACTUALIZARE PUG BRAILA 2021
EMINESCU PANA LA INTERSECTIA CU STR. GRIVITA (CF, PUZ

UTR ZIR 3 - ANSAMBLUL STR. EREMIA GRIGORESCU

UTR Via - SPATII VERZI PUBLICE IN AFARA LIMITELOR
CENTRUL ISTORIC MUN. BRAILA) - ZONELOR ISTORICE PROTEJATE, CF. ACTUALIZARE PUG
BRAILA 2021
FUNCTIUNI CIRCULAgll
' CIRCULATII CAROSABILE
LOCUIRE & PUBLICE
MIXT (LOCUIRE + SERVICII)

CIRCULATII PIETONALE
B scrvic ] SPATIU VERDE PE PARCELA
INVATAMANT

B seaTU veRDE PUBLIC
B savatate , W_| ACCES CAROSABIL
W_| ACCES PIETONAL

CULTE

NOTA: PARCAREA SE VA REALIZA LA SUBSOL SI SE VA CALCULA IN FUNCTIE DE NUMARUL CAMERELOR DE CAZARE, CONFORM
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

TITLUL PROIECTULUI
PLAN URBANISTIC ZONAL
BD. AL. 1. CUZA, NR. 187, MUN. BRAILA
CONSTRUIRE APART-HOTEL S+P+2E
PLAN URBANISTIC ZONAL

VOGUE BY DOCSAN SR.L. /" o 5251015, 5c.4,058

\ AR ,900\ uni€ipiBraila, Judetul Braila
PROIECTANT: ‘ ' — L

CITYMASTER STUDIO SRL. "~ O TUDROL, oo . e

STUDABR 1, Segitor 1, Bucuresti

e _ MOBILAREURBANISFICA - DETALIU
Sef Proiect Urb. Andra Gabriela Tanase == 41\

Proiectat Urb. Andra Gabriela Tanase (A\/\
Desenat Urb. Andra Gabriela Tanase | Aj

i 09.2023 - 1/500 o 04 . 1

= == ssmn B s p




lf
Sectiune C-C' - Strada Unirii
Profil mentinutr

s

® REGIM JURIDIC

i
| P+2+M

LIMITE
LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z.

AX CAROSABIL

: - : LIMITA ZONA REGLEMENTATA P.U.Z.

~==
— LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

A\ 4
=]

35 | 35 LIMITA UTR (cf. PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA)
7 LIMITA PARCELE CE. OCP|
13 §= o e

L - _ JEDIFICABIL PROPUS
LIMITA PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

=LIMITA CENTRUL ISTORIC AL MUN. BRAILA

[ i '] LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
"STR. EREMIA GRIGORESCU" - BR-II-a-B-02107

LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
"STR. MIHAI EMINESCU - STR. 1 DECEMBRIE 1918" - BR-lI-a-B-02096

= === LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC SITUAT IN AFARA
L. . J CENTRULUI ISTORIC, FABRICA DE BERE "R H. MULLER?",
STR. PLEVNEI 173 (1872-1873) (ZONA CU RESTRICTIE DE

Sectiune B-B' - Strada G-ral Eremia Grigorescu
Profil mentinut

AX CAROSABIL

|
|
— ‘ i CONSTRUIBILITATE)
" f " = IL CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE
2 | 2 10 BR-II-m-B-02089 - CINEMATOGRAFUL "POPULAR", AZI CASA
) - INVATATORILOR, MUNICIPIULUI BRALA, BD. AL. I. CUZA 107 (1900)

BR-1I-M-B-02090 - CASA TOFF, MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. |. CUZA
159 (1900)

BR-1l-m-B-02091 - CASA TANE - BABES, MINICIPIUL BRAILA,

BD. AL. I. CUZA 173 (1925) )
BR-II-m-B-02092 - CASA FANCIONTTI MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL |.
CUZA 173 (AN 1925)

BR-1l-m-B-02093 - COLEGIUL NATIONAL "NICOLAE BALCEASCU"
MUNICIPIUL BRAILA, BD. AL. I. CUZA 182 (ANI 1885 - 1886)
BR-Il-m-B-02108 - SCOALA "CONSTANTIN SANDU ALDEA,
MUNICIPIUL BRAILA, STR. GRIGORESCU EREMIA 23 (1923)
BR-1l-m-B-02112 - BISERICA "SF. APOSTOLI PETRU SI PAVEL", "SF.
PARASCHIVA", MUNICIPIUL BRAILA STR. MAIOR PETRU 24 (1872-1894)
BR-Il-m-B-02113 - CASA PANTELI, MUNICIPIUL BRAILA, STR.
MARASESTI 3 (1912)

BR-1l-m-B-02122 - CASA IRIMIA, AZI CAMINUL DE BATRANI.
MUNICIPIUL BRAILA, STR. POLONA 22 (1912)

BR-1V-m-B-02150 - CASA EUGEN SCHILERU, MUNICPIUL BRAILA,
BD. AL. . CUZA 180 (AN 1920)

Sectiune A-A’ - Bulevardul Alexandru loan Cuza
Profil mentinut

AX CAROSABIL

cciciecleclece

REGIM JURIDIC
TEREN DOMENIU PUBLIC AL STATULUI

\ TEREN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU
JURIDICE

CIRCULATII

W | ACCES CAROSABIL
W | ACCES PIETONAL

f i wd ¥
Parcela (N.C.93456) teren
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 3003, 56553/ 10.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Apart-Hotel
S+P+2E” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.187 din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Vogue by Docsan S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile cu nr. 3003, 56553 / 2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1519/09.11.2022 eliberat in vederea realizirii
obiectivului ,, Construire Apart-Hotel S+P+2E si imprejmuire”.

Zona de studiu ce a fost analizatd in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situati in
partea central-esticd a intravilanului Municipiului Braila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate
nr.3 din 2022. Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea
documentatiei de urbanism, suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 31 963,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior, pentru zona de studiu:

» Conform P.U.G. al Municipiului Braila in vigoare, zona este situatd in U.T.R. nr. 19, avand
indicatorii urbanistici P.O.T max = 40% si C.U.T.max = 1,20.

» Conform P.U.Z. ,,Centrul Istoric al Municipiului Braila terenul se afld in Z.1.R. 4 — Zona de
protectie a sitului istoric Centrul Istoric Braila, S.I.LR. nr. 4c — Subzona fronturilor de pe B-dul
Alexandru Joan Cuza, numerele impare cu constructii individuale pe lot, avind indicatorii urbanistici
P.O.T max = 50% si C.U.T.max = 1,00.

Fondul construit in zona este reprezentat in general de cladiri cu destinatia de locuinte, servicii,
sau comert, avand regim de indltime parter sau parter i etaj.

Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective; partere comerciale si servicii publice; se
mentin neschimbate acele utilizéri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite
revenirea la acestea; functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : str. G-ral Eremia Grigorescu;
-la sud :NCP 72269;

-la est : B-dul Al 1. Cuza;

-la vest : str, Unirii.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementdrilor cu privire la
regimul de construire, funcfiunea zonei, inédl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafa de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele
admise, gradului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionald, echiparea edilitara, cii de comunicatie.

Zonificare functionalda a P.U.Z.:

- Zona de protectie a sitului istoric Centrul Istoric Braila,,Z.1.R. 4”

- Subzona Fronturilor de pe Bdul. Al. I. Cuza, numerele impare cu constructii individuale pe lot

- . 5.LR. 4¢c”.



Reglementdrile urbanistice pentru zoni functionald sunt detaliate in Regulamentul Local al
P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafata de 559,00 mp este amplasat pe str,
B-dul Al. 1. Cuza nr.187 si apartine beneficiarilor.

Limite si Vecinatiti ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord :NCP 74146;
-la sud : NCP 78502;
-la est : B-dul Al. 1. Cuza;
-la vest :NCP 82777.

Obiectivul propus constd in construirea unui cladiri cu destinatia de Apart - Hotel cu regim de
S+P+2E.
Retragerile fatd de limitele parcelei sunt urmitoarele:

- La nord - 3,00 metri;
- La sud - 0,00 metri;
-Laest - 0,00 metri (aliniament);
« La vest - 5,00 metri.

In incintd se vor amenaja locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol estetic si de
ameliorare a calitatii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura estici
respectiv din B-dul Al. I. Cuza.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electrici, gaze, apé-canal si telecomunicatii existente in zoni.

[ndicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. max = 46,16 % si C.U.T.max =
1,20.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona de studiu : P.O.T. max = 60,00 % si C.U.T.max =
1,20.

Cererile cu nr. 3003, 56553/2023 sunt insotite de urmitoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1519/09.11.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Briila;

- aviz nr. 3020230310172/30.03.2023 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

-aviz nr. 8511/10.07.2023 S.U.P.A.G.L ;

- adr. nr.1.004.184 din 09.02.2023 Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3;

- adresd nr.293/06.09.2023 Directia de Sinitate Publici Briila;

- acord notarial vecini;

- aviz nr.1090859/05.04.2023 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 31/24.04.2023 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Brila;
- aviz de oportunitate nr.03/2023;

- aviz nr. 19 /DU/ 18.02.2023 Directia Judeteani pentru Culturd Braila;

- aviz nr. 45/2023 Arhitect Sef;

- studiu geotehnic;

- decizia etapei de incadrare nr. 61/04.01.2023 Agentia Protectia Mediului Briila;
- documentatie de urbanism - P.U.Z.



Documentatia a fost supusa informarii si consultirii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de catre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementarilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Construire Apart-Hotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan
Cuza nr.187 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Vogue by Docsan S.R.L..

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si

completdrile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

ARH. CORINA

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 3003, 56553/ 07.04.2023

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si
Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr. 187, din Municipiul Briila, initiat de
Vogue by Docsan S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populafia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru loan Cuza
nr.187, din Municipiul Bréila, initiat de Vogue by Docsan S.R.L., printr-un anunt public postat atit
la avizierul Primériei Municipiului Braila cdt si pe site-ul institufiei. Anuntul a fost publicat prin
grija initiatorului in ziarul local Obiectiv Vocea Briilei in datele de 03.02.2023 si 06.02.2023.
Beneficiarul a amplasat §i un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizirilor din
Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

in perioada stabilitd nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmdtoarele activititi:

Primdria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioadd, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificafi proprietari parcelelor vecine, notificari ce sunt anexate la dosar.

A fost amplasat panoul model 2 conform precrzarllor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anunf nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

II1. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicd in data de 07.04.2023 ora 12.00, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedin{d printr-un anunt public ce a apérut in ziarul local
Info Briila in data de 04.04.2023, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atat pe site-ul Primariei Municipiului
Braila cat si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numér de 3 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insofit de urméatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I
-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 16649/01.02.2023;



-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 16649/01.02.2023 la avizierul Primdriei;
-anunturile publice din ziarul Obiectiv Vocea Briilei;

-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 53269/06.03.2023;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 53269/06.03.2023 la avizierul Primariei:
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificarile trimise cétre proprietarii parcelelor vecine;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr.68370/03.04.2023;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 68370/03.04.2023 la avizierul Primiriei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul Info Briila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publica;

-proces verbal al sedintei publice din data de 07.04.2023.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 céat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la
adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Briila, initiat de Vogue by Docsan
S.R.L.

ARHITECT SEF, INSPECTO

CORINA ELENA'ANGHELESCU EUGENKE SZI}I@& y}/




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE $I STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa Bdul
Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Briila, initiat de citre Vogue by Docsan S.R.L..

1. Pirtile Interesate
- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- Miron Ioan Florica, Bdul A. I. Cuza nr.185, Municipiul Braila;
- Maxim Vera, Bdul A. 1. Cuza nr.189, Municipiul Briila; '
- Mototolea Marcel, Str. Unirii nr.124, Municipiul Bréila;
- Anghel Rafael Andrei, Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila,
- Anghel Raissa Andreea, Str. Unirii nr.124, Municipiul Braila;
- Godino Geta, Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila;
- Chiurtu Lucian si Chiurtu Mihaela, Str. Unirii nr.126, Municipiul Briila;
- Luchianciuc Dan Florin, Str. Unirii nr.128, Municipiul Briila;
- Croitoru Ion si Croitoru Elisabeta, Str. Unirii nr.130, Municipiul Briila.
2. Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Coresponden{d prin posti ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presd presa locala;
- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primiriei Mun. Briila.
3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Braila;
- Dezbatere publici;
- Intalniri directe intre initiator §i proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 01.02.2023 — 13.02.2023
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 06.03.2022 - 27.03.2023
Etapa III sedintd publica PU.Z. 07.04.2023
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului: urb. Andra Gabriela Tanase.
Tel: 0766418089, e-mail: urb.andrat@gmail.com
“ CT SEF, INITIATOR,
CORII A ANGHELESCU Vogue by Dogsan S.R.L..

INSPECTOR,
EUGEN STELY

Y



Nr. 16649 /01.02.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunti
publicul interesat intenia de elaborare de citre Vogue by Docsan S.R.L., a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire”
la adresa Bdul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primiria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 01 februarie 2023 — 13 februarie 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 01.02.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primdriei Municipiului Bréila anuntul public prin care Vogue by Docsan
S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la
adresa Bdul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

\
TIECT SEF, INSPECTYR,

WU\ ANGHELESCU EUGEN ELY




B primariabraila.ro/arhive/1722%

-Supraf.. (&) NORMA2508/202.. (B) REGLEMENTARI20.. @ Anunturide swm_.j.. Ef Legeann212/2022..  €) NOTA DEFUNDAM..

Site-ul oficial al Municipiului Braila

™ MONITORULOFICIALLOCAL v

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > F.U.Z. — ., Construire Aparthotel S-P-2E si imprejmuire”

Cauts

o n P.U.Z. - ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire”

“Municipiul Briila

Informatii de interes public ANUNT PUBLIC
> Consiliut Local Municipal - Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-a Independentei nr.1, anun publicul imeresat intentia de elaborare de catre Vogue

- Direchiproprii————— by Docsan S.R.L., 2 Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Aparthotel S+P-2E 51 WEHR&B.E,% l2 adresa Bdul
‘ SRR e R Alexandru loan Cuza nr.187, din Municipiul Braila.
Servicli subordonate

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la camera 20 din Primaria Mumeiprolui Bratla persoana de

contact inspector superior Eugen Kersstely, sau la te1. 0239/607463, 0239694947 inr. 121, sau la -mail eugen kerestelv@pmbrro, in

Transparenta decizionalda pericada 01 februarie 2023 — 13 februariz 2023,

> Servicii publice subordonate

Proiecte si Strategii
> Guvernanta Corporativa

Recensamantul vov___u@m.m 1
—— Iocuintelor2021 E

Proiecte gratuite pentri case

Programéiri online
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VAND

CABINET MEDICAL
particular in
incinta policlinicii
AMIC, str. Polona
Tel. 0740/902470

Ofer spre inchiricre spatiu
comercial (bar Rubin), cu
suprafata de 490 mp. Dispune
de toate utilitatile si dotarile
necesare. 0722/550112.
(P103,8)

ROMANESTI:

W Vind Dacia Sandero, 1,4MPI,
an 27.10.2008 cu GPL valabil
2032, fara rugind, functioncaza
foarte bine, varianta "Preferan-
ce" (fard AC), cu geamuri elec-
trice fa(a, servo, abs, inchidere
centralizati, km bord 554.000
in crestere, pret 1690 euro
negociabil, Relatii tel.
0721/062867. (RTL.7.15)

B Vind Dacia Papuc, 35.000
km, 2000 euro. Tel.
0740/085560. (RTL.13.18)

STRAINE:

B Vand Renault Symbol. Tel.
0722/688269. (R0006.8.15)

SERVICII

Anunta URMATOARELE SERII:

o $COALA SOFERI: 13.02.2023
o ATESTATE §OFERI: 20.02.2023

NOU! AcumMm:

Facem Inscrieri pentru:

« Ctg. C, CE - varsta 18 ani

«Ctg, D - varsta 21 anl

« Asiguram sl pregatirea
necesard pentru obtfinerea
CERTIFICATULUI de
calificare profesionala,
conform noii legi.

Inscrieri la sediul din:
Str, Stefan cel Mare, nr. 576

Tel.0339881833; 0761103300

“AUTO TEST"
SCOALA DE SOFERI
AMATORI si PROFESIONISTI
Categoriile AM,B,C,D,E
CABINET PSIHOLOGIC

ATESTATE $SOFERI

Str. Grivitei nr. 151
0339/886134, 0741/660611

B Vind mobilier pentru labora-
tor de tehnica dentara sau pre-
lucrare aur, masina de cusut
Germania, ferestre de stejar
noi, uluce, burlane §i accesorii
din 1abla rosie tip Dedeman,
lazi pentru stupi noi, congela-
toare cu sertare, centrala pe
paze tip Feroli bine conservata,
in stare de functionare. Tel.
0743/510970. (RTL.1.18)

M Vand vin roze, 7 lei litru.
0734/049279 Gabi. (RTL.1.6)

B Vand pat saltea, masa 12 per-
soane, masind cusut Singer.
0751/860209. (R0001.2.2)

B Vand fuica la 45 pr, 20 lei
litru, la domnul Gabi,
0734/049279. (RTL.5.6)

B Vind gratar grill electric ita-
lian, stare foarte buna 200 lei,
aparat masaj picioare "Termo-
zeta" relax 1000 italian, 3
functii 100 lei, uscator par rus-
esc 220 V 50 lei, steper "Pales-
tra Duo Rovera" stare buna
200 lei, carti diferite. Tel.
0729/234878. (RTL.8.24)

B Vind cazane 5i repar. Comu-
na Cazasu Vechi, str. Principala
nr. 113. 0756/608614,
(RTL.12.60)

B Vand loc veci ST. Maria. Tel.
0727/580874. (R0005.13.24)

M Vind 18 foi geam crizet 200
lei, viind masina spalat 200 lei.
Tel. 0740/085560, (RTL.13.18)

B Vind 2 televizoare functiona-
le 50 lei bucata, scaune 20 lei
bucata, mese 50 lei bucata,
pahare diferite 1 leu bucata,
huse auto noi 120 lei, fierdstrau
circular 120 lei, redresor auto
incarcare bateri de 24V 150 lei,
tuburi pentru oxigen bere
halba. Tel. 0771/201188.
(RTL.21.45)

W Vind 200 de ciramizi noi,
pline, cumparate din comerf.
Relatii la telefon 0747/653607.
(P103.S)

LCumparari

diverse

B Cumpar butelii de aragaz. Tel.
0761/455097. (RTL.2.3)

Primaria Municipiului
Briila cu sediul in P-ta Inde-
pendentei nr.1, anunta publi-
cul interesat intentia de elabo-
rare de catre Vogue by Doc-
san S.R.L., a Planului Urba-
nistic Zonal ce are ca obiectiv
"Construire Aparthotel
S+P+2E §i Imprejmuire” la
adresa Bdul Alexandru loan
Cuza nr.187, din Municipiul
Braila. Pentru informatii
suplimentare vi puteti adresa
intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primaria Muni-
cipiului Braila persoana de
contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la
1e1.0239/607463, 0239694947
int.121, sau la e-mail
eugen kerestely@pmbr.ro, in
perioada 01 februarie 2023 -
13 februarie 2023,
(R86100.2.2)

Comuna Ciresu anunta
publicul interesat asupra
depunerii solicitarii de emite-
re a acordului de mediu pen-
tru proiectul "Medernizare
strazi in comuna Ciresu, jude-
tul Braila", propus a fi ampla-
sat in jud. Braila, com. Cire-
su, satele Batogu, Ciresu,
Scarlatesti si Vultureni. Infor-
matiile privind proiectul pro-
pus pot fi consultate la sediul
Agentiei pentru Protectia
Mediului Braila, mun. Braila,
B-dul Independentei, nr.14,
Bl. B5 si la sediul Primariei
Ciresu din judetul Braila,
comuna Ciresu, satul Ciresu,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 12,
in zilele lucratoare, intre orele
9.00 - 13.00. Observatiile
publicului se primesc zilnic la
sediul Agentiei pentru Protec-
tia Mediului Braila.

(R86112.1.1)

| Matrimoniale

B Vind beton concasat rezultat
din demolare cladiri industria-
le. Este ideal pt. realizarea dru-
murilor agricole sau ca materi-
al de umplere pt. nivelare tere-
nuri. Pref 20 lei/tona, Rel. tel.
0744/515127. (P103.8)

B Domn, 48 ani, doresc
cunostin{d cu doamna pentru o
relatie de prietenie (cdsatorie).
Relatii la nr. 0773/322384.
(RTL.5.12)

B Domn, 50 ani, doresc sa-mi
gasesc o doamna pentru inte-
meierea unei familii. Locuiesc
singur, fara obligatii, cu servi-
ciu §i bune maniere, domn
serios, 170 cm, 76 kg. Nu am
pretentii mari, discutind vom
intelege mai multe despre fie-
care. Tel. 0770/039108.

B Caul partenerd serioasa, 30-
40 ani, pentru prietenie,
casatorie. 0740/345672.
(R0003.6,10)

B Domn, Braila, 58/1,68/90,
dorese cunostinid doamna in
vederea casatoriei, cu varsta
intre 48 5i 57. 0756/846112.
(R0006.7.7)

B Caut partenerd serioasd, 45-
55 ani, fard obligatii.
0744/204634. (RTL.13.15)

W Tanir, 30 ani, caut o fata sin-
gurd, pentru o relatie serioasa,
82 locuim impreuna, sa fie
directa. Tel. 0755/468336.
(R0010.14.30)

B Tanar imi caut jumatatea.
0751/523197. (R0004.15.30)

W Dragut, fard obligatii, locuiesc
singur, doresc sa fac cunostinga
cu doamna 30-40 ani, Braila.
0756/824321. (RTL.19.30)

B Zugraveli, faianga, parchet,
rigips, 0743/915568.
(R0002.1.5)

B Familie din Braila dorim s&
avem grija de o locuin| a carei
proprietari sunt plecati in
strdinatate. Tel. 0761/455097.
(RTL.2.3)

B Execut placari polistiren, igie-
nizare scari bloc, ieftin. Inchi-
riez schele, popi. 0751/760343.
(R0005.7.15)

B Maistru, execut amenajari
interioare, diverse.
0731/369798. (R0007.7.9)

B Caut sa am grija de o femeie
sau de o familie, care s aiba
nevoie de ingrijire. Ofer si cer
seriozitate! 0748/080022,
(RTL.B.9)

B Executdm acoperisuri cu tigla
metalica, cutald, bitutd manual,
accesorii, uluce, burlane, dolii,
izolatii carton. Cele mai mici
reparatii. 0745/842238.
(R0002.13.15)

B Meditatii matematica, econo-
mie, avantajos. 0722/641385.
(RO006.14.45)

M Persoand fizicd debarasez si
transport mobila, electrocasni-
ce i allele pe care nu le mai
folositi si de care doriti sa
sciipali. Tel. 0727/109376.
(RTL.104.276)

B Pierdut abonament social
Braicar, pe transport in comun
autobuz, pe numele Oprisan
Aneta, Declar nul, (R0001.1.1)

Se implinesc 26 51 22 ani
de la plecarea dintre noi a
dragilor nostri

NECULAE HODOROG
§i

MARIOARA HODOROG

sii-i odih -]
in pace! Nicusor, Mihaela si
Adrian Horla, (R0004.1.1)

Dr. DIANA DUMITRESCU
*medic primar neurolog-
=EEG- Tel: 0720.049733

Program:
Iuni, marti, miercuri, jal:
17%.19%

Str. C.Calarasilor, nr.60,bl.1,parter
(Intre str.Tineretului 8i P-fa Concordia)

Kaliophion Medical

- R.M.N.
- C.T.

- ECOGRAFIE
Programadri: 0729 580 509

ASTRO-ENTEROLOGIE-INTERNE
Dr. UDOR Hggﬂnnu VIORICA
- madic prmar -

“CONSULTATI *ECOGRATE GENERALA 'E.K.G.
Policlinica 3: C.Calérogilor-Cabinet 28
lunt, micreurl, vinert: 8-15; martl, [ol: 13-20)
Programari: Tel. 0744758066 - 074312

or. Ghe, CETERAS

artopedie-traumatologie

B-dul, Independentei, nr. 20, bL.D1,

parter (intersectie cu str. Scolllor)

Turi, rmiereuri, vinerl - 16 - 78
Pol. da spaolalitate Tinga Spitalul nr. 1)

or. MIARIAN GIOVANI

Medic primar hemntalog
Erogram:
Lunl - Vinerl; 17 - 187
Programar la tel. 0744/909475
Pol.Hipodrom,str. Platdjll nr.1-

HERNIA DE DISC PRE $1 POST OPERATOR

- Durerlle articulare AU 0 SOLUTIE FARA
EFECTE SECUNDARE

- Discopatia lombara
OZONOTERAPIA

= Tulburarile de circulatie periferica
- Unele dermatite, afectiuni cutanate

Dr. TARACHIU MARIANA CONSULTATIA
Str. G-ral. E. Grigorescu BI. 56, parter GRATUIT

Informalii si Programari telefon: 0744.536799, 0723.503852

CENTRUL DE REGUPERARE sl TERAPII ALTERANATIVE
SAN - FEM - MED

OFERA:
CONSULTATII MEDICALE 5| TRATAMENTE COMPLEMENTARE prin:

- reflexoterapie, masa] general terapeutic, fitoterapie,
aromoteraple, melolem&le. aner?o!eraple entru; stress,
insomnie, diabet, obezitate, conslipalie, dislunclii sexuale,
sterilitate, reumatism, spondiloza, artroza, lombalgii, sciatica,
hipertensiunl arterlale, migrene, afectiunl tiroldiene, hepatice,
tulburari menopauza, celulite. B Program: §°-18™
Stir. Mihal Bravu nr. 53 (vie-a-vis de Bis.Si1.Paraschiva),
1e1.632198; 0740.302561
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B Inchiriez | camera Doroban-
tilor - Tineretului, mobilat si
utilat ULTRAMODERN, cen-
trala termica, termopan exte-
rior, etaj intermediar in bloc cu
lift. Pret 350 euro/luna, 1 luna
+ 1 luna garantie. (ID 2425)
Tel 0752445301, 0769056082
(F.0004793.5)

W INCHIRIEZ 2 camere,
CALARASILOR, bloc cu lift,
centrala termica, termopan
exlerior, aer conditionat. Se
inchiriaza MOBILAT si UTI-
LAT! Totul Nou! FINISAJE
CALITATE SUPERIOARA!
Pret 400 Euro/luna. ( ID 2592)
Tel 0784233252, 0752445301.
(F.0004793.5)

ROMANESTI:

B Vind Dacia Sandero,
1,4MPI, an 27.10.2008 cu
GPL valabil 2032, fara ruging,
functioneaza foarte bine, vari-
anta "Preferance” (fara AC), cu
peamuri electrice fata, servo,
abs, Inchidere centralizatd, km
bord 554.000 in crestere, pret
1690 euro negociabil. Relatii
tel. 0721/062867. (RTL6 15)

B Vind Da&ﬁgph;, 35.000
km, 2000 euro.
0740/085560. {RTL. 12.18)

B Inchiriez apartament 2 came-
re, zona Independentei, elaj
intermediar, mobilat si utilat
complet, dotat cu centrala ter-
mica, faianta si gresie, parchet
laminat, termopan exterior,
TOTUL DE CALITATE. Pret
300 euro/ luna, ( ID 2793) Tel.
0769.056.082 (Recri.s)

® inchiriez garsoniera conf, I,
str. Hipodrom, mobilala, uti-
lata, CT, etaj 1. Tel.
0750/723933. (RTL.3.15)

Spatii
comerciale

VAND
CABINET MEDICAL
particular in
incinta policlinicii
AMIC, str. Polona
Tel. 0740/902470

Ofer spre inchiriere spatiu
comercial (bar Rubin), cu
suprafata de 490 mp. Dispune
de toate utilitatile si dotarile
necesare, 0722/550112,

(P103.5)

LESWVOLANULU]
Anuntd URMATOARELE SERII:

o §GOALA SOFERI: 13.02.2023
o ATESTATE $OFERI: 20.02.2023

NOU! acum:
Facem Inscrier pentru:

* Ctg, C, CE - varsta 18 an|
* Gtg. D - varsta 21 ani

* Asiguram §l pregitirea
necesara pentru obtinerea
CERTIFICATULUI de
calificare profesionala,
conform noli legi.

inscrieri |a sediul din:
Slr. Stefan cel Mare, nr. 576

Tel. 0339881833; 0761103300

“AUTO TEST”
SCOALA DE SOFERI

AMATORI si PROFESIONISTI
Categoriile AM,B,C,D,E
CABINET PSIHOLOGIC
ATESTATE SOFERI

Str. Grivitei nr. 151
0339/886134, 0741/660611

STRAINE:

® Vind Renault Symbol. Tel.
0722/688269. (Rg

006.7.15)

B Vind pat saltea, masa 12 per-
soane, masina cusut Singer.
0751/860209. (R0001.1.2)

B Vind combina frigorifici
Artic, cazan tuicd inox, ciur
inox, butelie aragaz model
nou+vechi, butoias vin+uica,
din dud, butoaie pentru mus-
tuit, din plastic alimentar pe
suport melalic. Tel,
0726/277193. (RTL.3.3)

B Vand loc de veci in incinta
cimitirulul Stefan cel Mare
aflat in localitatea Galai. Pret
3000 euro. Tel. 0726/277193.
(RTL.3.3)

B Vind unelle si scule necesare
gospodarului. Tel.
0726/277193. (RTL.3.3)

W Vind mobild modema: sufra-
gerie si un sifonier mare. Pre|
1500 lei negociabil. Tel.
0767/020739. (RTL.3.3)

B Vand tuicd la 45 g,r, 20 Iei
litru, la domnul G
0734/049279. (RTL 4 6)

B Vind gratar grill electric ita-
lian, stare foarte buna 200 lei,
aparat masaj picioare "Termo-
zeta" relax 1000 italian, 3
functii 100 lei, uscitor pr rus-
esc 220 V 50 lei, steper
"Palestra Duo Rovera" slare
buna 200 lei, carti diferite. Tel.
0729/234878. (RTL.7.24)

B Vand loc veci Sf. Maria. Tel
0727/580874. (R0005.12.24)

OR. TUDOSA UII:TCIHIR
Medic primar ginec,

- mn SARCIMA 30, 4D - MORFOLOBIE FEI'ILI
i m.ulrtmclmnnu: - ASFRATIE

Ciinie 18- 10+ simbata § 130 Tel, B1@aia

B Viand cazane si repar. Comu-
na Cazasu Vechi, str. Princi-
pala nr. 113. 0756/608614.
(RTL.11.60)

B Vand 18 foi geam m crizet 200
lei, vand masina spalat 200 lei.
Tel. 0740/085560.
(RTL.12.18)

B Vind 2 televizoare functiona-
le 50 lei bucata, scaune 20 lei
bucata, mese 50 lei bucata,
pahare diferite 1 leu bucata,
huse auto noi 120 lei,
fierastrau circular 120 lei,
redresor auto incdrcare bateri
de 24V 150 lei, tuburi pentru
oxigen bere halba. Tel.
0771/201188. (RTL.20.45)

B Vand 200 de caramizi noi,
pline, cumpérate din comer.
Relatii la telefon 0747/653607.
(P103.5)

B Vand beton concasat rezultat
din demolare cladiri industria-
le. Este ideal pt. realizarea
drumurilor agricole sau ca
material de umplere pt. nivela-
re terenuri. Pret 20 lei/tona,
Rel. tel. 0744/515127.
(P103.5)

| Matrimoniale

B Domn, 48 ani, doresc
cunostintd cu doamna peniru o
relaie de prietenie (cisatorie).
Relatii la nr. 0773/322384.
(RTL.4.12)

&

B Familie din Braila dorim sa
avem grija de o locuinté a carei
proprielari sunt plecati in
strainatate. Tel. 0761/455097.
(RTL.1.3)

B Domn, 50 ani, doresc sa-mi
gasesc o doamna peniru inte-
meierea unei familii. Locuiesc
singur, fard obligatii, cu servi-
ciu si bune maniere, domn
serios, 170 cm, 76 kg. Nu am
pretentii mari, discutind vom
intelege mai mulie despre fie-
care. Tel, 0770/039108.
(RTL.5.6)

M Caut partenerd serioasa, 30-
40 ani, pentru prietenie,
casatorie. 0740/345672.
(R0003.5.10)

B Domn, Braila, 58/1,68/90,
doresc cunostintd doamna in
vederea cdsidtoriei, cu virsta
intre 48 si 57. 0756/846112,
(R0006.6.7)

B Cum
Tel, 0

r butelii de aragaz.
61/455097, (RTL.1.3)

W Cumpdr frigider in buni stare
de functionare. 0751/867194.
(RTL.3.3)

Primaria Municipiului
Braila cu sediul in P-{a Inde-
pendentei nr.1, anun{a publi-
cul interesat intentia de elabo-
rare de citre Vogue by Doc-
san S.R.L., a Planului Urba-
nistic Zonal ce are ca obiectiv
"Construire Aparthotel
S+P+2E §i Imprejmuire” la
adresa Bdul Alexandru Ioan
Cuza nr.187, din Municipiul
Briila. Pentru informatii
suplimentare va puteti adresa
intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primaria Muni-
cipiului Braila persoana de
contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la
1e1.0239/607463, 0239694947
int.121, sau la e-mail
eupgen kerestely@pmbr.ro, in
perioada 01 februarie 2023 -
13 februarie 2023.
(R86100.1.2)

PROMEDICA s1r. Indepsndantsi, nr. 2

Dr. GRECU ANATOLI
- UROLOGIE -

ECOQRAFIE ABDOMINALA

Eroacam: UM VINERI 13:30 - 13100

B-dul Indepanderial b, A1 mezanin

{ingh EuC) tel. 0723231934 |

Dr. DIANA DUMITRESCU

-medic primar neurolog-

-EEG- Tel: 0720.049733

Progra
luni, marti, miercurl, jol:
17%-19%

L1} Str. C.Calarasilor, nr.60,bl.1,parter
(intre &tr.Tineretului'sl P-{a Concordia)

B Caul partencra serioasd, 45-
55 ani, fara obligatii.
0744/204634 (R'I'L 12, 15)

B Tandr, 30 ani, caut o fala sin-
gura, pentru o relatie serioasa,
s locuim impreuna, si fie
directa. Tel. 0755/468336,
(R0010.13.30)

W Execul placari polistirep, igie-
nizare sciri bloc, ieftin. Inchi-
riez schele. pnpi. 0751/760343,
(R0005.6.1

W Maistru, execut amenajari
interioare, diverse,
0731/369798. (ROOOT 6.9)

B Caut s4 am grija de o femeie
sau de o l'au'u[le. care si aiba
nevoie de ingrijire. Ofer si cer
seriozitate! 0748/080022.
(RTL 7.9)

" Execulam acoperisuri cu tigla
metalica, cutatd, batutd manual,
accesorii, uluce, burlane, dolii,
izolatii carton. Cele mai mici
reparatii. 0745/842238.
(R0002.12.15)

B Meditatii matematica, econo-
mie, avantajos. 0722/641385.
(R0006.13.45)

B Persoana fizich debarasez si
transport mobila, electracasni-
ce §i altele pe care nu le mai
folositi si de care doriti sa
scipati. Tel. 0727/109376.
(RTL.103.276)

rderi

B Pierdut abonament social
Braicar, pe transport in comun
autobuz, pe numele Zeca
Maria. Declar nul. (R0001.1.1)

Pe data de 04.02.2023 se
implinesc 34 ani de cAnd a
plecat la Ceruri cea mai
¢ sofie §i mami

B Tanar Imi caut jumatatea,
0751/523197. (R0004.14.30)

B Domn, 47, doresc cunostinia
cu doamna, serioasd, de priete-
nie, ciisitorie. 0741/401690.
(R0008.15.15)

B Drigut, fard obligatii, locui-
esc singur, doresc si fac
cunostinta cu doamni 30-40
ani, Briila. 0756/824321.
(RTL.18.30)

Dr. Bogdan MINESCU

medic primar cardiolog
doctor Tn medicina

ECOCARDIOGRAFIE
Str. Polona, nr. 18

PROGRAM: Lunl, Miercurl: 17-19

Sémbata: 10-12

Programari |a telefon; 0787.525627

=Tulburarile de circulatie periferica

= Unele dermatite, afectiuni cutanate
Dr. TARACHIU MARIANA CONSULTATIA

Str. G-ral. E. Grigorescu Bl 56, parter

HERNIA DE DISC PRE $1 POST OPERATOR Kalinphinn Medical
= Durerile articulare AU 0 SOLUTIE FARA
- Discopatia lombara EFECTE SECUNDARE - 2-1@-".

OZONOTERAPIA

GRATUIT

- ECOGRAFIE
Programari: 0729 580 509

B-dul, Independeniei, nr, 20, bl.D1,

DUMITRACHE
NICULINA (NINA)

fostd contabild la CAR
pensionari Briiilla. Nu te
vom uita niciodati, Ne este
dor de tine. Dumnezeu si te
odihneasdi in pace! Sotul §i
copiii. (R0001.1.1)

Nestearsa amintire
la trecerea a 1 an de
la plecarea la cele

vesnice a fratelui
meu
GHETU
IONEL VIOREL
din localitatea Urleasca.

Nu te vom uita niciodatal
Familia,

parter (Intersectie cu str. Scolilor)

I Informatii $i Programari telefon: 0744.536799, 0723.503852
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Nr.53269 /06.03.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat cd S.C. Vogue by Docsan S.R.L., a depus spre consultare
publicd o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire
Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza
nr.187, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sa consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 padnd la data de
27.03.2023 la Primdria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely  tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primdriei
Municipiului Briila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin
afigare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astézi 06.03.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afigat la avizierul Primériei Municipiului Braila anuntul public prin care S.C. Vogue by
Docsan S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate ca au depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Aparthotel S+P+2E si
Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

|

CT SEF,
A ANGHELESCU
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PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

b Harldstidzi <t Smart City »+ K PetiliiOnline & Conlact ; ! : @ MONITORUL OFICIAL LOCAL =

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC -PUZ-Censtruire Aparthotel S-P-2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru lean Cuza nr. 187

ANUNT PUBLIC -PUZ-Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul
Alexandru loan Cuza nr.187

AU

Municipiul Braila _ o - _ . i s g
« Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anunta publicul interesat ¢i S.C. Vogue by Docsan
Informatii de interes public S.R.L., & depus spre consultare publicd o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ., Construire

%5 = Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru loan Cuza nr.1 87, din Municipiul Braila.
Consiliul Local Municipal

- Persoanele interesate pot sa consulte documentele in zilele de luni pané joi Tntre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele

10.00-13.00 péna la data de 27.03.2023 la Primaria Municipiului Braila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely
e e tel. 0239/607463, sau accesand adresa hitps:/gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica / Consultare
documentatii de urbanism.

Directii proprii

Servicil publice subordonate
Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite Tn scris Primariei Municipiului Braila pe adresa P-ta Independentsi

Transparents decizionala nr.1, sau se pot trimite la e-mail eugen kerestely@pmbr.ro.
Proiecte si Strategi
« Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile

Guvernanta Corporativa . . .
Shed de la terminarea perioadei de consultare.

Recensamantul populatiei Si
locuintelor 2021



Anexa nr. 3 TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECTULUI SEF
PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC ZONAL

Nr.crt Nume Prenume Adresa proprietar Telefon Adresa Parcelei

1007 Oh4 - Fi S A 7 Cult S /42 I A3
B 4./ Cupdt LT c#42 (23A0

CRY W O/ - SLMBEY T2 JART NE 30
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INITIATOR PLAN URBANISTIC,

NUMEBRERUME O G, ,6/ Aocga,

SEMNATURA

F-PO-09- 16.01.02.02/rev. 0



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/0£.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Miron loan - Florica
B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.185, Municipiul Braila

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Priméariei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Pani la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Priméria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni péna joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale gi Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL M)WAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

Y




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independenfei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/0¢ .03.2023

NOTIFICARE
Catre,
Maxim Vera
B-dul Alexandru Ioan Cuza nr.189, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Braila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Pana la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultati la Priméria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pén joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

1
PRIMAR, ARHMJTECT SEF,
VIOREL yGONHR CORINA ELENA ANGHELESCU
ki




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independenfei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/06.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Anghel Rafael Andrei
Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Pani la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Primaria Municipiului Bréila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni péni joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-fa Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ~ ARHITECT SEF,
VIOREL M &GOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
T




- JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei

Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

kike ROMANIA

Nr. 3003/06.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Anghel Raissa Andreea
Str. Unirii nr.124, Municipiul Bréila

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Bréila.

Pana la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultaté la Priméria Municipiului Bréila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pané joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 di‘n 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ' ARHITECT SEF,
VIOREL wGOMIR CORINA ELENA'ANGHELESCU




@ik ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
. Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/e£.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Luchianciuc Dan Florin
Str. Unirii nr.128, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{d cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Péni la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Priméaria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observafii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméaria Municipiului Bréila P-fa Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHIECT SEF,
VIOREL MAKIAN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/0£.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Croitoru Ion si Croitoru Elisabeta
Str. Unirii nr.130, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd ca S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Péna la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Priméaria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum i prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentfei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/06.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Godino Geta
Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostingd ci S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primariei Municipiului Braila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Pana la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/04.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Maxim Vera
B-dul Alexandru Joan Cuza nr.189, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd ci S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si fmprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Péna la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot i transmise n scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHI{ECT SEF,
CORINA ELEN% ANGHELESCU




Wiy ROMANI%
: JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal; 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/24 .03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Croitoru Ion si Croitoru Elisabeta
Str. Unirii nr.130, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostinid cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primariei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru lIoan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Péna la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatéd la Priméaria Municipiului Braila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

SPECT%
EUGE /



Wikt ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
s DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/06.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Godino Geta
Str. Unirii nr.124, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostin{d c& S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Péna la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatéd la Priméria Municipiului Braila
persoana de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni péné joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

, 2 4\ ARH:%BCT SEF,
VIOREL GOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independengei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/¢6 .03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Mototoiea Marcel
Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintid cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si.Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru loan Cuza,
nr.187 din Municipiul Briila.

Pana la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Priméria Municipiului Braila
persoani de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observafii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU




kg ROMANIA
; JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/24.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Mototolea Marcel
Str. Unirii nr.124, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Bréila.

Pana la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Briila
persoana de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi Intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Priméaria Municipiului Bréila P-fa Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,

VIOREMOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
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ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
e DIRECTIA ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/ .03.2023

NOTIFICARE
Catre,
Chiurtu Lucian si Chirtu Mihaela
Str. Unirii nr.126, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostintd ca S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
initiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Bréila.

Pani la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultata la Priméria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

ARHIJECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

INSPECTO)! /
EUGEN KERESFBLY
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ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 3003/0¢.03.2023

NOTIFICARE
Citre,
Chiurtu Lucian si Chirtu Mihaela
Str. Unirii nr.126, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinta ci S.C. Vogue By Docsan S.R.L. in calitate de
inifiator, au depus la sediul Primériei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa B-dul Alexandru Ioan Cuza,
nr.187 din Municipiul Bréila.

Péani la data de 27.03.2023 documentatia poate fi consultatd la Primaria Municipiului Briila
persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro
la sectiunea Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau
propuneri pot fi transmise in scris la Primaria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 din 20 aprilie 2011.

PRIMAR, ARHITECT SEF,

VIOREL M%\N DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

[ .

2/




CONSULT,
i i wwﬁi‘fyfm% PROPUNERILOR PRELMINARE

e
UL DIk B4 4 Exas
NBTRUIREA Ul ABRATWAT I\ S s B b o M kg

PLAN URBANISTIC 2ONAL

INTIATOR SC VOGUE by 0005 5%
ELAGOIATON. CITYNASTER STLS0 14,

| PUBLICUL ESTE INVITAT SA
; TRANSMITA OBSERVATII

LASEDAL FRAARLI WA AL

TV
! et n;::&{-‘rgﬂ;ﬁguw oat
Bk w";‘}".ﬁ,‘p“mmm SePLE S e T W ere)
| 3&34\ DAL ALERRNDRY e k...-nﬂ!‘;{;,".":.'.‘mcw
4 g O JRANESE by i
i R,\smnsm;:“"‘;,,‘&"n T e pe e
[ wUN DRAL e
il pnaRiA® o
Y. aapiAc A RGPt

| onn S

T 1 ,,wr-d vy

il wgunm!lwﬂ'ﬂ* AWK neewl!
B o aacA P
Ol

A TARTA

Jﬁ@wt

SEPLA RN

]
{

4

;.
7
i
‘|




VURICIFIULU BRARLA
DATAANLSTULUL 05 83 2023
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Nr. 68370/ 03.04.2023

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat ca in data de 07.04.2023 ora 12.00 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publici ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Vogue by Docsan S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Aparthotel
S+P+2E si Imprejmuire” la adresa Bdul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul
Braila.

Sedinta publicd este organizati de citre Primaria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
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PRIMAR

PROCES VERBAL
incheiat astiazi 03.04.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Brdila anunful cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data
de 07.04.2023 ora 12.00 la camera 16 a Primériei Municipiului Bréila, avand ca ordine de zi
prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorului Vogue by Docsan S.R.L. cu obiectivul ,,

Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa Bdul Alexandru Ioan Cuza nr.187, din

Municipiul Briila.

ITECT SEF, INSPECTQR,
A ANGHELESCU EUGEN KE ELY
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Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa b Hartastazi =< SmartCily » K Petitii Onfine & Contact ; @ MONITORUL OFICIALLOCAL +

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale » PU.Z. initiat de Vogue by Docsan S.R.L. cu obiectivul ,Construire Aparthotel S+P+2E i ?..ua_._.acwa, la adresa Bdul Alexandru loan Cuza nr. 187, din Municipiul Bréila

P.U.Z. initiat de Vogue by Docsan S.R.L. cu obiectivul ,,Construire Aparthotel S+P+2E si
_Bu_.m.i._:__.m.. la adresa Bdul Alexandru loan Cuza nr.187, din Municipiul Braila

Municipiul Braila

Informatii de interes public
ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal
Directl praptt Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anung publicul interesat ca in data de 07.04.2023 ora 12.00 12
: camera 16 parter, s¢ va organiza o sedinta publica ce va avea ps ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal impiar de Vogue by
Servicii subordonate Docsan S.R.L. cu obiectivul ., Construire Aparthotel $+P+2E si Imprejmuire™ la adresa Bdul Alexandru Toan Cuza or.187, din
SRR 2 Municipiul Braila.
Servicil publice subordonate
Transparentd decizionald Sedinga publica este organizata de catre Primaria Municipiului Bréila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenia decizionals in
administrajia publica.

Proiecte si Strategii
Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

> Proiecte gratuite pentru case

Programarni online
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Publicitate
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Acasa» Publicitate > Apunt public

Publictate

Anunt public

By Infobralla 4 aprilie 2023 @2 wmg

Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr.1, anunta publicul interesat

ca in data de 7.04.2023, ora 12.00, la camera 16 parter, se va organiza o sedinta publica
ce va avea pe ordinea de zi prezentarea Planului Urbanistic Zonal initiat de Vogue by
Docsan S.R.L. cu oblectivul "CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E SI IMPREJMUIRE” Ia
adresa bulevardul Alexandru Ioan Cuza nr. 187, din municipiul Braila.

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza legii nr,
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
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ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 07.04.2023

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa Bdul
Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Briila., proiectant CITYMASTER
STUDIO S.R.L.

Initiator: Vogue by Docsan S.R.L..

INSPEC .
EUGEN




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
07.04.2023 ora 12.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/
Crt. Observatii
L | Kecegtetty S ce. ;WQC.u/?I.and@rpa e, Arorsbl, P\oh P BT652 462 nﬁ
2. \focsts Y pyelh  |om deodo w2 peel Ybuyto sty dlovcar cigrzemes | 1 ‘

3. | AWVDRA TANASE SR . HAG) GHITA &8 ury. w:&_\.ﬂ:&uwgarg O/ 80 4=

4.

3.

6.

7.

3.

9.

10.

11.

12.

13.

14.
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 07.04.2023 ora 12.30

Sediu: Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publica ce a avut pe
ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal:

1. P.UZ. - ,, Construire Aparthotel S+P+2E si Imprejmuire” la adresa Bdul
Alexandru Ioan Cuza nr.187, din Municipiul Briila., initiat de Vogue by
Docsan S.R.L..
In sala de sedinte au fost prezente 3 persoane.
Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la documentatia de
urbanism ce a facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen Primaria Mun. Briila ......... %
Vogue by Docsan S.R.L. reprezentant dna ..49¢¥? ==

--------

CITYMASTER STUDIO S.R.L. reprezentant dna... AND 24 AKEE ‘74:;\



Catre: Primaria Municipiului Braila
In atentia: Directiei Arhitect Sef

VOGUE BY DOCSAN S.R.L., cu sediul in Municipiul Braila, Str. Scolilor, nr.52,
bl.B15, sc.4, et.1, ap.58, Jud. Braila, in calitate de initiator al PUZ - Construire
apart-hotel S+P+2E si locuinta individuala S+P+E |la adresa Bd. Al. I. Cuza,
nr. 187, Municipul Braila, alaturi de CITYMASTER STUDIO S.R.L. in calitate de
proiectant, va transmitem spre analiza documentatia PUZ in vederea
declansarii etapei de informare a populatiei aferente PUZ — Etapa 1 — Intentie

de elaborare.

Data Sem?ra

Nr de contact: Andra Tanase — 0766418089, urb.andrat@gmail.com
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Catre: Primaria Municipiului Braila L PRIA AL JEATT B cAdLA |
In atentia: Directiei Arhitect Sef
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VOGUE BY DOCSAN S.R.L., cu sediul in Municipiul Braila, Str. Scolilor,
nr.52, bl.B15, sc.4, et.1, ap.58, Jud. Braila, in calitate de initiator al PUZ -
Construire apart-hotel S+P+2E si locuinta individuala S+P+E la
adresa Bd. Al. |. Cuza, nr. 187, Municipul Braila, alaturi de CITYMASTER
STUDIO S.R.L. in calitate de proiectant, va transmitem spre analiza
documentatia PUZ in vederea declansarii etapei de informare a populatiei
aferente PUZ — Etapa 2 — Elaboararea propunerilor.

Data Semn \ tura
06.03.2023 i

Nr de contact: Andra Tanase 0766418089, urb.andrat@gmail.com
T Oy 334242  Joostd 2044
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiria Mu</ ipinlui Briila

NR. 3%[/ din. 09 4 //! 2042

CERTIFICAT DE URBANISM
4549  am 09 1 4/ 12024,

N SCOPUL: CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E SI IMPREJMUIRE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) §.C. VOGUE BY DOCSAN SRL, cu demietiut*2) / sediul in judeful
BRAILA, municipiul /~eregut-/ eemuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada SCOLILOR, nr. 52, bl.
B15,sc. 4, et. 1, ap. 58, telcfonffa}\ -, e-mail -, inregistrata la nr. 32648 din 24/10/2022

pentru imobilul 7> teren @1/sau L1 constructii situat in judeful BRAILA, municipiul / eragl-/ esmunt
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada B-DUL ALEXANDRU IOAN CUZA, nr. 187, bl. -, sc. -, et. -, ap.
-, sau identificat prin*3) CARTEA FU\CIARA 93456, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 93456

in temeiul reglementiirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungitd prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciari pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafata de 559 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 93456/07.10,2022;

servituti/ sarcini :- superficie - $,C. VOGUE BY DOCSAN SRL;

situarea imobilului :Infravilanul Municipiului Brdila — Centrul Istoric al Municipiului Braila aflat in lista
monumentelor istorice 2015, cu modificari si completari, la poz.44, cod :BR-11-s-B-02062

documentalii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ — Centrul Istoric al Municipiului Braila,
aprobat conform HCLM nr.273/14.07.2010

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinia actuald : teren categoria de folosinta curti - constructii

destinatii admise : - locuinte individuale si semicolective.

- partere comerciale si servicii publice

- se mentin neschimbate acele ulilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la
acestea o

utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele condilii:

- functiunea sa nu implice activitd{i cu trafic de masini;

- functiunea sa nu implice nici un fel de modificarc a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale
interiorului

- sa nu afecteze vegetalia existenta (curti de fatada si arbori)

- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public

reglementiri fiscale specifice : conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat, conform PUZ, in SIR nr.dc cu POTmax=50% §i CUTmax=1; Suprafata ramasa liberd sa fie de cel putin 50 mp.

- se solicili: CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E $1 IMPREJMUIRE;
- beneficiarul va inifia claborarca unei documentatii PUZ aprobaté prin Hotardre CLM Bréila in baza unui aviz de oportunitate

- documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrinilor de consiruire [DTAC) se va pulea mtoenTi numai dupd-aprobares documentajer PUZ cu
obligativitatea respectirii acesteia

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerca apelor pluviale, vederea directa §i indircctd §t amplasarca constructiei faga de
linia de hotar (0,60 m);

- in documentagie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile vecine;

- in documentalie (memoriu §i plan) se va preciza dacd se impun misuri de protejare a construcfiilor vecine yi, daci este cazul, care sunl
acestea;

- se vor respecta prevederile legii 114/1996, privind locuintele

- se vor asigura spalii verzi §i plantate, conf. art. 34 §i anexei 6 din RGU:

- se vor asigura spalii de parcare in limita parcelei, conform art. 33 §1 ancxer nr. 5 din R.G.U. ; - suprafefele parcajelor se vor stabili in funciie
de destinatia §i capacitatea constructiei,

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60
m., pariea superioard fiind transparentd realiza(d din fier forjat sau plasd metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; pe limiteie laterale si
posterioare pardurile vor fi opace si vor avea iniltimea minima de 2.00 metri.

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarca imprejmuirii: imprejmuirea se va pulea executa pe hotar, numai cu acordul
vecinilor (act notarial) sau fundatiile imprejmuirii se vor executa sirict limita propriet(ii, in acest caz nemaifiind necesar acordul vecinilor;

- porjile se vor deschide spre incinta proprietafii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte i podeste;

- se interzice montarca aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele s¢ deschid catre curti de
onoare,

- se va respecta Legea nr. 37272005 privind performanga energeticd a cladirilor gi Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetici a cladirilor;

- se va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatici;

- DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa | din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intocmite pe suport cadastral cu viza
Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imabiliard Braila i precizarea nr. cadastral;

- materialele care se vor folosi vor asigura stabililatea si rezistenja constructiei in timp (mareriale omologate);

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de loate, in scara definita de cladirile
existente.

- sc interzic suprafete vitrale de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie o materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culoritor stridente.

- se vor respecta conditiile din avizele solicitate

Prezentul certificat de urbanism poate (i utilizat /mu-poate-frutitizat in scopul declarat*d) pentru:
"CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E RETRAS SI IMPREJMUIRE"
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i...... Centificatul de urbanism nu fine loc de aworizatic de construire/desfintare i nu conferé dreptul de 3 executa Jucrdri de constulil, ||
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire / de desfiinfare - solicitantul sc va
adresa autoritafii compelente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independeniei, nr.14, bl BS,
telefon (02359/616899.

n aplhcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efeciclor anumitor proiccte publice gi private asupra
mediului, medificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cenificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
conlacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i sd decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura dc emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei
publice competente.

[n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acerdului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitici in acard cu rezultatele consulirii publice. ‘

In aceste conditil;

T T P e ) asammsmmssamsanean

i Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea cornpetentd pentru protectia mediuluiz
fin vederea evaludrii iniliale & invesufiei i stabilirii necesitaji evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evaludrii initiale a:
sinvestitiei se va emile actul administrativ al awlorititii competente peniru protectia inlui. :

.
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In situa| aulorilatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiel asupra mediulu
solicitanlul are obligalia de a notifica aces fapl aulorilii administratiei publice competente eu privire la menlinerea cererii pentru aulorizarea
execudrii luerarilor de constructi; :
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i In situafiz in care, dupi emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcwrsul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investijici asuprat
imediului, solicitantul renun(d la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei pubiice:
icompelente. :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, in copie legalizata, sau, dupa caz in copie conformi cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel,

c) documentafia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Kp.TA.C XD T.OE. UD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitijiieurbane si infrastructura (copie);

Oalimentare cu api - Compania Dgaze naturale - Distrigaz Sud -

de Utilitati Publice “Dundrea”  Refele Alle $¥izt/atordur

O 5 } . DTransport gaze naturale -
Utfl?t';;ih;?lll.fli cecﬂgszg;z;,l,e Otelefonizare - Telekom Roménia Transgaz - Exploatarea Teritoriald

Briila

@limentare cu energie electricd - ’E . . .
Distributie Energie Electric salubritate - §.U.P.A.G.L. - OTransport energie electrica -

Roménia - Sucursala Bréila raila Transelectrica - UTT Constanta

Ualimentare cu energie termica ~ Otransport urban - BRAICAR SA O-
d.2) avize si acorduri privind:

R securitatea la incendiu Uprotectia civila X sanitatea populatiei
;iéi}]?;;ilze/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
X acordul netarial al vecinilor, conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata
acordul Inspectoratului Judef{ean de Politie - Polifia Municipiutlui Briila - Biroul Rutier;
X% aviz Directia Tehnicd a Prim#riei mun. Briila - Serviciul UMMSCUP - pentru accesele auto
W aviz de oportunitate
X. aviz Directia Judeteani pentru Culturd Briila;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
I.ZH— studiu geotehnic
@r PUZ aprobat in CLM Briila

). punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
@jnviz APM Briila
O.
g) Documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie):
Ktaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Rltaxi pentru autorizatia de construire: 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decét cea de locuinti

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

R GENERAL,
RAGAN

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 12 lei, conform Chitantei / € nr. 1007884 din 24/10/2022.

Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Chitantei / & nr. 1007884 din
24/10/2022. - -
Prezeniul , certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin—posgth la data de

09 1 H 12022
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificirile i completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / __péna la data de / /

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtin, n conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Seeretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / / -
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / [
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:
*1) Numele i prenumele solicitantulu.
*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construciii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*#4) Scopul cmiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere.
#%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulaté in cerere.

F-P.0.-09-16.04,01,02/rev.0



S.C. FRAZEN ACS S.R.L

Inregistral la filiala CAR™ Dunarea de jos", Braila-Gaiati, TNA 5§12
reprezentata de arh. Frafiman Andreea-Alexandra
[ T JUDETUL BRAI La  7edresarBigila, Sir. Ana Aslan, Nr. 38
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAT:W - 370p7625/2017, J09/393/2021
) Telefon: 0741487414

ANEXA

il 5, A R B i E-mail: frazen.acs@amail.com
?Ejry\é;x TUL DE ﬁRBANIS'M-
NR L9109 _ainO9 M 2020
\:AFIH!TECT SEF

L ——

MEMORIU TEHNIC
Necesar emiterii certificatului de urbanism

Denumirea obiectivului: CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E Sl IMPREJMUIRE
Beneficiar S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L. prin reprezentant
DOCSAN CRISTIAN
Amplasament Mun. Braila, Bid. Al. |. Cuza, Nr.185A-187, Jud. Braila,

Nr. Cadastral 93456
Proiectant general S.C. FRAZEN ACS S.R.L.
Proiectant de specialitate S.C. FRAZEN ACS S.R.L.

Arhitect cu drept de semnaturd O.A.R. nr.TNA 9912: Fratiman Andreea-Alexandra

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea beneficiarilor, in vederea obtinerii
Certificatului de Urbanism pentru realizarea obiectivului “CONSTRUIRE APARTHOTEL
P+2E S| IMPREJMUIRE” in Mun. Braila, Bld. Al I. Cuza, Nr.185A-187, Jud. Briila

REGIMUL JURIDIC

Imobilul, dispus in Mun. Braila, Bld. Al. |. Cuza, Nr.185A-187, Jud. Braila, intabulat in
CF 93456 Braila, avand numar cadastral 93456, format din teren situat in intravilanul mun.
Bréila, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 559mp, este proprietatea
beneficiarilor, Docsan lonela si Docsan Cristian, conform contractului de vénzare cumpérare
autentificat cu nr. 4981 din 25.10.2018, de notar public Ralea Sorin Dan.

Conform extrasului de carte funciard anexat, se intabuleaza drept de superficie pe o
perioada de 99 de ani in favoarea S.C. GIURDOCS S.R.L., conform act notarial nr.1495 din
28.05.2021, emis de N.P. Ralea Sorin Dan.

S.C. GIURDOCS S.R.L. a fost preluaté prin fuziune de S.C. CRISDOCSAN GRUP
S.R.L. care ulterior si-a modificat denumirea in VOGUE BY DOCSAN S.R.L. inregistrata la
registrul comer{ului cu numarul J9/140/11.02.2021, CUI 43715157.

Vecinii imobilului sunt:
-la Nord : NCP 74146;

(1]



S.C. FRAZEN ACS S.R.L.

Inregistrat ia fiiaia OAR™ Dunarea de jos",Braila-Galali, TNA.9912
reprezentata de arh, FrGgiman Andreea-Alexandra

Adresa: Braila, Sir. Ana Aslan, Nr. 38

C.U.l. 37027625/2017, JO?/393/2021

Telefon: 0741487414

E-mail: frazen acs@gmail. com
-la Sud : NCP 78502, 76689,

-la Est: BId. Al. |. Cuza
-la Vest: NCP 82777, 70380.

REGIMUL ECONOMIC
ETUL BRAI

Folosinta actuald, teren intrayilan P%WE bmns]iuuamé gtabilita) prin
documentatiile de urbanism si amenajar ritoriu ua;mgm Braila, fara yeglementari fiscale

speciale. sm
CERTIFI ATUL Df: UR NI
- Ao anDG M e
SCOPUL INVESTITIEI
Se propune: ‘ARHITECT SEF

- construire aparthotel, cu regim de iRalime S+P32E, cu suprafata “Construits Ia sol
de 153mp, suprafata construitd desfasurata de 459mp;_ I '&1

La subsol vor fi amenajate locuri de parcare si sp ti‘ tehnic.

- construire Tmprejmuire pe limita de proprietate pe latura de est a proprietétii (Bld.
Al.l.Cuza) si nord-vest (conform plansei A03 anexate).

NOTA: Mentiondm ca pentru acelasi imobil (teren), se depune separat documentatia
tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M",
cu suprafata construitd la sol de 105 mp, suprafata desfdsurata 210 mp, beneficiari Docsan
lonela si Docsan Cristian.

INDICI DE OCUPARE A TERENULUL:

Suprafata teren = 559,00mp;
Sc existenta = 0,00mp;
Sc la sol propusé (locuintad) = 105,00mp;
Sc la sol propusa (aparthotel) = 153,00mp;
Sc la sol fotala = 258,00mp;
Sd existentd = 0,00mp;
Sd propusa (locuinta) =210,00mp;
Sd propusa (aparthotel) =459,00mp;
Sd totala =669,00mp;
POT existent 0,00%

POT propus 46,16%
CUT existent 0,00

CUT propus 1,20

intocmit, 477
arh. Fratiman Andreea-Alexamdra

(2]



Plan Urbanistic Zonal - Centrul 1storic 2l Municipului Brala
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CERTIFICATUL DE UR; NISM J
AMPLASAMENT. — NR —?ﬁ‘q din \9 ; 20 . 77
Bdul. Al.Cuza, Nr.185A-187, miun| Briila . )
: ks \ INRHITECT SEF :
e | Fal - : ;
) f———— - Mencficife — TR AT B e o L ] Pyoiect nr:
k — ]  8.C, VOGUE BY DOCSAN S.R,L...prin
.C. FRAZ SRL. <k - :
SLERALENACRERL Tty \-ﬂz’reprezcntam DOCSAN CRISTIAN o
Specificati Nume Sembiliprs s |1 Huprdieos: o
Popecificatic e ol ?cl’:"';"u CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2ES! IMPREIMUIRE| . 1
ker proiect  |rh Fratimun Andreea Alexandra o Mur, Briilz, Bdul. A.LCuza, Nr.185A-187, jud. Brdila o
Proiectant |irh, Fratiman Andreen Alexandra Data: Titly plansa: Plagsa nr:
. PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE A.01
Desenat Arh, Featiman Andrees Alexandra 2022 -
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JUDZTUL BRAILA
FRIMARIA MUNICIPIULUI B

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISH

na AIG ain OF M 20 o4

ARMITECT SEF

I i i SO &
LEGENDA j/( H f

AMPLASAMENT .
Bdul. A.l.Cuza, Nr.185A-187, muh. B aila

S.C. FRAZEN ACS S.R.L.

Beneficiar: 6 ¢, VOGUE BY DOCSAN S.R.L. prin

Propiect nr:

— reprezentant DOCSAN CRISTIAN 62/2022
Specificatie Nume . | Semiiatura | Seafa | TG POkt Foza:
i fu ?‘;’;u‘; CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E §1 IMPREIMUIRE| . |,
Sef proiect  |svh. Fratiman Andreea Alexundra 3 - Mun. Briila, Bdul. AJ.Cuza, Nr.1854-187, jud. Briila o
Proiectant |vch. Fratimon Andreea Alexandra Data: Titlu plansa: Plansa nr:
Desenat Arh., Featiman Andreea Alezandral 1 2022 PLAJN DE INCADRARE I‘N ZONA A-02
\




JUDETUL BRAILA ]
A MUN
MUMICIPILLUI BRAILA

ANEXA
LA |
CE T7 ATUL DE URBANISH |
NR Zﬁ é dinM%pL‘L !
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PRIMAR]|
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[ ,“\'
&3
* Ser-
(7{;‘3‘_’ 7 .
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NOTA: :Mentionam c& pentru acelasi imobil (teren), se depune separat documentatia tehnics pentru obtinerea

certificatului de urbanism pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA P+M”, cu suprafata construita la sol de 105 mp, suprafaia
desfasurata 210 mp, beneficiari Docsan lonela si Docsan Cristian.
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Suprafata teren=559mp

|
S erandiol

| . mANAN |
0,00mp POT existent = 0,00%

Sc existenta = 0,00mp Scd existenta =
Sc propusa (aparthotel) = 1563,00mp Scd propusa (aparthotel) = 459,00mp POT propus ' = 46,16%
Sc propusa (locuintd) = 105,00mp Scd propusé (locuinta) = 210,00mp CUT existent = 0,00
Sc totala = 258,00mp ~ Scdtotald = 669,00mp CUT propus = 1,20
Benefiehr: - $.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L. prin Progeetan
i FRALEN BCRERL, : reprezentant DOCSAN CRISTIAN ’ 6212022
Specificatie Nume Semnatura | Seara: Filu proleat: Ean

(CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E S IMPREIMUIRE CU
Sef pl‘Oiecf Arh. Fratiman Andrees Alexandra| 1:500 Shel

2022 PLAN DE SITUATIE A.03

Desenat Arh. Fratiman Andreea Alexandra)

Mun, Briiila, Bdul. A.L.Cuza, Nr.185A-187, jud. Briila
Proiectant |\rh Fratiman Andreea Alexand (\T; Data: Tithu plansa: "lansa nr:
<




- DUPLICAT -

CONTRACT DE CONSTITUIRE - |
A DREPTULUI DE SUPERFICIE

1. DOCSAN CRISTIAN si DOCSAN IONELA, soti, cu domiciliul in domiciliul
mun. Briila, str. Scolilor nr. 52, bl B15, sc. 4, ct. 1, ap. 58, jud. Beiila, identificati cu CI seria
KR nr. 656549/08.04.2019 eliberats de SPCLEP Briila, CNP 1800715090054 si respectiv cu
CI seria XR nt. 513302/16.11.2014 eliberati de SPCLEP Briila, CNP 2830810393762, in
calitate de propuietari ai urmitoralui bun IMObili---mmeeemeemmee oo

- terenul categorfa de folosintd curfi-construcgii in suprafafd de 559 m.p. situat in
mun. Brdila, Bdul, Al. I. Cuza nr. 185A-187, jud. Briila, cu numir cadastral 93456,
fnscris in cartea funciard nr. 93456 a loc. Briila, e -

denumiti-in continuare PROPRIETARII-- = — Ee—

§l=

2. Societatea GIURDOCS S.R.L., persoand juridicd romand, cu sediul in mun.
Briila, str. Cometei nr. 3, bl. FI2, sc. 2, ap. 34, jud. Briila, tnmatticulatd la Oficiul Registrului
Comerfului de pe lingi Tribunalul Briila sub nr. J9/932/09.11.2004, C.U.IL 16921290,
EUID: ROONRC. J9/932/2004, reprezentati de asociat unic i administrator DOCSAN
IONELA, cu domiciliul in domiciliul mun. Briila, str. Scolilor nt. 52, bl. B15, sc. 4, et 1, ap.
58, jud. Briila, identificati cu CI seria XR nt. 513302/16.11.2014 eliberati de SPCLEP
Briila, CNP 2830810393762, in calitate de beneficiar al deeptului de supetficie, denumit in
continuare SUPERFICIARUL, .. e e E .

am convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie, in
urmdtoatele condifii-----

PROPRIETARII, DOCSAN CRISTIAN gi DOCSAN IONELA, constituie cu
titlu gratuit un deept de superficie asupra terenului categoria de folosinti curti-constructii In
suprafagd de 559 m.p. situat in mun. Bréila, Bdul. AL 1. Cuza nr. 185A-187, jud. Briila,
cu numds cadastral 93456, inscris In cartea funciari nr. 93456 a loc. Briila, in favoarea
SUPERFICIARULUI, Societatea GIURDOCS S.R.L. e

Dreptul de superficie se constituie in scopul edificdrii de citre superficiar a
constructiilor cu destinaia ,LOCUINTA P+E, APARTHOTEL P+1E+2E RETRAS
ST IMPREJMUIRE®”, ---

PROPRIETARIT au dobindit dreprul de proprietate asupra terenului ca bun comun
in timpul cisitoriei, nefiind incheiati nicio cofiventie mattimoniali, in baza Contractului de
vinzare autentificat sub nr. 4981 /25.10.2018 de notar public Ralea Sorin-Dan, cu sediul in
mun. Bedila, Bd. Al L Cuza nr. 42, jud. Briila si Actului de alipire autendficat sub nr,
603/12.02.2019 de acelagi notar public. - neen

Subsemnagii, DOCSAIN CRISTIAN si DOCSAN IONELA, declatim pe propric
raspundere, sub sanctiunile previzute de art. 326 din Codul penal privitoare la falsul in
declaragii, ci bunul imobil se afli in intregime in proprictatea noastri, nefiind promis sau
instrdinat sub nici o form4 vreunei alte persoane, pand la data fncheierii prezentului contract
st cd nu existd pe rolul vreunei instane judecitoresti nici un litigin cu privire la bunul imobil
ce face obiectul prezentului contract, Totodatd, declarim c4 acest bun imobil nu este grevat
de vreun fel de sarcini gi/sau servituti, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act de




trecere in proprietate publicil, tu a fost sechestrat sau confiscat, afldndu-se in mod legal, liber
si contihuu in proprietatea si posesia noastrd, aga cum gezulid din Extrasul de Carte Funciasi
pentru Autentiticare eliberat in baza cererii nr. 44528/24.05.2021 de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliacd Brdila.---rmremremmme e
Cordifiile sonsiibuiill soberfiglolssswo e —————————

o dreptul de superficie se constituie pe o duratd de cel mult 99 de ani, cu posibilitatea
reinnoirii acestuia la implinirea termenulud, in conformitate cu prevederile art. 694 Cod civil;-

a dreptul de superficie se exetcitd in limitele §i in conditiile prezentului conttact;---—--

w titularii dreptului de superficic pot dispune in mod liber de dlepm} lor. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosingil asupra terenulud se poate instefina ot ipoteca, numai
odati cu dreptul de proprietate asUPIa CONSHUCHET - mrmmrmsrmsmrmm e oo s oo

s titulatii deeptului de supetficie nu pot modifica structura construcgiel. Ef o pot insd
demola, dar cu obligafia de a o reconstrui in forma inigal;---—---—mmmmmmemmemms oo

v 1 cazul In care superficiarii modificd structura constructiel, proprictatii terenulul pot
si ceard, in tetmen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situafia
anterioard. In al doilea caz, curgetea termenului de prescripgie de 3 ani este suspendatd pind
la expirarea duratei qupnrﬁcici'-— - e mmmmmmm e s

n dreptul de superficie se stinge, in baza prevederilor att 698 Cod civil, prin radierea
din catrtea funciati, pentru una dintre umnto,nr_l.L GO S mmrmmmm o m et e e e

a) la expirarea termenulut;-—--- e = it s s
b) prin consolidate, daci terenul §i construcga devin proprietatea acelelagi persoanc;—-
¢) prin pieirca constructicl;-—-—--- s = e e
d) in alte cazuti previzute de lege.---—--- S e R
= ofectele stingerii superficiei cu privite la dreptul de proprictate asupsa construciel si
terenului { art. 699 C civ, azt, 700 Cod civil)immemereer o e o e e e
(1)- Conform prevedcmlur ast. 698 lit. a), proprictarii terenului dobdndesc dreptul de
ptoptictate asupra construciei edificate de super ficiari ptin accesiune, cu obligatia de & plid
valoatea de circulatic a acesteia de la data expitdsii termenulu-—-—-r---
(2)- dezmembrimintele consimtite de superficiari se sting In momentul Incetdrii
dreptului de supetficie. Ipotecile care greveazi dreptul de superficie se strimutd de drept
asupra sumei primite de la propuetatii terenului in cazul previzut la alin. (1), se extind de
drept asupra terenului in cazul previzut la alin. (2) teza I sau se strdmutd de deept asupra
materialelor In cazul previzut la alin. (" 2) teza a [1-a;-- o
(3)- Ipotecile constituite cu ptivite la teren pe durata existentel superficiei nu se extind
cu privire la latregul imobil in momentul incetisii dreprului de superficie in cazul previizut la
alin. (1). Ele se strimuti de drept asupra sumei de bani primite de proprietarii terenului in
cazul previzut la alin, (2) teza 1 san se extind de drept cu privire la Intregul teren in cazul
previzut la alin. (2) teza a Il-a;-
(#)- Tn cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, In absenta unei
stipulagi contrare, dezmembrimintele consimiite de superficiar se mentin pe durata pentru
care au fost constituite, dar m1 mai tarzin de implinicea termenului inigal al superficiet;-—--—---
(5)- Tpotecile niiscute pe durata existentel supetficiei se mentin fiecare in funcgie de
obiectul asupra ciiruia s-au CoNStj-——m-—-mmsmmmmmmv e e
# efectele pieiti constructiel ( aft. 701 Cod @vtl)i—meermemes et e
(1) in cazul stingesit d.Lepmlul de supetficie pein picivea construcgiei, drepturile reale
carve greveazi dreptul de superficie se sting, dacd legea nu prevede altfelyr-—mm-momem- o
(2) Ipotecile niscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existengel dreptului de superficie se mengin asupra dteptului de proprietate relntregit.———---—---
Noi, pdrfile contractante, evaluiim superficia constiritd prin prezentul contract la
suma de 78.000 LEI (saptezecigioptmiiLIEI). —-—-sm—mmmmremm oo e




Taxcle §i impozitele aferente bunului imobil descris mai sus sunt achitate la zi, aga
cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald penteu persoane fizice ptivind impozitele gi
taxele locale gi alte venitd datorate bugetului local nr. 5665C/17.05.2021 emis de
Municipiul Briila— Directia Finantelor Publice Locale, Serviciul Impunere si Constatate
Persoane Fizice.-mmmmmmmceo e e ———

Cheltuiclile ocazionate de intocmirea prezentului contract ca: redactate, editare,
muldplicare, autentificare, arhivare precum si taxele de intabulare au fost achitate de
SUPerficiar, — e e e -

Prezentul Insctis constituie, conform art. 101 din Legea nt. 36/1995, tepublicai, ttu
executorin la data exigibilitdgii obligatiilor asumate.—-w——-sm oo

Noi, pirtile contractante, declarim ci suntem de acord cu prezentul contract astfel
cum a fost redactat §i stiruim la autentificarea lui, tntrucat exprimi voinga noastri, astfel ¢i in
caz de litigin, evictiune sau orice alte nelntelegeri ce s-ar ivi din teaua credingi a noasted, a
pitgilor din acest act, sau din declaragii false privind prezentul conrract nu avem nici un fel de
pretentii, de nici o natmd, inclusiv patrimoniali fagi de notarul public ce a efectuat
autentificarea actului, drept pentru cate semnim mai JO8. e

Noi, pittile contractante declarim ¢ Inainte de semnarea actului am citit petsonal

cuprinsulacestuia constatind ¢ clcorespunde voinei §i condifiilor stabilite de noi de comun
acord, dtept pentru care semnim mai jos si consimtim la autentificarea lui.
Noi, pdrjile, declarim o am fost informai o privire la dispozitile legale pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cn caracter personal §i libera circnlatic a acestor date, caravternl
obligatorin/ faciliativ (dupd cag) af Jurnizdrii datelor personale, existenta dreptului la acces, de interventie
asupta datelor ji de apositie, precum §i condifiile #n care puten exercita aveste drepturs. In acest sens ne
exprimam consimianantnl wostrn liber, clar g wneechivo, speeific, in cunoslin{d de cansd o privire la
wrmipararea/ prelucrareaf arbivarea datelor ct caracter personal in vederea anlentificdrii actului solivitat, —
Imputernicim notarul public si se ingtijeasci de efectuarea lucritilor de publicitate
imobiliatd. - - —
Redactat, editat §i autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi dara autentificirii, intr-un exemplar original cate rimdane In athiva
biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroulu; notarial i 2
exemplare s-au eliberat pasgilof.--——eroomeeee el -

PROPRIETARI, SUPERFICIAR,
8.8. DOCSAN CRISTIAN Societatea GIURDOCS S.R.L.,
teprezentatd de asociat unic si administrator
s.s. DOCSAN IONELA

s.s. DOCSAN IONELA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA ANOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDU AL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mus, Beiila, Bd. Alexandru Joan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nx. 232./4138/2019
Tel./ fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office(@raleanotariat.io

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1495
Anul 2021 luna mai ziua 28

in fata mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-au prezentat:

1, DOCSAN CRISTIAN, cu domiciliul in domiciliul mun. Briila, str. Scolilor nt. 52,
bl B15, sc. 4, et. 1, ap. 58, jud. Buiila, identificat cu CI setia XR nr. 656549/08.04.2019
eliberatd de SPCLEP Briila, CINP 18007 15090054,

2. DOCSAN IONELA, cu domiciliul in domiciliul mun. Beiila, ste. Scoldor nr. 52,
bl. B15, sc. 4, et. 1, ap. 58, jud. Briila, id lentificat cu CI seria XR nr. 513302/16.11.2014
eliberati de SPCLEP Briila, CNP 2830810393762, personal §i in calitate de asociat unic si
administrator al societiti GIURDOCS S.R.L., persoand juridicd romini, cu sediul in mun.
Briila, st Cometet nr. 3 bl. H2, sc. 2, ap. 34, ud Briila, inmatriculati la Oficm Registrulu
Comerfului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr. 19/932/09.11.2004, C Ul 16921290
BEUID: ROONR( 19/932/2004;
care dupd ce au cwt actul, au declarat ¢i i-au ingeles conginutul, cd cele (,uprmse in act
reprezintd voinga parnlor au consimiit la autentificarea pmuntulul inscris si au semnat
unicul exemplar al acestuia.

fn temeiul art. 12 lit. b) din Tegea 36/1995, republicati,
3¢ DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a petceput onotariu de 1.475,00 lei conf. bon fiscal chit. 647/2021.
S-a tncasat taxa ANCPT - 2.3.1. de 419,00 lei conf. chitantei 290764 /2021.
S-a aplicat timbiu sec pe toate duplicatele eliberate pargdox

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN; astdzi, tata autentificddii actului, are aceeagi fortd
wfle
probanti ca ormmcdul si const) U@"r"’tlﬂz\;\:\vcu‘ior}u in conditiile legii.

cv/red. 1d

i e i

ROMANIA, Briila, Bd. ALLCuza nr. 42 » Telefon: 004/0239/611545



CALCULUL SUPRAFETELOR

Pentru imobil situat in Mun. Braila, B—dul Al. l. Cuza, Nr.185A—187

Calculul proprietatll de teren situata in Mun. Braila, B—dul Al . Cuza, Nr.185A-187
a fost facut in med anclitie, din coordonatele puncielor de confur,

folosindu—se urmatoarele formule:

25
FAS)

Sum( Xi(Yi+1 = Yi=1) )
sum( Yi(XI+1 = Xi=1) )

i

Coordonatele punctelor de contur sunt urmatoarele:

INVENTAR DE COORDONATE

SISTEM STEREOQ 70

NR. X Y
~ 1| 42376B.24 | 733019.50
2| 423780.56 | 732996.95
3| 423774.64 | 732993.69
4| 423768.77 | 732990.46
5| 423774.55 732979.11
§| 423767.96 | 732876.12
7| 423764.75| 732983.84
8| 423759.17 | 732996.04
9| 423757.88 | 732998.86
10 423758.91| 732998.39
11| 423752.86 | 733010.14
12 | 423757.99 | 733013.59

SUPRAFATA = 559 mp.

In urma efectuarii calculului si a rotunjirii s—a obtinut suprafata de 539mp

Suprafata totala imoblil (teren) = 559mp — din masuratori

Data: 14.01.2019

p—— SEREC T A v 20 120/
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Copie conformé cu exemiplarul din arhiva BCPI
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp)

3307 / 1 5IAN. 298
Adresa imobilulul

|
Cuza, Nr.185A-187 |

Ciol, 5 (4 559 Mun. Bralla, B~dul Al |.
| Cartea Funclara nr. | | UAT | BRAILA |
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nurmar Categorie Suprafata(mp) Mentiuni
parcela | de folosinta
i Ce 559 Hotare materializate prin: garduri si consfructii.
TOTAL 559
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia  Puprafata construit Mentiuni
la sol(mp)
TOTAL
Suprafota totala masurata a imobilului=559mp
Executant: SC VADRAM PROIECT SRL Inspector
5 o1 3 wmlwa‘"ﬂ'e\‘- Confirm introducerea imobllulul in baza de date
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DUPLICAT

PROCURA SPECIALA

Subsemnatul DOCSAN CRISTIAN, cetdfean romén, avand CNP 1800715090054, cu
domiciliul in Mun.Brila, Str.Scolilor, nr.52, bl.B15, sc.4, et.1, ap.58, Jud.Briila, identificat cu
CI seria XR nr. 656549/08.04.2019/SPCLEP Briila, in calitate de asociat si administrator al
Societitii VOGUE BY DOCSAN SRL, cu sediul in Municipiul Bréila, Strada Scolilor, Nr. 52,
Bloc B15, Scara 4, Etaj 1, Ap. 58, Judet Briila, inmatriculati la O.R.C. de pe langd Tribunalul
Briila sub nr. ]9/140/2021, Identificator Unic la Nivel Euwropean (EUID):
ROONRC.J9/140/2021, avand CUI 43715157, constitui ca mandatar special pe dna.
DOCSAN IONELA, cetdtean roman, avand CNP 2830810393762, domiciliaty in Mun.Briila,
Str.Seolilor, nr.52, bl.B15, scd4, etl, ap.58, Jud.Bridila, identificati cu CI seria XR
nr.513302/16.11.2014/SPCLEP Briila, cireia ii acord urmitoarele mandate si imputerniciri:

- 54 md reprezinte in faja tuturor organelor de control ale Directiei Finantelor Publice
si Controlului Financiar de Stat, Oficiul Registrului Comerului, Administratiei Financiare
Locale, Primériei competente si serviciilor din subordinea Primériei, in fata Inspectoratului
Judefean de Polifie, Inspectoratul Teritorial de Munc¥, Garda de Mediu, Inspectoratului
pentru Situafii de Urgent, ale Camerei de Comert si Industrie, Autoritétile Judiciare Publice.

- 54 semneze pentru si in numele meu orice act aditional, hotirare a asociafilor, act
constitutiv al Societdtii VOGUE BY DOCSAN SRL, putdnd modifica capitalul social
(majorare sau diminuare capital social), sediul societitii, obiectul de activitate, denumire, va
stabili, deschide si inchide puncte de lucru ale societétii etc.

Mandatarul meu va putea duce la indeplinire orice hotirare a asociatilor si va semna
orice document in baza acestuia.

- Sé indeplineasca toate formalitatile necesare, pentru ca, in numele societdtii si pentru
societate, si vandd oricui va crede de cuviin, inclusiv prin credit sau programul Prima Casj,
la pretul, termenele si in conditiile pe care le va stabili mandatarul meu cu depline puteri,
dreptul de proprietate asupra oricirui bun mobil sau imobil, proprietatea societatii.

Mandatarul meu va putea si incheie cu cumpdritorul si un antecontract de vanzare
stabilind ca plata prefului si se faci integral sau in transe, dup¥ cum va crede de cuviinti.

De asemenea mandatarul meu va putea rezilia orice antecontract de vanzare incheiat
anterior sau il va putea modifica stabilind orice termene sau conditii va crede de cuviinta.

Mandatarul meu este fmputernicit s negocieze cu depline puteri toate clauzele
contractului de vanzare inclusiv cele privind transmiterea proprietitii, predarea bunului,
garanfia de evicfiune si vicii, riscul contractului, si fac4 dovada calititii de proprietar si sd
incaseze preful vanzirii, in numerar, prin depunere sifsau transfer bancar in contul deschis
pe numele societdfii, precum si orice alte operatiuni ar fi necesare pentru aducerea la
indeplinire integrala a mandatului.

In vederea executdrii prezentului mandat, mandatarul meu va face orice fel de cereri si
declaratii necesare, va solicita inscrierea ipotecii legale in cazul in care pretul se achita in
transe sau va putea declara ci renunti la ipoteca legald asupra bunului mobil sau imobil
pentru restul de pret rdmas de achitat in cazul in care acesta se achita prin credit sau prin



-

programul Prima Casi, mé va reprezenta cu depline puteri in fata oricéiror persoane fizice sau , /. ‘%
institutii implicate in realizarea prezentului mandat (anaua competentd directia d @ Q&
— impouzite si taxe locale, ANCPI-OCPI competent, Biroul notarial etc ), va_ sohata_gl_La_udch \

certificatul fiscal pentru operafiunile ce urmeaza a fi indeplinite, va solicita si va ridica orice
document necesar, va solicita notarului public obtinerea Extrasului de Carte Funciard pentru %
autentificare, va depune actele de proprietate precum si toate documentele solicitate pentru
incheierea contractului de vénzare, va negocia toate clauzele contractului de vanzare, va
incasa pretul vanzirii, in numerar, prin depunere gi/sau transfer bancar in contul deschis
pe numele societdtii, va putea solicita exiras de cont, va declara cd sunt de acord cu
transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si cu intabularea dreptului de proprietate
pe numele cumpiritorului, va achita taxele si impozitele aferente, semnénd in numele meu si
pentru mine contractul de vénzare, precum gi oriunde trebuinta o va cere, semndtura sa
fiindu-mi pe deplin opozabild.

Mandatarul meu va putea declara in forméd autenticd primirea integrald a pretului de
vanzare si va putea solicita radierea ipotecii legale din cartea funciara a imobilului.

De asemenea, mandatarul meu, va putea cumpéra pentru si in numele societitii orice /&
bun mobﬂ sau nnobll la pretul si in condlmle Cele mai avanta;oabe si va putea lua orlce

\wii

S

si/ sau prin credit si/sau leasing.

In acest sens va putea incheia si antecontract de vanzare cumparare. \/\

- G4 indeplineascd toate formalitidtile necesare si si ma reprezinte in fata notarului \(/'.’_
public precum gi in fata tuturor or ;:,anelor competente, peniru a putea alipi, apartamenta si E
dezmembra, in conditiile cele mai avantajoase pentru societate, orice bun imobil, proprietatea
societafii.

Mandatarul meu, este investit cu puteri depline, inclusiv cu dreptul de a interveni si de
a semna in fata Notarului Public actul de alipire, actul de apartamentare, actul de
dezmembrare, pentru aceasta putand sa solicite si sd ridice Extrasul de Carte Funciara,
precum si Certificatul de atestare fiscala. Actele de proprietate ale imobilului vor fi infatisate
de mandatar cu ocazia perfectarii actului de alipire, actului de apartamentare gi actului de
dezmembrare, iar obiectul va fi descris pe larg, precizandu-se limitele si datele cadastrale sau
orice alte informatii cerute de prevederile legislatiei.

54 indeplineasci toate formalitifile necesare pentru a imprumuta cu titlu gratuitde la |
orice persoand fizici sau juridici, pe termenul si in conditiile ce le va considera cele mai / /.

g h
Yo\

avantajoase pentru Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL, orice autoturism. ;;;”\
- Si garanteze, cu orice bun mobil sau imobil, proprietatea Societdtii VOGUE BY %;\
..f'

DOCSAN SRL, in favoarea oricdrei institutii bancare, pentru credite sau scrisori de garanfie '

bancare de orice valoare pe care le va contracta Societatea VOGUE BY DOCSAN 5RL,
semnand in acest sens toate cererile de credit, contractele de credit cu toate accesoriile lor,
contractele de ipotecd, incheiate cu institutiile bancare, contractele de depozit, de cautiune,
orice contract de asigurare sau alte cereri si declaratii.

- Si reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL in fata oriciror institutii gi
autoritdfi competente pentru a comanda si ridica stampila societatii.

- Sa indeplineasca toate formalitatile necesare si sa cesioneze, oricui va crede de
cuviinta la pretul si in conditiile cele mai avantajoase, partile sociale pe care le detin in cadrul
Societitii VOGUE BY DOCSAN SRL, precum si sd cumpere pérti sociale din cadrul altor
societdti. Mandatarul meu va putea numi gi revoca orice administratori.

/_’




In acest sens mandatarul meu va semna actul aditional de cesionare a partilor sociale,

agtyl constitutiv, contractul de cesiune si contractul de vanzare de parti sociale, va incasa
jpg ul cesiunii gi al vanzérii, ma va reprezenta la Oficiul Registrului Comertului, Finantele
= Byblice, la notarul public precum si in fata tuturor autoritatilor competente pentru aducerea
oI indeplinire a prezentului mandat.

Mandatarul meu va putea achita orice sume de bani pe care societatea le datoreaz4, cu
orice titlu cdtre orice persoane fizice sau juridice, roméne si/sau stréine, va putea incasa orice
sume de bani cu orice titlu, de la orice persoane, in numele societitii pe care o reprezint.

Mandatarul meu va putea recupera orice creants pe care societatea o are de recuperat
de la orice pesoani fizicd sau juridici de drept public sau privat putdnd introduce in acest
sens orice actiune judecétoreascd si va putea executa orice debitor al societtii.

- 54 reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL la orice unitate bancars de pe
teritoriul Romaniei, prin orice sucursald sau agenfie putdnd solicita si obfine orice fel de
credit, semnand in acest sens toate cererile de credit, contractele de credit cu toate accesoriile

- Sd reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL in fata oriciror persoane fizice
juridice, putand solicita si obfine orice fel de finanfare, putind semna in acest sens orice
y q'e, confracte sau documente.

- 54 indeplineasci toate formalititile necesare pentru a inchiria in conditiile ce le va
idera cele mai avantajoase pentru societate oricirei persoane fizice sau juridice, pe
efmenul si in conditiile ce le va considera cele mai avantajoase pentru Societatea VOGUE
BY DOCSAN SRL, orice bun mobil sau imobil sau parte dintr-un imobil proprietatea
societdtii si sa incaseze drepturile banesti cu titlu de chirie fie in numerar, fie prin depunere
sau virament bancar.

In acest sens mandatarul meu va semna orice contract de comodat si/sau inchiriere,
méd va reprezenta la Oficiul Registrului Comertului, Finantele Publice, la notarul public
precum si in fata tuturor autforitifilor competente pentru aducerea la indeplinire a
prezentului mandat.

Sd md reprezinte in relatiile cu angajatii, putnd in acest sens si incheie si s desfaci
contracte de munca, acte adifionale la acestea, cu privire la orice modificiri aduse acestora si
Vi face orice operatiuni in portalul ,REVISAL".

““£\Va indeplini toate formalititile legale si va prezenta organelor de control documentatia

& regulamentul intern, fisa de planificare a concediilor, statele de platd, documentatia
ecuritate gi sdndtate in muncd, registrul unic de control, acte contabile (balante,
i, diverse studii contabile), precum gi orice alte acte necesare efectuirii controlului, va
de la organele competente orice declaratii/anexe/documente adresate societdtii, va
une la organele competente orice declaratii/procese verbale/inscrisuri, va semna in
numele societdfii orice acte necesare in vederea indeplinirii mandatului, dac va fi cazul, va
achita din sumele de bani ale societitii toate sumele datorate de aceasta cu orice titlu si va
sustine interesele societétii la orice institutie de drept public sau privat.

- S4 reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL la Administratia Finanelor
Publice Bréila si sd poatd sd pliteascd din sumele de bani ale societdtii orice taxe pe care le
datoreazd, sd depuni si s solicite orice documente ar fi necesar.

- Sé reprezinte Societattea VOGUE BY DOCSAN SRL in raporturile cu clienti,
furnizorii si prestatorii de servicii in vederea incheierii si rezilierii oricaror contracte putind
semna, in acest sens, pentru si in numele societitii orice documente ar fi necesare si s§ emiti
facturi.




S¥ reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL in raporturile cu orice persoarid

fizicd sau juridicd romand sau strdind, pentru a incheia orice contract sau a face orice ?\4
operafiune. Soi

- G& reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL la orice societate de leasing,
putind semna pentru gi in numele societitii orice fel de conlract de leasing privind
achizifionarea oricdrui bun mobil sau imobil.

- S8 reprezinte Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL la orice unitate bancaréd de pe
teritoriul Roméniei, prin orice sucursald sau agentie, inclusiv Irezorerie, putdnd face pentru
si in numele societidii orice fel de operatiuni bancare, cum ar fi: depuneri, restituiri, extrase,
pléti, participare la licitatie, etc.

- 54 poats si deschidi sau sa inchid4 orice cont, in lei sau in valutd, pentru ¢i in numele
Societitii VOGUE BY DOCSAN SRL la orice unitate bancard de pe teritoriul Romaniei, e
inclusiv la Trezorerie. /X

Mandatarul meu se va putea prezenta la orice bancd de pe teritoriul Roméniei, undﬂéi;',? .
societatea are deschis cont si va putea solicita obfine si ridica orice tip de card, impreuna c{ﬁ‘:j""
PIN-ul aferent. i

Mandatarul meu va putea si solicite si s# utilizeze serviciile electronice ale bﬁnci\i._\"_
pentru efectuarea de pldti on-line si va putea solicita, obtine si ridica, in acest sens, !
TOKEN-ul.

-De asemenea mandatarul meu ma va putea reprezenta in orice litigii, cu orice
persoane fizice sau juridice, roméne sau strdine, in fata oricidrei instante judecétoresti pani la
rdmancrea definitivd a hotirrii si executarea acesteia, pe cale amiabild sau silitd si va semna
orice tranzacfie favorabild societdtii pe care o reprezint.

-Sa m4 reprezinte in fata oricirui Tribunal, in fata tuturor autorititilor (administrative,
publice, judiciare de politie si vamale) cét si in fata oricdrei persoane fizice sau juridice cu
toate calitifile partii si cu toate puterile gi drepturile acesteia.

S4 indeplineascd toate formalititile necesare gi sd se prezinte pentru gi in numele meu
la Oficiul Registrului Comertului, la notarul public precum sgi in fata altor autoritdfi
competente, inclusiv Finantele Publice si sd facd toate demersurile necesare in vederea
dizolvérii, lichidrii, radierii, suspenddrii si reludrii activitdtii Societitii VOGUE BY
DOCSAN SRL si si ridice pentru gi in numele meu orice document, orice incheiere a
judecatorului delegat, etc.

S& semneze pentru si in numele meu orice act aditional prin care eu am hotdra
dizolvarea, lichidarea, radierea, suspendarea si reluarea activititii Societdtii VOGUE BY
DOCSAN SRL.

S4 md reprezinie in faja tuturor autorititilor administrative, publice, judiciare,
Camerei si Registrului de Comert, Primédria competentd, Administratia Financiard, Notarului
Public, orice Oficiu Pogtal competent, precum si in fata oricarei persoane fizice sau juridice
(de drept public sau privat), cu toate calitiitile partii si cu toate puterile si drepturile acesteia.

Mandatarul meu va putea submandata orice altd persoand pentru a reprezenta
Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL la Agentia Nationald de Administrare Fiscald din
cadrul Ministerului Finantelor Publice si sd aplice semnatura electronicd pe declaratiile fiscale
pe care Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL le depune la aceasta agentie, putdnd incheia
in acest sens procura autentica la notarul public.




‘ Mandatarul meu va putea s# aplice semnatura electronici pe orice document, cerere,

2| Jagl) etc. pe care Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL le depune la orice institutie, persoans

: *’T,’El? cd sau persoand juridic, inciusiv pentru orice dosar, cerere, etc. necesare accesirii

% Fndurilor curopene.

- 54 indeplineasci toate formalititile necesare, pentru ca, in numele Societitii VOGUE
BY DOCSAN SRL si pentru aceasta, si participe la orice licitatie din Roménia, in vederea
adjudecirii oricdrui bun mobil sau imobil, situat pe teritoriul Romaniei, la preful si in
conditiile cele mai avantajoase pentru societate.

- De asemenea mandatarul meu va putea participa la orice licitatie organizat4 de orice
institufie din Romania sau orice societate, in vederea achizitionirii oriciror lucriri publice
sau private,

Mandatarul meu este imputernicit si cumpere caietul de sarcini, s plateascs garantia
de participare la licitafie, si negocieze cu depline puteri si s& liciteze in cadrul desfisurdrii

: a”qr‘5,]1'cit::¢'uei, precum si si semneze procesul verbal de licitatie, procesul verbal de adjudecare,

—%fice tip de contract, precum si contractul de vanzare in form4 autentici la notarul public, s4
Rﬂi} vascd pretul licitatiei prin virament bancar, si preia bunul licitat si s indeplineasci orice
felde alte operatiuni ar fi necesare pentru aducerea la indeplinire a mandatalui incredintat.
De asemenea, mandatarul meu se va putea retrage de la licitatie in cazul in care pretul
tiei a ajuns la o valoare prea mare.

In acest sens, mandatarul meu, va face orice fel de cereri si declaratii necesare, mi va
reprezenta cu depline puteri in fafa oriciror persoane fizice sau institufii implicate in
realizarea prezentului mandat, va depune toate documentele solicitate pentru incheierea
licitafiei, va negocia toate clauzele adjudecirii, va pliti preful licitafiei in modalitatea
precizatd mai sus, va achita taxele aferente, va inregistra contractul de vénzare la
Administrafia Financiard competentd, semnand in numele societiii actul de adjudecare,
procesul verbal de licitatie, contractul de vénzare in orice form dorit4, precum si oriunde
trebuinfa o va cere, semnétura sa fiindu-mi pe deplin opozabili.

De asemenea, mandatarul meu, va solicita si va indeplini toate formalititile necesare in
vederea inscrierii contractului de vanzare pentru bunul imobil adjudecat, in Cartea Funciary,
respectind prevererile Legii 7/1996, cu modificirile si completirile ulterioare §i potrivit

~——Npului Cod Civil.

'3\/'\9-@53@0 - 5d indeplineascd toate formalititile necesare i si mi reprezinte cu depline puteri
in';{alt¢ oricdrei persoane fizice sau juridice, pentru a concesiona, inchiria sau obtine un

@dregt:‘ superficie a oricirei suprafete de teren de pe teritoriul Romaniei, in conditiile,
‘E ’efg,é.ﬁ 1si la redeventa cea mai avantajoasa pentru societate.
&/ Jn acest sens mandatarul meu va putea face orice cereri si declaratii, va putea depune

i itca orice documente, va semna contractul de concesiune/ superficie/inchiriere in formi

attenticd la notarul public, va achita orice taxd, va solicita inscrierea in cartea funciara a

contractului de concesiune/superficie/inchiriere si va inregistra la Administratia Financiara

contractul de concesiune/superficie/inchiriere, putand semna in numele meu si pentru mine
oriunde va fi necesar in limitele prezentului mandat semnatura sa fiindu-mi opozabil.

54 indeplineasci toate formalitifile necesare si si se prezinte pentru si in numele
meu la Autoritatea Rutierd Roménd pentru a solicita, obtine si ridica orice atestat.

In puterea acestui mandat si Imputernicire, mandatarul va putea face orice cereri si
declaratii, oriunde va fi nevoie, i pentru a duce la indeplinire prezentul mandat, va semna
valabil pentru mine i in numele meu, semnatura sa fiindu-mi opozabil.




In general, mandatarul meu va putea sd efectueze lot ceca ce este necesar pentrfiy)
indeplinirea mandatelor de mai sus, chiar daci nu se menfioneazd in nod expres in prezenta;

in puterea-acestor-mandate, mandatarul meu are cele mai depline puteri pentru

efectua tot ceea ce este necesar pentru indeplinirea mandatelor mai sus mentionate. &

Mandantul recunoagte aceste actiuni ale mandatarului, ca fiind legale in vigoare si Q)
executorii ca si cum ar fi facute de el insusgi.

Din acest moment imputernicirea devine valabild, fiind aprobatd, si nu mai este
necesard nici o altd confirmare, semnatura mea fiindu-i opozabili.

Eu, DOCSAN CRISTIAN, declar ci mi s-au adus la cunostintd prevederile legale cu
privire la obligatia verificirii Registrelor Infonot inainte de utilizarea prezentei procuri la
incheierea in formi autenticd a contractului de vénzare.

Prezentul mandat este gratuit, valabil pe o perioada de 5 (cinci) ani, netransmisibil,
revocabil daci este cazul, va fi inscris de citre Notarul Public, conform Noului Cod Civil in
Registrul Nafional Notarial de Evidentd a Procurilor si Revocarilor acestora(RNNEPR) si
valabil pana la indeplinire. A

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului Furopear e
si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce pnvo;;te
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de ;’ K
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protecfia datclor - RGPD), Ch, N L
DOCSAN CRISTIAN, declar c# am fost informat cu privire la prelucrarea acestor date m.\ o
vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale i
si la confinutul actului notarial citre autoritétile abilitate de lege la cererea acestora.

Redactat, editat si autentificat la BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ALINA
MADALINA PLASOIANU intr-un singur exemplar original gi trei duplicate, din care
exemplarul original §i un duplicat au fost depuse la arhiva biroului.

MANDANT,
s.s. DOCSAN CRISTIAN
in calitate reprezentant al
Societdtii VOGUE BY DOCSAN SRL




Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

ALINA MADALINA PLASOIANU
Mun Briila, B-dul Dorobantilor, nr.48, bl.A55, sc.4, parter, ap.108, Jud.Briila
N, oL Licenta de functionare nr.249/01.09.2022
it CIF RO 46233195
e-mail : plasoianuulina@gmail.com
Telefon: 0239/623377; 0721372360
Operator de date cu caracter personal

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARENr. oLdJ}
06.10.2022

-|{ DOCSAN CRISTIAN avand CNP 1800715090054, cu domiciliul in Mun.Briila,
yolilor, nr.52, blLB15, sc4, etl, ap.58, Jud.Brdila, identificat cu CI seria XR nr.
19/08.04.2019/SPCLEP Bréila, in calitate de asociat si administrator al Societitii
GUE BY DOCSAN SRL,

care dupd citirea actului, a declarat ci a infeles continutul si consecinele juridice ale
actului, a declarat cé cele citite reprezintd vointa sa, dupa care a consimtit la autentificarea
prezentului inscris care indeplinegte toate conditiile de fond si de form# si a semnat unicul
exemplar original in fata notarului public.

In temeiul art.12 litb) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995

Republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL fNSCRIS.

5-a perceput onorariul de 120,00 +12,00 lei cu bon fiscal nr. f

x\and gy s > NOTAR PUBLIC,

s.5. ALINA MADALINA PLASOIANU

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de ALINA MADALINA
ANU, notar public, astézi, data autentificirii actului si are aceea§1 fort:‘si probantd ca

bLic,

1 PLAsOIANU

a.r.
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PN PENTRU INFORMARE imii‘”
Carte Funciara Nr. 93456 Bréila I”III I"IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Bdul Alexandru loan Cuza, Nr. 187, Jud. Braila

. INr. I Nr. .
P:I:t N f:::gsg?ic Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 93456 559 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14172 / 12/02/2019
Act Notarial nr. 603, din 12/02/2019 emis de Ralea Sorin Dan;

Se infiinteaza cf. 93456 a imobilului cu nr. cad. 93456/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile;
Bl |~- nr.cad.78318\cf.78318;
~- nr.cad.78324\cf.78324;

Act Notarial nr. 4981, din 25/10/2018 emis de Ralea Sorin Dan;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

rin_Conventie, cota actuala 236/559
1) DOCSAN IONELA

2) DOCSAN CRISTIAN, -soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78318/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 76764 din 26/10/2018; asupra
terenului in suprafata indiviza de 236 mp

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut nr.4981, din 25/10/2018 emis de Ralea Sorin Dan;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 323/559

1) DOCSAN IONELA

2) DOCSAN CRISTIAN, soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78324/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 76759 din 26/10/2018; asupra
terenului in suprafata indiviza de 323 mp

90169 / 05/10/2021
Act Administrativ nr. 4626, din 21/02/2019 emis de PRIMARIA MUN BRAILA;
B7 |5€ noteaza ca actuala adresa a imobilului este B-dul Alexandru loan Al
Cuza Nr. 187

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

97072 / 07/10/2022
Act Notarial nr. declaratie aut.sub nr.2826, din 06/10/2022 emis de BIN Plasoianu Alina Madalina; Act
Administrativ nr. 4543927, din 30/09/2022 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 1, din 27/09/2022 emis de SOCIETATEA CRISDOCSAN GRUP SRL; Act Administrativ nr.
6505, din 29/09/2022 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA; Act Administrativ nr. 35856, din
22/09/2022 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA; Act Administrativ nr. 32979, din 09/08/2022
emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BRAILA; Hotarare Judecatoreasca nr. 1, din 08/09/2022 emis de
SECTIA A-ll-A CIVILA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL; Hotarare Judecatoreasca nr. 1, din
08/09/2022 emis de SECTIA A-ll-A CIVILA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL BRAILA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 0, din 31/05/2022 emis de SC CRISDOCSAN GRUP SRL S| SC GIURDOCS SRL;
c2 Intabulare, drept de SUPERFICIE,pe o perioada de 99 de ani, in seria Al

rangului incheierii nr.46550/02.06.2021
1) SOCIETATEA VOGUE BY DOCSAN SRL, CIF:43715157

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 93456 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

’ OBSERVATII: +act notarial nr 1495 din 28.05.2021, emis de Ralea Sorin Dan
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Carte Funciara Nr. 93456 Comuna/Orag/Municipiu; Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
93456 559
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = i q
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti [pa 559 ; ; _
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m)
1 2 25.701

2 3 6.759

3 4 6.694

4 5 12.732

5 6 7.232

6 7 8.361
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Carte Funciard Nr. 93456 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 13.407
8 9 3.102
9 10 1.154
10 M _12.329|
1 12 6.184
12 1 11.831
*# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/09/2023, 14:05
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LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
7.4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

AGENTIL SATIDNALA
B OEABAL

sl
FERLICITATE SMARILIGE

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 512 / 2023
Intocmit astézi, 28/08/2023, privind cererea 72662 din 21/08/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ....ccu.

1. Beneficiar: SOCIETATEA VOGUE BY DOCSAN SRL
2. Executant: Rusu Viorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII
APART HOTELS + P+ 2E

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |[Data act [Tip act mitent
23.02.2022 jact administrativ Primaria Braila

70 28.08.2023 |inscris sub semnatura privata |executant
70 21.08.2023 (inscris sub semnatura privata |executant si inspector
1519 09.11.2022 |inscris sub semnatura privata [arhitect
1519 09.11.2022 [act administrativ Primaria Braila
66868484 21.08.2023 fact administrativ BRD
66868328 21.08.2023 [act administrativ BRD
70 21.08.2023 (inscris sub semnatura privata |executant

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 512 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC NECESAR PUZ IN SCOPUL CONSTRUIRII APART HOTEL S+P+2E,Judet: BRAILA, UAT:
Braila, Localitate: Braila, Strada: Bulevardul ALEXANDRU IOAN CUZA, Numar: 187, Nr. cad/ Nr. CF 93456
/BRAILA

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

93456 Avertizare Receptia 2522535: Imobilul TR-422-1 se suprapune cu terenul 93456 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2522535: Imobilul TR-422-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2522535: Imobilul TR-422-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
VIOLETA GHEORGHIU

Violeta Semnatdghal de Vicleta

Gheorghiu  rxiomos
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Semaat dighal de Violeta

Violeta Gheorghiu TR —

Prezentul document receptionat
cu RGI 72662/21.08.2023

este valabil insotit de

Procesul verbal de receptie
Nr.512/2023

DETALIU ZONA DE INTERES

SCARA 1:500

[LEGENDA|

Py
i
A

é stalp beton

@ gaigar
A, camin vizitare retea apa

(€ camin vizitare retea canalizare

105 punct cotat altimetric

= wm = == - limita zona de studiu

INVENTAR COORDONATE
IMOBIL CE A GENERAT PUZ
| 93456
Stereo ™ 70
Y.=733019.50 X.=423768.24
Y.=733013.59 X.=423757.99
Y.=733010.14 X.=423752.86
Y.=732999.39 X.=423758,9]
Y.=732998.86 X.=423757.88
Y.=732996.04 X.=423759,17
Y.=732983.84 X.=423764.75
Y.=732976.12 X.=423767.96
9 Y.=T732979.11 X.=423774.55
10 Y.=732000.46 X.=423768.77
11 Y.=732993.69 X.=423774.64
12 Y.=732996.95 X.=423780.56
S= 559.48 mp
Perimetrul = 115.49 ml

mm o smue - |imita imobil care a generat PUZ NCP 93456
S teren = 559 mp

90139 - numere cadastrale in sistem integrat
RUSU Semnat digital de
RUSU VIOREL

Data: 2023.08.21
VIOREL 11:52:07 +03'00'

PFA Rusu Viorel

AUT. SERIA RO - BR - F, NR. 0036

Desenat | PFA Rusu Viors]

__ Nume " |Semibatura

Masurat | PFA Rusu Viorelid(” - &

Verifi PFA%Z‘i{IislsNim‘el § NG

NOTA: Pentru reprezentarea detaliilor s-a folosit
"Atlasul de semne conventionale" aflat in vigoare.

Sistem de proiectie - STEREOGRAFIC 1970

Plan de referinta - Elipsoid GPS (cote ortometrice)

Bene;ﬂcinr.
SOCIETATEA VOGUE BY DOCSAN SRL

Mun. Braila, B-dul Alexandru Ioan Cuza nr. 187
NCP si CF 93456

FORMAT
A2

PLAN TOPOGRAFIC ( SUPORT PENTRU PUZ .)
" CONSTRUIRE APARTHOTEL, S+P+2E"

I

NR.
PLANSA |




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila

e - . = Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie

- 4 -
E Iect Iica Ro mania Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 [ 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre VOGUE BY DOCSAN S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020230310172 / 30.03.2023 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E S| IMPREJMUIRE
de la adresa: BRAILA, sat -, strada ALEXANDRU IOAN CUZA, nr. 187, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

810125, numar cadastral 93456, judetul BRAILA.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020230310172 / 30.03.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantad a retelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. nzon3 Exista retea electric de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitéd de 9,00 kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 09.11.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. A03 si a Certificatului de urbanism nr. 1519 / 09.11.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat,

8. [nzona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

1/3

AVA nr. 3020230310172/ 30.03.2023



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brdila, Jud. Braila

/v Distributie Energie

[z

\_ 7 Electricé Roma nia Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.1. Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352{2002 / 109/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit

STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA SACARISEANU Mihaela Rodica Cautes
L Semnat digital

Liviu de Liviu Plg;l:irtac

: Data:
Popirtac 2023 .03.31
10:29:29 +03:00

2/3
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila
- - - . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Bréila
\  Distributie Energie

. .
4 Electrica Romania Tel: +40239 605 702 C.LF, DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 109/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

30.3.2023 11:33 Document id: 5728322
Semnat de: Mihaela Rodica Cautes

30.3.2023 11:59 Document id: 5728322
Semnat de: Gelu Bratosin
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N S ey Py T L

et R e

AVIZ
Nr. 8511 din 10.07.2023

Subsemnatul,
8.C. VOGUE BY DOCSAN SRL

, domiciliat in municipiul BRAILA .

str. SCOLILOR ,
nr. §2 , bl B15 86, 4 , ap. 58 , avand certificatul
de urbanism nr. 1519, f__09.11.2022  eliberat de Primaria Municipiului Braila,

pentru obiectivul:
CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E S INPREJMUIRE

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. BLD.ALEXANDRU IOAN CUZA ,
nr. 187 , bl. . SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat |a
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta .. 51586 10.07.2023 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

“AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat__DOCSAN IONELA

Semnatura

Data /0 ar‘,@,z{




MINISTERUL AFACFRILOR INTERN NESECRET
DFPARTAMENTUL PENTRUSITUATH D URGENTA Eremplar 412
Nro 1004 184
Braila. 019.02,2021

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
JDUNAREA™ AL JUDETULUT BRAILA

Catre,
S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L.
Municipiul Bratla, str. Scolilor, nr. 52, bl. 15, sc. 4, et. 1, ap. 58

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunirea” al judetului Briila cu nr. 1.004.184 din 19.01.2022, referitor la
necesitatea obiinerii acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul de
urbanism nr. 1519 din 09.11.2022, emis de Primdria Municipiului Bréila in scopul
“Construire aparthotel S+P+2E si imprejmuire”, imobil amplasat in judetul Briila,
municipiul Briila, b-dul Alexandru loan Cuza, nr. 187, numér cadastral 93456, in urma
analizarii documentatiei de urbanism intocmitd pentru FAZA P.U.Z., proiect nr.
12/2022, realizat de CITYMASTER STUDIO SRL, urbanist Andra Gabriela TANASE,
vd comunicim ci comunicim ci suntem de acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z., cu

condifia ca la edificarea constructiei sd se respecte prevederile art. 1.1.2 din

Normativul P118-99 ~ Normativul de sigurantd la foc a constructiilor.

Cu stima,

INSPECTOR

Col

PALCorespondenfA 2023 PUZ _PUD PUZ VOGUE by Docsan'PUZ VOGUE by Docsan EX |.doe/Red. B.DAR.C. nr. RU-111801 2023

171 NESECRET

Beaila, B-dul. Dorobaniilor, nrA468, relefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod pogtal 810031




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr..L I3 1 0 (o 2023

NOTIFICARE

Catre.

S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L.
Municipiul Braila, st Scolilor nr. 5281 BI35, Sed. kel Ap. 58, judetnd Brailu
In ateniia dnei Docsan lonela

Unmare a cererii dvs., inregistratd la Direcjia de Simitate Publici Braila cu . 293;’!8_(.)8..2_0—2‘.?‘ sl d
completarilor aduse prin adresa inregistrat ala DSP Braila cu nr. 10221/1 2.(1‘).'2023| P”'_‘_"'“rc.ﬁc,.wh;:?,i;;.l Cn,i';
de specialitate de sandtate  publicd pentru proicctul LCONSTRUIRE APARTHO1T EL T,
IMPREJMUIRE”, in baza Certificatului de Urbanism nr. 1519 din 09.11.2022, cliberat de | ‘nTarm
Municipiului Briila, judejul Briila, pentru amplasamentul din Municipiul Bréila, B:dul Alexandru loan (..uzgf nr.
187, (CI/NC=93456) evaluind documentalia depusi prin carc se vizeaza functiuni de gcr_m] hotel cu unitali de
cazare de tip apartament, (referat nr.397/03.10.2023), referitor la accasta investijic, va nouﬁc?fn‘

Vi menjiondm ¢ la ntoemirea PUZ pentru acest proiectul CONSTRUIRE APARTHOTE
IMPREJMUIRE sc impunc si sc respeete integral prevederile: .

% Ordinului Ministrudui Sandiafii nr. 1192004 pentru aprobarea Normelor de igiend 5i a recomanddrilor
privind mediul de viatd ol populatici, en modificdri;

cu urmiitoarele condifii obligatorii:

- aprovizionarca cu apd potabild sc va face numai din sursc aulorizate sanitar §i aflate in procedurd de
monitorizare de citre Dirccjia de Sandtate Publici Briila conform prevederilor Ordonantei nr. 7/2023 yi a H.G.
nr. 97472004 (refeaua localitafii de distribufie a apei potabile)

- asigurarca unci modalitd}i igicnice conforme pentru colcctarca si evacuarca apelor reziduale;

- colectarea degeurilor solide se va face de eitre operatori specializali care trebuic 53 facd dovada ci vor
depozita degeurile numai in locuri special amenajate i autorizate;

- pentru proicctul ce se va realiza in viitor pe acest teren (aparthotel), s va solicita asisten]a de specialitate
de sandtate publicd de la Dircejia de Sanditate Publicd Briila, prezenta nolificare neacoperind punctul de vedere
oficial al D.S.P. Braila releritor la cerintele specifice igicnico-sanitarc.

L. §+P+2E SI

Prezenta se constituic in asisten{d de specialitate de siniitate publica si este valabili sub condifia
obtinerii tuturor acordurilor si avizelor menfionate in Certificatul de Urbanism nr. 1519 din 09.11.2022
cliberat de Priméaria Municipiului Briila, judeful Briila.

Orice reclamafie se rezolvi de cdtre beneficiar. D.S.P. Bréila mu isi asumd responsabilitatea rezolvarii
acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sandtute publica a fost emisd in baza documentafiei, in conditiile
actuale de amplasament yi in contextul legislajici actwale. Orice modificare interveniti in documentufia depusi
lu dosar sau/yi nerespectarea recomanddrilor i a condigiilor menfionate in prezenta asistenfi de specialitate
conduce la anulurea acestein.

DR. G

Medic sel, I/
Dr. Valericd AVRAM
i

Red /Dt
Ay Lawet 1
03 2023

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www,dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013  Laborator: str, Gridinii Publice nr. 2 tel; 0339401173, 0372706412



DUPLICAT

5-a cerut autentificarea prezentulul inscris:

DECLARATIE

Subsemnatul  MEIROSU I0AN - cetétean romén,  domiciliot in Mun.Brdilc,
Bld.Alexandru loan Cuza  nr.185, JudBrdila,  Identificat cu Clsera XR nr.358196
eliberat de SPCLEP Bralla la data de 13.10.2010 , CNP 1550921090066 , in calitate de
proprietar, impreund cu  sofia mea , Melrosu Florica, al Imobillului  situat Municipiul
Braila,  B-dul ALL.Cuza nr.185, Jud.Brdilg, conform contractulul  de vanzare-
cumpdrare autentificat la data de  21.08.1978 de Notariatul de Stat Judetean
Brdila, pe proprie réspundere, cunoscand dispozitile art.326 Cod Penal, privind falsul in
declarafii, declar, in calitate de vecin, ¢& sunt de acord ca Sociefated
VOGUE BY DOCSANSRL,  sd construiascd pe terenul  stuat  in Municipiul
Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr.187, Judeful Bréila, avand numdr cadastral
93456 ,inscris n Carfea Funciard nr. 93456 a MunBrdila, APARTHOTEL S+P+2E si
mprejmuire , dlipit de imobilul proprietatea mea , conform certificatului de
urbanism nr.1519 din 09.11.202 nregistrat la Primdria Mun.Bréila  sub nr.32648 din
09.11.2022, f&rGd a afecta stuctura de rezistentd a Imobilului proprietatea mea §i
instalatile acestuia (electricitate, apa candlizare, gaze naturale), iar apa pluviald sa fie
canalizatd, =--=-==-====s==scmmmeeme——————

In cazul Incare, imobilul proprietatea mea, va fiafectat datoritd& lucrrilor
de constiuire, (structura de rezistentd, instalafii, acoperis, sau orice deteriordri ale
acestuia), Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL va efectua lucrdr de repardfi
sau va suporta confravaloarea acestora |

Dau prezenta declaratie pentru a servi Societdfii VOGUE BY DOCSAN SRL
la Primdria Mun.Br&ila, Jud.Brdila, precum si in fata tuturor Institufiilor si autorit&filor
competente, in vederea obfineri autorizatilor sl avizelor necesare construirii si
functiondrii.

n conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679 din data de 27.04.2016
privind protfecfia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor dafe si de abrogarea Directivei 94/46/CE (Regulamentul
General privind protectia datelor) -RGPD, noi, partile contractante, declar ¢& sunt de
acord cu prelucrarea lor, in vederea infocmirii actulul notarial si cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele mele personale si la confinutul actului notarial, cétre autoritdtile
abllitate de lege la cererea acestora.—

Redactatd, listata si autentificatd la Societatea Profesionald Notariald ,,PANA I
ASOCIATII", astdzi data autentificril, infr-un exemplar original, care rdmane in arhiva
biroului notarial si trei duplicate din.care doud s-au eliberat pdrilor,

Conform art, 225 alin. 6 din Regulamentul de aplicare a Legli Notarilor Publici si a
Activitatii Notariale nr. 36/1995, republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare,
aprobat prin Ordinul Ministrului Justifiei nr. 2.333/C/2013, DUPLICATUL reprezint& redarea
fideld a confinutului actului notarial original, cu exceptia semndturii parilor si a

notarului public.

Semnaturad DECLARANT
MEIROSU I0AN

Urmeazd Incheierea de Autentificare



ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UNNPR
PANA sl ASOCIATI!
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 284/2022
inreglstrat ca Operator de Dale cu Caracler Personal
sub nr. 1421 de ANSP.D.CP,
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4890
Anul 2022 Luna NOIEMBRIE Ziua 16

in fala mea - PANA COSMIN - Notar Public, la sediul biroului s-a prezentat:

1. MEIROSU IOAN - cetatean romén, domiciliat in Mun.Brdila, Bld.Alexandru
loan Cuza nr.185, Jud.Braila, identificat cu C.lseria XR nr.358196 eliberat de SPCLEP
Brdila la data de 13.10.2010 , CNP 1550921090066 , in nume propriu . in calitate de
DECLARANT

Care, dupd ce a citit actul, au declarat ¢d i-a inteles continutul si consecintele
juridice si c& cele cuprinse In act reprezint@ vointa sa, a consimfit la autentificarea
prezentului inscris s @ semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 litb) din Legea Notarilor Publici si @ Activitdti Notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS .

S-a perceput onorariul de 40 lel + 7.60 lel (19% T.V.A.) conf. bonului fiscal nr.28/2022

NOTAR PUBLIC,
PANA COSMIN

Prezentul - DUPLICAT - s-a intocmit in 3 exemplare, de PANA COSMIN NOTAR
PUBLIC, astazi, data autentificarii actului, si are aceeasi forfa probantd ca originalul .




DUPLICAT

5-a cerut autenlificarea prezentulul inscris:

DECLARATIE i

Subsemnata  MAXIM VERA - cetdlean romén,  dormicliaté in Mun.Bréila,
Bld.Alexandru loan Cuza  nr.189, Jud.Bralla, Identificatét cu C.lseria XR nr.691092
eliverat de SPCLEP Brdla la data de 14.07.2020 , CNP 2710704090033 , In calitate de
proprietard a imobilului  stuat  in Municipiul  Bréila,  B-dlul AllL.Cuza nr.189,
JudBrdila, conform confractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.5182 din
07112018 de Societatea Profesionald Notarial “Ralea & Ralea” cu sediul  in
MunBrdila ., BdALLCuza nrd2, JudBraig, pe proprie r&spundere, cunoscand
dispozitile art.326 Cod Penal, privind falsul n declarafii, declar, in calitate de vecin,
cd sunt de acord caSocietatea VOGUE BY DOCSAN SRL, s& construiasc@ pe
terenul situat in Municipiul Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr.187, Judetul Brdila,
avand numdr cadastral 93456 |, inscris in Cartea Funciard nr. 93456 @ Mun.Bréila,
APARTHOTEL S+P+2E si imprejmuire,  conform certificatului de urbanism nr.1519 din
09.11.2022 inregistrat la Primaria Mun.Brdila sub nr.32648 din 09.11.2022, f&rd a afecta
structura de rezistentd a imobilului proprietatea mea si instalatile acestuia (electrcitate,
apa canalizare, gaze naturale), iar apa pluviald sé fie canalizatd, -

In cozul n care, imobilul propriefatea mea, va fiafectat datoritd  lucrdrilor
de constuire, (structura de rezistenid, instalatil, acoperls, sau orice deteriordri ale
acestuia ),  Societatea VOGUE BY DOCSAN SRL va efectua lucrdr de repardfi
sau va suporta confravaloarea acestora .

Dau prezenta declarafie pentru aservi Societdfii VOGUE BY DOCSAN SRL
la Primaria Mun.Brdila, Jud.Brdila, precum si in fata tuturor instituillor si autorit@tilor
competente, n vederea obfinerii autorizafilor si avizelor necesare construiril si
functiondrii,

in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679 din data de 27.04.2016
privind - profecfia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal 8l
libera circulafie a acestor date si de abrogarea Directivei 94/46/CE (Regulamentul
General privind protectia datelor) -RGPD, nol, pdriile contractante, declar ¢& sunt de
acord cu prelucrarea lor, in vederea infocmirii actului notarial st cu fumizarea informatiilor
referitoare la datele mele personale si la confinutul actului notarial, catre autoritdtile
abilitate de lege la cererea acestora.,

Redactatd, listatd si autentificatd la Societatea Profesionalé Notariald ,,PANA Sl
ASOCIATII*, astdzi data autentificdrii, intr-un exemplar original, care rdmane in arhiva
biroului notarial si trel duplicate din care doud s-au eliberat parilor.

Conform art. 225 alin. 6 din Regulamentul de aplicare a Legii Notarilor Publici si a
Activitatii Notariale nr. 36/1995, republicat, cu modificdrile si completérile ulterioare,
aprobat prin Ordinul Ministrului Justitie nr. 2.333/C/2013, DUPLICATUL reprezint& redarea
fideld a confinutului actului notarial original, cu exceptia semndturii parfilor si a
notarului public,

Semndturd DECLARANTA
MAXIM VERA

Urmeazd Incheierea de Autentificare
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 203
Anul 2023 Luna IANUARIE Ziua 17

In fata mea - PANA COSMIN - Notar Public, la sediul biroului s-a prezentat:

1. MAXIM VERA - cetdfean romén,  domiclliatd in Mun,Bralla, Bld.Alexandru
loan Cuza nr.189, Jud.Brdila, identificatd cu C.l.seria XR nr.691092 eliberat de SPCLEP
Brdila la data de 14.07.2020 , CNP 2710704090033 , in nume propriu , in cdlitate de
DECLARANT

Care, dup@ ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles confinutul si
consecintele juridice si cd cele cuprinse In act reprezinta vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentulul inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b) din Legea Notarilor Publici si a Activitdfii Noturlalg nr.36/1995,
republicatd, cu modificarile s completarile ullerioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS .

S-a perceput onorariul de 40 lei + 7.60 lei (19% T.V.A.) conf, bonului fiscal nr. 16 /2023

NOTAR PUBLIC,
PANA COSMIN

Prezentul - DUPLICAT - s-a infocmit in 3 exemplare, de PANA COSMIN NOTAR




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE,

Briila
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA ex nr, |
BIROUL RUTIER Nr. 1090859 din 05.04,2023

Catre,
S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L.
Mun. Briila, str, Scolilor, nr. 52, Bl. B15, sc. 4, ap. 56, jud. Briila

Urmare a solicitirii dvs., in baza art. 5 alin, 7 din O.U.G. nr. 195/2002-RM.C. privind circulafia pe drumurile
publice, art. 4 alin. | din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0,U.G.195/2002-R.M.C. privind
circulafia pe drumurile publice si potrivit competentei prevazute la punctul 4 din Normele metodologice privind condifiile
de inchidere a circulajiei rutiere §i de instituire a restricjiilor de circulafie in vederea executarii de lucriri in zona drumului
public, dupa verificarea documentatiei prezentate, vi comunicim ci: .
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire si instituirea restrictiilor de circulatie
in scopul: construire aparthotel S+P+2E in Municipiul Braila, strada Bld. Al 1. Cuza, nr. 187 beneficiar S.C. VOGUE BY
DOCSAN S.R.L.. conform Centificatului de urbanism nr. 1519 din data de 09.11.2022, emis de cétre Primaria Municipiului
Braila, valabil cu urmitoarele conditii_pentru executantul lucririi:

- lucrarea se va executa dupi obfinerea autorizatiei de construire, conform menfiunilor certificatului de urbanism;

- pe toatd durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- se vor crea culoare special amenajate pentru circulafia pietonilor, daci va fi afectat si trotuarul;

- se va urmiri s4 nu se transporte pAmdnt sau noroi pe partea carosabild precum §i aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea initiali (sau cea din proiect, dupi caz), dach acestea vor i afectate, dup care
se va proceda la demontarea semnalizérii rutiere temporare;

- lucrérire vor fi semnalizate cu balize §i indicatoare rutiere de ocolire pentru devierea temporari a circulatiei
rutiere sau pietonale, daci situaia o impune;

- aveli obligalia de a instala 5i intrefine permanent mijloacele de semnalizare rutiers temporara prevazute in Ordinul
Comun M.L/M.T. nr. 1112/411/2000, in conformitate cu normele administratorului drumului i a reglementarilor in vigoare,
astfel incat pe timpul executdrii lucrarilor s4 se realizeze o semnalizare vizibil3, clari §i eficientd pentru tofi participantii la
trafic, fara ca aceasla si intre in contradictie cu cea definitiva;

- pe timpul noptii, daca situatia o impune, lucrarea va fi semnalizati cu lumina galben intermitents;

In situatia in care se va interveni 5i in amprizi (partea carosabili si/sau trotuar) striizii pentru diferite
lucriri este necesar solicitarea unui nou aviz de la Biroul Rutier Briila.

- 0 copie a prezentului aviz, se va afla in permanenyi la locul executirii lucrarii, pini la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea de
drept a acestuia gi duce la sancfionarea dvs. §i Tntreruperea executarii lucrarii, conform art. 87 din H.G. 1391/2006 pentru
aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe drumurile publice.

In cazul producerii oricirui accident rutier in zona lucririlor, datorat nerespectarii condifiilor prezentului aviz,
executantul lucrarilor va raspunde contraventional, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei in vigoare,

‘S. :‘5[3}: (.‘.‘—? ]3!:’.’;"!"{‘:‘\
ONDRUZ gy

Confidenfial!Date cu caracter p | prefucrate de catre LP.J. Brdila in conformilate cu prevederile RegulamentuldiJ.E. 2016/679
Datele pot i folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectale/tranferate, prelucrarea Intr-un ali ale fi efectuatd numai cu acordul 1.P.J. Briila

Braila, Colea Galafl, nr. 28, cod poytal 810003, Telefon: 0239606100, interior 20671 / Fax: 0239616000

et s s, sy —————— T



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

NR.70885/ 24 ¢4, X7 73

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

Ca urmarc a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr.70885/07.04.2023
adresatd de SC VOGUE BY DOCSAN SRL, cu sediul in Braila, str. Scolilor, nr, 52, bl. 15, sc. 4, et.
1, ap.58, se emite acordul pentru exccutia caii de acces aferente lucrarii de ,,Construire aparthotel
S+P+2E si imprejmuire™, la adresa B-dul Alexandru loan Cuza, nr. 187, beneficiar: SC VOGUE BY
DOC_S‘:_\N SRL, conform Certificatului de urbanism nr. 1519/09.11.2022 cu respectarea urmétoarelor
condilii specifice: respectarea proiectului §i a prevederilor 0.G. nr. 43/1997, cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto intensa, precum gi:
- Se vaasigura scurgerea corecta a apelor pluviale si decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere; i
- constructia executatd s nu influenfeze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zoni;
- dupid caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parcari
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
" executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatile |
beneficiarului la terminarea lucrarilor - forma modificata si completata 2023, aprobat i
prin HCLM nr. 143/28.03.2023; i
- respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 1090859/05.04.2023 emis de Polifia |
Municipiului Braila - Biroul Rutier.

Valabilitate: 08.11.2023. . ,

Achitat taxa de 26 lei cu chitanta nr. ...... 968‘?303,&("91019 ....................
DIRECTOR EXECUTIV DT.
TERMEGAN MARIUS

INTOCMIT
CHERSUNARU RODICA

F-P0O-09-17.02.01.01.08/rev.0
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. Ca urmare a cererii adresate de 1anase Andra reprezentant al 5., Vogue By Docsan SR
n judetul Braila, municipivl ‘omsubconmma Draila, satul = sectonul == cod postal =
bLBIS, scd. et ap.58, telefoncemn. c-mail urb.andrati@gmail.com, inregistrata la nr.
conformitate cu prevederile | egii ni. 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile §i complet
ulterioare. se cmite: ’

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Construire Apart - Hotel 5+P+2E
General de imobilul; B-dul A.l. Cuza nr.187, NRC 93456, Municipiul Briila
cu respectarea urmitoarelor condifii:

I. Teritoriul care urmeaz} si fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei Ta prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : Str. General Eremi

72269, 1a Est: Bdul AL 1. Cuza Ia Vest : Str. Unirii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi:

- Zona de Protectic a Sitului Istoric Centru Istoric Briila: ZLR. 4 conform P.U.Z “Centrul Istoric al
Municipiului Braila”, aprobat conform HCLM nr. 273/14.07.2010, (respectiv C.LP. 4 conform “Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Brila”, etapa 1V, aprobat prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare).

- S.LR. 4c - Subzona Fronturilor de pe B-dul. Al 1. Cuza, Numerele Impare cu Constructii Individuale pe lot;

a Grigorescu. la Sud: NRC

Utilizari admise: :

- locuinte individuale §i semicolective, functiuni comerciale (ex: anticariate, consignafii, galerii de artd 3.a.), spatii de
alimentatie publicé (cafenele, ceaindirii, baruri, cofetdrii, restaurante, cluburi e.t.c.), mici hoteluri, pensiuni, servicii (cum ar
fi: media, edituri, agenii, servicii profesionale i personale, sedii ale unor asociafii e.tc.), inclusiv a activitafilor
manufacturierc compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul cultural;

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clidirilor care corespund cerinjelor actuale sau se admite revenirea la
aceslea.

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca §i in cazul introducerii unor noi functiuni i al
reconstructiei unor cladiri fird valoare, vor fi dispuse Ia parterul cladirilor i, eventual, in cur{i, acele funcfiuni care permit
accesul liber al locuitorilor §i turigtilor.

i adniise cu condifiondri:

- n cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a fondului construil sau pentru
restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sii respecte urmétoarele condifii:

» [unctiunile propuse trebuie 4 fic compatibile cu functiunile existente in vecinatate;

% s asigure spaii de parcare in interiorul suprafefei pe care este propusd intervenyia,.cel pujin pentru necesarul
normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse; L]

s asigure ameliorarea aspectului constructiilor §i amenajarilor §i si demonstreze calitafile prin care asigurd o mai
bun integrare in raport cu caracterul particular al zonei.

- este posibild schimbarea funcliunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice, cu condifia ca
funcjiunea propusa si respecte urmiditoarele conditii:

# shnu stinjeneascd vecindtifile;
¥ shnu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului / elementelor valoroase ale
interiorului;

 » sinualecteze vegetajia existentd din amenajarile peisajere, plantagiile de aliniament, spatiile verzi de pe parcelele
private;

# 53 nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare pe domeniul public.,
= [uncliuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmitoarele condiyii:
# functiunca sa nu implice activitifi cu trafic de masini;
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St interise activittile care penereaz polure, cele vare prezintd risc iehnalogic, cole care presupuin o parire 4

waliculin carosalil, precam si cele eare condue Ta realizarea de constiuefit provizorii de orice naturd (cam I chingenrt,
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Exceptic tac constructiile provizorii cu mesaj antistic- instalaii de artd urhand, paviloane destinate unor eveniments
¢ nllur;m-l AMCNAAN Provizoni i scop educativ gi euliural
- sunbnterzise activitdfile care an ca obicet de baza:
- actiy ||5\1i productive de materiale de construcyic:
- depozitarea §i'sau viinzarea de substanielor inflamabile sau toxice;
2 depozitarea si'sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a descurilor urb
depazitarea en-gros de orice natura.
- depozitare en-gros:
- sunt interzise amplasarea pe fajadele cladirilor sau pe constructiile specializate de suslinere a echipamentelor SRk
din zonele accesibile public:
- aparate de acr conditionat, antene (T.V. satelit, telefonic mobild 5.a.), contoare. cablaje (CATV. telefonic fixd
$:4.). fevi, puncte de transformare;
- panouri publicitare §i de afigaj indiferent de dimensiunea 5i modalitatea lor de montare.
stationarea §i gararea autovehicolelor in constructii multietajate;
- 8¢ Interzice tranzitarea cu trafic areu in zona centrului istoric.

ane, precum §i

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracieristici ale parcelelor:

- se recomandd conservirii actualei structurii a parcelarului, indiferent de natura regimului de proprictate asupra
terenului (public sau privat) sau a modul de utilizare al acestuia,

- se considera construibile direct parcelcle care indeplinesc urmdtoarele condilii cumulate:

- adincimea parcelei s4 fie mai mare sau cel pujin egalé cu lajimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

+ 150,0 mp pentru constructii ingiruite, 200,0 mp pentru construclii cuplate §i izolate pe parceld;
- front la stradi:
+ 8.0 metri pentru construclii ingiruite. 10,0 metri pentru construciii cuplate 51 12,0 metri pentru constructii izolate:

- toale dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerana de +10%.

- loturi existente: suprafaja minima a parcelelor: 150,0 mp si front la stradd min.8,0 metri:

- parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sl se contaseze cu una dintre parcelele adiacente,

Retragerile fata de aliniament:

- amplasarea cladirilor va respecta aliniamentul preexistent;

- se admite retragerea cladirilor faji de aliniament numai in cazuri bine justificate §i numai in baza unei documentatii
PUD:

- noile construcyii in regim ingiruit sau cuplat s fic amplasate astfel incdt s nu se lase calcane vizibile;

- in figia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o construciie cu
exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces §i a plaformelor destinate parcajelor auto,

Amplasarea cladivilor fatd de limitele faterale:

- s¢ va |ine cont de tipologia de ocupare tradifionald de ocupare a terenului in zona amplasamentului, prioritard fiind
alipirea claditii propuse la limita laterald a parcelei:

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va

alipt l acest calean:

< vl in care parcela se invecineazd cu cladiri retrase Tt de limitele laterale ale parcelel, nona clidive se varetrage
oblizatotiu fugd de limita laerali ale parcelei la o distang de min. 3.0 metri

Lanpideescarca clade ilor fugd de limita posterioarad:

- cladirile se vor retage Tatd de limita posterioard ko distantd de cel putin jumdtate din indltimea clidirii misuratd la
cornisd dar nu mai patio de min 5,0 metri.

Amplusarea clidwilor unle fagi de altele pe acecayt porceli:

- cladirile vor respecta intre ele distange egale cu jumitate din indljimea la cornish a celei mai inalte dintre ele:

- distanga se poate reduee la 144 din indltime numai in cazal in care fatadele prezingd caleane sau [erestre care nu asieurd
Jaminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitdfi ce necesitd lumind natural.

[nlgineea maxind la cladirilor

- minimum 7 m, maximum 10 m:

< peste naltimed admisd se aceeptd realizarea unui singur nivel (3 myretras LS m faga de planul vertical al faade:




le invecimte, Se it

alfmes noator constmetin i v patea depast, o mai mult de Ucinaltimen eladinilor eviste
reshzares o eloment alitecnal cane poate depdsi cu 3 e inaljimen masimd verticald (10 m). desfsurat pe ool sl o
reme din lingimica tagades
pectied estorior al ol
S Oiive interventic asupra monmnentelor de arhitectund declarate sau propuse i fi declirate, se va putea realiza nunv in
condititle fewn Prin restawarea cladinilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a steucturilor). se va pastra s s
varevent a gdaca este cazul) s hitectura nifindd o ligadelor;
= arhitectura noilor eldiri va respecta caracternl arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in scera
definud de ¢ladirile exisiente; .
- ¢ interzie suprateje vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitafiile de materiale sau utilizarea improprie
materialelor (placaje ceramice si suprafete metalice stidlucitoare), utilizarea culorilor stridente; :
- se mterzice desfigurarea arhiteeturii fajadelor gi deteriorarea finisajelor prin tratarca vitrinelor si a registrului parterului
sau prin instalarea firmelor i a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora.
- acoperirea cladirilor noi se va realiza cu sarpante cu pante uzuale §i invelitoare din olane ceramice.
i il fversic
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor [i tratate ca gradini de fatada;
- spajiile necanstruite i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi Tnierbate si plantate: .
- Se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului §i pentru protecia construciici si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.
Imprejmuiri:
= gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de
cirea 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizatd din fier forjat sau plasad metalica si vor putea [ dublate de gard
Huz pe Timitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indljimea minima de 2,00 metri.

NOTA:
- se var evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte funcfiuni decit cea de locuire.
- documentatia va cuprinde obligatoriu plansa de propunere volumetrica.

Indicatori urbanistici ebligatorii (limite valori minime si maxime):
S.LR. 4c: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,20;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitiyilor:
S.LR. 4¢

- arice parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publicd
in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietafile invecinate;

- locuinjele insiruile vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulajiile 5i accesele publice existente i propuse se vor respecia prevederile din Normativul de sigurana
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate Ja nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferen(a de nivel mai mica de 0,50m faj2 de aceste circulafii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m Jajime i 4,20 m inzl{ime.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultifi de deplasare;

- suprafe|ele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea construetiei, conform Anexei nr. 5 din H.G.
ur. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- numdrul locurilor de parcare pentru imobilele cu mai mulie apartamente se va face in funcie de numirul de locatari /
apartament, de tipul de activith|i de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de motorizare al
orasului,

- numirul locurilor de parcare pentru construclii de turism, se determing conform Anexei nr. 5 din H.G. nr. 525/1996,
republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, vespectiv conorm art. 5.10.1. . Pentryt toate categoriile
de construcfii de turism vor fi previzute locuri de parcare, in finctie de tipul de clidire §i de categoria de confort, | - 4
loewri de parcare la 10 locuri de cazare”.

- in cazul in care nu cxistd spajiu suficient pentru asigurarca locurilor de parcare normate, se poate realiza amenajarca
unui parcaj propriu, ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanja de maxim 150 metri de
funcjiunea generatoare;

- stationarca vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in situaiile care prevad funcliuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor funcfiunilor in parte.

Echipure edilinara:

- toate cladirile noi vor fi racordate fa rejelele tehnico-edilitare, refele ce vor (i amplasate in subteran ¢f, Legislatici n
vigoure

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din cireulagiile publice §i se recomandd evitarea dispunerii
vizibile o cablurilor TV:

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomumicalii si gaze pe fuadele principale ale
cladirilor;

- seinterzice montarea aparatelor de aer conditionat pe faadele catre strada.

5. Capacitajile de twansport adimise:
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Acordine e spectice ale organisiielon centale sisan tentonate pentiu I/

Contorin Cerntfioamln de Urbantsmne 1819 dim 09110022
S Stb e insenire, pentr respectaren prevederilon Ordinului Ninistralui Saatie ne 1022000 privind Nopebe e
e s sindtate pabhed praind medid de viagd al popilatici

Obligatile fmtiatorului BAULZ. co deriva din proceduile specifice de informare gi consultare a publicului vor trebui
ndeplinite contorm Ordinului Ministrlii Dezvoliarii Regionale si Turismului nr 2701430122010 cit 51 a Rc;:nkmncmnlpl
FLocal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipinl Brina, aprobat prin
HOLMbr136 20042001,

n

Participd I intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului,
Fizpal_ Intenia de elaborare :
- publica anunqul privind intentia de elaborare ILU.Z. in presa locala (2 aparifii la interval de 3 zile):
- amplasare panou conform anexa | din Ordin nr. 2701/30.12,2010 a teritoriul zonei tratate de P.ULZ:
Transmite in vederea nolifichrii de citre Primaric a unui tabel nominal cu persoancle afectate de
prevederile PULZ. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., lerenuri vizate de operajiuni de utilitate public.
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilitagi);
Etapa II_Elaboririi propunerilor :
- amplasare panou conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teriloriul zonei tratate de planuri de

urbanism:
Etapa 1l Dezbatere publich
- publica anunjul ce confine data, locul, ora unde va avea loc dezbarerea publica in presa locald (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participi la sedinja publica impreuna cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate [i prezent la dezbaterea publici.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism 1519 din
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MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA PENTRU CULTURA A JUDETULUI BRAILA

Ni {”‘7() din 22 03 2023

Citre,

SCVOGUE BY DOCSAN SRL
Muun. Briila, Str. Scolilor nr. 52, bl. BIS, sc. 4, ap. 58
E-mail: urb.andraj@gmail.com

Tel 0765 338 782

AVIZ
Nr. 19/DU /08.02.2023

PRIVIND: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE APART HOTEL S+P+2E 51
IMPREJMUIRE
OBIECTIV: Municipiul Briila, B-dul AL 1. Cuza nr. 187
REGIM DE
PROTECTIE: L Centrul istoric al Mun, Briiila, nr.cod: BR-11-5-B-02062;
11. Zona de protectie:
[.Ansamblul de Arhitecturi “Str.Eremia Grigorescu™,
nr.cod: BR-I1-a-B-02107;
2, Colegiul National “Nicolae Billcescu”, nr.cod: BR-11-m-B-02093;
3. Casa Fanciotti, nr. cod: BR-11-m-B-02092;
4.Casa Eugen Schileru, nr. cod: BR-1V-m-B-02150.

ADRESA: B-DUL AL. I. CUZA NR. 187
BENEFICIAR: S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L. prin reprezentant DOCSAN CRISTIAN
DENUMIREA

PROIECTULUL: PLAN URBANISTIC ZONAL ~ CONSTRUIRE APART HOTEL S+P-2E
$1 IMPREJMUIRE
PROIECT NR. : FN.
FAZA DE
PROIECTARE: PUZ - Documenta(ic pentru obinerea avizului M.C. / D.J.C. Briila
PROIECTANT : S.C. Frazen ACS S.R.L., Arh, Andreea Alexandra FRATIMAN,
Specialist atestat MC-Arh. Citiling Dana PREDA,

Documentagia cuprinde:

~ Documente: Cerere nr. 3443/07.12,2022, completatd cu nr SOS3/21 12 2022,
Centificat de Urbanism nr. 1519/09.11.2022 (faza PUZ), Cerilicat de Urbanism nr 151702 11 2022
(faza DTAC). Contract de constituire a dreptului de superficie cu incheiere de awmentilicare
nr.1495/28.05.2021), Centificat de Inregistrare-CUI 43715157, Extras de Carte Funciard nr. 93156, Aviz
de oportunitate nr. 3/2023.

~ Piese scrise: Memoriu Tehnic (PUZ), Studiu istoric, Memoriu Tehnic necesir
emiterii Certilicatului de Urbanism
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- Piese desenate: Plansa Olginceadeare), Mansa 01 A (incadrare in PUG 20001
Pianse O gneadeare i planonde istoriee ale num Brith). Planga 02 (situatia existenta), Plansa 027
(et eistenta aahiza fanctiomaldl. Plansa 021 (sitaafin existenti-analiza reaim de inittime
fre), Planga 120 eatuatie existenta-analiza fond constant s parcelar) Plansa AO2D {(l(,.q}.,;t-l.a.-:
frowratic. destisurare stradald), Plansa 03 (reglemenrini urbanistice), Plansa 04 l'l?lclhil;”a; urbanistica}
Plonsa 05 (reown juridic), Plan de incadiare in PUG (Fn). Plan de incadrare in zona reelementin

crrealatie iy Plan de mcadrare in zond. zona de studiu
SE PROPUNI:
Fond e veren o) siar inomravidannd manncipinde Braa, B-dul ALLCyza o, 187, are o suprafagi
g DY Hi'l'l.
Neiveceaza: Novd - NCP 3146
Nucd NCP ONS02: 768
Fot B=dnl AL L Cuza
Fest - NCP 8277770380
i Caracteristicile construcfici:
= Suprafeqa terensdul meintei — 339,00 mp
Suprafoa constriita existentd = 0.00 mp
Suprafate dosfisuratd existentd = 0,00 mp
- / dat ConNirnina progusa locuinga - 103,00 mp
= Suprafaia consiriita propusa aparthotel 133,000
- Swuprafaga desfasirald propusc locuinge - 210,00 mp
< Suprafoi desfasurara propusa aparthore! - 439, 00mp

- Rezudi: P.OVT ex, = 0.00% POT. propus = 46.16%
L e 0,00% CUT propus = 1,20
- Conform ZIR 4. SIR 4c: PO T max.= 63%

CUT max.=1.
o bmprejmiri:

- wardurde spre stradda vor fi transparente, vor avea indlfimea de max. 2.0 metri; ele vor avea
soch opae de 0060 m, pariea superioard fiind transparenid, realizatc din fier forgal sau plasa metadicd
woven putea i dublate de gard vine pe imitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor aveo
wiliimec i de 2.0 m.

Documentatia de proiectare a interventiei: “Construire Aparthotel S+ P 21 si imprejmuire (cf. 1
i 1A1Y i 0970202277, inregistratd la DJ.C. Braila sub nr. 5443/07.12.2022, completat sub v
SHER 12 2022 referitoare la imobilul din Mun, Braila, B-dul A.1.Cuza nr 187, a fost inaintatd spre
Stz Comsier Zonale a Monumentelor Istorice nr 10 care. in sedinta destasuratd in data de
0% 072 2023 a comunicat urmitoarele, citam:

S“AVIZ FAVORABIL - faza PUZ"

Notds Prezentnl aviz de specialitate i domeniul protejirii monumentelor istorice este emis, in
exclusivitate. pentru laza PUZ, in baza prevederilor Legii 35072001 republicatd cu moditicanle
completanle ulierioare st ale Legii 422/2001 republicatd. cu modificirile si completirile ultenoare. in
vederea antorizari executdrii_lucrdivilor _de constructii_cste obligatorie _emiteren avizului Je
specialitate in_domeniul protejivii monumentelor_istorice pentru faza de elaborare DTAC / PT
tDocumentagic Tehnica pentru Autorizarca luerdrilor de Construire / Proicet tehnie) a documentajie

COMPARTIME
MONUMENTE ISTC ﬁl i, S EOLOGIE,
Tuspector Supetior) Dyvig Nicolae
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Ministerul Culturii din Romania

TE DIRECTIA UI,)I&'I_’I‘ANX PENTRU CULTURA BRAILA
e, Reaile. St Mihai Eiinescung 10012, Tel 0239611508, Fax 0239612622,
Wehy hirp dicbr cultura too hitp Cheadadie blogepet ro Fmail: djehrailadsy vhor ¢ ont

-~ t 2
Ne#76 114 02 2023

Catre,

S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Prin reprezentant: Domnul DOCSAN CRISTIAN
Mun. Braila, Str.Scolilor nr. 52, bl. 15, sc. 4, ap. 58
Tel.: 0765 338 795

Referitor la: CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E $1 iIMPREJMUIRE(cf. C.U. nr. 1519
din 09.11.2022) ST CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+E(cf. C.U. nr. 1517 din
09.11.2022), pentru imobilul din B-dul Al, I. Cuza nr 187.

Regim de

protectie:  Parte componenti a:

1. Centrului istoric al Mun. Briila, nr.cod: BR-1I-s-B-02062;
I1. Zona de protectie a urmitoarelor monumente istorice:
1. Ansamblul de Arhitecturi “Str.Eremia Grigorescu”, nr.cod: BR-11-a-B-02107;
2. Colegiul National “Nicolae Bilcescu”, nr.cod: BR-1I-m-B-02093;
3. Casa Fanciotti, nr. cod: BR-II-m-B-02092;
4.Casa Eugen Schileru, nr. cod: BR-1V-m-B-02150.

Prin prezenta va intiintim c& documentatia de proiectare a interventiei: “Construire Aparlhok!
S§- P+ 2E si imprejmuire(cf. C.U. nr. 1519 din 09.11.2022) 5i construire locuinga S+P+E (¢f. C.U. nr. 1517
din 09.11.2022)", inregistratd la D.J.C. Brila sub nr. 5443/07.12.2022, completat sub nr. 5653/21.12.2022,
referitoare Ja imobilul din Mun. Braila, B-dul A1.Cuza nr.187, a fost inaintatd spre analiza Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice nr.10 care, in sedinta desfasurata in data de 08.02.2023, a comunicat

urmitoarele, citam:

CZMI 10 ,AVIZUL FAVORABIL a fost emis pentru faza PUZ pentru care s-a §i prezentat
documentatia completi in comisie. Avind in vedere faptul cii toate plangele prezentate au fost
insusite de specialist atestat, comisia a apreciat cii aceastii omisiune de insugire a pieselor scrise poate
fi solutionati printr-o completare solicitata proiectantului de ciitre DJC Briila.

Cu referire la observatiile consemnate in fisa de vot a DIC Briila la studiul istoric, comisia
apreciazi ¢4 sunt corespunzatoare fazei avizate(PUZ).

Cu referire la observatiile consemnate in fisa vot a DIC Briila care vizeaza locurile de parcare,
men{ionim c acest aspect intrd in atributia autorita{ii publice locale.

Pentru faza avizati membrii comisiei au luat in considerare Certificatul de urbanism emis de
Primiria Briila, din documentaie.

Pentru faza verificatd PUZ nu se impune inifierea unei reglementari arheologice, dar la urmatoarea
fazi se va avea in vedere cerinjele impuse de amplasarea terenului.

Cu referire la observatiile din fisa de vot a DJC Briila privind indicatorii urbanistici, membrii
comisiei apreciazi ci acestia sunt justificati de documentul “Aviz de oportunitate” emis de structurile de
specialitate ale autoritdilor publice locale.

Avind in vedere cele mai sus consemnate, comisia isi menfine punctul de vedere exprimat in
sedinta din data de 12.01.2023".
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1. Mengiondm ¢, in conformitate cu precizivile Leghi nr, 50 din 29 iulic_1991 _privind autorizarea

_exeentirii_lucririlor de_construeyii (republivatd, en modificinile i completirile ulterioare), « ANEXA
Nr. 2: DEFINIREA unor termeni de specialitate utilizagi in coprinsul legii » . pet. « 8 »; ayizul este

un wact care are caracter tehnic de obligativitate”.

1. In contextul in care CZM1 10 a aprecial ¢i,
* Avind in vedere fapiul ¢d toate plangele prezentale au lost insusite de specialist atestat, comisia a
aprecial ¢ aceastd omisiune de insusire a pieselor scrise poate fi solufionatd printr-o completare solicitata

projectantulur de citre DIC Braila™,

Vi _adresiim, respectuos, rugimintea de a transmite, Ia nivelul DJC Briila, piesele scrise
insusite si semnate de un specialist atestat de Ministerul Culturii,

111, Ridicarea avizului mentionat la punctul 1. al prezentei poate fi facuti de citre dumneavoastra sau
de citre un reprezentant imputernicit i, in baza prezentdrii actului de identitate, la sediul Directiei
Judetene pentru Culturi Briila - Mun. Briiila, Str. Mihai Eminescu nr. 10 — 12, de luni pan vineri in
interiorul programului de relatii cu publicul Luni: 08:00-16:30, Marti: 09:00- 12:00, Miercuri- 13:00-16:00,
Joi. 09.00-12:00. Vineri: 09:00-12:00. ulterior verificiirii indeplinirii conditiilor precizate la pet. II.

Asigurindu-vd de intreaga noastrd colaborare si apreciind, in mod deosebit, preocuparea
dumneavoastra pentru protejarea patrimoniului cultural local/national, Directia Judeteand pentru Culturd
(D.J.C)) Briila i5i manifestd disponibilitatea de a solutiona, cu celeritate, problematica prezentata, in stricta
corelare cu prevederile cadrului legal, dispozitional si metodologic pe linia protejarii monumentelor
istorice.

Custima = .t.°
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ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L. cu demieihiul/sediul*2) in
judetul BRAILA, municipiullerasulcomuna satul -, seeterul -, cod postal - STR. SCOLILOR, nr. 52, BL.
B15, SC. 4, et. 1, ap. 58, telefon/fax -., e-mail -, inregistrati la nr. 97640 din 12.06.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 45 din 06.10.2023

Planul Urbanistic Zonal pentru*3) CONSTRUIRE APARTHOTEL S+P+2E $I IMPREJMUIRE
generat de imobilul *4): B-DUL AL. I. CUZA, NR. 187

Imobilul este format din teren in suprafatd de 559,00 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 93456/12.09.2023

Initiator: S.C. VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Proiectant: S.C. CITYMASTER STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturi R.U.R.: ARH. TANASE ANDRA GABRIELA

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.:

Zona studiatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Bréila, in zona central-estici a
municipiului in zona de protectie a Centrului Istoric al Municipiului Briila, cu acces la B-dul Al 1. Cuza, are
o suprafatd de 31963 mp si este delimitata astfel:

Nord — Propietéti private: N.C. 74146 si N.C.P. 82777,

Sud — Propietiti private: N.C. 78502 si N.C.P. 79689;

Est — B-dul Al. I. Cuza;

Vest — Teren proprietate privatd neintabulat;

Prevederi documentatii aprobate anterior:

P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H..C.L.M. Braila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L. M. nr. 16/2011,
H.C.L.M. nr. 36/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018;

P.U.Z. — R.L.U. Centru Istoric al Municipiului Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 273/14.07.2010;

SIR nr. 4¢- Subzona fronturilor de pe B-dul Al. 1. Cuza, numerele impare cu constructii individuale
pe lot,

regim de construire: regim discontinuu, preponderent cuplat sau grupat in functie de situatiile locale;

functiuni predominante: locuire;

Hmax =10 m;

P.O.T. max=50 %

C.UT.=1;
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retrageri minime fati de aliniament: amplasarea clddirilor se va face pe aliniament;
retrageri minime fa{d de limitele laterale:
- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire

se va alipi la acest calcan;
- in cazul in care parcela se invecineazd cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va

retrage obligatoriu fatd limita laterala ale parcelei la o distanta de min. 3,0 metri;

retrageri minime fatii de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distant de
cel putin jumatate din indltimea cladirii madsuratd la cornigd dar nu mai putin de 5.0 m;

Prevederi P.U.Z. propuse:

SIR nr. 4c- Subzona fronturilor de pe B-dul Al I. Cuza

regim de construire: discontinuu;

functiuni predominante: locuire, mixt (locuire si servicii), servicii, invatdmant, sanatate, culte;

Hmax =10 m;

P.O.T. max = 60 % (pentru parcela care a generat P.U.Z. P.O.T.max = 46,16 %);

C.U.T.max=1,2  (pentru parcela care a generat P.U.Z. C.U.T. max = 1,2);

retrageri minime fatii de aliniament: pe aliniamentul existent;

retrageri fati de limitele laterale si posterioare: se va fine cont de tipologia de ocupare tradifionald a
terenului in zona amplasamentului, prioritard fiind alipirea cladirii propuse la limita laterald a parcelei; in
cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire
se va alipi la acest calcan, cel putin in zona vizibild din domeniul public; in cazul in care parcela se
invecineazi cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd
de limita lateral a parcelei la o distantd de min. 3 m; retragerea posterioard este de 5 m fafd de limita de
proprietate; :

circulatii si accese: orice parceld este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m
dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal obginut prin una din proprietatile
invecinate; pentru toate circulatiile si accesurile publice existente i propuse se vor respecta prevederile din
normativul de siguranti la foc a constructiilor In vigoaroare privind asigurarea obligatorii, la toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fafd de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min
3,80 m latime si 4,20 inilfime; este obligatoire asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultéti de deplasare;

accesul auto §i pietonal: pe amplasamentul studiat accesul auto si pietonal se va realizeaza din B-dul Al L
Cuza;

echipare tehnico-edilitard: in zona studiata existd refele edilitare ale tuturor utilitdilor, (apa-canal, gaze,
electricitate, tv si telecomunicatii), respective reteaua edilitard existentd in B-dul Al. 1. Cuza;

Reglementiri fiscale specifice conform legislafiei in vigoare;

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.09.2023 se
avizeaza favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele de situatie si reglementéri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1519 din 09.11.2022, emis de Priméaria Municipiului Briila.

N\
| Arhit ct-sef**),

CORINL ELENA ANGHELESCU

S
‘:\‘ "
\\\‘ /*

Y

/

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obfinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupi caz:

- Primdria Municipiului ............;

- Primaéria Orasului §

- Primdria Comunei ........coc.c.. :

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului gi urbanismului, specificAndu-se functia i titlul profesional, dupa caz.

F-PO-09-16.02.01/rev.0
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NUMELE §I PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 434
ING. ROTARU NARCIS
ADRESA: Galafi, Bd. Marea Unire, bl. P6, ap. I1. Data: 27.03.2023
REFERAT

Frivind ces'inta de calitate Ag: Studiu geotehnic — Construire Aparthotel S+P+2E si imprejmuire,

B¢ n Cuza nr. 187, mun. Braiia.
i. Date de identificare s
- Proiectant de specialitate : SC Geogal test bes SRL.
- Ipvegtitor: - SC VYogus by Docsan SRL.

f?. ' -u«Ir\nEnn

- Amp B-dul Alexandru loan Cuza nr. 187, mun. Braila.
Data pie7emai‘ﬂ pentru verificare : 27.03.2023

2. Caractericticile principale als profectului si ale construcgiei

Se proiecteazd o constructie cu regim de indltime S+P+2E avand destinatia de aparthotel. Terenul

aferent amnliasamentuliui se prezenta relativ plan.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
ag = (,30 g si pericada de conirol {colt) a specirului de rispuns Te = 1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat sub siratul de padmént negru eterogen din suprafats, in grosime
de cea. 1,70 m, de un orizont solian loesscid constituit din loess si praf argilos loessoid galben, sensibil Ia
umazire, piastic vartos, pini la addncimea investigaid (8,00 m). Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat.

Orizoniu! loessold interceptat este sensibil la umezire si se incadreazi In grupa “B” de PSU,

conform p:-evefif-‘riim WP 125-2010.

;_:-;,, recomanda 1an‘area direct® pe orizontul eolian loessoid, galben sensibil la umezire, sub
, la: - 1,50 m pentru fundatiile exterioare - 1,00 m pentru cele interioare §i —
ia pan "‘oc"'n din 8. Daci la coiz sép8turii vor fi interceptate umpluturi eterogene, acestea
: : zuliat va {1 umplut cu loess galben curat, compactat.

Pentru terenul ‘n ssoid interceptat, se va considera o presiune conventionald maximé, Peconv=110

ini ntale aplicate centric.
Se vor prevedes masuri eficiente pentru evitarea pierderilor de apé din retele purtatoare de apa si

canalizars, cu pozarea lor obligatorie in canale de protectie.
rigidizats, adaptati si poata prelua eventualele tasari diferentiate. In

7’2 r gme ral de b.a.

iegoria geotehnicd 2 - cu risc geotehnic moderat.

Dscuraente o2 se prezintd Iz verificare : Studiu geotehnic.

|, se constai respectarea reglementdrilor tehnjge §i asigurarea
nic verificat se




STUBIY GEQTEHNIC

CONSTRUIRE APARTHOTEL S + P + 2E SI
IMPREJMUIRE, B-DUL ALEXANDRU IOAN CUZA

NR. 187, MUN. BRAILA

Beneficiar: SC VOGUE BY DOCSAN SRL.

Proiectant de specialitats:
SC GEOGAL TEST BCS SR

S.
8 Y it
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STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE APARTHOTEL S + P + 2E $I IMPREJMUIRE,
B-DUL ALE(LNDRU 1OAN CUZA NR. 187, MUN. BRAILA

1. PREZENTARE GENERALA;

| incinte din zona centrald a Municipiului Braila, incinta identificata cu

.dul Al L Cuza, se proiecteazé o constructie cu regim de néltime S + P +

fentd sonetituitd din cadre de beton armat cu Tnchideri din zidarie,

wwastul profect: SC VOGUE BY DOCSAN SRL.

“ehnic & fost Intoomit In conformitate cu reglementérile tehnice

sorssnunzater prevederilor din NP 074/2022 “Normativ privind

4 metodsls cercetdrii geotshnice a terenului de fundare” i

niry obiectivul proiectat.

anuiui actual, iar cota = 0,00 a viitoarei

rofectarea si executia noii constructi.

Z. Din puact de vedere morfologic mun. Brdila este situat In partea de nord -

FormEns 3oanume subunitate Cémpia Brailel. Zona cercetaia este

Ampul Vizire — zona de nord 2 acestei subunitdti), la
o s med 2 Dunddl 7ona de terssd este constituitd Tn suprafatd din
2
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In suprafata platformei, se adaugd depozits de naturd eoliand (loessuri/ prafuri
argiloase/nisipoase loessoide) de varsts Quaternard, cu grosimi de pana la 10,0 m pentru
formeazd depozite pulverulente (préfoase) cu aspect masiv
encini@ d= desprinders dupa plane verticale, ce reazema in

l200ziie aluvichars prifozse argiloass/nisipoase.

ristict hidrologice. Apele subterane se |mpa—t in ape freaiice, adica

siaielel teresire si ape de adéncime, canionate in

fntre state impermaabile, fapt ce face ca acasiea s3 se

med e . D imatnmlals A + _ £ : :
ma i . Principzlele slemente core definase regimul apelor subterane
s o o e -~ e H
sunt: & 2 e regim climateolcgic deficitar si valori mici ale scurgerii
,a-, s n-ﬂ. i
Hz,dn:; w—za!c»gfa
Bleays 1:00.058
.
0 acvifers Taliage in rocl eu gronulatie grosierd
HES ——“; FPloteigers, nisipari i8icale de Pediegal), Plelstocas infasior
Sixte srvifire Ialinse Js veel cx dranalatie oifleca
= Sy L %] swstporieCimats Rossad de Fath Plnistoces
‘,:. e aevlfere localo o roci oo gransiaple mflacle
: Veaipor: dix alidtaices sounrilor dluvioacrs. Welotes
Verit= covifere 13cete lo voct eu grasalayio fize
Nezspari gl ardite dia aleditulrss Fraeriler Slavicadre, Bojecon
Ll g L Nireparl. degosies Jesszeidle, Pleistoces
; 7 amnd
' ‘/-‘ _— | A!_ - Birecjla de corgere & epst subisrane
: $ zh""*qz". “ lo xoaielal yrviier dix Piaviosers) inferks
shesdar cesteviess dia Clapls Romiad
- i v TIN a PP fume 8.5 =T I P £ £
Hpimeshnoan zona cercetats nivelul freatic 2! apelor subterane se regéseste la
S Bt l v veie o w2 VY e
claaliLalt g shied Nad g8 S WU I
£ & i [ o - P I s o A M 3
i ‘e Selsmic zona siudiatd este situatd In aria de hazard

seismic panuL woleciaie ou valcaras acceleraliel vrizontale ag = 0,30 g (acceleratia

cutse), determinatd pentru intervalul mediu de recurenid/referinid (IMR)

=a pericadsi de control (colt) al spectrului de raspuns

elemica P100-1/2013). Amplasamentul cercetat,

3 s intencitzs macroseis mica, situdndu-se in

inie! de racturd tectoning Peceneaga - Camena. Datoritd acestui fapt in zona

=riiia sa resimt puternic cutremurele de pamant cu epicentru in zona




= raprazintd 20% Jin frecventa anuald a vanturilor. Al

iin sactorul sudic, cu o frecventd de 16% ce bate mai

Taine s s misdis anuald = 10,7°0. Tempsrsiwura medie maximd (luna iulie) =

luna ianuarie) = - 4,8°C. Precipitatiile sunt reduse,

nie 400 u 200 oy anual (media p;‘e:m;.q_.f or 485,7 mm/an) . Presiunaa medie

—— . T za -y

g nively ztatial lcoaes D08 4 ook, Yiters medis a vAniului = 4,1 m/s. Durata de stralucire

2 arenrmr ] RS :
&l SUTHGIe YOS o S
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7'-‘?";\_,1, sorfont STAS-ULI 6054 'TT7 este de 0 90 I

Pt ARTETHRER 3 e e 2 PURRT S D 1

5, conform CR 1-1-83 / 2012, Tncadreazd arealul cercetat Tn

rcérile de zApada pe sol sk = 2,5 kNim>.

UL

nzturit terenulul de fundare si a principalelor caracteristici

zsamentul cercetat, a fost executat manual cu sondeza de

92" un furel gevishnic pand la eddncimea de 8,00 m.

Lanisenss prezeniuiul studiv geotehnic, au iost folosite si rezuliate ale studiilor

Sxacliiaia antencr i Zond, peniru o serie de alle obiective.




5- 13
73 - 88
5 - 14

Orizont coeziv
{loessoid)

. W (%) 13,8 - 18,2
ars, wi. (%) 15,0 - 16,4
2 (% 28,4 - 33,3
icitate, p (%) 134 - 16,8
1,03 - 1,09

s mooanwr forzjs geotehnice, executate Tn vederea realizérii de studiu

geotehs i, sl s aniaior Tn zond, In imediata aproviere a inciniei cercetate se aduc

la cunosiinis S o8 et mecanicl, determinali pe o proba netulburatad (stania),
- - R — o fpre=t )
[ o > y 8 .00E, O 3 _f\r‘ \’ ,L ‘JA‘:""' 1 3‘,[" /é‘),

TAED A X acA v=1,49T(p)*9,80665 kN, yu=1,312(pu)*9,80665 kN/m’,
oG, 85%, e=1,0345, 85:=0,35, ¢=30°33" ¢=27,8 kPa, Moo= 2950 kPa,

guampane = 9,87 7H 10 1/kPa,  Eao=7,96%, imse=6,01%, o©,=26kPa.

MATA TMITIAL: y=1,497(p)*S,80665 kKN/m?, yu=1,318(pu)*2,80665

e, n=8065%, «=1,0262, Sr=0,35, ¢=30°33" ¢=27,8 kPa, Mbaw3w= 3752
B,  Avinsaee= 5,4 “1kPa, L= 14,68%

“ooupse unor date ce se obtin orin Theercdri pe teren cu placa, peniru valorile
et oz waet Jke” se pot uliliza cele redate Tn tabelul k.2 din NP 112 — 2014.

apectivul tabel peniru indici de consistenta reiesifi din

rohsle 2 =
Gt ol indare a’erent amplasamentului cercetat, se
moadresed In prin umezire.
arzael de apéd subisrand nu afost interceptat in
o = dancimi mal mari de 8,00 m de la cotele aciuale

t si funciie de acesta.

<} zmpmsaies forgjul gese—eé’!fsic axscuiat, strailficatia si principalele
saracieTsio 2 midri i planul de situagie si figa de




E 31 RECOMANDARI;

=

u prevederile normativelor Tn vigoare, condifiile geologo-tehnice

sus ¢ caracteristicile constructiel  proiectate, rezulid urméatoarele

i sENITY aoeastar

direetd Iz adincimes impusd constructiv si cu respectarea ad&ncimii

(+1,00 m nentru zonz studiztd), pe orizontul préfos argiios loessoid

“zrz ozve 2= niflnests imediat sub stratul de umpluturd pamaéant negru si

brun div cunrafeia faransiul de fundarg, sirat ce ge va Indeparta in totalitatea lui.

. onale care crosimile stratulul de pZ&maéant nagru vor fi mai mari decéat cota de
fundara cou den® e adancimes de fundere impusé constructiv vor fi depistate zone cu
A T oetsrnoens ou rastun de o3r8mizi moloz, efo. sau zone cu umiditatii excesive,

iimn var T ooonzidiarate socidents sublerans, se vor

aliming Ir *2izifate s golul rezuitat va fI completat pand la cota de fundare cu pamant

e e myim wp e s b E 1,;,,; 2 an

2 sompactara (w = 12,0 - 16,0 %), compactat

semi-necanice, In strate subliri cu grosimea de

Condtiz o oeiiets 2 compactirl sventvalzior umplutur este realizarea unel
- "- ;i‘--‘a
> EtiE s uncmrer mimm - 1,80 m psnou fundatiile exterioare - 1,00 m
LG CIELoESE Ble- 00 1878 O8 cota pardoselil din 8. {conform NP 125/2010);
o wenlvo o dm funcars indicatd, tnéndu-se cont de solutia de fundare propusa a fi
3.4 “T . pe terenul prafos argilos loessoid,
Sructura o2 rezisten'd 2 construciiel proleciate va fi astiel aleasad si calcuiatd,
ncédt 23 micgoraze cliei ia deformatiile terenuiui de fundare si sa fie

iferentiate Tn timp, ale constructiei si

wioul =e ye lug varianta “undA prin intermediul unui radier general de

vor nrevedea masuri peniru eviiarea
isf e=u de sub aceasta, cu aps infilirate
2073 ‘ - 7




u pierderi din refele si conductele hidro-edilitare, purtdtoare de

I

~

ingltimi, sarcini sau

Zrii ale constructiel proiectasie, cu adancimi,

{ t_‘)

2are corespunzaioare.

% gre gentru fundatii, lucrérile vor fi surprinse de

v TR > 2iung e fundul s@paturil, Tnaintea Inceperii
e " 2 ‘rebuis lBsat 83 se usuce, iar dacd
umsziret =oie cutamicd 2z ve Indspinta straty! afectat si va fi inlocuit cu padméant galben
Chligs grad de compactare Procior D =

2 88%, - sau mecanics, inainte da punerea
BCRAIS, ¢ tmra, 2@ vor prevedea misuri peniru evitarea

plut 5 : uriiment o0 urnezire a terenului de fundare,
S iin plan a terenulul adiacent constructiei proieciate,

s v £yl o oote cunedoars oslor als tarenulul adiacent. Sistematizarea va trebui s&

sau scurse spre amplasament,
2 Trpledin SO steem®H asesters g pEtrunderil lor la fundatile constructiel, in afara

et lucry se va realiza prin trotuare de

wrotectie perts rhnle b senfur de gared dalate, verificate periodic §i mentinute in

P T T T T sy o PLTS S SoR e

| | : Cetegor de teren dupd modul de comporiare ia sipare

! | 7

; = | Manual | Mecanizat
Ne | D | ia, i Excavator cu SBuldozer, Motoscreper,
o z ¢ linguis sau autogreder, screper cu

! greder cu iractor
| Geaaging | tractor

5 8
] !
| !

S

i nespr t axecuta cu da ncimi de pana la:

. -~ ) . .
TE: s s o e (e oy —v-»—‘a [Pl o = -|F"'| c "‘—’l' '-.-
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pat executa In orice fel de teren cu respectarea

unghiului de inclinare fata de orizontal3 (ig B = h/b),

entr diverse categorii de padmanturi:

iciosi sprijiniil corespunzéioare.

wul fundatiilor sau cele afsrente sistematizéarii pe verticalsd a
oroiectate, se vor face cu pamént galben curat, cu

e, compactal corespunzator in sirate subtiri de cca. 15

2niz, ntr-un fimpe o8t mai scurt, odatd cu ajungerea

Gallienviis pendu Sonstruetl, pentry amplasamentu! studiat rezultd urmatoarele

sscriers:n situatiel din Punetaj
amplasame entu! studiat rezultat
Terenuri dificiie

=Era f":\l izmenie

QI [t | Q| | O

4

Bl

~

inczurare In categoria geotehnicd 2

il ziivelor gt STAS — urilor in vigoare:
2 S SV rificarea documentatiilor gectehnice
: -1 Auid, Priad ploisslarea ¢ criecuiarea constructillor fundate pe
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, Ccd de proiectare seismicd — partea | —

4 s oy 7~ L . ) g H
a2 3 L0 Oa nrnla~tara Tyl
AR &S § 4 PR LI ::) olsdiare, ¢ i

iunii zdpezil.”

o O A.AR02 ~ Sod de proiectare. Evaluarsa actiunii vantului.”

= B 182 sroetén si incercsr geotehnice. Identificarea si
Foaras pin % ldentificars si descriere:
i 5 'f:_! -
Driee reaid si cea prevazutd in studiul geotiehnic va fi
adusd iz sunc oecialitaie pentru solutionarea problemelor ivite.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 61 din 04.01.2023

Ca urmare a cererii adresate de VOGUE BY DOCSAN S.R.L., cu sediul in judet Briila, mun.
Briila, Constanta, Str. $colilor nr. 52, bloc B13, sc. 4, et. 1, ap. 58, inregistrati la APM Briila cu nr.
15950 din 05.12.2022,
in baza:
» HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea i functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru planuri
si programe

265/2006 cu mod f carde si comple!arzle ulrerroare ca urmare a:

» consultdrii autoritafilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Briila, din data
de 15.12.2022,

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. b si ale Anexei nr.] - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Construire aparthouse S+P+2E §i imprejmuire, Construire
locuinta S+P+1E, propus a fi implementat in jud. Briila, mun. Briila, Bd. Al. 1. Cuza nr. 185A-187,
titular VOGUE BY DOCSAN S.R.L. nu necesita realizarea evaluarii de mediu, deci planul

se supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmitoarele:
~caracteristicile planului:

v" amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o suprafata de 5598 mp, este situat in intravilanul
municipiului Braila, are folosinta actuala de teren curti- constructii; zona studiati prin PUZ,
stabilitd prin Avizul de oportunitate nr. 3/2022, este de 17 239 mp

v" PUZ-ul a fost realizat in baza Certificatelor de Urbanism nr. 1517 din 09.11.2022 si nr. 1519 din
09.11.2022, emise de Primaria Municipiului

v" Obiectul reglementarii terenului il constituie realizarea unui apart-hotel cu regim de inaltime
S+P+2E in partea din fata a terenului si a unei locuinte cu regim de inaltime S+P+IE in partea
din spate a terenului

v' Utilizari admise:

- locuinte individuale si semicolective.

- partere comerciale si servicii publice

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

- functiunea sa nu implice activita{i cu trafic de magini;

- * functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

-_sa ia existenta (curti de fatada si arbori)

@’ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
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- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public -

v' Coeficienti de utilizare ai terenului: POTmaxim — 50%, CUTmaxim— 1, Hminim — 7 m,
Hmaxim - 10 m ( peste 1naltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras
la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. in#alt{imea noilor constructii nu va putea depisi,
totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea
unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m finaltimea maxima verticala (10 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei); suprafata ramasa libera trebuie sa fie de
cel putin 50 mp.

v" Se propune ca pe terenul de 559mp sa se amplaseze:

o0 Construire aparthotel cu regim de indltime S+P+2E, Sc=153 mp, Sd=459mp; la
subsol se vor amenaja locuri de parcare si sptiu tehnic;

0 Construire locuintd, cu regim de S+P+E, Sc=105 mp, Sd=210mp; la subsol se vor
amenaja locuri de parcare si sptiu tehnic;

0 fimprejmuire pe laturile de est si nord-vest

v Sc totaldi=258mp; Sd totald=669mp; Coeficienti de utilizare ai terenului propusi: POT=46,16%,

CUT=1,2

-Utilitatile necesare se vor asigura prin bransare la retelele municipale existente in zona.
-planul creazi cadrul pentru proiectele "Construire aparthouse S+P+2E g§i imprejmuire” i
"Construire locuinta S+P+1E";
-implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;
-nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/programe/ proiecte/activitati ce ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;
-planul nu intra sub incidents art. 28 din QUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei, faunei salbaliee, aprobata cu modificari si completari prin
Legea or. 491/2011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarata deoarece planul nu se
propune in perimetrul sau vecindtatea unor asemenea zone; terenul are folosinta de teren curti-
constructii;
-s-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
prevazute de Anexa nr. I din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proeedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul procedurii de evaluare
de mediu in sedinta CSC din data de 15.12.2022;
-informarea publicului:

v" anunturile privind depunerea solicitirii au fost publicate in ziarul "InfoBréila" din data de

03.12.2022 5i 07.12.2022;
v anuntul privind decizia initiala a fost publicat in ziarul "InfoBriila" din data de 21.12.2022;
v pini la data luarii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare
din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urméitoarele conditii:

> respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU), Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) emis pentru PUZ-ul analizat §i obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin
certificatul de urbanism;

» respectarea conditiilor din Avizul de oportunitate nr. 3/2022 aplicabile zonei studiate, stabilite
pentru fiecare functiune (Categoriile functionale i eventuale servitui, Utilizari admise, Utilizari
admise cu conditiondri, Utilizari interzise, Conditii de amplasare, echipare si conformare a
constructiilor - Caracteristici ale parcelelor, Amplasarea fata de aliniament, Amplasarea cladirilor
fatd de limitele laterale si posterioare, Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld,
{ndltimea maximi a cladirilor, Aspectul exterior al cladirilor, Spatii libere si verzi, imprejmuiri

etc.);
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
@ B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Bréila, cod 810004
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> notificarea autorititii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra oricdror modificiri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificirii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari de Legea nr. 265/2006, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma
avizati de autoritatea competents pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din HG nr.
1076/2004.

In conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobati cu modificari si completiiri de Legea nr. 265/2006, cu completdrile si modificarile
ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititilor competente
pentru protectia mediului i a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabild pe toatd durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BADASCU

intocmit, Laura EREMI
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor @
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Briila

Decizie de rectificare nr. 1299 din 30.01.2023,

privind Decizia etapei de incadrare nr. 61 din 04.01.2023, emisi titularului
VOGUE BY DOCSAN SRL pentru proiectul ,, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
Construire aparthouse S+P+2E si imprejmuire, Construire locuintid S+P+IE,
propus a fi implementat in jud. Briila, mun. Briila, Bd. Al I. Cuza nr. 185A-187,

APM BRAILA decide:

Rectificarea erorilor materiale din continutul Deciziei etapei de incadrare nr.
61 din 04.01.2023, dupa cum urmeazi:

1.Sintagma: ” amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o suprafata de 5598mp”,
(de la pag. 1),

-se va finlocui cu sintagma: “amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o
suprafata de 559 mp”.

2. in cadrul paragrafului: ”Coeficienti de utilizare ai terenului:...”, (de la pagina
2),

-sintagma: ” Coeficienti de utilizare ai terenului: POTpaxim — 50%, CUTmaxim— 17,

-se va inlocui cu sintagma: *Coeficienti de utilizare ai terenului: POT maxim — 60%,
CUTmaxim— 1,2%.

3. in cadrul paragrafului: ”Sc totala=258mp; Sd totali=669mp; Coeficienti de
utilizare ai terenului propusi: ...”, (de la pagina 2),

-sintagma: "POT - 46,16%”,

-se va inlocui cu sintagma: ” POT - 60%”.

Prezenta Decizie face parte integrantd din Decizia etapei de incadrare nr. 61

din 04.01.2023. .
& 5& )
DIRECTOR EXEC%;QV, Y
Ciprian CUZMIN; , % st iy

—zmaymia ERIYLYI
% BH:

Avizat, Sef serviciul AAA: Layra Daniela BAD%U

Intocmit, Laura EREMIA/3ex.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor @
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Briila

Citre: VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Referitor la:  Notificarea dvs. inregistrats la Agentia pentru Protectia Medinhii Rrdila oo ne
4797/05.04.2023, cu privire la valabilitatea Deciziei etapei de incadrare nr. 61 din
04.01.2023, emisa pentru PUZ Construire aparthouse S+P+2E si imprejmuire,
jud. Briila, mun. Briila, Bd. Al 1. Cuza nr. 185A-187

Ca urmare a analizérii solicitarii sus mentionate in sedinfa interna din data de 10.04.2023,
precum si a declaratiei dvs. pe proprie rispundere, am luat noti cu privire la:

- Emiterea Avizului de oportunitate nr. 3/2023, in scopul implementirii aceluiasi PUZ, pe
acelasi amplasament,

- nu existd modificdri constructive §i de amplasament, fati de documentatia care a stat la
baza emiterii Deciziei etapei de incadrare nr. 61 din 04.01.2023, pentru PUZ Construire
aparthouse S+P+2E si imprejmuire, implementat in jud. Brdila, mun. Briila, Bd. Al I
Cuza nr. 185A-187.

Avénd in vedere cele de mai sus, vd informdm cé in conformitate cu prevederile QUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr 265/2006 cu
completdrile si modificarile ulterioare, Art. 16*), alin. 1), avizul de mediu/decizia etapei de
incadrare "isi_pdstreazd valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului sau
programului”.

Aveti obligatia respectérii urmétoarelor conditii:

- notificarea APM Briila daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului
de mediu, precum si asupra oricdror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestuia, Tnainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din QUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, aprobati cu modificédri de Legea nr. 265/2006, cu modificirile
si completirile ulterioare;

- adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai
in forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, in conformitate cu
art. 26 din HG nr. 1076/2004.

fntocmit, Laura EREMIA, 2 ex. {4.?

mun. Briila, B-dul Independentei, nr. 16, Bloc B35, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro, Tel: 0339.401834, 0746.248732, Fax: 0339.401837

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL

B-DUL. ALEXANDRU IOAN CUZA, NR. 187, MUNICIPIUL

Denumirea prolectulll: - peajLA, JUDETUL BRAILA

CONSTRUIRE APART- HOTEL S+P+2E

Beneficiar: VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Amplasament: Mun. Braila, B-dul Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila

Date identificare

. Nr. Cadastral: 93456
cadastrala:

1.2. OBIECTUL LUCRARII

e Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie a fost intocmita cu scopul realizarii PLAN URBANISTIC ZONAL
B-DUL. ALEXANDRU IOAN CUZA, NR. 187, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
- CONSTRUIRE APART- HOTEL S+P+2E.

. Limitele teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ sunt urmatoarele:
- La Nord — Str. General Eremia Grigorescu
- La Sud — NRC 72269
- La Est — B-dul Alexandru loan Cuza
- La Vest — Str. Unirii

Documentatia de fata a fost initiata cu scopul reglementarii unui amplasament format
din teren intravilan curti-constructii in suprafata de 559 mp situat la adresa Mun. Braila,
B-dul Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila, nr. cad. 93456, proprietate privata a Docsan
Cristian si Docsan lonela, pentru care societatea VOGUE BY DOCSAN S.R.L. are
intabulat drept de superficie pe o perioada de 99 de ani.

Obiectul reglementarii_terenului il constituie realizarea unui apart-hotel cu regim de
inaltime S+P+2E situat la adresa Mun. Braila, B-dul Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila,

Prezenta documentatie de urbanism a fost solicitata in baza Certificatelor de Urbanism
nr. 1759 din 01.10.2021 si nr. 1724 din 27.09.2021, emise de Primaria Municipiului
Braila.

Aceasta documentatie a fost realizata cu respectarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al P.U.Z." aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare
scopului beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii
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problemelor de ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate. Acesta are in
vedere urmatoarele categorii de probleme:
- Organizarea retelei stradale si rezolvarea accesului auto si pietonal pe teren;
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarului: alimentarea cu
apa, canalizarea, alimentarea cu energie electrica;
- mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;
- utilizarea rationala si echilibrata a terenului proprietatea beneficiarului;
- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;
- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele
invecinate;
- delimitarea si protejarea fondului architectural-urbanistic de valoare deosebita;
- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

In documentatile de rang superior, amplasamentul care a generat documentatia, alaturi
de intreaga zona studiata, se incadreaza astfel:

o Conform PUG aprobat in 2001 terenul se aflain UTR 19
o POT minim - 30%
o POT maxim — 40%
o CUT minim -1
o CUT maxim 1,2

o Conform PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila aprobat cu HCLM nr. 273 din
14.07.2010 terenul se afla in ZIR 4 — Zona de protective a sitului istoric Centrul
Istoric Braila, SIR nr. 4c — Subzona fronturilor de pe Bd. Al.l. Cuza, numerele
impare cu constructii individualle pe lot, avand:

e Utilizari admise:
- locuinte individuale si semicolective.
- partere comerciale si servicii publice
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea
- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:
- functiunea sa nu implice activitati cu trafic de masini;
- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
- sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau
pe domeniul public

e POT maxim — 50%
Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

e CUT maxim -1

e Hminim—-7m

e Hmaxim-10m
- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m
fata de planul vertical al fatadei. Tndaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3 m Tinaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m Tinaltimea maxima
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verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
o InPUG 2021 —in curs de aprobare, terenul este reglementat astfel:

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

CIP - SUBZONA CENTRALA ISTORICA PROTEZATA

CIP4 - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ISTORIC CENTRU ISTORIC BRAILA (=S.I.R
4b si 4c)

Regim de construire - discontinuu

Grad de protectie - ridicat

P.O.T maxim - 70%

C.U.T maxim - 2,1

H minim-7 m

H maxim - 10 m

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5
m fata de planul vertical al fatadei. inaaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima
verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

O 0O 00O0O0

1.3. SURSE DOCUMENTARE
e Proiecte si studii elaborate anterior

- PUG Municipiul Braila aprobat in 2001
- PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila aprobat cu HCLM nr. 273 din 14.07.2010
- Studii de fundamentare ale PUG Municipiul Braila 2021 (neaprobat)

e Cadru legal
- Legea nr. 350/2001 (completata, modificata si republicata) privind amenajarea
teritoriului si urbanismului
- Norme de aplicare a Legii 350/2001 — ORDIN 233/2016
- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicata) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare
- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
- Legea 41/1995
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);
- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997);



- Legea apelor (nr. 107/1996);

- Legea 24/2001

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- O.G. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului

- Codul Civil

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

o Date privind evolutia zonei

“Analiza macrostructurii urbane releva faptul ca zona centrala si pericentrala a orasului —
adica zonele istoric si organic constituite + adaosurile din perioada inceptului de secol (1930)
— 8e mentin si isi continua chiar densificarea tesutului, in limitele semicirculare ce marcheaza
fotodata etapele dezvoltarii orasului. Zonele mai tinere ale acestui tesut, adica zonele
periferice se dezvolta tentacular catre nord, vest si sud, pe cele 5 directii care reprezinta cele
mai importante relatii carosabile cu hinterlandul orasului. Totusi, anvergura acestor dezvoltari
tentaculare este limitata si nu ajunge sa dezechilibreze zona compacta a tesutului;
disponibilitatile de densificare a tesutului in interiorul zonelor constituite sunt inca destul de
consistente, astfel incat structura urbana se poate considera una suficient de puternica si
armonios constituita, ca sa nu necesite interventii de remodelare si restructurare majore.

In schimb sunt necesare interventii de crestere a reprezentativitatii si valorii unor elemente de
forta in cadrul structurii urbane existente- in principal pe axele de penetrare a tesutului, dar si,
mai ales pe frontal orasului catre Dunare. Aici, in mod paradoxal, desi avantajata de situarea
el pe faleza si desi cuprinde mai multe elemente de patrimoniu arhitectural, structura urbana
a Brailei isi pierde forta de exprimare si nu se manifesta printr-o compozitie lizibila si
remarcabila.” (cf. PUG in curs de aprobare — Memoriu)
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Figura 7 Evolutia orasului si modul de crestere a structurii urbane.Extras din Plansa 11.3.1.- aferentd Etapei Il a
PUG.Braila, UAUIM, 2013.

e Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata este caracterizata conform PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila ca fiind un
testut traditional rezidential definit de strazi cu traseu regulat, caracterizat prin diversitate
tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului arhitectural, loturi de
forme si dimensiuni foarte diferite.

Gradul de protectie este ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise
interventii care conserva trama stradala si intdresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice).

Zona studiata este descrisa din punct de vedere al evolutiei cf PUZ Centrul Istoric:

- rezultatul reglementarilor de la sfarsit sec. al XIX - lea.

- o portiune din orasul modern cu trama stradala traditionala, rectificata in sec. al XIX-lea, o
data cu planul Borroczin;

- in timp, s-a produs inlocuirea si densificarea neomogena a fondului construit.

o Potential de dezvoltare

Teritoriul Brailei este unul care ofera, in limitele aceleiasi suprafete intravilane, atat prezenta
unei structuri urbane valoroase, armonica si ierarhizata, cat si prezenta unei non-structuri
periferice, neconstituite inca, sau in curs de constituire.

Cresterea intensiva a tesutului urban presupune intarirea si ocuparea mai inteligenta a
teritoriilor din zonele centrala si semicentrald corelat cu o crestere altimetrica in zonele care
reclama acest lucru, prin elementele de infrastructura pe care le poseda. Cresterea intensiva
a Briilei este posibild dat fiind elementele pe care se sprijind ea: parcelar bine constituit
(nevoia de a nu se degrada sub aspectul fragmentarii excesive), accesibilitate buna si foarte



buna, expunere avantajoasa fata de zonele comerciale si de afaceri (dezvoltarea multipolara
a acestora poate reprezenta un avantaj)

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilantul localitatii

Amplasamentul ce a generat documentatia de fata se afla in zona central-estica a
intravilanului Municipiului Braila.

e Relationarea zonei cu localitatea. Pozitie. Accesibilitate.
Zona studiata de prezenta documentatie PUZ se delimiteaza astfel:

- La Nord — Str. General Eremia Grigorescu
- La Sud — NRC 72269

- La Est — B-dul Alexandru loan Cuza

- La Vest — Str. Unirii

Zona este accesibila din exteriorul orasului pe Str. 1 Decembrie 1918 si Str. General Eremia
Grigorescu, prin Str. Unirii si Bd. Alexandru loan Cuza, iar din zona central prin Str. lon Luca
Caragiale.

Ca pozitionare, amplasamentul studiat se afla in zona central-estica a localitatii, in cadrul
zonei de protectie a Centrului Istoric al Municipiului Braila, la limita nord-vestica a acesteia,
cu acces din Bd. Al. |. Cuza, artera principala a zonei, usor accesibila dinspre toate punctele
din oras. Zona este una preponderant de locuire si servicii complementare locuirii.

Terenul cu nr. cad. 93456 are acces direct din Bd. Al. |. Cuza.
Terenul care a generat documentatia prezenta are ca vecinatati imediate:

- La Nord - terenuri proprietate privata — NC 74146 si NC 82777
- La Vest — teren proprietate privata neintabulat

- La Sud — terenuri proprietate privata NC 78502 si NC 79689

- LaEst-Bd. Al. |. Cuza

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica

Analiza cadrului natural nu releva elemente ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica, amplasamentul studiat fiind o parcela libera de constructii, ce nu prezinta
vegetatie valoroasa.



e Relief

Municipiul Braila se afla asezat in Lunca Dunarii, pe o teras& incadrata spre nord, vest si sud
de luncile Siretului, Buzaului si Calmatuiului, aflate la distante de pana la 20 km. Zona cea
mai joasa a orasului, situatd pe grindul fluviatil, are fatd de Dunére 3 - 4 m peste nivelul marii.
Tn aceasta zona se gisesc cea mai mare parte a instalatiilor portuare. Urmeaza o zona care
apartine Luncii Dunarii, cu Tnaltimi de 4 - 6 m, care face trecerea spre terasa Brailei. Tn
aceastd zona se afla cartierul Comorofca, fosta Uzina de Apa si terenurile joase dinspre satul
Varsatura.

Cea mai mare parte a orasului se Tntinde in zona de terasa, care are inaltimea cuprinsa intre
12- 25m si care se ridicd peste un versant paralel cu fluviul, cunoscut sub numele de faleza.
Terasa Briilei este pland, coborand de la nord unde se aflé Piscul Brailei (33m) spre sud
unde atinge 15m, iar de la est la vest inaltimile variaza intre 25m la Gradina Mare si 10m in
cartierul Lacu Dulce

Din punct de vedere morfologic, zona cercetata este caracterizata prin zona de terasa
(Campul Viziru — zona de nord a acestei subunitati), la limita cu zona de lunca a Dunarii.
Zona de terasa este consituita in suprafata de depozite cuaternare recente de natura eoliana
(loessuri/ pamanturi loessoide) ce reazema in adancime pe depozite aluvionare prafoase
nicipoase/ argiloase si ncipuri caracteristice zonei de lunca.

Din punct de vedere geologic zona studiata apartine unitatii structural — Platforma Valaha.
Platforma Valaha este unitatea geologica situate la sudul Carpatilor Meridionali,
reprezentand partea de nord a unitatii structural majore Plaforma Moesica. Fundamentul
acestui teritoriu este heterogen.

¢ Retea hidrografica

Reteau hidrografica a judetului Braila poarta amprenta climatului temperat — continental si al
reliefului, alcatuit din campuri relativ netede, in cuprinsul carora sunt schitate vai largi si
depresiuni inchise, in care se gasesc lacuri temporare sau permanente.

Prin volumul care se scurge in cursul unui an, raurile reprezinta resursele de apa cele mai
importante ale judetului Braila. Arterele hidrografice sunt Dunarea, Siret, Buzau si Calmatui.
Dunarea este principala artera hidrografica a zonei.

Dundrea in cadrul judetului este reprezentata prin bratele principale — Cremenea si Macin
(Dunarea Veche) — si bratele secundare — Valciu, Manusoaia, Pasca, Calia, Arapu — n
arealul Baltii Brailei — si prin Dunarea propriu-zisa din dreptul municipiului Braila si pana la
confluenta cu Siretul.

Apele de suprafatd din zona sunt reprezentate in principal de fluviul Dunarea, care prin
caracteristicile sale de culoar morfologic, biogeografic si ecologic constituie o adevarata "axa
verde”.

Debitul maxim la asigurarea de 1% a fost estimat pentru Harsova la 15.080 m3/s si pentru
Braila la 14.620 m3/s. Debitul minim se inregistreaza in doua perioade (toamna si iarna), cel
de iarna fiind mai scazut fatd de cel de toamna. La asigurarea de 99,9% la statia
hidrometrica Bréila debitul minim a fost apreciat la 1000 m3/s.
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Apele subterane. in subteran, teritoriul judetului Bréaila prezintad importante rezerve de apa
freatica si de adancime cu diferite directii de drenare. Adancimea apelor freatice variaza de la
0, in luncile joase, pana la 20 m pe campurile acoperite cu nisipuri. in zona municipiului
Braila apa freatica se situeaza la adancimi ce variaza intre 5 — 20 m. Datorita variatiilor mari
a cantitatii de precipitatii din cursul anului (principala sursa de alimentare a apelor freatice),
nivelul hidrostatic Tnregistreaza variatii de 1 — 2 m. Din punct de vedere hidrochimic, apele
freatice se incadreaza in tipul bicarbonatat calcic si sodic, Th mai mica masura si in sulfatate
si clorurate calcice si sodice, in cea mai mare parte, cu mineralizari care depasesc uneori
5g/l, fiind improprie utilizarii ca apa potabila. Apele freatice din judetul Braila nu constituie o
sursa importanta pentru alimentarea cu apa a populatiei, pentru industrie sau pentru irigatii,
atat sub aspectul variatiei cantitative in timpul anului, cat si sub cel al gradului redus de
potabilitate.

In prezent in zona cercetata nivelul freatic al apelor subterane se regaseste la adancimi mai
mari de 6 m.

e Clima

Braila se afla in zona climatica continentald, in tinutul climei de campie, la contact cu clima
specifica Luncii Dunarii. Verile sunt calduroase si uscate datoritd maselor de aer continentale
sub influenta valorilor mari ale radiatiei solare (125 Kcal/cm2), iar iernile sunt geroase, fiind
marcate de viscole puternice fara strat de zapada stabil si continuu. Uniformitatea reliefului
face ca trasaturile de baza ale climei sa fie foarte putin modificate pe cuprinsul judetului
Braila. Regimul temperaturii aerului prin valorile medii lunare si in special prin amplitudinea
absoluta, reflecta cel mai clar caracteristicil climatului temperat continental, cu nuante
excesive.

Temperatura medie anuala variaza intre 10,30°C si 10,50°C. Numai in lungul Dunarii
temperatura este mai ridicata (Braila 11,10°C). Temperaturile medii lunare multianuale cele
mai mici se realizeaza in ianuarie, luna cea mai rece, cand in aer se inregistreaza -30°C (-
2,10°C Braila). Luna cea mai calda este iulie, cand temperaturile medii multianuale variaza
intre 22,10°C la lon Sion si 23,10°C la Braila.

Precipitatiile atmosferice totalizeaza in cursul unui an sub 500 mm. Ca si regimul termic, si
cel al precipitatiilor reflecta caracterul continental al climei, in sensul ca acestea cad in
cantitati variabile de la un an la altul si sunt repartizate inegal in timpul anului. in partea de
sud a judetului (Campia Calmatuiului) cantitatea de precipitatii se apropie de 500mm/an, iar
in Campia Brailei acestea variaza intre 400-490 mm/an. Cele mai mici cantitati de precipitatii
(sub 400 mm/an) se inregistreaza in Balta Brailei. In semestrul cald cad peste 60% din
cantitatea de precipitatii anuale. Din cantitatea de precipitatii care cade in semestrul rece, o
buna parte este sub forma de zapada. Se apreciaza ca in cadrul Campiei Brailei, cantitatea
de apa rezultata din zapada este de circa 100 mm/an, reprezentand 20-23% din totalul anual
al precipitatiilor. Pentru anul 2009 cantitatea medie anuald de precipitatii a fost de 141,75
I/mp, cu o medie lunara de 25,87 I/mp, valorile din anii anteriori ne indica faptul ca, n
decursul acestor ani nu s-au inregistrat precipitatii acide
11



Vantul constituie un element climatic cu o mare influentd in conditile morfografice ale
Campiei Roméane orientale. Lipsa obstacolelor orografice si forestiere face ca deplasarea
maselor de aer sa se faca cu usurintd, iar influentele asupra culturilor, cailor de comunicatie
si localitatilor sa fie mari. Din analiza datelor statistice se constata c& vanturile dinspre nord,
urmate de cele din nord-est si vest au frecventa cea mai mare. Astfel la Braila, vantul de nord
are o frecventa anuala de 21,3%, cel de nord-est de 18,0%, cel de vest de 16,7% si cel de
sud-vest de 12,8%. La Braila viteza medie pe directia nord este de 3,1 m/s, iar pe cea de
nord-est de 2,9 m/s. In zona de campie valorile medii ale vitezei vantului sunt ceva mai mari
decat cele mentionate pe teritoriul orasului Braila. Numarul mediu anual al zilelor cu vant tare
(peste 11 m/s) este in zona de cadmpie de circa 70, iar in Balta Brailei in jur de 10. Vitezele
maxime se inregistreaza in timpul iernii, cand acestea pot depasi 100 Km/ora. Vanturile cele
mai cunoscute in Baraganul de Nord sunt Crivatul, un vant rece si uscat, care bate in timpul
iernii, determinat de anticiclonul siberian, cu o directie nord, nord-est si Suhoveiul, vant uscat
si cald, care bate vara din partea estica cu o frecventa mai mica.

¢ Riscuri naturale
Zona studiata nu prezinta riscuri naturale vizibile.

Caracteristicile naturale, specificul economiei judetului Braila, repartitia populatiei in teritoriu,
carora li se alatura sursele extrajudetene de risc, fac posibila aparitia urmatoarelor tipuri de
dezastre naturale:

1. Cutremure de pamant cu epicentrul in zona Vrancea. Riscul maxim vizeaz&d municipiul
Braila (60% din populatia judetului), datorita situarii intr-o zond de intensitate probabila
superioara si specificului urban (densitatea ridicatd a populatiei, imobilele supraetajate,
posibilitatea crescutd de aparitie a unor dezastre complementare datorita existentei
obiectivelor industriale, ca si retelei dense de transport si distributie a energiei electrice,
gazelor naturale si apei). Zone mai putin expuse: sudul judetului si Insula Mare a Brailei.

2. Inundatii provocate de precipitatii abundente si debite exceptionale ale cursurilor de apa,
amplificate in eventualitatea avarierii digurilor de protectie. Zonele cele mai expuse sunt
Insula Mare a Brailei, lunca Siretului, lunca Buzaului si lunca Dunarii. Mai putin amenintate
sunt municipiul Braila, orasele lanca, Faurei, insuratei si localitatile rurale din Baragan.

3. Incendii de masa - Sunt expuse zonele de extractie, stocare si transport pentru titei si
gaze, reteaua de depozite si centre de comercializare a produselor petroliere, triajul C.F.R.
Faurei, obiectivele din industria lemnului, energetica si chimica, zonele Tmpadurite si culturile
cerealiere.

4. Alunecari/prabusiri de teren si imobilele - in centrul istoric al municipiului Braila si malurile
inalte ale Dunarii, Siretului si Buzaului. 5. Sunt posibile — si frecvente — fenomene meteo
periculoase: furtuni, grindina, polei, inzapeziri, inghet la sol, chiciura s.a.
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2.4, CIRCULATIA
e Clasificarea retelei stradale existente
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Figure 13. Categoriile de artere componente ale retelei stradale din Braila, sursa : PMUD, 2017

Amplasamentul studiat se afla in zona central-estica a localitatii, in cadrul zonei de protectie
a Centrului Istoric al Municipiului Braila, la limita nord-vestica a acesteia, cu acces din Bd. Al.
|. Cuza, artera principala a zonei, de actegoria a |l a, usor accesibila dinspre toate punctele

din oras.
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Figure 38 Accesibilitatea tromei strodale in Bréila | rosu - cel mai accesibil, albastru ~ cel mai putin occesibil),

Trama stradala a zonei studiate este caracterizata de 2 tipuri:

Nr. | Tipul de tram3 stradald dup3 configurarea traseelor si | Imagine

crt. | intersectiilor

1. | Tipul arborescent, cu trasee neregulate, specific zonei centrului
istoric

- Distanta medie intre intersectii: 70-100 m

- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 15%

- Tipul de intersectii dominant: "¥", "X"

2. | Tipulin arcuri de cerc, specific zonei semicentrale

- Distanta medie intre intersectii: 250 m
- Procentul mediu al suprafetei strdzilor/ha: 11-12%

- Tipul de intersectii dominant:"T"

= —— - - - - - < - - L = )

Terenul care a generat documentatia are deschidere si acces la Bd. Al |. Cuza.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona

Zona studiata este o zona mixta caracterizata in principal de functiuni de locuire, cu insertii
de activitati complementare locuirii — servicii, comert s.a. Zona este in prezent constituita,
formata majoritar din locuire individuala tip vagon, cu regim mic de inaltime.

Amplasamentul care a generat documntatia este liber de constructii.

e Relationari intre functiuni

Functiuniile existente in zona studiata sunt specifice zonelor istorice, cu functiuni mixte
preponderent rezidentiale. Nu exista incompatibilitati din punct de vedere functional in zona
studiata.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Zona studiata este caracterizata conform PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila ca fiind un
testut traditional rezidential definit de strazi cu traseu regulat, caracterizat prin diversitate
tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului architectural, loturi de
forme si dimensiuni foarte diferite.

Gradul de protectie este ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise
interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice).

TIPUL I
Loturi foarte mici (<150mp) rezultate din diviziuni, front mic la strada [<10m) raport laturi VL>1/4, predominant locuire.

~ud Dby

s%ﬁ ﬂgﬁ P

I ipuL i (regulat) / 1 bis (neregulat)

Forme regulate, loturi mici si meudii (150 500mp), frent mediu (10-15m), raport laturi 1/4<l/L <1/2, predominant Iocuirel

I N EEREESNEY
[ % ERE BRE o

R — . ——

TIPUL 1l (regulat )/ Il bis (neregulat)
Forme neregulate, loturi mari (500-1000mp), from mare 15-25m, raport laturi VL<1/2, predominant locuire

TIPUL IV (regulat) / IV bis (neregulat)
Forme requlate, loturi foarte mari (>1000mp).front >25m, raport laturi VL<1/2, predominant locuire institutii, servicii

SHHAIR

-‘uu. ";‘“I
mﬂﬂﬂpm V (regulat) / V bis (neregulat)
erenun foarte mari (> 2000mp), locuire colectiva, depozitare, industrie, hipermarket

Figure 30. Analiza morfo-tipologicd a parcelarului, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG, 2012
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Zona studiata este caracterizata de urmatoarete tipuri de tesut:

Tipul 1 - tesut parcelar organic constituit, cu vechime maxima, protejat, alcatuit din parcele
neregulate cu deschideri variate fata de strada;

Tipul 2 - tesut parcelar de extindere, ordonat, echilibrat, cu cateva subtipuri evidente: a)
parcelar de extindere cu parcele cu dimensiuni medii si fronturi mici, dispuse rectangular, in
insule repetitive, cuprinzand pe principalele axe anumite interventii structurante efectuate
intr-o etapa ulterioara si care permit o ocupare mai mare de constructii; si b)- parcelar de
extindere cu parcele cu dimensiuni mici si fronturi mici, dispuse rectangular, in insule
repetitive, fara interventii re-modelatoare;

Fondul construit este caracterizat prin:

- tesut traditional rezidential definit de strazi cu traseu regulat, caracterizat prin diversitate
tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului arhitectural, cu loturi
de forme si dimensiuni foarte diferite.

- regim de construire discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de inaltimi variabile, in limite
determinate

- tesut rezidential traditional tipic, cu un fond construit de valoare inegala.

- zona in care coexista locuinte individuale, locuinte colective (interbelice) si constructii de
interes public intr-un raport echilibrat si caracteristic pentru centrul istoric

Amplasamentul care a generat documentatia este liber de constructii.
e Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din zona se prezinta ca fiind mediu-bun in unele cazuri, insa exista si situatii
cu un fond construit in stare avansata de degradare.

e Asigurarea cu servicii a zoneli, in corelare cu zonele vecine

Zona este una specifica zonelor istorice rezidentiale. Zona este deservita de functiuni
complementare locuirii.

e Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi sunt prezente majoritar pe aliniamentul Bd. Alexandru loan Cuza si Str. Gen.
Eremia Grigorescu.

Conform Studiu de Fundamentare PUG Braila — Mediu : Calitatea solului in municipiul Braila
este scazuta, acesta continand foarte mult pietris. Pamantul pentru plantatiile de arbori a fost
intotdeauna o mare problema in zona centrald a Brailei (Gradina Publica, Piata Poligon,
etc.); desi in fiecare an se plantau arbori in numar destul de mare, acestia se uscau din
cauza calitatii slabe a solului, conform documentelor aflate la Arhivele Nationale.
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e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.
¢ Principalele disfunctionalitati

Zona nu prezinta disfunctionalitati majore din punct de vedere al mediului, avand in vedere
caracterul istoric — rezidential, aflat in zona de protectie a Centrului Istoric. Una din
disfunctionalitatile zonei se refera la terenurile neconstruite din cadrul acesteia, care fiind
neamenajate contribuie negativ la imaginea si estetica zonei.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
e Stadiul echiparii edilitare a zonei

Zona amplasamentului este echipata din punct de vedere edilitar cu toate retelele necesare,
iar terenul care a generat documentatia se poate bransa la retelele publice.

o Alimentarea cu apa

Situatia actuala a sistemului de alimentare cu apa este urmatoarea:

Apa este captatad din Dunare — 7.200 I/s. Exista o statie de tratare ( Chiscani — 800 I/s) si 3
puncte de inmagazinare si anume:

- complex Apollo — 2 x 20.000 mc;
- complex Radu Negru — 1 x 20.000 mc;
- inmagazinare, repompare Braila — 5.000 mc.

Pomparea apei la imobilele cu regim de inaltime mai mare de P+1 se face cu ajutorul statiilor
hidrofor echipate cu grupuri automatizate.

Reteaua de distributie a apei are o lungime totala de 650 Km, numarul de utilizatori pentru
serviciul de alimentare cu apa este de cca. 204.618 din care 2556 sunt agenti economici,
1150 institutii publice, iar restul sunt utilizatorii casnici. Numarul bransamentelor este de
25.612 din care : gospodarii individuale = 23.306 buc, alti consumatori = 2306 buc. Indicele
de contorizare - total 99,20%. din care : gospodarii individuale = 71,8%, ceilalti consumatori =
100%. Indice de acoperire a localitatii cu retele de alimentare cu apa = 97,84 %. Cf. Master
Plan pentru Sectorul Apa si Apa uzata- jud. Braila (intocmit de: TAHAL CONSULTING
ENGINEERS LTD, 2008) nivelul pierderilor de apa in retelele de distributie in Braila este de
43%.
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I3 Imaglne partlala a Slstemulm de allmentare cu apa in Branla zona sudica, extras din Studiul de
fundamentare privind echiparea edilitara.

o Canalizare

Orasul Braila beneficiaza de un sistem centralizat de colectare si evacuare in sistem unitar a
apelor uzate orasenesti si a celor meteorice din anul 1916, pe baza unui proiect elaborat de
prof.ing. Dionisie Germani. in prezent municipiul Braila dispune de un sistem mixt de
colectare a apelor uzate orasenesti si a celor meteorice (pluviale + nivale). Canalizarea
proiectatd de D.Germani a avut in vedere colectarea acestor ape in sistem unitar (acest
proiect acoperea numai suprafata nucleului urban delimitat de linia curenta CF - Faurei-
Barbosi la vest, linia feratd industriala Braila-Port, la nord, Dunarea la est si linia ferata
industriala a fabricilor Cantacuzino (ciment), Santier Naval, Glucoza, Laminorul 1, Celuloza,
situate la limita sudicad a orasului). Aceasta canalizare a ramas fara nici o extindere n
perioada 1916-1956.

Sistemul de canalizare al Brailei este alcatuit din 2 colectoare principale - Germani
(nefunctional, aflat in reparatie capitala) (L = 4,44 km)si Rosiori (L = 3,69 km) si 9 colectoare
secundare, L = 29,54 km. Acestora li se adauga 9 statii de pompare, Q = 33,00 mc/s, noua
statie de epurare. Racordarea la sistemul de canalizare acopera un total de 29.551 buc., din
care gospodarii individuale = 27.332 buc. Lungime aretele canalizare fiind de 374,34 km.
Statia de epurare a Brailei, recent data Tn folosinta, are o capacitate de epurare de 100.000
metri cubi pe zi. Daca pana la construirea ei, apa uzata din Braila era evacuata direct n
Dunare fara vreun tratament de epurare si curatare (reziduuri influentand semnificativ nivelul
de poluare al Dunarii si al mediului inconjurator), dupa darea in exploatare a statiei (2011),
cei 100.000 de metri cubi de ape uzate vor ajunge zilnic in Dunare, curati, reducand
substantial nivelul de poluare al fluviului.
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I imégine partiald a sistemului de canalizare in Briila - extras din Studiul de fundamentare privind echiparea edilitard

o Energie electrica

in prezent, Briila este alimentatd cu energie electricd prin intermediul a cinci statii de
transformare: Pisc 110/20/6 kV (Nord), Brailita 110/20/6 kV, Braila Port 110/20 kV., Hipodrom
110/20/6 kV., Braila Sud 110/20/6 kV. Retelele de distributie sunt de tip LES (linii electrice
subterane) si sunt intainite in zona nucleului urban si de tip LEA (linii electrice aeriene)care
sunt dezvoltate Tn cartiere (fostele comune suburbane), cu exceptia zonelor unde sunt situate
ansamble de locuinte in bloc si unde se folosesc LES. Tn zona nucleului urban avem LEA la
reteaua de iluminat public de pe bulevardul Independentei.

Reteaua electrica de alimentare se afla in continuare in proprietatea S.C.ELECTRICA SA,
motiv pentru aparitia unor probleme conflictuale privind responsabilitatea pentru functionarea
corecta a iluminatului public. Distributia energiei electrice si iluminatului public este asigurat
pe toate strazile din Braila. Din punct de vedere al alimentarii cu energie electrica municipiul
Braila dispune de capacitatea necesara acoperirii consumului la nivelul anului 2012, precum
si de capacitati de dezvoltare in functie de optiunile viitoare ale Brailei (populatie si unitati
economice).

o Alimentarea cu gaze

Introducerea gazelor naturale in municipiul Braila s-a facut in anul 1964. Punctul de acces al

gazelor naturale este Statia de alimentare situatd in zona de Nord-Vest a orasului pe
sos.Focsani (DN23). Conducta de Tnaltd presiune Dn400 este racordata la statia de
repompare (compresoare) Silistea aflata la 8 km nord-vest de Braila.

e Principalele disfunctionalitati

Amplasamentul studiat nu prezinta disfuntionalitati din punct de vedere al accesibilitatii,
echiparii edilitare, functional sau a elementelor de mediu.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt existente aspecte in cadrul zonei care sa creasca riscurile unor degradari naturale
sau antropice. Nu s-au semnalat elemente de poluare a mediului in zona.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.
« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Cea mai mare parte din zona protejaté ,centru istoric Braila”, este cuprinsa in zona centrala a
municipiului Braila. Aflata la nordul centrului administrativ (Primaria si Consiliul Judetean),
zona protejaté ,Centru istoric Braila” Tsi pastraza caracterul rezidential, simultan cu functiunile
de institutii si servicii, spatii verzi. Este cuprinsa intre B-dul Alexandu loan Cuza si faleza
Dunarii. | se alaturd, principala arteréd comerciala, actuala str. Eminescu, care pleaca din
Piata Traian si ansamblul G-ral Eremia Grigorescu de pe strada Victoriei.

Pe terenul care a generat documentatia nu exista monumente ce necesita protectie. Acesta
se afla in zona de protectie a Centrului Istoric al Municipiului Braila. Gradul de protectie este
ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o
pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise interventii care conserva trama
stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii
urbanistice).

o Evidentierea potentialului turistic

Braila are o sansa reala de redresare si crestere economicd bazandu-se pe o mai buna
valorificare a acestui potential, prin diversificarea ofertei turistice: alaturi de turismul clasic, se
pot dezvolta in Braila turism cultural, ecumenic, agroturism, turism de week-end i de
agrement,etc. Valorificarea potentialului turistic al Brailei se poate realiza printr-o concertare
a politicilor vizand orasul, pornind nsa de la cateva considerente prioritare: Tmbunatatirea
infrastructurii de acces la Dunare, dezvoltarea transportului in comun si a mobilitatii
alternative automobilului personal (in zona centrala), dezvoltarea transportului pe Dunare,
cresterea si diversificarea gamei de activitati si functiuni pe frontal construit si (sezonier) In
zona de lunca pe malul estic, includerea unor obiective arhitecturale unice (de tip filarmonica,
teatru, muzeu), deschiderea falezei in sud, etc .

2.8. OPTIUNE ALE POPULATIEI S| ADMINISTRATIEI PUBLICE
e Optiuni ale populatiei

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare si consultare a publicului, conform
normelor n vigoare. In perioada de consultare a populatiei nu au existat sesizari.
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e Punctul de vedere privind solicitarile beneficiarului

Documentatia de fata a fost realizata cu scopul reglementarii unui amplasament format din
teren intravilan curti-constructii in suprafata de 559 mp situat la adresa Mun. Braila, B-dul
Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila, nr. cad. 93456.

Obiectul prezentei documentatii Tl constituie realizarea unui apart-hotel cu regim de inaltime
S+P+2E situat la adresa Mun. Braila, B-dul All. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila,

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul economic al zonei centrale, cu consecinte
sociale si turistice benefice, prin dezvoltarea unui apart-hotel ce va gazdui aproximativ 10
spatii de cazare (numarul final se va stabili la fazele ulterioare aprobarii PUZ) in zona
adiacenta Centrului Istoric al Municipiului Braila. Totodata, pastrand caracterul mixt
preponderent de locuit al zonei, apart-hotelul este compatibil din punct de vedere functional
cu vecinatatea.

Propunerea se va integra in contextul Centrului Istoric al Municipiului Braila din punct de
vedere urbanistic si architectural si va determina dezvoltarea zonei prin propunerea de
functiuni ce au ca scop dezvotlarea turismului.

Aceasta documentatie a fost realizata cu respectarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al P.U.Z" aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In vederea elaborarii documentatiei s-au intocmit pana in prezent:

- Studiu geotehnic — pentru constructia proiectata rezulta o incadrare in categoria
geotehnica 2 careia ii corespunde un risc geotehnic moderat. Se recomanda fundarea la
adancimea impusa constructiv si respectarea adancimii limita de inghet (-1,00 m pentru
zona studiata) pe orizontul prafos argilos loessoid galben, vartos-tare, care se intalnesti
imediat sub stratul de umplutura pamant negru si brun din suprafata terenului de fundare,
strat ce se va indeparta in totalitatea lui.

- Studiu topografic — ridicare topo in sistemul de coordonate STEREO 70

32. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR APROBATE ANTERIOR

e Conform PUG aprobat in 2001 terenul se afla in UTR 19
o POT minim - 30%
o POT maxim —40%
o CUT minim -1
o CUT maxim 1,2

e Conform PUZ Centrul Istoric al Municipiului Braila aprobat cu HCLM nr. 273 din
14.07.2010 terenul se afla in ZIR 4 — Zona de protective a sitului istoric Centrul Istoric
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Braila, SIR nr. 4c — Subzona fronturilor de pe Bd. All. Cuza, numerele impare cu
constructii individualle pe lot, avand:

o Utilizari admise:

- locuinte individuale si semicolective.

- partere comerciale si servicii publice

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:
- functiunea sa nu implice activitati cu trafic de masini;

- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

- sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei
sau pe domeniul public

o POT maxim — 50%

Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

o CUT maxim — 1

o Hminim-7m

o Hmaxim-10m
- peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de
planul vertical al fatadei. inaaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai
mult de 3 m Tnaltimea cladirilor existente Tnvecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel

mult o treime din lungimea fatadei.

e [n PUG 2021 — in curs de aprobare, terenul este reglementat astfel:

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

CIP - SUBZONA CENTRALA ISTORICA PROTEZATA

CIP4 - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ISTORIC CENTRU ISTORIC BRAILA (=S.I.R 4b
si 4c)

Regim de construire - discontinuu

Grad de protectie - ridicat

P.O.T maxim - 70%

C.U.T maxim - 2,1

H minim -7 m

H maxim-10m

- peste Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m

fata de planul vertical al fatadei. Tnaaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu

O 0O0OO0OO0ODO
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mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Propunerea nu are un impact negativ asupra mediului, activitatiile in sine nefiind poluante.

Investitia va tine cont de cadrul natural, urmarind evitarea oricaror efectelor negative asupra
acestuia. De asemenea, se va urmari asigurarea procentul minim de spatii verzi in
conformitate cu legislatia in vigoare. Suprafetele de spatii verzi vor fi propuse la sol,
amplasarea acestora urmarind de asemenea, completarea si imbunatatirea aspectului
peisagistic al parcelelor.

Spatiile verzi vor fi calculate conform Art. 34 Anexa nr.6 HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism

Spatiile neconstruite si neocupate de echipamente, accesuri, circulatii de incinta, parcaje,
trotuare si elemente similare ce pot constitui obiectul investitiei vor fi ocupate cu vegetatie.
Se va respecta avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Braila.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul catre teren se va realiza din Bd. Al.l. Cuza.

Circulatiile de incinta din cadrul amplasamentului se vor definitiva la fazele urmatoare de
proiectare. Dat fiind faptul ca in cadrul terenului traficul auto este redus, circulatiile pietonale
se vor realiza pe acelasi traseu cu circulatiile carosabile.

Circulatiile vor respecta legislatia in vigoare si vor fi adaptate mijloacelor de stingere a
incendiilor in situatii de urgenta.

Stationarea vehiculelor este permisa exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice. Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei si capacitatii constructiilor dupa cum este specificat
in Art. 33, Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996, cu modificarile ulterioare.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL.
INDICI URBANISTICI

Pe intreg amplasamentul studiat se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta:

S.L.R. 4¢’ — Subzona Fronturilor de pe B-dul Al. |. Cuza, numere impare cu constructii
individuale pe lot

e Utilizari admise:
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- Locuinte individuale si semicolective

- Functiuni comerciale (magazine, anticariate, consignatii, galerii de arta s.a.) si spatii
de alimentatie publica (cafenele, ceainarii, baruri, cofetarii, restaurante, clusburi s.a.)

- Mici hoteluri, pensiuni, apart-hotel, spatii de cazare s.a.

- Servicii (media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, sedii ale unor
asociatii s.a.), activitati manufacturiere compatibile cu statutul zonei si attractive pentru
turismul cultural

- Accesuri si alei carosabile, pietonale si alte tipuri de suprafete betonate

- Realizarea de racorduri si bransamente pentru retelele edilitare necesare

- Spatii verzi

- Imprejmuiri

e Indici urbanistici propusi:

P.O.T. maxim — 60%
C.U.T. maxim — 1,2 mp ADC/mp teren
RH maxim — S+P+2E
H maxim — 10 m
- peste naltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m
fata de planul vertical al fatadei.

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Prin prezenta documentatie se propune amplasarea constructiilor pe
aliniament.

Se va tine cont de tipologia de ocupare traditionala a terenului in zona amplasamentului,
prioritara fiind alipirea cladirii propuse la limita laterala a parcelei.

In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan, cel putin in zona vizibila din domeniul
public.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei,
noua cladire se va retrage obligatoriu fata de limita laterala a parcelei la o distanta de min 3
m.

Constructiile propuse pe parcela care a generat documentatia vor avea urmaotarele
retrageri:

Sud — partial pe limita de proprietate, partial retras minim 1 m
Est — 0 m — amplasat pe aliniament

Vest —minim 3 m
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Nord — minim 3 m
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru zona reglementata prin prezenta documentatie se va asigura accesul la toate tipurile
de dotari edilitare necesare.

e Alimentarea cu apa

Constructiile vor fi bransate la reteaua publica de alimentare cu apa. Racordul se va realiza
ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine
avizul autoritatii competente.

e (Canalizare

Constructiile vor fi bransate la reteaua publica de canalizare. Racordul se va realiza ingropat,
in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine avizul
autoritatii competente.

e Alimentarea cu energie electrica

Constructiile vor fi bransate la reteaua publica de alimentare cu energie electrica. Racordul
se va realiza ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se
va obtine avizul autoritatii competente.

e Telecomunicatii

Constructiile vor fi conectate la reteaua de internet. Racordul se va realiza ingropat, in baza
studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va obtine avizul autoritatii

competente.
e Alimentarea cu gaze naturale

Constructiile vor fi bransate la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale. Racordul se
va realiza ingropat, in baza studiilor si proiectelor aferente. Pentru realizarea racordului se va
obtine avizul autoritatii competente.

e Gospodarie comunala

Se va amplasa un spatiu special pentru depozitarea temporara a deseurilor.Este interzisa
depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia propusa nu genereaza poluarea niciunui factor de mediu. Deoarece scopul acestui
proiect consta in amenajari pentru locuire rezultatul actiunilor este redus privind impactul
asupra mediului inconjurator.

Pentru a se evalua impactul pe care il are asupra mediului inconjurator se va analiza in acord
cu regulile si normele impuse in ‘Romania si cu normele si recomandarile europene
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referitoare la protectia mediului, atat in perioada implementarii proiectului, cat si in perioada
de exploatare a constructiilor.

Este de asteptat ca proiectul sa nu aiba un impact nefavorabil asupra mediului. Problemele
de protectia mediului sunt analizate in concordanta cu GM 10/200 coroborat cu HG
1213/2006 - MO 805/25.09.2006, anexa 1, 2, 3 - criterii selectie in stabilirea necesitatii
evaluarii asupra mediului, cap. 1, 2, 3 si ordin de aplicare L 50 (91- nr.1430) 2005 din MO
525 bis / 13.09.2005 anexa 1, 2, 3.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Investitia propusa se va realiza pe un teren proprietate privata.

4, CONCLUZII, MASURI DE CONTINUARE

Prezenta documentatie a fost initiata cu scopul realizarii PLAN URBANISTIC ZONAL B-DUL.
ALEXANDRU [OAN CUZA, NR. 187, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA -
CONSTRUIRE APART- HOTEL S+P+2E

Documentatia a fost generata de un amplasament format din teren intravilan curti-constructii
in suprafata de 559 mp situat la adresa Mun. Braila, B-dul Al.l. Cuza, Nr. 187, Jud. Braila, nr.
cad. 93456, proprietate privata a Docsan Cristian si Docsan lonela, pentru care exista drept
de superficie in favoarea VOGUE BY DOCSAN S.R.L.

Documentatia va parcurge toate etapele necesare avizarii si aprobarii P.U.Z..

Ulterior aprobarii, la eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi
aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
monumentelor istorice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal
aprobat, pana in momentul aprobarii unei alte documentatii echivalente sau de rang superior
e Consecinte sociale

Un prim impact al investitiei propuse ar fi reprezentat de cresterea potentialului turistic al
zonei prin suplimentarea numarului de locuri de cazare in apropierea zonei Centrului Istoric
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al Municipiului Braila. Un alt aspect este reprezentat de mobilarea unui teren viran neutilizat
in prezent, cu front pe Bd. Al.|.Cuza., contribuind pozitiv la imaginea zonei.

e Consecinte economice

Costul pentru intreaga investitie propusa pe terenul ce a generat prezentul PUZ va fi suportat
integral de investitori privati, atat in ceea ce priveste realizarea obiectivelor de investitie,
edificarea constructiilor, cat si amenajarea spatiilor verzi, a acceselor, a infrastructurii
edilitare si de circulatie necesare functionarii investitiei. In sarcina autoritatii publice locale nu
va exista niciun cost in vederea realizarii obiectivelor de investitii propuse.

Intocmit,
Urb. Andra Gabriela Tanase
CITYMASTER STUDIO S.R.L.

CITYMASTER

STUDIO
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