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Primaria Municipiului Braila, astazi, 02.03.2023, anunta deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Construire Service Auto si Imprejmuire Teren”, la
adresa din Municipiul Braila, str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1,
initiat de doamna Topciu Geta.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www. pnmarlabr ro sectiunea Transparenta decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparentad decizionald se pot
depune Tn scris pe adresa de e-mail eugen kerestely@pmbr.ro pana la data
de 05.07.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,, Construire
Service Auto si Imprejmuire Teren”, la adresa din Municipiul Braila, str.
Dumbrava Rosre nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, initiat de doamna Topciu Geta

Nepreluarea recomandérilor formulate si Tnaintate Tn scris va fi
justificata Tn scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotdrare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 26.06.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: _eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestel

VIOREL - DRAGOMIR



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Service Auto si Imprejmuire Teren”, la adresa din
Municipiul Braila, str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, initiat
de doamna Topciu Geta.

CONSILIULIL.OCAL. MUNICIPAL BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea doamnei
Topciu  Geta, inregistratd la  Primdria  Municipiului  Braila  sub
nr. 6728/02.03.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48”1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temelul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. ), coroborat cu art. 196 alin. (‘I)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Constrmre Service Auto si
Imprejmuire Teren”, la adresa din Municipiul Braila, str. Dumbrava Rosie nr. 32
34, 34A, Lot 1/1, initiat de doamna Topciu Geta, conform anexelor nr. 1 si 2,
parti integrante dln prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 Tn termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de cétre initiatorul documentatiei, respectiv
doamna Topciu Geta, in format tiparit si n format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotéarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostintd publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“CONSTRUIRE SERVICE AUTO
SI IMPREJMUIRE TEREN?”

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. DUMBRAVA ROSIE,
NR. 32, 34, 34A, LOT 1/1

BENEFICIAR: TOPCIU GETA

PROIECTANT: S.C. ERCOLI IMPEX S.R.L.

FEBRUARE 2022 -



OBIECTUL - “CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN”

AMPLASAMENT - JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. DUMBRAVA ROSIE,
NR. 32, 34, 34A, LOT 1/1

BENEFICIAR - TOPCIU GETA

FAZA - PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT: -S.C.ERCOLI IMPEX S.R.L.

SEF PROIECT: - ARH. MIHAELA PASCU

PROIECT NR: -

DATA: - FEBRUARIE 2022
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“CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN”
JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. DUMBRAVA ROSIE, NR. 32, 34, 34A_ LOT 1/
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului - “CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREIJIMUIRE TEREN"

Amplasament - JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. DUMBRAVA ROSIE, NR.
32,34,34A,LOT 1/1

Beneficiar - TOPCIU GETA

Faza de proiectare - PLAN URBANISTIC ZONAL

Proiectant -S.C. ERCOLI IMPEX S.R.L.

Sef proiect - ARH. MIHAELA PASCU

1.2. Obiectul lucrarii

Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o
localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind, toate sau o mare parte din
functiunile: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si deporzitare, cai de comunicatie, spatii
plantate, pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare);

- este prevazut in Planul Urbanistic General;

- este solicitat prin Certificatele de Urbanism, in cazul de fata, prin: nr. 1725/27.09.2021 pentru
DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6 - INTRARE IN LEGALITATE: CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN";

- pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan Urbanistic
General aprobat;

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri
Urbanistice Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare
realizarii investitiei.

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie a avut ca baza de intocmire certificatul de urbanism eliberat de
Primaria Municipiului Braila, nr. 1725/27.09.2021 pentru ..DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4,
C5, C6 - INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE
TEREN", situat in jud. Braila, mun. Braila, str. Dumbrava Rosie, nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1.



Terenul studiat pentru construire este in proprietatea doamnei Topciu Geta, categoria de
folosinta ,.curti-constructii™ si o suprafata de 821,40 mp, comform Extrasului de Carte Funciara de
informare nr. 71636.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

Scopul documentatiei este acela de a dezvolta zona intr-un mod coerent, propunand
functiuni mixte (locuinte, unitati depozitare, servicii etc).

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- reglementarea functionala a terenului;
- modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT);
- echiparea tehnico-edilitara corespunzatoare;
- accesibilitatea;
- amenajarea de parcari auto in incinta;
- amenajarea spatiilor verzi;

1.3. Surse documentare

La aceasta data este aprobata documentatia PUG MUNICIPIUL BRAILA, aprobat
conform HCLM nr. 2/2001, prelungit cu HCLM nr. 607/2018.

Perimetrul ce face obiectul studiului se afla in intravilanul municipiului Braila, in zona de
nord-est, in zona sitului arheologic "Brailita” (ZIR 5), conform documentatiei PUZ ., Centrul istoric
al Municipiului Braila”

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiei tine seama de trama majora existenta si de
functiunile zonei propuse de ACTUALIZARE P.U.G. MUNICIPIUL BRAILA — ETAPA IV,
aprobat conform HCLM nr. 296/2014.

Alte informatii au fost preluate de la:

- PUG Municipiul Braila — 2014;

- Primaria Municipiului Braila;

- Studiu geotehnic;

- Metodologia privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism — in
concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul proiect 222/2001,
claborat de Urbanproiect Bucuresti;

- documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Prin definirea terenului studiat ca zona cu functiunea predominanta de locuire, inserat intr-o
zona prevazuta prin PUG ca zona rezidentiala si zona cu caracter central, se confirma tipul de
functiune ce poate spori potentialul de dezvoltare al zonei.

2.2. Potential de dezvoltare

Amenajarea propunerii va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai. Investitia propusa reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare a zonei.

Realizarea obiectivului va avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra
comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.



2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiata prin PUZ se situeaza in partea de nord-est a munici piului Braila, in apropierea
drumului national DN22B, care traverseaza localitatea, pe directia nord-est si asigura legatura
orasului cu municipiul Galati;

Zona propusa spre studiu, conform Avizului de oportunitate nr. 13/ 2021, este invecinata:
- La N: str. Crisanei;

- La V: str. Dumbrava Rosie;

- LaS: str. Mircea Malaeru;

- LaE: str. Viilor.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata (Municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are o altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe campuri
ce prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est), campul Mircea Voda (la sud), campul
lanca (la vest) si campul Gemenele (la nord).

Campul Viziru —care include zona in studiu - este situat intre valea lanca la vest si Dunarea
la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m in sud si 13-16 m la
nord, este un camp neted, neafectat de procese de tasare evidente, compus din depozite cuaternare de
natura eoliana (loessuri, prafuri nisipoase si loessoide) dispuse pe depozite aluvionare prafoase,
argiloase si nisipuri.

Din punct de vedere climatic:

In conformitate cu STAS 1709/1-90 privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de
umezeala Thortwaite, zona studiata face parte din tipul climatic I si apartine sectorului cu clima
continentala.

Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu
prea abundente, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori
de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire.

Conform Normativului CR 1-1-3-2005, incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KN/m2 . Aceasta valoare corespunde unui
interval mediu de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire intr-un an
de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in care se incadreaza zona studiata
este de 0,90 — 1,00 m.

Din punct de vedere hidrogeologic:
In zona prezenta apei subterane (freatice) este semnalata la adancimea de forare de
2,70- 3,40 m. In conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in Zona, se
identifica doua strate purtatoare de apa:
- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului:
- stratul acvifer de adancime medie , identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
scaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
Apele in aceasta zona au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea
nivelului apei subterane, ce se manifesta mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.
Conditii seismice
Conform  reglementarilor tehnice « Cod de proiectare seismica — partea I, prevederi de
proiectare pentru cladiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR=225 ani, are valoarea a,= 0,30g.




2.5. Organizarea circulatiei
Zona studiata este deservita de circulatii carosabile de categoria [V (1 banda pe sens), dupa
cum urmeaza:
- Str. Dumbrava Rosie la vest;
- Str. Cocos si Viilor la est;
- Str. Crisanei la nord;
- Str. Mircea Malaeru la sud (E87) care face legatura cu DN22B.

Terenul pe care se propune investitia este amplasat la str. Dumbraca Rosie. Circulatia
carosabila este modernizata si integrata coerent in fluxul stradal existent pentru functiunile prezente
in zona studiata.

2.6. Ocuparea terenurilor

In prezent, pe teren se afla constructii in suprafata totala de 322,55 mp, compuse din:
- C4 - anexa - hala atelier: S = 163,55 mp;

- C5 —anexa - sopron: S = 77,80 mp;

- C6 —anexa - atelier: S = 81,20 mp.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI PE PARCELA CE A GENERAT PUZ:
POT existent = 39,27% CUT existent = 0.39

Zona studiata, in suprafata de 35640,00 mp, iar zona functionala principala este cea de
locuinte individuale pe parcela.

Tabel 1: BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU INTREAGA ZONA STUDIATA

Suprafata teren studiat = 35640,00 mp mp Yo
Locuinte individuale pe parcela — LMu 21853,00 61.32
| Spatiu verde de aliniament 6049.60 16,97
Circulatii pietonale 1512.40 4,25
Circulatin carosabile 6225,00 17.46
TOTAL 35640,00 100

2.7. Echiparea edilitara

Pe terenul studiat exista retele edilitare precum:alimentare cu energie clectrica LEA 20kv,
alimentare cu apa, canalizare, telefonie si gaz metan de joasa presiune.

Racordarea la utilitatile existente se va face in baza proiectelor de specialitate, avizate si
aprobate,

2.8. Probleme de mediu
a. Relatia cadru natural — cadru construit:
Zona propusa pentru investitii este situata departe de zonele protejate, adica la o raza de 4km
fata de Siturile Natura 2000 — ROSCI0012 si ROSPA0040.
b. Riscurile naturale si antropice
Acest obiectiv constituic o interventie antropica fara impact major pentru pastrarea
echilibrului ecologic in zona (a se vedea pet. 3.7 - Protectia mediului).
Interventiile propuse in cadrul zonei studiata, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie
(a se vedea pct. 3.4 — Modernizarea circulatiei) si de echipare edilitara (a se vedea pct. 3.6 —
Echiparea edilitara) nu vor prezenta riscuri pentru zona.
C. Valori de patrimoniu ce necesita protectie



Terenul studiat se afla in situl arheologic Brailita, conform PUZ .Centrul istoric al
Municipului Braila™.

2.9.0ptiuni ale populatiei

Prin prezenta lucrare se analizeaza daca amplasamentul este judicios ocupat, sunt respectate
vecinatatile si nu se produc factori nocivi in zona.

Investitia propusa poate reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei.

Realizarea investitiei poate avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra
comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

Documentatia PUZ a fost supusa procedurilor privind informarea publicului, tinand cont de
cadrul legislativ in vigoare.

2.10. Disfunctionalitati identificate in situatia existenta
Disfunctionalitatile din zona sunt determinate de:

- Functiuni complementare zonei de locuire insuficiente;
- spatiu verde public neamenajat si neingrijit.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicarea Topografica: In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata
ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea
laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.
Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica

realizata.

Studiu geotehnic:

Concluzii si recomandari:

Terenul de fundare din amplasamentul studiat cuprinde un strat de sol vegetal, urmat de
orizont loessoid macroporic, uscat, sensibil la umezire, de consistenta tare (plastic consistent),

intalnit pana la adancimea de investigare de 8m.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicata, compresibilitate mare sau foarte mare, atat in
stare naturala, cat si in stare inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici incadreaza terenul in categoria terenurilor de fundare dificile, cu
compresibilitate ridicata.

Pachetul loessoid intalnit pana la adancimea de 8m se incadreaza in categoria pamanturilor
sensibile la umezire, grupa “B”, care se taseaza suplimentar la umezire, sub actiunea incarcarilor
transmise de fundatiile constructiilor, dar si in hod semnificativ, sub propria greutate, conform
prevederilor normativului NP 125-2010.

In conformitate cu “Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ. NP 074-2014, obiectivele studiate se incadreaza in categoria geotchnica 2, cu risc
geotehnic moderat.

Stratul superficial de pamant vegetal si umpluturi cu continut ridicat de materii organice,
constituie un orizont impropriu pentru fundarea constructiei preconizate.

Se recomanda fundarea directa a constructiei pe stratul de loess galben, la adancimea de min
I,5m de la cota terenului sistematizat, luandu-se in calcul o presiune efectiva redusa, pentru
diminuarea tasarilor absolute si diferentiate a structurii de rezistenta si de prevenire a inundarii
terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor normativului NP 125-2010.



Se va realiza o structura de rezistenta cat mai rigida pentru preluarea eventualelor tasari
diferentiate.

Se vor evita pierderile de apa din instalatii pentru a se indeparta pericolul aparitiel unor
tasari diferentiate importante.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat
Teritoriul studiat prin documentatia este situat:

A. CONFORM PUG MUNICIPIUL BRAILA:
e i UTR nr. 38;
e zona functionala principala: L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2
* subzona: LMu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban

e Functiuni complementare admise:

o Institutii si servicii publice;

o Spatii verzi amenajate;

o Accese pietonale (carosabile, parcaje)

o Utilizari admise:

o Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2E;

o Completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele, inaltime
maxima P+2;

o Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor
spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru
comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale
locuitorilor.

e Utilizari interzise:

o Se interzice demolarea constructiior declarate monumente istorice;

o Seinterzice amplasarea de locuinte pe terenurile afectate de inundatii;

o Seinterzice constructia de locuinte si functiuni complementare in zona
culoarelor tehnice.

e POTmin=45%:; max = 50%:
e CUT min = 0,65; max = 0.70;
e Hmax=P+2E.

B. CONFORM PUZ..Centrul istoric al Municipiului Braila™:
e ZIR 5: SITUL ARHEOLOGIC BRAILITA
e Utilizari admise: conform preveri PUG Municipiul Braila si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent;
e Utilizari interzise: conform preveri PUG Municipiul Braila si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent;
e [INDICATORI URBANISTICI:
o POT: conform preveri PUG Municipiul Braila si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent (min = 45%; max = 50%);
o CUT: conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent (min = 0,65; max = 0,70)

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pe terenul ce a generat PUZ se propune generarea unei zone mixte.
Spatiile verzi amenajate sunt dupa cum urmeaza:
- propuse in incinta investitiei, in procent de 36,00% din suprafata parcelei studiata;
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- de aliniament, de-a lungul drumurilor, in procent de 16,97% din suprafata zonei studiata;
Pe langa componenta peisagistica a realizarii spatiilor verzi impuse prin RLU, daca avizele
de mediu vor considera necesar, se pot planta arbori sau arbusti compensatorii.

3.4. Modernizarea circulatiei
Constructia propusa va avea un acces carosabil de 4,00m si unul pietonal de 1,00m din str.
Dumbrava Rosie, aflata in partea de vest a parcelei.
In incinta au fost amenajate 5 locuri de parcare.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Zona studiata, conform Avizului de oportunitate nr. 13/2021 are urmatoarele zone
functionale:
- ZONA REZIDENTIALA - L
Subzona Lla — locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) in tesut urban

constituit/ parcelar ordonat
POTmax = 50% CUTmax = 0,85

- ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - M2
Subzona M2a — functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare.
POTmax = 50% CUTmax = 0,85

Se propune desfiintarea constructiilor existente - C4, C5, C6 si construirea unei cladiri cu
destinatia service auto.

Constructia (8,00m x 30,40m) va fi alcatuita din structura metalica (stalpi, grinzi si
contravantuiri), cu pereti exteriori din panouri de invelitoare tip sandwich termoizolante.

Pardoseala interioara va fi din beton si gresie.

Tamplaria va fi din PVC, cu geamuri termoizolante.

Acoperisul se propune in doua ape, din panouri termoizolante, pe structura metalica.

Parterul constructiei (Sc = 244,00mp) va fi amenajat corespunzator pentru un service auto si
alte spatii anexe necesare bunei functionari.

Etajul partial (Sc = 44,00mp) va fi amenajat cu 2 birouri si un grup sanitar pentru clienti si
personal.

Suprafata construita = 244,00mp;

Suprafata desfasurata = 288,00mp.

POT propus = 29,70% CUT propus = 0.35
Terenul va fi imprejmuit pe toate cele 4 laturi si se va amenaja o platforma betonata

carosabila i incinta.

Noua constructie va fi amplasata fata de parcelele vecine astfel:

- Nord =12,00 m;
- Sud =0,60 m;
- Est = 1,00 m;

- Vest (str. Dumbrava Rosie) =835 m.

Tabel 2:_ BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS PENTRU PARCELA CE A
GENERAT PUZ:
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Suprafata parcela ce a generat PUZ= EXISTENT PROPUS
821,40 mp mp Yo
Suprafata construita 322.55 39,27 244,00 29,70
Suprafata desfasurata 322.55 - 288,00 -
Suprafata spatii verzi amenajate in incinta 0 0 296,00 36,00
Suprafata zona pietonala/ trotuar propus in 0 0 57.40 7.00
incinta

Suprafata circulatii carosabile amenajate in %
- 498,85 60,73 224,00 27,30
incinta

TOTAL 821,40 100 821,40 100

Tabel 3:_BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS PENTRU INTREAGA ZONA

STUDIATA:
Suprafata teren studiat = 35640,00 mp EXISTENTO Lgiitlo
mp %o mp %

Locuinte individuale pe parcela — L1a 21853,00 61,32 16215,00 45,50
Zona functiuni mixte — M2a 0 0 5638.,00 15,82
Spatiu verde de aliniament 6049,60 16,97 6049,60 16,97
Circulatii pietonale 1512,40 425 1485,40 4,16
Circulatii carosabile 6225,00 17,46 6252,00 17,55
TOTAL 35640,00 100 35640,00 100

3.6. Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului ce se va realiza pe amplasamentul studiat se va face prin

extinderea retelei de distributie din strada Dumbrava Rosie.

Canalizarea

Pentru realizarea retelei de canalizare se propune extinderea retelei existente de distributie

din strada Dumbrava Rosie.

Apele meteorice se vor colecta in bazine de retentie, de unde, o parte se vor infitra in sol iar

o alta parte vor f1 utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru realizarea retelei de energie electrica se propune extinderea retelei existente din

strada Dumbrava Rosie (LEA 20kv).

Telecomunicatii

Se va realiza extinderea retelei telefonice si de cablu tv-internet pe aleea carosabila,

asigurandu-se si sistemul de anuntare si alarmare impotriva incendiilor.

Alimentarea cu gaze naturale

Se propune extinderea liniei de repartitie existenta spre noua constructie.

Gospodarie comunala
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Deseurile menajere din cadrul gospodariilor sau a celorlalte functiuni din zona se vor sorta si
depozita in europubele acoperite de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria
incheie contract, la statia de transfer stabilita.

Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform normelor
technice in vigoare.
Extinderea retelelor edilitare se va face de catre investitor, pe cheltuiala acestuia.

3.7. Protectia mediului
Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu
rezulta elemente care sa modifice major factorii de mediu:

a. Poluarea solului: nu se produc contaminari prin scurgeri accidentale; deseurile nu sunt de
natura radioactiva sau de natura organica;

b. Poluarea apei freactice: nu se produc contaminari deoarece nu exista circulatie libera a apei
uzata;

¢. Poluarea aerului: noxele produse sunt incadrate in normele admise de legislatia in vigoare.

Toate aceste prevederi se vor realiza prin grija beneficiarilor si a proiectantului obiectivului
de investitii si vor fi incluse in documentatiile tehnice de executie a investitiilor.

La terminarea lucrarilor prevazute de proiect, executantul lucrarilor va avea in vedere
curatarea si amenajarea terenului pentru aducerea amplasamentului la o stare corespunzatoare
precum si receptia finala a lucrarilor desfasurate.

3.8.  Obiective de utilitate publica
In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenului:
- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice;
- domeniul public de interes local — drumurile;

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile ACTUALIZARE PUG mun. Braila 2014, PUG
mun. Braila 2000, Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata si se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei
publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea
sa.

Valorificarea prezentei documentatii, in faza PUZ, presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

i
e 157 =

Intocmit,

arh. Camelia OPREA
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CONSTRUIRE SERVICE AUTO
SI IMPREJMUIRE TEREN
JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. DUMBRAVA ROSIE,
NR. 32, 34, 34A, LOT 1/1

A. PIESE SCRISE

[I. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CUPRINS:

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU
1.2. Baza legala a elaborarii
I.3. Domeniul de aplicare
II. ZONIFICARE FUNCTIONALA
II1.1. Unitati si subunitati functionale
III.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.
L — ZONA FUNCTIUNILOR REZIDENTIALE
L1a - locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P + 2E) situate in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat
M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
M2a — functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
L DISPOZITII GENERALE

L1 Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la nivelul zonei
studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a constructiilor si a amenajarilor
aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, in acord cu potentialul
acesteia si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in Municipiul Braila, strada Dumbrava Rosie si
Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza prevederile regulamentului
general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiilor.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea ctapizata a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.



Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de

Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata, durabila a zonei si pentru respectarea interesului general
al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL — “CONSTRUIRE

SERVICE AUTO 81 IMPREJMUIRE TEREN stau;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la data
de 30 dec. 2014;

“Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000™;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;

H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii:

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirca si
modernizarea drumurilor;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologici de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptic si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, la solicitarea doamnei

Topciu Geta. A fost emis CU nr. 1725/27.09.2021.



1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si aprobare a
Planului Urbanistic Zonal — "CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN”, in
procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de proiectare, autorizare si realizare a
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, din zona studiata prin PUZ,
potrivit legislatiei in vigoare.

La emiterca autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea, se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri. pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la; regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Trebuie mentionat ca privind reglementarile pentru zona studiata, acestea se vor armoniza cu
reglementarile propuse prin Actualizare P.U.G. Mun. Braila — Etapa IV aprobata prin HCLM nr.
296/2014, in curs de avizare.

Intreaga suprafata reglementata prin PUZ are o suprafata totala de aproximativ 35640,00mp si
se afla in intravilanul Municipiului Braila.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru fiecare subzona
functionala din teritoriul P.U.Z., astfel:

L —ZONA FUNCTIUNILOR REZIDENTIALE
Lla - locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P + 2E) situate in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
M2a ~ functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
Proprietate publica
- Domeniul public al Municipiului Braila (de interes local).
Proprietate privata
- Proprietate privata a persoanclor fizice sau juridice.

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Nu este cazul.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform Planului Urbanistic General al mun. Braila, dreptul de construire poate fi conditionat /
respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent de alte prevederi ale
prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
minime de salubritate;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

¢. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;



d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisajele
valoroase;

¢. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

11.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Riscul natural reprezinta posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului inconjurator,
daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se
inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu risc de inundabilitate si risc
potential de inundabilitate.

Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni, inundatii,
tornade, seceta, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de origine geologica
(alunecari de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard si risc, in conformitate cu
legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele naturale si
va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in cazuri exceptionale, pentru
mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

Constructit si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc).

Utilizari admise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe
terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu conditia
celiminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.),
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele cu risc mare
de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de construire este
conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele Romane si de o declaratie pe
propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului in caz de inundatie.

Utilizari interzise

Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de amenajare pentru
adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza apei este mai mare de
2 m2/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a conductelor si cablurilor subacvatice.

11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de
functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e
definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii, etc.



Utilizari admise

Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de amplasare in
functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt prevazute in anexa nr. 1 la
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data de 30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului regulament de urbanism;

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o zona de
protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice.

Utilizari interzise

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

I1.3.1. Retrageri minime obligatorii

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere se face, de
regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructi1 principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul
de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioara a acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament sau retrase de la aliniament,
in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

* in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan
cu constructiile de pe parcelele invecinate;

* in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

* in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor si pe
cele cuprinse in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau PUD). Retragerile impuse au un
caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor
cerinte de asigurare a confortului urban:

* asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

* respectarea conditulor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

* respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse
de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a
constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o
dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, stabilite prin RLU
sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin documentatiile de urbanism
legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice responsabile cu situatiile de urgenta.



In situatia existentei unui calcan, autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se
realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale
de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun
altfel - sa se asigure:
« accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri
inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje
auto etc.);
* posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin
amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afla la
diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

I1.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic):

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul
zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor
invecinate.

Hluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent
de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare
directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

In Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei apar urmatoarele reglementari:

+ Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural
(prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea
constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc si sa nu impiedice
vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor;

* Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena prin
rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie;

* Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;
* Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
s1 dimensionarea constructiilor;

* Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire ale
acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marirea dimensiunilor
ferestrelor la etajele inferioare.



Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de Urbanism din 27
iunie 1996, actualizat pana la data de 30 decembrie 2014.

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

I1.4.1. Accese carosabile

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul civil, conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se
permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-I
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi
constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in
localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Strazile sunt drumurile publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
sosea, alee, fundatura).

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si de caracteristicile functionale sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a constructiilor.

Utilizari admise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si
configuratia acestora se determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4.20 m
inaltime;

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min.
1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Utilizari admise cu conditii

In mod exceptional, constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct
sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri. Numarul si
configuratia acestor accese se determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014:

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.



11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete
Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar, de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajarile la care se asigura accese pietonale, precum
si constructiile de accese pietonale reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

In sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

* portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in scopul parcurgerii cu
bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul circulatiilor carosabile- latime 1,10 m;

» piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile- latime 1,10 m.

Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc mijloace de
transport nemotorizat.

Utilizari admise cu conditii

Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se realizeaza cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

IL.5. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este definita ca ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport ruticr, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare,
conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora. La elaborarea documentatiilor de
urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru
extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

Utilizari admise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate
de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorn interesati;

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.)
ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica
locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat
dupa asigurarea surselor de finantare necesare.



Pana la realizarea retelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de Mediu si
Agentiel Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau
canalizare; dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la
retelele mentionate.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela; de asemenea, se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala
in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.

Utilizari interzise

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri pentru echiparea edilitara este
interzisa.

IL.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

11.6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si1 de protectie a mediului.

Autorizarea executaril parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

+ front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (in general, se recomanda 250 mp);

+ adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; pentru lotizarile noi, se recomanda sa nu
se depaseasca raportul de 1/3.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011 pentru modificarea si
completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci
cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii
de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire
la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca
conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z..

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este permisa
numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice
ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul
indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001.

Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii
minimale:

- acces carosabil la drum public sau privat;




- asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila, la reteaua de canalizare
apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseurilor menajere;

- un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum, si cu
prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord
cu destinatia sa.

Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua parcele
construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor. Accesul la una dintre
cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri determinate in conditiile
Codului civil care asigura accesul carosabil.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri etc.) se recomanda
intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea functionala a acestor
constructii.

In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul
RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind forma si dimensiunile parcelelor existente,
autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face cu respectarea unor documentatii de tip PUD
intocmite pentru cazurile punctuale, precum si a normelor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot fi acordate autorizatii
de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative a tuturor
co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit conform legislatiei in
vigoare, cu aviz de oportunitate.

I1.6.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a inaltimil maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale din
cadrul prezentului RLU. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o
inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii.

11.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza
sa se inscrie in specificul zoneli, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a
traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
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- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi
corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de genul
inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale, etc.) justificate de apartenenta la proprietari
diferiti.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiata:

* se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu exceptia cabinelor de
poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie;

* se interzice amplasarea spre strada a depozitelor;

* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

* se interzic calcane orientate spre strada;

* se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari (Scom>400mp) cu fatade
oarbe spre strada;

* se recomanda aprobarea unui standard local pentru adaposturi de transport public, chioscuri, tonete,
corpuri de iluminat, mobilier stradal;

- se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor
metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din arhitectura initiala a
constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice ale cladirilor din zona de protectie a
monumentelor si zona de locuit.

Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la aceasta
prevedere fac:

» ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata, corespunzand
standardului local;

* chioscuri de ziare si flori:

» adaposturi pentru statii de transport public;

* constructii provizorii tip cort, rulota mobila, standuri mobile, chioscuri mobile, cu ocazia unor
evenimente.

11.6.4. Parcaje

Autorizarea exccutarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU. Numarul de masini aferente
constructiilor asa cum este in cadrul RLU, este minimal.

Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de birouri se emite cu conditia
asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.

IL7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

I1.7.1. Amplasarea de spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU. Este obligatorie
respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru fiecare zona functionala.

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in
categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare,
cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe
parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale acestora.
Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau administratorului
fiecarui teren in parte, conform destinatei acestora.
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Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 70% cu specii locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; in baza Conventiei privind
Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile
considerate invazive; exceptii de la aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de specialitate,
potrivil legislatiei in vigoare.

Vegetatia inalta, matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei studiate, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, daca
prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor planta arbori, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

- arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (masurata la un metru deasupra
solului);

- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza zonei
studiate:

-constructii comerciale (nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii: minim 25% din
suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de agrement;

- constructii de locuinte: pentru toate tipurile de locuinte spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de
legume, etc.) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul subzonelor
functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale sunt specificate procente mai mari de
spatii verzi se aplica prevederile specifice.

I1L.7.2. Imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament interescaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice
locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de
participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a
caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre
constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

* pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

» functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

* caracteristicile cadrului natural;

» caracteristicile cadrului construit al subzonelor;

* modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in mediul urban.
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Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codului civil referitoare la prezumtia de
coproprietate asupra despartiturilor comune.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Utilizari admise

In conditiile prezentului RLU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri,
in conformitate cu specificul local:

* Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

* imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor;
* clemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru fiecare subzona functionala in parte.

Utilizari admise cu conditii

Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor adiacente.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore, portile de intrare
pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Utilizari interzise

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Delimitarea finala a PUZ, propusa prin “Studiul de delimitare a zonei analizate”, a fost stabilita
astfel prin Avizul de oportunitate nr. 13/ 2021, emis de Primaria Municipiului Braila.

Teritoriul P.U.Z. .. CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN" este cel
figurat in Plansa nr. U4. — SITUATIA EXISTENTA.

I 1. Unitati si subunitati functionale
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele subzone functionale:

L —ZONA FUNCTIUNILOR REZIDENTIALE
Lla - locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P + 2E) situate in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
M?2a — functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului
continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
 Articolul 1 - Utilizari admise;
« Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
 Articolul 3 - Utilizari interzise;
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
» Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);
» Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;
» Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
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* Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
* Articolul 8 - Circulatii si accese;

» Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

* Articolu] 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

* Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

» Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor;

* Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

* Articolul 14 - Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
» Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
* Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din prezentul PUZ,
se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul I (Principii generale), capitolul 11
(Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor) si capitolului Il (Conditii de amplasare si
de conformare a constructiilor) din prima parte a prezentului RLU.

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.

L — ZONA FUNCTIUNILOR REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta a zonei este locuirea cu caracter rural, compusa din: locuinte individuale
propuse cu regim de inaltime P — P + 2E si functiuni complementare locuirii.

L1a —locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P — P + 2E) situate in tesut
urban constituit/ parcelar ordonat

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite)
sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);
- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;
- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;
- parcuri, gradini, scuaruri publice conform normelor de specialitate.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel current;

Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de invatamant,
sanatate, intretinere corporala, cultura, servicii casnice/ comunitare, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseascd 250 mp ADC;
- sa nu genereze transporturi grele;
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- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150mp, fara racordare la
retelele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-
geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de
extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise
mai sus se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea
organizarii in cadrul ansamblului (cu exceptia initiatorului P.U.Z.).

Articolul 3 - Utilizari interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22:00;
- realizarea unor false mansarde;
- realizarea anexelor pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:
- constructii provizorii;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de
preselectare;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive de mare capacitate;
- statii de betoane;
- autobaze,
- statil de intretinere auto cu capacitatca peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrar de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
- dimensiuni minime ale parcelelor:

REGIM DIMENSIUNE MINIMA

DE CONSTRUIRE Suprafata - mp. T —
Insiruit 150 8
Cuplat 200 10
Izolat 200 12
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Nota: toate dimensiunile minime sunt acceptate cu toleranta de +10%.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:

RETRAGEREA Insiruit Cuplat Izolat

MINIMA FATA DE

ALINIAMENT

PENTRU - i V-

CONSTRUCTII NOI 3,0m - 4.0m la str azi de categc-).ua II.I s11V;
5,0m la strazi de categoria I si II.

- la intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strazi
de categoria I, a Il-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a I11-a;

- se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar daca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15.0m de la alinierea cladirilor;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale (Dy) si posterioare (Dp) ale
parcelelor

Constructiile insiruite/ cuplate/ izolate vor fi retrase fata de limitele laterale cu: H/2 sau minim
3,00m.

Constructiile vor fi retrase fata de limita posterioara astfel:

- insiruite: min. 3,00m;
- cuplate/ izolate: min. 5,00m

In cazul loturilor cu adancime mai mica de 15,00m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,20m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00m fata de limitele posterioare
ale parcelei.

In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,00m, in cazuri exceptionale,
atunci cand nu se poate obtine acordul vecinilor pentru cuplarea la calcan si prin PUD se arata ca nu
exista o alta solutie arhitecturala, se admite ca noile locuinte sa poata fi autorizate respectand
prevederile Codului Civil (distanta de 0,60m fata de limita laterala a parcelei).

Pentru loturile de dimensiuni reduse, retragerile cladirilor fata de limitele laterale si posterioare,
se vor respecta prevederile Codului civil.

Articolul 7 — Amplasarea cladivilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00m.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,50m;
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Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m
fata de aceste circulatii, a accesclor carosabie autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarit de min. 3,80m latime si 4,20m ialtime.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte;
Se vor asigura parcaje in limita parcelei.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR Inaltimea maxima la HMAX.
coamai (sau aticul DIFERENTIAT
ultimului nivel) (ETAIE)
Lla < 12,00 metri P+2E

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

Se mterzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte:

In vederea reducerni incalzirii excesive a climatului urban, se recomanda folosirea culorilor
deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru suprafetele expuse soarelui.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor fi
amplasate in subteran conform H.G. nr. 490/2011.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii;

Pe fiecare parcel, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate in
comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00m din care un soclu opac de 0.60m

si o parte transparenta dublata cu gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50m.
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SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max = 0,85

M - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-un puternic dinamism, atat la nivel functional cat si spatial,
urmare a unei dinamici accentuate si la nivel economic.

M2a — functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie si
buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- prestari servicit;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multictajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate

- scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

18



In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min.
100m de biserici, scoli, gradinite, licee;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

Instalatiile exterioare (de climaterizare, de incalzire, pompe de caldura, etc.) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor;

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni);

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala;

Servicii profesionale sau manufacturiere prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasci 50 mp;

- sa implice maximum 5 persoane;

- sa aiba acces public limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare tonica, chimica sau vizuala;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Articolul 3 - Utilizari interzise
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic;
- instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ
si cultural;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,
- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei - 300 mp;
- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii
insiruite;
- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
- pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 300mp si 1000mp, autorizarea constructiilor se face doar
pe baza de PUD.
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Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate;

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente:

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 25 m.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

izolat cuplat
D D, D D,
min. 3,00m min. 5,0 min. 3,00m min. 5,0

Nota: D= distanta laterala; D, = distanta posterioara.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin
de 6.00m, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala;

In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

Articolul 8 - Circulatii si accese

O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanfa dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 m;

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu:

In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare;

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la
toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica
de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarca formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau
in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 m;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
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construirea unor parcaje supractajate. Numarul locurilor de parcare va fi diensionat in functie de
destinatia constructiei conform normelor din Anexa nr. 5 a H.G.R. nr. 525/ 1996.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR LATIMEA STRAZII
INTRE ALINIAMENTE HMAX. DIFERENTIAT
(ETAIJE)
(M)
M2a < 32.00 metri P+ 8E

Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
- la strazi <12,00m se admit max. 2 niveluri;

- la strazi intre 12,01m — 14,00m se admit max. 3 niveluri;

- la strazi intre 14,01m — 24,00m se admit max. 5 niveluri;

- la strazi intre 24,01m — 32,00m se admit max. 8 niveluri.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de
la primul nivel;

Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor fi
amplasate in subteran conform H.G. nr. 490/2011.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Ehminarea arborilor maturi (peste 4.00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 m inaltime;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

SPATIU PLANTAT
TFDEF UN;:J];%I;ENEP%P ONENTA A | (SUPRAFATA MINIMA NECESARA PENTRU
INVESTITIILE NOI)

administratie, finante, banci, comert,

o 1 _
alimentative publica 1% dinsopraiata patcslel

culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant 15% din suprafata parcelei
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turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Articolul 14 - Imprejmuiri

Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii
st patrunderea vegetatiei);

Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max. 2.20 m:

Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

Pentru solicitarile ce au in vedere construirea de noi cladiri cu destinatia de locuinta pe loturi de
teren deja existente, care nu indeplinesc prevederile conditiilor de amplasare, echipare si conformare a
constructiilor se aplica prevederile functiunii L1a.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max - 0,85

Intocmit, Verificat,

arh. Camelia OPREA

A

PREGZOINTE DE $EDINT A
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@ LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA ZONEI CENTRALE

@ ZONIFICARE

ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI

ZONA ACTIVITATI ECONOMICE COMPLEXE $1 SERVICII

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT, PERDELE DE PROTECTIE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA / ZONE LIBERE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S1 AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAl DE COMUNICATIE NAVALA $1 AMENAJARI AFERENTE
APE

PADURI
POD PESTE DUNARE
TRECERE BAC

® ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE
CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE
ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII $| CULOARE TEHNICE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

@ DRUMURI

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE

@ STRAZIIN INTRAVILAN

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE $| MODERNIZARE
STRAZ| PROPUSE PE TRASEE NOI

UTR nr. 38

POT min =45%
max = 50%

CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BRAILA APROBAT:

L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2
LMu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban

CUT min = 0,65

Hmax =P+ 2E
max = 0,70

o ;xj;;;vr,lr.rvml:. T

Suprafata parcela ce a generat PUD - 821,40mp

% |Nr. cadastral: 13580
g | Teren intravilan, categorie folosinta: ‘curti-constructii’
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S.C. ERCOLI IMPEX TOPCIU GETA prolestar;

Specificatie °: CONSTRUIRE SERVICE AUTO  —
- SI IMPREJMUIRE TEREN P
Sef proiect Arh. Mihaela Pascu Mun. Bralla, str. Dumbrava Rosie, nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1 U.Z.
Proiectat |Arh. Camelia Oprea A ansa: plansa nr.
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CONFORM PUZ
“Centrul istoric al Municipiului Braila:

g = | ZIR 5: SITULARHEOLOGIC BRAILITA

INDICATORI URBANISTICI PUZ
“Centrul istoric al Municipiului Braila:
POT: conform preveri PUG Municipiul Braila si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent
(min = 45%: max = 50%)

CUT: conform preveri PUG Municipiul Briila
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
(min = 0,65; max = 0,70)

] Suprafata totala teren ce a generat PUZ =
821,40 mp

Categoria de folosinta a terenurilor = curti-
constructii

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE INCLUSE IN ZONA P.U.Z., CF. LISTA LN.M.I. 2004

1 BR-|-5-B-02049 Stul srheclogic de s Bradita municipivl BRAILA Zona cupfinsa inire teraxa Dunani I E- vechen
terasd & Sretulul, Viadul Turculi. Vedul Baldovinest, str Matei Bosarab s N:str. Gh. Muntesu - Murgoci. str Andred |
| Cocos la Vst Mrcea Malaeru 12 S

2 BR-m-B-02049.01 Asezare rmunicipivl BRAILA Zona cuprinsa ntre terass Duneri [n E: vechea terasaa Srelului, |
Vadd Turculsi, Vedul Baldovinesti, str. Matei Bazarab Ia N; sir. Gh. Muntesnu - Murgoci. sir. Androi Cocos la V- sir
T Mirces Malderu la S sec. IX- X Epoca medieval limpune |

3 BR-}-m-B-02049.02 Asezare municipul BRAILA Zons cupnnst Tntre terasa Dunarii fn E: vechea terasa a Sretului, |
Vadul Turcului Vadul Baldovinest, sir, Matei Basarab la N: str. Gh. Munteanu - Murgaei. str. Andrei Cocos o Vst
Mircea M&ldoru laS sec.IV-llla. Chr. La Tene

4 BR-km-8-02049.03 Necropolé municipiul BRAILA Zena cuprintd intrs tersss Dunarii la E: veches terasa a Siretulyi, |
Vadu Tureulul. Vodu! Boldovinesti. uir, Matei Basarsb la N str, Gh. Munteanu - Murgaci, str. Andrei Cocos ta Vi sir |
!...n-n:-tl.c_nm-lnz.:_-ﬂr_._-ﬂuan

5 BR-bm-B-02049.04 Asazere municipiul BRAILA Zona cuprinsa Inire terasa Dunarii |a €: veches ternsa s Sretului, 7
Vadul Turculul, Vadul Baldovinesh, wr. Matei Bazarab la N: sir. Gh. Munteanu - Murgoci. . Andrel Cocos la Vs,
-. Mirces Méldaru Ia S Epose bronzului tirziu |

Vadul Turoubi, Vedul Beldoviness. s7. Matei Basarab a N: str. Gh. Munteanu - Murgoe, sir. Andrel Gocos ln V: str,

W un:._.afm.quc.unmz.nso_-:-a.uua..mnb;u!-neu::un:ﬁoiim-DE-..___-m”in:..-.:-usnm:uEE
| Mircea Maiseru |a 5 Perioada de ranitie de In eneditic fa bronz ; brenz timpuriu 5 mijlcciu
|

|
|

,

|

|

| 7 BR-Lm-B-02048.06 Avezare municipiul BRAILA Zona cupnnsé inlre teraca Dunam |a E vechen terasa v Sretului, |
i

Mircea Malderu Ia S Eneolitic |

|

_ Vadul Turculii. Vedul Beldownesti. str. Matei Basarab Ia N: str. Gh. Munteanu - Murgoa, s, Andkei Cocos |a V. st

B BR-+m-B-02045.07 Asezere municipiul BRAILA Zona cuprinza Intre torasa Dunani la E:vechea teraza a Sretului,
Vadu Turculul, Vackd Baidovinest, str. Matei Basarsb 1a N: str. Gh, Munteanu - Murgaci. str. Ancrei Cocos. la V: sir
Mircea Milseru 1a S Nedlitic .
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"SITUL ARHEOLOGIC BRAILITA"

e LIMITA “SITUL ARHEOLOGIC BRAILITA" - BR-I-s-B-02048 !
s e e & CF. MUZEUL BRAILEI |

[ LIMITA INTRAVILAN CF. P.UG, APROBAT 2001 |

— e =S LIMITA ZONA DE PROTECTIE A ZONE! PROTEJATE

wwwassd LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BRAILA
1 sTRAzI
ZONE CONSTRUITE IN INTERIORUL SITULUI ARHEDLOGIC

. E— | ZONE LIBERE DE CONSTRUCTII IN INTERIORUL SITULUI memOrOQ_n_
17 |

|
ﬂ
|

CLASIFICARE CRONOLOGICA CF. LISTA CNMI

/7T Neoume

=g o e
] - | ENEOLITIC

| SO

[™="=="=5 PERIOADA DE TRANZITIE DE LA ENEOLITIC LA BRONZ;

B e e | BRONZ TIMPURIU SI MIJLGGIU

| e —

| b e o | BRONZTARZIU

4 —rll.l . _— SEC. IV-1ll a. Chr. La Téne

1"
= Ih SEC. IX - X MEDIEVAL TIMPURIU

; i CERCETARI MUZEUL BRAILEI

DESCOPERIRI INTAMPLATOARE
SAU CERECETARI DE SALVARE

VESTIGII NEOLITICE, CULT. BOIAN
S (4.700-4.500 A.CHR.)

VESTIGII NEOLITICE, CULT. GUMELNITA
(4.500 - 4.000 A.CHR.)

VESTIGII DIN BRONZUL TIMPURIU
(3.800 - 2.500 A. CHR.)

I VESTIGII DIN BRONZYUL TARZIU
(2.500 - 1.600 A. CHR.)
o | VESTIGI DIN PRIMA EPOCA A FIERULUI
-HALLSTATT (1.200 - 500A. CHR.)

I VESTIGII DIN A DOUA EPOCA A FIERULUI
-LA TENE (450 - A.CHR. - 105 P. CHR.)

VESTIGII DIN EVUL MEDIU TIMPURIU
2 (SEC.VIX - X P.CHR))

ZONE DE REPER «8 ™ ™ b
o B

1. PUNCTUL "VADUL CATAGATEI"

2. PUNCTUL “I.A.S. DUNAREA"

3. PUNCTUL "STATIA DE POMPARE"

4, PUNCTUL "VADUL TURCULUI"

5. PUNCTUL "VADUL BALDOVINESTI"
SAU "PEPINIERA BALDOVINESTI"

FREGLEMENTARI

PENTRU TOATE LUCRARILE CE SE INTENTIONEAZA A SE EXECUTA
IN SUBSOLUL ZONEI PROTEJATE SE VA OBTINE

: 2 1 v, @
etk b =4 ; : Ripised - S$.C. ERCOLI IMPEX md.%r. oy TOPCIU GETA proiectar.
. 4 ! . | Specificatie Kchiaturdscarar| ¢ CONSTRUIRE SERVICE AUTO o
2 1) - = ] - | ST IMPREJMUIRE TEREN
| Sef project Arh. Mihaela Pascu d 2 : ....w.w,.f - TQM_....% Mun. Brallg, str. Dumbrava Rosle, nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1 P.U.Z.
5 Proiectat Arh. Camelia Oﬁﬂoﬁ ﬂ | E.ﬂnbn Titlu m-—ﬂ-.-mmu Mzngg Hz H' d N _umu_.—mn nr.
= ...._ﬂag& Arh. Camelia Oprea 2022 | “Centrul istoric al Municipiului Braila” | U02
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LEGENDA:
Limite

Limita zonei de studiu -conform aviz
de oportunitate nr. 13/2021

w s wmw o Limita parcelei ce a generat PUZ

Constructii existente propuse spre desfintarc

Circulatii
Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Functiuni

H Locuinte individuale pe parcela - LMu

Spatii verzi de aliniament

Indicatori Urbanistici conform PUG Indicatori Urbanistici pentru parcela ce a
Municipiul Braila, aprobat generad PUZ
POT max CUT max POT CuT
50% 0,70 39,27% 039
BILANT TERITORIAL EXISTENT PENTRU ZONA STUDIATA.
Wl
Suprafata teren studiat = 35640,00 mp mp Yo
Locuinte individuale pe parcela — LMu 21853,00 61,32
Suprafata construita existenta = 322,55mp Spatiu verde de aliniament__. 6049.,60 16,97
Suprafata desfasurata existenta = 322,55 mp Circulatii pietonale -G koas 1512,40 4,25
WMWMNMWMM Mooﬁmw_nw%m”ﬂmﬂ WM_.WMM&M% = curti-constructii Circulatii carosabile f LK 625,00 17,46
. TOTAL 35640,00 100
Constructii propuse spre desfiintare: S.C. ERCOLI IMPEX §.R.L. TOPCIU GETA proiect nr.
- C4 (anexa - hala atelier) - Sc = 163,55 mp; o e
- C5 (anexa - sopron) - Sc = 77,80 mp; Specificatie 7 nﬁwﬂm%_wmﬁw_ﬂmwmﬁm mw_.pao faza:
- C6 (anexa - atelier) - Sc = 81,20 mp. Sef proiect | Arh. Mihaela Pascu 00 11:2080} 7 s N 8, A P.U.Z.
Proiectat |Arh. Camelia Oprea 7“\ data: | Titlu plansa: plansa nr.,
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W




e

i

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI PE
PARCELA CE A GENERAT PUZ:

POT =39,27% CUT =0,39
Suprafata construita existenta pe parcela PUZ (propusa
spre desfiintare): 322,55 mp
Suprafata desfasurata existenta pe parcela PUZ (propusa
spre desfiintare): 322,55 mp

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ:
POT min=29,70% CUT min=0,35
POT max =50,00% CUT max = 0,85

Suprafata construita propusa pe parcela PUZ:
244,00 mp

Suprafata desfasurata propusa pe parcela PUZ:
288,00 mp

Suprafata totala teren ce a generat PUZ = 821,40 mp
Categoria de folosinta a terenurilor = curti-constructii

LEGENDA:
Limite
de oportunitate nr. 13/2021

=immmmem= ] jmita parcelei ce a generat PUZ

Circulatii

_H_ Circulatii carosabile/ pietonale

Apa

retea majora existenta
— retea distributie existenta

“ue bransament la reteaua de distributie
Canalizare

retea distributie existenta
=e=m==ssnss  brapnsament la reteaua de distributie

Electrice

LEA 20kv existenta

lllll EEERES

Gaze

linie repartitie existenta

bransament la reteaua de gaze existen
Telecomunicatii

retea existenta

bransament la reteaua existenta

Limita zonei de studiu -conform aviz

bransament la reteaua electrica existenta

ta

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS PENTRU ZONA STUDIATA

Suprafata teren studiat = 35640,00 mp

EXISTENT PROPUS

mp % mp

%

Locuinte individuale pe parcela — L1a

21853,00 61,32 16215,00

45,50

Zona functiuni mixte — M2a

0 0

5638,00 15,82

Spatiu verde de aliniament

AN 6049,.60 | 16,97

6049,60 16,97

Circulatii pietonale Ly .,‘.,w_ T | BR2,40 4,25 1485,40 4,16
Circulatii carosabile § e e =520 (0 17,46 6252,00 17,55
TOTAL “m T isci| 3564000 | 100 | 35640,00 | 100
.w.«_ wohitect S
gy — w H . .

S.C. ERCOLI E_ﬁxmﬁﬁﬁa DE a,...,.q.v R TOPCIU GETA proicet nr.
m_.nnmmﬂ.mn_ oE__Wrnmw scara;| | profect: naumﬂw_‘«—,awmm_ﬂ_w\—%wwu%w %H_%_,O faza:
Sef proiect | Arh. Mihaela Pascu \ L 1:2000 B Bl e o 5. 0 P.U.Z.
Proiectat [Arh. Camelia Oprea _,.. &7 ata: | Titlu plansa; plansa nr.
Deseaat | Aeh.Cranella Oprea \ﬁf oo REGLEMETARI - ECHIPARE EDILITARA | U6
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ﬂ.G.N. CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN L_l |

LEGENDA:
Limite
semmmmmsnee: | jmita zonei de studiu -conform aviz
de oportunitate nr. 13/2021

=i mm wmowm e om [imita parcelei ce a generat PUZ

Statutul juridic existent al terenurilor
Terenuri care apartin domeniului public

I Domeniul public de interes local

Terenuri proprietate privata

Terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI PE BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS PENTRU ZONA STUDIATA
PARCELA CE A GENERAT PUZ:

POT =39,27% CUT =0,39 . EXISTENT PROPUS
Suprafata construita existenta pe parcela PUZ (propusa Suprafata teren studiat = 35640,00 mp mp %, mp %
spredesiingre): 322,5 vip Locuinte individuale pe parcela — L1a 2185300 | 61,32 | 1621500 | 45,50
Suprafata desfasurata existenta pe parcela PUZ (propusa Zona functium mixte — M2 0 0 5638.00 15.82
spre desfiintare): 322,55 mp 18 Hncioimxie - V.8 : ;

Spatiu verde de aliniament 6049,60 16,97 6049.60 16,97
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ: | Circulatii pietonale e, 1512,40 4,25 1485,40 4,16
POT min =29,70% CUT min = 0,35 Circulatii carosabile \\\ﬂ&%@@% 17,46 6252,00 17,55
POT max = 50,00% CUT max = 0,85 TOTAL £ 27 1]235640,00 100 35640,00 100
Suprafata construita propusa pe parcela PUZ: %w ?Mf»%: »_w.w_;ma".w_._ :
244,00 mp S.C. ERCOLI IMPEX mﬂw PASCY + TOPCIU GETA sl
Suprafata desfasurata propusa pe parcela PUZ: mems— r e mumenl.wsmé_. e CONSTRUTRE SERVICE AT —
288,00 mp y S 57 SIIMPREJMUIRE TEREN .

Sef proiect | Arh. Mihaela Pascu A \%xﬁ@@ o Mun. Bralla, str. Dumbrava Rosle, nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1 P.U.Z.
Suprafata totala teren ce a generat PUZ = 821,40 mp Proiectat [Arh. Camelia Oprea () data: | Titlu plansa: plansa or.
Categoria de folosinta a terenurilor = curti-constructii  [7. =™ [sth. Camelia Oprea dea_ Y (e ‘OBIECTIVE DEUTILITATE PUBLICA | o7
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| = ) 34 29
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=\ aviz de oportunitate nr. 13/2021
& =2\ = we wm e w0 Limita parcelei ce a generat PUZ
A L 1 w w e A liniament propus
1 a ’ Acces pietonal/ auto incinta
3
p4.25 ___——] ’ Acces auto cladire
24 21 Functiuni propuse pentru parcela PUZ
_ Circulatii carosabile in incinta
|
7 I: Circulatii pietonale in incinta
21
“ Constructie propusa
| Spatiu verde amenajat in incinta
s 18
i 2 Functiuni propuse in zona de studiu
7 ' Locuinte individuale cu regim redus
3 4.48 [ ] de inaltime (P - P+2E) - L1a
- _ Functiuni mixte predominant servicii
si comert - M2a
!
- ‘. 2
\
. : | SECTIUNE TRANSVERSALA A-A’
,f 7 e ! " str. Dumbrava Rosie 2
5 - i " 2 ¢
90449 " \ = | 2424 1 G m v . b W
1 — ] | & ¢ o Vo B ¢
i il . . L J L
: — - : t fg L LB
BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS PENTRU PARCELA CE A GENERATPUZ [ I E > S > £
" = -
Suprafata parcela ce a generat EXISTENT PROPUS 1 ¥ K Q . @ ?
PUZ~ 821,40 mp mp % mp % Lla = I ALY s
Suprafata construita 322,55 39,27 244,00 29,70 ] w RN 7.00 3.00 J 300 7.00 5
Suprafata desfasurata 322,55 - 288,00 - et 'W'E; = A 6.00
Suprafata spatii verzi amenajate in STRUCTURA CLADIRILOR i ; - _ 20.00
. 0 0 296,00 36,00 ey /| Beneficiar: proiect nr.
Incinta Bp - claridi semidurabile din zidaric de §.C. ERCOL t@PEX S.Bikacct y-/ TOPCIU GETA
i ida, cu plansee de lemn (regim de - S ey -
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 6728/43 .06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Service
Auto §i Imprejmuire Teren” la adresa str. Dumbrava Rosie Nr. 32, 34, 34A; Lot 1/1, din
Municipiul Briila, initiat de Topciu Geta.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 6728/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1725/27.09.2021 eliberat in vederea realizdrii
gbiectivului ,» Desfiintare Corpuri Anexa C4, C5, C6 — intrare in legalitate, Construire Service Auto si
Imprejmuire Teren”.

Zona de studiu ce a fost analizatd in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situatd in
partea de nord a Municipiului Bréila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.13 din 2021.

Suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 35.640,00 mp si se afld conform P.U.G.
al Municipiului Briila in vigoare, in U.T.R. nr.38, avand indicatorii urbanistici P.O.T max = 50% si
C.U.T.max = 0,70.

In anul 2010 a fost aprobat prin H.C.L.M. Briila nr. 273/14.07.2010 P.U.Z. ,,Centru istoric al
Municipiului Briila”, documentatie de urbanism care a fincadrat zona de studiu si implicit
amplasametul ce a generat P.U.Z., in Zona Istoricd de Referintd Z.LR. 5 Situl arheologic Briilita.

Astfel functiunea ce reglementeazi amplasamentul care a generat propunerea P.U.Z., este
reprezentatd de Zona locuintelor si functiunilor complementare, cu regim redus de indltime (P — P +

2E,

Fondul construit in zond este specific mediului urban, fiind reprezentat de constructii cu regim
de iniltime parter si parter si etaj, avand preponderent destinatie de locuinte.
Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord » str. Criganei;

-la sud : str. Mircea Miléeru;
-la est : str. Viilor;

-la vest : str. Dumbrava Rosie.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism:

-Stabilirea reglementdrilor cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea
maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele faa de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al
terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitard, precum si a cailor de comunicatie,
pentru fiecare zona functionald.

Zonificarea functionala propusa:

- Zona Rezidentiala: ,,L.”

- Subzona Lla — locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P-P+2E) in fesut urban
constituit/ parcelar ordonat;

Zona Functiuni Mixte: ,,M”



- Subzona M2a — functiuni mixte — predominant servicii si comert cu accesibilitate medie si
buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 841,40 mp este amplasat la la
adresa str. Dumbrava Rogie Nr. 32, 34, 34A; Lot 1/1 din Municipiul Briila si apartine beneficiarei
Topciu Geta.

Limite si Vecinitati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Municipiul Briila;

-la sud :S.C. A&C Network S.R.L. ;
-la est : Topciu Geta;

-la vest : Nr cad 92193.

Obiectivul propus consté in desfiintarea constructiilor existente - C4, CS5, C6 si construirea unei
cladiri cu destinatia service auto.

Constructia (8,00m x 30,40m) va fi alcatuitd din structurd metalicid (stilpi, grinzi si
contravantuiri), cu pereti exteriori din panouri tip sandwich termoizolante. Acoperisul se propune in
doua ape, din panouri termoizolante, pe structurad metalica.

Parterul constructiei (Sc = 244,00mp) va fi amenajat corespunzitor pentru un service auto si
alte spatii anexe necesare bunei functionari.

Etajul partial (Sc = 44,00mp) va fi amenajat cu 2 birouri si un grup sanitar pentru clienti si
personal.

Suprafata construitd =244, 00mp;

Suprafata desfaguratd = 288,00mp

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmétoarele:

- La nord - 12,00 metri;
- La sud - 0,60 metri;
-Laest - 1,00 metri;
- La vest - 8,35 metri (aliniament).

in incinta se vor amenaja aproximativ 5 locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol
estetic si de ameliorare a calitdtii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe amplasament se va realiza pe latura vestica respectiv din strada
Dumbrava Rosie.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electricd, gaze, apa-canal existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T.= 29,70 % si C.U.T.max = 0,35.

Cererea cu nr. 6728/2022 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1725/27.09.2021;

- documentatie anexd C.U.;

- contract de vinzare — cumparare;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Bréila;
- aviz nr. 3020220105322/20.01.2022 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;
-aviz nr. 7511/09.06.2022 S.U.P.A.G.L;

- adr. nr.4.204.326 din 09.02.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- notificarea nr.159/08.06.2022 Directia de Sanéatate Publica Briila;

- acord notarial vecini;

- aviz nr. 53/Z/11.10.2022 Directia Cultura a Judetului Briila;

- aviz nr.391.193/27.04.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 36/18.10.2022 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Primiria Municipiului Braila;
- aviz de oportunitate nr.13/2021;

- aviz nr. 18/2023 Arhitect Sef;



- decizia etapei de incadrare nr. 6204/28.04.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cétre inifiatorul documentatiei, in format tipdrit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administragiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.CL.M. nr.16/2011, H.C.LM. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementdrilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Construire Service Auto si imprejmuire Teren” la adresa str. Dumbrava Rogsie Nr.
32, 34, 34A; Lot 1/1, din Municipiul Briila, initiat de Topciu Geta.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA
Nr. 6728 / 20.04.2022

RAPORT DE INFORMARE §I
CONSULTARE A PUBLICULUI

A Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, CONSTRUIRE SERVICE AUTO
SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1,
Municipiul Briila, initiat de citre TOPCIU GETA.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str.
Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila initiat de citre TOPCIU GETA, printr-
un anun{ public postat atdt la avizierul Primariei Municipiului Braila cat si pe site-ul institutiei.
Anuntul a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local InfoBriila in datele de 08.03.2022 si
11.03.2022. Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform
precizérilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilita prin anunt nu au fost primite observatii sau propuneri.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmdtoarele activitafi:

Primidria a publicat pe propria paginid de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati proprietarii ale cdror proprietéti vor fi direct afectate de propunerile P.U.Z.

Au fost amplasate cele 3 panouri model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din
30.12.2010.

In perioada stabilita prin anunt nu au fost primite observatii sau propuneri.

I1I. Sedin{a publica.

A fost organizati o dezbatere publicd in data de 19.04.2022 ora 10.00, la sediul Primariei
Municipiului Bréila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informata despre sedin{d printr-un anung public ce a apérut in ziarul local
InfoBriila in data de 15.04.2022, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anunful public a fost postat atét pe site-ul Primériei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedin{d au fost prezente un numér de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urméatoarele documente:

-document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;



Etapal

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 7116 / 07.03.2022;
-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 7116 / 07.03.2022 la avizierul Primiriei;
-anunful public din ziarul InfoBriila;

-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

- foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 8926 / 22.03.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 8926 / 22.03.2022 la avizierul Primdriei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise cétre proprietarii direct afectati de propunerile P.U.Z;

-foto panouri cf. Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cunr. 11781/ 14.04.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 11781 / 14.04.2022 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-anuntul publicat in ziarul InfoBriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publica,

-proces verbal al sedintei publice din data de 19.04.2022.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populafiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE
TEREN?” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila, initiat de
catre TOPCIU GETA.

/A T SEF, INSPECTOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU MAD]&LINA,%DACHE



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

, Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul
Briila, initiat de catre TOPCIU GETA.

1. Pirtile Interesate
- Priméria Municipiului Braila;
- S.C. A&C NETWORK S.R.L. BRAILA Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A — LOT
1/2, Municipiul Bréila;
- TOPCIU GETA Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Braila.

2. Modalitatea de anuntare a pértilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
-Corespondenta prin posta ( notificare);
-Optional( e-mail, telefonic);
-Anunt publicat in presa presa local;
-Anunt public postat pe site-ul si avizierul Priméariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu
initiatorul si proiectantul.
-Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;
-Dezbatere publica;
-Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau
afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului.
Etapal privind intentia de elaborare =~ P.U.Z. 07.03.2082 — 17.03.2022
Etapa II etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. 22.03.2022 — 11.04.2022
Etapa III sedin{d publica P.U.Z. 19.04.2022

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului.
B.I.A. DORU BARLEANU

ITECT SEF, INITIATOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU TOPCIU GETA

PECTOR, A ‘ﬁ?w‘:Q?’

IORDAI&]%DALINA



Nr. 7116/ 07.03.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat intentia de elaborare de catre TOPCIU GETA a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO §I
IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot
1/1, Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va pute{i adresa la registratura Primariei
Municipiului Braila, ghiseele 8-9 sau la tel.0239/694947 int.121, persoana de
contact inspector Iordache Madilina in perioada 07 martie 2022 — 17 martie
2022.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 07.03.2022

Subsemnata Iordache Madalina inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primériei Municipiului Bréila anuntul public prin care TOPCIU GETA
aduce la cunostinti persoanelor interesate intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la
adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-I-a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice.

CT SEF, INSPECTOR,

CORINA/ELENA ANGHELESCU MADALINMQRDACHE
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Municipiul Braila

Informatii de interes public
Consifiul Local Municipal
Directii proprii

Senvicii subordonate

Servicii publice subordonate
TIransparenta decizionala
Proiecte si Strategil

Guvemnanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

Proiecte gratuite pentru case

Programan online

Site-ul oficial al Municipiului Braila

¥ Peli Onfine & Contact . : w MONITORUL O._u_n_b._. LOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficizle > PU Z-  CONSTRUIRE SERVICE AUTO sl IMPREJMUIRE TEREN' Ia adresz Str Dumbrava Rosie nr. 32, 34. 32A. Lot 171, Municipiul Bréila

P.U.Z.- ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO $i IMPREJMUIRE TEREN" la adresa Str. Dumbrava
Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Bréila

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipivlui Braila cu sediul in P-{z Independentei nr. 1, anunta publicul interzsat intengia de elaborare de citre TOPCIU
GETA a Planului Urbanistic Zonal ce are cz obiectiv ,CONSTRUIRE SERVICE AUTO §I DMPREIDMUIRE TEREN 1a adresa
Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 344, Lot 1/1, Municipiul Briila.

Pentry informatis suplimentare va puteti adresa la registratura Primarie Municipiului Braula, ghiseele 8-9 sau la tel 0239/604047
int.121, persoana de contact inspactor lordache Midilina in pericada 07 martie 2022 - 17 marue 2022
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Anunt public

© By Mirela Valsan & mariz 2022 @ ®wp

< Share

Primaria Municipiului Braila cu sediul in Piata Independentei nr, 1 anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre TOPCIU GETA a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv

“"CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREIMUIRE TEREN” la adresa strada Dumbrava Rosie
nr. 32, 34, 344, lot 1/1, Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa [a registratura Primariei Municipiului Braila,
ghiseele 8-9 sau |a telefon 0239/694547 int. 121, perscana de contact inspector Iordache
Madalina in pericada 07 martie 2022 - 17 martie 2022.
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Primaria Municipiului Bralla cu sediul in Piata Independentai nr. 1 anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre TOPCIU GETA a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv

"CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREIMUIRE TEREN" la adresa strada Dumbra rava Rosie
nr. 32, 34, 34A, lot 1/1, Municipiul Braila

Pantru informatii suplimentare va puteti adresz la registratura Primariei Municipiului Braila,

ghiseele 8-9 sau Iz telefon 0239/694947 int. 121, persoana de contact inspector lordache
Madalina in pericada 07 martie 2022 - 17 martie 2022,

IO Anunt public
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Nr. 8926 /22.03.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat ca TOPCIU GETA a depus spre consultare publici o
propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie
nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele de luni pani joi intre orele
9.00 - 16.00 si vineri intre orele 9.00 - 13.30 in intervalul 22.03.2022 —
11.04.2022 la registratura Priméariei Municipiului Briila, ghigeele 8-9, persoana
de contact inspector Madalina lordache tel.0239/694947 int.121.

Eventualele sugestii si propuneri se depun la Priméaria Municipiului Bréila sau se
pot trimite la e-mail madalinaiordache@primariabraila.ro sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro/ la sectiunea Consultare publicd/Consultare
documentatii de urbanism péni la 11.04.2022.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publica prin afisare
la avizierul Primdriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.




PROCES VERBAL
incheiat astizi 22.03.2022

Subsemnata Iordache Médalina inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef,
am afigat la avizierul Primdriei Municipiului Bréila anuntul public prin care TOPCIU
GETA aduce la cunostintd persoanelor interesate cd a depus la Priméaria Municipiului
Brdila o propunere de Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN?” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32,
34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-II-a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planurilor urbanistice.

y ECT SEF, INSPECTOR,
|

A ANGHELESCU MADALII}{ 'TORDACHE



Site-ul oficial al Municipiului Braila

& Acasa g Hatastazi & Smart City ~

Informatii de interes public
Consiliul Local Municipal
Directii proprii

Servicii subordonate
Servicii publice subordonate
Transparenta decizionald
Proiecte si Strategii

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

- 4

e IDENTITATE

¥ Petitii Online & Contact & MONITORUL OFICIAL LOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale » PU.Z. — ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO Sl IMPREJIMUIRE TEREN" |a adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 344, Lot 1/1, Municipiul Erdla.

P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO S| IMPREJMUIRE TEREN" |a adresa Str. Dumbrava
Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Braila.

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Sriila cu sediul in P-1a Independentei nr. 1, anuntd publicu! interesat ¢ TOPCIU GETA a depus spre
consultare publica o propunere a Planului Urbanistic Zenal ce are ¢a obiectiv ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO $1 IMPRENUIRE
TEREN" la adresa Sr. Dumbrava Rogiz nr. 32, 34, 34A, Lot 11, Municipiul Briila,

Persoanele interesate pot sZ consulte documentele de luni pand joi intre orele ©.00 — 16.00 si vineri inire orele .00 - 13.30 in
intervalul 22.03.2022 - 11.04.2022 la registratura Primariei Municipiului Braila, ghiseele 8-9, persoana de contact inspector Midalina
lordache t21.0239/694647 int 121,

Eventualele sugestii §1 propuneri se depun la Primaria Muaicipiului Briila sau se pot trimite la e-mail
madalinaiordache @ primariabraila ro sau accesdnd adresa hrips://gis. primariabraila.ro’ la sectivnea Consultare publici/'Consultare
documentatii de urbanism pand la 11.04.2022.

Raspunsul la observatiile primite vor 1 aduse 1a cuniostingd publica prin afigare la avizierul Primiriei in tarmen de 10 zile da la
terminarea perioadei de consultare.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPYUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr.1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabr.ro

Nr. 6728/ b .03.2022

NOTIFICARE

CATRE,
S.C. A&C NETWORK S.R.L. BRAILA
Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A — LOT 1/2, Mun. Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd ¢ TOPCIU GETA in calitate de initiatoare,
a depus la sediul Primériei Municipiului Briila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa
Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila.

Pand la data de 11.04.2022 puteti s&@ vizualizati documentele la registratura
Primériei Municipiului Bréila, ghiseele 8-9, in zilele de luni pani joi intre orele 9.00 -
16.00 si vineri intre orele 9.00- 13.30 si sé transmiteti observatii sau propuneri in scris la
Primaria Municipiului Brdila, la e-mail madalinaiordache@primariabraila.ro sau
accesind adresa https://gis.primariabraila.ro/ la sectiunea Consultare publicd/Consultare
documentatii de urbanism.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. asa cum prevede articolul nr.37,lit.a, pct.2 din Ordinul nr.2071 din
30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului, precum si
prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila art.28 lit.a, pct.2, aprobat prin H.C.L.M.
nr. 156/20.04.2011.

VIOREL : AGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
|

|
\

\
\
\
\

SRS INSPECTOR,

MADALIN&‘{ORDACHE



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr.1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primar@;gila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabr.ro

Nr. 6728/ 5 © .03.2022

NOTIFICARE

CATRE,
S.C. A&C NETWORK S.R.L. BRAILA
Str. Dumbrava Rogie nr. 32, 34, 34A — LOT 1/2, Mun. Braila

Prin prezenta vé aducem la cunostintd ¢ TOPCIU GETA in calitate de initiatoare,
a depus la sediul Primériei Municipiului Bréila o propunere de plan urbanistic zonal cu
obiectivul ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa
Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Braila.

Pana la data de 11.04.2022 puteti sd vizualizati documentele la registratura
Primaériei Municipiului Bréila, ghiseele 8-9, in zilele de luni pana joi intre orele 9.00 -
16.00 si vineri intre orele 9.00- 13.30 si sd transmiteti observatii sau propuneri in scris la
Priméria Municipiului Braila, la e-mail madalinaiordache@primariabraila.ro sau
accesand adresa https://gis.primariabraila.ro/ la sectiunea Consultare publicd/Consultare
documentatii de urbanism.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. asa cum prevede articolul nr.37lit.a, pct.2 din Ordinul nr.2071 din
30 decembrie 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si
prevederile Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila art.28 lit.a, pct.2, aprobat prin H.C.L.M.
nr. 156/20.04.2011.

PRIMAR, /{Rﬂ ECT SEF,
u;;,:“ /
VIOREL V/ DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

Q“JLA gﬁ*

~_INSPECTOR,

MADALH&Q IORDACHE
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Nr.11781 / 14.04.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anuntd
publicul interesat ca in data de 19.04.2022 ora 10.00 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului
urbanistic zonal al initiatoarei TOPCIU GETA cu obiectivul ,,CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie
nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizatd de cétre Primédria Municipiului Braila in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52 / 2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PROCES VERBAL
incheiat astazi 14.04.2022

Subsemnata IORDACHE MADALINA inspector in cadrul Directiei Arhitectului
Sef, am afisat la avizierul Primariei Municipiului Bréila anunful cu privire la sedinta
publici ce va avea loc in data de 19.04.2022 ora 10.00 la camera 16 a Primariei
Municipiului Briila, avind ca ordine de zi prezentarea planului urbanistic de zonal al
initiatoarei TOPCIU GETA, documentaie ce are ca obiectiv ,, CONSTRUIRE SERVICE
AUTO SI IMPREIMUIRE TEREN” la adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot

1/1, Municipiul Briila.

CT §EF, INSPECTOR,

CORINA|ELENA ANGHELESCU MADALIN{{Q%)RDACHE
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ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 19.04.2022

Prezentare §i discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. TOPCIU GETA

P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN” la
adresa Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, Municipiul Briila,
proiectant Arh. Mihaela Pascu.

INSPECTOR,

IORDACHP;@‘%DALINA
)




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
19.04.2022 ora 10.00

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Obs.
Cit. E
. ~atl Al M, Gt i ,
o |Fordpere 1ok Gk |Nalg ms%@\&_w .sﬁvﬂﬂef madle e B Qo (@ ot e _ e
2 | Toreul e R, e 490 | N\ dp@e
J

F-PO-09- 16.01.02.03/rev. 0




PROCES VERBAL
incheiat astazi 19.04.2022 ora 10.30

Sediu: Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1 camera
nr.16.

Subsemnata  Tordache @~ Maddlina  inspector in  cadrul
Compartimentului Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane am participat
la sedinta publica ce a avut ca ordine de zi prezentarea planului urbanistic

zonal;
1. P.U.Z - ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE

TEREN” pe Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1 din
Municipiul Bréila, initiat de TOPCIU GETA.

In sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.
Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la
planurile urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

INSPECTOR,

MADALINAO%)RDACHE



Domnule Primar,

Subsemnata TOPCIU GETA, cu domiciliul in judetul BRAILA, municipiul
BRAILA, strada DUMBRAVA ROSIE, numarul 11, telefon 0744477960, depun
alaturat PLAN URBANISTIC ZONAL, in vederea executirii lucririlor de
CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN, pentru Dezabatere
Publica, in vederea emiterii avizului favorabil in conditiile Legii numarul 350/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilul este situat in unitatea administrativ teritoriala a judetului BRAILA,

municipiul BRAILA, strada DUMBRAVA ROSIE, numarul 32, 34, 34 A — LOT 1/1.

Data Semnatura
—
02 &3 2000 _ b?c,\a-@

Domnului Primar al Municipiului Braila

et

j\ ‘ 3 pros ‘;t( .':,u

| N L
| L

/ (77\4///4% 2029
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiria Mumc:plulm Bra:la

NR. IL003 dinolF ) 09 o20:2) .

CERTIFICAT DE URBANISM
ARLT el 09, 02/

IN SCOPUL: DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6-INTRARE iN LEGALITATE;
CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) TOPCIU GETA, cu domiciliul*2) /-sed#sh-in judeful BRAILA, municipiul
[-erasut/ eemuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada DUMBRAVA ROSIE, nr. 11 bl. -, sc. -, et. -, ap.
-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 27003 din 14/09/2021,

pentru 1111ob1Iu1 @ teren si/sau construcfil situat in judetul BRAILA municipiul / erasul-/ eomuna
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada DUMBRAVA ROSIE, nr. 32, 34, 34A; LOT1/1, bl. -, sc. -, et. -, ap.
-, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 71636, FISA BUNULUI IMOBIL -, NR. CADASTRAL 13580

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati
prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprictate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format

din teren in suprafa{d misuratid de 821 mp (854 mp din acte) si constructiile C4, C5, C6, edificate pe acesta
conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 71636/13/09.2021;

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarca imobilului :- intravilanul municipiului Briila;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuali:- teren curti constructii;

destinatii admise:-locuinte;

Funcfiunea dominanta a zonei este locuirea, compusi din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P -
P42 de indltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propuse cu regim P
- P+2 de inil{ime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente cu regim P - P+2 de

inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere orgamc‘\a acestora, locuinte
individuale de vacanta existente sau propuse cu regim P P+2.

FFunctiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii pentru comert si servicii necesare pt. satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor
- spatii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje);

reglementri fiscale specifice:-conform legislatiei in vigoare



3. REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul este situat, conform PUZ, in ZIR nr.5 conform prevederi PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

- se solicitd autorizarea lucrrilor pentru: DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6-INTRARE IN LEGALITATE:
CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREIMUIRE TEREN;

PENTRU DESFIINTARE:
- in documentalie (memoriu si plan) se vor preciza explicit urmatoarele: - constructiile vecine; - dacd existd elemente
constructive comune - ziduri, sarpante, invelitori; - daca este cazul, care sunt masurile de protejarc a constructiilor vecine ce se
impun;

PENTRU CONSTRUIRE:
- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale , vederea directd si indirecti §i amplasarea
constructiei faia de linia de hotar (0,60 m);
- in documentatie (memoriu si plan) se vor preciza constructiile invecinate ;
- in documentatie (memoriu si plan) se va preciza dacd se impun misuri de protejare a constructiilor vecine si daci este cazul,
care sunt acestea ;
-se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art.33 si anexei nr.5 din R.G.U. ;
-suprafelele parcajelor se vor stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei ;
-se vor asigura spatii verzi si plantate, conform art.34 si anexei 6 din R.G.U. ;
- s¢ vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea Imprejmuirii - realizarea imprejmuirii se va face cu acordul
vecinilor (act notarial) sau va fi realizat numaj de beneficiar §i in acest caz fundatiile se vor executa in limita proprietatii ; - nu
va fi afectat domeniul public ;
-se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor ;
-materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea si rezistenta constructiei in timp (materiale omologate) ;
-se vor respecta conditiile din avizele gi acordurile solicitate ;
- se va respecta cu strictefe prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sinatate publica privind
mediul de viata al populatiei §i Legii nr.114/1996-Legea locuintei;
- deoarece constructia propusi va avea altd destinafic decdt functiunile admise in zoni, beneficiarul va initia elaborarea unei
documentatii PUZ ce va fi abrobati de Consiliul Local Municipal Briila, in baza unui aviz de oportunitate;
- DTAC va respecta prevederile confinutului — cadru, Anexa 1 din Legea nr.50/1991 ; planurile vor fi intocmite pe suport
cadastral cu viza Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Briila i precizarea nr.cad;
- DTAC va fi vizatd de verificatori atestali conform Legii nr.10/1995;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /nupoatefirutitizat in scopul declarat*4) pentru:
"DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6-INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN"

EEssussssnsNEsEsssssEsEssmeEsEEE mEsEsEENssSEEENGRAEEsEEEEsREEann L L T T T T T TP T Ty EEssEsEsssessEEsEEEEsEssssEssEEn neea

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrari de
constructii.
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul
Independentei, nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea leritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si
decida, dupid caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului. Bongohnm

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
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i Dupid primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentrus
iprotectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitdtii evalurii efectelor acesteia asupra mediului.}
:In urma cvaluirii _iﬂi'i\_i_ql_e a investiliei se va emite actul administrativ al aulorili{q__c_cmugclcnlc pentru El:(_)'l-c_(;‘!ii_i_!]_'l_@gﬁulLli. :
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: In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei:
:asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire lat

imeninerea cererii pentru autorizarca
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waas AR sy s AU RS e D PP PP
: In situatia Tn care, dupd cmiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelort
finvestitiei asupra mediului, solicitantul renunyé la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt:
Autoritatii administratiel publice competente, :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Mp.TA.C. UD.TOE. Xp.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ualimentare cu api Ugaze naturale Alte avize/acorduri
Ucanalizare Otelefonizare -

Ealimentare cu cnergie electrica- [g) . b

DEER Muntenia Nord SA salubritate-SUPAGL BRAILA (-

Ualimentare cu energie termici Utransport urban 0-

d.2) avize si acorduri privind:
Rsecuritatea la incendiu U protectia civila Ksanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

X. acordul notarial al vecinilor conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicati;
(K- acordul notarial al vecinilor pentru demolarea constructiilor alipite;

K_certificat cu valoare de impunere de la Serviciul Taxe si Impozite ;

X adeverinti reconfirmare adresi postala;

X- aviz Directia Judeteana pentru Culturi Briila;

X- aviz Inspectoratul de Politie Judetean Briila-Serviciul circulatie ;

X- aviz Directia Tehnici- Serviciul UMMSCUP, pentru accesul auto;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- studiu geotehnic;

X- documentatie PUZ aprobata de citre CLM Briila;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. |
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

X taxa timbru de arhitecturi : 0,05% din valoarea investitiei

&- taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investifiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decat cea de locuinti

X taxa pentru autorizatia de desfiintare : 0,1% din valoarea de impunere;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

/

SECRETAR,GENERAL,

ION DRAGAN
A
ARHITECT SEF,

CORINA-ELEIﬁa ANGHELESCU

Achitat taxa de: 12 lei, conform Chitantei / ©- nr. 1007775 din 14/09/2021.

Achitat éﬂ a dz12_200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Chitantei / ©-F nr. 1007775 din
/ / . '

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinposti la data de 14/09/2021.




BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ARH. PASCU MIHAELA - T.N.A. NR. 784

FAZA DE PROIECTARE:

DOCUMENTATIE PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM
OBIECTIV:

DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, Cé - INTRARE IN LEGALITATE,

CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN
AMPLASAMENT:

JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA,

STRADA DUMBRAVA ROSIE, NUMARUL 32, 34, 34A - LOT 1/1
BENEFICIAR:

TOPCIU GETA
PROIECTANT:

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARHITECT PASCU MIHAELA - T.N.A. NR. 784

Imobilul in care se propun lucrarile se afla in judetul Braila, municipiul Braila - strada
Dumbrava Rosie, numarul 32, 34, 34A —lot 1/1, are cartea funciara numarul 71636/Braila
si este proprietatea beneficiarului, Topciu Geta, in conformitate cu actele anexate.

Imobilul are suprafata de 821,00 mp, este situate in intravilan si face parte din categoria
de folosinta "arabil”.

Se propune realizarea urmatoarelor lucrari:

L)
.'0

DESFIINTARE CORP C4 — ANEXA — INTRARE IN LEGALITATE, constructie avand
regimul de inaltime parter [P] si suprafata construita de 164,00 mp

DESFIINTARE CORP C5 - ANEXA - INTRARE IN LEGALITATE, constructiE avand
regimul de inaltime parter [P] si suprafata construita de 78,00 mp

DESFIINTARE CORP Cé6 — ANEXA — INTRARE IN LEGALITATE, constructiE avand
regimul de inaltime parter [P] si suprafata construita de 81,00 mp

CONSTRUIRE SERVICE AUTO, constructie ce va avea dimensiunile generale in plan
30,00 m x 10,00 m, regimul de inaltime parter si etaj partial [ P+Ep ], suprafata
construita de 300,00 mp si suprafata construita desfosuro’ro de 355,00 mp

CONSTRUIRE IMPREJMUIRE TEREN ~ JUDETUL BRAILA
FF—llllhiA MUNICIPIULUI BRAILA
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PLAN DE -

Iude;ll] BRAILA

Unitated administrativ-teritoriala: Braila
Adresa corpulut de proprietate:

qir. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34 A
Nr. cadastral al corpului de proprietate
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LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE

CONSTRUCTII PROPUSE PENTRU DESFIINTARE
INTRARE IN LEGALITATE

BILANT SUPRAFETE
SI CALCUL INDICI URBANISTICI

Suprafata teren: 821,00 mp
Suprafata construita existenta

323,00 mp
Suprafata construita desfasurata existenta 323,00 mp |
EXISTENT ‘
! POT existent 39.34%
| CUT existent 039
| Suprafata construita propusa pentru desfiintare 323,00 mp
Suprafata construita desfasurata propusa pentru desfiintare 323,00 mp
Suprafata consiruita propusa \ 0,00 mp
Suprafata construita desfasurata propusa 0,00 mp
PROPUS
POT propus 0,00 %
CUT propus 0,00

Clasa de importanta a constructiilor: "IV" | .ssmform-,'.’%ﬁ%mm -

Categoria de importanta a constructillof: "D" [ gﬁpfort;rﬁl}{ @B mjﬂ%
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: \ T s CONSTRUCTII PROPUSE PENTRU EDIFICARE
COMSTRUCTIE PROPUSA )

PENTRU EDIFICARE "

SERVICE AUTO

°
o
o
S BILANT SUPRAFETE
SI CALCUL INDICI URBANISTICI
Suprafata teren: 821,00 mp
Suprafata construita existenta 0,00 mp
| Suprafata construita desfasurata existenta 0,00 mp
EXISTENT
=) | POT existent 0,00 %
g, | CUT existent 0,00
: .;,: Suprafata construita propusa pentru construire 300,00 mp
?L % Suprafata construita desfasurata propusa pentru construire 355,00 mp
2 '% . Suprafata construita propusa 300,00 mp
5 S Suprafata construita desfasurata propusa | 355,00 mp
= PROPUS i
ﬁ‘ POT propus ' 36,54 %
i CUT propus 0,43
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- DUPLICAT -

CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE :eccmmom e

RAZI\IERI’,,FA IONUT - COSMIN, necasatorit, cu domiciliul in mun. Braila, str.
Comunarzi nr. 19, bl. A29, sc. 2, et. 3, ap. 33, jud. Briila, identificat cu CI seria NR ar.
451368/30.04.2013 cliberata de SPCLEP Briila, CNP 18612220900029, in calitate de vinziror
(s VAZALOLUL ) e mmm oo e e

R ——— e A e

TOPCIU GETA, viduvi, cu domiciliul in mun. Briila, str. Dumbrava Rosie nr. 11, jud.
Briila, identificatd cu CI seria XR nr. 697515/17.09.2020 eliberati de SPCLEP DBriila, CNP
2580304090092, in calitate de cumpiritor (,, CumpaAratorul”) —————-------o—cceo____ R

>

au convenit si incheie prezentul contract de vAanzare (»Contractul”), cu respectarea

urmatoarelor clanze: - S——

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI ‘-

2.1. Subsemnatul, RAZMERITA IONUT - COSMIN, declar ci vand liber de orice
sarcini numitei TOPCIU GETA, dreptul de proprietate asupra urmitoarele bunuti imobile:--——-

- imobilul sitwat in mun. Briila, str. Dumbrava Rosie nr, 32, 34, 34A, LOT 1/1,
jud. Briila, inscris in cartea funciard nr. 71636 a loc. Briila (nr. CF vechi 31133) (ad. din CI7
30981/Braila), format in totalitatea sa din teren categotia cutfi-constructii in suprafagi real
masuratd de 821,40 m.p. si conform actelor de proprietate de 853,74 m.p., cu humdr cadastral
13580 si din constructiile amplasate pe acesta, notate cu: C4 - anexi (hala atelier), aflatd in
stadiu avansat de degradare (ruin), improprie  folosintei, conform declaratiei partilor
contractante, avand suprafata construira de 163,55 m.p., cu numir cadastral 13580-C4, C5 -
anexa (gopron), aflati in stadiu avansat de degradare (ruind), improprie folosintei, conform
declaratiei parglor contractante, avind suprafata construiti de 77,80 m.p., cu numar cadastral
13580-C5 si C6 - anexi (atelier), aflata in stadiu avansac de degradare (ruind), improprie
folosintei, conform declaratiei pargilor contractante, avind suprafata construita de 81,20 m.p., cu
numar cadastral 13580-C6;---- R R e —

- imobilul situat in mun. Briila, str. Andrei Cocos nr. 1I - 1F, LOT 2, jud.
Briila, inscris in cartea funciard nr. 71617 a loc. Briila (nr. CI' vechi 30982), formar in
totalitatea sa din teren categoria curfi-construcgi in suprafagi real misuratd de 897,90 59 o O
conform actelot de proprietate de 933,38 m.p.. cu numir cadastral 13098 st din construcgia
amplasacd pe acesta, norata cu C7 - anexd, aflara in stadiu avansat de degradare (ruinij, improprie
tolosinged, conform declaragiei pacgilor conteactanre, avind suprafata construia de 177,45 m.p..
cu numar cadastral 13098-C7 e

S0 Eu, Vanzatorul, declar ¢a sunr propricrarul bunului imobil e face obicel
prezentului coneract si ¢ l-am dobandir ca bun propriv, prin cumpirare necisatorie find, in faso



Lenaroarelor acte: Contracrele de vanzare aurentificate sub ne. 275,/05.04.2021 &1 274 05042021

ambdle de norar ]‘L!].‘-HL' aura Tulizna Scaneet. Bunul imolil este achitar integrali-cm - emmmmm e

CAPITOLUL IV - PRETUL, MODALITATILE DE PLATA t--emeemoooomenenmmoneenoes

41, Prerul roral al acested vanzari esre de 50.000 EURO (cincizecimiiEURQ).------------
4.2, Plata preqului se va efectua de cirre Cumparator din surse proprii. astfelim-mamesresan
- suma de 30.000 EURO (treizecimiiEURQ) a fost platita de Cumpagdtor asiizi,
data aurentificarii prezentului contract prin virament bancar din contal IBAN RO73 RNCB 0328
(759 11236 0001 deschis pe numele Cumpararorului la B.C.R. S.A. in contul IBAN ROTY BTRIL
LLURC RTOL 2335 8201 deschis pe numele Vanzitorului la Banca Transilvania 8.4 t-mmmmmmmmemmommes
- diferenta de 20.000 EURO (doudzecimiiEURO), se va plit de Cumpiritor
pana la data de 20.10.2021, prin virament bancar din contul IBAN RO73 RNCB 0528 0759
0236 0001 deschis pe numele Cumpiritorului la B.CR. S.A. in contul IBAN ROT7 BTRL EURC
R'I01 2335 8201 deschis pe numele Vinzitorului la Banca Transilvania S.A. ---m-mmmmmmemommmmomoees
1.3. Diferenta de preg neincasatd nu este producitoare de dobanzi, astfel incat urmeaza sa
fic platitd la valoarea ei nominald. Plata acestei diferente de preg ptin virament bancar se
~onsiderd valabil efectuati la data creditirii contului Vanzitorului cu aceasti suma, Cumpiritorul
suportand toate comisioancle ocazionate de transferul din contul siu in contul Vanzitorului,
astfel incat Vanzitorul si primesca intreaga suma mentionata. Bu, Vanzitorul, ma oblig ca la dara
incasirii restului de pret si eliberez Cumpiritorului declaratie autentificat privind incasarea
integrald a pretului. Dovada achitarii integrale a pretului o reprezintd fie declaratia autenticd datd
de Vanzitor prin care confirmi primirea integrald a prefului, fie oricare dintre urmitoarele
documente de naturi bancard: ordinul de plati semnat de Cumparitor si vizat de ctre instituia
bancari a acestuia, in conformitate cu prevederile art. 1.504 alin (1) Cod Civil, extrasul de cont
hancar al Vanzitorului, care atesta creditarea contului cu diferenta de pret sau confirmarea in
scris privind efectuarea la timp i integrald a plagi prin virament, emisd de banca Vanzitorului, in
conformitate cu prevedetile art. 1.504 alin. (2) Cod Civil.---ormmmmmmmmmmmmmoom oo oo
Vianzitorul da dreptul Cumpiritorului si solicite si sd obtina de la banca sa, conform
dispozitiilor art. 1504 alin. (2) din Codul Civil, extrasul de cont bancar sau confirmarea scrisd a
cfectudrii plitii prin virament in contul sdu identificat mai sus.----- --- -
4.4, Daci in termenul susmentionat contul de mai sus nu va fi creditat cu suma
susmentionatd, prezentul Contract va fi desfiinat de plin drept, fird punete in intarziere, aceasta
rezultind din simplul fapt al neexecutirii, fird interventia instanfel sau orice alte formalitate
prealabild, in temeiul pactului comisoriu previzut de art. 1.553 Cod Civil, Partle fiind repuse in
situagia anterioard incheierii acestui Contract.——--------—-mmmmommrommormms oo -- =

4.5. Bu, Cumpiratorul, am luat la cunostingd ca in momentul in care voi executa integral
obligatia de plati a pregului, se va proceda la radierea ipotecii legale previzuti de art. 2.386 alin.
(1) Cod Civil, Inscrise cu ocazia incheierii prezentului contract in aceasta forma.----—--mmmmmmmm -

Cumpiritorul se obligi ca pani Ja data achitirii integrale a preqului sd nu aduci nici o
modificare bunului imobil, fird consimgimantul scris al Vanzitorului, sa nu instrdineze sau si
promita si instriiineze bunul imobil ce face obiectul prezentului contract $i nici si nu greveze cu
veeun tel de satcinliéay SeEvitig 26686 bn IMADIL s s i e

CAPITOLUL V - TRANSMITEREA POSESIEI SI A PROPRIETATII :-----——----

5.1. Noi, pargle contractante, declarim ¢d am stabilit ca wansmiterea dreprului de
proprictate cu toate atributele sale s1 predarea bunului imobil impreuna cu tot ceea ce este necesar
penteu excrcitarea liberd s1 neingradita a posesiel. pe care Vanzarorul l-a eliberar de toare bunurile
mobile ale sale, sa aibd loc astazi, dara aurentficarii prezentului conrracr, fard indeplinirea altor
formalitiyg, totodatd efecruandu-se s predarea cidmwe Cumpdrdtor a acrelor de proprictate in
3 3 T | e




CAPITOLUL VI - DECLARATII 81 GARANTIIALE PAR”JI"ILDR: ------------------

6.1. Prin prezentul Conwract, eu, Vinzitorul declar SIl EATHIEEZ et mmswmmmis i st i

0.1.1. Detn n exclusivirate ttlul de proprictate asupra bunului imobil, am capaciraten

,-/ : 3

PR AT iwlcesard s indeplinesc toate cerintele legale pentru inswrdinarea in mod valabil 2 acestuia sici
4y T——" R = . - - 8 . . z . . N
Y Dan- Y funul imobil ce formeazi obiecrul prezentului contract este bun propriu s1 nu are destnatie de
) ProOL . !

locuinti a familiel, conform art. 321 Cod Civiliemmmmemmmeem oo
6.1.2. Bunul imobil este liber de sarcini sau servituti de orice naturd, in special dreprurt de
ipoteca sau alte drepturi reale, nu face obiectul unor contracte de inchiricre sau altfel de contracee
de cedare a dreptului de folosintd, nu este incadrac in clasa de risc seismic, nu face obiectul
niciunei interdictii legale de instriinare, nu am ficut modificiri asupra sa care sa 0O afecrar
structura de rezistentd sau care si necesite autorizatie de construire, nu este scos din circuitul civil
prin vreun act de trecere in proptietate publicd, nu a fost instriinat sub nici o forma vreunei alre
persoane, nu face obiectul vreunei promisiuni de instriinare, vreunui drept de preemptiune sau
pact de optiune si nu existd pe rolul vreunci instanfe judecitoresti niciun litigiu sau orice alte
proceduri avand ca obiect bunul imobil ce face obiectul prezentului contract, acesta aflandu-se in
mod legal, liber si continuu In proprietatea si posesia Vanzatorului, asa cum rezultd din Extrasele
de Carte Funciard pentru Autendficare eliberate in baza cererilot nr. 36148 s1 36153 din data de
19.04.2021 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Beailag--—---—omoeee
6.1.3. Tmpozitele i taxele aferente bunului imobil sunt achitate la zi de citre Vanzitor,
astfel cum reiese din Certificatele de atestare fiscali pentru persoanele fizice privind impozitele si
taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 4381C si 4380C din data de 20.04.2021 emise
de Primaria mun. Briila, jud. Briila - Directia Finantelor Publice Locale, Serviciul Impunere si
Constatare Persoane Fizice, de la data autentificirii prezentului Contract acestea trec in sarcina
noului dobénditor, care va proceda la inregistrarea fiscald (trecerea pe rol) pe numele siu ca nou
proprietar la autoritatea fiscali competenti, in termen de 30 de zile de la data autentificirii
prezentulul CONUIACE—————mmmmmmmmmmeee e
6.14. Am luat la cunostingd de prevederile art. 1672 si urmiroarele din Codul Civil,
potrivit carora am obligatia si predau proprietatea impreuna cu toate drepturile si actiunile
accesorii odatd cu Incheierea prezentului Contract si si pun la dispozitia Cumpatitorului bunul
Impreuna cu tot ceea ce este necesar, dupi imprejurdti, pentru exercitarea liberi si neingradica a
posesiel. De asemenea, eu, Vinzatorul garantez amplasamentul bunului imobil, aga cum rezulci
din documentagia cadastrald prezentatd Cumparatorului;e-----eeemeeooooooooee
6.1.5. Eu, Vanzitorul garantez Cumpititorul gi pe tot subdobanditorii acestuia contra
evictiunii conform art. 1695 si urmitoarele din Codul civil si contra viciilor conform 1707 si
utidtodteledin Codul ghvili-mmmm s e
0.1.6. Bunul imobil instriinar face parte din patrimoniul personal, conform prevederilor in
materie f8Cald e

6.2. Prin prezenrul Contract, eu, Cumpiritorul declar si garanees citmmmmemmemecoeeeeee -

0.2.1. Am cumparar bunul imobil descris mai sus, cu pregul st in conditile sdpulate in
contract, am etecruar propria evaluare cu privice la sitvagia fapdea si juridica a bunului. in baza
tuturor documentelor si informatiilor deginute de Vanzitor si pusc la dispozitie de citre acesm =i
fac aceasta dobandive fira nici o alei formalitace, ingelegand si cumpar bunul imobil 1 acesee
Gonsdfll e b N RO form e s eis s s .

6.2.2. Am uae b cunostingi de prevederile are. 1719 s urmatoarele din Codul Civil P
carora am obligaga sa preiau bunul CUMPArat IMPLreund Cu ror Cecil C¢ este NeCesir. dupea
Imprejurdel, pearru exercitarea liberd si neingradicd a posesici. \ceased oblivage se mrinde s

asupra accesorlor saleimmmmm e



0.2.5. \m cunostintd de obliaga pe care o am ca imediar dupa preluare sa verific starea in
care se afla bunul imobil T momentul predarii siosa-] infommer fard indrziere pe Vanzator de
cvenrualele victt aparente sau ascunse ale bunului, pe care Vanzatorul are obligagia <i le remedieze
Je indari. in caz contrar se considera ¢ Vanzarorul si-a esecutar obligagia de predarei---------------

6.2-4. \m capacitatea Gnanciard necesard pentru a achita prequl de cumpirare citre
Vanzator in conformirate cu prevedetile prezentulul Contragti--mmm=mms=mssmmosmmssmos oo oo

0.

5
G

B QUL AU Tt mm e e o o e e e e

0. Am cunostingd ¢a nu exista datorn ];_1 plata furnizorilor de utlitig s1 nu solicit
cliberarea adeverintelor constaratoare ale acestora. In situatia in care se inregistreazi eventuale
dutorii sunt de acord si le preiau si s Je achit personal. avand ulterior actiune in regres contra
Vanzatorului. Totodatd, ma oblig ca in termen de 10 zile lucritoare de la data autendficari
prezentului contract, sa prezint furnizorilor de utlitid informadile necesare conform actelor de
propictate, in vederea inregistririi pe numele meu, ca nou proprietar, a bunului imobil si in
vederea transferirii contractelor de furnizare utilitdd pe numele meu.—----------m-mommoormmomm e

6.3. Noi, pirtile contractante, declarim ¢i avem cunostn{d ¢i nu a fost incheiat un
contract de asigurare obligatorie a locuintelor, iar Cumpiritorul se obligd ca ulterior sa

sontracteze o asigurare obligatorie a T3 1 I —- - =
CAPITOLUL VII - DISPOZITII FINALE :--------nmeornmmmmmmmmmmmsmm oo oo mo o oo oo

7.1. Noi, pirtile contractante, declarim ci avem capacitatea de a incheia si respecta
prezentul Contract si de a executa obligatiile rezultate din acesta, cunoastem semnificatia tuturor
termenilor juridici, toate clauzele Contractului au fost discutate, negociate si agreate in detaliu de
ciitre noi si ni s-au explicat toate efectele juridice ale acestOrA.---------mmmmmmmsmmsmmomom oo

7.2. Contractul va fi guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile romane.-----------

7.3. In cazul in care orice dispozitie a acestui Contract cste consideratd nescrisd sau
ineficace, declarati nuli sau inaplicabild de citre o instantd, un tribunal arbitral sau de orice altd
autoritate competentd, celelalte dispozitii contractuale, respectiv drepturile si obligatiile Pargilor
previzute de acestea riman in vigoare. Dispozifia consideratd nescrisa, ineficace, nula sau
inaplicabild va fi eliminati din Contract, iar noi partile vom depune toate diligentele astfe] incat
dispozitia considerati nescrisd, ineficace, declaratd nuli sau inaplicabild sa fie Inlocuitd cu o
dispozitie valida si aplicabild, care i aibi, pe cit posibil, efectele economice ale dispozitiei
considerate nescrise, ineficace, declarate nule sau inaplicabile.---------=--memmmmmm oo

7.4. Orice modificare a prezentului Contract va putea fi efectuatd numai in sctis, in baza
unui act autentic, cu acordul ambelor Pargi.----------- —- e

7.5. De asemenea noi, pirtile contractante, pe proprie rispundere si cunoscind
consecintele legale ale declaratiilor nesincere previzute si pedepsite de art. 326 Cod Penal,
declarim ci in ceea ce priveste constructiile din imobilele descrise mai sus acestea sunt in realitate
in stadiu avansat de degradare (ruind), dezafectate, impropzii folosintei $i valorificari, astfel incat
Vinziatorul nu a obtinut Certificatului de performantd energeticd a cladirii cu privire la acestea si
am fost informag de notarul public cu privire la dispozitile Legii nr. 372/2005 privind
performanta energericd  a  cladirilor, cu modificirile §i completarile ulterioare, dar eu,
Cumparatorul, consimt la dobandirea proprietatii bunului imobil respectiv, asumandu-mi orice
rispundere cu privire la efectele produse prin nedetinerca informatiilor cuprinse in congnurul
cerdficatului de performanti energetici a cladirii si suntem de acord cu perfectarea contractubui

de vianzare in forma autenticd, fard a f in posesia Cerdficatului de performantd energetica a
-  —

7.6. Noi, Partile conuactante, declaram, cunoscind prevederile art. 1.660 Cod Civil, ca
pretul cste pretul real al vanzari si cd am luar cunostntd de prevedesile are. 1665 Cod Civil
referitoare la preful fictv si preful derizoriu, ale Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea si
combarerea evaziunii fiscale, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si de prc\'c-dcrillc-

4
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Legii nr. 129/2019 pentru prcveniri:u $i combaterea spalirii banilor si finanririi terodsmului.

/7, precum sl pentru modificarea st completarea unor acte normative, asumandu-ne roare
“topsecingele dovedirii ca nereal si neserios a pretului declarat in prezentul Coneract, precum & g

[B%ii nr. 70/2015 pentru intarirca disciplinei financiare privind operatiunile de incasdr & plad in
nerar si pentru modificarea si completarea Ordonantel de urgentd 2 Guvernului nr. 193/2002

/aQ

* Y 49-\md nmuducuu sistemelor moderne de plard. Totodard declarim ca avem cunostind de

revederile acrualizate ale Codului fiscal privind sistemul de taxare si impozitare a tranzactiilor
imobiliare. Chelwielile ocazionate de intocmirea prezentului contract ca: redactare, editare.
multiplicare, autentificare, arhivare precum s taxele de intabulare au fost achitate de
U P A O e e
1.7, Noi, Pargite contractante, n conformitate e cerinfele Regulamentuli (UF) 2016679
Partamentului Ewropean s al Consilinlni din 27 aprilie 2016 privind profectia perioanelor fizice in ceea ce
privegte prefucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera cirnlatie a acestor dute st de abrovare a Directive
95146/ CE (Regulamentid general privind protectia datelor - RGPD) s ale Legit notarilor ]wb/m St aeliritafii
nolariale nr.36/ 1995 Mpnb/z(,dm ant liat cunostintd cd notarul public. in w/zfm‘e de aperator de date e caracter
personal, are obligatia lgald de a ne adminisiva, prelucra si porta in conditii de SEGHYART, inclusiv prin accesarea
registrelor notariale 5i a u’/ﬁrﬁ:z/i? regisive piblice previzute de ke si numai pentrnt scopurile previzute de legisiatia
in vigoare, datele noastre pmomv/e_, ai dafele noastre cu caravter personal sunt fransmise, prin orice mijloc de
mfiz,rmz}.m‘e_, institutitlor publice, notarilor publici san altor entitdfi publice ori private ale ciror activitati sunt
incidente in activitatea notariald sai care an legdturd directd ori implicitd cut instrumentarea actului ori procedurii
notariale penirs care am depus cererea la sedind biroului notarial si care, la randul Jor, sunt operator de date i
caracter personal, iar presenta declaratie represinta consomtanantiul nostri liber expripat, clar §i neechiroe,
spectfic, in cunostinfa de canza, pentrit toate scopurile Prefcriris — ==
7.8. Prezentul inscris constituie, conform art. 101 din Legea nt. 36/1995 a notarilor
publici si a acdvitdgii notariale, republicati, titlu executoriu la data exigibilitigi obligatiilor
asumate. R e e
7.9. Noi, partile contractante, declarim ci am luat cunostintd de continutul prezenwului
contract, pe care l-am inteles in intregime si declarim ci toate informadile oferite, necesare
Instrumentirii prezentului contract de vanzare, sunt adevarate sub mncnumle previazute de legea
penald pentru falsul in declaragii, astfel ¢, in caz de litigiu, evicriune sau orice alte ne1mc1ccre.11 e
s-ar ivi din reaua credingd a noastrd, a pirtilor din acest act, ce clc,cmg din declaratiile noastre false
pm‘md prezenrtul contract, nu avem nici un fel de pretentii, de nici o naturi, inclusiv patrimoniala
fatd de notarul public ce a efectuat autentificarea actulud. ~——=-=--=mmmmmm oo
7.10. Noi, p’uule contractante, declarim ci inainte de semnarea actului am citir personal
cuprinsul acestuia in Intregime, constatind ca el corespunde vointei si condiiilor stabilite de noi
de comun acord, drept pentru care semnim mai jos §i consimgim la autentificacea .-
T.LL Imputc_micnn notarul public si se ingrijeascd de efectuarea lucrisilor de publicitate
imobiliari.-———----------- e e s —
Redactar, editat i autentificar la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi dara aucentificarii, intr-un cxcmpl-'u' original care rimine in arhiva biroului
notarial si 3 duplicare, din care unul va ramane in arhiva biroului norarial s1 2 exemplare s-au
eliberat pargilor e

’

VANZATOR, CUMPARNTOR
s.s, RAZMERI‘IA IONU’;" - COSMIN s.s. TOPCIU GETA



ROMANIA

UNIUNEA NAIIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARJIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Braila, Bd. Alexandru Toan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de funcgionare nr. 232/4138/2019
Lel/ fax: +40 239,611,545, +40 730,07 1.859
[-mail: office@raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1020
Anul 2021 luna aprilie ziua 20

Tn fata mea - RALEA SORIN-DAN - notat public, la sediul biroului, locul unde s-a

intocmit actul, s-au prezentat:

1. RAZN[ERII‘A IONUT - COSMIN, necisatorit, cu domiciliul in mun. Briila, str.
Comunarzi nr. 19, bl A29, sc. 2, et. 3, ap. 33, jud. Briila, identificat cu CI seria NR 1.
451368/30.04.2013 eliberati de SPCLEP Briila, CNP 18612220900029;

2. TOPCIU GETA, viduvi, cu domiciliul in mun. Briila, str. Dumbrava Rosie nr. 11,
jud. Braila, identificatd cu CI seria NXR nr. 697515/17.09.2020 eliberatid de SPCLEP Briila, CNP
2580304090092;

care dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa lor, au consimtit la autentficarea prezentului inscris si au semmnat unicul exemplar al
acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicat,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 7.735,00 lei conf. bon fiscal 18/2021.

S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.2. de 652,00 lei (CF 71636) conf. chitantei 287551/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.3.2. de 564,00 lei (CF 71617) conf. chitangei 287552/2021.
S-a aplicat imbru sec pe toate duplicatele eliberate partilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a int %i?’jgp&?xemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astazi,dat t@‘ﬁ{ﬂégﬁ“ actului, are aceeagi for(d probanta
ca originalul si f{ﬂijﬂ.‘_i’:xécﬁ)toriu in conditiile legii.

i -
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ROMANIA, Briila, Bd. ALLCuza nr. 42 « Telefon: 004/0239/611545
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- DUPLICAT -

A DECLARATIE

Subsemnatul, RAZMERI;[‘A IONUT - COSMIN, necidsitorit, cu domiciliul in
mun. Brdila, str. Comunarzi nr. 19, bl. A29, sc. 2, et 3, ap. 33, jud. Braila, identificat cu Cl
serta XR nr. 451368/30.04.2013 eliberati de SPCLEP Briila, CNP 18612220900029, declar
cd am primit integral la data de 19.05.2021 si respectiv la data de 25.05.2021, prin virament
bancar in contul IBAN RO17 BTRL. EURC RT01 2335 8201 deschis la Banca Transilvania
S.A., de la numita TOPCIU GETA, cu domiciliul in mun. Briila, str. Dumbrava Rosie nr.
11, jud. Briila, CNP 2580304090092, suma de 20.000 EURO (dovédzecimiiEURO),
reprezentand diferenta de pret consemnati in Contractul de vinzare autentificat sub nr.
1020/20.04.2021 de notar public Ralea Sorin-Dan, cu sediul in mun. Braila, Bd. AL 1. Cuza
nr. 42, jud. Briila si nu mai emit nici un fel de pretentii prezente si viitoare cu privire la
ACCASEA INSCANATC e

De asemenea solicit radierea ipotecilor legale inscrise In cartea funciari nr. 71636 a
loc. Briila (nr. CF vechi 31133) (ad. din CF 30981/Briila) si respectiv in cartea funciara
nt. 71617 a loc. Brdila (nr. CF vechi 30982) si renung la orice cale de atac asupra incheierilor
emise de Biroul de Carte Funeiatf,~~—--—--o-oecooccoeeeeeeo

Subscnimatul, dechir i am fost informat cu privire la dispositiite legale pentrn protectia persoanelor
it pririve la prelucrarea datelor e caracter personal i libera circnlatie a acestor date. caractern!
obligatorin/ facultativ (dipi caz) al furnizirii datelor bersonale, existentat dreptnlii la acees, de interventic
astipra datelor 5i de apoitie. precum si conditile in care pot exerciia aceste dreptnri. [n acest sens i ENJITI
consimpamantul e liber.  dlar 5 neechivo, speciftc, - cnogtingd  de cad o privire L
codzparateal preficraref arbivarea datelor cu caracter persanal i rederea Antentiflcarii actului solicitat.----

Redactae, editar si autendificar 1a BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RAILEA
SORIN-DAN, astizi daca autentificirii. intr-un exemplar original care rimdine in arhivy
hiroulul norarial st 3 duplicate, din care unul va rimine in arhiva biroutui nocarial, un

exemplar penru Biroul Jde Cadastru si Publicitace Imobiliact si | exemplar s-a cliberar parii.-

DECLARANT,
s.s. RAZMERITA TONUT - COSMIN



ROMANIA

UNIUNEA NAIIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Braila, Bd. Al.LI.Cuza nr. 42

Licenta de functionare nr. 232/4138/18.07.2019
Tel. +40 239 611.545, fax +40 259 61 1.458
e-mail: office(@raleanorariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1439
Anul 2021 luna mai ziua 26

In fata mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-a prezentat:

1. RAZI\/IERITA IONUT - COSMIN, necasatorit, cu domiciliul in mun. Briila, str.
Comunarzi nt. 19, bl. A29, sc. 2, et. 3, ap. 33, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr.
451368/30.04.2013 eliberati de SPCLEP Briila, CNP 18612220900029;
care dupi ce a citit actul, a declarat ¢ i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 125,00 lei conf. bon fiscal 11/2021.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.4.1. de 2x75,00 lei conf. chitangei 290725/2021.
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate partilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astazi, data autentificarii actului
gi are aceeasi fortd probanta ca originalul.

RONMANIA, Braita, B, ALLCuza e, 420 Telefon: 00470239, (11343



PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A CORPUTLUI DE-PROPRIETATE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 33048

.ﬂ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziva 10

- Luna 05

w Anul 2023

_AN_CEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R e PENTRU INFORMARE i A
LT

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:31133

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13580
Adresa: Loc. Braila, Str Dumbrava Rosie, Nr. 32; 34; 34A, Jud. Braila, LOT 1/1
Ors [N cadastral Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 71636 MD;r;uar:tt?:sa%i Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. toEgraﬁc
All 71636-C1

Loc. Braila, Str Dumbrava Rosie, Nr. 32;INr. niveluri:1; S. construita la sol:164 mp; S. construita

34; 34A, |ud. Braila, LOT 1/1 desfasurata:164 mp; C1l - hala atelier; S 164mp
Al2 71636-C2 Loc. Braila, Str Dumbrava Rosie, Nr. 32;[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:78 mp; S. construita
) 34; 34A, |ud. Braila, LOT 1/1 desfasurata:78 mp; C2 - sopron; S 78 mp
Al.3 71636-C3 Loc. Braila, Str Dumbrava Rosie, Nr. 32;(Nr. niveluri:1; S. construita la sol:81 mp; 5. construita
34; 34A, |ud. Braila, LOT 1/1 desfasurata:79 mp; C3 - atelier; S 81 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36831/ 21/04/2021
Act Notarial nr. 1020, din 20/04/2021 emis de Ralea Sorin Dan;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) TOPCIU GETA
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.1,A1.2,Al3
actuala 1/1
1) TOPCIU GETA
58802 / 23/06/2022
Act Administrativ nr, 58802, din 23/06/2022 emis de OCPI Braila;
B15 |se noteaza repozitionarea imobilului Ay AL By A2, Pils3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |z adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 71636 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71636 Din acte: 854
Masurata: 806

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 5 ;
crt | folosinty |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: _ _ R
constructii 854
Masurata:
806
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
e S. construita la sol:164 mp; S. construita
All 71636-C1 canstiuctl anexa 164 Cu acte|desfasurata;:164 mp; C1 - hala atelier; S
164mp
e 5. construita la scl:78 mp; S. construita
Al.2 71636-C2 constructii anexa /8 Cu acte desfasurata:78 mp; C2 - sopron: S 78 mp
i< 5. construita la sol:81 mp; S. construita
AL 71636-C3 canstructli anexa 81 Cu acte desfasurata:79 mp; C3 - atelie; S 81 mp
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentruinformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 71636 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 20.558
2 3 30.977
3 4 8.846
4 5 20.015
5 6 1.135
6 1 38.667
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizic3 a
documentului, féra semn&tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdri,
10/05/2023, 07:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare an-ling Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,

0239/627207

!’ROCES VERBAL DE RECEPTIE 358 / 2022
Intocmit astazi, 27/07/2022, privind cererea 62104 din 07/07/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 313 din 12/07/2022

1. Beneficiar: TOPCIU GETA
2. Executant; Mocanu Adelina
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic suport pentru PUZ in scopul DTAD si DTAC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act Emitent
313 12.07.2022 f@ct administrativ OCPI BRAILA
13 13.12.2021 jact administrativ Primaria Mun.Braila
Plan 26.06.2022 finscris sub semnatura privata PFA MOCANU Adelina
1725 27.09.2021 R@ct administrativ Primaria Mun.Braila
Memoriu 07.07.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU Adelina
Cerere 07.07.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU Adelina
Plan 26.06.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU Adelina
Plan 07.07.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU Adelina
Memoriu 26.06.2022 (inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU ADELINA
58802 23.06.2022 j@act administrativ OCPI BRAILA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 358 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic suport pentru PUZ in scopul DTAD si DTAC pentru proiectul; "Desfiintare corpuri anexa C4,
C5,Cé-Intrare un legalitate;Construire SERVICE - AUTO si Imprejmuire teren"- str Dumbrava Rosie nr 32, 34,

34A, Lot 1/1, Nr cad/nr CF: 71636/BRAILA
6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip ercare |Mesaj suprapunere

71636 Avertizare Receptia 1686560: Imobilul TR-286-1 se suprapune cu terenul 71636 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1686560: Imobilul TR-286-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1686560: Imobilul TR-286-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ELENA SISU

Semnat digital
de Elena Sisu
Data: 2022.07.27
15:30:28 +03'00'

Elena
Sisu
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Dlstrlbu!:ie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila
. & ~ - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie

. w .

E I ectrl ca RO Ntania Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 [ 14534157

Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / )09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ra www.distributie-energie.ra

Cétre GETA TOPCIU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020220105322 / 20.01.2022 pentru
obiectivul : DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6 - INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN

de la adresa: BRAILA, sat -, strada DUMBRAVA ROSIE, nr. 32,34,34A, bloc LOT 1/1, etaj -, apartament -, cad

postal 810396, numar cadastral 13580, judetul BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020220105322/ 20.01.2022
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
Tncadreaza n distantele normate faa de acestea.

2. Tn zon3 Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de 10,00 kKW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 27.09.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 1725 / 27.09.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distribufie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detindtori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

i
10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protecfia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

173
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Braila

fﬁ?’\ Distributie Energie

% n =
-\- : 4 Electrica Romania e +omo60s 70 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
- Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 109/ 127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www,distributie-energle.ro

20.1.2022 14:42 Documentid: 3019006
Semnat de: Mihaela Rodica Cautes

20.1.2022 22:42 Documentid: 30193006
Semnat de: Silvia Daniela Sacariseanu
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila

g - - “ “ Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Bradila
77\ Distributie Energie
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B ﬁ%tgr; : 4 Electrica Romania Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14534157
() 'l#!-l. =t

3 Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 | 109/127/2002

- office,braila@distributie-energie.ro www distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrati cunr. 3020220105322 / 20.01.2022, pentru
obiectivul DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6 - INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN, amplasat in judetul BRAILA, localitatea BRAILA, sat -, strada
DUMBRAVA ROSIE, nr. 32,34,34A,
cod postal 810396, numar cadastral 13580, depusi de citre GETA TOPCIU, , judet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada DUMBRAVA ROSIE, nr, 11, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 810396

Solutie de coexistenta a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila. Se vor respecta distantele minime admise fata de LEA 0,4 KV TYIR (~ 4 m
fata de bardura strada), aflata in vecinatate.

Exista conditii de racordare la reteaua de distributie a energiei electrice.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va salicita
asistenta tehnica din partea DEER- Sucursala Braila..

Semniturd Sef COR M.T./J.T.
sef sar
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intocmit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune:

Semniturd

intoemit

(3) COR MT/JT, propune:
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AVliZ
Nr. 7511 din 09.06.2022

Subsemnatul,
TOPCIU GETA
, domiciliat in municipiul BRAILA :
str. ‘ - 'DUMBRAVA ROSIE B '
nr. 11 , bl. , SC. , ap. , avand certificatul
de urbanism nr. 1725. [ 27.09.2021  eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6-INTRARE IN LEGALITATE;CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI IMPREJMUIRE

. declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. DUMBRAVA ROSIE
nr. 32,34,34A; LOTA/ bl sc.
sumei de 10.50 lei/mgc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

. ap. , contra

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta .. 49022 09.06.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 09.06.2022 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
VIZAT - Delegat_ TANU RAZVAN

S.U PAGLBralia \ Semnatura W

oy Data C7.06 20_
éf




ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Exemplar nr. 1/2
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4.204.326
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Br‘;’til:i 09' 92,3033
3 r4 s . .

g
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
+DUNAREA™ AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
Doamna TOPCIU GETA
Mun. Brdila, str. Dumbrava Rosie, nr. 11, jud. Brdila

Urmare a adresel dumneavoastra Inregistratid la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al judetului Brdila cu nr. 4.204.326 din 03.02.2022, referitor la
necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendiu previzut in certificatul de
urbanism nr. 1725 din 27.09.2021, eliberat de Unitatea Administrativ Teritorialid a
Municipiului Braila in scopul “Desfiintare corpuri anexd C4, C5, C6- intrare in
legalitate; construire service auto si imprejmuire teren” al cirui beneficiar este Topciu
Geta constructie avand suprafata desfasuratd de 355 mp, situatd in mun. Brdila, str.
Dumbrava Rosie, nr.32, 34, 34A4- lot 1/1 va comunicdm cd obiectivul analizat nu se
incadreazd in prevederile H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
si amenajéri care se supun avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, iar
in conformitate cu prevederile art. 2 din Norme metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu §i protectia civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 129/2016,
obtinerea avizului de securitate la incendiu, in cazul dumneavoastria, nu constituie
obligatie legald.

De asemenea, va aducem la cunostintd cd la exploatarea obiectivului avefi
obligatia sa respectafi masurile de apdrare Impotriva incendiilor stabilite de actele
normative in vigoare, specifice acestui tip de constructii/activitati.

Cu stima,
INSPECTORS:

AL INSPECTORATULUI PEMER '
“DUNAREA”AEL R

Colonel,

PA2022xCorespondenta 2022 Persoane fizicetPuncte de vederetTopeiu GetaMun. Braily, str. Dumbrava Rogie, nr. 32,34, 34 A-lot | Ex. l.docx
12 ex. VRed. S.LAYRU-142\R.C. nr. 62 %2022

L/1 NESECRET

Briila. B-dul. Dorobaniilor, nr.468, telefon 0239/61 1212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031, Web www.isubraila.eu



MINISTERUL SANATATIL
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. #590/ 0d2f dpe

NOTIFICARE

Citre,

TOPCIU GETA

Localitatea Braila, str. Dumbrava Rosie nr, 11, Judetul Braila

Urmare a cererii dvs. inregistratii la Directia de Sinitate Publicd Briila cu nr. 159/20.04.2022
si a completarilor aduse prin adresa inregistrata la DSP Braila cu nr. 8278/31.05.2022, prin care se
solicitd asisten{d de specialitate de sindtate publicd pentru proiectul “DESFIINTARE CORPURI
ANEXA C4, C5, C6- INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE SERVICE AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN”, in baza Certificatului de Urbanism nr. 1725 din 27.09.2021, eliberat de
Priméria municipiului Braila, judeful Briila, pentru amplasamentul din Judetul Braila, municipiul
Braila, str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A; LOT 1/1, (CF=71636/NC=13580), evaluind documentatia
depusi (referat nr.294/02.06.2022), vi notificam:

Prin proiect se propune executarca lucrdrilor precizate in cadrul Certificatului de Urbanism de mai
sus §i vd menfiondm ci la intocmirea proiectului de execufic, In vederea obfinerii Autorizatiei de
Construire, pentru aceastd investijie, in configuratia prezentatd, se impune si respectafi integral
prevederile:

- Ordimd Ministrului Sandtdafii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si u
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei,

- Legea nr. 31972006 - Legea securitdfii si sandtdfii in muncd,

- H.G. nr. 109172006 - privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru locul de

muncd,

urméind ca prin realizarea proiectului, si nu se aducd prejudicii de ordin igienico-sanitar pentru
vecinditifi (sd fie limitate la maximum zgomotul §i prafid in timpul executdrii lucrdrilor si se va asigura
colectarea igienicd a tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceastd activitate)

La inceperea activitdtii obiectivului economic aveli urmitoarele obligatii:

- se vor asigura iluminat, Tncdlzire i ventilafie corespunzitoare in vederea credrii unui microclimat
adecvat activitifiilor desfiasurate (service auto);

- se va asigura apd potabild prin racord la refeaua de distributic apd potabild si pentru
colectarea/evacuarea apelor reziduale la refcaua de canalizare a municipiului Braila;

- vestiar $1 grup sanitar pentru personalul unitagii;

- pastrarca ustensilelor §i a materialelor pentru curdjenic si dezinfectie in unitate.

- colectarea §i evacuarea igienicd a gunoiului menajer rezultat din activitate;

- se vor asigura iluminat, incélzire §i ventilajie corespunzétoare in vederca credirii unui microclimat
adecvat activitatiilor desfisurate;

- personalul va purta echipament de protec{ie in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1091/2006 -
privind cerinfele minime de securitate i sandtate pentru locul de munca

e actlivitatea acestui obicctiv cconomic, sc va desfagura astfel incét sd nu creeze disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., carc sd
depiageascd valorile previzute de Ordinul Ministrului Sanétagii nr. 119/2014 pentru aprobarca Normclor
de igiend si a recomandirilor privind mediul de viatd al populatiet, cu modificiri sau a celorlalte acte
de reglementare;

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412
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DECLARATIE

ANMN

Subsemnatii, PERIANU VALERIU, cetitean romén, domiciliat in
municipiul Briila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Briila, identificat cu CI seria
XR nr.344464, eliberati la data de 19.05.2010 de SPCLEP Braila, CNP
1490529090051 si PERIANU CLAUDIA-MARIANA, cetdtean roman,
domiciliati in municipiul Briila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Bréila,
identificatid cu CI seria XR nr.726109, eliberati la data de 27.09.2021 de SPCLEP
Briila, CNP 2720912060782, in calitate de reprezentan{i ai A&C NETWORK
Societate cu Rispundere Limitatd, cu sediul social in municipiul Briila, str.Stefan
cel Mare nr.407, judetul Briila, inregistratii la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Briila sub nr.J09/1090/04.07.1994, CUI 5991702, proprietara a
imobilului din vecinitate, situat in municipiul Briila, str.Dumbrava Rosie nr.32, 34,
34A-LOT 1/2, cunoscind sanctiunile previzute de art.326 Cod Penal pentru
declaratii nesincere, declardm pe proprie rispundere ci suntem de acord ca numita,
TOPCIU GETA, posesoare CNP 2580304090092, si desfiinteze constructiile
[mmﬂﬂM%smmuhﬂmMMdemwmﬂmmmcuC%Cs@C@deuﬁanMﬂ&
situate pe linia comuni de hotar, in municipiul Brdila, strada Dumbrava Rosie
nr.32, 34, 34A-Lot 1/1, judetul Briila, conform certificatului de urbanism
nr.1725/27.09.2021, emis de Primiria municipiului Brdila, cu conditia s& nu
afecteze constructiile proprietatea societatii.--—=--======-=-=-==---——-mmmm===mm—reom e

Dim prezenta declaratie pentru a servi institutiilor competente.----------------

Declarim ci am citit personal si ni s-a citit si de citre notarul public actul in
intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice, cele cuprinse in act
reprezentind vointa n0astri,--------==---—=———mmmmmmm == e coem oo oo

Tehnoredactat de notarul public BORCUTEAN LILIANA, la sediul biroului
notarial, astiizi data autentificirii, intr-un singur exemplar original si 2(doud)
duplicate, din care un duplicat s-a eliberat partii.-------------==-==-=-=--rommmmm-m-

DECLARANTI
PERIANU VALERIU

PERIANU CLAUDIA-MARIANA



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BORCUTEAN
Licenta de functionare nr.1/3453/05.01.2015
Sediul: municipiul Braila, Calea Galati nr.76, bl.G, sc.1, ap.1, parter
judetul Braila
tel.:tel.:0239697741
e-mail: dragos@sord.ro
liliana borcutean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.45
Anul 2022 luna ianuarie Ziua 11

in fata mea, BORCUTEAN LILIANA, notar public la sediul Biroului
Notarial din Briila, Calea Galati nr.76, BL.G, sc.1, ap.1, parter, s-au prezentat:

1. PERIANU VALERIU, cetitean roméan, domiciliat in municipiul Briila,
str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Briila, identificat cu CI seria XR nr.344464,
eliberati la data de 19.05.2010 de SPCLEP Braila, CNP 1490529090051 si

2 PERIANU CLAUDIA-MARIANA, cetitean romin, domiciliatd in
municipiul Briila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Briila, identificatd cu CI seria
XR nr.726109, eliberatdi la data de 27.09.2021 de SPCLEP Bridila, CNP
2720912060782, in calitate de reprezentanti ai A&C NETWORK Societate cu
Rispundere Limitatd, cu sediul social in municipiul Bréila, str.Stefan cel Mare
nr.407, judetul Briila, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Brdila sub nr.J09/1090/04.07.1994, CUI 5991702,
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Inscris si au
semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 litbh din Legea notarilor publici si a activititii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul in suma de 50 lei cu bon fiscal nr. 9 /11.01.2022

NOTAR PUBLIC
BORCUTEAN LILIANA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2(doud) exemplare, de BORCUTEAN
LILIANA notar public, astdzi, data autentificdrii actului si are aceeasi fortd
probanta ca originalul.

_NOTAR PUBLI
BORCUTEAN LIL

ril/SF
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'''' DECLARATIE

Subsemnatii, PERIANU VALERIU, cetitean roméan, domiciliat in
municipiul Briila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Braila, identificat cu CI seria
XR nr.344464, eliberati la data de 19.05.2010 de SPCLEP Briila, CNP
1490529090051 si PERIANU CLAUDIA-MARIANA, cetdtean roman,
domiciliatd in municipiul Brdila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Briila,
identificatid cu CI seria XR nr.726109, eliberati la data de 27.09.2021 de SPCLEP
Briila, CNP 2720912060782, in calitate de reprezentanti ai A&C NETWORK
Societate cu Riaspundere Limitatd, cu sediul social in municipiul Bréila, str.§tefan
cel Mare nr.407, judetul Briila, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Briila sub nr.J09/1090/04.07.1994, CUI 5991702, proprietard a
imobilului din vecinitate, situat in municipiul Briila, str.Dumbrava Rosie nr.32, 34,
34A-LOT 1/2, cunoscidnd sanctiunile previizute de art.326 Cod Penal pentru
declaratii nesincere, declarim pe proprie raspundere cd suntem de acord ca numita,
TOPCIU GETA, posesoare CNP 2580304090092, si efectueze lucriri de
construire SERVICE AUTO si imprejmuire teren, in municipiul Briila,
str.Dumbrava Rosie nr.32, 34, 34A-LOT 1/1, judetul Briila, conform
certificatului de urbanism nr.1725/27.09.2021, emis de Primdria Municipiului
Braila.-------=--=-mmmmmmmen e e

Dim prezenta declaratie pentru a servi institutiilor competente.----------------

Declarim cd am citit personal si ni s-a citit si de citre notarul public actul in
intregime, i-am inteles continutul si consecintele juridice, cele cuprinse in act
reprezentdnd vointa NOAStIA. -—-—========mmmmmmmm oo e e

Tehnoredactat de notarul public BORCUTEAN LILIANA, la sediul biroului
notarial, astizi data autentificirii, intr-un singur exemplar original §i 2(doud)
duplicate, din care un duplicat s-a eliberat partii.--------—----=--=----=--=-osmmemrmmmm e

DECLARANTI
PERIANU VALERIU

PERIANU CLAUDIA-MARIANA



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BORCUTEAN
Licenta de functionare nr.1/3453/05.01.2015
Sediul: municipiul Braila, Calea Galati nr.76, bl.G, sc.1, ap.1, parter
judetul Braila
tel.: 0239697741
e-mail: dragos@sord.ro
liliana borcutean@yahoo.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.46
Anul 2022 luna ianuarie Ziua 11

in fata mea, BORCUTEAN LILIANA, notar public la sediul Biroului
Notarial din Briila, Calea Galati nr.76, B1.G, sc.1, ap.1, parter, s-au prezentat:

1.PERIANU VALERIU, cetdtean romin, domiciliat in municipiul Bréila,
str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Brdila, identificat cu CI seria XR nr.344464,
eliberati la data de 19.05.2010 de SPCLEP Briila, CNP 1490529090051 si

2 PERIANU CLAUDIA-MARIANA, cetitean roman, domiciliatd in
municipiul Briila, str.Stefan cel Mare nr.407, judetul Briila, identificatd cu CI seria
XR nr.726109, eliberati la data de 27.09.2021 de SPCLEP Brdila, CNP
2720912060782, in calitate de reprezentanti ai A&C NETWORK Societate cu
Rispundere Limitatd, cu sediul social in municipiul Braila, str.Stefan cel Mare
nr.407, judetul Briila, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd
Tribunalul Briila sub nr.J09/1090/04.07.1994, CUI 5991702,
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris gi au
semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit.b din Legea notarilor publici i a activitd{ii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificérile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul in suma de 50 lei cu bon fiscal nr.10/11.01.2022
N OTAR PUBLIC
BORCUTEAN LILTANA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2(doud) exemplare, de BORCUTEAN
LILIANA notar public, astizi, data autentificirii actului si are aceeasi forta
probanté ca originalul.

NOTAR PUBLIC
BORCUTW LIL ‘/

RI/SE



DIRECTIA PENTRU CULTURA A JUDETULUI BRAILA

Nr. 4530/ 17.10.2022 ,:n‘;[ -

Catre,

DOAMNA TOPCIU GETA
Mun. Braila, Str. Dumbrava Rosgie nr. 11

Privind:
Obiectivul:

ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

g

AVIZ
Nr. 53/2/11.10.2022

PUZADTAC - Construire service auto si fmprejmuire teren
Imobil Str. Dumbrava Rosie nr. 32B Mun. Briila

Regim de protectie: SITUL ARHEOLOGIC DE LA BRAILITA,

Adresa:

Faza:
Proiectant:
Beneficiar:
Documentatia
Documente:

Piese scrise:

Piese desenate:

monument istoric de arheologie, clasat §i Inscris LMI (ed. 2004, rep. 2010
51 2016) sub nr. cod: BR—I-s—-B-02049

Mun. Briila, Str. Dumbrava Rogie nr. 32B

PUZADTAC - Construire service auto si imprejmuire teren

Arh. MIHAELA PASCU

TOPCIU GETA

DTAC - receptionata la DJC Bréila sub nr. 2677 / 20.06.2022 cuprinde:
Cerere, Copie CI, Certificat de urbanism nr. 1725/27.09.2021, Extras de carte
funciard pentru informare, Contract de vénzare, Acord disponibilitate
asisten{d arheologicd Muzeul Bréilei "Carol I”, Aviz de oportunitate Priméria
Bréila nr. 13/2021, Documentatie PUZ, Decizia etapei de incadare APM
Briila nr. 6204/28.04.2022, Memoriu tehnic de rezistenta.

Documentatie tehnica.

Plan de fncadrare in localitate (P A01). Plan de incadrare in zona (P A02), Plan
de situatie — Desfiintare (P A03), Plan de situatie — Construire (P A04), Plan
desfiintare corpuri anexd C4, C5, C6, - plan parter (P A05), Plan desfiintare
corpuri anexd C4, C5, C6. - sectiunea S1-S1 cu vedere + sectiunea S2-S2 cu
vedere (P A06), Plan desfiintare corpuri anexd C4, C5. C6. - invelitoare (P
A07), Plan desfiintare corpuri anexid C4, C5, C6, - fatade (P A08). Plan
construire service auto - parter (P A09), Plan construire service auto — etaj
partial (P A10). Plan construire service auto - sectiunea S1-S1 cu vedere +
sectiunea S2-S2 cu vedere (P A11). Plan construire service auto — invelitoare
(P Al12), Plan construire service auto — fatada 1 / fatada 2 (P A13). Plan
construire service auto — fatada 3 / fatada 4 (P Al4). Plan construire
imprejmuire strada Dumbrava Rosie — plan/sectiune/fatadz (P A15). Plan
construire service auto — fundatii (P RO1). Plan construire service auto —
detalii fundatii —~ D1. D2 (P RO02). Plan construire Imprejmuire strada
Dumbrava Rosie — fundatii / detalii fundatii — D3 (P R03).



Documentatia
propune: Prin PUZ + DTAC Construire service auto si imprejmuire teren

Documentatia a fost analizata In sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 10 din data
de 11.10.2022 si, in baza art. 26, alin. (1), pct. 6 si 11 si art. 34, alin. (5), lit. g) din Legea nr. 422 din 18
julie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicati nov. 2006), se acordi:

AVIZ FAVORABIL,
cu conditia cercetarii arheologice preventive

Prezentul aviz are anexate urmatoarele piese desenate, vizate spre neschimbare si este valabil numai
insotit de acestea:

- Plan construire service auto - Parter (P A09).

- Plan construire service auto — Fatada 1 / Fatada 2 (P A13),

- Plan construire service auto — Fatada 3 / Fatada 4 (P A14),

- Plan construire imprejmuire strada Dumbrava Rosie — plan/sectiune/fatads (P A15).

Cercetarea arheologici preventivi se va face pentru lucririle care afecteazi suprafata solului
si subsolului, cu mentionarea conditiilor impuse de prevederile legale in vigoare, conform ,,Metodologiei
de aplicare a procedurii de descircare de sarcind arheologicd”, aprobati prin Ordinul nr. 2518 / 2008 al
Ministerului Culturii si Cultelor - actual Ministerul Culturii, mai precis:

1. Realizarea — sub sanctiunea anulérii de drept a prezentului aviz de specialitate in
domeniul protejarii monumentelor istorice - cercetirii arheologice preventive la interventiile ce
afecteazad suprafata solului §i subsolului, i a Inaintdrii — prin grija beneficiarului si a specialistilor
arheologi a documentatiei/Raportului de cercetare arheologicid preventivi, intocmit in conformitate
cu Standardele si Procedurile arheologice in vigoare (Art. 9, lit. ,,b” si.,c” din Ordinul nr. 2518 / 2008)

2. cercetare arheologica preventivi sii fie efectuatd de o institutie de specialitate, prin
arheologii inscrigi in Registrul Arheologilor ( cf. Art. 10, lit. ,,a” din Ordinul nr. 2518 / 2008), atestati si
autorizati de Ministerul Culturii;

3. prin grija beneficiarului, s fie anuntatd DJC Brdila data deschiderii santierului si
receptia lucrarilor §i, sa fie asigurate conditii specialistilor acesteia pentru exercitarea atributiilor de
control si inspectie (cf. Art. 10, Iit. ,,b” din Ordinul nr. 2518 / 2008 si Art. 13 din Ordonanta 43/2000.
rep.);

4. Raportul de cercetare arheologicd preventiva si fie depus, ulterior, la DJC Briila;

(cf. Art. 10, Iit. ,,¢” din Ordinul nr. 2518 / 2008).
NOTA: :

L. In conformitate cu precizarile Legii nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii (republicatd, cu modificarile si completarile ultericare) « ANEXA Nr. 2: DEFINIREA unor termeni de
specialitate utilizati in cuprinsul legii » , pet. « 5 », avizul este un « act care are caracter tehnic de obligativitate ».

IL In conformitate cu prevederile Legii nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice
(republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare) :

«Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe bhaza si cu respectarea avizului emis de
citre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului Nationaly»- Arl. 23, Alin. (1)

«fn conditiile legii, in cazul realizérii de lucriri neautorizate, fira avize sau care incaled avizele de specialitate,
personalul de inspectie abilitat are dreptul si intrerupa lucririle pAné la intrarea in legalitate, si aplice sanctiuni si, dupi
caz, s& dispuni revenirea la situatia ini{ialad $i s3 sesizeze organele de cercetare penali. »- Art. 24, Alin. (3);

« Incalcarea dispozitiilor prezentei legi atrage, dupa caz. riispunderea civild, administrativi, materiali,
disciplinara, contraventionald sau penala, » - Art. 53,

I1L. Conform prevederilor ar(. 26, alin. (4) si (§) din Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea
monumentelor istorice (republicatd nov. 2006, cu modificirile si completiirile ulterioare) si ale Art. 1, lit. “a” din
ORDINUL MCIN Nr. 2515 din 28 junie 2018 privind stabilirea cuantumului tarifelor pentru emiterea avizelor de
specialitate necesare autorizarii hieririlor de construire sau de desfiin{are pentru imobilele aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice si in zonele construite protejate, prezentul aviz a fost taxat cu suma de (288 m.p. x 3 lei / m.p.)=
864 lei.

PT COMPARTIMENTUL MONUMENTE
N ISTORICE S§I ARHEOLOGIE
Consilier, BaEca}n George

= o= .
ij \w f = e



Ministerul Culturii din Romania

“ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BRAILA
3 Braila. Str. Mihai Eminescu nr. 10-12; Tel. 0239/611503; Fax. 0239/612622;
J Web:http://djcbr.cultura.ro; hittp://brailadjc.blogspot.ro; Email: djcbraila@yahoo.com

Ne. RIGE 1. OO - 2001

Citre

DOAMNA TOPCIU GETA

Mun. Briila, Str. Dumbrava Rosie nr, 11

Referitor la:  Imobilul din Mun. Briila, Str. Dumbrava Rosie nr. 32B
DTAD - Desfiintare corpuri anexi C4, C5, C6 — intrare in legalitate
PUZ+DTAC - Construire service auto §i imprejmuire teren
Solicitare aviz de specialitate
in domeniul protejérii monumentelor istorice

Prin prezenta, rispundem cererii dumneavoastrd receptionati la DJC Briila sub
nr. 2677/20.06.2022 prin care solicitati emiterea avizului de specialitate in domeniul
protejarii monumentelor istorice pentru documentatia de proiectare a interventiilor de
DTAD — Desfiintare corpuri anexd C4, C5, C6 — intrare in legalitate si PUZ+DTAC -

Construire service auto si imprejmuire teren, pentru imobilul din Mun. Briila, Str:

Dumbrava Rosie nr. 32B(fost 32, 34,34A- lot. 1/1) si vd comunicim urmitoarele:

1. Documentatia DTAD — Desfiintare corpuri C4, C5, C6 Anexe parter — intrare
in legalitate la imobilului din Mun. Braila, Str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34 A Lot 1/1
(actual 32B) a mai fost transmisi anterior citre DJC Briila, in vederea avizirii de ciitre
SC PATSAKO SRL (unul din fostii proprietari), documentatia fiind analizati in sedinta
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 10 din data de 12.11.2020, decizia fiind,
citam: ,,CZMI 10: RESPINGERE, nu este de competenta comisiei CZM1.”

Totodati, mentionim ci DJC Briila isi mentine punctul de vedere transmis citre

fostul proprietar- SC PATSAKO SRL - privind intrarea in legalitatea la desfiintarea
anexelor C4, C5, si C6, mai precis faptul ci nu are temei legal privind emiterea avizelor
de intrare in legalitate / avizare retroactivi a unor lucriri finalizate si, nici formular -
tip pentru Aviz in domeniul protejfrii monumentelor istorice pentru cazurile de intrare
in legalitate, practic emiterea de AVIZE retroactive pentru lucriiri deja executate, fapt
care ar fi contrar definirii activititii de avizare.

Amintim cd punctul 5 din ANEXA Nr. 2 din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii (republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare)
privind DEFINIREA unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii defineste /
precizeaza:

”5.Avizare/aprobare

Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme
centrale sau teritoriale interesate, avind ca obiect analiza solutiilor functionale, a
indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si wrbanism sau prin_proiectul pentru autorizarea executiei
lucrdrilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza cdruia se vor executa lucrdrile.”
(subl. n.).




2. Referitor la Documentatiile PUZ si DTAC - Construire service auto si
imprejmuire teren, mentiondm ci aceastea vor fi inaintate spre dezbatere §i avizare de
specialitate catre Comisia Zonala a Monumentelor Istorice, in proxima sedint3.

3. Mentiondm ca, intrucdt amplasamentul imobilului din mun. Briila, Str.
Dumbrava Rosie nr. 32B (fost nr. 32, 34, 34 A- Lot 1/1) constituie parte integranta a
Sitului_arheologic de la Briilita, toate categoriile de lucriiri efectuate — intri sub
incidenta prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ — Centrul
istoric Brdila — document legal aprobat prin HCLM Briila nr. 273 din 14 iulie 2010 -
care, in capitolul ,REGULI GENERALE APLICABILE ZONELOR ISTORICE
PROTEJATE SI DE PROTECTIE DIN MUNICIPIUL BRAILA” precizeazi:

»Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de
natura regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si
indiferent de modul de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru
orice interventie de constructie (inclusiv pentru lucrdri prilejuite de interventii asupra
retelelor de utilitdfi publice) atdt sub nivelul terenului natural, cét si sub nivelul de cilcare
actual al subsolurilor sunt obligatorii urmitoarele misuri de conservare a valorilor
arheologice potentiale §i documentate existente in zoni:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologica pe intreaga durata efectuiirii sipaturilor de orice fel;

- acfionarea autorizatd de specialitate in vederea eliberdrii de sarcind arheologici, in
conformitate cu actele normative in vigoare.” (pag. 4 din Regulament)(...)

»ZIR 5 situl arheologic Briilita
Orice interventie la_nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul sitului

sarcind arheologicd (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetdrilor arheologice
preventive/de salvare (OG 4372000 art. 2 (¢2)). (pag. 124 din Regulament)”

Avéud in vedere cele sus-mentionate si prevederile Art. 11- Art. 13 din
Metodologia de aplicare a procedurii de descircare de sarcini arheologici aprobata prin
Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor Nr. 2518 din 04. 09. 2007, este necesari
realizarea —pentru lucriirile care afecteazi solul si sobsolul- cercetarea arheologicid

preventiva.
—— —————————Astfel; luerdrile de sipaturise-vor-executa-doar-in-prezenta-arheologului
.’ atestat si autorizat in acest sens.

) In vederea realizirii cercetiirii arheologice preventive, este necesar si \ _.
adresati unei institutii de specialitate care si detini un angajat cu statutul de arheolog
expert / specialist atestat de ciitre Ministerul Culturii, inscris ca atare in Registrul
Arheologilor din Roménia, document ce poate fi consultat in forma listei publicate pe
site-ul: http://acera.cimec.ro/RegistruArheologi.aspx.

COMPARTIMENTUL
MONUMENTE ISTORICE $I ARHEOLOGIE,
Inspector superiqr
Viorel Radu \

~arheologic Brdilita va putea demara numai dupd descircarea prealabild a terenului de




185

380
SN[ TS [
2

i

75

2000

20 i 500 492 490 252 | asz i a0 %gi
!’ ! 41e 50, G2 550 ) 350 2 250 ¢ w 35¢ idz 250 s
T o, - 700 100 § 1 160 | y 1 100 100 Sty
— = = ; - —_ 20
B (B) B B (B} o - -
: i : (& 5] CE & o [ ] —
U ¢ 188 2465 ; N _ \ .
Tros || T | ! f
S CT || VESTIAR ; b
L S| LF-01! | [
! F-03 | i SaLA i l
§i e SERVICE AUTQ E .
T ; | i P =
_ 8 ! . g g _ig 4
[T ; ! - N Bl §—T& =& ) Yl
= : { ! P ;
ANARRERNARENN | | »
.| ; ‘ 4 L
&l ! i ! el
' [Faz] : : §
! RECEFTIE ; ; I
! 505 l 19 ] 2 o 12000
|| e ' e _— _—
|3 ; ey ——.._ . o SERN = A cmar e s
T H T e T
o f A N & ! PN
ﬁi-- i E
| o8 125 ;100 125 *r 14 H 350 14z 350 i Az 350 ' 142 350
240 o240 80 ' | 400 £00 " 400 ' l 400
20 00 ; 453 492 ! 592 ! ! avg
L 3800 ’
5 i :
g |
Crp !
(3
s g : L
y v T ®
SUPEACARATHIA A | ey fomuee o (e S5 oV ioUAL e ARHITEATURA
SUFRAFATA UTILA [ WP ] 230,21 [Mm] ARHITECT PASCU MIHAELA, | o
P01 SALA SERVICE AUTO | BETON 5,80 40,00 T.N.A. NUMARUL 784
|
TAMPLARIE PVC BATANTA DOAR PE VERTICALS CU GEAM i " P02 RECEFTIE GRESIE 2,60 0,00 2157
TERMOIZOLANT OPAC S| GRILAJ OBTURARE VIZIBILTATE CU @ ) EENEFICIAR:
LAMELE FIXE LA 45 DE GRADE P03 HOL GRESIE 2,60 10,00  |508 TOFCIU GEIA
LUMINATOR - TAMPLARIE PYC FIXA CU GEAM TERMIZOLANT OFAC (8) P-04 VESTIAR PERSONAL | GRESIE 2,60 000|416
ADRESA:
ABRESA . FROIECT
= F-0§ GRUP SANITAR GRESIE 2,60 0,00 (3,36 JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, NR. PROIECT
I I
dbimsaiesiiipsros u : STRADA DUMBRAVA ROSIE, NUMARUL 325 VnietEs
P06 CAMERA TERNICA | GRESIE 2,60 0,00 {3,380
PERETI F ANOURI TRISTRAT TERMOIZOLANTE I TITLU FROIECT, T
DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C4 - INTRARE DATA
. A
TAMELARE SVC LU GRAN TERMOILOLANS IN LEGALITATE; CONSTRUIRE SERVICE AUTO S| 01.2022
USI INTERICARE / EXTERICARE _ IMPREJMUIRE TEREN
— TTLY PLANSA: FAZA
AptE Clanie AN CONSTRUIRE SERVICE AUTO BLAD.
ACCES AUTO = PLAN PARTER [ COTA £0,00] = D.T.AC.
] ’SPECiFECATIEH NUME J ‘:EMr\MumTl Ny
CATEGORIA DE IMPORTANTA o : ~ 5?‘;'}‘5\ 1'
Sef proiect l . S
CLASA DE MPORTANTA " proiec | Arh. Pascu Mihaelo § ,j |
. - o J
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC "M I Proiectat ” Arh. Fascu Mihaela ll j | PLANSA i
. "‘_ -
{ RISC DE INCENDIU i | beserat 1] onu mict-kervem I} i/ //r/i A09 i



()

- - —
S
|
+6,60 \.2_/" +£.00
[ S T S
S 4
§/ J +4.00
E 2278 t—m
< For R e e E
= = S B
=1 _— ] i
5| 0 15
| U N i &=
ol T I NS iy e MW ,v;d
E i =
5 | == == 2000 0.15 I é
— e = e e ] B ha7) l -
il | — e B— — — ‘_ﬁ———__._.q —af e
500 492 492 492 492 492
1 I
AT A A &
FATADA 2
6,00
+5.00
Y 7Y
—
+4.00
= e
! 12,50 -
< ) a1 5
£ |2
oz =
£ | |
8 I e I
. - i{r S ok —y
< e
Z =
=1 w000 o =
= I - T ] =

472

492

492 | 492

500

AN (=

N
-

ARHITECT

PASCU MIHAELA

T.N.A. NUMARUL 784

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BENEFICIAR:

TOPCIU GETA

I
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]
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IMPREJAUIRE TEREN
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A TAMPLARIE PVC BATANTA DOAR PE VERTICALA CU GEAM
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BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT PASCU MIHAELA -
T.N.A. NUMARUL 784
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TOPCIU GETA
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

SR,
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA
POLITIA MUNICIPIULUT BRAILA o
BIROUL RUTIER nr. 391193 din 27.04.2022
Exor [

Catre,
Dna TOPCIU GETA
cu sediul in mun.Braila, str. Dumbrava Rosie, nr.1 1, jud.Braila

Urmare a solicitdrii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drumurile
publice, art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a O.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulatia pe drumurile publice si potrivit competentei prevazute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulafiei rutiere si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in
zona drumului public, dupa verificarca documentatiei prezentate, va comunicim ci:

- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire in scopul: construire service auto in
Municipiul Briila, str.Dumbrava Rosie, nr.32,34,34A. lot 1/1 conform Certificatului de Urbanism nr. 1725 din
27.09.2021 emis de cétre Primaria Municipiuluj Briila, valabil cu urmitoarele conditii si pentru executantul lucririi:

- lucrarea se va executa dupd obtinerea autorizatiei de construire, conform mentiunilor certificatului de urbanism;

=l se vor impune restrictii de trafic rutier pe strada Dumbrava Rosie, cu ocazia executarii lucrarii in Canza.

- pe toatd durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectic reflectorizant;

- executantul §i beneficiarul lucrdrii au obligatia de a instala si intrefine permanent mijloacele de semnalizare
rutierd temporard corespunzitoare, prevazute in Ordinul Comun M.I/M.T. nr. 1112/41 1/2000, in conformitate cu normele
administratorului drumului si a reglementarilor in vigoare, astfel incét pe timpul executdrii lucririlor sa se realizeze o
semnalizare vizibild, clard si eficientd pentru toti participantii la trafic;

- muncitorii vor purta, pe durata executirii lucrarii, echipamentul de protectie reflectorizant;

- 8¢ vor crea culoare special amenajate pentru circulatia pietonilor, dacd va fi afectat si trotuarul;

- se va urmari sd nu se transporte pimant sau noroi pe parlea carosabili precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea initiald (sau cea din proicet, dupi caz), daci acestea vor fi afectate, dupi
care se va proceda la demontarea semnalizdrii rutiere temporare;

- marcajele si indicatoarele rutiere vor respecta conditiile de conformitate S.R. 1848-7:2015 5i S.R. 1848-1:2011
§i vor fi executate/montate de citre lucrétori specializati si/sau societate specializat;

- s¢ interzice amplasarea, in zona drumului public, de constructii, panouri, toteme sau dispozitive ce pot fi
confundate cu indicatoarele sau cu instalatiile ce servesc la semnalizarea rutieri ori realizarea de amenajiri sau
alte obstacole care sunt de naturii si limiteze vizibilitatea ori eficacitatea acestora, si stnjeneascd participanii la
trafic sau si le distragi atentia, punind in pericol siguranta circulatiei;

- 0 copie a prezentului aviz, se vor afla in permanentd la locul executdrii lucririi, pand la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupd caz, a mai multor condifii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea
de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. $i intreruperea executirii lucrarii, conform art. 87 din H.G. 1391/2006
pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare 2 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe drumurile publice.

in cazul producerii oricirui accident rutier in zona lucrarilor, datorat nerespectarii conditiilor prezentului aviz,
executantul lucrdrilor va rdspunde contraventional, civil sau penal, dupa caz, conform legislatiei in vigoare.

Cu stimi,

I/SEFUL POLITIEI MUNICEP, Ul BRAILA
Comisar sef de polifie, ..

seddactat fispeetor priveipeal de palipe Livie TARUS
ContidengiallDate eu caracter personal prelucrate de chire LPJ. Brdila in conformitate cu prevederile Regulamentului 17 B 2016679

Datele pes 16 folosite daar pentru seopul pentrs care au fost colectate/tranfesate, prelucrarea inte-un alt sculn |M|ML‘ i efectuald numai cu acordul 1P 1. Braila

Municipned Bedila, Calea Calap, nr. 28, cod pagtat 810003, Telefon: 0239606100, merior 20671 * Jrac: (239607595




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

BRERTR

RR. 13'94[52 /3 /g;. 2,{_ o

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr. 13946/06.05.2022 adresati
de Topciu Geta, cu domiciliul in Braila, str. Dumbrava Rosie, nr.11, se emite acordul pentru
executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Desfiintare corpuri anexa C4, C5, C6 — Intrare in
legalitate; Construire service auto si imprejmuire teren”, la adresa str. Dumbrava Rosie nr. 32, 34,
34A; lotl/1, beneficiar: Topciu Geta, conform Certificatului de urbanism nr.1725/27.09.2021 cu
respectarea urmétoarelor conditii specifice: respectarea proiectului si a prevederilor O.G. nr. 43/1997,
cu modificarile §i completérile ulterioare, privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto
intensa, precum si:

- se va asigura scurgerea corectd a apelor pluviale si decolmatarea periodici a sistemului
de scurgere;

- constructia executatd sd nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zona;
- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr.742/27.12.2021;
- respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 391193/27.04.2022 emis de Polifia
Municipiului Braila-Biroul Rutier.
Valabilitate: 26.09.2023. 'y ,
Achitat taxa de 25 lei cu chitanta nr..... AC}’L(“—’ (4509 222

DIRECTOR EXECUTIV DT.
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i
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ROMANIA

Judetul Briila

Primdria Municipiului Br#ila
Directia Arhitect Sef

Briila, satul w====. sectorul sw====, cod postal ===, str. Dumbrava Rosie nr.11, bl......., et....., ap....., telefon s,
e-mail == -, Inregistratd la nr. 34614/18.11.2021, si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13 din 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Construire Service — Auto si Imprejmuire Teren
Generat de imobilul: str. Dumbrava Rosie nr.32, 34, 34 A Lot 1/1, Municipiul Briila
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : str. Criganei, la Sud: str. Mircea Milderu, la Est: str.
Viilor, la Vest : Str. Dumbrava Rosie.

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii si eventuale servituti:
- Zona Rezidentialid: L
- L1a - Locuinte individuale cu regim redus de indltime (P-P+2 etaje) in tesut urban constituit/ parcelar ordonat.
Utilizdri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitarii corespunzitoare densitatii locuitorilor; circulagii carosabile si
pietonale corespunzitoare densitafii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent,

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotdri de inva{mant, culturd. intrefinere corporala, sinitate,
servicii casnice/ comunitare. cu urmétoarele conditii: suprafata acestora sd nu depéseascd 250 mp ADC; si nu genereze
transporturi grele: sd nu atragéi mai mult de 5 autoturisme; si asigure parcare a min.3 autoturisme; si nu producé poluare
fonici, chimicd sau vizuald: sd nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea sd se desfagoare numai n interiorul
cladirii; s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- orice lucriri de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fird racordare la retele publice de api si
canalizare, fard inciperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, proprietarul accepld s fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertizi tehnici.

- funcfiunile comerciale §i serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se por admite cu
condifia elabordrii si aprobdrii unor documentafii P.U.D. pentru detalierea organizdrii tn cadrul ansamblului, (cu excepfia
initiatornlui P.U.Z.).

Utilizéiri interzise:

- Tunctiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafa{ii de 250 mp ADC. genereazii un trafic important de
persoane $i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 §i produc poluare; activitd{i productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi).
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi
orele 22.00: realizarea unor false mansarde: realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd; constructiile provizorii: depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile: platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotale cu sisteme de preselectare: depozitarea pentru vanzare a unor
cantitdti mari de substan{e inflamabile sau toxice: activititi productive de mare capacitate: statii de betoane; autobaze: staii
de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini: spalatorii chimice: lucriiri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente: orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.




CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracieristici ale parcelelor:
Se consideri construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egali cu li{imea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:
= 150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si izolate pe parceld;

- front la strada:
= 8.0 metri pentru constructii insiruite, 10,0 metri pentru constructii cuplate gi 12,0 metri pentru constructii izolate;

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranti de +10%.

Retragerile fatd de aliniament:
* 3.0 metri pentru constructii Insiruite, 4,0 metri la strizi de categoria IIT, I'V, respectiv 5,0 metri la sirfizi de categoria I, 11
pentru construc{ii cuplate/ isolate;

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strdzi. Aceastd laturd tesila va avea o lungime de minim 8,0 metri pe striizi de categoria 1, a 1I-a si de 5.0 metri pe
striizi de categoria a Il1-a.

- se admite micgorarea acestei retrageri minime fa{i de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daci astfel se respecti coerenia si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim Ingiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a clidirilor cu regim de construire continuu nu va depési adincimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indl{ime fai de cota terenului anterioari
lucrdrilor de terasament.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale:

- ingiruit ---, cuplat i izolat: H/2 sau min. 3,0 metri;
Amplasarea clddirilor fatd de limita posterioard:

- Ingiruit: min. 3,0 metri, cuplat i izolat: min. 5,0 metri;

- in cazul loturilor cu adéncime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei numaj in
cazul Tn care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecti
ndil{imea si li{imea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabil in cazul anexelor §i garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inil{imea calcanului rezultat si nu depéseasci
2.20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fa{a de limitele posterioare ale parcelei.

- in cazul parcelelor existente, cu front avind dimensiuni sub 8,0 m, in cazuri excepfionale, atunci cdnd nu se poate
objine acordul vecinilor pentru cuplarea la calcan §i prin PU.D. se aratd cd nu existd o altd solutie arhitecturald, se
admite ca noile locuinfe sd poata fi autorizate respectdnd prevederile Codului Civil (distanta de 0,6m fajd de limita
latareld a parcelei).

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va [i egald cu Tnal{imea la cornigd a cladirii celei mai inalte
(D=H). dar nu mai putin de 5.0m.

- Indlfimea maximd la cléidirilor: 12 meri, regim de indlfime: P - P+2E.

Aspectul exterior al elddirilor:

- cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile fnvecinate ca arhitecturd si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

- in vederea reducerii incélzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile
clidirilor si pentru suprefetele expuse soarelui.

Spatii libere si ver=i:

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor {i tratate ca gridini de fatada.

- spatiile neconstruite dintre constructie §i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectivii cu
plantatii arboricole Tnalte sau medii.

- pe [lecare parceld, spafiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafaa totala.

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisi, cu exceplia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomandi a fi tratate in comun pe intreaga insuli. ca
gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau griadini de legume,

[mprejnuiri:

- imprejmuirile spre stradi vor avea tndltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenti
dublati cu gard viu:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor [i opace cu indll{imi de maxim 2.50 metri.




- Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunzitoare unui tesut urban slab constituit sau in curs de
constituire - M2

M2a- Functiuni mixte - predominant servicii si comer{ cu accesibilitate medie i bun#, pe parcelar cu posibilititi
de re-parcelare.

Utilizéri admise:

- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi. proiectare, cercetare, expertizare, consultan{d in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere: depozitare mic-gros; depozite en-gross; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuin{e cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special.

Utilizédri admise cu condifiondri:

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia men{inerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC; restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice sunt obligate s respecte o distan{a
de min. 100 metri de biserici, scoli, gridinile. licee; pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismicd; instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de calduri etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea s producé un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; garaje publice sau
private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

- s4 nu ocupe frontul spre spafiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

- accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusi /secundare si sd fie organizat
astfel incét sa nu perturbe traficul.

- activitéti de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfiigoare in interiorul locuingelor, fara ca acest fapt sd implice o
conversie functionald — servicii profesionale, tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti,
cu urmétoarele conditii:

- s#i se desfigoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

- suprafa{a utild ocupati de acestea s nu depiseascd 50 mp

- s implice maximum 5 persoane

- s#i aibd acces public limitat (ocazional)

- s nu producd poluare fonic#, chimici sau vizuald

- activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul locuingei.

Utilizdri interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urband, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; statii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini; depozitiri de materiale refolosibile: platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a
unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitiii care utilizeazd pentru depozitare si produciie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei sa fie mai mare decdt frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 300 mp.

- 58 aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii ingiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsd intre 300 mp si 1000 mp. autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.

Retragerile fatd de aliniament:

- pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate
§i fnvecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd). clidirile se vor retrage cu acecasi distan{d [atd de aliniament ca si
cladirile aliturate.

- cladirile gi echipamentele publice vor {i retrase de la aliniament cu o distan{i de 5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strizii, de profilul activita{ii si de normele existente;

- pentru parcelele de coll. retragerea se va realiza {a(d de ambele aliniamente:

- cladirile care alcituiese fronturi continue vor avea o adincime fa(d de aliniament care nu va depisi 25 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

- ingiruit ---. cuplat: min. 3.0 metri. izolat: min. 3.0 metri.

Amplasarea cladirilor fapa de limira posterioard:

- insiruit, cuplat. izolat: min. 5.0 metri.

Amplasarea cladirilor unele faja de aliele pe aceeasi parceld:

- In cazul noilor dezvoltiri urbanistice. distanta nire cladirile amplasate pe aceeasi parceld va 1 egald cu jumatate din
iniil{imea celei mai inalte (Di=H/2); distania se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciiperi fie de locuit. fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturali.




- in toate situatiile se va urméri ca prin retragerile faid de limitele laterale si nu riménid vizibile calcanele cladirilor
invecinate.
Inaltimea maximd la cladirilor:

Hmax global Litimea strizii Hmax, diferentiat (etaje)
Ia nivel de utr intre aliniamente(m)
Metri (etaje) ! profile standard actuale
M2a 32 (P+8) < 12,00 metri P-P+2
12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 — 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+8

Aspectul exterior al clddirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al clidirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzind diversititii functionale si exprimarii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investifii, preluarea particularit@filor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei §i la arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indl{ime i diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu exceptia
situafiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent penfru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- In gridinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafa{i va fi previzuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile Invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
naltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radicind pot mari sensibilitatea la umiditate a
ferenului de fundare.

tip de functiune componenti a subzonei M2 spatiu plantat
suprafata minima

administratie, finante, bénci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica

culie 50% din suprafata parcelei

séndtate 10-15mp/bolnav

invatdmant 15% din suprafata parcelei

turism 25% din suprafa{a parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejmuiri:

- Imprejmuirile spre stradi vor avea inilfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inil{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putind fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele ete.

Pentru solicitdrile ce au in vedere construirea de noi cladiri cu destinafia de locuinfd pe loturi de teren deja existente,
care nu indeplinesc prevederile condifiilor de amplasare, echipare §i conformare a constructiilor se aplica prevederile
Juctiunii Lia.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiali: Lla P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 0.85;
- Zona cu Functiuni Mixte: M2a P.O.T. maxim = 50%. C.U.T. maxim = 0,85

4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

Lia

- orice parceld este construibild numai dacd are asigural un acces carosabil de minim 4.0 meui 1a{ime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2.5 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurantd
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie. la toate curtile interioare neacoperile cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii. situate Ia nivelul terenului sau al eirculatiilor carosabile adiacente. ori la o




diferentd de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu. cu gabarit de min.3,80m l&time si 4,20 m indltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situaliile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Echipare edilitard:

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare, retele ce vor fi amplasate 7n subteran cf. H.G. nr.490/2011.
M2a

- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime dintr-o circulagie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal ob{inut prin una din proprictiitile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curlea posterioarii printr-un pasaj dimensionat
astfel incat si permitil accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament
nu va depisi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de
deplasare.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 m litime gi 4,20 m indltime;

- stationarea autovehiculelor necesare funcfiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau In zoni adiacenti la o distan{d de maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafeie dimensionate si dispuse astfel incat sa
permitd ulterior, odatd cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numirul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei ¢f. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.
Echipare edilitard:

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare, retele ce vor fi amplasate in subteran cf. H.G. nr.490/2011.

5. Capacitatile de transport admise:
Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Planga - Profile stradale nu exist4 alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1725 din 27.09.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 1725
din 27.09.2021. Achitat taxa de 374 lei, conform Chitantei nr. 1009062 din 18.11.2021.

data de An AL, 24,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ps




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 13 din 2021
Conform C.U. nr. 1725 din 27.09.2021
Solicitant: TOPCIU GETA




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in zona
REGLEMENTARI CIRCULATII
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 13 din 2021
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6204 din 28.04.2022

Ca urmare a cererii adresate de TOPCIU GETA, cu domigciliul in jud. Braila, mun. Briila,
str. Dumbrava Rosie, nr. 11, inregistratid la APM Bréila cu nr. 3253 din 02.03.2022, in baza:
= QUG nr. 19572003 privind protectia medivlui. aprobatd cu modificdari prin Legea nr. 265/2000,
cu modificarile si completarile ulterioare,
o HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor

st Padurilor,
o HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protecyia
Mediului; :

«  HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe,
ca urmare a:
» consultirii autorititilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Briila din data
de 17.03.2022,
» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pet. a si ale Anexei nr. I - Criterii pentru

determinarea efectelor senmificative potentiale asupra mediului din HG nr, 1076/2004 privind
stabilivea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;,
+ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “Desfiintare corpuri anexd C4, C5, C6 — intrare in legalitate;
Construire service auto si imprejmuire tferen”,
amplasament jud. Bréila, mun. Briila, str. Dumbrava Rosie, nr. 32, 34, 34A, Lot 1/1, CF 71636,
nu necesitd realizarea evaluarii de mediu si a evaludrii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele:
o Caracteristicile planului:

v Elaborarea planului a fost solicitatd prin certilicatul de urbanism nr. 1725/27.09.2021 emis de
Primaria Municipiului Braila;

v Amplasamentul care a generat PUZ, situat Tn intravilanul municipivlui Bréila, in zona
rezidentiald, cu functiunea predominantd de locuire, are o suprafad totald de 821.40 mp,
folosinta actuala fiind de curti — constructii. Perimetrul ce face obiectul planului se afld in

e zona de nord-est a municipiului Briiila, in zona sitului arheologic "Briilita”, conform
documentatie PUZ “Centrul istoric al Municipiului Braila”. Vecinatatile terenului ce a generat
PUZ sunt: la N — teren proprietate privatd, la F — teren proprietate privatd, la S — teren
proprietate privatd, la V — str. Dumbrava Rosie. Accesul auto si pietonal pe teren se va realiza
prin partea vestica, din strada Dumbrava Rogie;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun. Briila, cod 810004
C-inail; office.braila@zapmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
Vizat spre neschjmbare,
Semnatura..... /,L; .........
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v Zona studiatd prin PUZ, aflatdi n partea de nord-est a municipiului Braila, in apropicrea

drumului national DN22B, are o suprafaid de 35.640,00 mp si este delimitatd la nord de
str. Crisanei, la vest de str. Dumbrava Rosie, la sud dc str. Mircea Milderu. la est de
str. Viilor. Conform PUG aprobat, functiunea dominantd a zonei este locuirea. funcliunile
complementare admise ale zonei fiind: institutii si servicii publice; spatii pentru comert si
servicii necesare pentru satisfacerca cerintelor zilnice ale locuitorilor, spatii verzi amenajate,
accese pietonale (carosabile, parcaje); indicatori urbanistici POTmax=40%, CUTmax=0.4
pentru zona functiunilor rezidentiale §i POTmax=60%. CUTmax=2.0 pentru zona functiunilor
cu caracter central in zonele semicentrale si periferice;

Conform Avizului de oportunitate nr. 13 din 2021 emis de structura de specialitate a Primariei
Municipiului Braila, sunt previizute urmdtoarele categorii functionale ale dezvoltarii si
eventuale servituti pentru zona studiati: zona rezidentiald, Lla — locuinte individuale cu regim
de iniltime redus (P — P+2) in fesut urban constituit/parcelar ordonat si zona cu functiuni
mixte M2a — predominant servicii $i comert cu accesibilitate medie si bund, pe parcelar cu
posibilititi de reparcelare (institutii, servicii si echipamente publice. sedii companii si firme.
servicii pentru intreprinderi, servicii sociale, colective si personale, comer( cu amdnuntul.
activitati manufacturiere. depozitare mic-gros, en-gross ete); indicatori urbanistici obligatorii
POTmax=50%, CUTmax=0.85 atat pentru zona rezidentiala cat si pentru zona mixté:
Obiectivele PUZ sunt: reglementarea functionali a terenului; reglementarca modului de
ocupare si utilizare a terenului; realizarca obiectivului, §i anume a service-ului auto:
propunerea infrastructurii tehnico-edilitare corespunzitoare; rezervarea supafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri $i parcari: amenajarea spatiilor verzi.

v" Bilantul teritorial pentru zona studiatd prin PUZ:

Suprafata teren studiat = 35.640,00 mp EXISTENT | PROPUS
mp % | mp %

Locuinte individuale pe parceld —Lla 16.215.00 { 45.50 | 16.215,00 45,50h
Functiuni cu caracter central in zone semicentrale — | _

5.638,00 | 15.82 0 0
CS3
Zona functiuni mixte — M2a * 0 0 | 563800 | 1582
Zona spatiu verde de aliniament 176.049,60 | 16,97 | 6.049.60 | 16,97
Zona circulatii pietonale 151240 | 425 | 148540 | 4.16
Zona circulatii carosabile 6.225.00 | 17.46 @ 6.252.00 | 17.55
TOTAL | 35.640,00 | 100 | 35.640,00 | 100 |
v Bilantul teritorial pentru amplasamentul care a generat PUZ:
Suprafa(a parceld ce a generat PUZ — 82140 mp | EXISTENT | PROPUS

,j_n[;‘!_ T T %]
SilﬁraFal"é‘"co-nélf_uilﬁ - o 322,551 3927 244,00 2<)j0 _
Suprafatd construitd det]ﬁ;;fnul _ 32'27._7."7{ il _23_3_1)0_ C =
l_S_l,lprilfaLfl spatiu verde amenajat Tn incinla 0 0 296,00 36,00
Supralatd zond pietonald/trotuar propus in incinti o | 0 57.40 7.00
Suprafatd circulatii carosabile amenajate Tn incintd 498,85 1 60.73 | 224,00 2730 |
TOTAL teren ce a generat PUZ 821,40 100 821,40 1 100

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
2 B-dul Independentei nr. 16, Bloc B3, mun. Briiila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro: Tel: 0339.401834, 746.248732, Fan: 0339401837
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Indicatori urbanistici propusi pentru terenul ce a generat PUZ:
POT = 29,70%; CUT = 0.33

v" Pe amplasamentul care a generat PUZ s¢ prevede contruirea unei cladiri cu destinatia de
service auto, regim de indltime parter + ctaj partial. supratatd construiti de 244.00 mp,
suprafatd construitd desfasurata 288,00 mp; construclia va avea o structurd metalicd, pereti
exteriori din panouri de invelitoate tip sandwich termoizolante, pardoseald din beton si gresie,
tamplarie din PVC cu geam termoizolant, acoperis din panouri termoizolante;

v" Terenul va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi, Tn conformitate cu prevederile Avizului de
oportunitate nr. 13/2021;

v Spatiul propus va avea un acces carosabil cu latimea de 4,00 m si un acces pietonal cu ldtimea
de 1,0 m, din str. Dumbrava Rosie;

v" Parcdri — pe teren se vor amenaja 5 locuri de parcare: platforma betonatd carosabild amenajati
in incintd va avea o suprafatd de 224,00 mp:

v Terenul ramas liber va fi amenajat ca spatiu verde, in procent de 36,00%, iar vegetatia de
aliniament va fi imbunati(ita;

v' Asigurarea utilitdtilor - alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apd, canalizarea si
alimentarca cu gaze naturale se vor asigura prin bransamente la refelele existente in zond, pe
str. Dumbrava Rosie, conform avizelor /acordurilor emise de operatori. Canalizarea se va
realiza in sistem divizor: canalizare menajerd si canalizare pluviald. Apele pluviale de pe
carosabil vor fi colectate si dirijate cdtre un bazin de retentie si se vor utiliza pentru irigarea
spatiilor verzi din incinta. Deseurile se vor depozita selectiv in europubele amplasate in spatiu
special amenajat si vor fi preluate de operatori autorizati.

Zona propusii pentru investitii se situcaza la cca, 4 km fatd de zone protejate declarate situri Natura
2000; terenul se situeaza n situl arheologic "Briilita™;

Planul creeaza cadrul pentru proiectul vizand construirea unei cladiri cu destinatia service auto,
regim de naltime parter + etaj partial, suprafatd construita de 244,00 mp (8,00 m x 30,40 m),
suprafatd desfisuratd de 288,00 mp, precum si amenajare accesuri auto si pietonale, amenajare
parciiri, amenajare spatii verzi. imprejmuire teren;

Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

Nu au fost identificate efecte transfrontierd sau alte planuri/programe/proiecte/activitati ce ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG or. 37/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale. a florei §i faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si
completdri prin Legea nr. 49/2011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demaraté deoarece
planul nu se propune in perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone; terenul are folosinta de
teren curfi-constructii;

S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
previzute de Anexa nr. | din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe i s-a parcurs ctapa de incadrare in cadrul procedurii
de evaluare de mediu n sedinta CSC din data de 17.03.2022;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B3, mun. Braila, cod §10004
E-mail: office.braila@@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339401834, 746.248732, Fax: 0339.401837

- R . - Vizat spre neschimbare,
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e [Informarea publicului:
v anunturile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul “InfoBriila” din data de
08.02.2022 si 11.02.2022;
v anuntul privind decizia initiald a fost publicat in ziarul "InfoBraila" din data de 30.03.2022:
v pani la data ludrii deciziei nu au fost nregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare
a acesteia din partea publicului.
Prezenta decizie se emite cu urmitoarele condifii:
» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism §i obtinerea avizelor. acordurilor
previzute prin certificatul de urbanism:
» planul se va implementa cu respectarea prevederilor:
- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri si completdri de Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;
- QUG nr. 92/2021 privind reginud degeurilor,

- Normativului privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale
localitafilor si direct in staiile de epurare (NTPA-002) aprobat prin HG nr. 18872002 pentru
aprobarea unor norme privind condifiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate. cu
modificarile si completirile ulterioare;

- QUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referive la prevenirea si reparared
prejudiciului asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

» notificarea autorititii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente  noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum §i asupra oricaror modificiri ale condiiilor
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
QUG nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari de Legea nr. 265/2006, cu
modificarile i completérile ulterioare:

% adoptarca planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma
avizatd de autoritalea competenti pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din
HG nr. 1076/2004.

» proiectul aferent planului se va realiza numai dupi reglementarea din punct de vedere al protectici
mediului. conform legislatiei in vigoare.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din QUG nr. 19572005 privind protectia

mediudui, aprobata cu modificari si completdri de Legea nr. 265/2000, cu completarile $i modificarile
ulterioare. raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritdfilor competente
pentru protectia mediului i a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare. este valabilid pe toatd durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificirile i uﬁﬁp_lglﬁri]c- ulterioare.
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. - ; . . Vizat spre nesclyimbare,
Decizia etapei de Incadrare nr. 6204 din 28.04.2022 4 din4 5 ' S
Semndtura.... /

‘ - Operator de date cu caracter personal, conform Regulumentului (UE) 2616/679




Strada Plevna nr. 90 A, Braila, tel. 0723225015 sau 0721049908;
J/09/766/2006 ; C.U.I. RO19054907

il @ . "6EOPROIECT" S.R.L. BRARA

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: DESFIINTARE CORPURI ANEXA C4, C5, C6 —
INTRARE IN LEGALITATE; CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI IMPREIMUIRE TEREN

Amplasament: STRADA DUMBRAVA ROSIE Nr. 32, 34, 34A, LOT 1/ 15
MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

Beneficiar: TOPCIU GETA

TABEL DE RESPONSABILITATI

Administrator: GIGICA GHEORGHITA |\ &)J\WM’F\

i N\

w

intocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA '\ N

Verificat: Ing. TITI GHEORGHITA

-2022 -



SC GEOPROIECT SRL BRAILA

STUDIU GEOQOTEHNIC

1. TEMA

Prin temi, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul "Desfiintare
corpuri anexi C4, C5, C6 - intrare in legalitate; construire service auto si imprejmuire
teren”, strada Dumbrava Rosie nr. 32. 34, 34A, Lot I/1, municipiul Braila. judetul Braila, care
s$d precizeze:

- natura si stratificatia terenului.

nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

- conditii de fundare a constructiet.

in cadrul investitiei, se propunc intrarea in legalitate pentru desfiintarca corpurilor de
cladire C4. C5. C6 (anexe, parter) si realizarea unei constructii avand destinatia service auto. cu
regim de indl{ime P+1Ep si suprafata construitd de 300.00 mp. De asemenca. s¢ vor realiza $1
lucrdri de imprejmuire a terenului. '

Beneficiarul investitiei: Topciu Geta.
2. AMPLASAMENT

Obicetivul propus va [i amplasat in intravilanul municipiului Braila, pe strada Dumbrava
Rosie nr. 32, 34, 34A. Lot 1/1, conform planului de siluatic anexat.

Terenul din amplasament, se pezintd plan si stabil din punct de vedere geologo-tehnic.
3. STUDII EFECTUATE

in vederea intoemirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus. a fost
executat un foraj geotehnic ¢ 3", la adancimea de 8 m de la cota terenului natural din care au
fost prelevate probe tulburate din metru in metru pentru a i analizate in laborator. De

asemenea, au fost cosultate studiile geotehnice realizate anterior, in zona amplasamentulut.

4. CONDITII NATURALE GENERALE



4.1. Conditii geomorfologice

Orasul Briila este situat pe malul sting al Dundrii, la limita nord-esticd a Bariganului.
incadriandu-se Tn subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton. cu denivelari izolate si aflat in pantd lina, de la vest la
est si de la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Bréila. care domina
platforma portului cu o falezi inalta.

4.2. Conditii geologice

Terasa Brailei prezintd in suprafatd depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care
includ depozitele locssoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si nisipurile
¢oliene din regiune.

Roca de bazi o constituie Levantinul, intdlnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de
regula sub adincimea de 20 m.

4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic. zona prezinta doud strate purtitoare de apa:

- stratul acvifer freatic, cantonal in nisipurile de la baza loessului:

- stratul acviler de adincime medie, ascensional, identilicat n nisipurile si pietrisurile
inferioare. separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona orasului Briila se caracterizeazd printr-o clima
continentald, temperati, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medic anuald este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitalii este
de 400 mm/an.

Vantul dominant sufld cu intensitate moderatd din directia NE.

Incarcirile date de vant. conform CR 1-1-4 / 2012, cu referire la valorile de referinta ale
presiunii dinamice a véntului, avand interval mediu de recurentd de 50 ani. pentru zona studiata
este de gb = 0.60 kPa.

Incarcdrile date de zipadd. conform CR 1-1-3 /2012, incadreaza arealul cercetat in zona
de caleul a valorii caracteristice pe sol sk = 2,5 kN/m?.

Adancimea de inghet este 0,90 m. conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii tectonice
Caracteristicile macroseismice ale terenului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare

a,=0.30g cu IMR=223 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de

control (colt) a spectrului de raspuns. Te=1,0 secunde.



5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul destinat amplasarii obiectivului preconizat sc prezinta plan si lipsit de instabilitati
sau eroziuni vizibile.

Forajul geotehnic executat Tn amplasamentul studiat. a evidentiat prezenta in suprafald a
unui strat de paimant vegetal de 0.9 m grosime. Sub acest strat. se intalnegte un pachet loessoid.
uscat. alcatuit din loess argilos galben, plastic vartos...tare. pand la 3.5 m adéncime $i loess
prafos, galben, tare...plastic consistent, intalnit pana la adancimea de investigare de 8 m de a
cota terenului.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost interceptat pina la addncimea de investigare
de 8 m de la cota terenului natural.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI DE FUNDARE

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pamént prelevate din luerdrile
seolchnice executate in amplasamentul studiat, precum si din luerdri anterioare din zond. au

evidentiat urmétoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai orizontului loessoid:

-umiditatca naturald, w= 11.6... 17,1 %;

-plasticitatea, Ip= 146 ... 15.3 %;
[g= Q.73 ... 21

-gradul de umiditate. 8r=0,25...0,65;

-greutatea volumica, y=13,4...17.4 kN/m” in stare naturala si
v~13.5...14.2 KN/m”® in stare uscati:

-porozitatea, n=40,0...49.5 %:

-indicele porilor, e=0,835.,,0,98;

-modulul de deformatie edometric,
M5.3=70...110 daN/em” in stare naturala. §i
Mijy.3=40...70 daN/em” in stare inundat initial:
-coelicientii de tasare specilica.
£p2=3.0...4.9 % (stare naturald).
£p2i =4.2...5,4 % (stare inundat initial) si
£p3=.0...7.0 % (stare inundat initial);
-unghiul de frecare internd. ¢p=16...18" ;
-cocziuned, ¢=0.15..0.20 daN/em™:

-tasarea specilicd suplimentard prin umezire. 1,;7-+.2...0.0 %.
7. CONCLUZII $1 RECOMANDARI

Terenul de fundare din amplasamentul studiat. cuprinde un strat de sol vegetal urmat de
un orizont loessoid macroporic. uscal. sensibil la umerzire. de consistentd tare...plastic
consistent, intdlnit pana la adancimea de investigare de 8.0 m.

Nivelul hidrostatic nu a lost interceptal in forajul geotehnic exccutat pe amplasament.

Orizontul loessoid prezintd porozitate ridicatd, compresibilitate mare sau foarte mare, atat

in stare naturald, ¢at si in stare inundatd. valori reduse pentru parametrii rezistenten la forfecare.
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Aceste caracteristici incadreazd terenul din amplasamentul studiat, Tn categoria
terenurilor de fundare dificile, cu compresibilitate ridicata.

Pachetul loessoid ntdlnit pand la adancimea de 8§ m. si-a pdstrat sensibilitatea la
umezire, se prezintd tarve...plastic consistent pe toatd grosimea interceptatd si se incadreaza in
categoria pamanturilor sensibile la umezire, grupa "B", care se taseaza suplimentar la umezire,
sub actiunea incdrcarilor transmise de [undatiile constructiilor, dar si in mod semnificativ, sub
propria greutate, conform prevederilor normativului NP 125-2010.

In conformitate cu “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ. NP 074-2014, obiectivele studiate se incadreazd in categoria geotehnicd 2, cu rise
gcotehnic moderat.

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterand Fara epuizmente [
Categoria de importanta Redusi 2
Vecinatali Fara riscuri I
‘T'otal punctaj | 10 puncte

La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (a,=~0.30g).
rezultdnd un numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicd 2, cu risc
geotehnic moderat.

| Nr. ert. Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotchnica
Redus 6..9
2 | Moderat 10...14 2
3 Major 15...22 3

Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este la tipul
de pamant P4. Zona studiata face parte din tipul climateric I, iar regimul hidrologic conform
prevederilor STAS 1709/2, este 1.

Stratul superficial de pamant vegetal si umpluturi. cu continut ridicat de materii
organice, constituic un orizont impropriu pentru fundarea constructiei preconizate.

Aviind In vedere cele mentionate, se recomandd fundarea directd a constructiei, pe
stratul de loess galben, la addncimea de minimum 1,5 m de la cota terenului sistematizat,
ludndu-se in calcul o presiune efectiva redusd, pentru diminuarea tasirilor absolute si
difcerentiate ce ar putea s apard in timpul exploatdrii. Concomitent. se vor prevedea mésuri de
rigidizare a structurii de rezistentd si de prevenire a inundarii terenului de fundare cu ape
accidentale, conform prescriptiilor normativului NP 125-2010.

Sub fundatii, stratul de sol vegetal sau umpluturi va fi decapat complel, pind la
interceptarea stratului de pamant natural, reprezentat de loessul de culoare galbend. In zonele in
care stratul de umpluturi este situat la cote mai adanci decdt cota excavatiei prevazute, s¢ vor
efectua sdpituri locale pentru evacuarca umpluturilor. iar gropile rezultate se vor umple cu
loess compactat, asigurdndu-se o greutate volumici in stare uscatd, ygmin=16 kN/m®,



intre cota sapaturii si cota prevazutd a pardoselil, se va executa 0 umpluturd din pamant
loessoid galben. compactal corespunzitor pe strate subtiri, pentru a se realiza o platformi
stabila in timp. Stratul de pimant loessoid compactat. se va executa dupi tehnologia pernei de
Joess, urmirindu-se realizarca pe ficcare strat. a unei greutdti volumice in stare uscald de
MIiNIMumM Yy =16 kN/ m’.

Conditia de calitale a compactirii umpluturilor, este realizarea unui grad de compactare
Dmin=92 % si Dmed=95 %, Proctor normal.

Mentiondm ¢a adancimea de fundare prevazuld de pormativul NP 125-2010. pentru
constructiile fundate pe paménturi sensibile la umezire colapsibile, este de minimum 1.5 m
pentru fundatiile exterioare si 1.0 m pentru cele interioare. [atd de cota terenului sistematizat.

Tn timpul executiei lucrarilor de fundafii, se vor lua masuri de evitare a acumularilor de
apd. provenite din eventuale precipitatii sau din alte surse.

Sapaturile se vor realiza manual sau mecanizal, cu taluze verticale, sprijinite
corespunzitor pentru adancimi mai mari de 1.5 m.

Dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune conventionala maxima
Peony=120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor exterioare betonate, al trotuarelor.
aleilor pietonale si de acces, se recomanda a se lua in calcul o valoare a modulului de
elasticitate dinamic Ep=80 Mpa si valoarea de calcul v=0.35, pentru coclicientul lui Poisson.
Se recomanda realizarea unei compactari de suprafatd. a terenului interceptat la cota excavatiel.
inainte de asternerea sistemului rutier previzut.

Ia realizarea lucrarilor de excavatie si consolidare a terenului. se vor lua masuri de
evitare a socurilor puternice, care pot conduce la aparilia unor degradari la constructiile
invecinate.

Mentionam ci sub fundatiile construetici. rimane un strat de loess sensibil la umezire, in
grosime de cel putin 7 m. In consecinta. este necesar. in conformitate cu prescriptiile
normativului NP 125-2010. s se prevadi masuri de rigidizare a structurii de rezistenta a
constructiilor. precum si de evitare a pierderilor de apd din instalatii, pentru a se indepirta
pericolul aparitiei unor tasari diferentiate importante.

in vederea asiguririi stabilititii in timp a constructiei, se vor lua urmatoarele masuri:

- toate retelele si racordurile purtitoare de apa, situate la o distanta de pana la 3 m lala de
constructie, se vor poza in canale de protectie. conform normativului NP 125-201 0:

~ retelele si conductele vechi. existente in zona amplasamentului. vor [1 verilicale. iar
defeetiunile semnalate vor 1 de urgentd remediate:

- instalatiile de apa si canalizare vor [i elangeizate si verilicate inainte de darca in
exploatare:

- se vor realiza trotuare impermeabile. cu pante spre exterior, in jurul cladirit:

- treceren conductelor prin ziduri, se va realiza cu racorduri clastice gi etanse:

- la aparilia celor mai mici defectiuni la instalatitle purtatoare de apd. care ar putea
conduce la umezirea terenului de [undare, se vor lua masuri de remedicere imediati:

- pe timpul exploatdrii constructici. obligatia urmaririi comportirii in timp. a exploatdrii si
intretinerii instalatiilor si amenajarilor conform normelor in vigoare. revine beneficiarului;



- umpluturile dintre fundatii si cele exterioare fundatiilor, se vor realiza din loess curat,
bine compactat, asigurandu-se o greutate volumicd minima. Yy, =16 KN/m”.

Se recomandd a se prevedea o structurd de rezistentd cat mai rigida, peniru preluarea
eventualelor tasari diferentiate.

In proiectare si executie, se vor respecta prevederile normativelor NP 125-2010, privind
fundarea constructiilor pe PSUC. C 169-88. privind executarea lucriirilor de terasamente.
C 29-85. privind imbunatitirea terenurilor de fundare slabe prin procedee mecanice, C 56-85,
privind verificarea calitatii si receptia lucrdrilor de constructii si instalatii aferente, precum si
alte norme incidente.

Pe parcursul executdrii lucrdrilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proicctantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare si ori de cate ori se constatd neconcordante intre prevederile
studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului. a nivelului si
caracterului apelor subterane.

In proicct, se vor prevedea mérci si reperi ficsi de tasare, pentru urmérirea comportérii
in timp a constructiei, atdt n tmpul executiei. cat si n timpul exploatirii, conform
prescriptiilor normelor tehnice C61-74 si ST 016 -1997.

Incadrarea terenului la sdpdturd, conform indicatorului Ts-81, este urmétoarea:

- sol vegetal, - teren usor. cat. [-ai;
- loess galben, - teren mijlociu, cat. a [I-a.
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI /—}TESTAT 3 Nr. 322
ING. GHEORGHITA TITI
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 10 03 2022

REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f: Studiv geotehnic — Desfiintare corpuri anexi C4, C5, C6 - intrare in
legalitate; construire service auto si imprejmuire teren

1. Date de identificare

- Proiectant acneral : BIA Arh. Mihacla Pascu

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect srl Braila

- Investitor: Topeiu Geta

- Amplasament : strada Dumbrava Rosie nr. 32, 34, 34A. Lot 171,

municipiul Braila, judetul Briila
- Data prezentarii pentru verificare : 10 03 2022

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructici

Se propune realizarea unui service auto cu regim de indiliime P+1Ep, suprafata construiti de 300,00 mp.

Terenul din amplasament, se prezintd plan, orizontal si stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului sunt: acceleratia terenului - pentru projectare
4,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Te=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul de sol vegetal, de un orizont loessoid macroporic, uscat,
sensibil la umezire, cu consistentd ridicatd, tare... plastic consistent, pénd la addncimea de investigare de 8 m.
Nivelul hidrostatic al apelor freatice nu a fost interceptal in forajul executat pe amplasament.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se incadreazd in grupa B a PSUC, conform prevederilor
normativului NP 125-2010.

Obicetivul studiat. este incadrat in categoria geotchnica 2, cu rise geotchnic moderat.

Se recomanda fundarea directi a constructici, sub limita addncimii de nghet, dupd decaparea de sub
fundatii a stratului vegetal, pe stratul de loess galben, tare..vartos, cu consistentd ridicatd. Adancimea de
fundare va fi de minimum 1.5 m fala de cota terenului sistematizat, conform prevederilor Normativului
NP 125-2010. Eventualele strate de umpluturi interceptate sub fundatii. vor fi decapate complet, pana la
interceptarea statului de loess galben, dupa care se va realiza o umpluturd de pamdant loessoid compactat, pind la
cota de fundare preconizati.

Pentru dimensionarea fundatiilor. se va considera o presiune conventionald maxima, pe=120 kPa i,
sarcini fundamentale aplicate centric.

Se vor prevedea masuri eficiente pentru evitarea pierderilor de api din retele, colectarea si indepartarea
apelor pluviale in afara amplasamentului constructiei printr-o sislematizare verlicald corespunzatoare.

Structura de rezistentd va fi rigidizati, adaptata sa poatd prelua eventuale tasiri diferentiate.

3. Documente ce se prezintt la verificare: Studiu geotehnic

4. Concluzii asupra verificirii

In urma verificarii documentatici. s¢ constatd respectarea reglementarilor tehnice si asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile. prevazute de legislatia in vigoare.

Studiul verificat, se considerii corespunzator. drept pentru care s-a semnat si stampilat in 2.exemplare.

Am primit 2 exemplare,

Proiectant.




