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A N UNT

Primaria Municipiului Braila, astdzi, 16.03.2023, anunt3 deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in
L1b”, |la adresa din Municipiul Bréila, str. George Enescu nr. 152, 152 — Lot
2, initiat de doamna Paraschiv Geta.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotéarare supus procedurii de transparentd decizionala se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 07.04.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Lotizare
teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b”, la adresa din Municipiul
Braila, str. George Enescu nr. 152, 152 — Lot 2, initiat de doamna
Paraschiv Geta.

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituiti sau de citre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 31.03.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607 463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Ker:

VIOREL — MARIAN DRAGOMIR




REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotaradre privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b”, |la adresa
din Municipiul Braila, str. George Enescu nr. 152, 152 — Lot 2, initiat de doamna Paraschiv
Geta.

Avand 1in vedere cererea doamnei Paraschiv Geta, finregistratd la Primaria
Municipiului Braila sub nr. 27104/06.09.2022, precum si H.C.L.M. Bréila nr. 607/31.10.2018,
privind prelungirea valabilitdti Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de
31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b”, la adresa din Municipiul
Braila, str. George Enescu nr. 152, 152 — Lot 2, initiat de doamna Paraschiv Geta,
documentatie ce a fost supusa informarii si consultarii publicului;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Bréila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,Lotizare teren si Schimbare
Functionala din M2a in L1b”, la adresa din Municipiul Bréila, str. George Enescu nr. 152,
152 — Lot 2, initiat de doamna Paraschiv Geta.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT D DE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b”, la
adresa din Municipiul Braila, str. George Enescu nr. 152, 152 — Lot 2,
initiat de doamna Paraschiv Geta.

CONSILIAUL LOCAL MUNICIPAL ERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea doamnei
Paraschiv Geta, inregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 27104/06.09.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr. 156/20.04.2011:

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul , Lotizare teren si Schimbare
Functionala din M2a in L1b”, la adresa din Municipiul Braila, str. George
Enescu nr. 152, 152 — Lot 2, initiat de doamna Paraschiv Geta, conform
anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de céatre initiatorul documentatiei, respectiv dna.
Paraschiv Geta, in format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

AFEREN P.U.Z.
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intérind si detaliind

reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regqulamentului local de urbanism aferent P.U.G;

. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE TEREN Sl
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. GEORGE
ENESCU, NR. 152, 152 — LOT 2 — NRC. 96465, au stat in principal :

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

“Ghidul privind métodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 1563/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

Constitutia Romaniei;

Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011

pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;



— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completérile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri

naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publicad privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal - LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a iN L1b”,
are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul - municipiului Braila, apartine UTR 2, categoria de folosinta “curti-constructii” si se
desfasoara pe o suprafata de 39 432 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului Tn acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte individuale si schimbarea functionala a zonei, terenul este
situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 152 - LOT 2 - NRC.
96465.

Terenul in suprafata de 12 305 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarului
PARASCHIV GETA

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 39 432 mp, conform Avizul de oportunitate nr. 11 din
2021 emis de Primaria Municipiului Braila.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Schimbare destinatie teren din ,M2a — SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — SERVICII,
DEPOZITARE";

e Lotizarea terenului in 24 de loturi cu suprafete cuprinse intre 274m? - 472m?

e Se propun doua strézi cu un profil de 12m ce va uni Str. George Enescu la vest si Str. Grigore
Alexandrescu pentru. a face acces catre noile loturi de locuire, drumul propus va fi cu sens
dublu si are un profil carosabil de 7,00m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga
— dreapta spatiu pietonal;

e Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;
racordarea la retelele existente in zona;

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de nord-vest prin
intermediul strazii George Enescu si prin latura de sud-est aflata pe str. Grigore Alexandrescu.
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. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand Tn vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de construciii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea n constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME SI VALORILE
MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de

punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.
6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23

,<Amplasarea fata de aliniament”
6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum

urmeaza:
6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
6.7.1n ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca fnaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
6.8.Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
6.9.1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s& nu se aduca atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un nscris autentic. — conform Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII;
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4.Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5.lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6.Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar;
8.3.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
925/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care
este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac
in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din

Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare:;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1. ZONA REZIDENTIALA - L

e Subzona -L1a- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUAL PE PARCELA CU REGIM
REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR CONSTITUIT;

o Subzona - L1b - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS
DE INALTIME PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE;

1.2 ZONA MIXTA - M
Subzona - M2a — SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — SERVICII, DEPOZITARE;

s ZONA TRANSPORTURILOR - T

Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(CENTURA / STRAZI DE CATEGORIA A-IllI-A / STRAZI DE CATEGORIA A-IV-A /
CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE / LINIl DE TRAMVAI,



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate n etapele anterioare, considera
esentiald adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e Subzona -L1a— SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUAL PE PARCELA CU REGIM
REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR CONSTITUIT;

e Subzona -L1b - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS
DE INALTIME PE UN PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1a, L1b sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1a,L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant sanatate,
servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;



- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfaguratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobérii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic,
se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de
extindere, stabilita prin expertizé tehnica.

(5) L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R. -uri este conditionata de existenta unui P.U.Z.
pe o suprafatd minima de 10000 mp, aprobat conform legii, care s& reglementeze: noua traméa
stradala de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea

dilitara, asigurare cu echipamente si dotari publice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1a,L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru produciie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :
o L1b - 150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si 250
mp izolate pe parcela;
o L1b — sa aiba front la strada min. 8 m pentru constructii insiruite, 12 m pentru
constructii cuplate si 12 m pentru constructii izolate;

- Incazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m, si/sau suprafefe mai mici
de 150 mp, in cazuri exceptionale, atunci cand nu se poate obtfine acordul vecinilor pentru
cuplarea la calcan i prin P.U.D. se arata ca nu exista o alta solutie arhitecturala, se admite
ca noile locuinte sa poaté fi autorizate respectand prevederile Codului Civil (distanta de 0,6
m fata de limitele parcelei)

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aliturate.

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

\RT. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m:

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 2,00 m.

- [n cazul loturilor cu adancime mai micd 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceast3 limit3 existd deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii construciii respects inltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 m fata de limitele

posterioare ale parcelei.

- Pentru loturile existente se vor aplica reglementsrile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela
va fi egala cu jumétate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2);

- in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII $S1 ACCESE

o0 parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie public Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioars a parcelei de minim
2,5 metri.

Pentru toate circulafile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m litime si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de catre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabilé si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare
$i a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat si nu fie
stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.
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ART.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lla Lib
ingiruit I cuplat [ izolat ingiruit | cuplat | izolat

Indltimea P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
maxima la
cornisa {sau atic)

10,0m 10,0m
Indltimea
maxima la 12,0m 120m
coama (sau aticul
ultimului nivel)

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
onstruita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructjile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) In cadrul prezentului RLU, Tnal{imea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului fiecarei

cladiri.

ART.

ART.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;
se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :

alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul

de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa,

o 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritafii competente
care administreaza resursele de ap3;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor Tn spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
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- alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electric3;
- telecomunicatii:

o se vaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobilé si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(pariiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu

cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
- evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spafiu (integrat in cladire sdu exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectrii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

Echiparea edilitaré va inira in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea

refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica. gaze aps-canal. telecomunicatii)
: : o 10 - I Lo

in vederea racordarii amplasameniului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru

srovharaa Ramiilarmantiihii (D anaisl A lrih ariior
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60%
din suprafata respectiva cu plantatii arboricole Tnalte sau medii.

- Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia cireia i-a
apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest
lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
oragului, o alta suprafatd pe care s& poate fi realizate plantatile de compensare
respective.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata total3.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomands a fi
tratate in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau
gradini de legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublat3 cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a, L1b
P.O.T. max | 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a, L1b
C.U.T. max l 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3 (izolat)

CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixta M1 este determinata de un parcelar
in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor - mai ales in situatia
in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Functie de cele doua tipuri spatiale enuntate

nterior (linear si enclava), se diferentiaza doua UTR-uri care corespund, a) unei zone mixte
dezvoltate in lungul unor artere importante sau in jurul unor piete principale si b)unei zone mixte
dezvoltate in profunzimea tesutului urban, n interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei

artere de grad min.llI.

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi Tnvecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales in situatia Tn care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parcelari de locuinte in zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradala este una care
necesita interventii consistente, fiind in cea mai mare parte alcatuita din franturi de artere lipsite de
gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare. Fondul construit este de
asemenea slab constituit, in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor
constructiilor, a dispunerii accentelor, iar starea acestui fond construit prezintd de asemenea
discrepante puternice (constructii noi/ stare buna, constructii foarte vechi, stare precara).
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ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e Subzona - M2a - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - SERVICII, DEPOZITARE;

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2a sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier:;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc;
lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinie, licee;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd si sa se

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;
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instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca Tn functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;
garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni)
accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa
/ secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
s& implice maximum 5 persoane
sa aiba acces public limitat (ocazional)
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizri:
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.
pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.
garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in

spatele unui tract dedicat altor functiuni)
o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfasoare In apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
sa implice maximum 5 persoane
sa aiba acces public limitat (ocazional)
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei

O 0 0 O0O0
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ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2a se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic
- instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in
scop educativ si cultural.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de Tntretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
o suprafata minima a parcelei - 300 mp;
o sa aiba front la strad& min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m
pentru constructii insiruite.
pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor
se face doar pe baza de P.U.D.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situafiile situafiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate.

cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanti de 5,0m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 25 m.
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ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat insiruit
DI Dp DI Dp DI Dp
M2a Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumatate din indliimea celei mai Tnalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinti calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

- n toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- 0 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietafile invecinate;

- n cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permiti accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurats pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu:

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de sigurant la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferent& de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m litime
si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata al

investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare
si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

18



ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zond adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sad se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisa este diferentiata de profilul stradal si anume :

U.T.R. Hmax global la nivel Latimea strazii intre Hmax. Diferentiat
de U.T.R. Metri (etaje)  aliniamente(m) / profile stradale (etaje)
actuale
M2a 32 (P+8) <12,00 metri P-P+2
12,01 — 14,00 P42, P43
14,01 — 24,00 P+3 — P+5
24,01 - 32,00 P+5 -P+8

- la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;
la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 450 la acesta.

- in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In cadrul prezentului RLU, Tniltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului fiecarei
cladiri.

\RT. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferité a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla Tn relatii de co-vizibilitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :
- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa,
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o Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de ap3;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
- telecomunicatii:

o seva asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- sisteme de incéalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu

cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
- evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire s3u exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.
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edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
C

in vederea racordarii amplasamentului. Toale retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri

conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 penitru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

- n ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosin{a generala se vor proiecta luand
in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interziss, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

tip de functiune component3 a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minim3
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/holnav
invatamant Conform normativelor de
specizlitate
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei
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ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de

- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maximé de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea Tn
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2a
P.O.T. max | 35%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2a
C.U.T. max | 3,0

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite cétre principalele
<ai de acces rutier se va acorda o atentie sporitd consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltérii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.
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Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiatd in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare”, U2.3, U2.4 — profile

stradale

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strdzi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;
- Piste pentru biciclete;
- Linii de tramvai;
- Retele tehnico-edilitare;
- Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
- Lucréari de terasamente;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizare care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
- Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strizi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;
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Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s& se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea Tndeplinirii acestei conditii.

Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facad in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII $I ACCESE

- Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare
si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Nu este cazul.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordérii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

- eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se
poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in
intravilanul orasului, o altd suprafatd pe care sa poate fi realizate plantatile de compensare
respective.

ART. 16 — IMPREJMUIR]

- Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

\RT.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

ARH. PASCU MIHAELA
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 27104/i6 .03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare teren si
Schimbare Functionald din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2 din
Municipiul Briila, initiat de Paraschiv Geta.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 27104/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1018/16.08.2022 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situatd in partea de sud a Municipiului Braiila si
a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.11 din 2021. Suprafata ce a facut obiectul studiului este
de 39.432,00 mp si se afld conform P.U.G. al Municipiului Bréila in vigoare, in U.T.R. nr. 2, avand
indicatorii urbanistici P.O.T max = 45% si C.U.T.max = 0,65.

In anul 2020 a fost aprobat P.U.Z. cu obiectivul ,,Dezvoltarea Teritoriului Intercomunitar Braila
— Chiscani — Cazasu — Viadeni si Cresterea Capacititii de Transport a Drumului Colector de Centuri al
Municipiului Briila in Vederea Fluidizarii Traficului cétre Podul peste Dunére”, documentatie ce a
modificat atdt functiunea initiald céat si indicatorii urbanistici. Astfel functiunea ce reglementeazi
amplasamentul ce a generat propunerea P.U.Z., este reprezentatd de subzona Functiuni mixte (M2a) -
servicii, depozitare, avand indicatorii urbanistici urmétori: - P.O.T. max: 35%; - C.U.T. max: 3,0.

Zona mixtd se caracterizeazd printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitind coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cit si a activitifilor
productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni.

Utilizéri admise ale zonei:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitafi
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinfe cu partiu
special.

Fondul construit in zond este reprezentat in general de cladiri cu destinatia de locuinte

unifamiliale avand cu regim de inaltime parter sau parter i etaj.
Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : str. Castanului;

-la sud : Nr. cad. 93140, 93144;
-laest : str. Grigore Alexandrescu;
-la vest : str. George Enescu.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in schimbarea partiald a funcfiunii mixte -
servicii, depozitare (M2a), in functiunea Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe
un parcelar in curs de constituire (L1b) pentru amplasamentul ce a generat P.U.Z., realizarea unei
parceliri a terenului beneficiarului in 24 de loturi destinate edificérii de locuinfe individuale, stabilirea
reglementarilor cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximad admisg,



cladirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, grad,,ului de construibilitate al terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zond functionald, echiparea edilitard, cdi de
comunicatie, pentru toate functiunile propuse.

Zonificare functionala:

-Subzona locuintelor si functiunilor complementare ,,L.”:

-Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de indltime pe un parcelar constituit (L1a);

-Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de inaltime pe un parcelar in curs de
constituire (L1b);

-Subzona Functiuni Mixte ,,M’’:

-Subzona Functiuni mixte - servicii, depozitare ,,M2a”.

Reglementarile urbanistice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate in Regulamentul Local
al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 12305,00 mp este amplasat pe
str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2 si apartine beneficiarei Paraschiv Geta.

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Nr cad 88465;

-la sud : Nr cad 93140;

-la est : str. Grigore Alexandrescu;
-la vest : str. George Enescu.

Obiectivul propus consti in realizarea a 24 de loturi destinate construirii de locuinfe individuale.

Suprafata loturilor este cuprinsa intre 274 mp si 472 mp.

Indicatori urbanistici :

P.O.T. max: ingiruit cuplat izolat
60% 45% 40%

C.U.T. max: ingiruit cuplat izolat
20 14 1,3

Accesul carosabil si pietonal la loturile propuse se va face prin intermediul a doud strézi cu un
profil de 12,00 metri, strdzi ce vor face legétura la vest cu strada George Enescu si la est cu strada
Grigore Alexandrescu.

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, amplasate pe terenul proprietate
privatd al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de ciitre acesta pe cheltuiala
proprie, prin lucriari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor
pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform
normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta Tn
extinderea retelelor necesare dotirii viitoarelor constructii (energie electrici, gaze, api-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 i art.28 din H.G. nr.525
/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 27104/2022 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1018/16.08.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- acte alipire;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Bréila;
-aviz nr. 59042/16.11.2021 C.U.P. Dunirea Briila;

-aviznr. 3020211004198/08.11.2021 S.D.E.E. Romaénia Sucursala Bréila;
- aviz nr.316.873.837/29.10.2021 Distrigaz SUD,;

- aviz nr. 834/27.10.2021 Telekom Romania Communications S.A.;



-aviz nr. 6707/18.10.2022 S.U.P.A.G.L ;

- adr. nr.4.206.680 din 29.09.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgent;

- notificarea nr.333/13.09.2022 Directia de Sanitate Publica Briila;

- adeverinta reconfirmare adresd postali;

- aviz nr.392.542/27.09.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 52/21.10.2022 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Briila;

- aviz de oportunitate nr.11/2021;

- aviz nr. 01/2023 Arhitect Sef;

-aviz nr. 13940/17.10.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informdrii si consultirii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data aprobirii in Consiliul Local
Municipal Braila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre initiatorul documentatiei, in format tipdrit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.CL.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementarilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continugului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 —2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Lotizare teren §i Schimbare Functionald din M2a in L1b” Ia adresa str. George
Enescu nr.152, 152-Lot 2 din Municipiul Briila, initiat de Paraschiv Geta.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
ARH. CORINA E/ENA ANGHELESCU

INTO T,
INSP. EUG ELY

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 27104/ 12.12.2022

RAPORT DE INFORMARE S§I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare
Functionali din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2 din
Municipiul Briila, initiat de Paraschiv Geta.

Pentru procedura de informare §i consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

L. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu ,,
Lotizare teren §i Schimbare Functionald din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152,
152-Lot 2 din Municipiul Briila, initiat de Paraschiv Geta, printr-un anun{ public postat atat la
avizierul Primériei Municipiului Bréila cdt §i pe site-ul institutiei. Anunful a fost publicat prin
grija initiatorului in ziarul local Infobriila in datele de 14.10.2022 si 19.10.2022. Beneficiarul a
amplasat §i un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizarilor din Ordinul nr.2701
din 30.12.2010 anexa nr. 1.

In perioada stabilita nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

I1. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitafi:

Priméria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele i trimite observatii.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine, posibil afectati de propunerea P.U.Z.

Au fost amplasate cele 3 panouri model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din
30.12.2010.

in perioada stabilita prin anunt nu au fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

I1I. Sedinta publica.

A fost organizata o dezbatere publicd in data de 12.12.2022 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Braila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. in prealabil s-au facut urmatoarele
demersuri:

Populatia a fost informati despre sedin{d printr-un anunt public ce a aparut in ziarul local
Info Briila in data de 22.09.2022, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza
dezbaterea.

In paralel cu acest demers anunful public a fost postat atit pe site-ul Primiriei
Municipiului Bréila cat i la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numaér de 4 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.



Raportul este insofit de urméatoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;
Etapa |

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 31574/13.10.2022;
-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 31574/13.10.2022 la avizierul Primdriei;
-anunfurile publice din ziarul Info Braila;

-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa Il

-anuntul public cu nr. 34703/09.11.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 34703/09.11.2022 la avizierul Primériei;

-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Braila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de
urbanism;

-notificérile trimise cétre proprietarii parcelelor vecine posibil afectati;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunjul public cu nr.37276/07.12.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 37276/07.12.2022 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul Info Braila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publica;

-proces verbal al sedintei publice din data de 12.12.2022.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare Functionali din M2a in
L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2 din Municipiul Briila, initiat de
Paraschiv Geta.

AR@A@CT SEF, INSPECEOR,
CORINA ELF_M& ANGHELESCU EUGEN TELY




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b” la
adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila, initiat de citre Paraschiv Geta.

L.

Partile Interesate

- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- 8. C Teleconstructia Lucrari Generale S.A Bucuresti, Str. Fanului nr.3, sector 6 Bucuresti;
- S. C. Aka Automati S.R.L, Sos. Buzaului nr.102, Municipiul Braila;

- Paraschiv Geta, calea Cilarasilor nr.214, Municipiul Briila.

Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenta prin posta ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunt publicat in presi presa locala;

- Anunt public postat pe site-ul gi avizierul Primériei Mun. Briila.

Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul,

- Consultarea documentelor la sediul Primériei Mun. Briila;

- Dezbatere publici;

- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. i partile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 14.10.2022 - 24.10.2022
Etapa II etapa elaborérii propunerilor P.U.Z. 09.11.2022 - 30.11.2022
Etapa III sedinté publicd P.U.Z 12.12.2022

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului:
,» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

INITIATOR,
Paraschiv Geta

b 4
v
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Nr:Y5674 113.10.2022

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunti
publicul interesat intentia de elaborare de catre Paraschiv Geta, a Planului Urbanistic
Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b”
la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Priméaria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 14 octombrie 2022 — 24 octombrie 2022,



PROCES VERBAL
incheiat astazi 13.10.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afigat
la avizierul Primariei Municipiului Bréila anungul public prin care Paraschiv Geta aduce
la cunostinta persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b” la adresa str.
George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

/:\ \I‘ECT SEF, INSPECT

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN

*.\ )
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pmu,\ﬂr-\ f,qu.\'lr'u‘mi L RAILA
DATA ANUNTULO! 14102022

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

ARGUMENTARE

INVESTITORUL N TENTIONEAZA PE ACEST TEREN 1 OTIZAREA TERENULU! BRIN

DESTINATE LOCUIN TELGR INDIVIOUALE AVAND SUPRAFETE GUPRINSE INTRE 274 mp SLA7Z2 mp
EUNGTIONALA QIN Za INGTD A MIPLASAMENT uLul

REALIZAREA A 74 DE LOTURY
o1 SOHINMBARERA

TIATOR: PARASCHIV GETA

NI
ERI

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA oBsERVATISI PROPUN
ORARE A PLANULUL URBANISTIC ZONAL
‘L OTIZARE TEREN Sl SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN pMza N DT
LA ADRESA STR. GEORGE ENESCU, NR 152, 152-L.01 2.
MUNICIPIUL BRAILA

PRIVIND INTETIA DE ELAB

iN PERIOADA . 14.10 2022 - 24.10.2022

PERSOANA RESPONSABHJ\ cu INFORMAREA $! COMSUL TAREA PUBLICULUL
INSPECTOR KERESTELY FUGEM

PRIMARIA MUN. BRAILA, CAM. 20
INT. 121, 0239/ 607463

P-TA INDEPENDENTEL NR. 1, TELEFON 0239 694947.
E-MAIL EUGEN.KERESTELY@PMBR.RO

£ SUNT NECESARE iN VEDEREA STABILIRI CERINTELOR DE ELABORARE,

LE TRANSMISE VA FI AFISAT LA AVIZIERUL PRIMARI
CHEIREA PERIOADEI CONSULTARI PUBLICULUL

OBSERVATIIL
E1 MUN, BRAILA N

RASPUNSUL LA OBSERVATIH
TERMEN DE 15 ZILE DE LA N
LUI PANA LA APROBAREA L ANULUY

NIZATE PENTRU CONSULTAREA pUBLICU
- ETAPA | - INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.

ETAPELE PRECO

. ETAPA Il - CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR P.U.Z

-ETAPA lil - $EDINTA PUBLICA




Nr.34%2%109.11.2022
ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cd Paraschiv Geta, a depus spre consultare publicd o propunere
a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare teren si Schimbare
Functionala din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din
Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pénd la data de
30.11.2022 la Priméria Municipiului Brdila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabrailaro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primariei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin
afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de

consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astizi 09.11.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Priméariei Municipiului Braila anuntul public, prin care Paraschiv Geta
aduce la cunostintd persoanelor interesate cd a depus spre consultare publicd un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a
in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

/[ ARMITECT SEF, INSPECTOR,
ANGHELESCU EUGEN
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Municipiul Braila

P.U.Z. — ce are ca obiectiv , Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b” la
adresa George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Braila

Informatii' de interes public
: == ANTUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal-

i mnmm.nauam Primaria Municipaului Braila cu sediul in P-fa Independentsi nr. 1, anungi publicul interesar ca Paraschis Geta, a depus spre consultare
= publicd o propunere a Planulut Urbanistic Zonal ce are ca obiectis ., Lotizare teren 51 Schimbare Functionald din M2a in L1b" la adresa
Servicii subordonate George Enescu nr.132, 132-Lot 2, din Municipiul Braila.

Servicii publice subordonate R C . "

£ Persoanele interzsate pot sa consulte documentele in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 §1 viner: intre orele 10.00-13.00
Transparenta decizionala péni la data de 30.11.2022 la Primana Municipiului Braila, persoana de contact inspactor Eugen Kerestely tel. 0239607463, sau
accesdnd adresa hrtps:'gis. primariabraila ro la sectiunsa Consultare publica / Consultare documentarii de urbanism.

Proiecte si Strategii

Guvemnanta Corporativa. : Eventualele sugestu $1 propunert se pot transmite in scris Primériei Municipiului Braila pe adresa P-ta Independentei nr. 1, sau se por

- =y : trimite la e-mail cugen kerestely @ pmbrro.
Recensamantul populatiei i

locuintelor 2021 . . . . : . o 53 E e .
2 Raspunsul la observafiile primute vor fi aduse la cunostinga publica prin afizare la avizierul Primariet in termen de 10 zile de la

terminarea perioadei da consultare.

Proiecte gratuite pentru case

Programari online




Anexa nr. 3 TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECTULUI SEF }
PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

Nr.crt Nume Prenume Adresa proprietar Telefon Adresa Parcelei
[ |PARRNCHIV GeTH BLAA ORL CHARASILOK #2.214 |0H2 55T 0F1 | 6LMih, SR Ge0eGe ML (T
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+ |detav Frores D/ D8 Aret | Al. PEAT Awsiess

INITIATOR PLAN URBANISTIC,

NUME PRENU
PALASCI Gesalr
MNAT
F-PO-09- 16.01.02.02/rev. 0



Aanexa nr. 3 TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC

MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECTULUI SEF 5
PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

TABEL NOMINAL CU PROPRIETARII PARCELELOR VECINE CU
PARCELA CE A GENERAT PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

Nr.crt Nume Prenume Adresa proprietar Telefon Adresa Parcelei
¢ |ANGHEE E A DEFIEA | [l PeaTA I/
& B Tmrerons et n -k ST A [ STA GRIGORE Aok AITICH
10 | Pe. AEA AuToH D Jec AU, S8 GEorGeE EMETeY
L1 odririey vtdioyn celSHmy et & GEDEGE EN=/cl

INITIATOR PLAN URBANISTIC,

NUME PRENUME
\knh\}aﬁ.\qﬁ\“_\ GEIN

SEMNATURA \\\ .
\ F-PO-09-16.01.01.02/rev. 0



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piafa Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 27104/ 1k .11.2022

NOTIFICARE

Catre
S. C. Aka Automati S.R.L
Sos. Buziului nr.102, sector 6 Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd ca Paraschiv Geta in calitate de
inifiator, a depus la sediul Priméariei Municipiului Braila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in
L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Braila.

Pdna la data de 30.11.2022 documentatia poate fi consultatdi la Primiria
Municipiului Bréila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri
pot fi transmise In scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Braila.

/ “\ =

PRIMAR, | ARHITECT SEF,
VIOREL DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
* INSPECTOR,




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 27104/ W 11.2022

NOTIFICARE

Catre
S. C Teleconstructia Lucrari Generale S.A Bucuresti
Str. Fanului nr.3, sector 6 Bucuresti

Prin prezenta va aducem la cunostintd ca Paraschiv Geta 1in calitate de
initiator, a depus la sediul Primdriei Municipiului Bridila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in
L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Braila.

Pand la data de 30.11.2022 documentatia poate fi consultatid la Priméria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri
pot fi transmise in scris la Primdria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Briila.

N
PRIMAR, A]%%DI‘ECT SEF,
VIOREL MAJAN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
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| PRIMARIA MUNICIRIULUI BRAILA

| | DATA ANUNTULUL 09,17 2022

CONSULTARE ASUPRA | -
PROPUNERILOR PR LIMINARE (

PLAN URBANISTIC ZONAL

. !" INITIATORI: PARASCHIV GETA

‘ ‘ELABORATOR: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT sA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI MUN. BRAILA,
P-TA INDEPENDENTEI. NR. 1, CAMERA 20
IN PERIOADA 09.11.2022 - 30.11.2022 DUPA URMATORUL PROGRAM:
LUNI-JOI INTRE ORELE - 10.00 - 15.00 S1 VINERI 10.00-13.00
SAU LA HTTPS:IIGES.PRIMARIABRAILA.RO LA SECTIUNEA 3
CONSULTARE PUBLICA / CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISI

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

- VIZUALIZAREA PROPUNERII DE PLAN URBANISTIC ZONAL CU OBIECTIVUL :

"LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN f2a iN L1b®
LA ADRESA: STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 152-LOT 2,
MUNICIPIUL BRAILA

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE PRIMITE VA FI AFI

SAT LA AVIZIERUL PRIMARIE] MUN. BRAILA Iy
TERMEN DE 10 ZILE DE LA DATA TERMINARI PERIOADEI DE CONSULTARE A POPULATIEI,

PERSOANA RESPONSABILA GU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI:
INSPECTOR KERESTELY EUGEN
PRIMARIA MUN, BRAILA, CAM. 20
P-TA INDEPENDENTEI, NR. 1, TELEFON 0239 694947, INT. 121, 0239/ 607463
E-MAIL EUGEN.KERESTELY@PRIMARIABR.RO
HTTPS://GIS. PRIMARIABRAILA.RO LA SECTIUNEA ;
CONSULTARE PUBLICA / CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISIV




1,

| DATA ANUNTULUI; 09:11.2022

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
r ©

| CONSULTARE ASUPRA
~ PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

A

i
| INITIATORI: PARASCHIV GETA
ELABORATOR: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

o PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

{ ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI MUN. BRAILA,
A : P-TA INDEPENDENTEL NR. 1, CAMERA 20
|4 IN PERIOADA 09.11.2022 - 30.11.2022 DUPA URMATORUL PROGRAM:
‘ I LUNI-JOI INTRE ORELE : 10.00 - 15.00 S{ VINERI 10.00-13.00
| SAU LA HTTPS://GIS.PRIMARIABRAILA.RO LA SECTIUNEA :
{:g ) CONSULTARE PUBLICA / CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISM
3

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

e
}‘? - VIZUALIZAREA PROPUNERII DE PLAN URBANISTIC ZONAL CU OBIECTIVUL
"LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b"

il LA ADRESA: STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 152-LOT 2,

e MUNICIPIUL BRAILA

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE PRIMITE VA FI AFISAT LA AVIZIERUL PRIM
ARIEI MUN. BRAILA IN
TERMEN DE 10 ZILE DE LA DATA TERMINARII PERIOADE
' El DE CONSULTARE A POPULATIEI.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S1 CONSULTA
: R :
INSPECTOR KERESTELY EUGEN Sl
! N PRIMARIA n_nLUN. BRAILA, CAM, 20
| g ENDENTE!, NR, 1, TELEFON 0239 694947, INT. 1210230} 6074
4 E-MAIL EUGEN.KERESTELY@PRIMARIABRRO -
. HTTPS://GIS,PRIMARIABRAILA.RO LA SECTIUNEA :
CONSULTARE PUBLICA [ CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISM
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Nr F7207%4°1 07.12.2022

ANUNT PUBLIC

Priméaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunti
publicul interesat cd in data de 12.12.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o $edintd publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal inifiat de Paraschiv Geta cu obiectivul ,, Lotizare teren si Schimbare
Functionald din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din
Municipiul Braila.

Sedinta publicd este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

-
PRIMAR

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 07.12.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului $ef, am afigat la
avizierul Primdriei Municipiului Braila anuntul cu privire la sedinta publicé ce va avea loc in data de
12.12.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Bréila, avind pe ordinea de zi prezentarea
planului urbanistic zonal al initiatoarei Paraschiv Geta cu obiectivul cu ,, Lotizare teren si Schimbare

Functionali din M2a in L1b” la adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila.

ECT SEF, INSPECTOR,
CORINA EPENA ANGHELESCU EUGEN TELY
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale = PUZ — Lotizara teren si Schimbare Functionala din K23 in L1b” la adresa George Enescu nr 152, 152-Lot 2, din Municipiul Bréila
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Municipiul Braila

Informatii de interes public
Consiliul Local Municipal
Directii propnii

Servicii subordonate
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Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvernanta Corporativa
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> Alegeri
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Proiecte gratuite pentru case

Programari online

P.U.Z. -, Lotizare teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b” la adresa George Enescu
nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Braila

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipivlui Braila cu sediul in P-ja Independentei nr. 1, anunia publicul interesar ca in data de 12.12.2022 0ra 930 12
camera 16 parter, se va organiza o sedinfd public ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de Paraschiv
Geta cu obiectivul . Lotizare teren g1 Schimbare Functional din M2a in L1b™ la adresa George Enescu nr. 132, 152-Lot 2, din
Municipiul Briila.

Sedinja public este orgamzata de catre Primaria Municipiulut Braila in baza Legii nr.32/2003 privind transparenga decizionala in
administrafia publica.
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Acasa v Publicitate » Anunt public
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- Advertisement -

URBAN 029

Anunt public TAXI 977
BRAILA
By Infobraila 9 decembrie 2022 @38 ®Wo
<& Share H ﬂ © | MOST POPULAR |
. . i A . . Anunt public
Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr. 1, anunta publicul interesat T
Pdecembris 1022

ca in data de 12.12.2022 ora 9.30 la camera 16 parter se va organiza o sedinta publica ce
va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de Paraschiv Geta cu
obiectivul “Lotizare Teren si Schimbare Functionala din M2a IN Lib” la adresa strada
George Enescu nr. 152, 152-lot 2, din municipiul Braila.

Au baut si s-au batut / Brailean,
taiat la ureche cu un pahar intr-un

bar
Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza legii nr. S
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica. .
& decembrie 2022

G  Anunt public

Deputatul PNL Alexandru Popa:
“Camera Deputatilor a aprobat

NSRANDX] ¥ astazi proiectul de Lege care

_ — . permite unitatilor de invamamant

) sa inchirieze bazele lor sportive

organizatiilor sau...

7 decembrie 2032

J9/86/201
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ORDINEADEZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 12.12.2022

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1.

P.U.Z - ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd
Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str.
Soseaua Rm Sdrat nr.86, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiator S.C. Locket Trading S.R.L.

P.U.Z - ,, Lotizare teren i Schimbare Functionald din M2a in L1b” la
adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila,
proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. S.R.L. — initiator Paraschiv
Geta.

P.UD. - ,, Desfiinfare Corpuri C1,C2,C3, Construire Locuin{d Parter si
Imprejmuire Teren” la adresa str. Alecu Russo nr.64 Lot 2 din Municipiul
Briila, S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Rusu Ariana Andreea.

KI{ECT SEF, INSPECT,
ENA ANGHELESCU EUGEN LY



Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

12.12.2022 ora 09.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/
Crt. Observatii

L. : .

2 .N.CH,UQ. L<Q§ _“Prm cu Lot Nrodf melvlaracd 191e (o :EQN,VG regs gl I%l
3. |Consiauniv dirncrs L7 eV Congaid e 2 | danaconsdS @ yahor. con U leredasgecge \m\w\u \
4. \MpcZRON PR EC | Se P S AN 8 mere «!350%\\av\%\0n Aro OFal0T3/5 :.\A\.\/

5. L ~ T

6.

7.

8.

9,

10.

11.

12.

13.

14.

k3

F-PO-09- 16.01.02.03/rev. 0



PROCES VERBAL
incheiat astdzi 12.12.2022 ora 10.00

Sediu: Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publica ce a avut ca
ordine de zi urmétoarele documentatii de urbanism:

1. PU.Z - ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd
Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str.
Soseaua Rm Sérat nr.86, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiator S.C. Locket Trading S.R.L.

2. P.UZ -, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b” la
adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila,
proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. S.R.L. — initiator Paraschiv
Geta.

3. P.UD. - ,, Desfiintare Corpuri C1,C2,C3, Construire Locuintd Parter si
Imprejmuire Teren” la adresa str. Alecu Russo nr.64 Lot 2 din Municipiul
Braila, S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Rusu Ariana Andreea.

in sala de sedinte au fost prezente 4 persoane.
Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile

urbanistice ce au ficut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen

Rusu Ion pentru Rusu AriarmAndreea

Macedon Mirel pentru S.C. Locket Trading S.R. L
Constantin Daniela pentru Paraschiv Geta




IMPUTERNICIRE

PARASCHIV GETA, cu domiciliul in Braila, cal. Calarasilor nr.
214, posesoare C.I. seria XR nr. 435925, proprietara terenului situat in
Braila, str. George Enescu nr. 152, nr. 152 — Lot 2, imputernicesc pe
Constantin Daniela, care se legitimeaza cu C.I. seria XR nr. 657322, sa
semneze pentru terenul mai sus mentionat documente aferente proiectului
“Lotizare Teren si Schimbare Functionala din M2a in L1b”.

10.12.2022
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PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA )/ | .,
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ADRESA

SUBSEMNATA, PARASCHIV GETA, CU DOMICILIUL iN JUD. BRAILA, MUN.

BRAILA, CALEA CALARASILOR, NR. 214, IN CALITATE DE PROPRIETARI /

DEZVOLTATOR AL IMOBILULUI AMPLASAT IN JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR.
GEORGE ENESCU, NR. 152, 152 - LOT 2.

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURII PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIEI SI

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI

DE URBANISM NR. 1018 DIN 16.08.2022 IN SCOPUL - "LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE

FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b”, IN VEDEREA ANALIZARII S| APROBARII IN CADRUL

C.L.M.
PEC . DILE. F5T 0T )]

0.6.09.2022

DATA SFMNATU7/

809000,
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ROMANTA
JUDETUL BRAILA
Primiria Municipiului Briila

NR.oBYP6 din A5 | Cf1 L0200
CERTIFICAT DE URBANISM
» ./
Nr: //Oéé din /6 1GF | 2022

IN SCOPUL: LOTIZARE TEREN $I SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a N L1b *%)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PARASCHIV GETA |, cu domiciliul*2) /~sedtat-in judequl BRAILA,
municipiul /-eragal/ eerrana BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada CALEA CALARASILOR, nr.
214, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 22476 din 19/07/2022, '
o pentru imobilul & teren si/sau O constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / erastt eomua
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada GEORGE ENESCU , nr. 152, 152 - LOT2, bl. -, sc. -, et. -,
ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA: 96465; , FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL: 96465; ,

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobati prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Braila nr2/2001, prelungitid prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard penirt informare sau contract) : - imobil format din teren in
suprafata de 12305.00 mp si constructiile situate pe acesta conform Extrasuiui de Carte Funciard pentru Informare Nr.
96465/19.07.2022;

servitugi/ sarcini : nu sunt;
situarea imobilului : - in intravilanul Municipiului Briila:

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA- CHISCANI - CAZASU - VADENI SI
CRESTEREA CAPACITATH DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPTULUI
BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARIT TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE" aprobat prin HCLM NR.
593/29.10.2020;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinga actuald:- teren categoria de folosinta - curti censtructii:

destinatii admise: - institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal. de sector si de cartier; -
sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intwreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanid in diferite
domenii $i alte servicii profesionale: - servicii sociale. colective si personale; - sedil ale unmor organizatii, politice,
profesionale etc.; - ldcasuri de cult; - comert cu aménuntul; - activitaji manufacturiere; - depozitare mic-gros;, 5 hoteluri,
pensiuni, agentii de turism,; - restaurante, baruri, coferdrii. cafenclc etc.: - sport §i recreere In spagii acoperite; -'p'fgcaje la
sol gi multietajate; - spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite; - spajii plantate - scuaruri: - locuinte cu partiu
obisnuit: - locuinge cu partiu special:

reglementdri fiscale specifice: - conform legislatier in vigoare;
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulicrioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / ____pand la data de b

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitan{et/O.P. nr. din /

Transmis solicitantului la data de directprin posta.

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

%23 Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren sisau constructii - comform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitanului, formulata fo cercre.

“*) Scopul emiterii certificatului de urbanism couform precizarii solicitantulul, formulata in cerere.

F-PO.-09-16.04.01.02/rev.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
a) certificatul de urbanism (copie)!
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, in copie legaliza(d, sau, dupa caz in copie conforma cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
UbTAcC Up.TOE. Up.taAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):
Ralimentare cu api - Compania de X gaze naturale - Distrigaz Sud - ot :
Utilititi Publice "Dunérea” Retele Alte avize/aroaiun
DTransport gaze naturale -

I& ., - . _m ._‘._ 5 5 "ﬁ" 2 ; .
canalizare - Compania de Utilitati Dltelefonizare - Orange Romania Transgaz - Exploatarea Teritorial3

Publice "Dunirea” Communications Brii
riila

R alimeatare cu energie electrici - 0 . ;

P - s X 5 3 . e Transport energie electrica -
.Dlstr'l‘bl:lgle Energie Electdl:lc:a salubritate - S.U.P.A.G.L. - Briiia Transeloetrica - TT Cofistunti
Romainia - Sucursala Briila ;
Ualimentare cu energie termica Dtranspurt urban - BRAICAR Sa  [-
d.2) avize si acorduri privind:
Ksecuritatea la incendiu O protectia civili Wsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sav ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
(K- acordul notarial al vecinilor conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991; - aviz de oportunitate;

X autorizatie de desfiintare;

& adeverinti reconfirmare adresa postali;

&l- aviz Directia Tehnici, cu privire la accesul auto;

& aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;

X aviz de oportunitate;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

&l studiu geotehnic;

X. puz aprobat in CLM;

¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
X. ayiz APM Briila

¢) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copic);

Utaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitici

U- taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitici pentru locuinte sau 1,00% din valoarea
investitiei pentru alte destinatii decat cea de locuin(3

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GEN]
ION DRAG,

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 52 lei, conform Chitantei / €& nr. 1006084 din 19/07/2022 diferentd tx. CU =77 lei achitat
cu chit.nr. 1005276/02.06.2022.

P?épnml ertificat de urbanism a fost munsmis solicitanmlui direct / prir—posth la data de
1O ) Ood)) .
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3. REGIMUL TERNIC:
amplasamentul esie situat. cont. PUG, in UTR nw. 2, cu POTmax= 45% & CU may = 0,63; Indicatorii urbanistici avizati prin PUZ :
Subzona M2a -funetium mixte - servicil, depozitare - PO/Fronz,= 33% «f CUTmax.+ 3.0

- se solicitd LOTIZARE TEREN ST SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN MIa IN T In:

- 5¢ va elabora o documentatic PUZ in conformitate cu prevedenile Legii 3502601 “privind amenajarea seritorinlui si urbanismul™ cu
moditicinle si complatariie ulterioare: - PUZ, aprobar de CLM Braila in baza unui aviz de oportunitue |

- lotizarea se va face conform ART, 30 ali2) din RGU  Awtorizarea executini pavceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisd mumal dacd pentru Recare lotin parte se respectd cumulaty wn i

a} Irontda stradd de minimum 8 mopentru elidini insinue i de minamum 12 m pentru cladin izolaie sau cuplate:

b suprafata minimd a parcelei de |50 mp pentru eladiv ingivueite gi, respectiv, de mizimam 200 mp pentru olidin amplasate izoku san
cuplate; - ¢ adineime mai mare sau cel pugin egald cu lafines parceled;

- s¢ vor respecta prevederile Codului civi] privind seurgerea apelor pluviale, vederes direeta yi indivectd s umplasares construciict faid
de tinia de hotar { 0,60 m):

- numdrul $i configuratin acceselor carosabile se vor determing conform Anexel ar 4 din RGLU:

- 5¢ vor asigura parcaje in limita pareelel. conform art.33 §i Anexel ne 3 din RGU: suprafoiele parcajelor se vor stabili in funetie de
destinagia 5i capacitalea constructiei,

- 8¢ vor asigura spatis verzl i plantate, conf. art. 34 si anexsi 6 dim RGLL

- aspectul cladivilor va exprima caracterud si reprezentativitsiea fimctiunii $i v rispunde cxageniclor actuale ale arhitcewrii europene
de Lcoerenta” §i Lclegantd™

- sunt interzise folosirea in exterior & unor maieriale b
plastic eudnar); - se vor respecta condititle din avizeic si acorduriie solicitare:

- materialele folosite vor asigura rezisientu i stabilitaica construetitlor i thop:

- caplurile de alimentare cu energic electricd destivati consunwalui particutar v g Huminawlui public. de asemenca si resclole de
utilitdfi rebuic wwroduse i subteran conform H.G. N 4902011 priviad sompletaren Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. Nr. 325/1996;

- s¢ va rospecta Legea ne372/2003 privind performanta energeticd a cladiilor st Ordinul on691/145928 din 10.08.2007 pentiu
aprobarea Nonnelor metodologice privind performant cnergeticd o elidilor

- documentatia va cuprinde si Jucrdrile pentro organizarea de santier. frd aloctares domentului public. drumuri de acces sau wlte
lerenuii;

Notit: valabilitatea avizelor 51 acordurilor obunute prin Certificamt de Urbanisin Ny 125 din 04.06.2021 se mentine, cu condita
sealizdni luerdrilor n conformitate cu documentaia tehmied ce & stat fa bara criterti resnectivilu Certifieat de Trbansm,

puareie conditin:

sate pentie inerier st matenalele de canstuetic preeare {de lip szbociment,

Prezentul certificat de urbanism poate {1 utilizar repeate-tiatrient in scopul declarat®4) pentru:
"LOTIZARE TEREN $I SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN Lib"

R .

atie de construire/ desfiiniare s erd

Certificatui de urbanism nu tine loc de autoriz 1 nu conferd dreptul de a executa
fuerdr de consiruc

e R T T T TR T e L T P T r-u-ox.at-:-;—-’...-.xn----qanaubn!--lur..----:-;----.--q---.;..-----.-----a---:--u.

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUI DE URBAMISAL

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizares 2xecutini luerdrilor de constructii - de constraire / de desfiinfare - soheianul
s¢ va adresz autoriidnl competente peniry protectia mediviui: Asentia peatry Protectia Medindui - Briila, B-dul Independentei,
nri4, bl B3, telefon 0239/616899.

in aplicarez Directivel Consiiuini 8533 %CEE (Directiva Flay privind evaluarza efvctelor anumitor projecte publice si private
esupra medivlui, modiiicatd prin Directiva Consilivln 97701 Uk si priv Direciive Consifinlui si Parlamentului Buropean 2003/35/CF
privind participarea publiculwr la claborarea anumitor planur si proy anard cu medivl si medificarea. cu privire la
participarca publiculud si accesul la justitie, a Direcuivei 83/3370F civer 96°61U/CE, prin certificatul de wbanism sz
comunied xoficitantulu obligatia de 4 contacta autorivetes writormla de m pentry ¢a accasta si analizeze si 3 decida, dupd caz,
incadrarca’neincadrarea projcciului investitiet publicerprivate i iisia profectelor supuse evaluini impaciufui asupra medilui,

In aplicarea prevederilor Dircctiver Consiliulut 83 237CEE, procedurs ge emilere 4 avordului de medin so desfasoari dupd
emiterea certificatulul de urbanism., anterior depuncril documentaticl peniri autonzares executdrhn lucrdrilor de construciii s
autoritates administanel publice competente.
in vederea satisfacerin cerintelor ¢u privire lu progecurs de emitere o weoréuly de medin autoriaes competentd pentit protectia
redinhu stabileste mecamsmul asigurdrii consultarii publice. centralizin oprumtdor publiculw st al formularii anwi punet de vedere
aficial cu privire {a realizarea investitiel In acord cu rezuitatcle consultins publi
i avesie condiui:

o

: f')upt} primjrea prczemu!.&ga certificat de ur!ﬁgsn:sm. tiraiurat are obligatia de o se preventa lu sutoritaten competentd pentre proteciial
;'mcdmiun i vederea evaludein infjiale a mvestitics si stabuling neg exitdiie evaludri efecielor acesten asupra medalud, Tn urma evalude:
5‘.‘119."3'.‘.3."‘.‘.’.‘.‘""'E'f.‘il.‘.‘:"..'“.‘:’.‘.'f’.."ml':‘i.*}f}.‘l.l.}idm.m aty al auton compie i Ll :

Aty CHATL protechiin me .
BARPAANINULRNRSIRNT It asAddinnnndennn » AR R RS T -x----‘vv--lJaao-'altlsalllv;-'l-li|-I|'-¢-”

Aermemasunny

: a evaludn efectelor nvestifier asupr
£ compeicnte o privire la mentinerea cercrii;

In sitwagia I care autoritatea compelenti penti e
imedinlu, soficitantul are obligatia de @ notifica acest fapt
dpentw autorizarea sxecutry luerdrilor de construcyii,

e A B L R S

¢ In sitagia in core, dupd enuierea certificatulur de vrbanism or: pe p
asupra mediului, solicitantul venuntd la intentia de realizars o invesutich,
wdminiswaiel publice competenie,

“essavan wans R R R b L

it procedurii de evaluare a efectelor investitici

Ma de s nponficn acest fapl autoeii

41 Obh




OBIECTIV :

LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN M2A IN L1B

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR.
GEORGE ENESCU, NR. 152, 152-LOT2 -
NRGC. 96465

BENEFICIAR :

PARASCHIV GETA

FAZA :

Cc.U.

PROIECTANT :

IMBACIU ARHITECTURA SRL

PROIECT NR :

9 /2021

DATA

APRILIE / 2021

EXEMPLARUL :

12



CONTINUTUL DOCH

IMENTAT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTAT!E]

MEMORIU TEHNIC - NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE
URBANISM

PLANSA - U0.1 PLAN DE INCADRARE %:\! L)CAL TATE
. 1:50 000, SC. 1:25 000
PLANSA - U0.2 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G APROBAT -
MUN. BRAILA SC. 1:50 000
PLANSA - U0.3 PLAN DE INCADRARE IN ZONA ~ ETERRA,
P.UZ - CENTURA BRAILA 5C. 1:5000
PLANSA — U0 .4 PLAN DE AMPLASAMENT §! DELIMITARE AL
BUNULUL IMOEBIL SC. 1:1000



NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE URBANISM

OBIECTIV : LOTIZARE “ié{:w $1 8 SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN M2A IN L18B

AMPLASAMENT : JUD. BRAILA MUN. BRAILA
ENESCU, NR. 152. 152-1

BENEFICIAR : PARASCHIY GETA

PROIECTANT : IMBACIU ARHITECTURA SRL

Beneficiarul, Paraschiv Geta, detin in propristate, conform ,ACTULUI DE
ALIPIRE - AUTENTIFICAT SUB NR. 614/ 15.03.2021”, teren intravilan in suprafata
de 12305 m? Jud.Braila, Mun. Braila, Strada George Enescu, Nr. 152, 152-lot 2,
identificat cu NR. CAD 96485, teren categoria de folosinta “curti — constructii’.

Pe amlasament sunt edificate doua constructii, pentru acestea s-a intocmit un
certificat de urbanism separat pentru a urma demersurile demolarii acestora.

Pe acest teren se propun urmatoareie :

¢ Schimbarea functionala a terenului din ,M2a ~ functiuni mixte — servicii,
depozitare” in ,L1b — Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime
pe un parcelar in curs de contituire”;
Lotizarea terenului in 24 de loturi cu suprafete cuprinse intre 274m? - 472m?2
Se propun doua strazi cu un profil de 12m ce va uni Str. George Enescu la vest
si Str. Grigore Alexandrescu pentru a face acces catre noile loturi de locuire,
drumul propus va fi cu sens dublu si are un profil carosabil de 7,00m, 1,00 m
stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga — dreapta spatiu pietonal:
Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;
racordarea la retelele existents in zona, precum si realizarea de retele noi;

e stabilirea condltnlor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de naltime, procentul de ocupare al terenului — P.O. T oy
coeficientul de utilizare a terenuiul - C U.T., retrageri minime obhgatorn)

permisiuni, restrictii; e TR
‘ RIMARIA MURICIFIULUL E

aRAILA

i APLIN S }
PRz AA




LIMITE St VECINATATI:

La N: PROPRIETATI PRIVATE
La S: PROPRIETATI PRIVATA

La E: STR. GRIGORE ALEXANDRESCU S! PROPRIETATI PRIVATE
La V. STR. GEORGE ENESCU SI PROPRIETATE PRIVATA

0 O 0 0

INDIC! URBANISTICI  INDICI URBANISTIC]
CONFORM P.U.G. CONFORM P.U.Z. - CENTURA - APROBAT INDICI URBANISTICI
APROBAT HCLM nr. 593 din 29.10.2020 CONFORM P, U Z PROPUS
— : i e T
CRT. UTR.2 CRT. =R ‘Lecuinte ndividuaie arcela cu regim redus
: : M | ' Funetiur. mixte - servicii. dapozitare CRT, L& il PR par HESSR 2
, i | d inattime oe un parcelar in curs de constituire
POT, | 45.00 % | POt | 3500% TpoT &0% i) 45%(cuplat] 40% zo'at)
LT, 0.65 | cuT, | 3.00 ~cuT, | 2000w ait), T.4{cuplat;, 1.3G2ofat)
INTOCMIT: —

RL

UDETUL
r "“'iﬁf\?% \ MU UNIC]
i
i
i
1
|

RBANISH




PLAN DE INCADRARE iN LOCALITATE Uo.1

e %
\WAHITECT SEF
- oy ,!]'\..w T et
TN

AMB gf;z;-r-ruyg;r\
-~
R I

-y
\

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

SUPRAFATA = 12 305 m? T
. . o BENEFICIAR ) R
ARASCHIV GETA
U
L S TITLU PROIECT NR.PR. )
I IR - T LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE 9
N are - Kt & 2 2021
- | FUNCTIONALA DIN M2a iN L1b
SPECIFICATIE SEMNATURA SCARA L 3 FAZA
y A
SEF PROIECT i f MUM. BRAILA. STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 152 - LOT 2 &
{ +
PROIECTAT | SC IMBACIU ARHITECTURA S R.L oaTA | 1‘ TITLY PLatiga HR: Pl
waie || PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE 1
PESENAT | RE, MARIUS BACIU 2021 4 uo.
N ¥,
l SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD / SKETCHUP [ VRAY ! LUMION 7 TWINMOTION )




PLAN DE INCADRARE
iN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA

Uo.2

1A 1':'50-."?!\@?“.!!.!,1 BRAILA

Al fa‘:‘. \.'h

-..ra-

o et AT '}gku ,J\fbﬁ!?
] C/ o din ng

CARATECTSEF

= 'ﬂ‘, — _._‘.;..“:_.‘ it

J

SUPRAFATA = 12 205 ¥

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT

BENEFICIAR

PARASCHIV GETA

I
TITLY PROIECT NR. PR.W
L 2 !ELGTEZ;QRE TEREN 8l SCHIMBARE 9
o - 1 A H 2021
-~ S FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA FAZA
SEF PROIECT BEQCES || \a iy gRAILA STH. GEORGE ENESCU. NR. 152, 162-10T2 e
PROIECTAT | 8. MRACIU ARHITECTURAS RL. 1', Fe e DATA TITLU PLANSA NEPL
T 7 APRLE PLAN DE INGADRARE iN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA Un.2
L DESENAT LIRB. MARIUS 8ACIU L z021 .
k SOFTWARE LICENTIAT ¥ i PROGECAD / SKETCHUP [ VR WY LURMION [ TWINMOTION )




PLAN DE INCADRARE IN ACTUALIZARE
P.U.G. MUN. BRAILA - IN CURS DE AVIZARE

U0.3

JUDETUL SRATEA

2iMARIA MUNICIPIULUL BRAILA

AMEXA
L

A
CERTIFICATUL DE BANISM
NR M’{ff”ﬁ din Mo 221
!

"ARHITECT SEF
1 ~ .

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT - SUPRAFATA = 12 205 2 .
( H senerician ‘ e
PARASCHIV GETA
H C I U (T PRoIZCT NR PR )
arn ST LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE 9
N s % = 2021
FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCaRA Faza
£:8000 c.u.
SEF PROIECT UM, BRAILA 8TR SEORGE ENESCU. NR. 152, 152 - LOT 2
PROIECTAT | 5.C.IMBACIUARHITECTURASRL | g“‘ L DATA i HELUPLANGA } KELBL
: T “oef || PLAN DE INGADRARE IN ACTUALIZARE P.U.G. MUN. BRAILA - oy
\ DESENAT | urs. MARIUS BACIU V1] 92 1N CURS DE AVIZARE )
( SOFTWARE LICENTIAT

PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION / TWINMOTION

N N




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
Seara 1:1000 ’

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL

U0.4

Supr. masurata Adresa Imobliului 0.C RGH LEGENDA
12305 m MUN.BRAILA, STR.GEORGE EMESCU, NR.1524 43643{2021 - . ) ] . ,
p NR.152 — LOT 3 _ [T777T] | LIMITA AMPLASAMENT - SUPRAFATA = 12 305 m
s Mr. R.G.L....... PhrdE evaL TR a el b e e semsaan - ACCLESIESIRE - AMPLASAMENT
wie Funciara Nr. | | UAT ] DRAILA : - LOESIRE -
. %l ) [] | CIRCULATIE CAROSABILA
.
6., }SQ ) s ':gr ) 419800 [T 1 | CIRCULATIE PIETONALA
& A 9 8 .
& / ' T | SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
) ~
1 i T“M—‘{jzs '1‘ i e
MA r'.ﬂdnljk ].
___-T_::—_.
41970 \

o tde MATINCA
MATINGA RAZVAN: oo e e

ALEKANDRL Dt 10210133 13410
[

230400

R 5y
A. Date referitoare la teren
Hr. Categorio da Suprafala Meantiunl
parcala folosinta mp o
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: //OZJ din (/}4 Cm/ / 02552//

IN SCOPUL: LOTIZARE TEREN S SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a N L1b **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PARASCHIV GETA , cu domiciliul*2) /-sediut-in Judetul BRAILA
municipiul /~orasul-/ comuna BRAILA satul -, sector -, cod po:;taf -, strada CALEA CALARASILOR nr.
214, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, mrevlat;ata la nr. 11822 din 21/04/2021,

pentru 1m0b11u! @ teren si/sau @ constructii situat in judequl BRAILA, municipiul / orasut/ eommuta
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada GEORGE ENESCU. nr. 152, 152 - LOT 2, bl. -, sc. -, et. -
ap. -, sau 1dent1ﬁcat prin*3) CARTEA FUNCIARA: 96465; , FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL: 96465;,

in temeiul reglementdrilor Documentafiei de urbanism nr3900/2/99 faza PUG, aprobati prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungit prin HCLM nr.16/2011, HCLM
nr.361/2012, HCLM nr.430/2015 si HCLM nr.607/2018, ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciari pentru informare sau contract) : - imobil format din teren in

suprafatd de 12305,00 mp si constructiile situate pe acesta conform Exirasului de Carte Funciari pentru Informare Nt.
96465/20.04.2021;

servituti/ sarcini : nu sunt;
situarea imobilului : - in intravilanul Municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA- CHISCANI - CAZASU - VADENI SI
CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI
BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE" aprobat prin HCLM NR.
593/29.10.2020;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald:- teren categoria de folosint - curti constructii;

destinafii admise: - institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; - sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii $i alte servicii profesionale; - servicii sociale, colective §1 personale; - sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; - lacasuri de cult; - comery cu aminuntul; - activitdli manufacturiere; -
depozitare mic-gros; - hoteluri, pensiuni, agentii de turism; - restaurante, baruri, cofetdrii, cafenelé. ete.; - sport §i
recreere in spatii acoperite; - parcaje la sol §1 multietajate; - spatii iibere pietonale, pasaje pietonale acoperite; -
spatii plantate - scuaruri; - locuinge cu partiu obignuit; - locuinte cu partiu special;

reglementiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare:
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3. REGIMUL TEHNIC:
amplasamentul este situat, conf. PUG, in UTR nr. 2. cu POTmax.= 45% si CUTmax.= 0,65; Indicatorii urbanistici avizati prin PUZ :
Subzona M2a -functiuni mixte - servicii, depozitare - POTmax.= 35% si CUTmax.= 3,0;

- se solicitd LOTIZARE TEREN $1 SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b;

- se va elabora o documentatie PUZ in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 “privind amenajarea teritoriului si urbanismul™ cu
modificirile si completirile ulterioare; - PUZ, aprobat de CLM Briila in baza unui aviz de oportunitate :

- lotizarea se va face conform ART. 30 al.(2) din RGU , Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai daci pentru fiecare lot In parte s¢ respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la stradi de minimum 8 m pentru cladiri Insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim3 a parcelei de 150 mp pentru cladini insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolar sau
cuplate; - ¢) addncime mai mare sau cel puin egala cu I3{imea parcelet;

- se vor respecta prevederile Codului civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd §i indirectd si amplasarea constructiei fata
de linia de hotar ( 0,60 m);

- numarul $i configuratia acceselor carosabile se vor determina conform Anexei nr. 4 din RGU;

- S€ Vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 §i Anexei nr.5 din RGU: suprafetele parcajelor se vor stabili in functie de
destinalia si capacitatea constructier;

- se vor asigura spatii verzi i plantate, conf. art. 34 si anexei 6 din RGU:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene
de ,,coerenta” si ,.clegantd”;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip azbociment,
plastic ondulat); - se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;

- materialele folosite vor asigura rezistenta si stabilitatea construciiilor in timp;

- cablurile de alimentare cu energie electrica destinati consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de
utilitafi trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490.2011 privind completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. Nr. 525/1996;

- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanta eneregeticd a cladirilor si Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performania energetic a cladilor

- documentatia va cuprinde si lucrarile pentru organizarea de santier, fard afectarca domeniului public, drumuri de acces sau alte
terenuri;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /mupoatefrutitizat in scopul declarat*d) pentru o
"LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN Lib"
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare 51 nu confera dreptul de a executa lucrari de  :
constructii. :
- dess
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4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul
Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modilicarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze sl sd
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
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:  Dupd primirea prezentului certificat de urbanisi, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentrus
iprotectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului.:
ilo, o evaluarii initiale a investitil se va emite aciul administrady al autoritatii competente pentru protectia mediului,
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: In situatia in care autoritatea competentd peniru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitici:
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la:
smenfinerea cererti pentru autorizarea executdrii lerdrilor de OnSIUCHEL ||| 1. eiecesecernerscesrrecessmnsessmeesessereneenac)
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i In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor:
finvestitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt:

fautoritarii administratiei publice competente.

H
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE N
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformad cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel;

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

OpraAc UD.TO.E. HD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura {copie):

X alimentare cu api - CUP Rgaze naturale - ENGIE Romania Alte avize/acorduri

Dunarea
X canalizare - CUP Dunarea K telefonizare - Telekom R
Xl alimentare cu energie electrici - R salubritate - SUPAGL .

SDEE Muntenia Nord SA
Oalimentare cu energie termicd  Utransport urban - BRAICAR SA [-
d.2) avize si acorduri privind:
Rsecuritatea Ia incendiu Dprotecgia civila Klsanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
/!-Xl— acordul notarial al vecinilor conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991;
_IZ]- autorizatie de desfiinfare;
- R adeverintd reconfirmare adresi postala;
®l- aviz Directia Tehnici, cu privire Ia accesul auto;
®.-aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;
X aviz de oportunitate;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
K- studiu geotehnic;
X pUZ aprobat in CLM;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); X
0.
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
0. taxd timbru de arhitecturi : 0,05% din valoarea investitiei:

O taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1.00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decat cea de locuinta

O.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN . |

i

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU
by

Achitat taxa de: 258 lei, conform Chitantei / ©-F nr. 1004321 din 21/04/2021.
Prezzntul 6531'& cat_ de urbanism a fost wansmis solicitantului  direct
081 06 10 .

’

:préﬂ—peﬁé la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / péani la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilititii: ! /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Nota:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului,

*3) Date de identificare a imobilului - teren si‘sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizaril solicitantului, formulaté in cerere.

*%) Scopul emiterii certificatului de urbanism confor precizarii solicitantului, formulata in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI C.U.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

MEMORIU TEHNIC - NECESAR EMITERI|I CERTIFICATULUI DE
URBANISM

PLANSA — uo.i
PLANSA — U0.2
PLANSA — U0.3

PLANSA - U0 4

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
SC. 1:50 000, SC. 1:25 000

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G APROBAT -~
MUN. ERAILA SC. 1:50 000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA - ETERRA,
P.U.Z. - CENTURA BRAILA SC. 1:5000

PLAN DE AMPLASAMENT 8! DELIMITARE AL
BUNULUT IMOSBIL SC. 1:1000



OBIECTIV : LOTIZARE TEREN 8] SC!
FUNCTIONAL A DI

AMPLASAMENT : JUD. B:»':af.a:_..s-._'m"' z—s-rnw STR. GEORGE
ENESCU. NR. 152, 152-LOT2 - NRC. 96465

BENEFICIAR : PARASCHIV GETA

PROIECTANT : IMBACIU ARHITECTURA SRL

Beneficiarul, Paraschiv Geta, detin in proprietate, conform ,ACTULUI DE
ALIPIRE - AUTENT!FICAT SUB NR. 614/ 15.03. 2021” teren intravilan in suprafata
de 12305 m? Jud.Braila, Mun. Braila, Strada George Enescu Nr. 152, 152-lot 2,
identificat cu NR. CAD 96465, teren categoria de folosinta “curti — constructii’.

Pe amlasament sunt edificate doua constructii, pentru acestea s-a intocmit un
certificat de urbanism separat pentru a urma demersurile demolarii acestora.
Pe acest teren se propun urmatoarele :

e Schimbarea functionala a terenului din M2a — funct:ummmte BRASWVICH,

depozitare” in L 1b — Locuinte individuale pe parcela cliredir S HahBItRRE LA
pe un parcelar in curs de contituire”; | A t:xx

¢ Lotizarea terenului in 24 de loturi cu suprafete upqnse @U&E?c}m = AT

* Se propun doua strazi cu un profil de 12m ce va umIStfg@’ e Engs v

si Str. Grigore Alexandrescu pentru a face acces gatre noile loturi ﬂe locuire,

drumul propus va fi cu sens dublu si are un proﬂi carosabilfd%iﬁeﬂﬁh$HF00 m

stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga - dreaptaspatmqprei;dnai:ﬁ e

» Se vor realiza accese pistonale si auto catre toate loturile create:
racordarea la refelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului {regim de
aliniere, regim de indltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T..
coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T., retrageri minime obhgatoru).
permisiuni, restrictii;
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o LaN: PROPRIETATI PRIVATE
o LaS: PROPRIETATI PRIVATA
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5 450 000 . C.U.
SEF FROIECT casnpe || MUN.ERAILA, STR, GEORGE ENESCU, NR. 152, 152- LOT 2
PROIECTAT | S.C.IMBACIU ARHITECTURA S.R.L i‘ DATA TITLY PLANSA NR.PL.
o AFRILE PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
DESENAT | URB. MARIUS BACIU 2021 1 uo.i
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PLAN DE INCADRARE
IN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA
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BENEFIDIAR I
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e . 5 J LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE 9
% 5 2021
- FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b i
EPECIFICATIE SEMNATURA SCARA} FAZA ;
CERER cuU |
SEF PROIECT e | | MUN. BRAILA, STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 152-L0T 2 e
k|
i e !
PROIECTAT S.C.IMBAGIU ARHITECTURA S.R.L. . DATA ! TITLU PLANGA NR. PL. l
‘ semie || PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA uos |
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PLAN DE INCADRARE IN ACTUALIZARE Uo.3
P.U.G. MUN. BRAILA - IN CURS DE AVIZARE *
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LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT - SUPRAFATA = 12 205 m?

BENEFICIAR s
PARASCHIY GETA
4§ /
T P
YeE S AER) FaF{gF s LOTIZARE TEREN $Si SCHIMBARE ]
e A - o i 2021
R , ~ | FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b
| | SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA : FAZA
i e ‘ c.u.
SEF PROIECT ! MUN. BRAILA, STR. GEORGE ENESCU, NR. 152, 162-L0OT 2
w ]
FROIECTAT | S.C.IMBACIU ARHITECTURASRL. | | DATA TITLU PLANSA NR. PL.
i semiE | pLAN DE INCADRARE IN ACTUALIZARE P.U.G. MUN. BRAILA - U3
LDESENAT URB. MARIUS BACIU 1 2021 iN CURS DE AVIZARE :

J
( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD /SKETCHURP / VRAY /LUMION / TWINMOTION j



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL Uo.4
. o Scara 1:1000 ’ - . !
Supr. masuratd Adresa Imobilufui o.c|RGI - N LEGENDA
19505 o, MUNBRAILA, STR.GEORGE ENESGU, NR.152]| 13643/2021
: mp- NR.1B2 — LOT 2 ' ( LIMITA AMPLASAMENT - SUPRAFATA = 12 305 m?
s — : s ST Tmm—— ' e ES/ESIRE - AMPLASAMENT
a Funclara Nr. | | VAT ~ ACCESHESIRE -
[1 | CIRCULATIE CAROSABILA
41280 [C1 | CIRCULATIE PIETONALA
[ ] | sPATIUVERDE DE ALINIAMENT
| lubETUL BRAIGA
PRIMARIA MUNICIPIULU BRAILA |
ANEXA s
N i.4 |
<ERJIFICATUL DE L84 8181 |
NF .// /oif L;Og/_/rﬂ,éJqu/ } |
I "“]{'f'ﬁ-?ﬁ'f/ﬁ";;af"“‘"“ - |
41970¢ ——— U |
. —_— = . —,l‘/i“‘-‘-, o e ——
-
INDICI URBANISTICH INDICE URBANISTICI
CONFORM P.U.G. CONFORM P.U.Z. - CENTURA - APROBAT INDICI URBANISTICI
APROBAT HCLM nr. 593 din 29.10.2020 CONFORM P.U.Z. PROPUS
-M2a - I -L1b-
CRT. UTR. 2 CRT. ¢ e i : CRT. |Locuinte individuale pe parcela cu regim redus
Funetianl mixts <sorvicil depozitare de inaltime pe un parcelar in curs de constituirel
P.OT, 45.00 % P.OT, 35.00 % P.OT. |  60%(insiruit)45%cuplat) 40%(izolat)
C.uUT, 0.65 cCuT, 3.00 c.uT, 2.00(insiruit), 1.4(cuplat), 1.3(izolat)
o MATINGA RAZVAN: i sonnony ( L BENEFICIAR )
q ALEKAND“U :):;?g.w.a,l.?sllu.:o [ : \ ¥ PARASCH!V GETA
I \ | A
. i ; , o . lrlit I \. _/
- - Date referifoare la teren ‘ ﬁ'\ e i\t'ﬁ_;\l Y (TiTLU PROIECT NR. PR, )
Nr. Categorla da Suprafota Mentiuni VO R Ve g Fa LOTIZARE TEREN $1 SCHIMBARE 9
pareala folosinta mp - [ — = — | FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b 2021
! Ce 12305 11=10-9-8~7—=5~4-3~GARD PLASA,3~2-1-32-GARD BETON | (epeorieane | SEMNATURA | scaRA | T 2 FAZA
TOTAL 12305 32-{51'-30-29-28-27....15-14—-13—-12-11~GARD TABLA \ : : : : i - — : cuU.
SEF PROIECT MUN, BRAILA, STR. GEORGE EMESCU, NR. 152, 152 - LOT 2
PROIECTAT | 5.0 I4BACILARIITEC TURA 5170 L, | oata || TITLUPLANSA NR. PL.
‘ i || PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
i DESENAT | URR, MARIUS BACIU g ‘ 2021 uo.4 )
( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION / TWINMOTION )




- DUPLICAT -

ACT DE ALIPIRE

Subsemnata, PARASCHIV GETA, viduvi, cu domiciliul in mun. Beiila, Cal
Cildragilor nt. 214, jud. Briila, identificari cu CT seriz XR nr. 435925/26.11.2012 eliberati de

'SPCLEP Briila, CNP 2561124090074, in calitate de proprietar,---—------

am hotirat alipirea urmitoarelor bunuti imobile :-—-——-

1. - teren categoria curfi-constructii in suprafati real misurati de 11.226 m.p. si
conform actelor de proprietate de 10.780,50 m.p. situat in mun. Briila, str. George
Enescu nr. 152, jud. Briila, cu numsr cadastral 83578 (nr. cadastral vechi 9099), inscris
In cartea funciari nr. 83578 a loc. Braila (nr. CF vechi 38316). Pe terenul descris mai sus
sunt amplasate constructiile notate cu: C1- birouri, cu numsr cadastral 83578-C1, avand
suptafata construiti la sol si suprafafa construiti desfisurati de 58,38 m.p. si C2- incinti
te€zervoare, cu numdr cadastral 83578-C2, avand suprafata construiti la sol si suprafata
construitd desfisurati de 60,65 m.p., proptietatea subsemnatei, PARASCHIV GETA;-——

2. - tefen Categoria cutfi-construcgi in suptafard real misuratd de 1.079 m.p. si
conform actelor de proprietate de 1,000 m.p. sitar In mun. Brdila, str. Geotge Enescu
nt. 152 LOT 2, jud. Briila, cu numdr cadastral 87872 (at. cadastral vechi 2460), inscris
in cartea funciard nr. 87872 a loc. Briila (nt. CF vechi 38418);

rezultind CORPUL DE PROPRIETATE format din teren categoria curgi-
constructii in suprafati real misurati de 12.305 m.p. situat in mun, Briila, str. George

—

Enescu nr. 152, nr. 152- LOT 2, jud. Briila, avand numir cadastral 96465, —— .

— -

Bunurile imobile ce se alipesc se afl3 in proptietatea numitei Paraschiv Geta, in baza
utmitoarelor acte: Contractul de vinzare autentificat sub nr. 625/20.02.2017 de notar public
Ralea Sorin-Dan, cu sediul in mun. Briila, Declatatiile autentificate de acelagi notar public
sub nr. 57/14.01.2021 $1 respectiv 58/14.01.2021 .----

Subsemnata, PARASCHIV GETA, declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunile
previzute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, ci bunurile imobile ce face
obiectul prezentului act se afl3 in intregime in proptietatea mea, nefiind instriinate sub nici o
formi vreunei alte persoane, pani la data incheierii prezentului contract §i ¢4 nu existi pe
rolul vreunei instante judecitotesti nici un lidgiu cu privire la acestea. Totodats, declar ci
aceste bunuri imobile nu sunt grevate de vreun fel de sarcini si/sau servitutl, nu au fost
scoase din circuitul civil prin vreun acr de trecere in proprietate publicd, nu a fost sechestrate
sau confiscate, aflindu-se in mod legai, liber §i continuu in proprietatea si posesia mea, asa
cum rezultd din Extrasele de Carte Funciard pentru Autentificare eliberate in baza cererilor
ar. 26034 si 26032/11.03.2021 de Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliari- Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari Briila, - -

Prezentul act de alipire a fost intocmit conform Planului de amplasament si delimitare
a imobilului cu propunere de alipire si 2 Referztului de admitere inregistrate sub nr.
13643/25.02.2021 de O.C.P.I. Beiila- B.C.P.1. Besfilg. oo :

Taxele si impozitele aferente imobilelor descrise mai sus sunt achitate la zi, asa cum
rezultd din Cerdficatul de atestare fiscals pentru persoane fzice privind impozitele si taxele




locale i alte venituri datorate bugetului local nr. 2537C/10.03.2021 emis de Murﬁcipiul'
‘Briila— Directia Finantelor Publice Locale, Setrviciul Impunete si Constatare Persoane
Fizicesmmrmnrmmmmmmmm 2 $
.~ Eu, PARASCHIV GETA, declar ci inainte de semnatea actului am citit personal f;
_cuptinsul acestuia constatind ci el cotespunde vointei si conditiilor stabilite de mine, drept \ _'
pentru care semnez ma jos §i consimt la autentificatea lui.-- |
. Eu, Partea, in conformitate o ceringele Regulamentulni (UE) 2016/679 al Parlamentulni
European §i al Consilinlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor figice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor ou caracter personal i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei
 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) i ale Legii notarijor publici s
_activitdtii notariale nr.36/ 1995 republicatd, am lnat cunogtingd od notarsl public, in calitate de operator de
dats cu varaster personal, are obligatia legald de a-mi adminisira, prelucra gi poria in conditii de siguranta,
inclusiv prin accesarea registrelor notariale i a celorlalie registre publice prevazute de lege i numai pentri
seopurile previgute de legislagia in vigoare, datele mele personals, ¢ datele mele cu caracter personal sunt
transmise, prin orice mijloc de comunicare, inshiinfilor publice, notarilor publici san altor entitdsi publice ori
private ale cdror activitifi sunt incidente in activitatea nolariald sau care au legditurd directd ori implicitd cu
instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la sedinl biroului notarial §i care,
la rindul lor, sunt operatori de date cu caracter personal, iar prexenta declaragie repregintd consimpamantul
meu liber excorimat, clar i neechivo, specific, in cunogtingd de cauzd, pentry toale scopurile prelucririt—------ '
~Imputernicesc notarul public si se ingtijeascd de efectuarez lucririlor de publicitate
imobiliari. :
Redactat, editat si autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar otiginal care rimane in arhiva
bitoului notarial §i 2 duplicate, din care unul va riméane in athiva biroului notarial si un
exemplat s-a eliberat parfii.

PROPRIETAR,
s.s. PARASCHIV GETA




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nr. 232/4138 /2019
Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office@traleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 614
Anul 2021 luna martie zina 15

In fata mea - RALEA SORIN.-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-au prezentat: :

1. PARASCHIV GETA, viduvi, cu domiciliul in mun. Briila, Cal Caldrasilor nr.
214, jud. Briila, identificati cu CI seria XR nr. 435925/26.11.2012 eliberati de SPCLEP
Briila, CNP 2561124090074;
care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuptinse in act
reprezintd voinfa lot, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum §i una anexa.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, reEubﬁcaté,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 550,00 lei conf. bon fiscal 4/2021.
S-a incasat taxa ANCPI - 2.2.2. de 60,00 lei conf. chitantei 285818/2021.
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate pirtilot.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astdzi, data autentificirii actului gi are aceeasi forga
bantd ca-atiginalul.

ms/red. Id

ROMANIA, Briila, Bd. Al L. Cuza nr. 42 » Telefon: 004/0239/611545



Incheiere Nr. 24377 / 08-03-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Asupra cererii introduse de OCPI BRAR A domidiat in - privind Notare in cartea funciara, in
baza:
-Act Administrativ nr.13643/25-02-2021 emis de QCPI SRAILA:

fiind indeplinite conditiile prevazute Iz art. 29 din Legea cadastyului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 83578, inscris in cartea funciara 83578 UAT Braila avand proprietarii:
PARASCHIV GETA in cota de 1/1 de sub B.4, PARASCHIV GETA in cota de 1/1 de sub B.5,
PARASCHIV GETA in cota de 1/1 de sub B.6: ‘

- Se noteaza propunerea de alipire a imobilelor cu nr. cadasirale 83578 Braila si 87872 Braila, in
urma alipirii rezultand parcela cu nr. cadastral 96465 Braila asupra A1, A1.1, A1.2 sub B.8 din
cartea funciara 83578 UAT Braila;

———Prezenta-seva.comunicapartilors—- - - - - — - et = i -
PARASCHIV GETA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solufioneaza de catre regisoatorulsef

Data solutionarii, Registrator, i tor,
10-03-2021 CAMELIA /3

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art\62 a ie §f insaiere in

evidentele de cadastru si carte funciara, ap

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Reguiamentuhs (UE) 1. 6700535 Filegk 2SG2018 Pagina I dav 1



Referat de admitere, cerere hr. 13643 /25-02-2021

FP’
-ﬂ:f‘ . Nr. | 13643
F} Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA o WL
o "~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila : Luna | 02
ATEAYES, AT ALA Adresa: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: Anul | 2021
TR AR 0239/629771, 0238/627207

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Domnului/Doamnei PARASCHIV GETA
Domiciliul Loc. Braila, Calea Calarasilor, Nr. 214, Jud. Braila

F

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 13643 din data 25-02-2021, va informam:

Imobilele:
1) 83578 situat in Loc. Braila, Str GEORGE ENESCU, Nr. 152, Jud. Braila, UAT Braila avand

suprafata masurata 11226 mp;
2) 87872 situat in.Loc. Braila, Str GEORGE ENESCU, Nr. 152 LOT 2, jud. Braila, UAT Braila avand

suprafata masurata 1079 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 96465, situat in Loc. Braila, Str GEORGE
ENESCU, Nr. 152, 152 - LOT 2, Jud. Braila, UAT Braila avand suprafata masurata 12305 mp

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BRAILA la data: 02-03-2021.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Inspector
FANICA GEANGOS

. Semnat digital de

Fanica . Fanica Geangos

~ Data: 2021.03.02
Geangos 09:51:21 +02'00"




B. Date referitoare la constructii .

*.Cod: . Suprafata construita , :
_constr. Destinatie la sol — mp : Menhunl. .
| CAS 58 | S. construlta desf. = 58 mp — 1 NIVEL - PARTER
TL62; CA 61 S. construlta desf. = 61 mp — 1 NIVEL — PARTER
: TOTAL 119

Suprafata total masurata = 12305 mp

Inspacor

F

Confirm. infroducerea imobilului In baza de date iniegrufu

numarului c:ﬁeﬂmat digital de
Fséaﬁbrffh #.Fanica Geangos
. Data: 2021.03.02

Gea n 9 OS 10:06:09 +02'00" -

¢
4




12305 mp

100y

PLAN Db AMPLASAMEN| S DELIMITARE A IMOBILULUI
, : ‘ CU PROPUNERE DE ALIPIRE IRGI 13643/2021
Scara 1:1000
e Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
\}\1578,87872

MUN.BRAILA, STR.GEORGE ENESTU, NR.152, NR.152 - LOT2

= BT

CRite Funciam_ Nr. |

83578,87872 | UAT |
&

BRAILA

&,
a 45\5

83, 2079
24 6 22
G,

6,

Semnat digitsl de MATINCA
RAZVAN-ALEXANDAY
Data; 2021.02.25 13:23:49
+02'

MATINCA RAZVAN-
ALEXANDRU

730400

> g
<) ol
) &,
"59 = ]] \5\} 4&’ &
. ‘ \‘\Jé_i Gy '
& 12343 s
3 4,
& . Sz
&,
1 P %; /

]

e

&‘}'-

—_— ]
ANEXA LA ACT

| AUTENT
| _sus NR.L@&.E

—

(<) o
Tabel de miscare parcelara pentru tTd%lipire/c:li;:ﬂrea ,

Situatia actuala ~ Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
:{c:d Suf;f;f a ?j?sghﬁ Descrierea Imobilulul- :‘:d M ;T:)G'G ?;Ioﬂsgm?: Descrigrea Imabilulul
(83578 | 11226 | Cc [STR.GEORGE ENESCU, NR.152 96465 | | F
87672 | 1079 | Co BTR.GEORGE ENESCU, NR.152 LoT2 12305 | Co ﬁ;’ﬁgg‘]igs ENESCU" NR.152
TOTAL . | 12305 i .




" PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

Semnat digital de MATINCA

MATINCA RAZVAN- pazvan-ALEXANDRU

Supr. ‘masuratd Adresa imobilului 0.c|RGI
=y R A ™ ' e 413643/2021
1 493a5 am .  MUN.BRAILA, STR.GEORGE ENESCU, NR.1521
12305 mp . NR.152 - LOT 2 .
——— : : -- : ST XN
ra Nr. [ UAT ] BRAILA. 1 .

g . ALEXANDRU Dt 20710225 132410
- - o7
A. Date referitoare la teren
Nr., Categoria ds Suprafata Maritiuni
parcela folosinta mp)
| Cc 12305 11-10-9-8-7-5-4-3-GARD PLASA,3-2-1-32-GARD BETON

TOTAL

12305

32-31-30~29-28~27....15-14~13~12-11 —GARD TABLA




7 ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr.cerere 1670

L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 11

g7 Luna 01

- Anul 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

$hiTs panieany PENTRU INFORMARE erm“sr
et 155 BBl RERAATREAI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str George Enescu, Nr. 151 E, Jud. Braila

Nr. |Nr. cadastral Nr. Z. .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 96465 12.305 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26968 /16/03/2021
Act Notarial nr. 614, din 15/03/2021 emis de Ralea Sorin Dan;

Se infiinteaza cf. 96465 a imobilului cu nr. cad. 96465/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.83578\cf.83578;
~-nr.cad.87872\cf.87872;

Act Notarial nr. 625, din 20/02/2017 emis de Ralea Sorin Dan;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 11226/12305

1) PARASCHIV GETA, -vaduva

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83578/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 10573 din 20/02/2017;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B7 |actuala 1079/12305

1) PARASCHIV GETA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 87872/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 10575 din 20/02/2017;

119085 / 19/12/2022
Act Administrativ nr. 31508, din 10/11/2021 emis de Primaria Braila;
se noteaza ca adresa actuala a imobilului este str.George Enescu nr. Al
B10 (151 E
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 96465 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96465 12.305
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
70299 9_34.‘.{} 127 \.'j" e ~ 472
7 RN 7 padze
4/ Bgagd
13 / 7 AR
5 7/ 8gaps
14 3 '
18
85909 I
15
?éé#ﬂ-" 96445
fag4
]|
$149%
98124 ’

Date referitoare la teren

Suprafata

nr | Categorie |intra “ o :
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt Tpa| 12.305 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit (== (m) inceput sfarsit o= (M)

1 2 38.936 2 3 3.705

3 4 11.528 4 5 11.528

5 6 11.528 6 7 11.528

7 8 11.528 8 9 8.317

9 10 3.211 10 11 11.528

1 12 11.528 12 13 30.887

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 96465 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m) inceput sfarsit ¢+ (m)
13 14 34.91 14 15 46.22

15 16 33.484 16 17 51.302

17 18 13.892 18 19 12.532

19 20 12.532 20 21 12.532

21 22 12.623 22 23 0.371

23 24 10.124 24 25 11.61
25 26 11.609 26 27 11.611
27 28 11.609 28 29 11.61

29 30 44.079 30 31 0.613

31 32 41.838 32 1 47.689

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/01/2023, 16:56
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g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
0239/627207

ALENTIA NATHONALA
PuaeyRiar oy

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 302 / 2021
Intocmit astazi, 20/12/2021, privind cererea 106164 din 09/12/2021
avand aviz de incepere a lucréarilor cu nr 280 din 08/12/2021

1. Beneficiar: PARASCHIV GETA

2. Executant: Matinca Razvan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR ELEBORARE P.U.Z. PENTRU
"LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act [Data act ip act mitent
DOCUMENTATI09.12.2021 |inscris sub semnatura privata [S.C. CADCONSTRUCT S.R.
PLAN 09.12.2021 (inscris sub semnatura privata S.C. CADCONSTRUCT S.R.
280 08.12.2021 [act administrativ BCPI BRAILA
PLAN 04.06.2021 (inscris sub semnatura privata |PRIMARIA BRAILA
11 04.06.2021 [act administrativ PRIMARIA BRAILA
1125 04.06.2021 fact administrativ PRIMARIA BRAILA
OP 09.12.2021 |inscris sub semnatura privata [ING
Cl 09.12.2021 |inscris sub semnatura privata SPCLEP

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 302 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar PUZ - |otizare teren si schimbare functionala sin M2a in L1b, Mun. Braila str George
Enescu nr 152 lot 2, CF 96465, S= 12305mp

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu

i i ~_ Digitally
LIdIa signed by

Lidia-Ana-
Ana_ Maria Jianu
«_ Date:
Marla 2021.12.20

10:17:35

Jianu 0

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE s

__ DUNAREA BRAILA o S Certificat nr. 730C IS0 9001
ROMANIA, 810140 BRAILA, sirPisja Uzineinr.l 2} 17 ey | Certificat nr. 388M 150 14001
Tel.: 40-239-692900 ; Fax: 40-239-693200 g e ')'!%J y Certificat nr. 006AM 150 37001
J09/215/14.03.1995/. C.F:ROTITO966710.04.1995 "1 1 ey Certificat nr. 269HS 1SO 45001
) www.apabraile.ro; e-mail;dunareagiapabraile.ro roeE
NR. 59042/16.11.2021
Citre,
PARASCHIV GETA

Prin prezenta va comunicam avizul nostru de amplasament, in scopul:
“LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b", in mun. Briila,
str. George Enescu, nr. 152, 152 - ot 2, aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.
1125/04.06.2021. conform Planului de amplasament si delimitare al bunului imobil
(plansa U0.4), Pr. nr. 9/2021.

Mentionam ca nu exista retele apa-canal, pe amplasamentul propus.

Prezentul aviz tehnic a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din
data de 16.11.2021, conform procesului verbal nr. 23310 /16.11.2021 si este valabil un
an de la data emiterii lui.

Anexam un exemplar din plansa U0.4.

Sef Serviciu Tehnic
73
Ing. Sg;fda DRAGU

Intoemit

Sing. Vlaicu Maricara

Lbr
o/
(..//
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PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
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~Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Brailz

¢ ” . & . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Bréila
7’y  Distributie Energie
“ Electrica Roma nia  ven-sczssos 2 C.LF. DEER/C.L Suc. RO 13376722 § 1534157
' Sucursala Braila Fax: +40253 605 702 R.C. DEER/Suc, J1H352/2002 / 105/127/2002
affice.bre la@disrbutie-engrgie.ro vanve. distributie-energie.rs

Ciatre GETA PARASCHIV,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 302021 1004198 / 08.11.2021 pentru
obiectivul : LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2A INL1B
de la adresa: BRAILA, sat - strada ENESCU GEORGE, nr. 152 lot 2, bloc -, staj -, apartament -, cod postal

810306, numar cadastral 96465, judetul BRAILA.

n urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT EAVORABIL Nr. 3020211004198 / 08.11.2021
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor clectrice de distributie publica §i se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

5 in zona Nu exista retea electrica de distribulie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, n vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati fa OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simulian absorbitd de - KW,

I

_ Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 04.06.2022, cu posibilitatea prelungiril cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respecliv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba alementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 i @ Certificatului de urbanism nr. 1125 / 04.06.2021

6 Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. (nstalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in cazul in care exista in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD {operatoruiui de
distributie) este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti defindtori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

g. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea Instalatilor operatorulul de distributie se va face cu respectarea

tricta a conditilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucraril, respectiv executantul sunt raspunzatori §i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordrt ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

143

AVA nr 3020211004198/ 08 1 1.2021



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursaiz Braila

“ “ % . Str. Blevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie

- ~ -
Electrica Romania - e sonesnm C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: —40233 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 105/ 127/2002
affice. bralla@distributie-energie.ro vy distributie-energie.ro

11, Alte precizari in funclie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intoemit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Nicoleta Anghel
SACARISEANU
Semnat digital de Stefan
StEfan Radulescu

Data: 2021.11.12
Radulescu 15:33:48 +02:00

213

AVA nr, 3020211004185/ 08.1 1.2021



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursals Braila

7 . w - - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
/~/« Distributie Energie
Wi Electricﬁ Roma i@ Ten #0230 702 C.LF. DEER/CULL Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 608 703 A.C. DEER/Suc. J12/252/2002 ] J03/127/2602
oliica.brali:f_c'pfhs:ribuhe-ener;ie.rn weviw. distributie-energie.rs

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de avizde amplasament, inregistratd cu or. 3020211004198 / 08.11 2021, pentru
obiectivul LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE FUNCTIGNALA DIN M2A IN L1B, amplasat n judetul
BRAILA, localitatea BRAILA, sat -, strada ENESCU GEORGE, nr. 152 lot 2,
cod postal 810308, numar cadastral 96465, depusa de citre GETA PARASCHIV, . judet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada CALARASILOR, nr. 214, bloc -, staj -, apartament -, cod postal 810274

Solutie de coexistenta a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER - Suc. Braila,
Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de
distributie din zona, conform Ordinuiui ANRE pr. 239/2019.
Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea tilitatilor:
- respectarea -onelor de protectie si siguranta ale instalatiilor slectrice - conform Legii Energiei
nr.123/2012sia normativelor tehnice in vigoare;
- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;
- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
A/1989, NTEC03/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.
va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu completarile si
modificarile ulterioare {dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.
In situatia in care in timpu! executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile projectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face jntocmindu-se un proiect de specialitate, contravalparea {ucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER - Suc. Braila..

Semnaturd Sef COR'M b 154 08
SEF SAR
ING, SILVIA-DANIELA SACARISEANU

Intocmit
NICOLETA ANGHEL

(2) COR MT/JT, propune:

AA Ar 30202110041 98/ 06 11.2
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PLAN DE INCADRARE IN ACTUALIZARE
P.U.G. MUN. BRAILA - IN CURS DE AVIZARE
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenantd Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 PARASCHIV GETA
Sect. 4, Bucuresti T e e
Cod postal: 040254 Ca‘lea Calarasilor, nr. 214 loc. Braila. jud.
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Bl
Interlocutor: Valentin Vasilache

Cod postal:

316.873.837/29.10.2021

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregisirata cu nr. 316.873.837 din 28.10.2021, privind eliberarea
avizului de principiu pentru elaborare pian urbanistic zonal PUZ — lotizare teren si schimbare functionala
din M2a in L1b - in loc. Briila, str. George Enescu, nr. 152, 152 — lot 2, n.c 96465, jud. Braila, in urma
analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1.1C00 vizat de societatea noastra, plan cadastral,
completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarsie:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate In
exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale. drept pentru care. constructile sifsau instalatiile subterane propuse, se
vor anjplasaipoza la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale 2 sistemulul de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de proteciie se impun tertilor restrictii si interdicti
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respect3 orevederile Normelor tehnice pentru proiectarea.
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiel electrice si a gazelor natrale nr. 12312012 cu modificarile si completarile ultenioare s
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economie: si Comertulu

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare. rasufiatori, casets protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiel depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obfinerea Autorizatiel de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborari documentatiei PUZ.

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva. in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.0 842/2020, cu modificarile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. g7/2018. publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018,
publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrar de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor. 2 racordurilor sau a instalatilor de utllizare gaze naturale se
realizeaza numai cuU respeclarea Normelor Tehnice pentru proicctarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasest. nr 4-3, Corp B e Rag Cam
sector 4. Bucuresti. 040254 cur R
Cail Centar 027 9376 Capital sociat T8 01 gio e

gistrigazsud-reteie ra




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2). prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completariie ulierioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018._constructile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeazd ulterior reteielor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de distributie,_ conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utlizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalati’ Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se
masoara In proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statiilor de reglare . reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

5. In zona de protectie se interzice executarsa lucrarior de orice natura fard aprobarsa prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturzle este un sistem dinamic intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederga construirii s amena;ari: terenului. veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
1125 din 04.06.2021 eliberat de Primaria Braila.

! Adrian Dobrea

PVaIentin Vasilache
Operator Cerere Informatii

g

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc 1:1000 si plan GIS:

Tabelul 1 st 2 din NTPEE:
Achitat cu chitanta/ordin de platd nr. RAIFFEISEN/26.10.2021 si factura nr. ATP 1904804568:

Sef Departament,
DIRECTIA OPERATIONAL

Distrigaz Sud Retele S.R.L
84 Mardsest nr 4-5 Corp B e Rig Tom  oa0vITZ8
Secter 4 Bucuresl, 040254 Cut R 233

Call Centar 0271 84786

distrigazsud-releie ra
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta Tntre conductsle (conductele de distribuie/racordurilefinstalatile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

X Distarta munima 22 [a conducta Distanta minima ge I3 conducta
‘T; nstalafia, construstia sau obstacolul de caze raturale d'.n E’I::.le m de gaze naturzle din OL, in m
PJ PR = B PJ PR P Pl
4 Cladiri ou subsoluri sau aliniamente de lerenurn 1 4 = 2 . o
susceptibile de a fi construite ‘ : < 2 % 8
2 | Cladiri fara subsaoluri 0.5 0,5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
@ telefanice, televiziune etc. 05 0.5 10 < 1.5 13 z 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1.5 1.5 1.0 1.0 15 1,5
Conducte de apd, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sal, cabluri TV sau caminele acestor | 0.5 0,5 0.5 1.5 1.6 0.6 0.6 1.5
instalatii
Camine pentru refele termice, telefonice si canalizare 5o - 4
51 sau alte camine subterane B3 1 @ Lo 16 | 1.0 | 10§ 1.0 | 15
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 05 0.5 1.5 12 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0.5 0,5 a.5 1.5 1.5 1.5 1,5 15
9 | Stalpi 0,5 0.5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinle
10 | industriale: ' 1.5% 1 1,57 | 1.59) 2*) 2% 24 24 2*)
— 1n rambleu
— in debleu, la nivelul ferenului a0y 3,0 3.0 | 584 | 557|557 55*) | 8.57)

*) De ta piciorul taluzuiu,
**) Din axu! liniei de cale feratd.

NOTA:

Distaniele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontald intre fimitele exiericare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterang.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozilele de carburanti, staliile de distribulie carburanii, statiile
de imbutaliere GPL elc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniulul respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterane $i caile ferate
electrificate aste de 20 m, masuratd in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiaté la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distanielor dintre conductele de distributie
sau inslalatile de utilizare a gazelor naturale din ofei
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasd, mecie sau
inalts tensiune se respectd prevederile din legislatia in vigoare.
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniitor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobal
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 3212004, )

b) NTE 007/08/00 — Normativ peniru proiectdrea s
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinui
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de proteclie ¢
de sigurania aferente capacitatilor energetice — revizia |
aprohatad prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice agriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se pretejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialilate.

Art. 34. — Distanta dintre conduciele de distribulis sau
instalatiile de utiizare a gazelor naturale gi liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stablieste cu acordul
detinatorilor acestora.

Ad. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—8, cu condilia ca pe portiunea in cauzd sa se
prevadd urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conducielor in tub de proteciie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in almosferd a
evantuzlelor scapan de gaze naturaie, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a douad
conducte de distributie a gazelor naturale pe frasee paralele la
o distantd, mésurata in proiectie orizontala de la generaloarea
exigrioars a conductelor, mai mica de 0,6 m; se recomarda ¢a
distanta dintre conducte sé fie mai mare decat 1,5 x (Dy - D2,
unde D, s D, reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2} Tn situatiz prevazutd la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturzle ge presiune mai mica se pozeazé spre cladiri.

Art. 27, — Distanla de sigurantd fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mdsoara de la
pariga exlericard a incinlel, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintalicladiri, respectiv de la limita
instalatiel mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladini, §i este prezentatd in tabelul
nt. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distzrteie de sigerantd, in m, penicy statii de capaciiate:

pana la EN00,
inmhb
N

206G .. 30000,
i min

peste 30000,
in m¥h

ot Destinalia consirucliilor invecinate

Presiunea gazelar nalurzle ta inrare (F) in Fa siinbar

Ps2-108|2+105<P st -10%|F

Wl 10E <P eb-108 P> 5 105 P>6108

=Hr

2<Pz6

P>5 = 256 P>6

1. | Cladiri  industriale
depozile de
combustibile cu:

$i
materiale

—grad de rezistentd la 10
foc/mivel de stabilitate la
incendiu I, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 10
foc/nivel de stabilitate 1a
incendiu IIl—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenid la 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Hi, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

11 18 27

20 25

12 10 12 15 20 25

Instalatii industriale in aer 10

liber

ikl 13 18 18 27

Cladiri civile {inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale}

— grad de rezistenta la
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—lI

10

— grad de rezistentd la
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Hl1—V

10 12 15 20

25 30

R ]

20

Linii de cale ferata:

— curenta 20

20

20

— de garaj 20

25 30

20

20
20

20
20

5. | Marginea drumuritor 4

carosabile

10 10

Linii electrice de inaltd 20 20

lensiune

20 20 40

F

Art. 38. -— (1) Stafiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masucare a gazelor natarale, de apaditdle pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladiril invecinale sau
al clZdirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistant
la explozie. 54 nu aibd goluri (ferestre. usi) pe:

a) o lungime care depéseste cu 5 m limitele postulur in
ambele directit:

b) o in&itime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazule
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru k. &}

si cu maximum 85% pentry lit. b}, cu conditia sa se prevada cel
putin una din urmétosrele solutii tehnice:

a) monlarea de rasuflalori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scaparn de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
zlimemiarca cu gaze nalurale a imobilulut in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39 — Pentru posturile ae reglare sau reglare-masurare
a pazelor naturale de capacitate pana la 250 m¥h distanta
minima de siquranta faia de marginea drumurilor carosabile este
e 1,5 m.
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TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comeriului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RD427320
Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere Nr., 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SIINFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE ST IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 27.10.2021 Aviz nr: 834
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/8R/ 815

Catre: PARASCHIV GETA
Adresa: jud. Brdila, mun. Braila, cal. Calarasilor, nr.214

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA fnregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/815/ 834, data 25.10.2021 , privind luerarca:
“Lotizare teren $i schimbare finctionald din M2a in 115, str. George Enescu, nr.152,
152 - LOT 2, mun. Brdjla, jud. Brédjls”, [4ré utilitati (racord apa - canal, gaze naturale, termoficare,

racord energie electrica subterand), (ara drum de acces. va comunicam urmitoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeaza sa se construiascd obiectivul mentionat,
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele Si
echipamente de comunicatii electronice care s3 fie afectate de lucrarile de construire.

Avéand in vedere aceasti situatie, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in

afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tehnice de
specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada implementarii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul previzut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucririlor sunt identificate
elemente noi care sa impuni reluarea procedurilor de avizare prevazute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executérii lucrdrilor la obiectivul dvs.se vor depista in
zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi,
stalpi, etc:) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia sa
anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Briila - telefon
0239 604550, fax 0239 626239 pentru stabilirea de comun acord a noilor
conditii de amplasare.

Rééﬁf?nsabil éiiberare Avize Tehnice

Aoy fé(:%p Mirel =
N TAE2020 0
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AViZ
Nr. 6707 din 18.10.2021

Subsemnatul,
PARASCHIV GETA
, domiciliat in municipiul BRAILA ,
st . CALEACALARASILOR ,
nr. 214 , bl. . SC. TE;; _ avand certificatul
dg_ utr‘balnism nr. 1125 /04062021 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul;

LOTIZARE TEREN S| SCHIMBAREFUNCTIONALA DIN M2a IN L1b

, declar urmatoarele:

-am IL{at la cgnostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. ~ GEORGE ENESCU

nr. 152,152-L0T2  p. . sC. " , ap. _contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc :

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de censtructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta = 46405 18.10.2021 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 698/21.12.2020 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 18.10.2021 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat_ CONSTANTIN DANIELA

Semnatura ,/1‘;‘“,\/

Data /4.12. <ol




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA )
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU S]TUAT[I DE URGENTA
»wDUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Catre,
Doamnei Paraschiv Geta

NESECRET
Exemplar 1/2

Nr. 4.206.680
Brdila, 29.09.2022

Municipiul Braila, str. Calea Calarasilor, nr. 214

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul penStru Situatii de

Urgentd “Dunérea” al judetului Braila cu nr. 4.206.680 din 06.09.2022, referitor la

necesitatea obginerii acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul de

urbanism nr. 1018 din 16.08.2022, emis de U.A.T. Municipiul Briila in scopul

“Lotizare teren si schimbare fzmc;ionalﬁ din M2a in L1b”, imobil amplasat in judetul

Braila, municipiul Briila, str. George Enescu, nr. 152, 152-]

CRiadk, DEZualil ‘«...__\..

urma analizarii documentatiei de urbanism depuse, proiect or.

Arh. Mihaela Pascu, vd comunicam ca suntem de acord cu acest proiect la faza P.

Cu stima,

- " R
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P::2022'Corespondenta 2022 Persoane fizice' PUZ_PUD\PUZ Paraschiv Gew'PUZ Paraschiv Geta EX 1.doc/2 ex.'\Red. B.D. R.C. nr. RU-142' 643 2022
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NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

NOTIFICARE

Citre,

PARASCHIV GETA

Municipiul Braila, str. Calea Calarasilor nr. 214, judetul Braila

Urmare a cererii dvs., inregistratdl la Direcfia de Sindtate Publicd Briila cu nr. 333/07.09.2022 prin care
se¢ solicitd asistentd de specialitate de sdndtate publicd pentru proicctul ,LOTIZARE TEREN SI
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2a IN L1b", in baza Certificatului de Urbanism nr. 1018 din
16.08.2022 eliberat de Priméria Municipiului Bréila, judeful Bréila, pentru amplasamentul din Municipiul Briila,
str. GeorgeEnescu nr. 152. 152 -LOT2, (CF/NC=96465) evaluand documentatia depusd (referat nr.
488/12.09.2022), referitor la aceasti investitie, vd notificdm:

vd menfiondm cd la intocmirea PUZ pentru: parcelare teren pentru construire de locuinta, pentru acest proicct
se impune sil se respecte integral prevederile:

% Ordinului Ministrului Sandatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomanddrilor
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdri;

cu urmitoarele condifii obligatorii:

- aprovizionarea cu api potabild se va face numai din surse autorizate sanitar si aflate in procedurd de
monitorizare de cdtre Directia de Sindtate Publica Brdila conform prevederilor Legii nr. 458/2002, a Legii nr.
31172004 si a H.G. nr. 974/2004 (retfeaua localitdtii de distributie a apei potabile)

- asigurarea unei modalita{i igienice conforme pentru colectarea i evacuarca apelor reziduale;

- colectarea deseurilor solide se va face de ciitre operatori specializati care trebuie si facd dovada ¢i vor
depozita deseurile numai in locuri special amenajate si autorizate;

- referitor la spafiile cu destinatia de locuintd se vor respecta prevederile Ord. M.S. nr. 119/2014 din cadrul
articolelor 3,4, 17, 18 si 19;

- activitdjile de construire si amenajare se vor face astfel incat s3 nu reprezinte o sursi de disconfort pentru
locuitorii din zond si nu trebuie sa genereze zgomot, care si depdscasca valorile previzute de Ordinul Ministrului
Sanatdfii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viagd al
populatiei in cadrul art.16.

- se vor respecta prevederile Ordinul Ministrului Sandtafii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viaga al populatiei in cadrul art. 11, dupa caz si ale H.G. 741/2016,
art.22.

Prezenta se constituie in asisten{a de specialitate de sinitate publici si este valabild sub conditia
obtinerii tuturor acordurilor si avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 1018 din 16.08.2022,
cliberat de Primaria Municipiului Braila, judeful Braila.

Orice reclamatie se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu igi asumd responsabilitatea rezolvdrii
acestor conflicte. Asistenfa de specialitate de sandtate publicd a fost emisd in baza documentafiei, in condifiile
actuale de amplasament §i in contextul legislajiei actuale.

Orice modificare intervenitd in documentatia depusa la dosar sau/si nerespectarea recomandarilor si a
condifiilor mentionate in prezenta asistentd de specialitate conduce la anularea acesteia.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Gabriel V. $/ A

Mcd_ic sef,
Dr, Valcr?cz‘t AVRAM. -~

Red./Dact. -
Ax. Zanet E.
(19.09.2022

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180



PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA i
DIRECTIA ARHITECT SEF
OFICIUL NOMENCLATOR URBAN

Nr. 31508 / /o 1) 2021

Catre: PARASCHIV GETA
Mun. Briila, Calea Calarasilor, nr. 214

Urmare cererii dvs. inregistratd la Primaria Municipiului Briila cu nr, 31508/2021, prin care solicita
precizari cu privire la imobilul pe care il detineti, conform Nomenclatorului Stradal al Municipiului Brai;
actualizat prin HCLM nr. 34/31.01.2020, va confirmim actuala adresia administrativa. astfel:

- Mun. Briila, str. George Enescu nr. 151 E.

Precizém cd actuala adresd confirmatid mai sus, corespunde cu fosta adresd administrativa:

- Mun. Briila, str. George Enescu nr. 152, nr. 152 — Lot 2; NC 96465.

Eliberam prezenta pentru-actualizarea adresei administrative.
S-a achitat taxa de 9 lci chltama nr 10085-1\ 20.10.2021, contorm HCLM Braila nr. 387/31.08.2020,

SECRETAR GENERAL;'{ Lw ) DIRECTIA ARHITECT SEF,
DRAGANION ANGHELESCU CORINA ELENA

OFICIUL NOMENCLATOR URBAN,
LASCU JENICA

1)

F—PO-09-18,00.04,01.02/r¢



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

s S D st T s o e e B L S e e st e
I L e e e A Tt o N S A P o s

Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr. 31008/10.10.2022 adresats
de Paraschiv Geta, cu domiciliul in Braila, Calea Calarasilor, nr. 214, se emite acordul pentru
executia caii de acces aferente lucrarii de ,,Lotizare teren si schimbare functionala din M 2ain L
1b”, la adresa str. George Enescu, nr. 152, 152 lot 2, Braila, beneficiar: Paraschiv Geta, conform
Certificatului de urbanism nr. 1018/16.08.2022, cu respectarea urmdtoarelor conditii specifice:
respectarea proiectului i a prevederilor O.G. nr. 43/1997, cu modificirile si completérile ulterioare,
privind constructiile riverane drumurilor cu circulatie auto intensd, precum si:

- se va asigura scurgerea corecti a apelor pluviale si decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere;
- constructia executata si nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zoni; ) S
- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parcari
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respectarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprobat prin HCLM nr.742/27.12.2021;
- respectarea  conditiilor  stabilite  prin  avizul nr.  392542/27.09.2022
emis de Politia Municipiului Braila-Biroul Rutier.

Valabilitate: 15.08.2023. ot F o o an
Achitat taxa de 25 lei cu chitanta nr......{ ”,ff’j,{//cc EOR = N
SPRIMAR ' DIRECTOR EXECUTIV DT.

Vi DRAGOMIR - TERMEGAN MARIUS, }
SEF SERVICIUS-- 7 -
TVANCIU DIANA "/
INTOCMIT

CHERSUNABU RODICA

' [T
{7

F-P0-09-17.02.01.01.08/rev.0




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret/2ex.
Operator Date cu Caracter Personal Brdila
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER nr.392.542 din 27.09.2022

Cdtre,
Dna Paraschiv Geta
cu domiciliul in mun.Braila, str. Calea Calarasilor, nr.214, jud. Braila

Urmare a solicitarii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile

publice. art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulafia pe drumurile publice si potrivit competentei prevazute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei rutiere i de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executiirii de lucréri in
zona drumului public, dupa verificarea documentatiei prezentate, v comunicim ci:
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire si impunerea restrictiilor de trafic in
scopul: fotizare teren si schimbare functionala din M2a in LIB , in Municipiul Briila, strada Niculitel, nr.152,152 lot2.
conform Certificatului de Urbanism nr. 1018 din 16.08.2022 emis de citre Primiria Municipiului Briila, valabile cu
urmétoarele conditii si pentru executantul lucrérii:

- la intersectia cu strada George Enescu a celor 2 strazi propuse, se vor monta 2 indicatoare rutiere cu
semnficatia * Oprire " ce se vor adresa participantilor la trafic care vor iesi de pe proprietatea privata in drumul public
sir.George Enescu. Totodata, la intersectia drumului propus cu strada Grigore Alexandrescu se va monta | indicator
rutier cu semnificatia “Oprire””.

- in conformitate cu art 23 din O.G 43/1997 administrarea drumurilor de utilitate privata se face de catre
detinatorii acestora. Avand in vedere ca drumurile nou create sunt pe proprietatea drumneavoastra acestea vor fi
semnalizate la intrare cu indicatoare rutiere care sa informeze publicul asupra faptului ca acestea fac parte din categoria
celor private/nedeschise circulatiei publice.

- lucrarea se va executa dup# obtinerea autorizatiei de construire, conform mentiunilor certificatului de urbanism;

- pe toatd durata executdrii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- aveli obligatia de a instala si intrefine permanent mijloacele de semnalizare rutierd temporard previzute in
Ordinul Comun M.L/M.T. nr. 1112/411/2000, in conformitate cu normele administratorului drumului si a reglementarilor
in vigoare, astfel incat pe timpul executarii lucrarilor si se realizeze o semnalizare vizibila, clari si eficienta pentru tofi
participantii la trafic, fard ca aceasta sa intre in contradictie cu cea definitiva:

- se vor crea culoare special amenajate pentru circulatia pietonilor, daca va fi afectat si trotuarul;

- se va urmari sd nu se transporte piméint sau noroi pe partea carosabild precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea initiali (sau cea din proiect, dupd caz), daci acestea vor fi afectate, dupa
care se va proceda la demontarea semnalizarii rutiere temporare;

- pe timpul noptii lucrarea va fi semnalizatd cu lumin3 galbeni intermitentd sau in cascadi;

- 0 copie a prezentului aviz, insofitd de o copie a plansei ce cuprinde semnalizarea rutiers temporara, se vor afla
in permanenta la locul executarii lucrérii, pani la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupd caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea
de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executdrii lucririi, conform art. 87 din H.G. 1391/2006
pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe drumurile publice.

In cazul producerii oricarui accidengyrutier in zona lucrarilor, datorat nerespectdrii conditiilor prezentului aviz,
executantul lucrarilor va raspunde contravenfioqal, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei in vigoare.

I/SEFUL BIR/G’ LU
Inspectorpringipal de politie.

5 g e g e 3 redactat Inspector principal de politie Liviw JARUS
e 0 L ConfidentipliDate ey caétar personal prelucrate de chtre LP J. Briila in conformitate cu prevederile Regiffamentului U.E. 2016/679
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/tranterate, prelucrarea intr-un alt scop poate Fefectuati numai cu acordul [P J. Briila

Mumicipiul Bréula, Calea Galai, nr. 28, cod Md S.I;M!B. Telefon: 0239606100, interior 20671 / Fax: 0239607595




ROMANIA
Judetul Briila
Primfiria Municipiului Braila

Directia Arhitect Sef
Aprobat, \
/Primar, . »\

Viorel Mk(“_ WD R ’)’CEOMRIR

(numele, preni

Ca urmare a cererii adresate de Paraschiv Geta, cu domiciliul’sediet in judetul Braila, municipiul/eraguticomuna
Briila, saful ===, sectorul === , cod postal . Calea Calarasilor nr. 214, ble=, sC=w. 8l=, 2P tel_efon
e, €M s, Inregistratd la nr. 25317/27.08.2021. si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Lotizare teren si schimbare functionald din M2a in L1b
Generat de imobilul: Str. George Enescu, nr. [52, 152 lot2 -NRC-96463, Municipiul Bréila
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: Ia Nord : str. Castanului, la Sud: str. Lanului, la Est: str.

Grigore Alexandrescu, la Vest : str. George Enescu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuals servituti:
- Zona Rezidentiala: L - Subzona locuingelor individuale pe parceld cu regim redus de inéltime (L1)
L1a - Locuinte individuale cu regim redus de inil{ime (P-P+2 etaje) in fesut urban constituit/ parcelar ordonat.
L1b — Locuinte individuale cu regim redus de indltime (P-P+2 etaje) situate In fesut urban slab constituit /parcelar
destructurat.
Ultilizdri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld): echipare edilitard corespunzitoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si
pietonale corespunzitoare densitatii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

- funcfiuni complementare locuirii — comert de proximitate. dotari de invafdmant. sanatate, cultura, comunitare, servicii
publice. mici, nepoluante.

Lirilizari admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente: suprafara nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotari de invatamant, culturd, intrefinere corporald, sdnatate,
servicii casnice/ comunitare, cu urmitoarele conditii: suprafafa acestora si nu depaseascd 230 mp ADC: sd nu genereze
transporturi grele; s3 nu atragd mai mult de 5 autoturisme: sa asigure parcare a min. 3 autoturisme; sé nu producéa poluare
fonici. chimica sau vizuala; si nu aiba program prejungit peste orele 22:00; activitatea sa se desfigoare numai in interiorul
cladirii; si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare 5i productie;

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului, (cu exceptia
initiatorului P.U.Z.).

- realizarea locuintelor noi Llb este condifionatd de existenta unui PUZ.  pe o suprafaa
minima de 3000 mp, aprobat conform legii. care s reglementeze: noua traméd stradald de deservire, operatiunile
de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitard. asigurare cu echipamente i dotari publice.

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafagd de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de
persoane §i marfuri, au program prelungit dupd orele 22:00 $i produc poluare: activitdyl productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).




prin utilizarea incintei pentru depozitare si producie. prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22:00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd; constructiile provizorii; depozitarea en-gros: depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor urbane cu exceptia celor ecologice §i dotate cu sisteme de preselectare: depozitarea pentru vdnzare a unor
cantitd}i mari de substanje inflamabile sau toxice: activitayi productive de mare capacitate; stajii de betoane; autobaze, staii
de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spilatorii chimice; lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajirile
din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:
Se consideri construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pugin egald cu lifimea acesteia.
- suprafetele minime ale parcelelor:
e Lla-150 mp pentru constructii Insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si izolate pe parcels:
¢ LIb-150 mp pentru constructii insiruite. 200 mp pentru constructii cuplate $i 250 mp izolate pe parcel;
- front la stradi:
o Lla -8,0 memri pentru constructii insiruite. 10.0 metri pentru constructii cuplate si 12,0 metri pentru
constructii izolate;
e LIb -8.0 metri pentru constructii insiruite, 12,0 metri pentru constructii cuplate si 12.0 metri pentru
constructii izolate;
Retragerile fatd de aliniament:
e Lla - 3,0 metri pentru constructii insiruite. 4.0 metri la strazi de categoria 111, IV, respectiv 5,0 metri la strizi
de categoria I, II pentru constructii cuplate’ izolate;
e L1b-4,0 metri pentru constructii ingiruite, 5.0 metri la strizi de categoria II1, IV. respectiv 5,0 metri la strizi
de categoria [, Il pentru constructii cuplate/ izolate;
- se admite micsorarea acestei retrageri minime fatd de aliniament. sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelel. doar dac astfel se respectdl coerenta si caracterul fronturilor stradale.
- noile constructii in regim insiruit sau cuplat si fie amplasate astfel incat sa nu se lase caleane vizibile.
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.
- In fésia non aedificandi dintre aliniament §i linia de rewragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0.40 meni inalfime fatd de cota terenului anterioari
fucrarilor de terasament.
Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale:
- Insiruit ---, cuplat si izolat: H/2 sau min. 3,0 meui:
Amplasarea cléadirilor fatd de limita posterioara:
- Insiruit: min. 3,0 metri, cuplat si izolat: min. 5,0 meti;
- in cazul loturilor cu addncime mai mica 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei numai in
cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
Indlfimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.
- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depdseasci
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele posterioare ale parcelei.
- pentru loturile existente se vor aplica reglementdrile Codului civil in vigoare privind distantele fard de limitele parcelel,
vederea directd si indirectd.
- in cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8.0 m si‘sau suprafete mai mici de 1350 mp, in cazuri
excepfionale, atunci cdind nu se poate obfine acordul vecinilor pennru cuplarea la calcan si prin PU.D, se aratd cd nu
existd o alid solufie arhitecturald, se admite ca noile locuinte sa poata i autorizate respectind prevederile Codului Civil
(distanta de 0,6m fatd de limitele parcelei).
dmplasarea clidirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld:
- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcels va fi egald cu inaltimea la cornisd a cladirii celei mai
_inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.
Indltimea maximd la cladirilor: 10.0 meti la atic, 12 metri la coama sau atical ultimului nivel.
Regim de inaltime: P - P-2E.

Aspeciul exterior al clidirilor.

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existenie se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje:

- s interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor anmoniza ca finisaje $i arhitectura cu cladirea principala:

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. garajelor si

anexelor:
- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fajadele constructiilor de locuinte.




- In vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile
cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui.
Spatii libere si verzi:

- spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- spatiile neconstruite dintre constructie §i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectiva cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafafa totali.

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisi. cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent

pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomanda a £ tratate in comun pe Intreaga insula, ca
gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.
fmgreg’m wiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inl{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparenta
dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor i opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

- Zona cu Funcfiuni Mixte “M” - Subzona mixta corespunzatoare unui tesut urban slab constituit sau n curs de
constutuire - M2

M2a - Functfiuni mixte - Functiuni mixte - predominant servicii §i comert cu accesibilitate medie §i buni, pe parcelar
cu posibilititi de re-parcelare, .
Utilizari admise:

- institufii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare. cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale:; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; licasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros: depozite en-gross: hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini; locuinge cu partiu obisnuit; locuinge cu partiu
special.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- activitaile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona
mixtd i si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; restaurantele care comercializeaza bauturi
alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min. 100 metri de biserici, scoli. gradinite, licee; pentru orice utiliziri se va
fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica: in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuinjelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu
cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existentd i s se respecte cerintele de protecie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate; instalatiile exterioare
(de climatizare, de incilzire. pompe de calduri etc) sunt admise cu condifia ca in functionare acestea si produci un nivel
de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor:

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, In spatele unui tract dedicat altor functiuni)
- accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa / secundare si 54 fie organizat
astfel incét si nu perturbe traficul,

- activitafi de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfigoare in interiorul locuingelor, fara ca acest fapt s& implice o
conversie funcfionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
condifii:

- 54 se desfdgoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utild ocupati de acestea si nu depaseascd 50 mp

- sé implice maximum 35 persoane

sd aibd acces public limitat (ocazional)

- s& nu produca poluare fonics, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai fn interiorul locuingei.

Utilizdri interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura:
exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente
culturale. amenajari provizorii in scop educativ si cultural: dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile faradelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul acestora: statii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3
masini; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitifi mari de substanje inflamabile sau toxice: activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institufiile publice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente: orice Jucriri de terasament care pol sd provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectares apelor meteorice,

1




CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracreristici ale parcelelor:

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- adéncimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 300 mp.

- si aib front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat’cuplat. 12 m pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.
Retragerile fatd de aliniament:

- pentru situatiile fn care existd alinieri definite (aceeayi retragere fagd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i
invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd). cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile
aldturate.

- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5.0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de normele existente:

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

- cladirile care alctuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depisi 25 m.

Amplasarea cladirilor fald de limitele laterale:

- fngiruit ---, cuplat: min. 3,0 metri, izolat: min. 5.0 metri.

Amplasarea cladivilor foid de limita postericard:

- insiruit, cuplat, izolat: min. 3,0 metri.

Amplasarea clddirilor unele jatd de altele pe aceeasi
- In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
inéltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fafadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitai
permanente care necesitd lumina naturali,

Inditimea maximd la clddirilor:

Hmax global la nivel | Lifimea strizii intre | Hmax diferentiat (etaje)
de utr Metri (etaje) aliniamente(n) / profile
standard actuale
M2a 1 32 (P+8) < 12,00 metri P-p+2
' 12,01 - 12.00 P2, P+3
14,07 - 24.00 P+3 - P+3
24,01 —32.00 ! P+5 - P=8

Aspectul exterior al cléidirilor:

- la clddirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitafii functionale si exprimarii
economice:;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii. preluarea particularitagilor sitului, racordarea la caracterul general
al zonei §i la arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate.

Spatii libere 5i verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaljime §i diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu excepiia
situaiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- In grédinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaga va fi previzuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile 5i 10% din terasele utilizabile ale counstructiilor sa fie amenajate ca
spaii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri
fnaltime:

- in zona cu terenuri conmractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

-spafii verzi min. 15% din suprafata parcelei alte functiuni neprecizate In tabelul de mai jos.




tip de functiune componenti a subzonei M2 E spafin plantat
i suprafaia minim#

administratie, finante, binci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publici

culte 50% din suprafata parcelei

séndtate 10-15mp/bolnav

invaiamant 1 5% din suprafata parcelei

turism | 25% din suprafata parcelei

locuire | 15% din suprafata parcelei

[mprejmuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
fransparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii 5i patrunderea vegetatiei);
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.20 metri,
- funcfiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putdnd fi separate cu borduri
sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona rezidentiala: Lla P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,00: pentru cladiri insiruite;
P.O.T. maxim = 45%. C.U.T. maxim = 1.40 pentru cladiri cuplate:
P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,30 pentru cladiri izolate.
Lib P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,00: pentru cladiri insiruite;
P.O.T. maxim = 45%, C.U.T. maxim = 1,40 pentru cladiri cuplate:
P.O.T. maxim = 40%. C.U.T. maxim = 1.30 pentru cladiri izolate.
- Zona cu Functiuni Mixte: M2a P.O.T. maxim = 35%. C.U.T. maxim = 3.00

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcaizior. wilitatilor:
Lia.L1b

- orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- locuingele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2,3 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor in vigeare privind asigurarea cbligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toare laturile de constructii, sitate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0.50m fatd de aceste circulatii. a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m Indltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcele;

- in situagiile care prevad funcjiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte,

- extinderea §i racordarea la utilitati (apa, canalizare. energie electrica, gaze telecomunicatii), se realizeaza de citre
investitor.

M2a

- 0 parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de min. 5.5 m J&jime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate:

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
astfel incdt sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament
nu va depasi 30.00 metri;

- s pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programuluj de
functionare precum §i pentru accese de serviciu:

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultii de
deplasare.

- pentru toate circulatiile $i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii. situate la  nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai micd de 0.50m faid de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu. cu gabarit de min. 3,80m latime §i 4.20 m inaltime:

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitayi se admite numai in interiorul parcelei. deci in
afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare inm-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centruiui de cartier say in zond adiacentd la o distanti de maxim 250 metri;




se recomand3 ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s@ se faca in suprafete dimensionate 5i dispuse astfel incat sa
permitd ulterior, odatd cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numdrul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.
Echipare edilitard
- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
- in L1b - se poate admite autorizarea executarii construciiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru locuinge
individuale, numai in urmatoarele condifii:
a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual trebuie s3 respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;
b) parcela minima pentru solutii de echipare edilitard in sistem individual sa fie de minim 3000mp, front minim la
stradi de 25,0m si cu acces la un drum public modernizat;
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior. in imediata vecindtate) accesibil din spatiul public,
destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;
- se interzice depozitarea deseurilor in spafii neamenajaie corespunzitor.
- toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viafa al populatiei,

3. Capacitatile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in plansa profile stradale nu existé alt detaliu privind categoria de drum
se va folosi profilul de la fig.6-6.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1125 din 04.06.2021.

7. Oblieatiile inifiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvolidrii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cit si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 1125
din 04.06.2021. Achitat taxa de 374 lei, conform Chitantei nr. 1007436 din 27.08.2021.
Prezentul aviz a fost rransmis solicitantului direct/prin-pesta la data de .40 2024,

,»/::m, \\
f \\ ‘ <\'v \
fj/_‘, Ar Iut}&cggge oA\

Coﬁ”ma f‘le;mﬁingfgglescu

(numei




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 11 din 2021
Conform C.U. nr. 1125 din 04.06.2021
Solicitant: PARASCHIV GETA




REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA", |
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 11 din 2021 Sy
Conform C.U. nr. 1125 din 04.06.2021 PROFILE STRADALE PROPUSE

Solicitant: PARASCHIV GETA




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 11 din 2021
Conform C.U. nr, 1125 din 04.06,2021
Solicitant: PARASCHIV GETA




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform
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Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 11 din 2021 i2888s - Limita zona de studiu
Conform C.U. nr. 1125 din 04.06.2021 -
Solicitant: PARASCHIV GETA

emwe - Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in zona
REGLEMENTARI CIRCULATII
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Plan de incadrare in zona studiu conform:

PUZ "Dezvoltarea teritoriului intercomunitar Braila-Chiscani-Vadeni si cresterea capacitatii de
transport a drumului colector de centura sl municipiului Braila in vederea fluidizarii traficului
eatre podul peste Dunare"

APROBAT PRIN HCLM NR. 593 DIN 29.10.2020

iannnr - Limita zona de studin

Conform C.U. ar. 1125 din 04.06.2021
Solicitant: PARASCHIV GETA wmmw - Limita imobil care a generat PUZ




S.C. BRAIGEO CONSULTING S.R.L.
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: STR, Scolilor, Bl. Ce, Sc. C, Et. 3, Ap. 38, Mun. BRAILA
S R.L. Tel. 0744/234543

STUDII GEOTEHNICE si CONSULTANTA GEOTEHNICA PENT RU CONSTRUCTII

STUDIU GEOTEHNIC
PENTRU
LOTIZARE TEREN SI SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN M2a in Lib
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STUDIU GEOTEHNIC
TEMA
La cererea beneficiarilor s-a Intocmit prezentul studiu geotehnie, care trateazi natura
terenului de fundare, ceracteristicile fizico~mecanice ale acestuia, stabilind structura si
compozitia terenului in zona de studiu, nivelul apelor subterane, precum s conditiile de
fundare pentru constructiile ce se vor €xecuta pe O zond ce reprezinti lotizare teren si
schimbare fubctionali din M2a in Lib, avind o suprafati generald de 12.305 mp.

AMPLASAMENT

Terenul ce urmeazi a fi lotizat este amplasat in municipiul Briila - conform planului de
incadrare in localitate. In zona amplasamentului nu se cunose antecedentele terenului din
punct de vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului Briila , functie de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza maij multe subdiviziuni :

- Baraganul central (Campia Calmatuiului) , Baraganul de nord (Campia Brailei),
Campia Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.

Zona studiata ( municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are o altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe
campuri ce prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est) , campul Mircea Voda
(la sud), campul Ianca (la vest) si campul Gemenele (la nord).

Campul Viziru ~care include zona in studiu - este situat intre valea Ianca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai miei inaltimi 20-21 m in sud
si 13-16 m la nord, este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente,compus din
depozite cuaternare de natura eoliana ( loessuri, prafuri nisipoase si loessoide ) dispuse pe
depozite aluvionare prafoase, argiloase si nisipuri.

GEOLOGIA

Perimetrul studiat apartine de Platforma Valaha, unitate situata in partea de sud a
Carpatilor Meridionali, reprezentand nordul Platformei Moesice. Fundamentul este
heterogen, peste care sunt dispuse depozite de natura eoliana( loessurti, prafu_ri argi?oasg,
nisipuri loessoide).Depozitele au varsta holocen inferior s sunt reprezentate prin aluviunile
terasei joase a Dunarii si prin depozite loessoide apartinand Campiei Brailei. '

Terasa Brdilei, compusi din depozite cuaternare (Holocen superior), ce m_c]ud
depozite loessoide ale terasei joase si acumuléri aluvionare precum si nisipuri eo]rel}e.
In baza acestor formatiuni, la adincimi de cireca 20 - 25 m se intalnesc depozite
Levantine alcituite din nisipuri, argile sl marne.

/ Harta geologici a RomAniei
. §¢ 1:200.000 ( jud. Braila)



. Judetul Braila prezinta un relief relatiy uniform in zona Campiei Brailei dar in zona
fundame:ntulul S1 a cuverturll preneogene se afla o structura complexa prin existenta unor
compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in majoritate este NW-SE,

R —— ez

Doua falii semnificative in aceasta zona sunt Pecencaga -~ Camena (in apropierea
municipiului Braila ) si Capidava — Ovidiu la sud de prima.

CLIMA .

In conformitate cu STAS 1709/1- -
90 privind reprtizarea tipurilor R T S e SR it
climatice, dupa indicele de umezeala . mmslm e T e e

Thortwaite, zona studiata face parte ‘
din tipul climatic I si apartine F,
sectorului cu climi continentali. E : o
Regimul climatic general se - R ~
caracterizeazd prin veri foarte calde, 5 i
cu precipitatii nu prea abundente, ce BVttt
cad mai ales sub formi de averse si i R - =
prin ierni relativ reci, marcate uneori WA ' S
de
viscole puternice, dar si de frecvente
perioade de incilzire.

Harta repartitiei climatice
Conform Normativului CR 1-1-3-2005,incadrarea zonei cercetate in arealul de caleul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KN/m2 . Aceasta valoare corespunde unui
interval mediu de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire intr-
un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).

153
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Valoarea incarcarii de zapada pe sol

Vanturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora pune
in evidentd rolul de culoar de ghidare pe care il joacd valea Dunirii. VAnturile din nord au o
frecventd de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrali i nordicd a judetului
vanturile din nord au o frecventd de 30% iar cele din sud de cca. 5%. In aceasti zoni
predominant este Criviitul care sufl cu putere §i creeazi troiene de zipadi in locuri deschise.
Valorile presiunii de referint, conform normativului NP 082/04, mediatd pe 10 min. avind
50 ani interval mediu de recurenti este de 0,6 Kpa.
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Kiomwlii

Valoarea presiunii de referinti a vantului



_ Conform S'I_‘AS 6054-77, adancimea maximi de inghet in care se incadreazii zona
studiatd ( municipiul Braila), este de 0,90 -1,00 m,
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CONDITII SEISMICE

Conform reglementirilor tehnice « Cod de proiectare seismicd — partea I, prevederi de
proiectare pentru cladiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in zona studiati, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurentd IMR=225 ani, are valoarea ag= 0,30g.
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Perioada de control (colt) Te a spectrului de raspuns reprezinti granita dintre zona de
v-alorl maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
viteze relative. Pentru zona studiati, perioada de colt are valoarea Te = 1,08
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HIDROGEOLOGIA

In zond prezenta apei subterane (freatice) este semnalati la adincimea de forare de
3,00 m. In conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in zona, se
identifica doua strate purtatoare de api :

- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului

- stratul acvifer de adancime medie , identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Apele in aceastd zond au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea

nivelului apei subterane, ce se manifesti mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

STRATIFICATIA

Pentru determinarea stratificatiei si a naturii terenului de fundare s-au executat patru
foraje geotehnice de 5,00 m adancime. Litologia si stratificatia terenului cercetat este
reprezentatd in profilul forajului, acestea avind urmitoarea succesiune in adincime :

Forajul FG-1 NHS= 3,00m
0,00 - 1,20 m - sol vegetal umpluturi eterogene neconsolidate
1,20 - 5,00 m - loess argilos galben, loess plastic moale la plastic curgdtor-

Forajul FG-2 NHS= 3,00m
0,00 - 0,90 m - sol vegetal
0,90-5,00 m - loess argilos, loess prafos galben plastic consistent la plastic curgator



Forajul FG-3 NHS= 3,00m
0,00- 1,70 m - sol vegetal, umpluturi eterogene necinsolidate
1,70 - 5,00 m - loess argilos, loess prafos galben plastic noale la plastic curgator

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014. Riscul geotehnic
depinde de doud grupe de factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt
conditiile de teren si apa subterand, iar pe de alti parte factorii legati de structura si de
vecindtétile acestora.

Punctajul acordat in aceasti fazi de proiectare este urmatorul :

Factori de luat in Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj |
vedere
Conditii de teren Terenuri dificile 6
| Apa_subterana Fird epuismente i
Clasificarea constructiei Redusa
dupi categoria de importanti 2
Vecinititi Fird riscuri 1
Zona_ seismici ag=30g 3
Riscul geotehnic Redus 13

Categoria geotehnici 2

Cu un punctaj de 13 puncte, consideram c& tindnd cont de complexitatea si
dimensiunea lucririlor ce se vor executa, acestea se incadreazs in categoria geotehnicd 2, cu
risc geotehnic moderat.

CONDITII GEOTEHNICE

In baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din
forajul geotehnic executat pe amplasamentul studiat i coroborate cu studiile efectuate
in zond, au fost evidentiate urmatoarele valori ale indiciilor geotehnici In pachetul de
loess interceptat.

Greutatea volumica in stare naturald, Y =17,00-19,30 KN/ m3;

Porozitatea n = 44,00 % - 47,00 % ;

Indicele porilor e = 0,68-0,88 ;

Modulul de deformatie edometric Mz-3 = 50,0 — 64,0 daN /em?2 in stare naturala ;

Unghiul de frecare internd (conf. tabel) @= 14 ° - 159 ;

Coeziunea ¢= 0,10 - 0,25 daN /em?2 ;

Tasarea suplimentara prin umezire i m3 = 0 -1,5% ;

Gradul de umiditate Sr= 0,7- 0,9 ;

Umiditatea naturala w = 21,50~ 28,40 %, Indicile de plasticitate Ip=16.30 — 15,00%,
indicele de consistent Ic = 0,69-0,06.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru construire prezinti urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat este plan stabil, alesituit in ad4dncime dintr-un strat de umpluturi si sol
negru vegetal pana la adéncimi variabile de la 0.90 la 1.70 m, urmat de un strat de loess
argilos, loess prafos galben plastic consistent pana la 1,00 m si plastic moale la plastic
curgator pand la addncimea maxima de investigare. Pentru executarea constructiilor
viitoare in conditii de siguranti, pe amplasament in timpul executérii sidpiturilor este

necesar sa se prevada urmatoarele :



- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sipiturile pentru
fundatii. Se va executa curitirea lor i umplerea acestora cu piatrd spartd de concasare sau
«refuz de ciur».

- amplasarea fundatiei cladirilor proiectate la o distantd corespunzatoare fati
de cladirile propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor .

- sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei, asigurandu-se indepartarea
apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora

Terenul studiat prezinti la partea superioard un adaos de umpluturi eterogene
necosolidate formate din resturi de materiale de constructii ( caramizi, piatrd in amestec cu
sol vegetal.....) care are o grosime de cca 1.70 m pe latura sud-estici cu sciderea grosimii
acestora spre nord-vest pana la cea. 0,90 m.

Sub aceste umpluturi, pachetul de loess, se prezinti plastic moale pana la nivelul
hidrostatic (NH), dupa care scade in consistenta la plastic curgator, datorita contactuluj
cu panza freatica.

Sub aceasta adancime pachetul de loess este imbibat cu apa, avand o consistenta
redusa, porozitate si compresibilitate foarte mare atat in stare naturala cat si in stare
inundata. Caracteristicile stratelor studiate, il incadreaza in categoria terenurilor de fundare
slabe. Avand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise
terenului de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii, indicativ NP 074/2014 acesta se incadreaza in categoria geotehnica
2, avand risc geotehnic moderat.

Se recomanda fundarea constructiilor dupa ce se vor prevedea misuri de
prevenire a inundirii terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor
normativului P 125-2010 . Fundatiile se vor executa pe perne de balast a caror grosime va fi
de cca. 1,00 m pentru cladirile avind un regim de inaltime P+2 E, 0,70 m pentru clidirile cu
regim de inaltime P+M si P+1E si 0,50 m pentru cele ce vor avea regim de indltime parter,

Pernele de balast se vor dispune pe traseul fundatiilor clidirilor viitoare cu o zoni de
garda de cca. 0,50m pana la 0,25 m, functie de grosimea acestora. La baza lor se va dispune
un strat de piatra sparti sau bolovani de rau, avind dimensiunea maximi de pana la 20 em,
prin impanarea acestora la talpa sapaturii, care se compacteaza intr-un singur strat, cu utilaj
terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste acest blocaj se vor dispune strate de piatra
sparta concasata in grosime de 0,15-0,20 m fiecare, compuse din elemente a caror granulatie
va fi2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri pe fiecare strat.

. Datorita caracteristicilor terenului influentate de cota ridicata a nivelului hidrostatic, se
impune protectia malurilor sapaturii in vederea evitarii afluirii acestora . .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei
finale a excavatiilor se vasolicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea
verificarii naturii terenului de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatra sparta, va trebui sa
aiba o granulatie continua si neuniforma (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de

70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Umiditatea optima de compactare se va verifica prin metoda Proctor, putand fiin
jurul valorii de w= 4-5%, pentru fiecare strat elementar in parte.

Trecerea la operatiunea de turnarea fundatiilor se va face numai dupa receptia
consolidarii terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile

cladirilor sia valorilor indiciilor geotehnici. - _ .
In vederea dimensionarii fundatiilor, se va lua in ealcul o presiune conventionala

Pconv.= 140 KPa pentru clidirile cu regim de indltime P+2E si Pconv.= 120 KPa la
sarcini fundamentale aplicate centric, pentru clidirile cu regim de inaltime P+1E si P. Pentru

8



calculul terenului de fundare se va respecta conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este
presiunea efectiva pe talpa fundatiei in gruparea fundamentala de calcul (STAS 3300/2 -
85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin
realizarea in jurul sapaturii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea
acestora in afara spatiului sapaturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregatite
pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar
la atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea
calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbunatatirea terenurilor de fundare. slabe (indicativ C. 29-85).
Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
prevazute in normativul privind executarea terasamentelor pentru  executarea
fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale
ale apelor reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normala. Acestea
in vederea evitarii infestarii panzei freatice cu substante nocive.

Pentru fiecare lot de teren pe care vor fi edficate constructii, se vor solicita studii
geotehnice care vor determina in detaliu conditiile de fundare functie de caracteristicile
constructive ale acestora.




FG-1, FG-2,FG-3 FORAJE GEOTEHNICE
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NUMELE $I PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 31
ING. GHEORGHITA TIT1
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 16 01 2023
REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Lotizare teren si schimbare functionali
din M2a in L1b

1. Date de identificare :

- Proiectant de specialitate : SC Braigeo Consulting SRL Briila

- Investitor : Paraschiv Geta

- Amplasament : municipiul Bréila, strada George Enescu nr. 152, 152 — lot 2,
judetul Briila

- Data prezentirii pentru verificare : 16012023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeaza realizarea unei documentatii pentru lotizarea unui teren cu suprafata de 12305 mp,
situat in municipiul Briila, intravilan, precum si schimbarea functionald a acestuia.

Terenul din amplasament, se prezintd plan. orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a
spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, in grosime de
0.9...1,7 m. de un orizont loessoid macroporic, alcituit din loess argilo-prafos consistent...curgitor, compresibil,
investigat pini la 5 m adancime. Nivelul pinzei de apa subterana este situat la 3,0 m adancime.

Se recomandi fundarea directii a constructiilor. pe teren imbunatatit cu perne din material granular
compactat pe strate subtiri, de 50...100 cm grosime, evazate corespunzitor, consideriind pentru dimensionarea
fundatiilor, o presiune conventionald peon=120...140 kPa, in functie de regimul de inaltime prevazut (P...P+2E).

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeaza a fi ficuti la
urmitoarele faze de proiectare, pentru fiecare amplasament in parte.

Prezentul studiu, are un caracter informativ, orientativ si este valabil pentru intocmirea documentatiei de
lotizare.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic

4. Concluzii asupra verificirii :

in urma verificarii documentatiei, se constatd respectarea reglementarilor tehnice si asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, previzute de legislatia in vigoare. Studiul verificat. se considerd
corespunzitor, drept pentru care s-a semnat si stampilat in 2 exemplare.

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare,

Proiectant, Verificator tehnic atestat,
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

APM BRAILA; B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5. mun. Briila, cod 810004
ga

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 13940/17.10.2022

Ca urmare a cererii adresate d¢ PARASCHIV GETA cu domiciliul in judetul Braila,
municiul Braila, Calea Cildragilor, nr. 214, inregistratd la APM Briila cu nr. 12446/13.09.2022, in
baza:

-HG nr. 43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
-HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe si a '

-0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificéri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completirile ulterioare,

ca urmare a consultirii autoritifilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data
de 27.01.2022, in conformitate cu prevederile art.5 alin.3, pct. b, al Anexei nr.1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG. 1076/2004 si in lipsa
comentariilor motivate din partea publicului interesat, Agentia pentru Protectia Mediului Briila, ca
autoritate competenti de reglementare decide ca:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru “Lotizare teren §i schimbare functionald din M2a in L1b”
implementat fn municipiul Briila, str. George Enescu, nr. 152, 152-lot2, judetul Briila, titular
PARASCHIV GETA, nu necesiti realizarea evaludirii de mediu, deci planul se supunme
procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmitoarele:

< Caracleristicile planului

- conform Certificatului de urbanism nr. 1018/16.08.2022, emis de Primaria Municipiului
Brdila, amplasamentul care a generat PUZ are o suprafatd de 12305 mp si are categoria de teren de
curti constructii; se propun 24 loturi de locuinte cu suprafete cuprinse intre 274 mp si 472 mp;

-suprafatd zonei de studiu este de 39432 mp; conform PUG Braila aprobat zona de studiu se
incadreaza in UTR 2 cu POT max 45% si CUT max 0.65;

-terenul se afl3 in intravilanul municipiului Braila si apartine titularului conform Extrasului de
carte funciara pentru informare nr. 96465/19.07.2022;

-indicatori urbanistici obligatorii conform avizului de oportunitate nr. 11/2021 emis de
Primaria Municipiului Br#ila sunt cuprinsi 1ntre POT max. admis 35%-60% si CUT max 1,3-3,0,
regim de inaltime P, P+2;

- se va realiza racordarea la retelele de utilitati din zona;

-se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;

-se propun amenajarea a doua strazi cu profil de 12 m, cu sens dublu, ce va uni str. George
Enescu la vest cu str. Alexandru Alexandrescu;

-realizarea/modernizarea cailor de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zona;

-stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului;

-planul creaza cadrul pentru viitorul proiect “Lotizare teren §i schimbare functionald din M2a
inLib”;

-|mplementarea planului nu implica folosirea unor arii naturale protejate sau altor zone cu

statut de protectie;

-nu au fost identificate efecte transfrontiere sau alte planuri/programe/ proiecte/activititi ce ar

putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;
Informarea publicului:

E-mail: office/@lapmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834. 746.248732, Fax: 0339.401837

ia etapei de incadrare nr. 13940/17.10.2022 . 1din2 Vit apee iesce nibere,
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- anunturile privind depunerea solicitirii au apdrut in ziarul "Info Briila" din data de
06.09.2022 si 09.09.2022; anuntul privind decizia initiald a fost publicat in ziarul "Info
Briila" din data de 30.10.2022, depus la APM Braila cu nr. 13285/03.10.2022.

Pand la data ludrii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare din

partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, precum si ale Regulamentului
aprobat pentru prezentul PUZ;

> obtinerea avizelor, acordurilor prevazute prin certificatul de urbanism;

> notificarea autoritdii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum §i asupra oriciror modificiri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificérile si completarile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competenti pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din HG nr.
1076/2004.

> realizarea proiectelor aferente PUZ-lui “Lotizare teren §i schimbare functionald din M2a in L1b”,
numai dupa parcurgerea etapelor procedurale conform Procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru anumite proiecte publice si private aprobati prin Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobatd cu modificiri §i completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificiirile ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autorititilor competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabili pe toati durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizat, Sef serviciul AAA: Layra Daniela BWU
Intocmit, Felicia RADU/Zex. '

APM BRAILA; B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837

" S5 R . Vizat spre neschimbare,
ia etapei de incadrare nr. 13940/17.10.2022 2din2 Serrire:. /% _______
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru 0 anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusé din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunal&, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitati sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism Tn vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitétii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Irbanism nr. 1018 / 16.08.2022, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea
investitiei “LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2A iN L1B* in intravilanul
Mun. Braila, Str. George Enescu, Nr. 152, 152 LOT 2 si se intocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 11 din 2021 emis de Priméaria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., este situata in intravilanul Mun. Braila, Jud. Braila are o suprafata de
39 432 mp ,iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 12 305 mp.

Pe acest teren se propune realizarea a 24 de loturi destinate locuintelor individuale cuprinse
intre 274 mp si 472 mp. Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii
Certificatul de Urbanism nr. 1018/ 16.08.2022, eliberat de Primaria Municipiului Braila. Tn momentul
de fata, imobilul cu urmatoarea adresa: Jud. Bréila, Mun. Braila, Str. George Enescu, Nr. 152, 152
LOT 2 — Nr. Cad. 96465, este proprietate privata, curti-constructii.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

e Schimbare destinatie teren din ,M2a - FUNCTIUNI MIXTE -PREDOMINANT SERVICII SI
COMERT CU ACCESIBILITATE MEDIE Sl BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE
RE-PARCELARE" in ,L1b — LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME
(P-P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR
DESTRUCTURAT";

e Lotizarea terenului in 24 de loturi cu suprafete cuprinse intre 274 m2 - 472 mp;

e Se propun doua strazi cu un profil de 12m ce va uni Str. George Enescu la vest si Str.
Grigore Alexandrescu pentru a face acces catre noile loturi de locuire, drumul propus va fi
cu sens dublu si are un profil carosabil de 7,00m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu verde si
1,50 m stanga — dreapta spatiu pietonal;

e Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;

e racordarea la retelele existente in zona;

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona;

o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de nord-vest prin
intermediul strazii George Enescu si prin latura de sud-est aflata pe str. Grigore Alexandrescu.

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e http://geoportal.ancpi.ro

e hitps://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.



2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Mun. Braila, adresa
fiind: Str. George Enescu, Nr. 152, 152 LOT 2 — Nr. Cad. 96465;

Zona de studiu se incadreaza in U.TR. 2 — M2a — FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT
SERVICII SI COMERT, respectand P.U.Z. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA — CHISCANI — CAZASU — VADENI
S| CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURS AL
MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE
DUNARE” aprobat prin H.C.L.M. nr. 593/29.10.2020.

Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune realizarea a 24
de loturi destinate locuintelor individuale cuprinse intre 274 mp si 472 mp, prin aceasta urmarindu-
se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea sudica a Mun. Bréila, zona se afla in apropierea
unei artere importante a Brailei, si anume Sos. de Centura a Mun. Braila. Zona de studiu are o
suprafata de 39 432 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD SuD EST VEST
CARDINALE |
VECINATATI  STR. CASTANULUI NR. CAD : 93140, STR. GRIGORE STR. GEORGE
93141, 93142, 93143,  ALEXANDRESCU ENESCU

93144, 90531

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN M2A IN L1B” se situeaz in intravilanul Mun. Braila, Str. George Enescu, Nr.
162, 152 LOT 2, Jud. Braila, in partea central sudica a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul ce se doreste a se lotiza se va face prin partea de vest Str. George
Enescu si est Str. Grigore Alexandrescu.



Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de SC CADCONSTRUCT SRL, atasat):

PUNCTE NORD SUD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI NCP 88465, NCP NCP 93140, NCP NCP 17067 STR. GEORGE
MOLNEML BN o omoone | SIS
88484, NCP 88485, 93143, NCP ALEXANDRESCU NCP. 1775
NCP 88486, NCP 93144, NCP
88487, NCP 88488 90531

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stang al Dunarii, la limita nord-esticd a Baraganului,
incadrandu-se Tn subunitatea morfologica Terasa Brailei.

Relieful este Tn general monoton, cu denivelari izolate si aflat Tn panté lina, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza Tnalta.

2.4.2. CONDITII GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intélnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula

sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului
e stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.



2.4.5. CONDITII TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Te= 1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe strazile
George Enescu si Castanului, acestea delimitand zona de studiu la nord si vest, precum si str.
Grigore Alexandrescu.

Principalele aspect critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate sunt:

e Str. Grigore Alexandrescu este partial asfaltata, restul strazii find de pAmant;
e Aleea Plopului si Aleea Platanului sunt strézi din piatra si pamant, cu un profil stradal ingust.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

e Str. George Enescu - profil stradal B-B’- profil de 15,00 m din care 2,20 m circulatie
pietonala, 3,20 m spatiu verde, 6,00 m circulatie carosabila cu imbrécaminte asfaltic, 2,10
m spatiu verde si 1,50 m circulatie pietonala;

PROFIL B-B'
STR. GEORGE ENESCU

/////

2.20 3.20 | 3.00 ——+—— 3.00 {2490 —t— 199 |
CIRCULATIE ! CIRCULATIE CAROSABILA CIRCULATIE

r,,, PIETONALA — T SRATILIVERBE —=—f=————— . DRUMASEALTAT —1— SPATIU VERDE “TRIETONALA |

F = — 15.00 —— = {
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e Aleea Platanului — profil stradal C-C’ — profil de 10,00 m din care 10,00 m circulatie
pietonaléa si carosabild, strada are o imbracaminte de piatra si pamant;

PROFIL C-C' =
ALEEA PLATANULUI :
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e Aleea Plopului — profil stradal D-D’ — profil de 8,00 m din care 8,00 m circulatie pietonald
si carosabila, strada are o imbrécaminte de piatra si pamant;
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e Str. Castanului - profil stradal E-E’- profil de 12,50 m din care 1,30 m circulatie pietonala,
1,60 m spatiu verde, 7,00 m circulatie carosabila cu imbrécéminte asfaltica, 1,10 m spatiu
verde si 1,50 m circulatie pietonala;
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e Str. Grigore Alexandrescu — profil stradal F-F’— profil de 10,00 m din care 1,00 m circulatie
pietonala, 1,00 m spatiu verde, 7,00 m circulatie carosabila cu imbracaminte asfaltica si 1,00
m circulatie pietonala; Profilul se continua in afara zonei de studiu cu circulatie de tramvai cu
spatiu verde si strada.

o Str. Grigore Alexandrescu — profil stradal G-G’- profil de 10,00 m din care 10,00 m
circulatie pietonala si carosabild, strada are o imbracéminte de piatra si pamant; Profilul se
continua in afara zonei de studiu cu circulatie de tramvai cu spatiu verde si strada.

PROFIL F-F' -
STR. GRIGORE ALEXANDRESCU
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Transportul in comun se desfasoara pe Sos. de Centura si pe Str. Grigore Alexandrescu in
apropierea zonei de studiu operat de BRAICAR S.A.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

Functiunile ce ocupa zona sunt urmatoarele:

e T1a - CAIDE COMUNICATII (circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora);

e L1a -SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE
INALTIME PE UN PARCELAR CONSTITUIT;

e M2a -SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — SERVICII, DEPOZITARE;

o *conform P.U.Z “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- DEZVOLTAREA
TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA — CHISCANI — CAZASU - VADENI SI
CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE
CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI
CATRE PODUL PESTE DUNARE" aprobat prin HCLM nr. 593/29.10.2020.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mediu, fondul construit reprezinta
aproximativ 5.00% din totalul zonei de studiu. Starea fondului construit este una buna.

Terenul este liber de constructii, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 0.00 % si
coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.00.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiata cat si in vecinatatea
acesteia, este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1E, din punct de
vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatéati nu exista riscuri naturale.

13



2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

o Amplasament neparcelat cu vegetatie spontana pe el,
e Lipsa imbracamintei asfaltice, trotuarelor si plantatilor de aliniament a strazilor aflate in zona
si anume:
o Str. Grigore Alexandrescu este partial asfaltata, restul strazii fiind de pamant;
o Aleea Plopului si Aleea Platanului sunt strazi din piatra si pamant, cu un profil stradal
ingust.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

e retea de alimentare cu apa si canalizare;
e retea de gaze naturale,

e retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

in prezent, terenul este liber de constructie aflandu-se vegetatie spontana si necontrolata pe el.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a

ublicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ELABORATE
ANTERIOR
Conform P.U.Z. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- DEZVOLTAREA TERITORIULUI
INTERCOMUNITAR BRAILA — CHISCANI — CAZASU — VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII
DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA, IN

VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE” aprobat prin HCLM nr.
993/29.10.2020. Zona de studiu are urmatoarele prescripti:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se dezvolta,
dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu discrepante
foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendintd de subimpartire -
mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau pentru parcelari de
locuinte Tn zonele periferice.

M2a - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — SERVICII, DEPOZITARE;

In subzona M2a sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- fabricare de mobila;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- sport i recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, gradini;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special;

M2a

P.O.T. max 35%
C.U.T. max 3,00
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L1 - Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si
mai ales, evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumiti personalitate.

In subzona L1a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

L1a
P.O.T. max 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)
C.U.T. max 1.50(insiruit), 1.2(cuplat), 1.2 (izolat)

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de sud, Mun. Braila, Str. George
Enescu, Nr. 152, 152 LOT 2 — Nr. Cad. 96465;

Zona de studiu se ncadreaza in U.T.R. 2, conform P.U.G. Braila aprobat;

_ INDICI URBANISTICI - U.T.R. 2
P.O.T. max. C.U.T. max.
45.00 % 0.65

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecintéd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pe terenul ce urmeaza a se lotiza se propun urmatoarele:

- se vor realiza doua strazi de acces cu un profil de 12,00 m ce va uni lotizarea propusa cu Str.
George Enescu si Str. Grigore Alexandrescu pentru a face acces catre noile loturi de locuire,
drumurile propuse vor fi cu sens dublu si cu un profil carosabil de 7,00m, 1,00 m stanga-
dreapta spatiu verde si 1,50 m stéanga — dreapta spatiu pietonal;
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in ceea ce priveste modernizarea circulatiei in zona de studiu se propun urmatoarele:

- asfaltarea si crearea de spatii pietonale pe Aleea Plopului si Aleea Platanului;
- continuarea modernizérii strézii Grigore Alexandrescu, aceasta fiind asfaltata partial in
momentul de fata.

Drumurile propuse peniru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare
si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, PARASCHIV GETA, s-a intocmit proiectul PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru ,LOTIZARE TEREN S| SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN M2A IN L1B”, in Jud.
Braila, Mun. Braila, Str. George Enescu, Nr. 152, 152 LOT 2 — Nr. Cad. 96465, terenul apartinand
beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor adapta si schimba in functie de necesitatile actuale ale zonei.

Zona M2a — Subzona functiunilor mixte — servicii, depozitare se va transforma in — L1b —
Subzona locuinte individuale pe parcela cu regim redus de inaltime pe un parcelar in curs de
constituire.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 12 305 mp si se propune realizarea a
24 de loturi destinate locuintelor individuale cuprinse intre 274 mp si 472 mp, prin aceasta
urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezintd astfel:

M — ZONA MIXTA

e M2b — FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COMERT CU ACCESIBILITATE
MEDIE S| BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE RE-PARCELARE

In cadrul acestei subzone (M2b), se propune investitia solicitata de catre beneficiar:

L — ZONA LOCUINTELOR REZIDENTIALE

e Lib -LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat

T — ZONA TRANSPORTURI
- Subzona - TMa — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strizi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI R T R e T
" SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - SERVICII 2 2
77 ’ 0, 0
A DERCEITARE 17434 m? | 4420% | 5129 m® | 13.00 %
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU
va REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR 11919 m2 30.20% |11 920 m2 30.20 %
CONSTITUIT
- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU
REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR IN 2 = 8916 m? | 22.60 %

CURS DE CONSTITUIRE

CAl DE COMUNICATII {cireulatii auto, pietonale si
spatii verzi aferente acestora)

{SEET ZONA DE STUDIU 39432m?| 100% |39432m?| 100 %
TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 12305m?| 31.20% | 12305 m?| 31.20 %

10079 m? | 2560 % |13467m?| 34.20 %

INDICI URBANISTICI

INDICI URBANISTICI R pSiT o
CONFORM P.U.G. |CONFORM P.U.Z. - CENTURA - APROBAT ;’;g'g&gffé:'gg‘i REG'MSE;I",TLT'ME
APROBAT HCLM nr. 593 din 29.10.2020 T
CRT. UTR2 CRT. | M2a L1a,LTb | CRT. | M2a | Lia,Lib | M2a |Lfa Lib
P.O.T,. 4500 % P.O.T...| 35.00 % 40.00 % P.O.T...| 35.00% | 40.00% P-P+8 | P-p+2
CUT.. 0.65 CU.T,.| 3.00 1.30 CU.T.. 3.00 1.30 = y
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA
Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. George Enescu.
Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in

functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare. Apele meteorice se vor directiona catre spatiile
verzi ale fiecarui lot.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. George Enescu.

,.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. George Enescu.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. George Enescu.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Str. George Enescu.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfdsoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
15.00 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

AV LB o W I

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat Tn concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.Z. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA — CHISCANI — CAZASU — VADENI
S| CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE
JUNARE" aprobat prin HCLM nr. 593/29.10.2020.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea viitoarelor autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.
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INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA SR.L.

URB. MARIUS BACIU

ARH. MIHAELA PASCU

SEF PROIECT: B _

21



