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AN U NT

Priméaria Municipiului Braila, astazi, 02.03.2023, anuntd deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto
si Celule Fotovoltaice) si imprejmuire”, |la adresa din Municipiul Braila,
sos. Rm. Sarat nr. 111, Lot V%, initiat de societatea Original Serv S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparentd decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 05.07.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Construire
Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si
Imprejmuire”, la adresa din Municipiul Braila, sos. Rm. Sarat nr. 111, Lot
Y2, initiat de societatea Original Serv S.R.L.".

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 26.06.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kereste| (\
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARKE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si Celule
Fotovoltaice) si Imprejmuire”, |a adresa din Municipiul Bralla S0s.
Rm. Sarat nr. 111 Lot %%, initiat de societatea Original Serv S.R.L.

CONSILIAUL ILOCAL MUNICIPAL ERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societétii
Original Serv S.R.L., finregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 3062/10.01.2023, precum si H.C.L.M. Brdila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Spalétorie Auto, Anexa
(Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire”, |la adresa din
Municipiul Braila, sos. Rm. Sarat nr. 111, Lot % initiat de societatea Original
Serv S.R.L. , conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea n Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Original Serv S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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ANEXA NR. 2.

VOLUMUL 2 LAk HCLHC NR .
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

‘D) NEDAL
UL OEINEALLE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind

reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. Mun. Braila aprobat prin H.C.L.M. nr. 2/2001 si prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferent P.U.G;

Z. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI
CELULE FOTOVOLTAICE) SI IMPREJMUIRE”, Jud. Bréila, Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat,
Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014,

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

— Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;



Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare:

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

Constitutia Romaniei;
Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de

urbanism;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;



3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE
AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE) SI IMPREJMUIRE", are ca
scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul Mun. Braila, apartine U.T.R. 24, categoria de folosinta “curti-constructii” si se desfasoara
pe o suprafata de 82 081 mp.

R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
‘nundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
uri peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect construirea unei spalatorii auto si a unei anexe
(aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si imprejmuirea amplasamentului, terenul este situat in
Jud. Braila, Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424.

Terenul in suprafata de 1491 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarului
S.C. ORIGINAL SERV S.R.L.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 82 081 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 9 din
022.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

o Construirea unei spalatorii auto, anexa (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si imprejmuirea
terenului ;

e schimbarea functionala din A (Zona unitati agricole) in M2b (Functiuni mixte care necesita
reconversie functionald, zone de restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului
(foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc);

» actualizarea functionald a zonei de studiu;

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zona;

o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-

1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tec= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.Tn conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME SI VALORILE MAXIME
P.O.T. /C.UT.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depéaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza n incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile n
orice conditii atmosferice.

7.8. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suport in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
925/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o indltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1. SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN SLAB
CONSTITUIT SAU IN CURS DE CONSTITUIRE — M2

» Subzona - M2b — FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE
DE RESTRUCTURARE S| DE RE-INSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC);

1.2. ZONA TRANSPORTURILOR — T

» Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

(CENTURA / STRAZ| DE CATEGORIA A-llI-A / STRAZI DE CATEGORIA A-IV-A /
CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE / LINII DE TRAMVAI;

CAPITOLUL I: GENERALITATI

*RT. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvoltd, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi Tnvecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales Tn situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parcelari de locuinte in zonele periferice. Fondul construit este de asemenea slab constituit,
in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor, a dispunerii accentelor,
iar starea acestui fond construit prezintd de asemenea discrepante puternice (constructii noi/ stare
buna, constructii foarte vechi, stare precara).



ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE
RESTRUCTURARE S| DE RE-INSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC.).

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2b sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
comert cu amanuntul,

- prestari servicii, spalatorii auto;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
Sali de fitness, constructii destinate activitatii sportive si a relaxarii;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special,

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2b sunt admise cu conditionari urméatoarele utilizari:

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.
pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;



- instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa@ produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:

o sa se desfagoare in apartamentul in cauza Tn paralel cu functiunea de locuire
suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O O 0O 0O O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2b se interzic urmé&toarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei - 300 mp.

o sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite

o adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada

- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se
face doar pe baza de P.U.D. (cu exceptia initiatorului P.U.Z.) pentru detalierea organizarii in
cadrul parcelei.

- Pentru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea cléadirilor cu destinatia de
locuinte, se considera construibile loturile care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

o Suprafete minime ale parcelelor : 150 mp

o Frontla strada: 8,00 m

o Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%

o In cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte cu frontul la strada avand dimensiuni sub 8,0 m, si/sau superfata parcelei
mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea
edificérii constructiei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
(D] Dp D Dp D Dp
M2b Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0

Pentru loturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.
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ART.

ART.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privata al
avestitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de catre acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri
de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi
de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din Tnaliimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu raména vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII S| ACCESE

o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulafie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si
4,20 m inédltime.

H.G.R. 525/1996 penfru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitai se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;
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se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor gi
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

in situatiile In care se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Latimea strazii
Hmax. global la Intre aliniamente(m) / Hmax diferentiat
U.T.R. nivel de U.T.R. profile standard actuale (etaje)
Metri (etaje)

<12,00 m P-P+2
M2b 18 12,01 — 14,00 P+2
(P+4) 14,01 — 24,00 P+3
24,01 - 32,00 P+4

ART.

la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.

in toate cazurile Tn care construciiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

in toate situaiiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;
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ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDlLITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza Tn max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa
o 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;
o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor n spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica (hidranti)
- alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
- telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
- sisteme de incalzire si termoficare:
- alimentarea cu gaze naturale
- evacuarea deseurilor
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator
- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor fi
amplasate in subteran cf. Legislatiei in vigoare.

Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotéarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racorddrii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
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ART.

ART.

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintad un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafat va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaljime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare

Spatiu plantat
suprafata minima

Tip de functiune componenta a
subzonei — M2

Administratie, finante, banci, comert,
alimentatie publica

10 % din suprafata parcelei

Culte 50 % din suprafata parcelei
Sanatate 10-15 mp/bolnav
invatamant Conform normativelor de specialitate
Turism 25 % din suprafata parcelei
Locuire 15 % din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea nal{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea Tnaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea Tn
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
Functiunile comerciale gi serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2b
P.O.T. max 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2b

C.U.T. max 1,5

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii tehnice a
deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un
sistem coerent, si pe de alta parte, este obligat sa raspunda cerintei estetice, intrucat aspectul
general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier,

2roviar si naval.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus,
in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — reglementari urbanistice — zonificare”, U2.2, U2.3
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ART.

2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de

circulatii

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.

3 - UTILIZARI ADMISE

Sunt permise activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

circulatii carosabile si pietonale;

circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

parcaje pentru salariai si pentru calatori.

ART .4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatiile $si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare,

spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) - art. 33 si Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitatile urbane Indicativ P 132-93;Normativul pentru
proiectarea, executia, exploatarea si proiectarea parcajelor etajate pentru autoturisme
indicativ NP24 1997;

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricad si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

in zona de siguranta si protectie aferent principalelor circulatii carosabile in intravilan (categ.l,
I) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare afecteazad negativ buna desfasurare a traficului sau prezinta
riscuri de accidente.

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;
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- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
o largirea unor strézi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);
- modernizarea intersectiilor;
realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;
- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
- modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement existente;
pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere,
- se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

“APITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- pentru noile constructii de birouri si servicii publice conexe activitatilor de transport, parcela minim
construibila este de 400 mp, cu un front la strada de minim 15 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform P.U.Z.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR
- Conform P.U.Z.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- Conform P.U.Z.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
fnvecinate;

- Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie,
la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta
de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m

inaltime.
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ART.
ART.

ART.

ART.
ART.

ART.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/ tesutului
urban din proximitate si din vecinatatea in care se insereaza.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

amenajarea peisagistica a spahiilor libere si a plantatiilor din aceasta subzona se
subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului, fiind portile reprezentative de intrare.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu;

in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m

distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesar, de 2,20 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T.=10%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.UT.=01

18
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1.1,
1.2,
1.3.

1.4.

1. INTRODUCERE

'DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

OBIECTUL P.U.Z.
OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

SURSE DOCUMENTAR

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.8,

EVOLUTIA ZONEI

POTENTIAL DE DEZVOLTARE
INCADRARE IN LOCALITATE
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
CIRCULATIA

OCUPAREA TERENURILOR
ECHIPAREA EDILITARA

PROBLEME DE MEDIU

OPTIUNI ALE POPULATIEI



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTIC]

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE\



DENUMIRE

SCARA

NR.
PLANSA
Uo.1 PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE 1:50 000
1:25 000
Uo.2 PLAN DE INCADRARE N P.U.G. APROBAT MUN. BRAILA, 1:50 000
Uo.3 PLAN DE INCADRARE IN ZONA P.U.G. MUN. BRAILA 1:5000
IN CURS DE AVIZARE
U1.1 SITUATIA EXISTENTA ACTUALA — RIDICARE TOPOGRAFICA | 1:1500
U1.2 SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE 1:1500
u2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE - REGLEMENTARI 1:1500
u22 REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIERE 1:500
u23 PROFIL STRADAL A-A' 1:200
U 3.1 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA 1:1500
U3.z2 REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA - DETALIERE 1:500
U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 1:1500
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunald, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitadti sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie Tn urmatoarele situatii:

¢ este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotérare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

¢ este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 780 / 24.06. 2022, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea investitiei
“CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO si CELULE
FOTOVOLTAICE) si IMPREJMUIRE* in intravilanul Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 111,
LOT 1/2 si se lntocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 9 din 2022 emis de Primaria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata in intravilanul Mun. Bréila, Jud. Braila are o suprafata de
82 081 mp ,iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 1 491 mp.

Pe acest teren se propune CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE
AUTO si CELULE FOTOVOLTAICE) si IMPREJMUIRE. Lucrarea se elaboreazs pe baza comenzii
beneficiarului si solicitarii Certificatul de Urbanism nr. 780 / 24.06.2022, eliberat de Primaria
Municipiului Braila. In momentul de fata, imobilul cu urmétoarea adresa: Jud. Braila, Mun. Braila,
$os. R&mnicu Sarat, Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424, este proprietate privata, curti-constructii.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

¢ Construirea unei spalatorii auto, anexa (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si
imprejmuirea terenului ;

e schimbarea functionald din A (Zona unitati agricole) in M2b (Subzona - M2b - Functiuni
mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de re-inserare in
tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).;

e actualizarea functionala a zonei de studiu;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zZona,

¢ stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

¢ cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte Tntocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e htitp://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Mun. Bréila, adresa
fiind: Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 24 — A — ZONA UNITATI AGRICOLE, conform
P.U.G. Braila aprobat;

Dupa anul 1990 $os. R@mnicu Sarat a suferi o serie de modificari functionale fata de ce existau
inainte, aceste functiuni regasindu-se in Planul Urbanistic General existent si anume toata zona
avand functiunea de Agrozootehnie. Aceasta zona nefiind de actualitate, deoarece evolutia acestei
artere importante a Mun. Braila a generat o varietate de functiuni noi, dominante fiind functiunile
mixte de servicii si depozitare iar cele agrozootehnice nemaiexistand. in momentul de fata toata
Sos. Ramnicu Sarat poate fi considerata o zona cu functiuni mixte datorita functiunilor deja existente

pe aceasta.
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Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO si CELULE FOTOVOLTAICE) si
IMPREJMUIRE pe o suprafatéd totala de 238 mp, prin aceasta urmérindu-se exploatarea
potentialului de dezvoltare a zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vestica a Mun. Braila, zona se afla in apropierea
unei artere importante a Bréilei, si anume Sos. Ramnicu Sarat. Zona de studiu are o suprafata de
82 081 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD SuD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI SOS. RAMNICU PROPRIETATI STR. MOTRULUI DRUMACCES
SARAT PRIVATE

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA
(ASPIRATOARE AUTO si CELULE FOTOVOLTAICE) si IMPREJMUIRE” se situeaza in intravilanul
Mun. Braila, Sos. R&mnicu Sarat, Nr. 111, LOT 1/2, Jud. Braila, in partea de vest a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de nord, prin Sos. Ramnicu Sarat.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de S.C. VADRAM PROIECT S.R.L., atasat):

PUNCTE NORD ! SuD EST VEST

CARDINALE | _
VECINATATI ' SOS.RAMNICU  PROP. PRIVATA PROP. PRIVATA PROP. PRIVATA
SARAT
NR. CAD. - 75720 91423 75720



2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE
Orasul Braila este situat pe malul stang al Dunarii, la limita nord-esticd a Baraganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lina, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai nalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza nalta.

2.4.2. CONDITII GEOLOGICE

Terasa Brailei prezintéa in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HHDROGEOLOGICE
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtitoare de apa:
e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului

 stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continental3,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anualé este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITIl TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Te= 1,0 secunde.



2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe Sos. Ramnicu
Sarat, aceasta delimitéand zona de studiu la nord.

e Zona dispune de o circulatie rutiera ce se desfasoara in conditii bune pe Sos. Ramnicu Sarat.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

e NORD - $os. Ramnicu Séarat — profil de 24,60 m din care 1,45 m circulatie pietonala si 2,20
m spatiu verde — stanga, 14,50 m circulatie carosabila cu imbréciminte asfaltic3, 2 benzi pe
sens si 6,45 m zond compusa din spatiu pietonal, spatiu verde, parcari si acces loturi -
dreapta;
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Transportul in comun se desfasoara pe Sos. R&mnicu Sarat si este operat de S.C. BRAICAR
S.A., in fatéa lotului se afla statia de autobuz ce se va reloca cétre vest la o distanta de 15,00 m fata
de pozitia existenta fiind mutata mai aproape de locurile de parcare de pe Sos. R&mnicu Sarat.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata dispune de locuri de parcare, acestea fiind amplasate n spic in fata loturilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

¢ Subzona unitatilor agricole;
¢ Circulatii (acestea se desfasoara carosabil si pietonal).

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mic, fondul construit reprezinta aproximativ
15.00% din totalul zonei de studiu.

Terenul ce are obiect P.U.Z. este liber de constructii. Pe teren se propune construirea unei
spalatorii auto self service si a unei anexe cu o suprafata de 238 mp, gradul de ocupare al terenului
(P.O.T.) este de 16,00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.16.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atdt Tn zona studiata cat si in
vecinatatea acesteia, este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1, din
punct de vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile din zona sunt recent construite deoarece acestea sunt realizate in mare parte din
zidarie de caramida si hale pe structura metalica imbracate cu panouri sandwich. Orientarea
cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.
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2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
e Terenuri dezmembrate fara o coerenta sau o forma regulata ce a rezultat la construirea
haotica in zon3;

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

¢ retea de energie electrica;

e retea de alimentare cu apa si canalizare;
¢ retea de gaze naturale;

e retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse n cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Forajele geotehnice executate, au interceptat la partea superioara a terenului de fundare, un
strat de umplutura si pamant vegetal, cu grosimea de 0,9...1,3 m. Sub acest strat, se dezvoltd un
pachet loessoid puternic umezit, alcatuit din loess argilos si loess prafos galben, plastic moale...
plastic curgator, Intélnit pana la adancimea de 7,3 m, urmat de un orizont nisipos, reprezentat de
nisip prafos galben, imersat, curgator, interceptat pana la adancimea de investigare de 8 m.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice s-a stabilizat la adancimea de 2,5 m de la cota terenului.

Pachetul loessoid este umezit in principal de jos in sus, datoritd fenomenului de ascensiune
capilara a apei freatice, ceea ce conduce la reducerea stdri de consistentd si marirea
compresibilitatii terenului. El se prezinta plastic moale pana la cca. 3 m adancime, dupa care
consistenta scade treptat la plastic curgator, odata cu cresterea umiditatii naturale a terenului.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicata, compresibilitate mare sau foarte mare, atat in
stare naturala, cat si in stare inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Valorile reduse ale tasarii suplimentare la umezire, atesta faptul ca loessul si-a pierdut partial
sensibilitatea la umezire, devenind un pamant foarte compresibil. Loessurile interceptate mai
prezinta sensibilitate la umezire doar pana la adancimea de 1,5...2,0 m de la cota terenului natural,
incadrandu-se in grupa "A” a PSUC, conform prevederilor normativului NP 125 - 2010.

Aceste caracteristici incadreaza terenul de fundare din amplasamentul studiat, in categoria
terenurilor de fundare dificile, care necesitd masuri de consolidare in vederea fundsrii directe a

constructiilor.

In conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fara epuizmente 1
Categoria de importanta Redusa 2
Vecinatati Fara riscuri 1
Total punctaj 10 puncte

La total punctaj, se adaugé 3 puncte, corespunzatoare zonei seismice (ag=0,30g),
rezultand un numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnica 2, cu risc
geotehnic moderat.

Nr. crt. Tip de risc geotehnic Limite punctaj Categoria geotehnica
1 Redus 6...9 1
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15... 22 3
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Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este latipul de
pamant P4. Zona studiata face parte din tipul climateric I, iar regimul hidrologic conform
prevederilor STAS 1709/2, este 2b.

Avand in vedere natura terenului de fundare interceptat, consistenta redusa a acestuia si
slabele lui caracteristici fizico-mecanice, sarcinile transmise terenului de constructiile preconizate
in teren, pozitia nivelului hidrostatic si caracterul variabil al acestuia, se recomanda fundarea
directa a constructiilor, pe teren consolidat cu o perna de material granular, in grosime totala de
1,0 m, realizata evazat fata de perimetrul fundatiilor, cu o zona de gardé&, avand latimea de
minimum 1,0 m, ludndu-se in calcul, pentru dimensionarea fundatiilor, o presiune efectiva redusa,
pentru diminuarea tasarilor absolute si diferentiate ce ar putea sa apara in timpul exploatarii.
Concomitent, se vor prevedea masuri de rigidizare a structurii de rezistenta. Se recomanda
rigidizarea orizontala a fundatilor izolate, cu grinzi de echilibrare din b.a., dimensionate

corespunzator.

in amplasamentul constructiilor, se vor prevedea excavatii generale pana la cca. 0,3 m
adancime, eliminandu-se astfel partial stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, dupa care se
va continua excavatia in santuri perimetrale, pe sirul de stalpi, sau in excavatii izolate sub stalpi,
pana la adancimea de cca. 2,0 m, cu taluze avand panta m=2/1 sau cu sprijiniri corespunzatoare,
realizate conform prevederilor ,Normativului privind cerinte de proiectare si executie a excavatiilor
adanci in zone urbane", indicativ NP 120-2006.

Dupa realizarea excavatiilor, se recomanda asternerea unei perne de material granular de
1,0 m grosime, evazata fata de perimetrul fundatiilor cu o zona de garda avand latimea de
minimum 1,0 m latime. Perna de material granular va fi alcatuita dintr-un strat de blocaj de cca. 30
cm grosime, din piatra sparta, sort 7...15 cm, urmat de strate de balast, totalizand 70 cm grosime.

Stratul de piatra sparta, se va asterne Tn contact direct cu terenul loessoid moale, urmand
sa penetreze partial in pAmant, dupa compactare, realizand o infratire intre cele doua orizonturi.
Blocajul din piatra sparta se va asterne uniférm, dupa care va fi compactat intr-un singur strat, prin
treceri succesive cu un utilaj terasier adecvat dimensiunilor sapaturii, pana se va realiza
stabilizarea fundului excavatiei, dupa care se vor asterne stratele de balast, compactate
corespunzator.

Eventualele zone cu umpluturi sau pamant vegetal depistate la executie, sub cota
excavatiei prevazute, vor fi decapate local, iar gropile rezultate se vor umple cu balast compactat.

Intre cota sapaturii si cota prevazuta a pardoselii, se va executa o umplutura din pamant loessoid
galben, compactat corespunzator.

Conditia de calitate a compactarii pernei de material granular, este realizarea unei greutati
volumice minime, pe fiecare strat, Yamin=21,5 kN/m , sau un modul de deformatie liniara pe
suprafata pernei, Emin=30 000 kPa. Pe santier, se va urméri realizarea unui grad de compactare
Dmin=95 % si Dmed=98 % Proctor modificat, pe fiecare strat de balast compactat, de 20...25 cm
grosime in stare afanata, asternut.

Materialul folosit la realizarea pernei de material granular, va avea o granulatie continua si
neuniforma (U> 15). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul total.

Este obligatorie verificarea compactarii saltelei de material granular, in conformitate cu
prevederile din "Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
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aferente", indicativ C 56-85 si "Normativ privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin
procedee mecanice", indicativ C 29-85.

Nu se va trece |la executia pernei de material granular, decat dupa receptia naturii terenului
de fundare, la cota excavatiei, de catre proiectantul de specialitate.

Dupa compactarea pernei de material granular, se preconizeaza realizarea unei penetrari a
acesteia in terenul moale, pe o adancime de cca. 20 cm, care se va avea in vedere la
dimensionarea sapaturilor.

Pentru intreaga perioada a executarii lucrarilor de excavatie si consolidare a terenului de
fundare, se recomanda a se preveda masuri de evitare a acumularilor de apa, de umezire a
terenului de fundare cu ape infiltrate in incinta excavata, provenind din exfiltratii din conducte, din
precipitatii sau pierderi din retele ori conducte hidroedilitare purtitoare de apa.

Pe terenul astfel consolidat, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionala maxima pconv 140 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor betonate exterioare necesare
parcarilor, al trotuarelor, aleilor carosabile, pietonale si de acces auto, se recomanda a se lua in
calcul o valoare a modulului de elasticitate dinamic Ep=70 MPa si valoarea de calcul v=0,35,
pentru coeficientul lui Poisson. Se recomanda realizarea unei compactéri de suprafata, a terenului
interceptat la cota excavatiei, inainte de asternerea sistemului rutier prevazut.

Nivelul freatic ridicat ar putea impune realizarea pe timpul executarii lucrarilor de excavatii si
de consolidare a terenului de fundare, a unor epuismente usoare, directe, realizate cu ajutorul
pompelor cu sorb protejat si debit redus. Se recomanda realizarea unei base in exteriorul
amplasamentului constructiei, excavata sub cota sapaturii generale. Apele pompate, vor fi
evacuate la o distanta convenabild, pentru a se evita intoarcerea lor in incinta excavata.

Tn vederea asigurarii stabilitatii in timp ale constructiilor, se recomanda a se lua urmétoarele

masuri:

¢ toate retelele si racordurile purtatoare de apa, situate la o distanta de pana la 3 m fata de
constructii, se vor poza in canale de protectie, conform prevederilor normativului NP 125- -
2010;

e trecerea conductelor prin ziduri, se va realiza cu racorduri elastice si etanse;

= retelele si conductele vechi, existente in zona amplasamentului, vor fi verificate, iar
defectiunile semnalate vor fi de urgenta remediate;

e instalatiile de apa si canalizare vor fi etanseizate si verificate inainte de darea in exploatare;

e atat in timpul executiei, cat si n timpul exploatarii constructiilor, se vor prevedea marci si
reperi ficsi de tasare, iar obligatia urmaririi comportarii in timp, a exploatarii si intretinerii
instalatiilor si amenajarilor revine beneficiarului, conform prescriptiilor normelor tehnice
C61-74 si ST 016 -1997;

¢ la aparitia celor mai mici defectiuni la instalatiile purtatoare de apa, care ar putea conduce
la umezirea terenului de fundare, se vor lua masuri de remediere;

e umpluturile realizate sub pardoseald, dintre fundatii, cele exterioare fundatiilor si cele din
jurul constructiilor, se recomanda a fi executate din pamant loessoid din zon3, curat, lipsit
de bulgari, moloz, pdmént vegetal sau alte materiale, compactat pe strate subtiri, conform
tehnologiei pernei de loess, la o densitate —16 kN/m?3, pentru a se realiza o platforma
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stabila in timp. Se va urmari de asemenea, realizarea unui grad de compactare Dmin=92 %
si 95%, Proctor normal.

Se recomanda a se prevedea o structura de rezistenta cat mai rigida, pentru preluarea
eventualelor tasari diferentiate. Fundatiile vor fi armate corespunzétor, pentru asigurarea unei
bune rigiditati spatiale a infrastructurii.

Sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiilor, va asigura colectarea, dirijarea,
indepartarea apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora pe amplasament la distante mai mici de
5 min jurul cladirilor. Totodata, sistematizarea verticald se va realiza pe o inaltime
corespunzatoare, pentru asigurarea protectiei la inghet a terenului de fundare si va tine seama, de
cotele terenului din amplasament, fata de nivelul strazii.

Pentru mentinerea unor conditii stabile de umiditate n teren, se recomanda realizarea unor
trotuare de protectie impermeabile, santuri de garda dalate si rigole colectoare confectionate din
asfalt turnat sau dale rostuite, dispuse pe un strat de pamant stabilizat sau o geomembran3, care
sa asigure colectarea si indepartarea rapida a apelor meteorice, in afara acestuia, catre un emisar
in functiune si care trebuie verificate periodic si mentinute in functiune.

Pe parcursul executarii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proiectantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare, precum si dupa realizarea umpluturilor, pentru receptia executiei
acestora, sau/ si ori de cate ori se constata neconcordante intre prevederile studiului geotehnic si
dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor subterane.

De asemenea, se mai recomanda verificarea gradului de compactare a umpluturilor de loess
sau de balast realizate, de catre un laborator specializat si autorizat.

In proiectare si executie, se recomandé respectarea prevederilor normativelor si STAS—urilor

in vigoare:

e NP 125-2010 privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire colapsibile;

e Normativ NP 074-2022, privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
constructii;

e C 56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente;

e C 29/85 privind Tmbunétatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice;

e Eurocod 7 - Proiectare geotehnica. Partea 2- Investigarea si incercarea terenului;

e Normativ NP 125 / 2010, privind proiectarea si executarea constructiilor fundate pe terenuri
sensibile la umezire colapsibile;

e Normativ NP 112 /2004, privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe la
constructii;

e Normativ C 169 / 1988, privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale;

e SR 11100/1/1993 Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei si Reglementarea
tehnica Pl 00 - 1/2006, Cod de proiectare seismica — partea | — Prevederi de proiectate
pentru cladiri;

e STAS 6054/1977 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Romaniei.
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e CR 1-1-3-2005 — ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.” ¢ NP
082 — 2004 — ,Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor.
Actiunea vantului.”

e SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere;

* SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

e STAS 1913/5 -1985 — Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.
e STAS 1913/1 -1982 — Teren de fundare. Determinarea umiditatii.
e STAS 1913/4 -1985 — Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

Trecerea la turnarea fundatiilor este permisa numai dupa receptia consolidarii terenului de
fundare cu pernele de material granular prevazute.

Incadrarea terenului la s&paturs, conform indicatorului Ts-81, este urmétoarea:
e sol vegetal, - teren usor, cat. I-ai;
e |oess galben, - teren mijlociu, cat. a ll-a.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest, Mun. Brila, Sos.
Ramnicu Sarat, Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 24 — A — ZONA UNITATI AGRICOLE, conform P.U.G.
Bréila aprobat;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 24
P.O.T. max. ; ) C.U.T. max.
_ 25.00 % _ 0.45
A — ZONA UNITATI AGRICOLE

1. Functiunea dominanta
- Societati comerciale cu profil agrozootehnic

2. Functiuni complementare admise zonei:

- Constructii destinate depozitari si stocarii ambaléarii si trierii;

- Cai de comunicatii rutiere, feroviare si constructiile aferente;

- Constructii aferente retelei tehnico-edilitare de deservire a zonei
Constructii administrative compatibile functiunilor zonei.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor.

Utilizari permise:

- Constructii noi pentru activitati de productie;
- Extinderi, renovari si modernizari;
- Activitati agrozootehnice.
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Utilizari cu conditionari:

- Sunt permise realizarea de constructii in incintele existente in subzona A — U.T.R. nr. 24 cu
conditia nscrierii in concentratiile maxime admisibile pentru poluantii generati de activitatile
agrozootehnice.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectérii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona nu necesita modernizare a circulatiei deoarece Sos. Ramnicu Sarat a fost recent
reabilitatd prin refacerea covorului asfaltic si amenajarea spatiilor de parcare.

Tn fata lotului se afl3 statia de autobuz ce se va reloca la o distanta de 15,00 m faté de pozitia
existenta fiind mutata mai aproape de locurile de parcare de pe Sos. Ramnicu Sérat, propunerea
este reprezentatd in imaginea de mai jos.

Mutarea statiei se va face pe cheltuiala investitorului cu acordul S.C. Braicar S.A.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, S.C. ORIGINAL SERV S.R.L., s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE
AUTO si CELULE FOTOVOLTAICE) si IMPREJMUIRE”, in Jud. Bréila, Mun. Braila, Sos. Ramnicu
Sarat, Nr. 111, LOT 1/2 — Nr. Cad. 91424, terenul apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de
curti-constructii.

Functiunile din zona studiat& se vor adapta si schimba Tn functie de necesitatile actuale ale zonei.

Zona A — Unitati agricole se va modifica in — M2b - Subzona - M2b - Functiuni mixte care
necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului
(foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc).

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 1 491 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”", se prezinta astfel:

M - ZONA MIXTA
Subzona - M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functional&, zone de restructurare

si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole,
etc).

In cadrul acestei subzone (M2b), se propune investitia solicitata de cétre beneficiar;
T — ZONA TRANSPORTURI
- Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de

categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;
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BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

FUNCTIUNI - SXSTENT EROPES

FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE
FUNCTIONALA, ZONE DE RESTRUCTURARE SI DE
RE-INSERARE [N TESUTUL URBAN AL ORASULUI = - 77780m? | 94.75%
(FOSTE ZONE INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE
UNITATI AGRICOLE, ETC).

SUBZONA UNITATILOR AGRICOLE 77780m* | 94.75% -

CAl DE COMUNICATII (circulatii auto, pletonale si
spatil verzl aferente acestora)

4301 m? 5.25 % 4301 m? 5.25 %

B _==_=8 | ZONADESTUDIU 82081m? | 100% | 82081m®| 100%
I == =8 | TERENCE A GENERATP.U.Z. 1491m? | 180% | 1491m? | 1.80%

BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERATP.U.Z.

DESTINATI EXISTENT PROPUS
m? 3 m’ %
CONSTRUCTIE PROPUSA - SPALATORIE AUTO - - 238,00 m? 16,00 %
g R e
CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA - IN INCINTA - - 886,00 m? 59,40 %
SPATIU VERDE / VEGETATIE SPONTANA 1491 m? 100 % 252,00 m? 16,90 %
TEREN CE A GENERATP.U.Z. 1491 m? 100 % 1491 m? 100 % J
INDICI URBANISTICI
REGIM DE INALTIME MAXIM
URBANISTICI . bea STUDIAT
CONFORM P.U.G.
APROBAT INDICI URBANISTICI Steren - 1491 nv
CONFORM P.U.Z. PROPUS | CRT. |EXISTENT| PROPUS
CRT. | UTR. 24 CRT. M2b Bg } Adone | 2sane
Sd 0,00 m? 238 m?
POT, | 2500% POT. . 50% PoT | 000% | 16.00%
C.U_TW 0.45 C.UT. o 1.50 CUT. 0.00 0.16




3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Amplasamentul studiat se va bransa la reteaua existenta din zona.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cl&dirilor propuse si obiectul de activitate.
3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare. Apele meteorice se vor directiona catre spatiile
verzi ale fiecarui lot.

Amplasamentul studiat se va bransa la reteaua existent din zona.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Amplasamentul studiat se va bransa la reteaua existenta din zona.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Amplasamentul studiat se va bransa la reteaua existenta din zona.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Amplasamentul studiat se va bransa la reteaua existenta din zona.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societti cu care priméria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
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3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfdsoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
16.90 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila,Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Bréila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmaté de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.
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S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 3062/43.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Spalitorie
Auto, Anexi (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua
Réamnicu Sirat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Original Serv S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 3062/2023.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de inifiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 780/24.06.2022 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Construire Spaldtorie Auto, Anexd (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si
Imprejmuire”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situati in partea de vest a Municipiului Bréila si
a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.9 din 2022. Suprafata ce a ficut obiectul studiului este de
82.081,00 mp si se afla conform P.U.G. al Municipiului Bréila in vigoare, in U.T.R. nr. 24, avédnd
indicatorii urbanistici P.O.T max = 25% si C.U.T.max = 0,45. Zona de studiu este dominatd de un
parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu discrepante foarte mari intre loturi
invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibild tendintd de subimpaértire - mai ales in situafia in care
acestea au deschideri la o circulatie importanti sau pentru parceléri de locuinte in zonele periferice.

Fondul construit in zona este reprezentat in general de cladiri cu destinafia de prestéri servicii si
comert si depozitare, avind cu regim de ndltime parter sau parter si etaj, ocupand aproximativ 15% din
zona de studiu.

Limite si Vecinatiti ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : Sos. Rdmnicu Sérat;
-la sud : proprietéti private;
-la est : str. Motrului,

-la vest : drum acces.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementérilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafd de aliniament i distanele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, grad,,ului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionald, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

Astfel au fost propuse urmatoarele zone functionale:

- Zona functiunilor mixte - “M”

- Subzona Functiuni mixte care necesitd reconversie functionald, zone de restructurare i de re-
inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitéti agricole, etc)-
»M2b”;

- Zona Transporturilor —,,T”

- Subzona transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de circulatie —,,T1a™.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zond functionald sunt detaliate in Regulamentul Local

al P.U.Z. anexat.



Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafata de 1491,00 mp este amplasat pe
Soseaua Rémnicu Sarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila si apartine beneficiariului in baza
contractului de vanzare-cumpdrare.

Limite si Vecinatifi ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Sos. Rdmnicu Sérat;

-la sud : proprietate privati nr.cad 75720;
-la est : proprietate privatd nr.cad 91423;
-la vest : proprietate privatd nr.cad 75720.

Pe teren se propune construirea unei spalatorii auto self service si a unei anexe ( aspiratoare
auto si celule fotovoltaice) precum si a unei Imprejmuiri. Regimul de indltime a viitoarei constructii
este parter.

Constructia cu destinatia de spalatorie auto self service are in plan forma dreptunghiulari, avand
dimensiunile maxime de 6.80 m x 35,00 m. Suprafata construita si desfasuratii propusi este de 238,00
mp.

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmitoarele:

- La nord - 5,00 metri (aliniament);
- La sud - 8,00 metri;
-Laest - 6,00 metri;
- La vest - 17,50 metri.

In incinta se vor amenaja aproximativ 4 locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol
estetic si de ameliorare a calitéfii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura nordicd
respectiv din Soseaua Ramnicu Sarat.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, api-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T.= 16,00 % si C.U.T.max = 0,16.

Cererea cu nr. 3062/2023 este insotitd de urmaétoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 780/24.06.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Briila;
- aviz nr. 17/2023 Arhitect Sef;

-aviz nr. 57867/13.12.2022 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020221109057/09.12.2022 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;

- aviz nr.318.101.445/05.12.2022 Distrigaz SUD;

- aviz nr. 881/18.11.2021 Orange Romania Communications S.A.;

-aviz nr. 7972/25.11.2022 S.U.P.A.G.L.;

- notificarea nr.419/06.12.2022 Directia de Sanatate Publica Briila;

- adeverinta reconfirmare adresa postala,

- acord notarial vecini;

- aviz nr.393.582/07.12.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 2/25.01.2023 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Briila;
- aviz de oportunitate nr.06/2022;

- aviz nr. 9/2022 Arhitect Sef;

- decizia etapei de incadrare nr. 1703/07.02.2023 Agentia Protectia Mediului Briila;



- studiu geotehnic;
- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobirii in Consiliul Local
Municipal Bréila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre inifiatorul documentafiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.CL.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementarilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Construire Spilitorie Auto, Anexid (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si
imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rimnicu Sirat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila, initiat
de S.C. Original Serv S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificirile si

completarile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

[ A CT SEF,
ARH. CORINA A ANGHELESCU

F-PO-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 3062/ 28.04.2023

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Construire Spilitorie Auto,
Anexa (Aspiratoare Auto §i Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm.
Sarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Original Serv S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Construire Spéldtorie Auto, Anexd (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si
Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Braila, initiat de S.C.
Original Serv S.R.L., printr-un anun{ public postat atét la avizierul Primariei Municipiului Braila cat
si pe site-ul institufiei. Anuntul a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Infobriila in
datele de 15.02.2023 si 20.02.2023. Beneficiarul a amplasat i un panou la parcela care a generat
P.U.Z conform precizérilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilitd nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea §i consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urméitoarele activitafi: '

Primédria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observafii.

Au fost notificafi proprietarii parcelelor posibil afectate.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

III. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicd in data de 28.04.2023 ora 8.30, la sediul Primériei
Municipiului Briila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmdtoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedintd printr-un anun{ public ce a apérut in ziarul local
Infobriila in data de 25.04.2023, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

in paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atit pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedinta au fost prezente un numar de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I



-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 33665/14.02.2023;
-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 33665/14.02.2023 la avizierul Primériei;
-anunfurile publice din ziarul Infobriila;

-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 65075 /28.03.2023;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 65075 /28.03.2023 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise cétre proprietarii parcelelor vecine sau interesate;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr.75980 /24.04.2023;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 75980 /24.04.2023 la avizierul Primdriei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a gedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 28.04.2023.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Construire Spilatorie Auto, Anexi (Aspiratoare Auto si
Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm. Sirat nr.111, Lot 1/2 din
Municipiul Briila, initiat de S.C. Original Serv S.R.L.

/ ARHITECT SEF, INSPECEOR,
‘ NA ANGHELESCU EUG STELY




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul,, Construire Spélitorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto i Celule
Fotovoltaice) si Imprejmuire™ la adresa str. Soseaua Rm Séarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila, initiat de
cétre S.C. Original Serv S.R.L.

1. Partile Interesate
- Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- S5.C. Administratia Pietelor si Targurilor S.A., Str. Mihai Bravu, nr.196, Municipiul Briila;
- 8.C. Bioritm S.R.L., Str. Rahova nr.254, Municipiul Briila.
2. Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin postd ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic);
- Anunt publicat in presa presa locala,
- Anunt public postat pe site-ul gi avizierul Primariei Mun. Briila.
3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;
- Dezbatere publici;
- Intélniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a
publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 15.02.2023 —27.02.2023
Etapa II etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 28.03.2022 —25.04.2023
Etapa III sedinta publica P.UZ. 28.04.2023
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
s S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958
CT SEF, INITIATOR,
CORINA EL ANGHELESCU S.C. Original Serv S.R.L.

13 Qciv /V(arfus
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Nr. 33665 /14.02.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat intentia de elaborare de citre S.C. Original Serv S.R.L., a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Spaldtorie Auto, Anexi (Aspiratoare
Auto si Celule Fotovoltaice) si fmprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.11 1,
Lot 1/2 din Municipiul Briila.

Pentru informafii suplimentare vi puteti adresa intre orele 10.30-16.00 Ia
camera 20 din Priméria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 15 februarie 2023 — 27 februarie 2023.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 14.02.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afigat
la avizierul Primé&riei Municipiului Braila anuntul public prin care S.C. Original Serv
S.R.L.aduce la cunostinta persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan Urbanistic
Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si
Celule Fotovoltaice) si imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Srat nr.111, Lot 1/2 din
Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

CT SEF,
CORINA ELENAANGHELESCU
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Municipiul Braila

_ > Informati de interes public

= e > ANUNT PUBLIC

Consiliul Local Municipal
Primaria Municipiului Bréaila cu sediul in P-{a Independenjei nr.1, anunga publicul interesat intentia de eleborare de catre $.C.

: Original Serv S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,Construire Spalatoris Auto, Anexa {Aspiratoare Auto si Celule

Servicii subordonate Fotovoltaice) §i Imprejmuire” la adresa str. Soseava Rm Sérat nr.111, Lot 1.2 din Municipiul Braila.
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Transparenta decizionald contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la 1te1.0239/607463, 0239694947 inr.121, sau la e-mail eugen kerestely/@ pmbr.ro, in
pericada 15 februarie 2023 — 27 februarie 2023,
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Primaria Municipiului Bréila, cu sediul in P-ta Independentai nr1, anuntd publicul interesat
intentia de elaborare de cdtre 5.C. Original Serv S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Construire Spalatorie Auto, Anexd (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si
HBU_.QS:__ "la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Brila,

Pentru informatii suplimentare va puteti adrasa intre orele 10.30-16.00 la camera 20 din
Primaria Municipiului Brélla persoana de contact inspector superior Eugen Kerastely, sau |3
tel.0238/8074563, 0236694047 int. 121, sau la e-mail eugen kerestely@pmbr.ro, in perioada
15 februarie 2023 - 27 februarie 2023,
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Primaria Municipiului Braila cu sediul Tn P-ia Independentsi nr.1, anunt& publicul interesat Anunt public
intentiz de elaborare de catre S.C. Original Sarv S.R.L., & Planului Urbanistic Zonal ce are . .
ca obiectiv ,, Construire Spilatorie Auto, Anexd (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si

HBU_&_jE_m: la adresa sti. Sossaua Rm S&rat nrl11, Lok 1/2 din Municipiul Bréila.

&
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Anunt public

Pentru informatii suplimentare va puteti adrasa intre orele 10.30-16.00 la camerza 20 din
Primariza Municipivlui Bréila persoana de contact inspector superior Eugen Kerastely, sau la
tel.0239/607463, 0239694947 int. 121, sau la e-mail eugen.kerestaly @pmbr.ro, in perioada
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Nr. 65075 /28.03.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anun{a publicul
interesat cd S.C. Original Serv S.R.L., a depus spre consultare publicd o propunere a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Spélatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto §i
Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.111, Lot 1/2 din
Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot sé consulte documentele in zilele de luni péna joi intre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pénad la data de 25.04.2023 la Primdria
Municipiului Brdila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau
accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primériei Municipiului
Braila pe adresa P-ta Independentei nr.l, sau se pot trimite la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{d publicd prin afisare la
avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astiazi 28.03.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Priméariei Municipiului Bréila anunful public prin care S.C. Original
Serv S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, cad a depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Spéldtorie Auto, Anexa
(Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm
Sarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare i aprobare a

planului urbanistic zonal.

T SEF, INSPECTOR,
CORIN A ANGHELESCU EUG 4
/-
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Municipiul Braila

Informatii de interes public

ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal
Durecti pronml Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ja Independentei nr.1, anunta publicul interesat ca S.C. Original Serv SR.L., a depus spre
: consultare public o propunere a Planvlui Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto 51
Servicii subordonate Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire™ la adresa Soseava Rm Sarat nr. 111, Lot 1.2 din Municipiul Braila.

Servicii publice subordonate ; . < Gl % g % S o i 2
g Persoanele interesate pot sa consulte documentele in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vinert intre orele 10.00-13.00

Transparenta decizionald péna la data de 25.04.2023 la Primaria Municipiului Braila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau
accesand adresa hrps:/'gis. primariabraila ro la sectiunea Consultare publica / Consuitare documentatii de urbanism.

Proiecte si Strategii

Guvernanta Corporativa Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primariei Municipiului Braila pe adresa P-ta Independentet nr.1. sau se pot
trimite la e-mail eugen kerestely @pmbrro.

Recensamantul populatiei si

ouInElar 2021 Raspunsul la observapile primite vor fi aduse la cunostinga publica prin afisare la avizisrul Primariei in termen de 10 zile de 12

> Alegeri terminarea perioadei de consultare.

2> Proiecte gratuite pentru case
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod pogtal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr.450717%0.03.2023

NOTIFICARE

Caitre,
S.C. Bioritm S.R.L.
Str. Rahova nr.254, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinta cd S.C. Original Serv S.R.L. in calitate
de initiator, a depus la sediul Primdriei Municipiului Bréila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auto, Anexad (Aspiratoare Auto
si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sérat nr.111, Lot
1/2 din Municipiul Bréila.

Pana la data de 25.04.2023 documentatia poate fi consultatd la Primadria
Municipiului Briila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri
pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

—

PRIMAR, ARHITEGT SEF,
!:
VIOREL WGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

\

‘\

‘INSPECTOR;
St
EUGEN LY

/7



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piaga Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nré50#129.03.2023

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Administratia Pietelor si Targurilor S.A.
Str. Mihai Bravu, nr.196, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostinta cd S.C. Original Serv S.R.L. in calitate
de initiator, a depus la sediul Primariei Municipiului Bréila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto
si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.111, Lot
1/2 din Municipiul Braila.

Pénad la data de 25.04.2023 documentatia poate fi consultatd la Primaria
Municipiului Briila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri
pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale gi Turismului, precum gi prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Briila.

PRIMAR,

VIOREL MARIAN
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Nr. 75980/ 24.04.2023

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-fa Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cid in data de 28.04.2023 ora 8.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de S.C. Original Serv S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Spilitorie Auto,
Anexd (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str.
Soseaua Rm Séarat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizatd de cétre Primdria Municipiului Briila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 24.04.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primdriei Municipiului Braila anuntul cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data
de 28.04.2023 ora 8.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Braila, avind pe ordinea de zi
prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorului S.C. Original Serv S.R.L. cu obiectivul ,,
Construire Spélitorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si Celule Fotovoltaice) si Imprejmuire” la

adresa str. Joseaua Rm Sdrat nr.111, Lot 1/2 din Municipiul Bréila.
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Site-ul oficial al Municipiului Braila

#f Acasa s Hartdstrdzi = SmariCity + & Pelilii Online £ Contact W MONITORUL OFICIAL LOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale » PUZ — initist de $.C. Original Serv S.R.L. cu ovisctivul ,. Construire Spal&torie Auto, Anexa (Aspiraloare Auto $i Celule Fotoveltaice) ci imprajmuire”

Municipiul Braila

la sdresa str. Soseaua Rm Sérat nr. 111, Lot 172 din Municipiul Bri

P.U.Z. - initiat de S.C. Original Serv S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auto, Anexi
nhmu:mﬂomwm Auto si Celule Fotovoltaice) si imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat
nr.111, Lot 1/2 din z_cz_n__u_:_ Braila

Informatii de interes public

Consiliul Local Municipal ANUNT PUBLIC

Directii proprii L. 55 s ; : B R

Primaria Municipiului Briila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anungi publicul interesat ci in data de 28.04.2023 ora §.30 la

Servicii subordonate camera 16 parter, se va organizz o yedin{a publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de $.C.
Original Serv S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auro, Anexi (Aspiratoare Auto 51 Celule Fotovoltaice) si wBﬁno.?EWn: la

Servicii publice subordonate - a- C .

adresa str. Soszava Rm Saratnr.111, Lot 1.2 din Municipiul Braifa.

Transparenta decizionala

$edinfa publica este organizatd de cétre Primaria Municipiului Bréila in baza Legii nr.32/2003 privind transparenta decizicnala in

Proiecte si Strategii administratia publica.

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

> Alegeri

> Proiecte gratuite pentru case

Programdri online

5 B ©




B 11.9 © Braila

LOCAL ~ POLITICA ~ EVENIMENT ~ LIFESTYLE v  CULTURA ~ EMISIUNI ~  AMINTIRI ~

Acasd » Publicitate » Anunt public

Anunt public

Sy Infobralla 25 aprilie 2023 © 227 ®™ig

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat
ca in data de 28.04.2023 ora 8.30 la camera 16 parter, se va organiza o sedintd publica ce
va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de S.C. Original Serv
S.R.L. cu obiectivul ,, Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si Celule
Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr111, Lot 1/2 din Municipiul
Braila.

Sedinta publicd este organizata de citre Primaria Municipiului Braila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

E Anunt public

13
O%@_fwmmwo

Articowl urmétor
ULTIMA ORA! O braileanca isi cauta cu disperare
sora. Ati vazut-o?

Articoldl precedent

Anunt public

- Advartizamznt -

URBAN i
TAXI
BRAILA s

Action, Play! - Acpiuni de integrare u
tinerifor NEETS pe piagn munefi privn
programe dedicate

~Curs TRACTORIST ~
aratuit

ik e Dwasiv gianea

D nfavivar mbdanitt

Te oyt basceie o daci:
o fand pse e nnteri AL

B oyt Tdeegivirat S Iyeste Yagomald pestry
Duapares Foried de Mom &SPO 1 gevplir

o, Eraeest o g vnat iyl
AP LW A

ot

MOST ROPULAR

Anunt public



ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 28.04.2023

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. PU.Z - ,, Construire Spalatorie Auto, Anexd (Aspiratoare Auto si Celule
Fotovoltaice) si imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sirat nr.111, Lot 1/2,
din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator
S.C. Original Serv S.R.L.

2. PUD - ,, Construire Locuinti P+M si Imprejmuire Teren” la adresa str.
Castanului nr.12 bis, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L. S.R.L. — initiatori Buricea Ghita si Buricea Daniela Elena.

3. P.UD. -, Desfiintare Corpuri C1 si C2 si Construire Locuintd P+1E” la adresa
str. Ion Calugaru nr.33 din Municipiul Briila, S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.
— initiatori Cristea Ciprian-Georgian si Cristea Alina-Eugenia.

CT SEF, INSPECAOR,

CORIN ANGHELESCU EUGE : LY
/\/



Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
28.04.2023 ora 08.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnaturd/

Crt. Observatii

L |eortbe, Buyen | \dduoge W . o\, | Cepte. oo Gy O palore 4 N
2. | BaciuHodis Oriia, Cales Gsloroslor, me.cey| /] 7 \\.Y\
3. | Rypmssdad 10ah Abiirscrul p Coteivia,camm Jaf? ‘ _.QgE.L%?\\r_w&%aQN\Q:B;.QS 070201 b QM@

4. |

5.

6.

7.

8.

g,

10.

11.

12

13.

14.

15
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PROCES VERBAL
incheiat astdzi 28.04.2023 ora 09.00

Sediu: Primdria Municipiului Braila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publici ce a avut ca
ordine de zi urmatoarele documentatii de urbanism:

1. P.UZ - ,, Construire Spalatorie Auto, Anexa (Aspiratoare Auto si Celule
Fotovoltaice) si Imprejmuire” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.111, Lot
1/2, din Municipiul Braila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S. RL —
initiator S.C. Original Serv S.R.L.

2. PUD - ,, Construire Locuinti P+M si Imprejmuire Teren” la adresa str.
Castanului nr.12 bis, din Municipiul Braila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. S.R.L. — initiatori Buricea Ghitd si Buricea Daniela
Elena.

3. P.UD. - ,, Desfiintare Corpuri C1 si C2 si Construire Locuintd P+1E” la
adresa str. Ion Cilugdru nr.33 din Municipiul Braila, S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiatori Cristea Ciprian-Georgian si Cristea Alina-
Eugenia.

In sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.
Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile

urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen ﬁ/ Qf\\
Baciu Marius pen#fu S.C. Original Serv S R.L. —\ Q{Y)

Baciu Marius pentru Buricea Ghita si Buricea Daniela Elena.
Baciu Marius pentru Cristea Ciprian-Georgian si Cristea Alina-Eugenia. _ “Q(\q



CATRE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA

ADRESA

SUBSCRISA, S.C. ORIGINAL SERV S.R.L., REPREZENTAT DE ISTRATE

CRISTIAN ALIN, CU SEDIUL IN JUDETUL BRAILA, COM. CAZASU, SAT CAZASU, STR.

BEGONIEI, NR. 66, PROPRIETAR AL IMOBILULUI DIN SOS. RAMNICU SARAT, NR. 111,

LOT 1/2 — NRC. 91424, MUNICIPIUL BRAILA,

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURII PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIEI SI

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI

DE URBANISM NR. 780 DIN 24.06.2022 IN SCOPUL: “CONSTRUIRE SPALATORIE

AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE) S| IMPREJMUIRE”,

IN VEDEREA ANALIZARII SI APROBARIIIN CADRUL C.L.M.

DATA SEMNATURA

{0.0{ o2 \

0/

Ho/0tt3



Imputernicire,

Subscrisa, S.C. ORIGINAL SERV S.R.L., persoana juridica cu sediul in Jud. Bréila, Com. Cazasu, Sat Cazasu, Str.
Begoniei, nr. 66, CUI: 2263348, NR. REG. COM.: J09/921/1991, imputernicesc prin prezenta pe domnul Baciu Marius,
cetdtean roman, ndscut la data de 02.12.1992 in Mun. Briila, Jud. Braila , domiciliat in Mun. Briila, Str. Ardealului, Nr,
26, Bl. 12, Sc. 1, Ap. 1, Jud. Braila, identificat cu C.1., Seria: XR, Nr: 650055, eliberat la data de 21.01.2019 de S.P.C.L.E.P.
Braila, sa ma reprezinte in fata tuturor institutiilor abilitate, in vederea procedurilor de consultare a publicului,

obtinerii si ridicarii Tn numele meu a avizelor de specialitate.

Data, Semnatura,

. | 7
/ g
24.04. 20727 ‘ . %517/
7
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiri Mupicipiult;i}B aila
'NR. .&Yﬁj’ din v(/r 106 | 20

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr:_%’ din o 164 10602

IN SCOPUL: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE
FOTOVOLTAICE) SI IMPREJMUIRE *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC ORIGINAL SERV SRL, reprezentati de dl. ISTRATE
CRISTIAN ALIN , cu domiciliul*2) /-sediutin judeful BRAILA, mutrieiptut-/oragut-/ comuna CAZASU,
satul -, sector -, cod postal -, strada BEGONIEI , nr. 66, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, €-mail -,
inregistrata la nr. 17963 din 09/06/2022,

pentru imobilul @ teren gi/sau O constructii situat in judeful BRAILA, municipiul / erasul/ comuna
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada $OS, RAMNICU SARAT, nr. 111 LOT 1/2, bl. -, sc. -, et, -,
ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 91424, FISA BUNULUI IMOBIL , NR.
CADASTRAL 91424,

in temciul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobati prin Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract): - imobilul este format din
teren in suprafatd de 1491 mp, conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr. 91424/06.06.2022;

servitufi/ sarcini: - nu sunt;

situarea imobilului: - intravilanul municipiului Briila;

documentalii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - nu este cazul;

2, REGIMUL ECONOMIC:
folosin{a actuali: - teren categoria curti - constructii;

destinagii admise:

A —-ZONA AGRICOLA

Functfiunca dominanti a zonei: societdti comerciale cu profil agrozootehnic.
Functiuni complementare admise zonei:

- constuctii destinate depozitirii, stocirii, ambalirii §i trierii;

- ¢iii de comunicaii rutiere, feroviare si constructiile aferente;

- constructii aferente refelei tehnico - edilitare de deservire a zonei;

- constructii administrative compatabile functiunilor zonei;

2

reglementiri fiscale specifice: - conform legislatiel in vigoare;

S



Pag. 2

3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 24 cu POT max = 25% si CUT max = 045

- se soliciti CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA ( ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE) SI
IMPREIMUIRE;

- in documentatie (memoriu $1 plan) sc vor reprezenta constructiile de pe imobilele invecinate, cu precizarea numerclor cadastrale gi o
proprictarilor actuali:

- In documentatie (memoriu si plan) se va preciza daca se impun masuri de protejare a constructiilor vecine §i daca este cazul, care
sunt acestea ;

- 8¢ vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale , vederea directd s indirectd §i amplasarea constructici
fajd de linia de hotar (0,60 m);

- 8¢ vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea imprejmuirii — realizarea imprejmuirii se va face cu acordul vecinilor
(act notarial), sau va fi realizati numai de beneficiar , caz in care fundaiile se vor executa in limita proprietitii;

- s vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art.33 si anexei nr.5 din R.G.U. ;

- suprafetele parcajelor se vor stabili in functic de destinatia si capacitatea constructiei ;

- Se vor asigura spafii verzi si plantate, conform art.34 si anexei 6 din R.G.U. 5

- materialele folosite vor asigura rezistenia gi stabilitatea in timp a constructiilor;

- s¢ va respecta Legea nr.372/2005 privind performan{a energeticd a cladirilor §i Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetici a cladirilor;

- € Vor respecta cu strictefe prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

- nu va fi afectat domeniul public cu trepte, podest, etc; .

- documentatia DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa 1 din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intocmite pe suport
cadastral cu viza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Briila §i cu precizarea numerelor cadastrale; ‘

- S€ vor respecta cu strictefe conditiile din acordurile §i avizele cerute;

- documentatia va fi vizati de verificatori atestati in conformitate cu Legea nr.10/1995;

- brangamentele pentru rejelele edilitare, exccutate pe domeniul public sau privat al municipiului Briila, vor face obiectul altor
documentatii tehnice. y

ige ~

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat [#r-pente-frutiizat in scopul declarat*4) pentru:
"CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE F OTOYOLTAICE)
$1 IMPREJMUIRE" '

""" Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de constouin e/desfiintare §i nu confers dreptul de a executa
lucriri de coug_tr__qgt_ii.

.
ErasessrEsssnssanna Sasnunansnens ENBsssARssnssenstnEnnnnnE Sussssasmnsn e T T T T YT ssssasnsnne LELE LTI TS ssanassesnnes SesvmsszvsarINeARNARenmnunE

msssunew

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire / de desfiinjare - solicitantul
s¢ va adresa autoritdfii competente pentru protectiz mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei,

nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899,
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE

privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism sc
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i sa decida, dupi caz,

incadrarea/neincadrarea prqiectull_xi investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului.

emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii la
autoritatea administragici publice competente.

vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emiterc a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurinii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formuliinii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

aceste conditii:

'ijﬁﬁ%"ﬁn"’m!'"réé"ﬁ?éi‘éé'ﬁil'__di'_‘éér_%ii'}éé{{ de rbanism, titularul are obligajia de a 5o prezenta ia autoritaiea compelents pentru proteciias
:mediului in vederea evaluini inifiale a investifiei si stabilirii necesitdfii evaludrii cfectelor acesteja asupra mediului. In urma evaludrii:
fimitiale 2 fnvestitiel sc va emite actul administrativ ol autoritafii competente pentru protectia mediulul, e —— IR

T Ly LT U Gessnasi T sasstiannerensasirnnn. N e L LT T
i Insituaia in care autoritalea competentd pentru protecfia mediului stabilestc necesitatea evaluirii efectelor investifici asupra:
imediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratie: publice competente cu privire la mentinerea cererii:
‘pentru autorizarea execulirii lucririlor de construcyii. :

----- b LU L UL D TP A T T e gy 4ok

AL T e T T T T T SEEAENEEesEATERERRResmE .

BeEasgNEReRanannn SERENssssabsamERRARBRERREn svmssnn - CLL LR LD L T T T P T P o L T T T T T TP T . R T T e T PRI T I LI ]

: Insituatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei:

jasupra mediului, solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii;
dministratici publice competente,

Sessasunn TEEEEABRsEENREEsEsEEETseun Fesarennasa e R T T T Y e sesisrannnann EEessnan usEssnEsvsane swsvenens sauasuevns sassan
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE &
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizata, sau, dupa caz in copie
conforma cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
RD.TA.C. UD.TOE. Cp.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura (copie):
alimentare cu api - Compania aze naturale - Distrigaz Sud - - .
de Utlilllieti;i Publicg ”Dunﬁrga” Re%ele ¢ ; Alie avize/acorduri
UTransport gaze naturale -

Kcanalizare - Compania de Ktelefonizare - Orange Romania
Utilititi Publice ”Duniirea” Communications }:;’:Zﬁ?j&g gigilﬂ!atarea
Rlalimentare cu energie electrica . . .

P P S o Alsalubritate - S.U.P.A.G.L. - OTransport energie electrica -
- Distributie Energie Electrica Briila Transelectrica - UTT Constanta

Roméinia - Sucursala Briila
Utransport urban - BRAICAR 0.
A

Ualimentare cu energie termici

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civili Ksanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ’

XI- adres reconfirmare numir postal
X- acordul notarial al vecinilor direct afectati, conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991
& aviz Inspectoratul Judetean de Politie Briila-serviciul circulatie;

&I~ aviz Directia Tehniea, cu privire la accesul auto; .
X- aviz de oportunitate;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

RXl- studiu geotehnic;

&- documentatie PUZ aprobata de catre C.L.M. Briila;

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

X aviz APM Briila

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

X- taxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

X.- taxa pentru autorizafia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investifiei pentru alte destinatii decat cea de locuingi

3

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRA

J

/ ARBMTECT SEF,
CORINA ELPINA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 21 lei, conform Chitantei / 6 nr. 1005382 din 09/06/2022,

Achitat taxa de: 200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Chitantei / ©-~ nr. 1005382 din
09/06/2022.

Fry;cntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct // prim—postd la data de
X NOE 104007 .




Pag. 4
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-sefl
'
Data prelungirii valabilititii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

v

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism. i

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



OBIECTUL : CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO,

ANEXA(APIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE)
SI IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL BRAILA,STR.SOS .RM.SARAT NR.11 1LLOT1/2

FAZA: DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

BENEFICIAR: SC ORIGINAL SERV SRL

PROIECTANT: BIA LUCA GHEORGHE

JUDETUL BRAILA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

ANEXA ]

CERTIFI TUL DwBANISM
/7 2

/ARHITEV%T SEF
———-.—_....._/Lu e s — s




LUCRAREA:CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO,
ANEXA(ASPIRATOARE AUTO SI CELULE VOLTAICE)
SI IMPREJMUIRE

MUN.BRAILA,STR.SOS.RM.SARAT NR.11 LLOTI1/2
BENEFICIAR:SC ORIGINAL SERV SRL

MEMORIU TEHNIC

1.Date de recunoastere a investitiei
Obiectiv :Construire spalatorie auto, anexa(aspiratoare auto si celule voltaice)
si imprejmuire
Faza : C.1.
Amplasament:Mun.Braila,str.Sos.Rm.Sarat nr.] | l,lot 172
Beneficiar: SC ORIGINAL SERV SRL
Proiectant: BIA Luca Gheorghe
2.Descrierea amplasamentului
Lotul de teren pe care sunt amplasate constructiile este terenul situat in
intravilanul Municipiului Braila,str.Sos.Rm.Sarat nr.1 1 1,lot 1/2
si are o suprafata de 1.491,00mp.
Se invecineaza:
Nord- Sos.Rm.Sarat
Sud - NR.CAD 75720
Est - NR.CAD 91423
Vest - NR.CAD 75720
3.Descrierea obiectivului
Spalatoria auto propusa cu 7 boxe in regim self service are dimensiunile
in plan de 6,80x35,00m
Anexa( aspiratoare auto si celule voltaice) are dimensiunile
in plan de 5,00x26,00m.
4.Caracteristicile constructiei-construire spalatorie auto
Suprafata terenului incintei=] 491,00mp
Suprafata construita existenta=0,00mp
Suprafata construita propusa=368,00mp
Suprafata desfasurata propusa=368,00mp

- Rezulta: P.O.T.ex=0,00% P.O.T. pr.=24,70%
C.U.T.ex=0,00 C.U.T. pr=0,25
- Inaltimea la streasina =5,00m "
. p JUDETUL BRAILA
- Inaltimea maxima =6,00m PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
- Numar de niveluri =P ANEXA
LA

CERTIF] ’_TUBDE URBANISM I
i

NR ,:76/ d e 2076/




Categoria de importanta ="D”
Gradul de rezistenta la foc al constructiei este =1
Alcatuirea constructiva
- structura de rezistenta-structura metal
- fundatii- fundatii beton armat
- acoperis-sarpanta metal
Aspect exterior

- finisaj fatada- panou alucobond la atic
- invelitoare-panouri sandwich

4.Valoarea estimativa a constructiei propuse;
- Valoarea estimativa a investitiei este de: | 10.000,00lei

I

S.Lucrari tehnico- edilitare
Pentru constructiile propuse sunt necesare bransamente la retelele
tehnico-edilitare.
La executarea lucrarilor de construire se vor respecta toate instructiunile si
prescriptiile tehnice in vigoare.
La executarea lucrarilor de construire se vor respecta masurile de protectia
muncii si PSI pr evazute de normele si normativele in vigoare.

Intocmit,
Arh. Luca Gheorghe

AILA
JUDETUL BRAIL }
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

ANEXA
LA _—
CER ATUL DE UEBAN‘JS ,

NR __~ dil‘l 2002

(3]
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ANEXA

PLAN DE INCADRA

LA
ATUL D

E U.‘BA{VISMZ /
(/) _din _)&éﬁé? -

CERT:

e nLNLONDEOODED
quaaoogngoaas

ghe

“Gneotd

LuchA

BENEFICIAR: PROIECT
LUCA GHEORGHE SC ORIGINAL SERV SRL
C.F.32750728
IROU _INDIVIDUAL DE ARHITECTURA e

S L RSEFEEEIEI‘EJRIE AUTO,ANEXA FAZA

APECIFICATIE W SEMNATURA (ASPIRATOARE SI CELULE FOTOVOLTAICE)
~111000 |51 IwoRe JMUTRE cu

SEF PROIECT ARH. LUCA G. |\ MUN.ERAILA,STR SOS.RM.SARAT NRILLLOTL/2| DTAC
SOEETAL R LA 6 A i PLE;LI‘]’JEL?:IEXDRARE IN ZONa i
DESENAT 06202 Al




Plan de amplasament si delimitare a

imobilului
Scara 1:500
Nr.cadastral[Suprafatg masurata(mp) Adresa Imobllului
91424 1491 Loc. Braila, Sos Ramnicu Saraf, Nr. 771 = Lot 1/2
Cartea Funclara nr, | 91424 [ UAT | BRAILA =
__JUDETUL BRAILA
PRIMARIA TN
S ; -
2 ! ANEXA ]
icu Sarat. 'i J " - - LA
gos Ramnic = CERTI [CA!UL DE RBANI;%((
5 30.06 NR éé,}_ _din06 264
B | ARHITERT SEF
)
e -
N
S = =z e
= t
—_ ~ 5 i *
- g \sd o
z ) T:‘;9. ; 55
= o a 'rg‘ ©
[z} : i 2 \ -;
® o NaU-EN I N
o g o5 \ e
3 SNE
\
-] \-\—\ \
_ 423150 423150
7 |\5C
. AT
VR ANEXA
Dol 5
A 9.37 -
7 29.
SNy
A NR CAD 75720
Q
2 o
Iﬁ FZ SPALATORIE AUTO
A. DATE REFERITOARE LA T ANEXA
Numar Categorie Suprafata(mp) Steren=1.491,00mp
parcela de_folosinia < Fouit bshondasaan
1 1491 Nat hotar: construita existenta= SAUmp
T P e Dolat: POTex=0,00% ;CUTex=0,00
B. DATE REFERITOARE LA CON: Sconstruita propusa=368,00mp
Cod Destinatia | Suprafata construitg SdeSFESUPQt.Q propufu—368,00mp
la_sol(mp) POTpr=24,70% ;CUTpr=0,25
TOTAL
Suprofata totala masurata o imobilulul = 1491mp
/Supratata din acte = 14g1mp"
Executant: SC VADRAM PROIECT SRL /= . NN
Serlo: RO~B-J, Nr. 1475, Clasa Ml §- WU i \ nspector
Wz GRBA i &) --""""'-’0\“-1‘“&
Confirm executarea masuratorilor Ta*téren. S Gfbh“ffrrrb'lﬁiroducerea imobilului in baza de date
corectitudinea Intoemirll N\ G TR e
cadastrale si corsspond S el sl
It i — A .
ralictea: din Termn LUCA GHEORGHE'" gl
C.F.32750728
Data: 07.06.2022

Seria:

SC ORIGINAL SERV SRL

PROIECT
ADUAL_DE ARHITECTURA —
TITLU PROIECT!
SCARA:
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO,ANEXA FaZa
SPECIFICATIE | NOWE SEMNATURA| CASPIRATOARE SI CELULE FOTOVILTAICE
- 11500 |S1” MPRE JMUIRE cu
SEF PROIECT ARH. LUCA G. | \ & MUN.BRAILA,STR.SOS.RM.SARAT NR.111,LOTL 2 DTAC
41
PROIECTAT ARH. LUCA G. DATA PLEJILL}J} ELg‘IIFF?_‘IATIE PL. NR.
2023
DESENAT 06202 AQ2




- DUPLICAT -

CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE :--enccecmmmemmemeeeeee

Societatea AGRI DELTA SERV S.R.L., persoand juridicd romani, cu sediul in
com. Videni, LOT 1, tarlaua 161, parcela 1086/1/1, jud. Briila, inmatriculati Ia Oficiul
Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Briila sub nr. J09/844/23.05.1994, C.U.IL
5846680, EUID: ROONRC.J9/844/1994, in calitate de vanzitor (,,Vanzatorul™),
reprezentatd de asociat unic, reprezentant si administrator BADEA ION, cu domiciliul in
mun. Briila, Pta. Independentei nt. 2, bl. 2, sc. 6, et. 7, ap. 91, jud. Briila, identificat cu CI
seria XR nr, 481850/26.02.2014 elib. de SPCLEP Briila, CNP 17002151037 75x-=-2-cneecenie-

B st e - - S

Societatea ORIGINAL SERV S.R.L., persoani juridicd romani, cu sediul in sat
Cazasuy, str. Begoniei nr. 66, com. Cazasu, jud. Briila, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Briila sub nr. J9/921/21.10.1991, C.U.IL. 2263348, EUID:
ROONRC.J09/921/1991, in calitate de cumpdritor (,,Cumpdritorul”), reprezentatd de
asociat unic, reprezentant §i administrator ISTRATE CRISTTIAN-ALIN, cu domiciliul in
mun. Briila, str. Brates nr. 31, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 582551/21.12.2016
cliberatd de SPCLEP Briila, CNP 1751223090086 -~--n-mmemmmee oo

au convenit si incheie prezentul contract de vaAnzare (,.Contractul™), cu respectarea
urmidtoarelor clavze:mocooemm

2.1. Societatea AGRI DELTA SERV S.R.L. reprezentatd de asociat unic,
reprezentant §i administrator BADEA ION, vinde liber de orice sarcini  Societdgi
ORIGINAL SERV S.R.L, teprezentatd de asociat unic, reprezentant si administrator
ISTRATE CRISTIAN-ALIN, dreptul de proprietate asupra urmitorului bun imobili----eem--

- terenul categoria de folosingd curti constructii in suprafati real masurati si conform
actelor de proprietate de 1.491 m.p. situat in mun. Briila, $os. Ramnicu Sirat nr. 111,
jud. Briila, Lot 1/2, cu numir cadastral 91424, inscris in cartea funciard nr. 91424 a
loc. Briila.- T e e

CAPITOLUL III - MODUL DE DOBANDIRE -

3.1. Eu, reprezentantul Vanzitorului, declar ci societatea este proprietarul bunului
imobil ce face obiectul prezentului contract si ci l-a dobindit ptin cumpirare in baza
Contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 13510/22.11.2007 de notar public
Cristina Gtigotescu si stidpanit In baza Contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.
1047/05.02.2008 de acelasi notar public mai susmengionat. Bunul imobil este achitat
integral. e e




CAPITOLUL IV - PRETUL, MODALITATILE DE PLATA t-coomeeeeoo .

4.1. Preul acestei vinziri este de 964.626 LEI (noudsutegaizecigipatrumiigasesute
doudzecigisaseLEI), sumi ce nu include T.V.A., prezentei tranzactii aplicAndu-i-se sistemul
de taxarc inversi conform art. 331 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal.--oeeoe e B —

4.2. Plata pregului a fost cfectuati de catre Cumpiritor din surse ptoprii, astizi, data
autentificitii prezentului contract de vinzare, prin virament bancar in contul IBAN RO14
BACX 0000 0007 9009 9015 deschis pe numele Vanzdtorului la UniCredit Bank S.A..--<eeneev

4.3. Plata prefului prin virament bancar se consideri valabil efectuati la data creditirii
conwlui  Vanzitorului cu aceasti sumi, Cumpiritorul suportind toate comisioanele
ocazionate de transferul din contul siu in contul Vinzdtorului, astfel incat Vainzitorul sa
primescd intreaga sumi mentionati. Dovada achitirii prefului o reprezinti fie declaratia
autentica datd de Vanzitor prin care confirmi primirea integrald a preului, fie oricare dintre
urmdtoatele documente de naturi bancari: ordinul de platd semnat de Cumpiritor i vizat
de citre institufia bancard a acestuia, in conformitate cu prevedetile art. 1.504 alin (1) Cod
Civil, extrasul de cont bancar al Vénzitorului, care atesti creditarea contului cu pretul sau
crafirmarea In scris privind efectuarea la tmp si integrald a plitii prin virament, cmisi de
« .ica Vanzitorului, in conformitate cu prevederile art, 1,504 alin, AR O K65 v/ —

Vanzitorul di dreptul Cumpiritorului si solicite si sd obtind de la banca sa, conform
dispoziiilor att. 1.504 alin. (2) Codul Civil, extrasul de cont bancar sau confirmarea scrisi a
cfectudril plagi prin virament in contul siu identificat mai sus,.-- “emeeee “ee-

4.4. Daci in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la data autentificirii prezentului
contract, contul de mai sus nu va fi creditat cu suma susmentionati, prezentul Contract va fi
desfiintat de plin drept, fird punere in intdrziere, aceasta rezultind din simplul fapt al
neexecutirii, fara interventia Instantei sau orice alte formalitate prealabild, in termeiul pacrului
comisoriu previzut de art. 1.553 Cod Civil, Pirtile fiind repuse in situafia anterioari incheierii
ACESTUL CONIAC e

4.5. Eu, Vinzitorul, declar ci nu solicit inscrierea in cartea funciard a ipotecii legale
previzutd de art. 2.386 alin. (1) Cod Civil, stiind ¢ nu este exclusi posibilitatea de a solicita
ulterior insctierea, daci nu va fi creditat contul cu suma susmenfionatd.-=----Jeeeee________

4.6. Eu, Vanzitorul, mi oblig ca ulterior primirii integrale a prefului, la cererea
Cumpiritorului, si prezint extrasul de cont ptivind incasarea integrald a prefului sau
declaratie autentici privind incasarea integrali a pregului. —esmmmmmen e -

CAPITOLUL V - TRANSMITEREA POSESIEI ST A PROPRIETAIII e

5.1. Noi, pirjile contractante, declarim ci am stabilit ca transmiterea dreptului de
proprietate cu toate atributele sale si predarea bunului imobil Impreund cu tot ceea ce este
niecesar pentru exercitarea liberd §i neingraditi a posesiei, pe care Vanzitorul l-a eliberat de
toate bunurile mobile ale sale, si aibi loc astdzi, data autentficirii prezentului contract, firi
indeplinirea altor formalitii, totodati efectuindu-se §i predarea citre Cumpiritor a actelor
de proprietate in otigingl.-—------ e - - e —

CAPITOLUL VI - DECLARATII $I GARANTII ALE PARTILOR . ........

6.1. Prin prezentul Contract, eu, reprezentantul Vanzdtorului declar i garantez pentru
§i in numele acestuia, ci: -- e

6.1.1. Detine in exclusivitate rdul de proprietate asupra bunului imobil, arc
capacitatea necesard si indeplineste toate cetinele legale pentru fnstriinarea in mod valabil 2
ACES A== e S e
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6.1.2. Bunul imobil este liber de sarcini sau servitufi de orice naturd, in special
repturi de ipoteci sau alte drepturi reale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere sau
fel de contracte de cedare a dreprului de folosingd, nu este incadrat in clasa de risc seismic,

face obiectul niciunei interdictii legale de instriinare, nu am ficut modificiri asupra sa

re si fi afectat structura de rezisten(d sau care si necesite autorizafie de construire, nu este

/scos din circuitul civil ptin vreun acr de trecere in proprietate publici, nu a fost instriinat sub

~——="""nici o formd vreunei alte persoane, nu face obiectul vreunei promisiuni de instrdinare,

vreunui drept de preempgiune sau pact de opgiune §i nu existi pe rolul vreunci instanfc

judecitorest niciun litigin sau orice alte proceduri avind ca obiect bunul imobil ce face

obiectul prezentului contract, acesta aflindu-se in mod legal, liber si continuu in proprietatea

si posesia Vanzitorului, asa cum rezulti din Extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare

cliberat in baza cererii nr. 7241/01.02.2022 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari -

Biroul de Cadastru si Publicitate ITmobiliard Beaila------ees-moemommeeeomeeeeeeeeen

6.1.3. Impozitele si taxele aferente bunului imobil sunt achitate la zi de citre

Vanzitor, astfel cum reiese din Certificatul de atestare fiscala pentru persoane juridice

privind impozite, taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 332/02.02.2022

emis de Primiria mun. Briila - Direcia Finangelor Publice Locale, Serviciul Constatare

Impunere Persoane Juridice, de la data autentificirii prezentului Contract acestea trec in

sarcina noului dobénditor, care va proceda la inregistrarea fiscali (trecerea pe rol) pe numele

sdu ca nou proprietar la autoritatea fiscali competents, in termen de 30 de zile de la data
autentificirii prezentului CONMLACT-=-mmmrmmmmmemme e

6.1.4. Am luat la cunostingd de prevederile art. 1672 si urmitoarele din Codul Civil,

potrivit cirora are obligagia si predea proprietatea impreund cu toate dreprurile i acgiunile

accesotii odatd cu incheierea prezentului Contract si si puni la dispozifia Cumpdtitorului

bunul impreuni cu tot ceea ce este necesar, dupi imprejurdri, pentru exercitarea libera si

neingraditd a posesiei. De asemenea, Vinzitorul garanteazi amplasamentul bunului imobil,

asa cum tezultd din documentatia cadastrali prezentatd Cumpiritorului;-- -

0.1.5. Vanzitorul garanteazi Cumpiritorul si pe toti subdobanditorii acestuia contra

evicfiunii conform art. 1695 si urmitoarele din Codul civil si contra viciilor conform 1707 51

urmitoarele din Codul civil. -- et

0.2. Prin prezentul Contract, eu, reprezentantul Cumpiritorului declar §i garantez
pentru si In numele acestuia, Ci----=-m-ccocmoemmeen e ——

6.2.1. Am cumpirat bunul imobil descris mai sus, cu preful si in conditiile stipulate in
contract, am efectuat propria evaluare cu privire la situatia faptica si juridici a bunului, in
baza tuturor documentelor si informatiilor detinute de Vanzitor si pusc la dispozigie de citre
acesta §i fac aceastd dobéandire fird nici o altd formalitate, intelegand sd cumpir bunul imobil
in aceste condifii de 1a VANZAGOL;-~=msnnransrmsimmsin e cmom o e i -

6.2.2. Am luat la cunogtingi de prevederile art. 1719 si urmitoarele din Codul Civil
potrivit cirora am obligatia si preiau bunul cumpitat impreund cu tot ceea ce este necesar,
dup# imprejuriri, pentru exercitarea libers si neingriditd a posesiei. Aceasti obligae se
intinde §i asupra accesotiilor sale; o -

6.2.3. Am cunostingd de obligafia pe care 0 am ca imediat dupd preluare si verific
starea in care se afli bunul imobil la momentul predarii si sa-l informeze fird intirziere pe
Vanzitor de eventualele vicii aparente sau ascunse ale bunului, pe care Vanzitorul are
obligatia 53 le remedieze de indat, in caz contrar se considerd ci Vanzitorul si-a executat
obligatia de predare; — e A e Sa—

6.2.4. Are capacitatea financiari necesari pentru a achita prequl de cumpirare citre
Vanzitor in conformitate cu prevederile prezentului Contract-ms-—-emeeemmomemeeeme ..

0.2.5. Am cunostingd ci nu existi datorii la plata furnizorilor de utilititi si nu solicit
eliberarea adeverintelor constatatoare ale acestora. In situagia in care se inregistreazi

3




eventuale datorii sunt de acord si le preiau si si le achit personal, avind ulterior actiune in
regres contra Vanzitorului. Totodatd, mi oblig ca in termen de 10 zile lucritoare de la data
autentificirii prezentului contract, si prezint furnizorilor de utilitig informatiile necesare
conform actelor de proprictate, in vederea inregistririi pe numele societdtii, ca nou
proptietat, a bunului imobil §i in vederea transferirii contractelor de furnizare utilitafi pe
SOCIETAYH . mm e e -

CAPITOLYIL VII - DISPOZITIE BINATE s rcamsammmesn ossssssmssisisn

7.1. Noi, partile contractante, declarim ci avem capacitatea de a incheia si respecta
prezentul Contract si de a executa obligatiile rezultate din acesta, cunoastem semnificafia
tuturor termenilor juridici, toate clauzele Contractului au fost discutate, negociate si agreate
in detaliu de citre noi si ni s-au explicat toate efectele juridice ale acestora.-----m-mmmemmm-

7.2. Contractul va fi guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile roméane.-----

7.3. In cazul in care orice dispoziie a acestui Contract este consideratd nescrisi sau
incficace, declaratd nuli sau inaplicabili de citre o instangd, un tribunal arbitral sau de orice
altd autoritate competents, celelalte dispozitii contractuale, respectiv drepturile si obligatiile
" -ilor previzute de acestea riman in vigoare. Dispozifia considerati nescrisi, ineficace,
nuld sau inaplicabild va fi eliminatd din Contract, iar noi pirtile vom depune toate diligentele
astfel incat dispozifia considerati nescrisi, ineficace, declarati nuli sau inaplicabili si fie
inlocuitd cu o dispozigie validi si aplicabili, cate si aibi, pe cit posibil, efectele economice ale
dispozitiei considerate nescrise, ineficace, declarate nule sau inaplicabile.~----=s=reeeeeeccooeeeeee

7.4. Orice modificare a prezentului Contract va putea fi efectuatd numai in scris, in
baza unui act autentic, cu acordul ambelor parfi.-- wrnzme o

7.5. Noi, Pittile contractante, declarim, cunoscind prevederile art. 1.660 Cod Civil,
cd prequl este preful real al vinzarii §i cd am luat cunostingd de prevederile art. 1665 Cod Civil
referitoare la preful fictiv §i preful derizoriu, ale Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale, cu modificirile si completirile ulterioare, precum s§i de
prevederile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalirii banilor §i finangirii
terotismului, precum §i pentru modificarea si completarea unor acte normative, asumindu-
ne toate consecingele dovedirii ca nereal §i neserios a pretului declarat in prezentul Contract,
precum si a Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de
incasdri si pliti in numerar si pentru modificarea si completatea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plati. Totodata
«Mardm cd avem cunostingi de prevederile actualizate ale Codului fiscal privind sistemul de
taxare §i impozitare a tranzactillor imobiliare. Chelruiclile ocazionate de intocmirea
prezentului contract ca: redactare, editare, multiplicare, autentificare, arhivare precum si
taxele de intabulare au fost achitate de CUMPALAOL.~==-m--mmmmemmemmmceceee o

7.6. Noi, Partile contractante, in conformitate cu cerinfele Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parianmentului Enropean i al Consilinlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
privegte prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a avestor date §¢ de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regutamentu! general privind protecgia datelor - RGPD) i ale Legii notarilor
publici §i activitatii notariale nr.36/1995 republicatd, am luat cunogtintd cd notarul public, in calitate de
operalor de date ci caracter personal, are obligatia legald de a ne administra, prelucra §i porta in conditii de
siguranfd, inclusiv prin accesarea registrelor notariale 5i a celorlalte registre publice previgute de lege 5i numai
Dpentri scopurile previgute de legisiatia in vigoare, datele noastre personale, cd datele noastre cu caracter
personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institufiilor publice, notarilor publici sau altor
entitdfi publice ori private ale caror activitdti sunt incidente n activitatea notariald sau care an legaturd
directd ori implicitd cu instrumentarea actului oré procedurii notariale pentru care am depus cercrea la sediul
birouluz notarial 5t care, la vandul lor, sunt operatori de date cit caracter personal, iar pregenta declaratie
represintd consimidmantul nostru liber exprimat, clar §i neechivoc, specific, in cunogtintd de canzd, pentru

4
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toate scopurile Prefuerarit.---------mmeememecmmmeeeeenne - — -
7.7. Prezentul inscris constituie, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995 a notarilor
% blici §i a activitdgii notariale, republicati, tithu executoriu la data exigibilitigii obligatiilor
TR, = o e s e e o o e e e o
& 7.8. Noi, pirtile contractante, declarim ci am luat cunostingd de conginutul
‘RA V-;\Q?” ezentului contract, pe care l-am ingeles in intregime si declarim cd toate informatiile

TS

#oferite, necesare instrumentirii prezentului contract de vinzare, sunt adevirate sub
sanctiunile previzute de legea penali pentru falsul in declaraii, astfel cd, in caz de litigiy,
evictiune sau orice alte neingelegeri ce s-ar ivi din reana credingd a noastri, a pirgilor din acest
act, ce decurg din declaratiile noastre false privind prezentul contract, nu avem nici un fel de
pretengii, de nici o naturd, inclusiv patrimoniali fagi de notarul public ce a efectuat
autentificarea actulu.- mmmmeeee - oo

7.9. Noi, pirgile contractante, declarim cd inainte de semnarea actului am citit
personal cuprinsul acestuia in intregime, constatind ci el corespunde vointei si condigiilor
stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semnim mai jos §i consimtim la
autentificarea hui.-~-----rmmeemecmeeeee mommmm e e

7.10. Imputernicim notarul public si se ingrijeascd de efectuarca lucririlor de
publicitate imobiliard.—------- —- -- e

Redacrat, editat §i autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimane in arhiva
biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va rimédne in arhiva biroului notarial si 2
exemplare s-au eliberat pirgilor.--— e -

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea Societatea
AGRI DELTA SERV S.R.L., ORIGINAL SERV S.R.L.,
reprezentatd de asociat unic, reprezentatd de asociat unic,
reprezentant §1 administrator reprezentant §i administrator
s.s. BADEA ION s.s. ISTRATE CRISTIAN-ALIN

i



ROMANIA

UNIUNEA NA’];IONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nr. 232/4138/2019
Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859

E-mail: office@raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 330
Anul 2022 luna februarie ziua 03

In fafa mea - RALEA SORIN-DAN - notat public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmir actul, s-au prezentat:

1. BADEA ION, cu domiciliul in mun. Briila, Pta. Independentei nr. 2, bl. 2, sc. 6, et.
7, ap. 91, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 481850/26.02.2014 elib. de SPCLEP
T sila, CNP 1700215103775, in calitate de asociat unic, reprezentant §i administrator al
Sucietdfii. AGRI DELTA SERV S.R.L., persoani juridici romind, cu sediul in com.
Viideni, LOT 1, tarlaua 161, parcela 1086/1/1, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comerfului de pe lingi Tribunalul Briila sub nr. J09/844/23.05.1994, C.U.L 5846680,
EUID: ROONRC.J9/844/1994;

2. ISTRATE CRISTIAN-ALIN, cu domiciliul in mun. Briila, str. Brates nr. 31, jud.
Briila, identificat cu CI seria XR nr. 582551/21.12.2016 eliberati de SPCLEP Briila, CNP
1751223090086, in calitate de asociat unic, reprezentant si administrator al Societitii
ORIGINAL SERYV S.R.L., persoani juridicid roméand, cu sediul in sat Cazasu, str. Begoniei
nr. 66, com. Cazasu, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registtuluﬁi Comergului de pe lingid
Tribunalul  Briila sub  ar.  J9/921/21.10.1991, CU.L. 2263348, EUID:
ROONRC.J09/921/199;
care dupd ce au citit actul, au declarat ¢4 i-au ingeles conginutul, ci cele cuptinse in act
reprezintd voinfa lor, au consimit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36,1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 8.085,00 lei conf. bon fiscal OP/2022.
S-a incasat taxa ANCPI - 2.3.1, de 1.447,00 lei conf. chitantei OP/2022.
S-a aplicat timbru sec pe toate duplicatele eliberate partilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN;— 4 antentificérii actului, are aceeasi forta
probanti ca origing uieltitlu executoriu in conditiile legii.

dr+ms/fred. ca

ROMANIA, Briila, Bd. ALLCuza gt 42 * Telefon: 004/0239/611545



| _Nr.cadastral

Scara

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1:500

{54852 cin dala 07-06-2022 |
Suprafala_masurata(mp)] Adresa_Imobliulul
91424 1491 Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 111 - Let 1/2
Cartea Funciara nr. | 91424 | UAT | BRAILA
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categorie Suprafata(mp) Mentiuni
parcela de folosinta
1 Ce 1491 Natura hetar: pet 1,2,3,4,5 gard beton, pel 5,1 nematerializat
TOTAL 1491
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatio | Suprafata construitg Mentiuni
la_sol(mp)
TOTAL
Suprafata fefala masurata a imobilului = 1491mp
Suprafata din acte = 1491mp
Execufant: SC VADRAM PROIECT SRL
Seria: RO~8-J, Nr. 1475, Clasa ill inspertor
Confirm executarea masuratoriler (o feren,

coreclitudinea intoemirii documentatiei

cadastrale si corespondenta acesteic cu
realltatea din teren

Ramana-Mana Cojocdai
Ramona-Marig sers So-uid meooty
Categona

Data: 07.06.2022 0Qjocaru

« (300
PFA COJOCARU RAMONA MARIA
Sorie: RO-BR—F, Nr. 0019, Ccfeg. 8

Data:

Confirm 1£;aifme
integrata FI] v:rélgzr.

Digually signed
fgyoéélw,gj‘ Jn.baza de date
Dumamiuis cadastral

05:38:51 + 0300
Semuatura si parefa
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-, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA . Nr. cerere 36560

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila . Ziua ! 15
e Luna 05
I 4 - Anul 2023
‘ , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
st M PENTRU INFORMARE A
Carte Funciara Nr. 91424 Bréila ""MMI‘”II“'I""MHMm "| M,WIHNII

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 111, Jud. Braila, lot 1/2

Nr. [Nr. cadastral Nr. " :
P f:p:gsr;?ic Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 91424 1.491 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8286 / 04/02/2022

Act Notarial nr. 330, din 03/02/2022 emis de Ralea Sorin Dan;

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) ORIGINAL SERV, CIF:2263348

54852 / 07/06/2022

Act Administrativ nr. 54852, din 07/06/2022 emis de OCPI Braila;

g17 |5€ noteaza documentatia cadastrala avand ca obiect repozitionarea Al
imobilului

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 91424 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91424 1.491
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

91423

91424

75720

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i " .
Cit | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 1.491 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 30.061
2 3 47.896
3 4 1.727
4 5 29.369
5 1 49.256
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 91424 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/05/2023, 09:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
MINISTERUL gcm._._._._m_

Tipant la C.N. wavnn._a_u Nanonali” S.A.

OTFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULU!

.-~ OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
Dh PE LANGA TRIBUNALUL . 8r3ita

OE&EE@&H Um HZ WmOHmHHCwEm

- Firm3: ORIGINAL SERVSRL . - . -

Sediu social: Sat Cazasu, Comuna Cazasu, Strada BEGONIEI, Nr. 66, Judet Briila

Activitatea principala: 4634 - Comert cu ridicata al biuturilor

Cod Unic de Inregistrare: 2263348 din data de: 27.11.1992 i

Nr. de ordine in registrul comertului: _m\wmm,\u.whohmmp ; D_wmn._.Ox J :__.”
5 s . ...ﬂ%; S

Data eliberarii: I Daniela nOZ w N S @%
03 1UN. 20 F e A

Seria ‘BNr. 3306475



e

”

ALENTEA NATIONALA
DL e aBAstEr 8

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 490 / 2022
Intocmit astazi, 21/11/2022, privind cererea 107866 din 15/11/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 482 din 08/11/2022

1. Beneficiar: ORIGINAL SERV SRL
2. Executant: Cojocaru Ramona Maria

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Ridicare topografica suport pentru PUZ "CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE) S| IMPREJMUIRE"
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
MEMORIU 15.11.2022 |inscris sub semnatura privata |[SC VADRAM PROIECT SRL
] 10.10.2022 [act administrativ PRIMARIA BRAILA
Cul 15.11.2022 act administrativ ONRC
PLAN 15.11.2022 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
780 24.06.2022 [act administrativ PRIMARIA BRAILA
482 08.11.2022 jact administrativ OCPI BRAILA
CERERI 15.11.2022 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 490 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica suport pentru PUZ "CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO S|
CELULE FOTOVOLTAICE) S| IMPREJMUIRE" UAT: Braila, Localitate: Braila, Strada: Soseaua RAMNICU SARAT
Numar: 111-Lot 1/2 CF 91424

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 1845635: Imobilul TR-395-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

91424 Avertizare Receptia 1845635: Imobilul TR-395-1 se suprapune cu terenul 91424 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1845635: Imobilul TR-395-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Lidia_Ana_ Digitally signed

Maria

Jianu

by Lidia-Ana-
Maria Jianu
Date: 2022.11.21
11:28:45 +02'00

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1
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COMPAI\‘IA bE U'i’ﬂ.!‘[}. I1PUBLICE
DUNAREA HRAILA
ROMANIA, 810149 BRAT sty Fias 1

15049

Fel.: 40-239-692500 ; Foix: 4U-239-6857 E Vir Vs # IS0 45001
JO9/215/14.03.1995/: .7 R OTITH065/10 (1.1993 L S— ? 50 37007 |
- e

.. WWwaapabrallaro: comoail unarewd@apab i s

_—_m-m_""'”ﬂ;;ﬁ-'ﬁn.hi.-ziﬁh-i-ir’s.iu,:; G A T R R e R AT i N PR TSR T
NR. 57867/13.12.2022

{Catre,

S.C. ORIGINAL SERV S.R.L.
PRIN REPREZENTANT ISTRATE CRISTIAN - ALIN

Prin prezenta va comunicam avizul cempaniei pentru obiectivul: “CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATCARE AUTG SI CELULE FOTOVOLTAICE] S
IMPREJMUIRE”, in mun. Briila, Sos Raronieu Sarat, nr. 111 LOT 1/2, aviz solicitat prirn
Certificatul de Urbanism: nr. 730 din 24.08.2022, conform Plan de incadrare in zona (plansz
nr. AC1) si Plan de situatie (plansa nr. A02). conditionat de solicitarea asistentei tehrice, ia
inceperea lucrarilor, din partea Sectiei “Exploatere Api-Canal Municipiu®
(tel.0742878271-Sectia apa, 0728857390, -Sectia canal) pentru pozitionarea exacta in teren
a retelelor api-canal (solicitarea telefonica pentru asistenta tehnica se va face cu 24h
inainte de inceperea lucrarilos).

Compania va efectua in sectiunca de masurs prelevari de probe si controale. in scopul
verificarii daca apele uzate deversate au calitatie siabilite in Normativul privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelsl: de canalioore ale localitatilor NTPA 002/2000: in cazul in
care apele uzate deversate depesese incarcarile avizate, se vor lua masuri imediate d-
incadrare in acele avize, cu pleta in sarcina utilizatorului, a contravalorii cheltuielilor
suplimentare de epurare. preciun i a valordi eventualelor pagube produse atat Operatoruiui
cat si tertilor.

Consumul de apa va 11 corforizal prin monrarea unui apometn:. Caminul de
apometru se va amplasa iz limiwa de pioprictate. in domeniul public.

Aveti obligatia de a incheia coniract de furnizare servicii apa-canal pentr activitate:
desfasurata.

Prezentul aviz tehnic a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din data de
15.12.2022, conform procesului verbal nr. 28310/13.12.2022 si este valahil un an de la data
emiterii lui.

In cazul neinceperii lucr@irilor in decursul acesiui an este necesara obtinerea altui

aviz. ,
Anexam cate un exemplar din planurife sus mentionate,
Nerespectarea celor mentionate mai sus duce la anularea prezentului aviz.

\
|

Sel Serv;iggju Tehnic
irg. Sanda DPRAGU

i
i

\

Intocmit
Sing. Vlaicu Marioara
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fcre o imobilului

| Nr.cedesiral

Suprafata masuratelme)
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1480
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DATE REFERITOARE (A 7 B ANEXA f?r—é'fl
Numar [ Categerie ] Sugbafcic{mz) |
realu de folasinta i
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TOTAL
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Distributie Energie Electricd Romania - sucures

510139, Brdila, Jud, Briila

Distributie Energie
ElectriCé ROmaﬂia Tal: +30239 603 70z

Sucursala Braila Fax +808

R.C DECR ‘Sut

Catre ORIGINAL SERV SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasamant, inreaistrata cu nr. 3020221109087 4 09.12.2022 peniru
obiectivul: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE
FOTCVOLTAICE) Sl IMPREJMUIRE

de |la adresa: BRAILA, sat - stada RAMNICU SARA Tonr t11L12 bisc -, elzf - apartamant - oo pastal
810506, numar cadastral 91424, judeful BRAILA

In urma analizari documentatiel depuse suniem de acord CU realizarea cbieclivuiul pe ar
propus si se emite:

AV!ZlDE'AMPLASAMENT FAVORABIL Ny, 3020221103057 / 09.12.2022

CuU urmatoarele precizari:
1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza n distantele normate faid de acestea

2. In zona Nu exista refea elecirics da distributie de - -

3. Avizul de amplasament ru cone i 2 aviz tehnic de racordare. Pentry oBlinerea acestuia, n
racordarii la refeaua electrica ¢y e ibutie a obizctivului sau cresterea puterii aprobate peniry acest
obizctiv trebuie s3 soliciati la C2 (2peratorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz dx amnizsaoent a2t soliciiat racordarea obiectivuili la retsaua electrica ce
distributie publica pentry o putere Irzxim simulian zhseriits de 5.40 kW

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand fa 24.06.2023 cy cosibiliatea prefungini cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism respectiv a Autenizatiei de construire cy
conditia de a nu se schimba elemeniele care zu siat |z hara emiterii {ui.

5. Prezentul aviz de amplasament =ste valabi numai pentru amplasamentul obisctivulul. conform
planului nr. A02 si 3 Certificatului de urbanism nr 780/ 24.08.2022

6. Tariful de emitere a aviz.ui de amplasameant ests in vaioare de 95.00 jei fara TVA
7. Instalatiile de distribufie zpartinanc operatoruiui 4o distributie au fost trasate orientativ pe pianul de
© situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ca nu dpaitin operatoruiui ga distributie {sucursala BRAILA) &

S
Neécesar sa va adreszli dafinitorilor acesto: instaiatii (Transelectrica, Hidroezlectrica, Termoslectrica,
alfi detinatori) - in vederez obtineri zvizelor de armplasament.

9. Sapaturile in zona traseslor de cabluri se vor face numai mannal. cu asistentd iehnics din pane
operatorului de distributiz,

10. Executarea lucrarilor in apropierea instaiatilor operatoruiui de distributis se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentur aviz, pracum si 2 normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv exacutantul, sun: raspunzatori i vor suporia consecintele, financiare
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Electricd Romania
Sucursela Braila

sau de alta naturd. ale eventualear deterioriri alk
acestora ca urmars a nerespectari raguliter mention
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11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si am
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Director Sucursalz BRAILA
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursals b,
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Distributie Energie Electric Romania -

Slr #hevna,

- BaULSY, DRGNS, JuC Srais

A, Distributie Energie
w.! Electrici Romania

Sucursala Braila

L.LF DEER/C.ULL Sue, A0 13
R.C. DEER/Suc. 3

POV GESEr

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea da avizdeamplasatrent, incegistratd cunr. 302022 HI90S7 - 09.12.2022, pentru
obiectivul CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA {(ASPIRATOARE AUTO SI
CELULE FOTOVQ LTAICE) s1 IMPREJVIUIRE, amplasat in judetul BRAIL A, localitatea
BRAILA, sat BRAILA, strada RAMNICU SARAT, nr. 1111172,
cod postal 810506, numar cadasta: 91424, depusi de citre ORIGINAL SERV SRIL,  judei BRAILA,
localitatea
CAZASU, strada BEGONIE!L nr 66, bloc = et -, apartament -, cod postal 817181 .

Solutie de coexistentd a amplasamentulu; propus cu instalatiile alectrice existente:

1. (1) COR MT/UT BRAILA, propune:

’e amplasamentul propus de duempeavoastra pu exista reteie electrice subterane sau supraieriaie
care apartin DEER-Sucursala Brailz.
In situatia i care in timpul executarii lucrarilor se constata cq instalatiile / cladirile proiectate
au indeplinesc conditiile /1o Laeistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in
vigoare, devierea reielelor eiecicice se va face intoemindu-se un proicct de specialitate,
contravaloarea lucr«rilor fijn4 suportata de catre dunineavoustra, Cu cel puiin 48 ore inaintea
inceperii lucrarilor se va <oljoi asistenta tehnica din partea DEFR- Sucursala Braila.

Semndtura Sef COR MTSET,

SEFS.AR,

ING.SILVIA DANIELA SACARISEAN L

intoemit

ECMIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MTAT, propune:

Semnaturi

ntoemit

(3) COR MT/JT, propune:;

RV r. 3020221 108057: 09, 12,2022
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~ [CISTRIGAZ suD

Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenanta Specializata .
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B ORIGINAL SERV SRL reprezentata de

Sector 4, Bucuresti DL. ISTRATE CRISTIAN ALIN

Cod postal: 040254 i
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. Begoniei, Nr. 66,
Interlocutor: loana Avram Jud. Braila, Com. Cazasu

Nridata: 21392-318.101.445/ 05.12.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 21392-318.101.445 din 29.11.2022 privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucrari de construire spilitorie auto,
anexa (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si imprejmuire — in Mun. Briila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr.
111, Lot 1/2 sau teren identificat prin nr. cadastral 91424, Jud. Briila, in urma analizei documentelor, v&
restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -/06.2022 elaborat de B.I.A.
Luca Gheorghe, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existents in
zona de amplasament, care se afld in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Pentru imabilul propus existd posibilitéti de racordare |a sistemul de distributie a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de
DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru

Constructiile_si/sau instalatiile subterane propuse. se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta
minima admisad pentru regimul de presiune medie.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.
In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele
tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este
necesar sa depuneti o documentatie specifica, care sa cuprindd documentele previzute de Ordinul
MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii
constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, s se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia. Atentie  in zona de
protectie a retelet DGSR se interzice executarea acestor lucran fara aprobarea prealabila a
operatorutut DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
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Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd Marasesti nr 4-6 Corp B Nr Reg Com Jd40/2728/2008

ID
Seclor 4 Bucuresh. 040254 CUi RO 23308833 Q AC 214
Call Center 021 9376 Capilal social 76 201 910 ter N o ¢ S
u 1SO 9001

dislrigazsud-releie ro




[ ISTRIGAZ SUD

aw

respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante_minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si
Certificatului de Urbanism nr. 780 din 24.06.2022 eliberat de Primaria Municipiului Braila.

i
Lailla Ducousso El Hima . P B e . loana Avram
{
SEF DEPARTAMENT erere-Informatii

... Qperator
DIRECTIA FLUX GAZ S OPERATIONAL 7))

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
plan de situatie sc. 1:500 si plan GIS DGSR;

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasest: nr 4-6 Corp B
Seclor 4 Bucuresti 040254
Call Center D21 9376

Nr Reg Com J40/2728/2008
CUI RO 23308833
Capital secial 76 201 810 tey

distrigazsud-relete ro

s anae
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© 8591/97; Nu se vor cala utilzje $i nu se vor a 2pozila materizic pe cans

ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RC427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Secior 1. Bucuresti. Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE SIINTORMATIE nU\‘ ANIA
Divizia MANAGEMENT SERVICI! SUPORT & | :
De_panamcntul PROIECTARE StIMPLEME T AL
Compartimentul INVENTAR D RETEA

Data: 28.11.2022 Aviz nr: 594A
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 306

Catre: S.C. ORIGINAL SERV SR.L., reprezentatd de di, ISTRATE CRISTIAN ALIN

Adresa: jud. Braila, com. Cuzasu, sat Czzasu, sir. Beagoniel, ar.6is

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
BRAILA inregistrata sub nr. 100/015/0.3/ C1/B/BR/396/ 594 A, data 22.11.2022 | privind lucrarea:
“Construire spdldtorie suto, anexd (aspiratoare auto si celule foro voltaice) s7 imprejmuire,
sos. Rdmnicu Sarat, nr./ 11, LOT 1/2. mun. Briila ., Jud. Braila” . fard utilitdti (racord apa - canal.
gaze naturale, termoficare, racord energie eleclricd subterand)., va comunicim urmaionr: l\.

EQQMQ[@[Q_@IJH;CQ;@@! itan: aferenic geesind obiectiv, heneficiumd va obtine aviad OR ANGE ROMANTA
COMMUNICATIONS S.A.. in beza i documeniatii ehnice de 2 specialitare,

In zona gos. Ramnicu Sdrat, nr.111, LOT 1/2, mun. Bréila. jud. Briila, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. are dmplasa[e[pozalc refele de telecomunicatii subterane.

Avand in vedere unpnrtan‘ga deosebid a refelel de cabluri telefonice proprietziea ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cit i faptul 3 acesiea vor {i afectate de lucrarile proieciate confonm
documentatiei prezentate. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de uc ord cu aceast& lucru o
numai in condifiile indeplinirii urm&ioarelor mésuri de protejare a refelelor elefonice subierane $ijsau acrien

1. ATENTIE LA RETFA: @a_aﬁrzw.u»wm CUPRLL!

2. Distanta minimz in plan orizomal inte

i 5t lucrazea propusa va (i de minim 0.6 mery, conform 3B
caud T (CU /FO) subterana
T4 COMMUNICA TIONS 5.4,

3. Lugza[c_dg&mam 8¢ Yor execurs manval in zong releledor detelcoamunioai ORANGE RO

4. In cazul unor eventualc lucrar de telecomunicalii in zona vom obline necondi tionat avi

5. Traseele refelelor indicate pe piings sunt odentaiv e i i :
va solicita obligatoriu in scris 2 ORAV’I ROMANLY COv i3 £ !
tel: 0760 246263 - d-nul Anivca Pavel (Paval, Antuca@orange. s.um) fax: 0 9 6 6?_3‘) - prt-:cn;‘. de m«nﬂL unitatil noasire, care va
supraveghez executia acesiorz:

6. Avizul va 5 prezeqt m | punciud de ,m.m / pe Loaks durals desfasurani lucrars;

i g dep P25 s..mm;ammdﬂdr: (et Lﬁommm_a"n LOnSEICIoral, de citn

DRl -

8 ._'AO

8. Co.sm[ cVauazaIeIar Jmﬁn de; profcetare 5i consiructii montaj de dﬁm?ne profejare si npzmm 2 cablurilor de lelecomunicaiii
va fi suportat de cétre beneficiarul lucriri:
9. La intersectia drumului de acces cv refeand e clecomunicarsi (deriani Sysaa subterand) se vor consing duc? geie cazul,
MQMMMLMD: CATE.S¢ YOI instala minim doud wevi PYC 990 pentru devierea cablurilor refelel de
I profefarea cablurilor de lelecomunicail sublerane existente (costurile qcesior Jucrari i
imamdc_dzmca_mlg_ é& Liete de beneficiar 2 lncrari). Lucririle de telecomunicarii vor 17 executate inainie de. incepense
lucritilor dumneavoasis;

3
10. &ﬂmﬁk&dﬁm&a&a@n el S3U CobOTInNL gurEior de clmune felefonioe spy cameret Te existenie fz nivelul
uzfug, f  VE LXCCUIE, (368 iV e/al ecesiuja se v modifer (8 de cel existent, in unme fucrdrilor projectate,
supertare 2 cire benglicfarul fucrim:

Daca in timpul executdrij lucrariler la nbicctive i
stalpi, etc.) altele decar cele trasate pe planul de sii afieaveli :,b[' 2} >é anun
Ia telefon 0239 604550, fax 0239 626230 pentru stubilisez de comus, 2eard a novor conditi de amplasare.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de lewnn ur‘.catu Saunmare 4 nerespectarii prevederilor prezentulud aviz, contravaloares
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum §i daunele solicitate de clientii OR ANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datoritd
intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care & proum wvaria,

Mentiondm ca nerespectare: condifiilor do mei s o seiaes avizuiul $i supori:
din aceasia.

Prezentul aviz este vaiahil pe toaiz perigaca implementani tivestitiilor cu conditia Inceperii executiel lucrarilor in termenu!
prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei iucrartlor sunt identificate elemente noi care sa impuna
reluarea proood"urfaﬁ‘e‘zmzare prevézute de lege, necunoscute la datz emiterii avizelor/acordurilor, precum silsau modificéri aie
condmlloz’care\au sm 1a. baza emiterii acestora, dupa caz.

Smnta@ce folokired” wfannapr/ar referiioare la instalatile 2lstonice din prozentul aviz. in alte seopun decdl cele pentry care au fost fumizate, ¢ g1
zransmde’rea@"unorrew

eoanm ce

arovall 2 tuturor consecingelor ce decurs

Respoﬁsabll ehberare Avnze Tehnice
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AVIZ
Nr. 7972 din 25.11.2022

Subsemnatul,
SC ORIGINAL SERV SRL reprezentata de di. ISTRATE CRISTIAN ALIN

, domiciliat in municipiul BRAILA-CAZASU ;

str. BEGONIEI

nr___ 8 bl Tso. T Cartifieat
de urbanism nr. 780 /__24.06.2022  eliberat de Primaria Municipiuiui Braila,

pentru obiectivul:
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTC, ANEXA(ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAICE) SI IMPREJMUIRE

, declar urmatoarele:

-am juat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri inerte. situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. SOS. RAMNICU SARAT _ )
nr. 111 LOT1/2 bl. ] 4 _ sc_fm______k ap. o _contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc -

-am luat la cunostinta fartul ¢a ansportarea acestor deseuri se efectueaza cu efnr financiar
propriu :
-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;
-nu voi preda deseuri inarte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere |
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am iuat Ia
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 l2i, cu chilanta 50532 25.11.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27 12 2021 si
Cecizia nr. 21/29.12.20086, emisa de SUPAGL Braila.

Data 25.11.2022 TAM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat NEOFIT NICOLAE

e Semnatura g

- Data -

Intocmit, -



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

NOTIFICARE

Catre,

ORIGINAL SERV SR
Comura Cazasu, sur Cozasu, sie B

I arentic divi Istraie Cristion Alin

aonlel nr. 00. Judeted Braila

Urmure a cererii dvs. inregistrati le Direetia de Sindiate Publica Briila cu or. 419/22.11.2022. prin care
se solicitd asistenjd de specialitate de sinalate ‘publicd pentru preiectul “CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO, ANEXA (ASPIRATOARE AUTO SI CELULE FOTOVOLTAIC E) SIIMPREJMUIRE . in baza
Certificatului de Urbanism nr. 780 din 24.06.2022, ¢liberat de Primaria municipivlui Braila. judejul Briila. pensu
amplasamentul din Judetul Braila. municipiul Braila, Str. Sos. Ramnicu Saratar. 111, LOT 1,2, (CE/NC=91424y
evaluénd documentafia depusa (rcjera: nr 358405 1220 Lol notificam:

W la intocmirea proiectuiui de execitie, in vederes obiinerit Autorizatiei de Construire. pentru spdli
aulo in regim self service, trebuie si respecia integral prevederile incidente activitdgii acestus tip de obiectiv, in
conformitate cu reglementirile:

? Ordinului Ministrului Sanéidii nr. 179,20, 2 penirit aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrio
privind mediul de viafd al populatiei: -
> Legii nr. 319/2006 - Legeu securitdrii si sandiatii in muned.

Prin proiect se vor lua toate masurile pentit a nu se aduce prejudicii de ordin igienico-sanitar »
vecinatdi, in principal zgomot si praf. Aciiviiates obiceris ol se va desliisura astle! ncdt si no creeze disconfort
pentru vecindtii i nu trebuie si generez: Zponwa, care su depiigeased valorile previizute de Ordine! Minisuuiu
Sanatafii nr 119/2014 pentru apobare: Normelor de tgiend §1 a recomandirilor privind mediul de viald al
populetiei in cadrul art. 16,

Uritatez va dispune in perownents de apd patabila curentd prin racord la refeaua de apd potabia a
municipivlui Braila §i pentri colectares ¢va uares apelor reziduale la reteava de canalizare:

In timpul executarii lucrariler de construire s vor asigura masuri de limitare a zgomotului si de Propagarc =
prafului.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 339/2004 privind simplificarea tormalititilor la inregistrares in reaistrul
comerjului a persoanelor fizice. asociafiilor familiale si persoanclor junidice, lnregistrarea fiscald a acestora,
precum si la autorizarea functionarii persoanclor juridice.

i

Vi

Prezenta se constituie in asistenfa de specialitate de sinatate publicit si este valabila sub conditia
obtinerii tuturor avizelor si acorduriior mentionate in Certiticatul de Urbanism nr. 780 din 24.06.2022,
eliberat de Primaria Municipiului Briila.

Orice reclamagie din parica vecinidor se recolvad de edne beneficigr,  D.S.P. Brdila nu isi asunnd
responsabilitaiea rezolvarii acesi conflicte, Asisteaji o specialitate de sdndgrare publicd a fost emisd in haza
documentatiei, in condifiile aciuale Je amplasamen: si i contexmul legisiuiei actuale.  Orice modificare
intervenitd in documentafia depusd la dosar sau/si nevespecrared recomanddrilor 5i a condifiilor menfionute
in prezenta asistentd de specialitcte conduce la anulares acesteiu.

DIRECTOR FXECUTIV

Dr. Gapriel V. 8, CIOCHINA

s ‘-,‘ o Medig, sef,
' Dr. Valerie® AVRAM

Rediliuct. As Z E
03.12.2022

Braila, str. C-tin Dobregeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 03329401175, 0339401176 fax; (3339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 6339401 173, 0372706412



PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
OFICIUL NOMENCLATOR URBAN

Nr. 81558 / £U.009 2023

Citre: ORIGINAL SERYV SRL
Jud. Bréila, com. Cazasu, sat Cazasu, str. Begoniei, nr. 66

Urmare cererii dvs. inregistrat la Primaria Municipiului Briila cu nr. 81558/2023, prin care solicitat
preciziri cu privire la imobilul pe care il detineti, conform Nomenclatorului Stradal al Municipiului Braile
actualizat prin HCLM nr. 75/11.02.2022, vi confirmim actuala adresd administrativi, astfel:

- Mun. Briila, sos. Rdmnicu Sirat, nr. 111 E.

Precizdm cd actuala adresa confirmata mai sus, corespunde cu fosta adresi administrativi:

-Mun. Briila, sos. Rimnicu Sirat, nr. 111, Lot 1/2; NC 91424,

Eliberdm prezenta pentru actualizarea adresei administrative.

S-a achitat taxa de 19 lei - chitanta nr. 97889/05.05.2023, conform HCLM Brila nr. 719/27,12.2022.

)

|

‘SECRETAR GENERAL, DIRECTIAARHITECT SEF,
| N ION ANGHELESCU CORINA ELENA
' i

SEF SERVICIU J5.G.M.P.,, OFICIUL NOMENCLATOR URBAN,
BZ\RGUAZ( IONESCU CAMELIA

F-PO-09-16.06.04.01.02/rev.(




- DUPLICAT -

DECLARATIE

Subsemnata, DRJI\GUT MELUTA, cu domiciliul mun. Briila, str. Plevna nr. 6, bl.
A8, sc. 1, et. 1, ap. 4, jud. Briila, identificati cu CI seria XR nr. 745721/24.05.2022 elib. de
SPCLEP  Braila, CNP 2620603090020, in calitate de director general al Societagi
ADMINISTRATIA PIETELOR §I TARGURILOR S.A., persoani juridici romand, cu
sediul in mun. Briila, Ale. Trandafirilor nr. 1A, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr. J9/457/2010, CUI 27338691, EUID:
ROONRC.J09/457/2010, pe proprie rispundere, cunoscind dispozitiile art. 326 Cod penal
priviod falsulin declarafii, declar urmiitonreles s s s

- in calitate de vecin al imobilului situat in mun. Briila, Sos. Ramnicu Sirat nr. 111
Lot 1/2, jud. Briila, cu numir cadastral 91424, inscris in Cartea Funciari nr. 91424 a
loc. Briila, suntem de acord ca Societatea ORIGINAL SERV S.R.L., persoani juridici
romand, cu sediul in sat Cazasu, str. Begoniei nr. 66, com. Cazasu, jud. Briila, inmatriculati la
Oficiul Registrului Comergului de pe langd Tribunalul Briila sub nr. J9/921,/21.10,1991,
C.U.IL 2263348, EUID: ROONRC.J09/921/1991, si realizeze urmitoatele lucriri:
construire spdldtorie auto, anexd (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si
imprejmuire, cu respectarea mentiunilor din Certificatul de urbanism nr. 780/24.06.2022
inregistrat sub nr. 17963/24.06.2022 de Primiria mun. Briila, jud. Braila.--—---------emmeeeeceee

Dau prezenta declaraie spre a-i servi societitii ORIGINAL SERV S.R.L. in vederea
obtinerii autorizatiilor necesare, in fata tuturor autoritigilor si institutiilor competente.---------

Subsemnatul, declar cd am fost informat cu privire la disposatiile legale pentru profeciia persoanclor
ci privire la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera croulatic a acestor date, caracterul
obligatorin/ facultativ (dupd caz) al furnizirii datelor personate, existenta dreptului la acces, de intervenie
aswpra datelor gi de opositie, precum si condifiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi exprim
consimpamantul meu liber, clar ji neechivoc, specific, in cunostintd de cansé cu privire la compararca/
prelucrarea/ arbivarea datelor cu caracter personal in vederea antentificarti actului solicitat. ———-—---—mmeeeeeeeve

Redactat, editat §i autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimanc in arhiva
biroului notarial §i 2 duplicate, din care unul va rimanc in arhiva biroului notarial si 1
exemplar s-a eliberat pargi. ----------ooooo

DECLARANT,
S.8. DR}\GUI MELUTA,
in calitate de director general al
Societatii ADMII‘_JISTRATIA PIETELOR $I
TARGURILOR S.A.



ROMANIA

UNIUNEA NA’IIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Braila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenga de func{ionare nr. 232/4138/2019
Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office@raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2220
Anul 2022 luna august ziua 08

in faga mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-a prezentat:

1. DR;\GU';‘ MELUTA, cu domiciliul mun. Briila, str. Plevna nr. 6, bl. A8, sc. 1, et.
1, ap. 4, jud. Briila, identificat cu CI seria XR nt. 745721/24.05.2022 elib. de SPCLEP Briila,
CNP 2620603090020, in calitate de director general al Societifii ADMINISTRATIA
PIETELOR $I TARGURILOR S.A., persoani juridicd romind, cu sediul in mun. Briila,
Ale. Trandafirilor nr. 1A, jud. Briila, inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd  Tribunalul  Briila sub ar.  ]9/457/2010, CUI 27338691, EUID:
ROONRC.J09/457/2010;

care dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles confinutul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicats,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onoratiu de 50,00 lei conf. bon fiscal 7/2022.
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate pirtilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astazi, data autentificirii actului
;1 are aceeasi fortd probanti ca originalul.

k/red. bl

ROMA NIA, Briila, Bd. ALL.Cuza nr. 42 « Telefon: 004/0239/611545
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Subsemnarul, BARBU VIOREL, cu domiciliul in mun. Briila, str. Rahovei nr. 254,
jud. Briila, identificat cu CI seria XR nr. 686166/15.04.2020 cliberati de SPCLEP Briila,
CNP 1600313090027, in calitate de asociat unic si administrator al Societitii BIORITM
S.R.L., persoana juridici romani, cu sediul in mun. Briila, str. Rahovei nr. 254, jud. Briila,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr.
J09/144/1999, CUI 11758281, EUID: ROONRC.J09/144/1999, pe proprie rispundere,
cunoscand dispozitiile art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, declar urmitoarele:-------

- societatea este proprietarul imobilului situat in mun. Briila, Soseaua Riamnicu
Sdrat nr. 111, Lot 1/1, jud. Briila, cu numir cadastral 91423, inscris in cartea funciari
nr, 91423 a loc. Briila; oo
- suntem de acord ca Societatea ORIGINAL SERV S.R.L., persoani juridica
romani, cu sediul in sat Cazasu, str. Begoniei nr. 66, com. Cazasu, jud. Briila, inmatriculati la
Oﬁciﬂul Registrului Comerfului de pe lingi Tribunalul Briila sub nr. 19/921/21.10.1991,
C.U.I. 2263348, EUID: ROONRC.J09/921/1991, si realizeze asupra imobilului situat in
mun. Briila, $os. Ramnicu Sirat nr. 111 Lot 1/2, jud. Briila, cu numir cadastral
91424, inscris in Cartea Funciard nr. 91424 a loc. Briila, urmitoarele lucriri: construire
spéldtorie auto, anexa (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si imprejmuire si fird a
afecta imobilul proprietatea societdgii BIORITM S.R.L., cu respectarea mentiunilor din
Certificatul de urbanism nr. 780/24.06.2022 inregistrat sub nr. 17963/24.06.2022 de Primiria
mun. Briila, jud. Briila. -~ e e
Dau prezenta declaratie spre a-i servi societifii ORIGINAL SERV S.R.L. in vederea
obtinerii autorizatiilor necesare, in fafa tuturor autoritatilor si institugiilor competente.---------
Subsemnatul; declar cd am fost informat cu privire la disposatiile legale pentru protectia persoanelor
cu privere la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatorin/ facultativ (@upd cag) al furnizdrii datelor personale, existenta drepiului la acces, de interventie
asupra datelor i de opozifie, precum i condititle in care pot exervita aceste drepturs, [n acest sens imi exprin
consimidmantul men liber, clar §i neechivoc, specific, in cunogtintd de causd cu privire la mmybamrea/
prelucrarea/ arhivarea datelor cu caracter personal in vederea autentificirii actulus solicitat. - eeeeemememee--
Redactat, editat si autentificat la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA
SORIN-DAN, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimine in arhiva
biroului notarial §i 2 duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial si 1
exemplar s-a eliberat pargif.~~—————---memom

DECLARANT,
s.s. BARBU VIOREL,
in calitate de asociat unic si administrator al
Societitii BIORITM S.R.L.



ROMANIA

UNIUNEA NA’[IONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RALEA SORIN-DAN
Mun. Briila, Bd. Alexandru Ioan Cuza nr. 42, 810012

Licenta de functionare nr. 232/ 4138/2019
Tel./fax: +40 239.611.545, +40 730.071.859
E-mail: office(@raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2264
Anul 2022 luna august ziua 10

in fata mea - RALEA SORIN-DAN - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-a prezentat:

1. BARBU VIOREL, cu domiciliul in mun. Briila, stt. Rahovei nr. 254, jud. Briila,
identificat cu CI seria XR nr. 686166/15.04.2020 eliberati de SPCLEP Briila, CNP
1600313090027, in calitate de asociat unic $i administrator al Societitii BIORITM S.R.L.,
persoand juridici romana, cu sediul in mun. Briila, str. Rahovei nr. 254, jud. Briila,
inmatriculati la Oﬁcml Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Briila sub nr.
109/144/1999, C ul 11758281, EUID: ROONRC.J09/144/1999;

care dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a ingeles conginutul, ci cele cuprinse in act reprezinta
voinga sa, a consimfit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a perceput onorariu de 50,00 lei conf. bon fiscal 33/2022.
S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate pittilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s. RALEA SORIN-DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de notar public
RALEA SORIN-DAN, astazi, data autentificiri actului
€ aceeasl forga probanta ca originalul

.. -

1k/red. bl

ROMANIA, Briila, Bd. ALLCuza nr. 42 » Telefon: 004/0239/611545



ROMANIA
MINISTERUL Al ’\LERILUR INTERNE
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INSPECTORATUL DE ‘]’OLITHEZ JUDETEAN BRAIL A

Operator Daie cu Caracter Pers. pitl Bréila
POLITIA MUNICIPIT LU BR A A 2N .

BIROUL RUT{ER . 393582 din 07.12.2022

Catre.
5.C ORIGINAL SERV SRL
cu sedivl in COM Cuzusu str Begonici nr 66 jud Braila

% (= & Yy U 4 £ W femyiay 3 vy g s 3 |
» SDRE-ROML prnsad Cirdlialia

by ovpma I €7 Vs
are Aa (JL .(_l..‘-’.‘" -

lin Normelg ’IRL-EGC(‘

Urmare a solicitarii dvs.. in baza art. 5 alin. * din il G
publice, art. 4 alin. 1 din H.G. "9]:“006 pentra aproberca Fe
privind circulatia pe drumurile prhlice notrivil compet '
conditiile de inchidere a circulatici rutiere i de
zona drumului public, dupi verificarea documicnag ol rres:
- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construive si instituires |olrsul|hn de cireniuti
in scopul:  spalatorie quto si-ancxa in M micipiut Brasls M REHICTEr-, iyl
Certificatului de Urbanism nr. 780 din 24.06.2022 ¢inis de carre i’ri:m
- Vizdm schita de semnalizare rutierd, Jemporars pe tu r,|mi !
pentru executantul lucrarii:

- lucrarea se va executa dupa obtinercy autor]

- Pe loata durata executarii lucrarii rienciorii vor P

- aveti obligatia de a insizla si Tntrere e i
Ordinul Comun M.L'MT. nr. 1112917, 307 Wi, o ceafanniiaie cu normcle ad
in vigcare. asifel incat pe timpul execuriic’s twordrilor 53 se realizeze o sen
participantii la afic, fird ca aceasi s sa i: o contradictic cu cea definivae

- 82N Orerea cudoare spoci sl anon: o peniey e pletorifor. duc va 1 afeciat si mrotwrul:

- S8 v urmian sé m. 3 lranspo sabiii precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public i@ stzre |
semnalizarii rutiere temporare:

- pe timpul noptii lucrarea va fi semnuiizats cu luming valbena intermitenta sau in cascada:

- 0 copie a prezentului aviz, in\uh ade o copie a plagse WHZ4res TULICPE temporard. se vor all
in permanenti la locul executarii fucririi, p la finalire

Nerespectarea uneia sau, dupa caz a maji muitor condiiii dinire cele !u[,un p-m preze muF aviz airage aul
de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si :‘nirsrvu 37 din H.G. 13612
pentru aprobarea Refrulanenlulm de Aplicare + 0.1 o

in cazul producerii oricdrui accident rusie: :'.-a Zonu
executantu! lucrdrilor va raspunde contraverntivnat-oy

Cu stima, \
- y N /

I MUNICIPILY

princiu

e ﬂ.-"ic;:r:x-z' de circdiate in vederea eaecutdrii de juera
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Daicie pot 1 flosite doar p

Munecipmt Bedui . Colea fialzp, e 5



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAIL A
- PRIMAR -
DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSC1}
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Ca urmare a cererij im'egisimia e sediul Municipiviu i Braila sub nr. §703.01.202:
adresaté de SC ORIGINAL SERV SRL. eu sediul in com. Cazasu, st BCQQHI@‘. nr. 66. jud. Braila. se
emite acordul pentru exceutia eaii de acess wivrente lucrari] de ..Construire aba;a-.om auto. anexa
(aspiratoare aum si celule fotovolitaice, si in FejmL la adresa 5\‘5 Rm. Sarat, nr. 11], lot 1.2.
Braila, beneficiar: SC ORIGINAL SER\ “nR » contorm Certificatului de urbanism nr. 780/24.06.2027
Cu respectarea urmatoarelor conditii specifice: respectarca proicctului si a prevederilor O.G. ar.
43/1997, cu modificariie si completdrile ulterioare, privind constructiiie riverane drumurilor cu
circulatie auto intensa. precum si:

- Seva asigura scurgerea eorecid 5 apeler pluviale $1 decolmatarea periodica a sistemului
de scurgere;

- constructia executatd sa nu influenteze traficul rutier sau libera circulatie a pictoniior
nrin Zona;

it
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vitoocups demeniul public cu trepte. podete, rampe sau parcir

- :iupe'i sEZ, B
Snits
st a unnatoauor cenc
- Les;}ec-.a:ce; condiziilier subilite prin Regulamentu privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor uprafete ale demeniului public sau privar ai
Municipiului Braile, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
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ROMANIA

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Original Serv S.R.L.. reprez. de Istrate Cristian - Alm cu domlcﬂlul/sedwi .
mumc:pml/emﬁ&#ﬁﬂmﬂna Briila, satul === , sectorul = cod postal = . Str. Brates nr.31, bl...... s el
ap..... telefon, oo, . e-mail .. .. inregistrata Ia nr. "36961’ 22.08.2022. 5i in coniormltaie. cu
pr;,w.denlc ch:n nr. .::JO/"O(H pnvmd aml.na]amd t:.rltorlulm i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare. se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 2022

pentru claborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
Construire Spiiliitorie Auto, Anexi ( Aspirator Auto si Celule Fotovoltaice) si imprejmuire
Generat de imobilul: Soseaua Ramnicu Sarat nr.111 Lot 1/2. Municipiul Braila
cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : Sos. Rm. Sarat. la Sud: Cimitir Municipal. la Est:
str. Motrului. la Vest : drum acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- Zona cu Functiuni Mixte “M”

- M2b - Functiuni mixte - Funcfiuni mixte (unititi productive industriale mici si mijlocii, depozitare servicii de
interes general, echipamente publice)

Ultilizari admise:

- institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal. municipal. de sector si de cartier; sedii ale unor
companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare. expertizare. consultanid in diferite domenii si alte
servicii profesionale: servicii sociale. colective i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale ctc.: licasuri de
cult: comer{ cu améinuntul; activiti{i manufacturiere; prestarii servicii; depozitare mic-gros; hoteluri. pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetérii, catenele elc.: sport si recreere in spatii acoperite: parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pictonale, pasaje pictonale acoperite: spatii plantate - scuaruri; locuinje cu partiu obignuit; locuinje cu partiu special.

Utilizari admise cu conditiondri:

- in zonele cxistente, se admite conversia locuinielor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuinielor in
proportie de minim 30 % din ADC: restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice sunt obligate si respecte o distanti
de min. 100 metri de biserici. scoli, gradinite. licee; pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismicd; instalatiile exterioare (de climatizare, de incdlzire. pompe de cildurd etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; garaje publice sau
private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

- si nu ocupe frontul spre spatiul public (sd lie amplasate in interiorul parcelei, n spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusi /secundare si sa fie organizat
astfel Incat sa nu perturbe traficul.

- activita(i de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt sa implice o
conversic funcfionald ~ servicii profesionale, tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti,
cu urmditoarele conditii:

- s se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu funetiunea de locuire

- suprafata utila ocupati de acestea si nu depiseascid 50 mp

- sé implice maximum 3 persoane

- 5i aibid acces public limitat (ocazional)

- 53 nu produci poluare fonicé, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) si s¢ destigoare numai n interiorul locuiniei.




Ultilizari interzise:

- activitafi productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urband, paviloane destinate unor cvenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor.
desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; stalii de ntrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini: depozitari de materiale refolosibile: platforme de precolectare a deseurilor urbane: depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitifi care utilizeaza pentru depozitare si produciic terenul
vizibil din circulaiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spaiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament carce pot si provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicii evacuarea si colectarca apelor meteorice.

CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTTILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei s3 fie mai mare decat frontul la strada.

- suprafefele minime ale parcelelor: 300 mp.

- 5 aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsé intre 1000 mp §i 5000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.
(cu exceptia inifiatorului P.U.Z.).. pentru detalierea organizirii in cadrul parcelei.

- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cn destinafia de locuinfe, se considerd
construibile loturile care indeplinesc wrmdtoareie condifii cumulate:

- suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp:

- front la strada: 8.0 metri.

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{a de +10%.

- in cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea clidirilor cu destinafia de locuinfe cu frontul la strada
avand dimensiuni sub 8,0 m. si‘sau suprafafa parcelei mai micd de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificdarii constructiei.

Amplasarea fafd de aliniament:

- pentru situaiile in care exista alinieri definite (aceeayi retragere fata de aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate
si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi distand fatd de aliniament ca si
cladirile aldturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor {i dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii. de profilul activitdfii si de normele existente:

- pentru parcelele de coly, retragerea se va realiza faia de ambele aliniamente:

- cladirile care alcatuiese fronturi continue vor avea o adancime fa(d de aliniament care nu va depési 25 m.

Amplasarea cladirilor fad de limitele laterale:

- ingiruit ---. cuplat: min. 5.0 metri, izolat: min. 5.0 metri.

Amplasarea clddirilor fatd de limita posterioard:

- ingiruit, cuplal. izolat: min. 5.0 metri.

- pentru parcelele existente. pentru care se solicitd edificarea cladirilor cn destinafia de locuinfe retragerile fafa de
limitele laterale si posierioare vor fi minim cele previzute in Codul Civil:

Amplasarea cléidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- in cazul noilor dezvoltari urbanistice. distanta intre clidirile amplasate pe acecasi parcela va fi egald cu jumdtate din

iniltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumitate. dar nu mai pujin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fajadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit. fie pentru alte activitai

permanente care necesitd lumina naturald.
- in toate situatiile se va urmiri ca prin retragerile fa{d de limitele laterale si nu rimand vizibile calcanele cladirilor

invecinate.
Indiltimea maximd la cladirilor:
< 12.00 metri P-P+2
M2b 18 12,01 - 14,00 P+2
(P+4) 14,01 — 24,00 P+3
24,01 —32.00 P+4

- se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmétoarele conditii:

- la strizi de categ. min.Il1- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri §i tangentd la
45" la acesta:

- la cladirile de col{ se admit max. 2 niveluri in planul fajadei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i tangentd la 45° la acesta;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.
Aspectul exterior al clddirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;




- aspectul exterior al cladirilor va 1 corelat programului arhitectural raspunzind diversitatii functionale si exprimarii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie. pentru noile investilii, preluarea particularititilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inal{ime §i diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu excepiia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru sigurania persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- in gridinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi previizuti cu plantaii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va {i acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spaiii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite citre clidirile invecinate:

- parcajele vor i plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor {i inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
tndltime:

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicind pol méri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de functiune component3 a subzonei M2 spatiu plantat

suprafata minima
administratie. finante. banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafaja parcelei
sindtate 10-15mp/bolnav
invifamant 15% din suprafaja parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea fndl{imea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei):

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor {1 opace cu Tndl{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot i lipsite de gard. putand fi separate cu borduri
sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele ete.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona cu Functiuni Mixte M2b: P.O.T. max. =50%, C.U.T. maxim = 1,50;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

Circulatii 5i Accese:

M2b

- 0 parceld este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de min. 3.5 m li{ime dintr-o circulatie publicd in
maod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdiile invecinate:

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
astfel incit sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje misuratd pe aliniament
nu va depisi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu diticultdti de
deplasare.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurantd
la foc a constructiilor - 118-99. Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperile cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulaiilor carosabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de 0.50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu. cu gabarit de min. 3.80m latime $i 4,20 m indltime;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faca in suprafeje dimensionate si dispuse astfel incit sd
permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numirul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructici cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996,

Parcaje:

Mz2b

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitd{i se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;




- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate. se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor {i situate in cadrul centrului de cartier sau in zoni adiacenti la o distanti de maxim 250 metri;

- Tn spafiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru parcaje ale salariatilor i clientilor.

- in situatiile care prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele. necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Echipare edilitari:

M2b

- toate cladirile noi vor i racordate la rejelele tehnico-edilitare publice, retele ce vor ti amplasate in subteran cf.
Legislatiei in vigoare.

- Extinderea si racordarea la utilitifi (apa, canalizare, energie electrici, gaze telecomunicatii), se realizeazi de
ciitre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.
5. Capacitiitile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Planga - Profile stradale nu exista alt detaliu privind categoria de
drum. se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a generat
PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Conform Certificatului de Urbanism nr. 780 din 24.06.2022.
- Acordul Inspectoratului Judetean de Politic Briila va fi insotit de Planga de circulatii propuse vizata:
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decdt cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare $i consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cat §i a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participd la Tntocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- publicii anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locali (2 aparitii la interval de 3 zile):
- amplaseazd panoul conform anexa | din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de P.U.Z..

Etapa [1 __Elabordrii propunerilor
- transmite in vederea notificarii de catre Primirie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z.. terenuri vizate de operatiuni de utilitate publici,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu existd compatibilitati);
- amplaseazd panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri

de urbanism:
Etapa [l Dezbatere publicd
- publicd anunful ce contine data. locul, ora unde va avea loc dezbaterea publica in presa locala (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice):
- participd la sedin{a publicd Tmpreuni cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia Tn care nu poate Ii prezent la dezbaterea publici.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.780 din
24.06.2022. Achitat taxa de 384 lei. conform Chitantei nr. 2340802951 din 22.08.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postd la data de / oAe.do L

/ Ar "ct~$ef,
Corina E &Anghelescu




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA"
conform etapa 1V aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2022
Conform C.U. nr. 780 din 24.06.2022
Solicitanti: S.C. ORIGINAL SERV S.R.L.
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9
Conform C.U. nr. 780 din 24.06.2022
Solicitanti: S.C. ORIGINAL SERYV S.R.L.

Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

din 2022




Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2022
Conform C.U. nr. 780 din 24.06.2022
Solicitanti: S.C. ORIGINAL SERYV S.R.L. mmmu - Limita imobil care a generat PUZ

imennl - Limita zona de studiu




REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2022
Conform C.U. nr. 780 din 24.06.2022 PROFILE STRADALE PROPUSE

Solicitanti: S.C. ORIGINAL SERV S.R.L.
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Plan de incadrare in zona
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 9 din 2022
Conform C.U. nr. 780 din 24.06.2022
Solicitanti: S.C. ORIGINAL SERV S.R.L.
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1703 din 07.02.2023

Ca urmare a cererii adresate de SC ORIGINAL SERV SRL, reprezentatd de Istrate
Cristian Alin, cu domiciliul in jud. Bréila, com. Cazasu, str. Begoniei, nr. 66, inregistrata la
APM Briila cu nr. 398 din 10.01.2023, in baza:

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

263/2006, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

*» HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor,

*  HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea 5i functionarea Agenfiei Nationale pentru Protecfia
Mediului;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe,

ca urmare a:
= consultdrii autoritifilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Briila din

data de 19.01.2023,

* in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. a si ale Anexei nr. I - Criterii pentru
determinuarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004
privind stubilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cad:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “Construire spildtorie auto, anexd (aspiratoare auto si celule
fotovoltaice) si imprejmuire”, amplasament jud. Bréila, mun. Briila, str. Soseaua Ramnicu Sarat,
nr. 111, lot 1/2, CF 91424, nu necesita realizarea evaluirii de mediu si a evaluirii adecvate, deci
planul se supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
e (Caracteristicile planului:

v' Elaborarea planului a fost solicitata prin certificatul de urbanism nr. 780/24.06.2022 emis de
Primaria Municipiului Bréila; titularul a obfinut Avizul de oportunitate nr. 9 din 2022 emis de
Priméria Municipiului Briila, Direcfia Arhitect Sef;

v Amplasamentul care a generat PUZ, cu suprafata de 1491 mp, este situat in intravilanul
municipiului Bréila si este proprietatea titularului; categoria de folosintd actuala a terenului
este curti-constructii; terenul este liber de constructii;

v Proprietarul amplasamentului ce genereaza PUZ propune construirea unei spilitorii auto,
anexa (aspiratoare auto si celule fotovoltaice) si imprejmuire, pe o suprafafa totald de 368 mp,
prin aceasta urmérindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare al zonei; vecinatitile
amplasamentului se prezinta astfel: la nord — Sos. Ramnicu Sarat, la sud — proprietate privata,
la est — proprietate privata, la vest — proprietate privata;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
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v’ Zona studiatd prin PUZ, stabilitd de avizul de oportunitate nr. 9 din 2022, are o suprafata de

82080 mp, se afld in partea de vest a municipiului Briila §i este incadrata in UTR 24 - A —
zond unititi agricole; indicatorii urbanistici aprobati: POTmax=25% si CUTmax=0.45:
teritoriul este delimitat la nord de §os. Rdmnicu Sérat, la sud de Cimitirul Municipal, la est de
str. Motrului §i la vest de un drum de acces; zona cuprinde terenuri aparfinind persoanelor
fizice sau juridice si terenuri proprietate publica de interes local; gradul de ocupare al zonei cu
fond construit este unul mic, acesta reprezentdnd aprox. 15% din totalul zonei de studiu; atét
in zona studiat3, cét si in vecindtatea acesteia, fondul construit este specific mediului urban,
cu regim de inaltime preponderant P i P+1, predominand cladirile de forma dreptunghiulari:
constructiile din zona studiaté sunt recent edificate, fiind realizate in mare parte din zidarie de
ciaramidd, iar halele existente sunt realizate pe structurd metalicd imbricate cu panouri
sandwich; zona dispune de o circulatie rutiera ce se desfagoard in bune conditii pe Sos.
Ramnicu Sarat; zona dispune de locuri de parcare, acestea fiind amplasate in spic, in fata
loturilor; n zona studiata sunt identificate retele edilitare, de energie electric3, de alimentare
cu apa si canalizare, de gaze naturale i telefonie;

Conform Avizului de oportunitate nr. 9 din 2022 sunt prevdzute urmitoarele categorii
functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi pentru zona studiata: zona cu functiuni mixte
M — subzona M2b - functiuni mixte — functiuni mixte (unititi productive industriale mici si
mijlocii, depozitare, servicii de interes general, echipamente publice). Utiliziri admise:
institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale.
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc; lacasuri de cult;
comert cu aminuntul; activitdfi manufacturiere; prestiri servicii; depozitare mic-gros:
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc; sport si
recreere in spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special. Indicatorii urbanistici obligatorii: POTmax=50% si CUTmax=1.5. Accesul auto si
pietonal in incintd se va realiza din str. Sos. Ramnicu Sarat. Se vor asigura locuri de parcare in
incintd conform Anexei nr. 5 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism; stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Obiectivul se va racorda la refelele edilitare necesare, retele ce vor fi
amplasate in subteran.

v' Bilantul teritorial pentru zona studiati prin PUZ:

Suprafata teren studiat = 82.080,00 mp EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona functiuni mixte - - 77.780,00 | 94,75
Zond unitafi agricole 77.780,00 | 94,75 - -
Cédi de comunicatii (circulatii auto, pietonale si 430000 | 525 | 430000 | 5.25

spatii verzi aferente acestora)

TOTAL 82.080,00 | 100 | 82.080,00 | 100

v Obiectivele PUZ sunt: construirea unei spildtorii auto, anexd (aspiratoare auto si celule

fotovoltaice) si imprejmuirea terenului; schimbarea functionald din A - zona unitifi agricole
in M2b - functiuni mixte (unitdti industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de interes

PTEn
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general, echipamente publice); actualizarea functionald a zonei de studiu;
realizarea/modemnizarea de cdi de acces carosabile gi pietonale, spatii verzi aferente in zona;
stabilirea conditiilor tehnice §i urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenulm —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

v Caracteristicile obiectivului investitiei: spalitoria auto propusi va avea dimensiunile in plan
de 6,80 x 35,00 mp iar anexa (aspiratoare auto §i celule fotovoltaice) va avea dimensiunile de
5.00 x 26,00 mp, ambele constructii cu regim de indlfime parter, inilfime maximi 6 m;
spdlatoria auto propusd va avea 7 boxe in regim self service gi va fi realizata astfel: fundatii
din beton armat, structurd de rezisten{d metalica, acoperis tip sarpantd metalici, fatade din
panouri alucobond si invelitoare din panouri sanwich; pentru constructiile propuse se vor
realiza brangamente la refelele tehnico-edilitare existente.

Bilantul teritorial pentru amplasamentul ce a generat PUZ:

Suprafata teren = 1.491,00 mp EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Constructie propusé — spélatorie auto - - 238,00 16,00
Constructie proPusﬁ — anexd (aspiratoare auto §i ) i 130,00 8.70
celule fotovoltaice)
Circulatie carosabild/pietonald in incinta - - 871,00 58,40
Spatiu verde/vegetatie spontand 1.491,00 | 100 252,00 16,90
TOTAL 1.491,00 | 100 | 1.491,00 100

Indicatori urbanistici prevazugi: POTmax = 24,7%: CUTmax = 0.25.

v" Asigurarea utilititilor - alimentarea cu energie electrici, alimentarea cu apid potabild,
canalizarea se vor asigura prin bransamente la retelele existente in zond. Deseurile se vor
depozita selectiv in europubele amplasate in spatiu special amenajat i vor fi preluate de
operatori autorizafi.

Planul creeazi cadrul pentru proiectul vizdnd construirea unei spalatorii auto self service, a unei

anexe (aspiratoare auto si celule fotovoltaice), cu o suprafata totald de 368 mp, imprejmuirea

amplasamentului, precum §i amenajare accesuri auto §i pietonale, amenajare spatii verzi; se vor
reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesara aceasti interventie;

Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii

naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

Nu au fost identificate efecte transfrontierd sau alte planuri/programe/proiecte/activitdfi ce ar

putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

Planul nu intrd sub incidenfa art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificiri si

completdri prin Legea nr. 49/2011, iar procedura de evaluare adecvati nu a fost demaratd
deoarece planul nu se propune in perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone; terenul are
folosinta de curti-constructii;

S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului

previzute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluérii de mediu pentru planuri si programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul

procedurii de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 19.01.2023;
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e Informarea publicului:
v’ anunturile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul "Obiectiv Vocea Briilei"
din data de 04.01.2023, respectiv 06.01.2023;
v' anuntul privind decizia initial3 a fost publicat in ziarul "Info Briila." din data de 26.01.2023;
v péna la data ludrii deciziei nu au fost Inregistrate opinii/observatii/propuneri de
reconsiderare a acesteia din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele condifii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism si obfinerea avizelor, acordurilor
previzute prin certificatul de urbanism;

» planul se va implementa cu respectarea prevederilor:

- QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificiri i completiri de
Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor;

- Normativului privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale
localitdfilor §i direct in stafiile de epurare (NTPA-002) aprobat prin HG nr. 1882002
pentru aprobarea unor norme privind condifiile de descdrcare in mediul acvatic a upelor
uzate, cu modificérile §i completirile ulterioare;

- OUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului, cu modificirile i completirile ulterioare.

» notificarea autoritdtii competente pentru protecfia mediului daci intervin elemente noi.
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum si asupra oriciror modificiri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificanii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificinle si completarile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum §i orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in
forma avizatd de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din
HG nr. 1076/2004.

» proiectul aferent planului se va realiza numai dupi reglementarea din punct de vedere al
protectiei mediului, conform legislatiei in vigoare.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din OUG nr. 195/2005 privind protecfia
mediului, aprobatd cu modificiri si completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificérile ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia
autoritifilor competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, este valabild pe toatd durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EKECUTIV,
Ciprian IN

intocmit, Daniela MANEA

o
Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BADASCU ( ?0‘“1\
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI A:TESTAT : Nr. 505
ING. GHEORGHITA TITIT
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 04 05 2023
REFERAT

Privind cerinta de calitate A f.: Studiu geotehnic — Construire spilitorie auto, anexi
(aspiratoare si celule fotovoltaice) si imprejmuire

1. Date de identificare

- Proiectant general : BIA Arh. Luca Gheorghe

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect SRL Galati

- Investitor : S.C. ORIGINAL SERV SRL

- Amplasament : Soseaua Ramnicu Saratnr. 111, Lot 1/2,

municipiul Briila, judetul Braila
- Data prezentirii pentru verificare: 04 05 2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se propue realizarea unei spilitorii auto i a unei anexe, cu regim de iniltime parter inalt si suprafata
construita totald de 368,00 mp.

Terenul din amplasament, se prezinta, plan, orizontal si stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului sunt acceleratia terenului pentru proiectare 3,~0,30g
cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depigire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a spectrului de
raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, de un orizont
loessoid puternic umezit, plastic moale...plastic curgdtor, avand in bazi un orizont nisipos-prafos, plastic curgitor,
imersat, intdlnit pani la addncimea de investigare de 8,0 m.

Nivelul panzei de apa subterani a fost interceptat la 2,5 m adancime.

Stratul de loess interceptat este sensibil la umezire si se incadreazi in grupa ,,A” a PSUC, conform
prevederilor normativului NP 125-2010.

Obiectivul preconizat este incadrat in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat, in conformitate
cu prevederile normativului NP 074/2022.

Se recomanda fundarea directd a constructiilor, pe teren consolidat cu o perni de material granular
(blocaj din piatri+balast) de 1,0 m grosime, evazati cu o zond de garda de min. 1,0 m fata de perimetrul fundatiilor.

Sub cota sdpaturii, stratele de umpluturi neconsolidate interceptate, vor fi decapate in totalitate si
inlocuite cu loess compactat pe strate subtiri.

Pentru terenul loessoid interceptat, consolidat cu perna de material granular, se va considera o presiune
conventionald maxima, peon=140 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Structura de rezistentd va fi rigidizati, adaptati si poata prelua eventuale tasiri diferentiate.

Platformele exterioare, ciile de acces auto si pietonale, se vor funda direct, considerénd tipul de pamant
P4, o valoare a modulului de elasticitate dinamic, pentru stratul de loess galben, Ep=70 MPa si coeficientul lui
Poisson, v=0,35.

Se vor prevedea misuri eficiente pentru evitarea pierderilor de api din retele, colectarea si indepartarea
apelor pluviale in afara amplasamentului constructiilor, printr-o sistematizare verticald carespunzitoare.

3. Documente ce se prezinti la verificare: Studiu geotehnic
4. Concluzii asupra verificirii

In urma verificarii documentatiei, se constati respectarea reglementirilor tehnice si asigurarea cerintelor

fundamentale aplicabile, prevazute de legislatia in vigoare. Jp—
Studiul verificat, se considera corespunzitor, drept pentru care s-a semnat i stam_pilgt_i&?p}c’érﬁp\j re.

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare,

Proiectant, Verificator tehnic atestat,
Ing. Gheorghita Titi
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JI09/766/2006; CUIl: RO19054907

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ANEXA
(ASPIRATOARE SI CELULE FOTOVOLTAICE)
SI IMPREIMUIRE

Amplasament : SOSEAUA RAMNICU SARAT NR. 111, LOT 172,
MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

Beneficiar: S.C. ORIGINAL SERV SRL

TABEL DE RESPONSABILITATI

Administrator: GIGICA GHEORGHITA

Intocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA

Verificat: Ing. TITI GHEORGHITA ( /
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SC GEOPROIECT SRL BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1.TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic privind proiectul:
"Construire spilitorie auto, anexi (aspiratoare si celule fotovoltaice) si imprejmuire",
Soseaua Rdmnicu Sérat nr. 111, Lot 1/2, municipiul Briila, judetul Briila, care sa precizeze:

-natura $i stratificatia terenului,

-nivelul apelor subterane,

-caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

- conditii de fundare ale constructiilor.

In cadrul investitiei, se propune realizarea a doua constructii tip halad, ambele cu regim
de inéltime parter nalt, una avand destinatia spalétorie auto, si, cealalts, avand destinatia anex
(aspiratoare si celule fotovoltaice). Suprafata construiti totald va fi de 368,00 mp, iar structura
de rezistentd va fi realizata din profile metalice, cu fundatii izolate din b.a.

Beneficiarul investitiei: S.C. ORIGINAL SERV SRL.

2. AMPLASAMENT

Terenul destinat amplasdrii celor doud constructii, este situat in judetul Braila,
intravilanul municipiului Briila, pe Soseaua Ramnicu Sarat nr. 111, Lot %, conform planului
de situatie anexat.

Terenul din amplasamentul studiat, in suprafata de 1491,00 mp, se prezinta plan, cu
mici deniveldri locale nesemnificative i stabil din punct de vedere geotehnic.

3. STUDII EFECTUATE

in vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, au fost
executate trei foraje geotehnice ¢ 3", la adincimi de 6...8 m de la cota terenului natural. Au
fost prelevate probe tulburate din metru in metru si au fost consultate studiile geotehnice
executate anterior in zond.



4.CONDITII NATURALE GENERALE
4.2. Conditii geologice

Terasa Brailei prezinta in suprafatd depozite loessoide cuaternare (Holocen superior),
care includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si
nisipurile eoliene din regiune.

Roca de bazi o constituie Levantinul, intdlnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de
reguld sub addncimea de 20 m.

4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd doud strate purtitoare de apa:

-stratul acvifer freatic, cantonat in aluviunile permeabile de la baza loessului, umezind
in acelasi timp si partea inferioard a pachetului loessoid;

-stratul acvifer de addncime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un orizont argilos.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona studiati se caracterizeazd printr-o clima
continentald, temperatd, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse.

Temperatura medie anuali este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este
de 400 mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Incarcdrile date de vant, conform CR 1-1-4 / 2012 ce fac referire la valorile de
referinta ale presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recurentd de 50 ani, pentru
zona studiatd, sunt caracterizate de valoarea gb = 0,60 kPa.

Incarcarile date de zapada, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazi arealul cercetat in
zona de calcul a valorii caracteristice date de incércarile de zdpada pe sol sk = 2.5 kN/m?.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depisire in 50 de ani, iar perioada de
control (colt) a spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul destinat realizdrii obiectivului preconizat, se prezintd relativ plan, cu usoare
denivelari locale si lipsit de eroziuni sau instabilitdfi vizibile.

Lucririle geotehnice executale in amplasamentul studial, au evidentlial prezenla in
suprafatd a unui strat de umpluturi eterogene neconsolidate cu pamént vegetal in amestec
neomogen, pana la 0,9...1,3 m grosime.



Sub acest strat, se intdlneste un pachet loessoid puternic umezit, alcituit din loess
argilos galben, plastic moale, pana la addncimea de 2.6...2,7 m, loess prifos galben, plastic
curgdtor, pana la 7,3 m, urmat de un orizont nisipos, reprezentat de nisip prifos, galben,
imersat, plastic curgitor, pand addncimea de investigare de 8 m.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice s-a stabilizat la adincimea de 2,5 m de la cota
terenului. Sunt de asteptat oscilatii sezoniere de pénd la +1,0 m, influentate de regimul
precipitatiilor. de nivelul apelor fluviului Dunérea si de pierderile de apa din retelele din zona.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pimant prelevate din lucririle
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din lucrdrile realizate anterior in
zond, au evidentiat urmétoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai pachetului loessoid:

-umiditatea naturald, w=244..28.3 %:;

-plasticitatea, Ip=13,6...15,5 %;
1c=0,06...0,37 %;

-gradul de umiditate, Sr=0,50...0,88;

-greutatea volumica, v=17.0...18,5 kN/m” in stare naturala si
14=13,9...14,5 kN/m® in stare uscata;

-porozitatea, n=45,7...47.9 %:

-indicele porilor, e=0,84...0,92;

-modul de deformatie edometric, M,.;=52.8...70,4 daN/cm? in stare naturali si
M;,.5=46,5...66,6 daN/cm” in stare inundat initial;
-coeficientii de tasare specificd, £,=3,8...5,3 % (stare naturala),
€p2i =3,05...7,05 % (stare inundat initial) si
€p3i =8,2...10,5 % (stare inundat initial)
-unghiul de frecare interna, ¢=15,5...17°;
-coeziunea, ¢=0,15...0,22 daN/cm?;
-tasarea specificd suplimentara prin umezire, i,;=0,1...3,0 %.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Forajele geotehnice executate, au interceptat la partea superioari a terenului de fundare,
un strat de umpluturd si piméant vegetal, cu grosimea de 0,9...1,3 m. Sub acest strat, se
dezvolta un pachet loessoid puternic umezit, alcatuit din loess argilos si loess prifos galben,
plastic moale... plastic curgitor, intilnit pdni la adincimea de 7,3 m, urmat de un orizont
nisipos, reprezentat de nisip prafos galben, imersat, curgitor, interceptat pani la adincimea de
investigare de 8 m.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice s-a stabilizat la adancimea de 2,5 m de la cota
terenului.

Pachetul loessoid este umezit in principal de jos in sus, datoriti fenomenului de
ascensiune capilard a apei freatice, ceea ce conduce la reducerea starii de consistenti si mirirea

LR

consistenta scade treptat la plastic curgitor, odati cu cresterea umidititii naturale a terenului.
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Orizontul loessoid prezintd porozitate ridicatd, compresibilitate mare sau foarte mare,
att in stare naturald, cit si in stare inundatd, valori reduse pentru parametrii rezistentei la
forfecare. _

Valorile reduse ale tasirii suplimentare la umezire, atestd faptul ci loessul si-a pierdut
partial sensibilitatea la umezire, devenind un padmant foarte compresibil. Loessurile
interceptate mai prezinta sensibilitate la umezire doar pani la adancimea de 1,5...2,0 m de la
cota terenului natural, incadrandu-se in grupa “A” a PSUC, conform prevederilor normativului
NP 125 - 2010.

Aceste caracteristici incadreazd terenul de fundare din amplasamentul studiat, in
categoria terenurilor de fundare dificile, care necesitdi misuri de consolidare in vederea
fundérii directe a constructiilor.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ. NP 074-2022, obiectivul preconizat a se realiza se incadreazi in
categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fard epuizmente 1
Categoria de importanta Redusa 2
Vecinatiti Fara riscuri 1
Total punctaj 10 puncte

La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (2,=0,30g),
rezultdnd un numir de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicd 2, cu risc
geotehnic moderat.

Nr. cert. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnici
1 Redus 6...9 1
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15... 22 3

Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este la tipul
de pamant P4. Zona studiatd face parte din tipul climateric 1, iar regimul hidrologic conform
prevederilor STAS 1709/2, este 2b.

Avand in vedere natura terenului de fundare interceptat, consistenta redusi a acestuia si
slabele lui caracteristici fizico-mecanice, sarcinile transmise terenului de constructiile
preconizate in teren, pozitia nivelului hidrostatic si caracterul variabil al acestuia, se
recomandd fundarea directd a constructiilor, pe teren consolidat cu o perni de material
granular, in grosime totald de 1,0 m, realizatd evazat fata de perimetrul fundatiilor, cu o zon#
de gardd, avand litimea de minimum 1,0 m, luindu-se in calcul, pentru dimensionarea
fundatiilor, o presiune efectivi redusd, pentru diminuarca tasirilor absolute si diferentiate ce ar
putea sa apard in timpul exploatérii. Concomitent, se vor prevedea misuri de rigidizare a
structurii de rezistentd. Se recomanda rigidizarea orizontald a fundatilor izolate, cu grinzi de
echilibrare din b.a., dimensionate corespunzitor.
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in amplasamentul constructiilor, se vor prevedea excavatii generale pani la cca. 0,3 m
adancime, eliminandu-se astfel partial stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, dupd care
se va continua excavatia in santuri perimetrale, pe sirul de stélpi, sau in excavatii izolate sub
stdlpi, pdna la adéncimea de cca. 2,0 m, cu taluze avind panta m=2/1 sau cu sprijiniri
corespunzatoare, realizate conform prevederilor ,,Normativului privind cerinte de proiectare si
executie a excavatiilor adanci in zone urbane”, indicativ NP 120-2006.

Dupai realizarea excavatiilor, se recomanda asternerea unei perne de material granular
de 1,0 m grosime, evazati fatd de perimetrul fundatiilor cu o zond de gardi avéand litimea de
minimum 1,0 m ldfime. Perna de material granular va fi alcituitd dintr-un strat de blocaj de
cca. 30 cm grosime, din piatrd spartd, sort 7...15 cm, urmat de strate de balast, totalizind 70 cm
grosime.

Stratul de piatrd spartd, se va asterne in contact direct cu terenul loessoid moale, urméand
sda penetreze partial in padmdnt, dupd compactare, realizdind o infritire intre cele doud
orizonturi. Blocajul din piatrd sparti se va asterne uniform, dupd care va i compactat intr-un
singur strat, prin treceri succesive cu un utilaj terasier adecvat dimensiunilor sdpiturii, pAna se
va realiza stabilizarea fundului excavatiei, dupd care se vor asterne stratele de balast,
compactate corespunzator.

Eventualele zone cu umpluturi sau pamant vegetal depistate la executie, sub cota
excavatiei prevazute, vor fi decapate local, iar gropile rezultate se vor umple cu balast
compactat.

intre cota sapaturii $i cota previzutd a pardoselii, se va executa o umplutura din pidméant
loessoid galben, compactat corespunzitor.

Conditia de calitate a compactarii pernei de material granular, este realizarea unei
greutdti volumice minime, pe fiecare strat, Yymn=21,5 kN/m’, sau un modul de deformatie
liniard pe suprafata pernei, Eniy=30 000 kPa. Pe santier, se va urmiri realizarea unui grad de
compactare D,;;=95 % $i Dp,.s=98 % Proctor modificat, pe fiecare strat de balast compactat, de
20...25 cm grosime in stare afanatd, asternut.

Materialul folosit la realizarea pernei de material granular, va avea o granulatie
continud i neuniforma (U> 15). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depisi 15-20 % din volumul
total.

Este obligatorie verificarea compactarii saltelei de material granular, in conformitate cu
prevederile din "Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrérilor de constructii si
instalatii aferente", indicativ C 56-85 si "Normativ privind imbunatitirea terenurilor de fundare
slabe, prin procedee mecanice", indicativ C 29-85.

Nu se va trece la executia pernei de material granular, decit dupi receptia naturii
terenului de fundare, la cota excavatiei, de catre proiectantul de specialitate.

Dupé compactarea pernei de material granular, se preconizeaza realizarea unei penetrari
a acesteia In terenul moale, pe o adincime de cca. 20 cm, care se va avea in vedere la
dimensionarea sdpaturilor.

Pentru intreaga perioada a executdrii lucrérilor de excavatie si consolidare a terenului de
fundare, se recomanda a se preveda masuri de evitare a acumuldrilor de api, de umezire a
terenului de fundare cu ape infiltrate in incinta excavat, provenind din exfiltratii din conducte,

din precipitatii sau pierderi din retele ori conducte hidroedilitare purtitoare de apa.
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Pe terenul astfel consolidat, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald maxima p..,~=140 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru dimensionarea sistemului rutier al platformelor betonate exterioare necesare
parcdrilor, al trotuarelor, aleilor carosabile, pietonale si de acces auto, se recomandi a se lua in
calcul o valoare a modulului de elasticitate dinamic Ep=70 MPa si valoarea de calcul v=0,35,
pentru coeficientul lui Poisson. Se recomanda realizarea unei compactiri de suprafati, a
terenului interceptat la cota excavatiei, inainte de asternerea sistemului rutier previzut.

Nivelul freatic ridicat ar putea impune realizarea pe timpul executirii lucririlor de
excavatii i de consolidare a terenului de fundare, a unor epuismente usoare, directe, realizate
cu ajutorul pompelor cu sorb protejat si debit redus. Se recomandi realizarea unei base in
exteriorul amplasamentului constructiei, excavati sub cota sdpaturii generale. Apele pompate,
vor fi evacuate la o distantd convenabild, pentru a se evita Intoarcerea lor in incinta excavata.

In vederea asigurarii stabilitatii in timp ale constructiilor, se recomandi a se lua
urmatoarele masuri:

e toate refelele si racordurile purtitoare de apa, situate la o distantd de pani la 3 m fati

de constructii, se vor poza in canale de protectie, conform prevederilor normativului
NP 125-2010;

e trecerea conductelor prin ziduri, se va realiza cu racorduri elastice si etange;

e retelele si conductele vechi, existente in zona amplasamentului, vor fi verificate, iar
defectiunile semnalate vor fi de urgentd remediate;

e instalatiile de apd si canalizare vor fi etangeizate si verificate inainte de darea in
exploatare;

e atat in timpul executiei, cat si in timpul exploatdrii constructiilor, se vor prevedea
marci si reperi ficsi de tasare, iar obligatia urmdririi comportdrii in timp, a
exploatérii si intretinerii instalatiilor si amenajirilor revine beneficiarului, conform
prescriptiilor normelor tehnice C61-74 si ST 016 -1997;

e la aparitfia celor mai mici defectiuni la instalatiile purtatoare de api, care ar putea
conduce la umezirea terenului de fundare, se vor lua misuri de remediere;

e umpluturile realizate sub pardoseald, dintre fundatii, cele exterioare fundatiilor si
cele din jurul constructiilor, se recomandd a fi executate din pimaént loessoid din
zona, curat, lipsit de bulgiri, moloz, pamant vegetal sau alte materiale, compactat pe
strate subtiri, conform tehnologiei pernei de loess, la o densitate ygy, =16 kN/m3,
pentru a se realiza o platforma stabild in timp. Se va urmiri de asemenea, realizarea
unui grad de compactare Dp;;;=92 % si Dpeg=95 %, Proctor normal.

Se recomanda a se prevedea o structurd de rezistentd cat mai rigida, pentru preluarea
eventualelor tasdri diferentiate. Fundatiile vor fi armate corespunzitor, pentru asigurarea unei
bune rigiditati spatiale a infrastructurii.

Sistematizarea verticald a terenului din jurul constructiilor, va asigura colectarea,
dirijarea, indepartarea apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora pe amplasament la distante
mai mici de 5 m in jurul clddirilor. Totodatd, sistematizarea verticald se va realiza pe o
indltime corespunzatoare, pentru asigurarea protectiei la inghet a terenului de fundare si va tine
seamd, de cotele terenului din amplasament, fatd de nivelul strizii.
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Pentru mentinerea unor conditii stabile de umiditate in teren, se recomandi realizarea
unor trotuare de protectie impermeabile, santuri de garda dalate si rigole colectoare
confectionate din asfalt turnat sau dale rostuite, dispuse pe un strat de pamant stabilizat sau o
geomembrand, care si asigure colectarea si indepdrtarea rapida a apelor meteorice, in afara
acestuia, catre un emisar in functiune §i care trebuie verificate periodic si mentinute in
functiune.

Pe parcursul executdrii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta
proiectantului geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea
naturii terenului de fundare, precum si dupa realizarea umpluturilor, pentru receptia executiei
acestora, sau/ si ori de céte ori se constatd neconcordante intre prevederile studiului geotehnic
si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor subterane.

De asemenea, se mai recomanda verificarea gradului de compactare a umpluturilor de
loess sau de balast realizate, de citre un laborator specializat si autorizat.

In proiectare si executie, se recomandd respectarea prevederilor normativelor si
STAS—urilor in vigoare:

e NP 125-2010 privind fundarea constructiilor pe paménturi sensibile la umezire
colapsibile;

e Normativ NP 074-2022, privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice
pentru constructii;

e C 56/85 privind verificarea calititii §i receptia lucrdrilor de constructii si instalatii
aferente;

e ( 29/85 privind imbunatafirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee mecanice;

e Eurocod 7 - Proiectare geotehnica. Partea 2- Investigarea si incercarea terenului;

e Normativ NP 125 / 2010, privind proiectarea si executarea constructiilor fundate pe
terenuri sensibile la umezire colapsibile;

e Normativ NP 112 /2004, privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe
la constructii;

e Normativ C 169 / 1988, privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale;

e SR 11100/1/1993 - Zonare seismici. Macrozonarea teritoriului Roméniei si
Reglementarea tehnica P100 - 1/2006, Cod de proiectare seismici — partea | — Prevederi
de proiectate pentru cladiri;

e STAS 6054/1977 — Teren de fundare. Addncimi maxime de inghet{. Zonarea teritoriului
Romaniei.

¢ CR 1-1-3-2005 - ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor.”

e NP 082 -- 2004 — ,,Cod de proiectare. Bazele proiectirii $i actiuni asupra constructiilor.
Actiunea vantului.”

e SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetdri §i incercdri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere;

e SR EN I[SO 14688-2/2005 - Cercetari si incerciri geotehnice. Identificarea si
clasificarea paméanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.



e STAS 1913/5 -1985 — Teren de fundare. Determinarea granulozititii.
e STAS 1913/1 -1982 — Teren de fundare. Determinarea umiditatii.
e STAS 1913/4 -1985 — Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.
Trecerea la turnarea fundatiilor este permisd numai dupa receptia consoliddrii terenului
de fundare cu pernele de material granular previzute.
incadrarea terenului la sapaturd, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

- sol vegetal, - teren usor, cat. 1-ai;
- loess galben, - teren mijlociu, cat. a II-a.
INTOCMIT, | VERIFICAT,
Pr. Gigica GHEORGHITA Ing. Titi GHEORGHITA

Verificator proiecte atestat MLPTL,
toate domeniile, cerinta Af,
autorizatie nr. 06105
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:
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ERITOARE LA CON

q

Executant: SC VADRAM VFF;(‘)fECT SRL
Seric: RO=B-J, Nr. 1475, Closo HI

Suprafata totole mosurata a imobilului
Suprafata din acte

149tmp

1481 mp

Confirm exscularea mosuratorilor la teren,
corectitudinea intocmiril

cadastrale si corespond
reclitfotea din feren

Data: 07.06.2022
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Inspector

Confirm introduceres imobilului in bazo de
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BIROY INDINVIDUAL DE ARHITECTURA




