ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

Nr. 59519/16.03.2023

A N U N T

Primaria Municipiului Braila, astazi, 16.03.2023, anuntd deschiderea
procedurii de ftransparentda decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”, la
adresa din Municipiul Braila, T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat de
domnul Nemteanu Stefan.

Documentatia poate fi consultata pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune n scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 07.04.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Parcelare
Teren pentru Construire de Locuinte”, la adresa din Municipiul Braila,
T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat de domnul Nemteanu
Stefan".

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut n scris de catre o asociatie legal constituitd sau de céatre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 31.03.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: _eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestely.
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”, la adresa din
Municipiul Braila, T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat de domnul Nemteanu
Stefan

Avand in vedere cererea domnului Nemteanu Stefan, inregistratd la Primaria
Municipiului Braila sub nr. 22442/19.07.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018,
privind prelungirea valabilitati Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pané la data de
31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”, la adresa din Municipiul Briila,
T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat de domnul Nemteanu Stefan., documentatie ce
a fost supusa mformaru si consultarii publlculw

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii i Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal" — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Parcelare Teren pentru Construire
de Locuinte”, la adresa din Municipiul Braila, T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat
de domnul Nemteanu Stefan
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT  DE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”, la adresa din
Municipiul Braila, T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad. 91309, initiat de
domnul Nemteanu Stefan.

CONSILIJUL ILOCAL VMMUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnului
Nemteanu S$tefan, finregistratd la Primaria Municipiului  Brdila sub
nr. 22442/19.07.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitafii Planului Urbanistic General al Municipiului Bréila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Parcelare Teren pentru Construire
de Locuinte”, la adresa din Municipiul Braila, T.33, P.257/9/2, Lot 2, Nr. cad.
91309, initiat de domnul Nemteanu Stefan, conform anexelor nr. 1 si 2, parti
integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila. ;

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv dl.
Nemteanu Stefan, in format tiparit si Tn format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostintd publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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HNEXH NR .2

VOLUMUL 2 LA Her™ NR.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

AFEREN P.U.Z.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind

reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

Y. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,“LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA”, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T33, P257/9/2 LOT 2 -
NRC. 91309, au stat in principal :

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 153/2011 privind Tmbunétatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;
Constitutia Romaniei;

Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;



— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor:

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatjilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului n elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de

urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

". DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA”, are ca
scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din planga U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul municipiului Braila, apartine UTR 27, categoria de folosinta “curti constructii”, ,arabil” si
se desfasoara pe o suprafata de 10 000 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori condi{ii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatad de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta doumentatie are ca obiect lotizarea terenului in Mun. Braila, functiunea terenului va
ramane aceeasi conform P.U.Z. “Operatiuni notariale-dezmembrare terenuri in vederea construirii
de spatii de depozitare, birouri, servicii si locuinte” aprobat prin HCLM nr. 512 din 17.09.2020 - "
Zona functiuni mixte : M - subzona M1p — Functiuni mixte — locuire. Servicii, comert,

limentatie publica, dotari publice, parcaje “ terenul este situat in Mun Braila, T.33, P257/9/2
LOT 2 — NRC. 91309 .

Terenul in suprafata de 10 000 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarilor
NEMTEANU STEFAN;

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii” si ,arabil”

Suprafata propusa de studiu este de 57 250 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 7 din
2020.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e |otizarea terenului ce a generat P.U.Z;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
Zona,

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de est a sitului, prin
intermediul Strazii Barbu Stefanescu Delavrancea.



ST LD DA TZA DDIVNIN RACANIDAL LI \C MAACLID A 3 I
Ll De BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAF

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

9.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depésire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtétoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

9.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE
MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de

punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
~Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:
6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
6.7.1n ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.
6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal aprobat conform legii.
6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s nu se aducé atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1.Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, efc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4.Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5.lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6.Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar;
8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care
este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac
in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din

Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1, ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE = M

— Subzona - M1p — Functiuni mixte 1 — locuinte, servicii, comert, alimentatie publica, dotari
publice, parcaje — propuse

1.2. ZONA TRANSPORTURILOR - T
— Subzona - T1p — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii
de tramvai;



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a actvitatilor
productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona M1p - Functiuni mixte — locuinte, servicii, comert, alimentatie publica, dotari
publice, parcaje - propuse;

SAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1p sunt admise urmatoarele utilizari:

- Locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de discontinuu (constructii cuplate sau
isolate pe parcela);
Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii sociale, collective si personale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;
comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilorl

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitati;

- parcaje publcie subterane /supraterane supraetajate;
parcuri, gadini, scuaruri publice — cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1p sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de
40 m.

Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de

min. 100m de biserici, scoli, gradinite, licee.
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.



In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din suprafata construita desfasurata.

Instalatiile exterioare (de climatizare, pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia ca in

functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati de tip tertiar ale localitatilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,

fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, cu
urmatoarele conditii:

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii:

sa nu utilizeze terenurl liber al parcelei pentru depozitarea si productie.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel current.

Realizarea locuintelor noi in UTR M1p este conditionate de existenta P.U.Z.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

i1 subzona M1p se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic
instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora; - depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 3 masini;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

autobaze;

spalatorii chimice;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine e
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
o adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
o suprafata minima a parcelei - 300 mp.
o sa aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite

- in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora
va putea fi demonstrate prin PUD aprobat in conditiile legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniamnet pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m de la
strazile din interior (categoria Il sau Ill);

- Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniamnet care nu va
depasi 20,0 m.

- Noile constructii in regim cuplat sa fie amplaste astfel incat sa nu se lase calcane vizibile;

- In fasia non aedificandi dintre aliniamet si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o construictie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
JOSTERIOARE ALE LOTURILOR

Di Dp
min.3,0 min.5,0

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15,0 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumatate din indlimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
juméatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fati de limitele laterale s3 nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 7,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si cur{i comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Drumul propus pentru deservirea lotizarii, amplasat pe terenul proprietate privats al

investitorului / initiatorului P.U.Z., va fi modemizat de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucrari de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale,
amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor
tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

de

ART.

Urbanism.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distant3 de maxim 250 metri:

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ulterior, odatad cu cregterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR LATIMEA STRAZII
INTRE ALINIAMENTE DIFERENTIAT (ETAJE)
M1p < 12,00 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART.

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel.

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

Alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii

cu apa;

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

o la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
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- Alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
o toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- Telecomunicatii:
o seva asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se Interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau

industriale.

- Alimentarea cu gaze naturale:
o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu

cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

- Evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / in itiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea

refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, fvpé‘-canaﬁ telecomunicatii)
in vederea racordérii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri
conform legislatiei in vigoare, conform ‘). evederilor art. 27, art. 28 din .',".”.G.?,‘?. 525/1996 pentru

I n

aprobarea Regulamentului Ccnm,(’{”i hanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.

- 60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata totala.

- Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Imprejmumle spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60

si o parte transparenta dublata cu gard viu.
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 m.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1p
P.0.T. max | 50.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. max | 1.1

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai

s, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta” si U2.1 — reglementari urbanistice — zonificare”

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1p — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;
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CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor in intravilan:

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitati mediului si aspectului peisagistic; - circulatii carosabile si
pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - alt. 33 si
Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

- seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare

ART. 6 - CIRCULATII SI ACCESE

- Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

Drumul propus pentru deservirea lotizérii, amplasat pe terenul proprietate privata al
investitorului / initiatorului P.U.Z., va fi modemizat de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin
lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare
si a anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 7 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. Si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii)
in vederea racordarii amplasamentului. Toate refelele edilitare se voramplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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INTOCMIT: -

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

- ARH. MIHAELA PASCU
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 22442/ /6 .03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Parcelare Teren pentru
Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309 din Municipiul Braila,
initiat de Nemteanu $tefan.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 22442/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1318/16.10.2020 eliberat in vederea realizirii
obiectivului ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situati in partea de vest a Municipiului Briila si
a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.7 din 2020. Suprafata ce a facut obiectul studiului este de
57250,00 mp si se afla conform P.U.G. al Municipiului Brdila in vigoare, U.T.R. nr. 27, avand
indicatorii urbanistici P.O.T max = 40% si C.U.T.max = 0,90.

fn anul 2020 a fost aprobat prin H.C.L.M. Briila nr. 512/17.09.2020 P.U.Z. ,,Operatiuni
Notariale-Dezmembrare Terenuri in vederea Construirii de Spatii de Depozitare, Birouri, Servicii si
Locuinte ”, documentatie ce a stabilit reglementari urbanistice noi, zona fiind incadrati in functiunea
mixtd, respectiv subzona functiuni mixte 1 ( locuinte, servicii, comert, alimentatie publics, dotiri
publice/ paraje-propuse) -M1p.

Utilizarile admise ale zonei sunt:

Locuinte individuale cu maxim P+2E niveluri in regim de discontinuu (constructii cuplate sau
izolate pe parceld); sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comerf cu aménuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; echipare edilitard
corespunzitoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitatii;
parcaje publice subterane /supraterane supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice — cf. normelor de
specialitate.

Fondul construit in zona este aproape inexistent, fiind reprezentat de constructii cu regim de
indltime parter, avand destinatii de anexe.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 10000,00 mp si apartine
beneficiarului Nemteanu Stefan in baza contractului de vanzare-cumparare.

Limite si Vecinatiti ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Nr. Cad 74412;

-la sud : drum piatr;

-la est : drum pamant;

-la vest : Nr. Cad 95442, 18176.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementérilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distan{ele



fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

Zonele functionale:

-Functiuni mixte M

Subzona functiuni mixte 1 ( locuinte, servicii, comert, alimentatie publica, dotari publice/
paraje-propuse) —-M1p.

-Transporturi

Subzona functiuni transport/cdi de comunicatie rutierd — T1p.

Reglementérile pentru fiecare zonad functionald sunt detaliate in Regulamentul Local de
Urbanism a P.U.Z.

Pe amplasamentul ce a generat P.U.Z. se propune realizarea unei parceléri a suprafetei de teren
a proprietarului in 10 loturi cu suprafete de teren cuprinse intre 539,00 mp si 1382,00 mp in vederea
realizdrii de noi constructii, prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.

Circulatia auto si pietonald catre amplasament si in incinta acestuia se va face prin intermediu
unor strdzi cu un profil de 12,00 metri, strdzi ce vor conecta zona cu strada Barbu Stefanescu
Delavrancea.

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de ciitre acesta pe cheltuiala
proprie, prin lucridri de asfaltare, bordurare parte carosabild §i trotuare, colectarea apelor
pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform
normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotirii viitoarelor constructii (energie electrici, gaze, api-canal,
telecomunicatii) in vederea racordirii amplasamentului, conform art.27 si art.28 din H.G. nr.525
/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor
amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 22442/2022 este nsotitd de urméatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1318/16.10.2020;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extrase de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliaré Briila;

- aviz nr. 50875/22.02.2022 C.U.P. Dunérea Briila;

- aviz nr. 3020220205625/17.02.2022 S.D.E.E. Romania Sucursala Briéila;

- aviz nr.4606-317.414.835/11.03.2022 Distrigaz SUD;

-aviz nr. 7599/19.07.2022 S U.P.A.G.L;

- adr. nr.4.204.606 din 17.03.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgent;

- notificarea nr.64/09.02.2022 Directia de Sanatate Publicd Briila;

- aviz de oportunitate nr.7/2020;

- aviz nr. 02/2023 Arhitect Sef;

- aviz nr, 32/20.05.2022 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Bréila;
- aviz nr.390.640/23.03.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- decizia etapei de incadrare nr. 2799/22.02.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;
- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusé informdrii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.



Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobirii in Consiliul Local
Municipal Briila.

in conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementérilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continufului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr.
cad. 91309 din Municipiul Briila, initiat de Nemteanu Stefan.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

F-P0-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA
Nr. 22442 /20.10.2022

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectival ,, Parcelare Teren pentru
Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul
Briila, initiat de catre Nemfeanu Stefan.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa pregititoare:

Populatia a fost informatd privind intenfia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” de la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr.
cad. 91309 din Municipiul Bréila initiat de citre Nemteanu Stefan, printr-un anunt public postat atat
la sediul Primériei Municipiului Bréila cit §i pe site-ul institutiei. Anuntul a fost publicat prin grija
inifiatorului in ziarul local InfoBréila in datele de 10.08.2022 si 15.08.2022. Beneficiarul a amplasat
si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizirilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010
anexa nr.1.

in perioada stabilitd prin anun{ nu au fost primite observafii sau propuneri.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.

Informarea i consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitati:

Primdria a publicat pe propria pagind de internet §i la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificai proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat P.U.Z.

Au fost amplasate cele 3 panouri model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din
30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au fost primite observatii sau propuneri.

I11. Sedinta publica.

A fost organizatd o sedintd publicd in data de 20.10.2022 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatéd despre sedinta printr-un anunt public ce a aparut in ziarul local
InfoBriila in data de 17.10.2022, anunt ce a cuprins data, ora §i locul unde se va realiza sedinta.

In paralel cu acest demers anunful public a fost postat atét pe site-ul Primériei Municipiului
Bréila cét si la sediul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numdér de 3 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insofit de urméatoarele documente:

-document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I
-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 24897 / 10.08.2022;



-proces verbal de afigare a anuntului cu nr. 24897 / 10.08.2022 la avizierul Primariei;
-anunturile publice din ziarul InfoBriila;

-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

- foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 27191 / 06.09.2022;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 27191 / 06.09.2022 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificdrile trimise cétre proprietari;

-foto panouri cf. Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr. 31865/ 17.10.2022,;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 31865 / 17.10.2022 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul InfoBriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 20.10.2022.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului

nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la
adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila, initiat de ciitre Nemteanu

p—

/ARHYJECT SEF, INSPECTOR,

CORINA ELEN{ ANGHELESCU EUGEN Y

/

/



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila, inifiat de citre Nemteanu Stefan.

1,

Partile Interesate

- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- Nemteanu $tefan, str. Calea Cilarasilor nr.57, Bl.4 bis, Ap. nr.33, Municipiul Briila;
- Bratosin Elena, str. Mioritei nr4, Bl. H, Ap.22, Municipiul Briila;

- Caloianu Antonel si Caloianu Valerica, str. Calugdreni nr100A, Municipiul Briila.

Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin posta ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunt publicat in presé presa locali,

- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Briila.

Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.

- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;

- Dezbatere publica;

- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. i partile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 10.08.2022 —22.08.2022
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 06.09.2022 - 26.09.2022
Etapa III sedinta publica P.U.Z. 20.10.2022

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului: Urb. Baciu Marius
Tel: 0742047958, e-mail: urb.marius.baciu@gmail.com

INITIATOR,

Nemteanu Stefan
—



Nro444227/10.08.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd
publicul interesat intentia de elaborare de catre Nemteanu Stefan, a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”
la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Priméria Municipiului Brédila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmobr.ro, in perioada 10 august 2022 — 22 august 2022.

Nr4f7/10.08.2022

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anun{i
publicul interesat intentia de elaborare de catre Nemteanu Stefan, a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”
la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Priméaria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 10 august 2022 — 22 august 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 10.08.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector 1n cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primériei Municipiului Bréila anunful public prin care Nemteanu Stefan
aduce la cunostinta persoanelor interesate intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Bréila. Procedura face parte din etapa a-

I-a metodologiei de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice zonale.
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- Advartisamant -

ANUNT PUBLIC | B 0 -

Allntre 16y 79 de ANL el puin 12 CLASE
Finalite i NU A1 UN LOC DE MUNCA?

EVIMPUL SA DEVII PROPRIULSEF!
Participd 100% GRATUIT Is

CURSURI DESPECIALIZARE iN
COMPETEHTE ANTREPRENORIALE
#ipoti abtine Finantare de 25 000 EUR

By Infobraila 10 august 2022 ®3 Wp

< Share H 3 Ei _

Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr.1, anunta publicul interesat

peatru aincepe prepria afacere!

intentia de elaborare de catre Nemteanu Stefan a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv “Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33, P. 257/9/2 LOT 2
NR. CAD 91309, din municipiul Braila.

= Advartisameant «

B Comenz! si rezervari la telefon 0187.736.666
Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30 - 16.00 la camera 20 din L R

Primaria Municipiului Braila, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely sau la

telefon 0239/607463, 0239/694947 int. 121 sau la email eugen.kerestely@pmbr.ro, in
perioada 10 august 2022 - 22 august 2022.

LIS Anunt public

%  Share n n— © 7

SCOALA Inscrieri
POSTLICEALA pentru anul scolar
Articolll precedent arteaul urmater _|F1_ 2022 - 2023
Vreti sa calatoriti in timp, in trecut sau in viitor? Anunt public 5 la specializarile:

_V Asistent medical
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Acasd » Publicitaze » Anunt public

Anunt public

3y Infobraila 15 august 2022

-~ AEED

Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre Nemteanu Stefan a Planului

@2 ®q

Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv “Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” |a adresa T.33, P. 257/9/2 LOT 2
NR. CAD 91309, din municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30 - 16.00 la camera 20 din
Primaria Municipiului Braila, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely sau la
telefon 0239/607463, 0239/694947 int. 121 sau la email eugen . kerestely@pmbr.ro, in

perioada 10 august 2022 - 22 august 2022,
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Particip 100% GRATUIT I
CURSURIDE SPECIALIZARE irt
COMPETENTE ANTREPRENORIALE
yipetisbiine Hinangare de 25000 EUR

Protie s incepe propria afscere!
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A MUNICIPIUL UL BRAILA

UNTULUL 10.01

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

T LOTURI DESTH

INITIATCGH. NEMTEANU STEFAN

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI $1 PROPUNERI




Nr. 27191 /06.09.2022

ANUNT PUBLIC

Primiéria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunt3
publicul interesat cd Nemteanu Stefan, a depus spre consultare publici o
propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Parcelare Teren
pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309,
din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pand la data de
26.09.2022 la Primaria Municipiului Briila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primériei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Réspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicid prin
afigare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 06.09.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primériei Municipiului Braila anunful public prin care Nemteanu
Stefan aduce la cunostinta persoanelor interesate, cd a depus spre consultare publicd un
Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Parcelare Teren pentru Construire de
Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

ECT SEF, INS?ZTOR,

CORINA ELENA ANGHELESCU
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PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

#b Harld sirazi = SmatCity = | Pelilii Online . £ Contact W MONITORUL OFICIAL LOCAL

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC -PUZ — Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” |g adresa 33, P257/2/2. Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila

ANUNT PUBLIC -PUZ - Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa 33
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila

Municipiul Briila Primaria Municipiulu: Bréila cu sediul in P-ja Independentei or. 1, anunta publicul interesat ca Nemjeanu Stefan, au depus spre
consultare publicd o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Parcelars Teren pentru Construire de Locuinte™ la

adresa 33, P.237/92, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila.

Informatii de interes public

Consiliul Local Municipal

Persoanele imnteresate pot sa consulte documentele in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00
pinz la data de 26.09.2022 la Primaria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely tl. 0239/607463, sau
Servicii subordonate accesand adresa hitps:/ gis.primariabraila ro la sectiunea Consultare publica / Consultare documentatii de urbanism.

Directii proprii

Servicii publice subordonate o s . s 5 oe s h .
s Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primariei Municipiului Braila pe adresa P-1a Independentei nr 1, sau se

Transparenta decizionala pot trimite la e-mail eugen kerestely@pmbrro.
o 3 il Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinga publica prin afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la
Guvernanti Corporativa terminarea periocadei de consultare.

Recensamantul populatiei Si
locuintelor 2021

> Alegeri

2> Proiecte gratuite pentru case

Programari online
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod pogtal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 22442/¢/7.09.2022

NOTIFICARE

Catre,
Bratosin Elena
Str. Mioritei nr.4, Bl. H, Ap. 22 Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Nemteanu Stefan in calitate de
inifiator, a depus la sediul Primariei Municipiului Brdila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la
adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila.

Pénd la data de 28.09.2022 puteti si vizualizati documentele la Primdria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite n scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Briila.

PRIMAR, / ARHITECT SEF,
ALY
VIOREL MW DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

INSPE R,

EUGE STELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piafa Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94

E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro
Nr. 22442/ 05.09.2022

NOTIFICARE

Citre,
Caloianu Antonel si Caloianu Valerica
Str. Cilugédreni nr.100A, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Nemteanu Stefan in calitate de
initiator, a depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la
adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila.

Pana la data de 28.09.2022 puteti sd vizualizati documentele la Primaria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MWGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

v INSPECTOR,

EUGEN ELY



cimaria Municipiului Braila

anuntului: 06,09.2022

CONSULTARE ASUPRA REPREZENTAR
) E
PROPUNERILOR PRELIMINARE VIZUALA

PLAN URBANISTIC ZONAL SUGESTIVA
(SCHEMATICA)

A PROPUNERTLOR

Initiator: Nembeanu Stefan

Elaborator: IMBaciu Aritectura Braila

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor disponibile la sediul Primiriei Mun.Brdila
P-ta independentei nr.1, camera 20
In perioada 06.09.2022 - 26.09.2022 dupi urmitorul program:
Luni-Joi intre orele: 10.00-15.00 si Vineri 10,00-13.00
« sau la https://gis.primariabraila.ro la sectiunea:
Consultare publicd/Consultare documentabii de urbanism

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICTPE LA:
- vizualizarea propunerii de plan urbanistic zonal cu obiectivul:
r» Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte”
la adresa: T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309,
Municipiul Brdila

Raspunsul la observatiile primite va fi afisat la avizierul Primiriei
Mun, Brdila in termen de 10 zile de la data termindrii perioadei de

consultare a populatiei.

Perscana responsabild cu informarea si consultarea publicului:
Inspector Kerestely Eugen
Primdria Mun. Braila,cam. 20
P-ta Independentei nr.l, telefon 0239/607463,
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro
https://gis.primariabraila.ro la sechiunea:
Consultare publicd/Consultare documentatii de urbanism

[F- PO -09 - 16.01.02.01/rey




ria-dunicipiului Braila

anuntului: 06.09.2022

|
CONSULTARE ASUPRA 1 REPREZENTARE
PROPUNERILOR PRELIMINARE 1 VIZUALA
|
I
|

PLAN URBANISTIC ZONAL SUGESTIVA

(SCHEMATICA)
A PROPUNERILOR

-
|
|
|
I
I
I

initiztor: HNemteanu Stefan

Elaborator: IMBaciu Aritectura Brdila

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor disponibile la sediul primiriei Mun,Brdila
pP=ta independentel nr.l, camera 20
a 06.09,2022 - 26.09.2022 dup¥ urmdtorul program:
10.,00-15.00 i Vineri 10.00-13.00
primariabraila.ro la sectiunea:
are documentatii de urbanism

tn perioad
Luni-Joi intre orele:
gau la https://gis.
Consultare public#/Consult
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terii de plan urbanistic sonal cu obiectivul:
Teren pentru Construire de Locuinge”

2 Nr. cad. 91309,
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P.257/9/2, Lot
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- merestely Sugen
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Nt YFEE 117.10.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cd in data de 20.10.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedin{d publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal inifiat de Nemteanu Stefan cu obiectivul obiectiv ,, Parcelare Teren pentru
Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din
Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizata de cétre Primaria Municipiului Briila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PROCES VERBAL
incheiat astiazi 17.10.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primariei Municipiului Brdila anuntul cu privire la sedinta publicé ce va avea loc in data
de 20.10.2022 ora 9.30 la camera 16 a Priméariei Municipiului Briila, avdnd pe ordinea de zi,
prezentarea planului urbanistic zonal al inifiatorului Nemteanu Stefan, cu obiectivul cu ,, Parcelare

Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din

Municipiul Briila.
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Municipiul Braila _ o - : . o .
oy « Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-{a Independentei nr.1, anunta publicul interesat ca in data de 20.10.2022 ora
Informatii de interes public .30 la camera 16 parter, se va organiza o sedinta publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic

zonal initiat de Nemteanu Stefan cu obiectivul ., Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila.

+ Sedinta publica este organizat de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenta
e iclenBordon e decizionala in administratia publica.
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Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr. 1, anunta publicul interesat

ca in data de 20.10.2022 ora 9.3 la camera 16 parter se va organiza o sedinta publica ce
va avea pe ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de Nemteanu Stefan
cu obiectivul "PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE" |a adresa T33,
P257/9/2, LOT 2, NR. CAD 91309, din municipiul Braila.
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ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 20.10.2022

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare
Auto” la adresa str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Bréila, proiectant S.C.
IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. S.R.L., initiatori Pislaru Daniel-Adrian si
Pislaru Mariana.

2. P.U.Z - ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila, S.C. IMBACIU
ARHITECTURA S.R.L., initiator Nemteanu $tefan.

INSPECTOR,

EUGEN ELY




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA
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Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnatura/

Crt. Obseryatii
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PROCES VERBAL
incheiat astdzi 20.10.2022 ora 10.00

Sediu: Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare i Strategii Urbane am participat la sedinta publici ce a avut ca
ordine de zi prezentarea documentatiilor de urbanism:

1.P.U.Z - ,, Desfiinfare Corp C1 — Spatiu Comercial gi Construire Vulcanizare
Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din Municipiul Briila, proiectant S.C.
IMBACIU ARHITECTURA S.R.L., initiatori Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru

Mariana.

2.P.U.Z - ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Briila, S.C. IMBACIU

ARHITECTURA S.R.L., initiator Nemteanu Stefan.
In sala de sedinte au fost prezente 3 persoane.

Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la planurile
urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen /’%/W

NELTE 7y Lz Fpns
. S /

PISL A M#A RN ,j;gg?.
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PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA 7o s

ADRESA

SUBSEMNATII, NEMTEANU STEFAN, CU DOMICILIUL IN JUDETUL BRAILA,

MUNICIPIUL BRAILA, STR. CALEA CALARASILOR, NR. 57, BL. 4 BIS, SC. 3, ET. 4, AP.
33, PROPRIETAR AL IMOBILULUI DIN JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, T. 33, P. 257/9/2, LOT

2 —NRC. 91309, MUNICIPIUL BRAILA,

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURII PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIEI Sl

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI

DE URBANISM NR. 1318 DIN 16.10.2020 IN SCOPUL: "PARCELARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE DE LOCUINTA" IN VEDEREA ANALIZARII SI APROBARII IN CADRUL

CLM. 7o/ 0X450 9% W

DATA

\J)(% “KGIZQS"-G f) X
,/” > | 9o G¥.7027..
\— A
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primgria lclpiul
N&ZQ%F; 0 100000

CERTIFICAT DE URBANISM
//\3/% ain 19, /0/ 020

iN SCOPUL: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) NEMTEANU STEFAN, cu domiciliul*2) /-sediul-in judetul BRAILA
municipiul /-eragul-/ eomuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, sirada CALEA CALARASILOR, or. 57 bl.
4BIS, sc. 3, et. 4, ap. 33, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 20782 din 14/08/2020,

pentru imobilul @ teren s,;l/sau constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / esasul-/ eemuna
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada T33, nr. P257/9/2 LOT 2, bl. -, ¢ -, SC. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin*3) CARTEA FUNCIARA NR.913|}9 FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 91309

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza PUG, aprobati prin Hotirirea
Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungit prin HCLM nr.16/2011, HCLM nr.361/2012,
HCLM nr.430/2015 si HCLM nr.607/2018,

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate {conform extrasului de carte funciari pentru informare sau contract) : Imobilul este format
din teren in suprafati de 10000 mp §i constructiile C1, C2 si C3 edificate pe acesta , conform Extrasului de Carte
Funciar pentru Informare nr. 91309/12.08.2020;

servituti/ sarcini : contract de comodat;
situarea imobilului : intravilanul municipiului Briila ;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : niu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuali: teren categoria de folosin{a - curfi-constructii 179 mp;
- arabil 9821 mp;

destinatii admise:

LMu — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P - P+2 CU SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU
CLADIRI DE TIP URBAN;
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusi din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P - P+2 de
inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinfe individuale existente sau propuse cu regim P - P+2 de
inalfime, majoritar parter,cu caracter rural sau urban, locuinfe individuale existente cu regim P - P+2 de iniltime,
majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin cregtere organici aacestora, locuinte individuale de vacanta
existente sau propuse cu regim P P+2.
Functiuni complementare admise ale zonei.
- institutii si servicii publice
- spatii verzi amenajate
- accese pietonale ( carosabile, parcaje),
reglementéri fiscale specifice: conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 27 cu POT max = 40% si CUT max = 0.90 ¥

- se solicitd certificat de urbanism pentru parcelare teren pentru construire de locuin{d, imobil situat in Braila, T33, P257/9/2
LOT2, cu o suprafaji masuratid de 10000 mp; -
- lotizarea se poate face printr-un nou PUZ aprobat in CLM conform Legii nr.350/2009, in care fiecare lot va avea acces la
drumul public ;
- accesele se vor studia prin PUZ - Plansa circulatii-reglementiri va fi avizatd de Inspectoratul de Polifie Judetean Briila ;
- beneficiarul va inifia elaborarea unei documentatii PUZ pentru lotizare §i stabilirea functiunilor in zond conform cu
metodologia de elaborare §i confinutul cadru aprobat prin Reglementarea tehnic indicativ GM-010-2000 aprobati de MTTC
prin ordinul nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului, pe suport topografic;
- stréizile vor fi dimensionate conform Ordin 47/27.01.1998 - referitor la norme tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare;
-zona va fi racordati la refelele de utilitati publice, se vor executa drumuri interioare care vor fi racordate la refeaua de strizi a
municipiului;
- se vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr. 525/1996 — republicats;
- se vor respecta distantele minime fatd de limitele parcelei previzute de Codul civil privind scurgerea apelor pluviale §i
vederea directd §i indirecta, conf, art 24 din RGU;
- se vor asigura trotuare pietonale, accese pietonale conform art. 26 din R.G.U., astfel conformate incit si permits circulafia
persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace speciale de deplasare;
- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 si Anexei nr.5 din RGU; suprafetele parcajelor se vor stabili in functie
de destinatia i capacitatea constructiei conform Normativ P132-93;
- se vor asigura spafii verzi §i plantate, conf. art. 34 si Anexei nr. 6 din RGU;
- se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;
- cablurile de alimentare cu energie electric destinatd consumului particular ca gi iluminatului public, de asemenea §i refelele
de udilitdfi trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind

completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr. 525/1996;
- in cazul construirii/desfiingirii se va obtine un alt certificat de urbanism, acesta fiind valabil doar pentru parcelare;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-mu-peste-fi-utilizat In scopul declarat*4) pentru: _
"PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA"

£ Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/destiinjare si nu confers dreptul de a cxeouta lucrari de  §
- S— S —, .consfrucii, ... R A A S SN AN SRl
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire / de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul

Independentei, nr.14, bl, B5, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s
decidé, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. LR

vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centraliz3rii optiunilor publicului si al formulini unui
{)unct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
n aceste conditii;

L L T L L Ty T T e L L T T L T P T T LTI

¢ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentrui
%ﬂotecﬁa mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediuluij
iln urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului. ok

FE SN AAENESEUANEGANAOEEREAANANSNNINONUNS NN U NSNS G E 0N RN NNNNEACA0RROBONEAOUUARNERNGNAIINEERUENIOMNOuRBNDGFRENCORNORYARNAUAUOdERY

L T L L L I TP PP T T WesmudzsnEruuzcusana assuscuss HINEspYMEIEESrENEEINESENNEEENdEsEENSNGAESEEguEEsEES

H n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efecteior inve's.tii;ieig
fasupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdjii administrafiei publice competente cu privire lai

" aenfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

=
------ wEssssseemmans sEEsssECmessENERE sEsasEmaEw amana L e T T L L I e T T L L R LT P IY E PR T T

susssn L L L L L T Ly T L L T e L L L e T T e e ST T T L L]

" situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor}
finvestitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapt;
sautoritatii administratiei publice competente, i

13
sunsssnsssvosuBSEeuDNeNBREEdnen nmew T T L L L L L T e e e T e T T T T LT T T T Y TP T T TP T P T T )



Pag. 3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE

- va fi Insotitd de urmétoarele documente: :
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, i,

dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciar de informare
actualizat la zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

UOD.TA.C. UD.TOE. UD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):

Ralimentare cu api - CUP [X]gaze naturale - ENGIE Alte avize/acorduri

Dunarea Romania

Rcanalizare - CUP Dunarea  Utelefonizare - Telekom Ci-

Kalimentare cu energie

electricd - SDEE Muntenia  Rsalubritate - SUPAGL 0

Nord SA

Ualimentare cu energie Otransport urban - .

termici BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Rsecuritatea la incendin Ulprotectia civild K sinitatea populatiei

d:3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

X aviz de oportunitate;

- aviz Directia Tehnici - Serv. UMMSCUP pentru accese auto;
XI- aviz Inspectoratul de Politie Briila-Serviciul Rutier;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X studiu geotehnic;

X- documentatie PUZ aprobati in CLM Briila;

€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);
0.

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
.
0.
s

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GEAERAL,
ION DRAZAN

CT SEF,

CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: 104.84 lei, conform €httantet / O.P. nr. none din 12/08/2020.

P/rf ntul/ @certi cat de urbanism a fost transmis solicitantuflui direct / |prim—pests la data de
/ /4 3
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n conformitate cu, prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucrarilor de constructil,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, ERL i

}

se prelungeste valabilitatea :

Certificatului de urbanism MR /5/<? dlh,/g lo Aoc
de,la data de /6/”0 / OE‘O;Q/ pani la data de /5} Vs / 2.0 pio

Dupi aceastd dat3, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand si obtind, in conditiile
onk . allu (5o

legii, un alt certificat de urbanism. P4 8 P65 s ewdiTdle
) L)_,l}\ TU. I(
iffiar i} Secretar General

]
@é‘éﬂ"ﬁf&’%&e{ AR AUGHELSFRY.

. [ l
Data prelungirii valabilitagii: {’é //0 / o&}&?/ X i iy %
Eﬁf AR ':?,diug &f 1 /] 1 ol

Achitat taxa de: le, cor:@rm ,5_“,i1itzm§ci"0.’Pi nr. Ao ;
Transmis solicitantului la data de 140) | Kfel/ direttiprin gosta.
Nota: ;
*1) Numeie si prenumele solicitantului.
#7) Adresa solicitantului. :
*1) Date de’ idgntiﬁcarc a imobilului - teren sifsau constructii - conform Cereril pentru emiterea Certificatuly
urbanism,
de urbanism conforin precizini solicitantului, formulati in cerere.

*4) Scopul emiterii certificatului

*#) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.




RATUSIN AUREL, cu domiciliul in Mun. Briila, Str. Mioritei or. 4, BL. H, Sc.

> Ap. 22, Jud. Briila, reprezentatii de mandatarul BRATOSIN ELENA, cu domiciliul 1o
Mun. Briila, Al. Cinematografului nr. 4, Bl. H4, Sc. 5, Ap. 81, Jud. Briila, conform
procurii speciale autentificatd sub nr. 196/24.02.2005 de Biroul Notarului Public Pan3
Camelia, cu sediul in Mun. Brdila, Str. Campiniu nr. 3, Jud. Briila, in_calitate de
vénzdtor si NEMTEANU STEFAN, cisitorit cu NEMTEANU ALEXANDRINA, cu
- domiciliul in Mun. Bréila, CL. C#liragilor nr. 57, Bl. 4Bis, Sc. 3, Ap. 33, Jud. Briila, iz
TimB nu «*’ calitate de cumpdrdtor, a intervenit prezentul contract de vinzare—cumparare;--------------
il Subsemnatul BRATUSIN AUREL, reprezentati de mandatarul BRATOSIN

:ELENA declar ci vind numitului NEMTEANU STEFAN, dreptul de proprietate
;-. -,n,-‘_ 2 nullu arabil Tn suprafaffi de 10000 m.p. (zecemii) situat in intravilanul Mun.

Br; \ Briila, in tarlana 33, parcela 257/9/2 - LOT 2, cu numar cadastral
fu \12510, Tnvecinat cu Friﬁléi M. la nord, Palade Stefan la est, Canal la sud,

el la vest, defalcat din terenul In suprafati totaldi de 40000 m.p.
if), in tarlaua 33, parcela 257/9, aga cum rezulti din planul de situatie ce
egranta din prezentul contract,
¢ ul rdmas In urma defalcam in suprafati de 30000 m.p. (trelzeclmn) situat Tn
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DTN a Legii or. 18/1991 a fondului funciar, conform Titlului de proprietate
s, 1505, % 13 din data de 31.05.1993 emis de Comisia Judefeand pentru Stabilirea
i oprietate asupra Terenurilor Briila.
: acestei vénzari este de 30.000.000 lei (treizecimilioanelei), primit mtegral

mpérdtor astizi data autentificdrii prezentului contract, de cdnd acesta intri in
i gaHe drept si de fapt asupra terenului vindut
N\ T

el R MDA LLF CalI £ £ 300000 .
- T E - | i 23

steni] ce se vinde nu este scos din circuitul civil si nu.este grevat de sarcini asa
5 Tl e zulja i in Certificatul de sarcini emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
) Jﬁ'a NEL< 10 1 agg-“" Ju Briéila - Biroul de carte funclara, eu, vanzatorul, garantand peniru orice
: HEE (étg‘l:gs 0 !4 sau partiala conf. art. 1336 si 1337 Cod civil
e )/BRATUSIN AUREL,, reprezentati de mandatarul BRATOSIN ELENA,
ueekEEpe proprie rispundere, sub sancl:wmle prevazute de art. 292 cod penal ¢ nu existd
:pe rolul vreunei instange Judecatoresu nici un fitigiu cu privire la acest teren. Totodati,
ALt <declar ca pani la data de azi, data autentificirii prezentului contract, acest teren nu a fost
mgrevat de vreun fel de sarcini si semtuu (nu a fost ipotecat) si lnfeleg sd rispundem
material In cazul aparifiei unor greviri .5;.1 servitufi - evictiuni totale sau parfiale facute de
noi, péni la incheierea contigctului da vanzare cumparare
Eu, NEMTEANU STEFAN, declar c& am cumpérat terenul arabil descris mai
sus, cu pre;ul siin cond11:ule stipulate In prezentul contract, am cunostinifi de situatia
fapticd §i juridica a acestui §i fac aceastd dobéndire fard nici o altg formalitate fnfelegind
sé cumpar in aceste condll:u De asemenea declar c§ am cunogtinti de prevedenle art, 30
Codul familiei, potrivit cirora ceea ce cumpér devine bun comun al meu si al sofiei mele
NEMTEANU ALEXANDRINA ~---
Noi, pérfile coniractante, aréitdm c am luat la cunostinti de dispozitiile art 1303
din C. civ. referitoare la seriozitatea prefului si ale Legii 87/1994 privind combaterea
evaziunii fiscale, prevederile art.6 din Ordonanfa Guvernului nr.12/1998 precum si ale

* AveadNatIL .crn\‘a;u_)m&




Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spélirii banilor si declarim pe
proprie raspundere c3 pretul indicat este pretul real al acestei vanzari. Cheltuielile privind
autentificarea prezentului act au fost suportate de cumpérétor:

Noi, partile contractante declarim c3 inainte de semnarea actului am citit personal
cuprinsul acestuia constatdnd ci el corespunde vointei §i conditiilor stabilite de noi de
comun acord, drept pentru care semndm mai jos si consimfim la autentificarea Ii-----en--n

Redactat, editat §i autentificat la Biroul Notarial - Societatea Civils "Ralea &
Ralea", astdzi data autentificirii, in 5 exemplare, din care 4 exemplare au fost eliberate

partilor

VANZATOR, CUMPARATOR,
prin mandatar ;
ROMANIA
BIROU NOTARIAL
SOCIETATEA CIVILA "Ralea & Ralea"
Briila, Bd, ALI.Cuza nr. 42

-
%

Nr. inreg._ /99 108.03.2005

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. __/09/
Anul 2005 luna martie ziua 06

In fata mea —~ RALEA GHEORGHE - notar public, Ia sediul biroului s-a prezentat:

1. BRATOSIN ELENA, cu domiciliul fn Mun. Briila, Al. Cinematografului or. 4,
Bl H4, Sc. 5, Ap. 81, Jud. Briila, identificati cu BI seria AL nr. 550744/1978 elib. de
Politia Briila, CNP 2230101090101, in calitate de mandatar al numitului BRATUSIN
AUREL, cu domiciliul in Mun. Brila, Str. Midritei or. 4, BL H, Sc. 2, Ap. 22, Jud.
Bréila, conform procurii speciale autentificati sub or. 196/24.02.2005 de Biroul
Notarului Public Pani Camelia, cu sediul in Mun. Briila, Str. Campiniu nr, 3, Jud. Briila;

2. NEMTEANU STEFAN, cisitorit cu NEMTEANU ALEXANDRINA, cu
domiciliul in Mun. Briila, CL Céldragilor nr. 5, Bl. 4Bis, Sc. 3, Ap. 33, Jud. Briila,
identificat cu CI seria XR nr. 126430/11.06.2003 elib. de Politia Briila, CNP
1500327090086.
care dupa citirea actului au consimtit la autentificarea lui $i au semnat toate exemplarele
sale.

In temeiul art. 8 lit. B si art.65 din Legea 36/1995 - SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS-.....ccovvevssere e sosemmeeeeeeessssssssmssssessesesseoss s

S-a taxat incasat taxa de timbru de 7.171.605 lei conf, chit. nr. 6067253  /2005....

S-a taxat incasat taxa ANCPI de 3.073.545 leieom: -elhitar

S-a perceput onorariwde 8.032.500 lei cf. cly % Picroenersrorererrnensaserens

S-a anulat timbru judiciar de lei 50.000 pe prin ; i

b
ROMANIA, Brdila, Bd. ALLCuza nr. 42 » Telefon: 004, 1545
\



r UL o A ! ;
tL @L@N@@ @Eummm@@ An,@o@puu,uu @!E L
T PROPRIETATE -
. I' &

:. ;[g@@mﬂgg@@ T

Judetu : raaﬂeq RORAL A

u J_'l|
oyt ;

:-I"'-:x . S e % A
Taritoriul admin, lag;a]ia. Hade ity

Cod S!RUT& 42@82” A |.‘., ‘ . e ; T -

Cod Intrav./extrav:2 " /' . ACI M L B b e
Adrésa:BRAILA; TARLAUA 33‘ PARGELA zsmﬁa LOTUL 1

i "I .

N

.I,

-—!—uv dadvsece 00imar
C“”U? e L*m,s-‘ e
PARCE.-.A 25?]912 ‘&OTUL; "y . : R . § PUFQ u‘-! ”-U{:, E!‘\}v{_,ifinr hena '
s R et A i s A
p 45 i, : - ' o | USSR 1 -
Nr Cadm‘ﬁam! .lu i .!‘ Lo ) oy A Lo "ll_ i J . _‘.! 3 S,
f v ';‘u (B ! "‘- v 11:’ l‘”heﬁ M i ﬁi-j‘,:ll'” - : r—
' ‘ 1 1
e s e S ' SRR SIRECEeTIONAL. |
R ) 1 .S ' g _..—.4.‘-u-.a.|u-q-n PR Y 8 ;
! i r'. . o - 5173‘{?!‘&?3"‘“"”‘ B =t LARA, i
) - 5 I [ . i -i'Fl' ) i , v} i ald Al ¢.‘1 :]:\l& . i
- noTE N ""Al"'-"-’:“ SCONST ii?.??"y'l‘ﬁ v
. i | [ i il B ! | | > ! i pmies 4 I i
e r l ' . ' ' ' # " .“'- i f’;‘?m}';;h\ﬁ ;
; i - U T L ;o»-w”w-v“ A
0 b . AT I :h.-ﬁ (lf\
. i ' L T ; ot \‘\rn-.ad
. ' | [ S € f {'h- A ll
3 wig Py o 1@& r-’*é 14 E-J £y
[ I e .o i o BN P e _.J/ -‘&g“’v
© L S ‘% ‘ i R ' i ‘%( . % -ﬁ*"fc“b/’j Lo
x g 5 ’f‘f/ ey B Cppas 8 oo e £ s ‘ ;
m - v c i " : l. ll‘. .- : é-. . 1] :'::' " ) .. W ,:I.- : . " N - K '
5 3 i ™ L TR R L I A '
e Vi I T ETRE A ' fee " Lot 0% H0E
g ll ! I.”"Q'};'li'ﬁ‘.lf I':t.'.:- E :".: by ":I:.“l'(":!r.-!m v .
a. , 5 l..'|_ /@/7:‘,. ‘ |.. : |.‘ I. -". i . | 3.-':-:¢ - : ‘
.II "‘.ll.i W '-1 }J- :, l Y A o I:;j‘ I' ia vt .' .' ; ¢ e II| Lt "Il‘l.’ ’ ‘;’
"y £t A ¢ ' ST ’ ) ) tigs o n'-‘I- e
! -l."lll.!%S"".' P Sl i Ll T (R oy | i
! ' th‘t:": ; ’ ) ] | !;1‘ '??\"’ﬁul ! I‘%??/ i "
. A i, v 4@? b ‘ R R N 2y '
' L . @@'. ca @, . i |r | Ve '
.3 1 ' : % Lt e ( \? i i, ! éﬁ:}?ﬂ_
\ iy o @, P v o, } ' TET | -
' ' N ' b ' : T L‘.\ !
bl i ] :, i i v o ' O "6"‘
vyt : . . Ll § ' ' i
W ' . G ® % s L { 7
by . 1 :.n . o L e 1 !
oot - . : i iy . HER i
oz f $ | t E I 1
by, N 250 s s H
L L N T oy
i it ‘ i Hae T ! y
UL e WA FE IR NY . V.
i | P, T ™ ; ; 1 =
A i ! . | 1 [T = R i v 1‘__‘ E
iRL i h ' BRq; ] =
' . 0 . |‘ '.-l el ] | 3 l?w m
esay —L___,,L o "y -j. ) 1‘. R I Wi . G ' A0 |
i : JU DE'I UL. BH 4 __"._,_, Coa ™ o :
.aauw}mm MUNICH ‘MLA' ; '

IPIULYY BHAELA
-.','-\N‘E‘m '.r' 3

f/fﬁw \Nj H ol
é?w g '

J'UL
t:“n

F | | NH:@?

i . w--—t—'—_., ,_t i * :‘.'. I-:'a'. ' g
[ AEHITECT SEE emd ¥ I N
e e LR )
SIATEN DE F‘RO?;.CTIE STEREOGRA}”IGA 1970 -i '
Marzio ?oas y B i
i :-] .‘-; * : ‘ .




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA . Nr.cerere 104435

mF
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila .. Zwa 03
¥ . Luna LAl
’ - : Anul 2022
L\N C]?I EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
el prevten PENTRU INFORMARE 1°°‘|iN°654‘46
Carte Funciara Nr. 91309 Braila mmmmmmﬁm “mmﬂmmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:28755

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12510
Adresa: Loc. Braila, Jud. Braila, T33 P257/9/2 LOT 2
Nr. [Nr. cadastral Nr. :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 91309 10.000 Teren neimprejmuit;
) Teren intravilan
Constructlii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Al1l 91309-C1 Loc. Braila, Cvartal 33, Parcela 257/9/2|Nr. niveluri:1; An construire:2019; S. construita [a sol:9
Lot 2, Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:9 mp; Anexa: 1 nivel
(parter)
Al.2 91309-C2 Loc. Braila, Cvartal 33, Parcela 257/9/2|Nr. niveluri:1; An construire:2019; S. construita la sol:15
Lot 2, Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:15 mp; Anexa: 1 nivel
{parter)
Al.3 91309-C3 Loc. Braila, Cvartal 33, Parcela 257/9/2|Nr. niveluri:1; An construire:2019; S. construita la sol:36
Lot 2, Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:36 mp; Anexa: 1 nivel
(parter)
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4218 / 14/03/2005
Contract De Vanzare Cumparare nr. 1001, din 08/03/2005 emis de BNP Ralea Gheorghe;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) NEMTEANU STEFAN

2) NEMTEANU ALEXANDRINA, soti
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra parcelelor cu nr. Al
B2 |cad. 18175 (lot 1A) inscrisa in CF 32027/Braila si 18176 (lot 1B)
inscrisa _in CF32028/Braila

103345 /10/12/2019

Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii constructiilor nr,12766, din 06/05/2019 emis de
Municipiul Braila;
se noteaza modificarea inscrierilor din foaia A, in sensul ca imobilul Al, Al.1, A1.2, Al.3
B7 |este format din 2 categorii de folosinta: arabil in suprafata de 9821 mp
si curti constructii in s.de 179 mp

Bg |5¢ inscriu constructiile C1- anexa avand suprafata de 9 mp, C2- anexa Al, Al.1,Al.2, Al.3
avand suprafata de 15 si C3- anexa avand suprafata de 36 mp mp

BO Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, Al.2, A1.3
actuala 1/1

1) NEMTEANU ALEXANDRINA
2) NEMTEANU STEFAN, soti

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

69884 /11/10/2017

Act Notarial nr, 7493, din 10/10/2017 emis de Loi Paul Mircea;
se noteaza contractul de comodat incheiat intre Nemteanui Stefan si Al
C1 |Nemteanu Alexandrina in calitate de comodanti si Pacuraru Lina in
calitate de comodatar

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 91309 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
. 'Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
I/ 91309 10.000 Teren intravilan
‘m\-g_\\_“;’f'-‘Suprafat;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
T DETALII LINIARE IMOBIL
1
74412
34762
81373
Vol 75442
77520
77525
75402 —
Date referitoare la teren
o Cfgultggggge e Sufg]ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
2 curti .| DA 179 - - - Teren intravilan
constructii
3 arabil DA 9.821 - - - Teren intravilan

Date referitoare la constructii
Destinatie
constructie

= Situatie " .
Crt Numar Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

An construire:2019; S. construita la sol:9 mp; S.

All 91309-C1 constructil anexa 9 Cu acte|construita desfasurata:9 mp; Anexa: 1 nivel
(parter)

o An construire:2019; S. construita la sol:15 mp;

Al.2 91309-C2 eanskctlaiete 15 Cu actels. construita desfasurata:15 mp; Anexa: 1

nivel (parter)
An construire:2019; S. construita [a sol:36 mp;

Cu acte|S. construita desfasurata:36 mp; Anexa: 1
nivel (parter)

_fr—f-"“’/’_—ﬁ
—

Al.3 91309-C3 constructii anexa 36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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FF Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

ANCPL - agresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
S hrdiitet,  0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 170 / 2021
Intocmit astazi, 09/08/2021, privind cererea 62524 din 02/08/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 119/2021 din 10/06/2021

1. Beneficiar: NEMTEANU STEFAN
2. Executant: Draghici Mircea Doru
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
13831 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata |POSTA ROMANA
1318 16.10.2020 @act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
119/2021 10.06.2021 lact administrativ OCPI BRAILA
ANEXE OCPl  02.08.2021 |inscris sub semnatura privata [DRAGHICI MIRCEA DORU
PLAN 02.08.2021 |inscris sub semnatura privata [DRAGHICI MIRCEA DORU
DOCUMENTATI02.08.2021 finscris sub semnatura privata |[DRAGHICI MIRCEA DORU
7 28.12.2020 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
58616 15.07.2021 act administrativ OCPI BRAILA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 170 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu
Lidia- Digitally signed
Ana- by Lidia-Ana-
. Maria Jianu
Maria Date: 2021.08.09
Tani 10:01:06 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr, 50875/22.02.2022

Catre,

NEMTEANU STEFAN

Prin prezenta va comunicam avizul companiei pentru obiectivul:
“PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA", in mun. Braila,
T 33, P 257/9/2, LOT 2, Cartea Funciara 91309, Nr. Cadastral 91309, aviz
solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1318 din 16.10.2020, prelungit pana la
data de 15.10.2022, conform Plan de incadrare in localitate (plansa nr. UO.1,
Proiect nr. 20/2021) si plansei Reglementari — echipare edilitara (plansa nr. U3.1,
Proiect nr. 20/2020).

Mentionam ca nu exista retele apa-canal in exploatarea CUP Dunarea pe
amplasamentul propus.

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din
data de 22.02.2022, conform procesului verbal nr. 4009/22.02.2022 si este
valabil un an de la data emiterii lui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestui an este necesara
obtinerea altui aviz.

Anexam cate un exemplar din plansele nr. U0.1 si U3.1.

Director] Ge
ilvi MNATNCAE

Sef Serviciu Tehnic
Ing. Sand:;'}_ DRAGU
|

\

Intocmit
Sing. Vlaicu Marioara

( AAS_
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K Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila

. . . . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Bréila
Distributie Energie

. v "

Electrica Romania Tel: +4023 605 702 C.IF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157

Sucursala Braila Fax: =40239 €05 704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro vawwy. distributie-energie.ro

Catre STEFAN NEMTEANU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020220205625 / 17.02.2022 pentru
obiectivul : PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA
de la adresa: BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. t33p257/9/, bloc -, etaj -, apartament /2 lot2, cod postal 810503,

numar cadastral 91309, judetul BRAILA.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020220205625 / 17.02.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza Tn distantele normate fafa de acestea.

Il

in zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 16.10.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 1318/ 16.10.2020

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obiinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenia tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
SACARISEANU
Sem igital
Stefan emnat digital de

Stefan Radulescu

Radulescu Data: 2022.02.17
11:32:46 +02:00

2/3

AVA nr, 3020220205625/ 17.02.2022
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FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistratd cunr. 3020220205625 / 17.02.2022, pentru
obiectivul PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA, amplasat in judetul BRAILA,
localitatea BRAILA, sat -, strada BRAILA, nr. t33p257/9/,
cod postal 810503, numar cadastral 91309, depusi de ciire STEFAN NEMTEANU, , judet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada CALARASILOR, nr. 57, bloc -, etaj -, apartament 33, cod postal 810274

Solutie de coexistenta a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila.
Totodata va informam ca alimentarea cu energie electrica a imobilelor noi aparute in urma lotizarii se va
realiza de catre dezvoltatorul care a realizat lotizarea, conform Ordinului ANRE nr.59/2013 sau de citre
autoritatea publicd locala sau utilizatorul/grupul de utilizatori, conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind
Metodologia pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori
pentru extinderea refelelor de distributie a energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare.
In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER- Sucursala Braila..

Semnatura Sef COR M.T./J.T.
SEF SAR
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intocmit

EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune:

Semnatura

Intocmit

(3) COR MT/JT, propune:
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Semnatura

Intoemit
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Semnat de: Silvia Daniela Sacariseanu
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata NEMTEANU STEFAN
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 '
Sect. 4, Bucuresti Str. Calea Calarasilor, Nr. 57,
Cod postal: 040254 BI. 4BIS Sc. 3. Et. 4, Ap. 33,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Mun. Braila.

Jud. Braila.

Interlocutor: Marius Paun
4606-317.414.835/11.03.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 4606-317.414.835 din 11.03.2022. privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zenal PUZ - parcelare teren
pentru construire de locuinta — imobil situat in Jud. Braila, Mun. Braila, T33, P257/9/2 LOT2, sau teren
identificat prin numar cadastral 91309, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara
1/5000 vizat de societatea noastrd. proiect nr. 20/2020 elaborat de IMBACIU ARHITECTURA SRL. arh.urb.
Marius Baciu. completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie
existenta in proximitatea zonei de amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc in planul
GIS al DGSR., anexat prezentului aviz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinté o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune. in functie de

solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. in acest sens. este necesars depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre
Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru | :

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor

de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM). a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 88/2018 (distante
minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului
MEC nr. 47/2003.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

ga

MNMarasest nr 4-e, Corp B Nr Heg Com JEW 2782008

B e = W PG R
Sectior 4. Bucuresti 040254 CUl RO 23308857 =A SANL CA'T
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distrigazsud-retzie ro
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[DISTRIGAZ SUD

10.
11.

RETELE

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018. constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd
minima admisa pentru reqgimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel
1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoarad in_zona statiilor de reglare. reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM)_se vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 "Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID. etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In_zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic. intr-o continua
modificare. prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

Fentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa. canalizare, energie electrica.
etc.) vetli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care. sa se regadseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutitlor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus. conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
1318 din 16.10.2020 eliberat de Primaria Municipiului Briila.

!
Lailla DUCOUSSOQ EL HIMA
Sef Departament, /Marius PAUN
DIRECTIA OPERATIONA Asistent Sef Exploatare
%M/L——-—"—

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele:

- plan de amplasament sc. 1/5000 si plan GIS DGSR.
- Factura ATP nr. 1904881307/11.03.2022.

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Du
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i, Bucurasl), 2406254 €Ul RO 23308832

tar 021 9375 Captal sacral 73 261 819 1ar
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_ PLAN DE INCADRARE IN P.U.Z. - APRBOAT
@ PRIN H.C.L.M. NR. 512 DIN 17.09.2020
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PLAN DE INCADRARE IN P.U.Z. - APRBOAT
PRIN H.C.L.M. NR. 512 DIN 17.09.2020
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AViZ
Nr. 7599 din 19.07.2022

Subsemnatul,
NEMTEANU STEFAN
, domigiliat in municipiul BRAILA ;
str. CALEA CALARASILOR '
nr. s7 , bl. 4BIS ; BC. 3 , ap. 33 ,avand certificatul
de urbanism nr. 1318, [__18.10.2021 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str._ T33

nr. 9257/9/2 LOT 2 . sc. ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc :

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc X

-am |uat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-Nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-Nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere :
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-aincasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 49300 19.07.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate ou HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 19.07.2022 "AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
VIZAT Delegat_ NEMTEANU STEFAN
S.UPA.G.L. Braila Semnatura___ \_ A
/ I,-“ - .'/'// .
] Data /T O~ Fopo
Cf

Y

Intocmit, )

/7 =
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA N 4204606

Bréila. 17.03.2022

INSPECTORATUL PEE\"TRU SITUATII DE URGENT.:\
,.DU:\';\REA“ AL JUDETULUI BRAILA

Caitre,
Domnul Nemteanu Stefan
Municipiul Briila, str. Calea C alarasilor, nr. 57

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Dunarea” al judetului Braila cu nr. 4.204.606 din 02.03.2022, referitor la
necesitatea obtinerii acordului de securitate la incendiu pentru faza P.U.Z., solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 1318 din 16.10.2020, emis de U.A.T. Municipiul Bréila in
scopul “Parcelare teren pentru construire locuinti”, imobil amplasat In judetul Braila,
municipiul Briila, tarla 33, parcela 257/9/2 lot 2, numir cadastral 91309, in urma
analizarii documentatiei de urbanism depuse, proiect nr. 20/2020 realizat de
B.ILA. Arh. Mihaela Pascu, vd comunicim ca suntem de acord cu acest proiect

la faza P.U.Z.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA”AL JUDET®LUI BRAILA
Colonel, "ﬁé \%r’

ION CRISTIAN

M: 2022 Corespondenta 2022 Persoane fizice PUZ_PUD PUZ Nemteanu Stefan PUZ Nemteanu Stefan_2 PUZ Nemteanu Stefan_2 EX | dec. Red. B.D.
R.C.nr. RU-142 63 2022

11 _ NESECRET

Bréila. B-dul. Dorobantilor. nr.468. telefon 0239/611212. Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATHT
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr.. r.f;/_;) /

NOTIFICARE

Cnire,

NEMTEANU STEFAN

Municipinl Braila, sue. Calea Calarasilor ni. 37, B ABIS, e 3, Erd, 0,33, jiwdeid Graila

Urmare a cererii dvs., inregistratd la Directia de Sanitate Publicd Briila cu nr.
04/09.02.2022 prin care se solicitd asistenia de specialitate de sdnitate publicd penuu
proiectul ,PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA™, In
baza Certificatului de Urbanism nr. 1318 din 16.10.2021 eliberat de Primiria
viunicipiului Bréila, judetul Brdila, a carui valabilitate a fost prelungita pana la dawa de
15.10.2022, pentru amplasamentul din Municipiul Braila, T 33, P257/922 LO1T 2
CE/NC=91309, evaludnd documentatia depusa (referat nr.106/17.02.2022), referitor la
accastd investitie, va notificdm:

Vil mentiondm < la intocmirea PUZ pentru: parcelare teren pentru construire de
locuinta, peatrt acest proiect se impune sa se respecte integral prevederile:

& Ordinului Ministrului Sandiapii ni. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de i wlend
sta recomanddadrilor privind mediul de viatd al populatici, cii modificdri;

cu urmilearele conditii obligatorii:

- aprovizionarea cu apd potabild se va face numai din surse autorizate sanitar si allate
i procedurd de monitorizare de cdue Dircejia de Sanatate Publicd Briila conlorm
prevederilor Legii nr. 458/2002, a Legii nr. 311/2004 si a I1.G. nr. 974/2004 (rejedtii
localitdfii de distribupie a apei potabile)

- asigurarca unci modalitdti igienice conforme pentru colectarca si cvacuurea apelo:
reziduale;

- colectarea deseurilor solide se va face de citre operatori specializati care iehuie si
facd dovada ca vor depozita deseurile numai in locuri special amenajate si autorivate:

- referitor la spaiile cu destinatia de locuinid se vor respecia prevederile Ord. b <.
nr. 119/2014 din cadrul articolelor 3, 4, 17, 18 si 19;

Se vor respecta cu strictefe masurile de prevenire si combatere a infectic cu
5.0 R8-Cov-2 (Covid-19), previzute de legislatia Tn vigoare.

Prezenta se constituie Tn asistentdi de specialitate de sinatate publicd gi csic
vaiabila sub conditia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor imenfionaie in

Certificatul de Urbanism nr. 1318 din 16.16.2021, a ecarui valabilitate » fosi
prelungita pana la data de 15.10.2022, cliberat de Primiria Municipiului Braiia,
judetul Briila.

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, wwve.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 6239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice ar. 2 tel: 0339403 173, 0372706412



Se vor respecta prevederile Legii nr. 359/2004 privind simplificarca formalitiilor
la inregistrarca in registrul comertului a persoanelor fizice, asociatiilor familiale $i
persoanelor juridice, Inregistrarea fiscald a acestora, precum si la autorizarca [unctionarii
persoanelor juridice;

Orice reclamatie se rezolvd de catre beneficiar. D.S.P. Bidila nu isi asuni
responsabilitutea rezolvarii acestor conflicte. Asistenja de specialituie de sandiaie
publica a fost emisa in baza documentatiei, in condifiile actuale de amplasament sim
contextul legislatiei actuale.

Orice modificare intervenitd In documentafiu depusa la  dosar suu/si
nerespectareq recomanddrilor §i a conditiilor mengionate in prezentu asistenyda de
specialitate conduce la anularea acesteia.

DIRECTOR EXECUTIV

Compartiment Evaluarea Factoritor de Rise
din Mediul de Viagd si de Vuaes
Medie primar igiena
BrPopa Doriu Bujore!

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbrr.ro |
. ' s‘Ecretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Labarator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706112



ROMANIA
Judetul Briila
Priméria Municipiului Braila
Directia Arhitect Sef
,Apmb'{t‘\
“ Primar. >\\

Viorel # é@'& :}'\.'IIR
-

____,__,__._—-Je
(num@. 'éﬁﬁﬁ‘ele 5| semn'itma)
F N | /
Ca urmare a cererii adresate de Nemteanu Stefan, cu domiciliul/sedi} in judetul Braila. munmplu] eFaﬁHLGG%%Hﬂa

Braila. satul wm===. sectorul m==. cod postal ——=—. Str.Calea Calarasilor nr.57. bldbis, sc.3. et.d. ap.33. telefon
e, €-MAll e, Inregistratd la nr.30540 din 16.11.2020. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completirile ulterioare. se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE
Generat de imobilul: Tarla 33. Parcela 257/9/2. Lot 2
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritorinl care wrmeaz3 ¢3 fie realemsantat nrin P17
Conform anexei la prezentul aviz. teritoriul este delimitat: la Nord : NCP 863537. NCP 74412. la Sud: NCP 2693. NCP
16251. NCP 2691. NCP 75402. la Est: NCP 77520, NCP 77525. NCP 77515, la Vest : NCP 19132.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

-conform P.U.Z. . Operativni Notariale-Dezmembrare Terenuri in Vederea Construirii de Spatii de Depozitare, Birouri,
Seivicii §i Locuinge” aprobat prin HCLM iz 312/17.09.2020.

-Zona Functiuni Mixte: M

Subzona - Mip- Functiuni mixte 1 propuse (locuinte. servicii. comert. alimentatie publicd. dotari publice/parcaje -
propuse).

~Urilizari admise:

- locuinte individuale cu maxim P-2E niveluri in regim discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld): sedii ale
unor companii si firme. servicii pentru intreprinderi, preiectare. cercetare. expertizare, consultanta in diferite domenii si alie
servicii profesionale: servicii sociale. colective si personale: sedii ale unor organizatii politice. profesionale etc.: lacasuri de
cult: comert cu amanuntul: hoteluri. pensiuni. agentii de turism: restaurante. baruri. cofetdrii. cafenele etc.: echipare
edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor: circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitarii: parcaje publice
subterane /supraterane supraetajate: parcuri, gradini. scuaruri publice - cf. normelor de specialitate,

-Caracreristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- suprafaga minima a parcelei - 300 mp:

- s aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat. 12 m pentru constructii insiruite:
- adancimea si fie mai mare decdt frontul la strada:

- retragerile fatd de aliniament: 3.0 metri:

- amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor DI = 3.0 metri: Dp = 5.0 metri.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
-Functiuni rezidentiale: Regim de inaltime: (P-P-2 etaje).
-P.O.T. maxim = 30%. C.U.T. maxim = 1.10.

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

- ampriza drumului din interiorul zonei parcelate va fi de 12.00 metri ¢f Plansa Ul] sectiunea BB din P.U.Z.
.. Operatiuni Notariale-Dezmembirare Terenuri in Vederea Construirii de Spatii de Depozitare, Birouri, Servicii si Locuinge”
aprobat prin HCLM nr.512/17.09.2020:

- 5¢ vor asigura parcaje in limita parcelei:

- spatiile verzi si plantate vor ocupa minim 23% din suprafata parcelei:

- extinderea si racordarea la utilitati (apa. canalizare. energie electricd. gaze telecomunicatii). se realizeaza de citre
investitor.

5. Capacititile de transport admise:
Conform profile stradale anexate la aviz.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1318 din 16.10.2020.,




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila. aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
1518 din 16.10.2020. emis de Priméria Municipiului Braila .
Achitat taxa de 360 lei. conform Chitangei nr. 1007901 PJ din 16.11.2020.
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/pein-posti la data de 28..42.. 220

ct-sgef,
Anghelescu

*1) Numele si prenumele solicitantului: N
- persoana fizica: sau _
- reprezentant al firmei (persoana juridica). cu precizarea denumirii acesteia. precum si a calitatii solicitantului in cadrul
firmei.
#2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau construetii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.
*3) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat. furnizat de oficiile de cadastru §i
publicitate imobiliard. cu delimitarea zonei de studiua P.U.Z,
*) Se completeaza. dupa caz:
- Priméria Municipiului Bucuresti:
- Primaria Municipivlui v
- Primaria Orasului ................ -
- Primaria Comunei .........c...... :
##) Se completeaza. dupi caz:
- Primarul general al municipiului Bucuresti:
- Primar.
*#%) Se va semna de arhitectul-sef sau. "pentru arhitectul-sef". de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului si urbanismului. specificandu-se funciia i titlul profesional. dupa caz.

F-PO-16.01.05.02/rev.



Plan de incadrare in zona
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2020 spspeg - Limita zona de studiu

Conform C.U. nr. 1318 din 16.10.2020
Solicitant: NEMTEANU STEFAN @ === Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare

PRI RSO E5

L5 TERNS LT SO I £ 1P Crwer. i BT B 1))

DA b
P T e
£35S DA Tt 6 )
T D TR T e DT T
Em DG OOSTIHOTIIM R
STECTLU AN O GO TRV

I LT ik OTTEE ROS  Ehet e e ol e 1D

é;’;&-il‘vimmnmmp—m &

e A DY EEFTTE G EONS i TR, s st sy

i3 ERACU NTDADICTE 1€ ConSTmart « e e prvimd e s~ |
b et by LA

1
vyt b ki, e S

a0 BT 0 COMITALD LTt IO BRI e
e e S (ot & et
e Sty

s

oo cowsens
R oA G TR ST S LLS048

Bl e e e e
A pra|

el 2k e T
TRANTIEITIK MrBaLRs B CORIFIEL RETTRAT
TR S ik rve A (T 8 O ATTRIAAL

BTN VLA B AT KA TUCATLAL

o T U FESATAD 3 L a%e- OROLMIVEALLY
TR RS

e R T AT B EA FATE PR LY ATLTRS £
o T AT

I
(53 QLTAAMACTUNAOTE ST il C2ACT L ECIRY AT LOUEA £
P mrran LTIk TS BT s e 1S e CTAI AP - Y
= PACTRAAGTE. SIDORVTPDE (IET U B

T AL AR 1T

BILANT TERITORIAL

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2020
Conform C.U. nr. 1318 din 16.10.2020
Solicitant: NEMTEANU STEFAN




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2020

Conform C.U. nr. 1318 din 16.10.2020
Solicitant: NEMTEANU STEFAN




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

NR4790/ 248 0

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

NR. 32 din datn ¢ G s
Ca urmare a cererii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr. 14790/13.05.2022 adresatd
de Nemteanu Stefan, cu domiciliul in Braila, str. Calea Calarasilor. p. 3.5
emite acordul pentru exceutia caii de acces alerente lucrarii de . Parcelare teren pentru q|ml|1&fllelrL de
locuinta™. ta adresy T33. P 257/922 lot 2. Braila, beneliciar: Nemteanu Stefan. contorm LCT““‘-"&“UIW
de urbanism nr. 1318/16.10.2020 cu respectarca urmatoarclor conditil spccilicc.: respectarea
profectului si a prevederilor O.G. nr. 4371997, cu modilicarile si completarile ulterioare. privin
constructiile riverane drumurilor cu circulatic auto intensa, precum $i:

. se va asigura scurgerea corectil a apelor pluviale §i decolmatarea pe

e 23 g
e 57. bl. 4 bis. sc. 3. @p- 33, se

riodicd a sistemulul

de scurgere;

- constructia exccutatd sa nu influenteze traficul rutier sau liber

prin zond;

- dupd caz. nu se¢ va ocupa domeniul public cu trepte, podete. rampe sau

neautorizate:
si a unmitvarelor conditin gencrale:

- respectarca conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului  Braila, conditiile de refacere a suprafetelor atectate si obligatiile
heneficiarului la terminarea lucrarilor. aprobat prin THCLM nr.742/27.12.2021;
respectarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 390640/23.03.2022 emis de Puolijia
Municipiului Brailu-Biroul Rutier.

Valabilitate: 15.10.2022.
: . - 5. Ll 4.0
Achitat taxa de 23 lei cu chitanta nr.....4 [0&9?/////(?*:%;&;, ................

a circulajie a pietonilor

parcéri

DIRECTOR EXECUTIV DT.
TERMEGAN MARIUS

(
SEF SERVICIU 77 + L -
IVANCIU DIANA7

INTOCNIT
CHERSUNARLU RODICA

V"

F-PO-09-17.02.01.01.08 rev.0



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

A

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret/2ex.

Operator Date cu Caracter Personal Braila
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 390.640 din 23.03.2022
Catre,
Nemteanu Stefan

cu domiciliul in Mun, Briila, Calea Calarasilor nr.37. bl.4Bis. sc.3. ap.33. jud. Braila

Urmare solicitdrii dumneavoastrd de eliberare a avizului pentru : parcelare teren pentru
construire de locuintd. in Municipiul Braila, strada T33, nr.P/257/9/2 Lot2, beneficiar Nemteanu
Stefan. conform Certificatului de urbanism nr. 1318 din data de 16.10.2021. emis de citre Primiria
Municipiului Bréila, vA comunicdm faptul ci emitem favorabil avizul nostru pentru efectuarea
lucrdrilor de parcelare teren pentru construire de locuints, valabil cu urmitoarele conditii:

- traficul pietonal sau auto nu va afectat in situatia parcelirii terenului:

- in situatia in care traficul pietonal/auto va fi afectat, va rugim sa va adresati Biroului rutier
din cadrul Politiei Municipiului Braila pentru obtinerea avizului cu privire la instituirea de restrictii
de circulatie sau efectuarea de amenajdri rutiere.

In cazul in care vi aflati in situatia executérii unor lucrari de constructie pe terenul
susmentionat, va rugam si vé adresali institutei noastre pentru eliberarea unui aviz in conformitate cu
prevederile art. 5 alin. 7 din 0.U.G.195/2002-R M.C., privind circulatia pe drumurile publice, art. 4
alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulagia pe drumurile publice potrivit competentei previzute la punctul 4 din Normele
metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei rutiere si de instituire a restrictiilor de
circulajie in vederea executirii de lucrdri in zona drumului public. care va fi eliberat in baza
depunerii urmétoarelor documente:

- cererea (conf. Anexei 5 a PRO-PS/PR 7. emisd de Directia Rutiera din cadrul .G.P.R.,
pentru avizarea lucrarilor care implica inchiderea gi/sau instituirea restrictiilor pentru circulatia pe
drumurile publice a vehiculelor si/sau pietonilor;

- fotocopii ale autorizatiei de construire, contractului executie lucréri, ordinului de incepere a
lucrarilor si ale plangelor cu schemele de semnalizare rutierd temporar a zonei de drum in lucru, care
vor coniine inclusiv semnalizarea permanentd conform Ordinului Comun M.I/M.T. nr.
1112/04.04.2000 respectiv nr. 411/08.06.2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de
lucrari in zona drumului public (acestea vor fi completate in functie de situatia concreta de pe teren):

- memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor i a tehnologiei de executie;

arde palipie Gurgu lon
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- In cazul devierii circulafiei, schita cu rutele ocolitoare propuse, cu precizarea categoriilor
functionale i administrativ-teritoriale ale drumurilor de pe aceste rute, completatd cu semnalizarea de
orientarc pentru traficul deviat, refeaua de drumuri publice din zona afectatd, completatd cu
semnalizarea rutierd permanentd §i cea temporard propusd, aprobarea de la defindtori de retele
edilitare, dupa caz;

- copie a certificatului unic de inregistrare al societdtli comerciale care executi lucrarea,
precum si a datelor de identificare a persoanelor responsabile;

- dovada achitérii taxei (copia chitantei) prevazute de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000-m.
in valoare de 100 lei pentru avizarea in termen de 30 zile, respectiv 200 lei pentru avizarea in termen
de 5 zile ;

- lucrarea se va executa dupd obtinerea autorizatiei de construire, conform mentiunilor
certificatului de urbanism;

Proiectantul/executantul lucrarilor de infrastructura rutiera dupé caz, va fi direct rdspunzitor,
de eventualele erori de proiectare, verificare sau executie si de producerea oricarui accident in zona
accesului la obiectiv datorat nerespectarii prevederilor / conditiilor eliberdrii avizului, in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Cu stima,

[ /

— TMPUTERNICIT
SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI BRAILA ) )
IVSEFUL BIROULUI RUTTER

Inspector principal de polifie,
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Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Parcelare teren pentru construire de locuinti

1. Date de identificare :

- Proiectant general : SC Bojdeuca Studio SRL

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect srl Braila

- Investitor : Nemteanu Stefan

- Amplasament : . judetul Briila, municipiul Braila, T33, P 257/9/2, lot 2;

CF / Nr. cad. 91309
- Data prezentérii pentru verificare : 07 11 2022

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeazi realizarea unei documentatii pentru parcelarea unui teren cu suprafata de 10000

mp, situat in municipiul briila, intravilan, care urmeaza a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.
Terenul din amplasament, se prezintd plan, orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,~0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal, in grosime de 0,7...0,9 m,
de un orizont loessoid macroporic, vartos...consistent pana la 3 m adincime, cu umiditate redusi, sensibil la
umezire si plastic curgitor la partea inferioara. Nivelul pinzei de apa subterand este situat la 3,5..3,6 m
addncime.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se incadreazi in grupa ,A” a PSUC, conform
prevederilor normativului NP 125-2010.

Se recomandd fundarea directd a constructiilor, pe teren imbunatatit cu un strat de umpluturi din
material granular compactat pe strate subtiri, de 50...100 cm grosime, considerdnd pentru dimensionarea
fundatiilor, o presiune conventionald maxima pg.,,=120 kPa.

Pentru drumuri de acces, platforme, alei de acces, se va adopta fundarea directd, pe stratul de
pamaént loessoid, prin intermediul unui sistem rutier adecvat, dimensionat corespunzitor, considerind tipul
de pamént P4, tipul climateric I, regimul hidrologic 1, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si
coeficientul lui Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a fi
facutd la urmatoarele faze de proiectare, pentru fiecare amplasament in parte.

Prezentul studiu, are un caracter informativ, orientativ si este valabil pentru intocmirea
documentatiei de parcelare.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic, faza PUZ

4. Concluzii asupra verificirii :
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In urma verificarii documentatiei, se constati respectarea reglementérilor tg n’/ & ‘ST h?%ﬁ
cerintelor fundamentale aplicabile, prevazute de legislatia in vigoare. Studiul g »se QOITSLd I, )
corespunzitor, drept pentru care s-a semnat si stampilat in 2 exemplare.
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SC GEOPROIECT srl BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin tema, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul "Parcelare teren
pentru construire de locuintd", judetul Briila, municipiul Briila, T 33, P 257/9/2, lot 2;
CF /Nr. cad. 91309, care sa precizeze:

- natura si stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

- conditii de fundare a constructiilor.

in cadrul proiectului, se propune parcelarea unui teren cu suprafata de 10000 mp, situat in
municipiul Bréila, intravilan, care urmeazi a fi divizat in loturi, pentru realizarea de locuinte.

Beneficiarul investitiei: Nemteanu Stefan.
2. AMPLASAMENT

Terenul propus pentru studiu, este amplasat in municipiul Briila, intravilan, T 33,
P 257/9/2, lot 2, in zona rezidentiald cu elemente de tip urban, in care este admis a se realiza

constructii de locuinte cu regim se inéltime P ... P+2E, conform planului de situatie anexat.



Terenul din amplasamentul studiat, se prezintd relativ plan si orizontal, cu denivelsri
locale minore, liber de constructii pe o suprafatdi de 9821 mp si ocupat de constructiile

existente, C1, C2, C3, pe o suprafati de 179 mp, stabil din punct de vedere geotehnic.

3. STUDII EFECTUATE

In vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, au fost
executate patru foraje geotehnice ¢ 3", la addncimea de 8 m de la cota terenului natural, din care
au fost prelevate probe tulburate din metru in metru, pentru analize de laborator.

Au fost consultate studiile geotehnice intocmite anterior, pentru alte obiective din zona

studiatai.

4. CONDITII NATURALE GENERALE

4.1. Conditii geomorfologice

Municipiul Briila este situat pe malul stdng al Dundrii, la limita nord-esticd a Baraganului,
in unitatea morfologica Terasa Brailei. Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si

aflat in panta lind, de la vest la est si de la nord la sud.

4.2. Conditii geologice

Terasa Brailei prezinté in suprafatd depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care
includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumulérile aluvionare ale luncilor si nisipurile
eoliene din regiune.

Roca de bazd o constituie Levantinul, intdlnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de

reguld sub addncimea de 20 m.
4.3. Conditii hidrogeologice
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd doud strate purtitoare de api:

- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului sau in intercalatiile

permeabile din aluviuni;



- stratul acvifer de adincime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona municipiului Briila, se caracterizeazi printr-o climi
continentald, temperati, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ
reduse.

Temperatura medie anualé este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de
400 mm/an.

Véantul dominant sufla cu intensitate moderaté din directia NE.

Incarcarile date de zapada, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazi arealul cercetat in zona
de calcul a valorii caracteristice pe sol sk = 2,5 kN/m?2.

Incdrcirile date de vant, conform CR 1-1-4 / 2012, cu referire la valorile de referinta ale
presiunii dinamice a vintului, avind interval mediu de recuren{ de 50 ani, pentru zona
studiata este de gb = 0,60 kPa.
Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de rispuns,

Tc=1,0 secunde.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul propus pentru realizarea obiectivului preconizat, se prezintd relativ plan si lipsit
de eroziuni sau instabilitéti vizibile.
Lucrérile geotehnice executate in zona amplasamentului studiat, au evidentiat prezenta

unui strat superficial de sol vegetal, avand o grosime cuprinsi intre 0,7...0,9 m.



in continuare, se intdlneste un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire la partea
superioard, pana la cca. 3 m adéncime, puternic umezit, cu consistenti redusi sub aceasti
adéncime, alcatuit din loess argilos galben, plastic vartos... plastic consistent, pand la 2,5 m
adancime si loess prifos galben, plastic consistent... plastic curgitor, pina la adincimi de
7,2...7,6 m.

in baza pachetului eolian loessoid, se dezvoltd un orizont aluvionar, alcituit din praf
nisipos galben, imersat, plastic curgitor si nisip prifos galben, imersat, saturat, curgitor,
interceptat pana la adancimea de investigare de 8 m.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioard, pana la cca. 3,0 m
adancime, si se incadreazd in grupa ,,A” a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastd addncime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativa,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de api freatica.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 3,5...3,6 m de la cota
terenului.

Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +1,0 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor, de pierderile de apd din retelele hidroedilitare din zona si de variatiile
sezoniere ale nivelul apelor fluviului Dunérea.

Din studiile consultate, rezulta ca stratul de nisip se intdlneste pand la 15,5...17,0 m
adincime, dupd care se dezvoltd un orizont aluvionar alcatuit din prafuri argiloase, argile
prifoase, in alternantd cu nisipuri prdfoase, avdnd consistentd redusi si compresibilitate
ridicatd, pana la cca. 40...45 m addncime. In baza pachetului aluvionar, se intilneste un strat de
nisip si pietris, cu intercalatii subtiri, argiloase, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de

»pietrisurile de Fritesti”.

6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pamént prelevate din lucririle
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din forajele executate anterior in
zond, au evidentiat urmétoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai pachetului loessoid:

- umiditatea naturald, w=18,2...27.4 %:;

- plasticitatea, [p=13,6...15,4 %,



1c=0,09...0,82;
- gradul de umiditate, Sr=0,30...0,9;
- greutatea volumici, y=16,2...17,9 kN/m’ in stare naturali si yd=13,7...14,1 kN/m® in
Stare uscata;
- porozitatea, n=46,5...49,6 %;
- indicele porilor, e=0,87...0,98;
- modulul de deformatie edometric, M,5=83,1...90,9 daN/cm® in stare naturala, si
Mjy5=42,1...68,9 daN/em® in stare inundat initial;
- coeficientii de tasare specifica, €,=3,1...4,2% (stare naturali), €p2i =9,6...8,1 % (stare
inundat initial) si €,3=9,2...11,1 % (stare inundat initial);
- unghiul de frecare interna, ¢=17...19 grade ;
- coeziunea, ¢=0,15...0,20 daN/cm’;
- tasarea specifica suplimentara prin umezire, i,;=3,7...5,8 %.
Apele freatice din zona amplasamentului, prezintd agresivitate sulfatici slabid fatd de

betoane si betoane armate.
7. CONCLUZII ST RECOMANDARI

Terenul din amplasamentul studiat, se prezintd relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni
sau instabilitati vizibile.

Terenul de fundare din zona studiatd, cuprinde un strat superficial de sol vegetal, in
grosime de 0,7...0,9 m, urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire pana la
cca. 3 m adancime, alcituit din loess argilos galben, plastic vartos... plastic consistent,
interceptat pand la adancimea de 2,5 m de la cota terenului, continuat cu loess prifos galben,
puternic umezit, cu sensibilitatea la umezire diminuata sub limita semnificativd si
compresibilitate ridicata, interceptat pana la 7,2...7,6 m adancime.

in baza pachetului loessoid, se dezvoltdi un orizont semicoeziv, imersat, saturat,
reprezentat de praf nisipos galben, plastic curgétor si nisip prifos galben, imersat, saturat,
curgator.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 3,5...3,6 m de la

cota terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.



Orizontul loessoid prezintd porozitate ridicatd, compresibilitate mare in stare naturald si

in stare inundatd, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidentd deformatiile mari si neuniforme ce ar putea si apari
sub actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreazi terenul de fundare
din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesitd masuri de
imbunidtatire in vederea fundérii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioara, pani la cca. 3,0
m adancime, si se incadreaza in grupa ,,A” a padménturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastd adancime, sensibilitatea la umezire este diminuata sub limita semnificativi,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de api freatica.

In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul studiat se incadreaza in categoria geotehnici 2,

cu risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile | 6

Apa subterand Fard epuizmente | 1
Categoria de importanta Redusi 2
Vecinatati Féra riscuri 1

Total punctaj 10 puncte

La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (a,>0,25g),
rezultind un numdr de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicd 2, cu risc

geotehnic moderat.

Nr. crt. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnici
1 Redus 6..9 1
2 Moderat 10...14 2
8 Major 15.::22 3




Avénd in vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatid a nivelului
hidrostatic si caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomandi, in vederea realizirii
obiectivului propus, studierea urmatoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte, avdnd regim de iniltime P.. P+2E, se
recomanda fundarea directd, pe teren imbunététit cu un strat de umpluturd de material granular
compactat, avand 0,5... 1,0 m grosime, realizat evazat fatd de latimea fundatiilor, pentru a crea
un orizont de fundare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate.

Conditia de calitate a compactdrii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad
de compactare Dmed=98 % si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 ¢m grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continui si
neuniforma (U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depdsi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunatatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald peon,=100...120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directd, 7rin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric
I, regimul hidrologic 1, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson,
v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi
a fi luatd la urmitoarele faze de proiectare, dupa cunoasterea datelor complete privind sarcinile
transmise in teren de constructiile preconizate, structura de rezistentd previzutd, precum si
conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentiondm ca datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ,
valabile pentru lotizarea terenului si intocmirea documentatiei in fazd PUZ, urménd ca pentru
proiectul de executie sd se intocmeasca un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numar
corespunzator de lucrdri geotehnice executate in amplasamentul constructiilor, care sa
evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru
fundarea in conditii de sigurantd a fiecdrei constructii preconizate, in conformitate cu

prevederile normativului NP 074-2014.



Incadrarea terenului la sdpdturd, conform indicatorului Ts-81, este urméitoarea:

- umpluturi neconsolidate, - teren mijlociu, cat. a II-a,
- loess galben, - teren mijlociu, cat. I-4i.
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Laborator geotehnic de grad Il-profil GTF
Autorizatie Nr. 3907/ 02 09 2022

REZULTATE GEOTEHNICE FORAJ
F1-3"

Lucrarea:  PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTA,
JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, T 33, P257/9/2, LOT 2, CF / Nr. CAD. 91309
Beneficiar: NEMTEANU STEFAN
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