ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

Nr. 51564/02.03.2023

A N U N T

Primaria Municipiului Braila, astdzi, 02.03.2023, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu
Structura Metalica Usoara pentru Depozitare Produse Industriale”, |a
adresa din Municipiul Braila, sos. Rm. Sarat nr. 86, initiat de societatea
Locket Trading S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarére supus procedurii de transparentad decizionala se pot
depune Tn scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 24.03.2023.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul »Desfiintare
Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structura Metalicd Usoard pentru
Depozitare Produse Industriale”, la adresa din Municipiul Braila, sos. Rm.
Sarat nr. 86, initiat de societatea Locket Trading S.R.L.".

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei Tntalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut In scris de catre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 17.03.2023.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele

date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Keres l
|

VIOREL - RAGOMIR




REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotaradre privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structura Metalica
Usoara pentru Depozitare Produse Industriale”, la adresa din Municipiul Braila, sos. Rm.
Sarat nr. 86, initiat de societatea Locket Trading S.R.L.

Avand Tn vedere cererea societatii Locket Trading S.R.L., inregistrata la Priméria
Municipiului Braila sub nr. 27861/12.09.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018,
privind prelungirea valabilitdfii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de
122023

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd Metalica Usoara
pentru Depozitare Produse Industriale”, la adresa din Municipiul Bréila, sos. Rm. Sarat nr.
86, initiat de societatea Locket Trading S.R.L., documentatie ce a fost supusa informérii si
consultarii publicului;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hot&rari privind: Aprobarea
PLANULU! URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Desfiintare Corp C2 si Construire
Depozit (P) cu Structura Metalica Usoara pentru Depozitare Produse Industriale”, la
adresa din Municipiul Braila, sos. Rm. Sarat nr. 86, initiat de societatea Locket Trading
S.R.L.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

Jalba Lt/ ex.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARIE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structura
Metalica Usoara pentru Depozitare Produse Industriale”, |a adresa
din Municipiul Braila, sos. Rm. Sarat nr. 86, initiat de societatea
Locket Trading S.R.L.

CONSILIUL IL.OCAL MUNICIPAL BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii
Locket Trading S.R.L., finregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 27861/12.09.2022, precum si H.C.L.M. Brdila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) siart. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificrile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul »Desfiintare Corp C2 si Construire
Depozit (P) cu Structura Metalica Usoard pentru Depozitare Produse
Industriale”, la adresa din Municipiul Bréila, sos. Rm. Sarat nr. 86, initiat de
societatea Locket Trading S.R.L. , conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante

din prezenta hotarare.
1



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de Ia aprobarea Tn Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Locket Trading S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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ANEXA NR 2.
Lo HCLM NR.

VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

AFERENT P.U.Z

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza n aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul

PUZ.;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,DESFINTARE CORP C2

S| CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA

METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE”, Jud. Braila, Mun.

Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 86 — Nr. Cad. 88659, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru zonele de riscuri

naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de

urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — ,DESFINTARE CORP C2 S| CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI
CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE”, are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul Mun. Braila, apartine U.T.R. 24, categoria de folosinta “curti-constructii” si se desfasoara
pe o suprafata de 111 907 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii $i sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerinfelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatjile de construire vor fi emise direct In baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect desfiintarea a doua corpuri de cladire (C2 si A1 —
constructie provizorie) si construirea unui depozit cu structura metalica usoara pentru depozitarea
de produse industriale, terenul este situat in Jud. Braila, Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 86 —
Nr. Cad. 88659.

Terenul in suprafata de 5558 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarului
S.C. LOCKET TRADING S.R.L.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 111 907 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 1 din
2022.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Desfiintare corp C2 si constructie provizorie A1 si construire depozit cu structurd metalica
usoara pentru depozitare produse industriale;

e schimbarea functionala din A (Zona unitati agricole) in M2b (Subzona functiuni mixte —
reconversie functionala si restructurarea tesutului urban);

e actualizarea functionala a zonei de studiu;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zon3;
e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —

C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de vest a sitului, prin intermediul drumului de acces.



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat n nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat Tn nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.1n conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
9.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE MAXIME
P.O.T./C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii construciiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.
6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
,<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depdaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI
6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere

drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE
7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.
7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.
7.6. Se vor asigura parcaje Tn limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525/ 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu moadificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urméatoarele zone si subzone functionale :

1.1. SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN SLAB
CONSTITUIT SAU IN CURS DE CONSTITUIRE — M2

« Subzona - M2b — FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE
DE RESTRUCTURARE SI DE RE-INSERARE N TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC);

1.2. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - S
» Subzona - $2 — FUNCTIUNI SPECIALE - IN AFARA ZONEI ISTORICE PROTEJATE;

1.3. ZONA TRANSPORTURILOR — T

* Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(CENTURA / STRAZI DE CATEGORIA A-llI-A / STRAZI DE CATEGORIA A-IV-A /
CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE / LINII DE TRAMVAI;

CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parcelari de locuinte Tn zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradala este una care
necesita interventii consistente, fiind in cea mai mare parte alcatuita din franturi de artere lipsite de
gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare. Fondul construit este de
asemenea slab constituit, in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor,
a dispunerii accentelor, iar starea acestui fond construit prezinta de asemenea discrepante
puternice (constructii noi/ stare buna, constructii foarte vechi, stare precara).



ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE
RESTRUCTURARE $I DE RE-INSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC.).

CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M2b sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate;

- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

- pentru orice utilizari se va {ine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismic3;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane Tn cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:



o sanu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionalda - servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

© O O 0o O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2b se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o suprafata minima a parcelei - 350 mp.
o sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite
o adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

Pentru loturile existente cu o suprafata a parcelei mai mica de 350 mp si/sau cu front
la strada mai mic de 8,00 m, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.

\RT. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile situatiile Tn care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{a fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

izolat | cuplat ingiruit

Di Dp | D Dp Dy Dp
Mila min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
M1b min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

- Pentru loturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceli va
fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare;

Trama stradala pe zona de studiu este deja constituita si este reprezentaté de drumuri
de acces interioare private ce fac legatura intre cladirile ce au preponderent destinatii de
spatii comerciale si servicii si Soseaua Ramnicu Sarat.

Singura interventie majora conform Propunerii de Actualizare a Planului Urbanistic
General al Municipiului Braila se propune a fi realizata pe latura de vest a zonei de studiu,
zona ce va fi traversata de o strada de categoria a-lI-a (magistrald), semicirculara, ce va fi
paralela cu actuala Sosea de centura DN2B.

in prezent amplasamentul ce va fi ocupat de viitoarea strada de categoria a-l-a este
alcatuit din terenuri ocupate de doua cai de acces, una amenajata pe teren privat, avand
imbracaminte asfalticd, ce deserveste atat beneficiarul cét si zona de servicii si comert
adiacenta, indentificate cu nr. cad 72709 si 90137, cea de-a doua deservind partea nordica
a zonei de studiu ocupata de depozite) , teren necadastrat apartintand domeniului public sau
privat al UAT Braila, ambele separate de o zona ocupata de spatiu verde si constructii anexe,
apartinand SC Locket Trading SRL, identificate prin nr.cad 90139.

Profil strazii propuse este unul generos, cu o deschidere de 26,00 de metri si va avea
in zona axului central banda transport public pe fiecare sens (cale de rulare —tramvai
deschidere 6,10 metri), 2 benzi pentru circulatie auto de 3,50 metri pe fiecare sens, benzi
pentru biciclisti stanga-dreapta cu latimea de 1,10 metri, spatii verzi laterale de 2,10 metri
latime si trotuare cu latime de 3,20 metri dedicate circulatiei pietonale, conform Profil 1-1 din
Plansa de circulatii a propunerii de Actualizare PUG Municipiul Braila.

Pe terenurile ce sunt afectate de aceasta propunere strada de categoria a-l-a, nu se
vor edifica constructii definitive.
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ART.

ART.

Proprietatile afectate vor fi expropriate iar proprietarii vor fi despagubiti conform Legii
nr. 255 din 14 decembre 2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m litime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zon adiacents la o distantd de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafefe
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor Si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global : La;nmga sl Hmax. diferentiat
la nivel de utr :ntrg aliniamente(m} (etaje)
Metri (etaje) / profile standard actuale
M2a 32 < 12,00 metri P-P+2
(P+8) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+8
< 12,00 metri P-P+2
M2h 18 12,01 -14,00 P+2
(P+4) 14,01 - 24,00 P+3
24,01-32,00 P+4

la strézi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;
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- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangentd la 45 grade la
acesta.

- 1In toate cazurile Tn care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a

finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului

ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii

functionale si exprimarii economice;

in toate situatile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,

racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se

afla in relatii de co-vizibilitate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa
o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii competente
care administreaza resursele de ap3;
o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica
- alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
o 1n zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala)
- telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
- sisteme de incalzire si termoficare:
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ART.

ART.

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare
o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale
alimentarea cu gaze naturale
o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate
evacuarea deseurilor
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat Tn cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inal{ime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare

tip de functiune componenté a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant Conform normativelor de
specialitate
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inal{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

14



imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2b

P.O.T. max 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2b

C.U.T. max 2.5
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona functiunilor cu destinatie SPECIALA se compune din terenuri apartinand Ministerului
Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii, Ministerului Afacerilor Interne, Ministerului de
Externe, SPP, SIE si altor institutii similare, prin unitati de nivel municipal, judetean sau central.

Ministerul Apararii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al Brailei
(Incluzand Statiunea Lacul Sarat si platforma Chiscani) un numar de 13 imobile n suprafatd de
230,23 ha, din care 117,96 ha in intravilan si 112,27 in extravilan. in aceste zone orice interventie
/ constructie este permisa doar cu avizul Statului Major General.

Dat fiind tendinta generala observata atat in Braila cat si in alte orase de talie similara, se
poate estima o dinamica a acestor zone care admit conversii functionale, restructurari si mutari de
amplasamente, alaturi de retehnologizari ale sistemelor de comunicatie, implicand alte necesitati
de organizare spatiala.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- §2 - SUBZONA FUNCTIUNILOR SPECIALE - INAFARA ZONEI ISTORICE PROTEJATE;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzona S2 sunt admise urmatoarele utilizari:

- activitati, echipamente si constructii specifice unitatilor militare, ale securitatii, politiei,
jandarmeriei, s.a de acest tip;

- servicii specifice, inclusiv servicii deschise publicului, expozitii;

- cercetare, educatie, training, servicii manageriale si tehnice specifice unitatilor speciale;

- circulatii carosabile si pietonale;

- platforme de antrenament;
parcaje;

- plantatii de protectie si de agrement.
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona S2 sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona S2 se interzic urmatoarele utilizari:

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

- Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,

SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporita consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus,
in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor

utea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existentd si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare”, U2.3, U2.4, U2.5 — profile
stradale/

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria
a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

SAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;
- Piste pentru biciclete;
- Linii de tramvai;
- Retele tehnico-edilitare;
- Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
Lucrari de terasamente;

18



ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita Tn lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteazad buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decéat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.
Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
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de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

- Daca exista activita{i de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
n curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determina n functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitad ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE
- Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare;

Trama stradald pe zona de studiu este deja constituita si este reprezentata de drumuri
de acces interioare private ce fac legatura intre cladirile ce au preponderent destinatii de
spatii comerciale si servicii si Soseaua Ramnicu Sarat.

Singura interventie majora conform Propunerii de Actualizare a Planului Urbanistic
General al Municipiului Braila se propune a fi realizata pe latura de vest a zonei de studiu,
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ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

zona ce va fi traversata de o strada de categoria a-l-a (magistrald), semicirculara, ce va fi
paralela cu actuala Sosea de centura DN2B.

in prezent amplasamentul ce va fi ocupat de viitoarea strads de categoria a-l-a este
alcatuit din terenuri ocupate de doua cai de acces, una amenajata pe teren privat, avand
imbracaminte asfaltica, ce deserveste atat beneficiarul cat si zona de servicii si comert
adiacenta, indentificate cu nr. cad 72709 si 90137, cea de-a doua deservind partea nordica
a zonei de studiu ocupata de depozite) , teren necadastrat apartintand domeniului public sau
privat al UAT Braila, ambele separate de o zona ocupata de spatiu verde si constructii anexe,
apartindnd SC Locket Trading SRL, identificate prin nr.cad 90139.

Profil strazii propuse este unul generos, cu o deschidere de 26,00 de metri si va avea
in zona axului central banda transport public pe fiecare sens (cale de rulare —tramvai
deschidere 6,10 metri), 2 benzi pentru circulatie auto de 3,50 metri pe fiecare sens, benzi
pentru biciclisti stanga-dreapta cu latimea de 1,10 metri, spatii verzi laterale de 2,10 metri
latime si trotuare cu latime de 3,20 metri dedicate circulatiei pietonale, conform Profil 1-1 din
Plansa de circulatii a propunerii de Actualizare PUG Municipiul Braila.

Pe terenurile ce sunt afectate de aceasta propunere strada de categoria a-l-a, nu se
vor edifica constructii definitive.

Proprietatile afectate vor fi expropriate iar proprietarii vor fi despagubiti conform Legii

nr. 255 din 14 decembre 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.
Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m indltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibils

Eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
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realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

ART. 16 - IMPREJMURI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice Tn vigoare.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT.

ARH. PASCU MIHAELA
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 27861/24 .02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Desfiintare Corp C2 si
Construire Depozit (P) cu Structurd Metalicd Usoari pentru Depozitare Produse Industriale” la
adresa Soseaua Rm Sirat nr.86 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Locket Trading S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 27861/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1822/11.10.2022 eliberat in vederea realizérii
obiectivului ,, Schimbare de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize
tehnice (ITP)”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situata in partea de vest a Municipiului Briila si
a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.1 din 2022. Suprafata ce a fdcut obiectul studiului este de
111.907,00 mp si se afld conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, in U.T.R. nr. 24, avind
indicatorii urbanistici P.O.T max = 25% si C.U.T.max = 0,45.

Fondul construit in zond este reprezentat in general de cladiri cu destinatia de comerf, mica
productie si depozitare, avind regim de indltime parter sau parter si etaj, exceptie fiind cladirea
apartindnd S.R.I. care are regim de indltime P+4. Starea tehnicd a constructiilor este bund, iar din
punct de vedere constructiv clidirile din zona de studiu sunt realizate din zidarie sau structurd metalica
cu pereti din panouri prefabricate.

Limite si Vecindtati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : Cimitirul Municipal;

-la sud : Sos. Rm Sérat;

-la est : imobil nr. cad. 94889 si nr. cad. 2354,
-la vest : drum acces.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementdrilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distanele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, gradul de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionald, echiparea edilitara, cai de comunicatie.

Astfel prin P.U.Z. au fost propuse urmitoarele zone functionale:

- Zona Functiuni Mixte ,,M” - Subzona Functiuni mixte care necesitd reconversie functionala,
zone de restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului —,,M2b”;

- Zona Transporturilor ,,T” — Subzona functiuni de transport / cdi de comunicatii rutierd —
Y 1 [

- Zona cu Destinatie Speciald ,,S” - Subzona functiunilor speciale- in afara zonei istorice
protejate - ,,52”.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate in Regulamentul Local

al P.U.Z. anexat.



Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 5558,00 mp este amplasat pe
Sos. Rm Sérat nr.86 si apartine beneficiarilor in baza actului de alipire.
Limite si Vecindtiti ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : drum acces;
-la sud : sediu S.R.I;
-la est : SC Serv Agromec;
-la vest : drum acces.

Obiectivul propus constd in desfiintarea corpului de cladire C2 si a unei constructii provizorii
Al si construirea unui depozit pentru produse industriale cu structurd metalici usoard cu regim de
indltime parter.

Constructia are in plan dimensiunile de 26,00 m x 22,75 m. Suprafata construita si desfasuratd
propusé este de 591,50 mp.

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmatoarele:

- La nord - 53,85 metri;
- Lasud - 3,25 metri;
-Laest - 26,05 metri;
- La vest - 14,35 metri (aliniament).

In incintd sunt amenajate locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol estetic si de
ameliorare vor fi amenajate in rpocent de minim 10% .

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura vesticd a
imobilului.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electrica, gaze, apa-canal existente in zond.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T.=44,94 % si C.U.T.max = 0,47.

Cererea cu nr. 27861/2022 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1822/11.10.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- acte alipire;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Bréila;
-aviz nr. 8054/11.01.2023 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr.4.206.577 din 22.09.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgent;
- notificarea nr.319/07.09.2022 Directia de Sénatate Publica Briila;

- aviz de oportunitate nr.01/2022;

- studiu geotehnic;

- aviz nr. 03/2023 Arhitect Sef;

- aviz nr. 13284/03.10.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatid se transmite de cdtre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,



Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.CL.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementdrilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Desfiinfare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structuri Metalicd Usoara pentru
Depozitare Produse Industriale” la adresa $oseaua Rm Sarat nr.86 din Municipiul Briila, inifiat
de S.C. Locket Trading S.R.L. ‘

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completdrile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

ARHITECT SEF,
[
ARH. CORINA ELENA ANGHELESCU
INTOCMUT,

INSP. EUGE STELY

F-PO-09-02.01.02/rev.0



ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC LOCKET TRANDING SRL reprezentant - cu desmieitiul/sediul* 2)
in judeful BRAILA, municipiul/feragul/conruna BRAILA satul -, seeteral -, cod postal -, Sos. Ramnicul Sarat, or.
86, Cladirea C6, Nr 86, et. -, ap. -, telefon/fax -., e-mail -, Inregistrati la nr. 27861 din 12.09.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 03 din 23.02.2023

Planul Urbanistic Zonal pentru*3) DESFIINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE Al §I
CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE.

Imobil este format din teren in suprafati de 5.558 mp §i constructiile aflate pe acesta C1, C2, C3, C4, C5, C6 5i C7,
conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 88659/07.07.2021.

Initiator: SC LOCKET TRANDING SRL

Proiectant: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. — URB. MARIUS BACIU

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafafi zoni studiati in P.U.Z.:

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vesticd a Mun. Bréila, zona se afla in apropierea unei artere
importante a Brailei, §i anume $os. Rdmnicu Sérat. Zona de studiu are o suprafati de 111.907 mp si este
delimitata astfel:

Nord — proprietii private - prop. privati, DRUM ACCES, N.C.P. 72709

Sud — proprietii private - prop.privats, S.R.I, N.C.P. 81581

Est — proprietiti private — S.C. SERV AGROMEC, N.C.P. 10828, N.C.P. 10829

Vest — proprietate privati - prop. privatid, DRUM ACCES, N.C.P. 90137, N.C.P. 72709

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR nr. 24, P.O.T. max =25 % §i CU.T. = 0,45

destinatii admise: A- ZONA AGRICOLA

Functiunea dominant3 societé{i comerciale cu profil agrozootehnic.

Functiuni complementare admise zonei: constructii destinate depozitirii §i stocrii, ambalarii i trierii; c&i de
comunicatie rutiere, feroviare si constructiile aferente; construcii aferente refelei tehnico-edilitare de deservire a
zonei; constructii administrative compatibile funciunilor zonei;

- retragerea minima fat de alinjament = 0,60m, conform Codului Civil §i normelor tehnice in vigoare;

- retrageri minime fati de limitele laterale = 0,60m, conform Codului Civil si normelor tehnice in vigoare;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = 0,60m, conform Codului Civil si normelor tehnice in vigoare;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Subzona M2b — functiuni mixte - servicii, depozitare P.O.T. max = 50 % §i C.U.T.max = 2,50

In subzona M?2a sunt admise urmtoarele utiliziri: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi , proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii $i alte servicii profesionale, servicii sociale, collective si personale, sedii
ale unor organizaii politice, profesionale etc., lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activititi manufacturiere,
depozitare mic-gros, fabricare de mobild, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cafenele, cofetrii,
etc., sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spafii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, spatii plantate — scuaruri, gradini, locuinfe cu partiu obisnuit, locuinfe cu partiu special.

Amplasare fati de limitele laterale si posterioare M2b:

Amplasarea fatd de aliniament:

- pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru parcele
alsturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fafd de
aliniament ca i clidirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitéfii si de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente;

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fafd de aliniament care nu va depiisi 25 m,
Amplasarea cladirilor fa de limitele laterale: - ingiruit ---, cuplat: M2b min. 5.0 metri, izolat: min. 5,0 metri.



Amplasarea cladirilor fad de limita posterioard: - ingiruit, cuplat, izolat: min. 5,0 metri.
Amplasarea clidirilor unele fat#i de altele pe aceeasi parcela:

- In cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distan{a intre cldirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate
din in#ltimea celei mai inalte (Di=H/2); distan{a se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezint3 calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activititi permanente care necesit lumin naturala.

- In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fad de limitele laterale si nu riména vizibile calcanele clddirilor
Invecinate.

Circulatii si accese:
» o parceld este construibili numai dac3 are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m lifime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietifile Invecinate;
» in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil In curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel IncAt si permiti accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste
pasaje mésuratd pe aliniament nu va depési 30.00 metri;

> se pot realiza pasaje §i curti comune, private san accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

» 1in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultsti de deplasare.

> Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare;

» Trama stradald pe zona de studiu este deja constituitd §i este reprezentatd de drumuri de acces interioare
private ce fac legitura Intre clidirile ce au preponderent destinatii de spatii comerciale, servicii i $oseaua
Réamnicu Srat.

» Singura interventie majord conform Propunmerii de Actualizare a Planului Urbanistic ~General al

Municipiului Bréila se propune a fi realizati pe latura de vest a zonei de studiu, zon# ce va fi traversatd de o
stradi de categoria a-I-a (magistrald), semicircularé, ce va fi paraleld cu actuala $osea de centurd DN2B.

» In prezent amplasamentul ce va fi ocupat de viitoarea stradd de categoria a-I-a este alctuit din terenuri
ocupate de doui cii de acces, una amenajati pe teren privat, avind imbricaminte asfalticd, ce deserveste
atit beneficiarul cétsizona de servicii §i comerf adiacentd, indentificate cu nr. cad 72709 si 90137, cea
de-a doua deservind partea nordica a zonei de studiu ocupatd de depozite) , teren necadastrat aparintand
domeniului public sau privat al UAT Briila, ambele separate de o zond ocupatd de spatiu verde si
constructii anexe, apartindnd SC Locket Trading SRL, identificate prin nr.cad 90139.

> Profil strizii propuse este unul generos, cu o deschidere de 26,00 de metri §i va avea in zona axului central
bandi transport public pe fiecare sens (cale de rulare —tramvai deschidere 6,10 metri), 2 benzi pentru
circulatie auto de 3,50 metri pe fiecare sens, benzi pentru biciclisti stdnga-dreapta cu ldtimea de 1,10 metri,
spatii verzi laterale de 2,10 metri lafime §i trotuare cu litime de 3,20 metri dedicate circulafiei pietonale,
conform Profil 1-1 din Planga de circulatii a propunerii de Actualizare PUG Municipiul Bréila.

» Pe terenurile ce sunt afectate de aceastd propunere stradd de categoria a-I-a, nu se vor edifica constructii
definitive.

» Proprietitile afectate vor fi expropriate iar proprietarii vor fi despigubifi conform Legii nr. 255 din 14
decembre 2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesard realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local.

> Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de sigurantd la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curfile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii , a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarit de min.3,80m li{ime si 4,20 m nil{ime.

Echipare tehnico-edilitard:
Toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice §i vor fi inregistrate in baza de date a

Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului RLU.
Alimentarea cu apd i canalizarea:
> toate clidirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la sistemul de canalizare

> urgentarea reparirii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distribufie al alimentéirii cu apd

% in cazul alimentdrii cu apé in sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de apd;

> se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in spafii plantate



»  se vor prevedea puncte de alimentare cu api din refeaua publicd
Alimentarea cu energie electrici
> toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrici
> in zonele adiacente unor artere importante i in zonele cu circulatie pietonald intens# (piete publice, zone
comerciale) se impune studiu de iluminat public coordonat de autoritatea locald)
Telecomunicatii:
se va asigura posibilitatea racorddrii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibild a cablurilor TV
cu exceptia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zibreliti i (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
sisteme de incélzire si termoficare:
se vor cduta solutii corelate descentralizdrii sistemului de termoﬁcare
pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau totale) de
utilizare a energiilor neconventionale
Alimentarea cu gaze naturale
> extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investitiilor in
zonele neechipate
Evacuarea degeurilor
» fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clidire sau exterior, in imediata vecinitate) accesibil din
spafiul public, destinat colectdrii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate
» se interzice depozitarea degeurilor In spafii neamenajate corespunzitor

VVV VY VYV

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 03.02.2023 se avizeazi
favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia fiird conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexati si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1822 din 11.10.2021, emis §i prelungit de Primaria Municipiului Braila.

co

*1) Numele i prenumele solicitantului:

- persoand fizic3; sau S

- reprezentant al firmei (persoand juridic), tu prec1zar a denumirii acesteia, precum si a calitdfii solicitantului in
cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construcii - conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazi, dupd caz:

- Primdria Mlmicipiului s

- Priméria Oragului ... s

- Priméria Comunei .. ”

**) Se va semna de arhltectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului si urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

F-P0O-09-16.02.01/rev.0



REGLEMENTARI URBANISTICE U2.1
ZONIFICARE '

LEGENDA

o . T oo 2 LIMITE
5 S e " } '_ 3 ‘ ) g 0T e 2 o LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT =3 LIMITA ZONA DE STUDIU
A sl W ' ' b G - SUPRAFATA = 5 558 m? , SUPRAFATA = 111 907 m?
{ i 1 - — { _F
Wwa e ; i i -8 FUNCTIUNI

o e m @ g TR ’ ‘ FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA

S A = \ byl ~ i i ¥ LA, CAI DE COMUNICATII

’ | e . L e |l RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
W'////ﬂ" ey ‘ £ p e ‘ restructurare si de re-inserare in fesutul urban EE (circulalii auto, pietonale si spatil verzi aferente
2 //'/’///M/ ' ik % al oragului (foste zone industriale abandonate, aceslora)
W//// £ > i g _ foste unititi agricole, etc)
: - SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE .
SPECIALA SITUATE IN AFARA ZONEI ISTORICE PO | consTRUCTIE PROPUSA -
PROTEJATE ‘
NG
L BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERAT P.UZ.
% DESTINATII ,| EXISTENT PROPUS
) I m 2 T )
4 CONSTRUGTIE EXISTENTA 20000m* | 3852% | 190800m* | 3433%
" }
L - CONSTRUCTIE PROPUSA - DEPOZIT (P) CU STRUGTURA METALICA USOARA

PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE S | A%

i BE BPAT]U)Q’EEQE’ 1100,00 m? 19,78 % 730,00 m* 1313%
s o ‘ . CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA - IN INCINTA 242800m? | 4389% | 23298m | 4183%
/ b e - S TEREN CE A GENERAT P.U.Z, 6558 m* 100 % 5658 m? 100 %

b5
/;Z‘ BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU
: i | FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
i e :% \ i % m? %
i { \ ‘. EED 223?35% gl:s CARACTER CENTRALINZONELE | 99 245 2 [ g8 95 % ) R
L R ;lél;iq?&:lmCUCARACTERCENTRALFNZONEIE 8800m% | 7.868 % . .
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE
::gt_:l!g:q T:nunts IN AFARA ZONEI ISTORICE 5 E 8800m? | 7.86%

FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA
RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in esutul urban a - - 95888 m° | 85.69 %

oragului {foste zone industriale abandonate,
foste unitati agricole, etc)

IR | i o ot vt e sconory | 3565 | 319% | 72197 | .45 %
L} | zonapesTubwu 111907 m*| 100% [111907 m?| 100 %
t%e TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 5558m® | 4.97% |5558m? | 4.97%
3 ’ 1 BENEFICIAR N
n S.C. LOCKET TRADING S.R.L.
P £ P (LU FROIECT NR.PR. )
REGIM DE INALTIME MAXIM = h | f ec 1- ur a DESFINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1l 1/2021
s = — INDICI AMPLASAMENT |- ‘ /| S| CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA
INCE();?JFI(J)I;BMAEISECI . o STUDIAT SPECIFICATIE @Uy/ scara )| USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE -
max s
o , 12000 | [ JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR, 86 - PUZ
AFROBAT INDICI URBANISTICI Steren - 6 558 " $eFProgor | T MRS PR (u_ A W NRC. 88650
CONFORM P.U.Z. PROPUS CRT. |EXISTENT | PROPUS || proiecTAT | URB. MARIUS BACIU ‘»\J 15 DATA || TITLU PLANSA NR.PL.
Sc 2030 m* [2498,20 m? ——- resrusrie | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
CRT. UTR. 24 CRT. 82 M2b 5d 2181 e [2649.20 7| \ DESEMAT URB, MARILIS BACIU ¥ 2023 uz.1 J
P.O.T, 25,00 % PO.T. . 50.00 % 5 S —
POT. | 30%2% | 4422 % | SOFTWARE LICENTIAT [ PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION )



m»
.\//

LEGENDA
LIMITA AMPLASAMENT - SUPRAFATA =5 558 m? /1 CIRCULATIE AUTO
ACCES/IESIRE - AMPLASAMENT ] | CIRCULATIE AUTO/ PIETONALA IN INCINTA
CONSTRUCTIE PROPUSA SPATII VERZI
o7 CONSTRUCTII EXISTENTE

INDICI AMPLASAMENT STUDIAT
INDICI URBANISTICI
CONFORM P.U.G.

Steren - 5558 my?

APROBAT
CRT. EXISTENT PROPUS
Sc 2030,00 m* 249820 m?
CRT. UTR. 24 Sd 2181,00 m? 2649,20 m?
POT.,. 25.00 % POT.,. ) 36.52 %
C.uT, 0.45 CUT et \ 0.37 7
( ® . AR BENEFICIAR P e _
' 1AL S.C. LOCKET TRADING S. R.E,’ % Y % <
S | (TrtLupROIECT 0 o NR»P‘K‘\
ctura. . ||DESFINTARE CORPC2SI CONSTRUCT‘IE PROVIZORIEAT Sl
. L i /| S| CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURAMETALIGA| ~
FSPECIF]CMIE \ : "S%URA‘ SCARAW USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE EAh
SEF PROIECT | ARM. MIMAELA PASGU 4 "@V 11000 S0 %r;é\;;.n\ MUN BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR €6 - P.UZ
PROIECTAT URB. MARIUS BACIU !‘,( \.\ & DATA TITLU PLANSA NR. PL.
X ,/ \Feeavarte | [ PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
_DESENAT URB MARIUS BACIU \ ! \ 2023 u22 y
A

5 1

( SOFTWARE LICENTIAT l \ ‘ PROGECAD /SKETCHUP / VRAY /LUMION )




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
SI STRATEGIE URBANA

Nr. 27861/ 12.12.2022

RAPORT DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Desfiintare Corp C2 si Construire
Depozit (P) cu Structurd Metalici Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa
str. Soseaua Rm Sarat nr.86 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Locket Trading S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmaétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu ,,
Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd Metalicd Usoard pentru Depozitare
Produse Industriale” la adresa Soseaua Rdmnicu Sarat nr.86 din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Locket Trading S.R.L., printr-un anunt public postat atit la avizierul Primériei Municipiului Bréila
cét si pe site-ul institutiei. Anunful a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Infobréila in
datele de 15.12.2022 si 18.12.2022. Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat
P.U.Z conform precizirilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilitd nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populafiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urmatoarele activitati:

Priméria a publicat pe propria pagind de internet §i la avizier, anuntul cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizirilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

fn perioada stabilitd prin anunt nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

I1I. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publica in data de 12.12.2022 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Brdila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. in prealabil s-au ficut urmétoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedinta printr-un anun{ public ce a apérut in ziarul local
Info Briila in data de 05.12.2022, anunf ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atat pe site-ul Primariei Municipiului
Braila cét si la avizierul institufiei.

La sedinta au fost prezente un numér de 4 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insofit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I



-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 31578/13.10.2022;
-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 31578/13.10.2022 la avizierul Primiriei;
-anunturile publice din ziarul Infobriila;

-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 33900/03.11.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 33900/03.11.2022 la avizierul Primiriei;
-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificdrile trimise catre proprietarii parcelelor vecine;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr.36939/05.12.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 36939/05.12.2022 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-anunful publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta public;

-proces verbal al sedintei publice din data de 12.12.2022.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltrii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu
Structurd Metalici Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa Soseaua
Ramnicu Sirat nr.86 din Municipiul Briila, initiat de S.C, Locket Trading S.R.L.
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DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd
Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. Soseaua Rm Sirat nr.86, din Municipiul
Briila, inifiat de catre S.C. Locket Trading S.R.L.

1.

Pirtile Interesate

- Priméria Municipiului Braila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- Serviciul Roman de Informatii, Sos. RA&mnicu Sarat nr.88, Municipiul Briila;
- S.C. Locket Trading S.R.L., Sos. Rimnicu Sérat nr.86, Municipiul Braila.

Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin posti ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunt publicat in presa presa locald,

- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Primariei Mun. Bréila.

Modalitatea prin care cei afectafi de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.

- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;

- Dezbatere publici;

- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 14.10.2022 — 24.10.2022
Etapa Il etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. 03.11.2022 —25.11.2022
Etapa III sedinta publicad P.U.Z. 12.12.2022

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului:
,» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

INITIATOR,
S.C. Locket Trading S.R.L,

MpPcEDo N
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Nr. 547 113.10.2022

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunti
publicul interesat intenfia de elaborare de catre S.C. Lochet Trading S.R.L. , a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire
Depozit (P) cu Structurd Metalicd Usoara pentru Depozitare Produse Industriale” la
adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare vad puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primaria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 14 octombrie 2022 — 24 octombrie 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 13.10.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Bréila anuntul public prin care S.C. Locket Trading
S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu
Structurd Metalicd Usoari pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. Soseaua
Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

ARHITECT $SEF, INSPECT
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PRIMARIA BRAILA = Comunicate oficiale » P.U.Z. — ce are ¢a chieciv ., Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd Metzlicd Usoara pentru Depozitare Produse Indusiriale” Is adresa str, Sceeaus Rm Sarat nr.85, din Municipiul Brilz

P.U.Z. - ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structura
Metalica Usoara pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. Soseaua Rm Sarat
nr.86, din Municipiul Braila

Municipiul Braila
Informatii de interes public

Consiliul Local Municipal ANUNT PUBLIC

Directii propi o L . i ; . ) .

i Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ja Independenter nir. 1, anunta publicul interesat intentia de slaborare de citre S.C.
Servicii subordonate Locher Trading SR.L. . a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ., Desfuntare Corp C2 s1 Construire Depozit (P) cu Structura
Meralicd Usoara pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. Soseaua Rm Sérat nr.86, din Municipiul Braila.

Servicii publice subordonate
Transparenta decizionala Penmru informafii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la camerz 20 din Primaria Municipiului Braila persoana
de contact inspector superior Eugen Kerestely, sav la 1e1.0239/607463, 0239694947 int. 121, sau la e-mail eugen kerestely @pmbr.ro, in
Eroiecte Sl SUatRgl perioada 14 octombrie 2022 — 24 octombrie 2022.
Guvernanta Corporativa

Recensdmantul populatiei si
locuintelor 2021
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Nr.27%/03.11.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-fa Independentei nr.1, anun{i publicul
interesat ¢d S.C. Locket Trading S.R.L., a depus spre consultare publici o propunere a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P)
cu Structurd Metalicd Ugoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. Soseaua
Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot si consulte documentele in zilele de luni pana joi intre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 p&nd la data de 25.11.2022 la Primiria
Municipiului Briila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau
accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primériei Municipiului
Braila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro.

Réaspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{da publica prin afisare la
avizierul Primdriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.

Nr.3 20/03.11.2022
ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anun{d publicul
interesat cd S.C. Locket Trading S.R.L., a depus spre consultare publici o propunere a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P)
cu Structurd Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str. $oseaua
Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sa consulte documentele in zilele de luni pani joi intre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pénd la data de 25.11.2022 la Primaéria
Municipiului Bréila, persoana de contact inspector Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau
accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primériei Municipiului
Brdila pe adresa P-ta Independentei nr.l, sau se pot trimite la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro.

Réspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin afisare la
avizierul Primériei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 03.11.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primériei Municipiului Bréila anunful public prin care S.C. Locket
Trading S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, cd a depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C2 si Construire
Depozit (P) cu Structurd Metalica Usoara pentru Depozitare Produse Industriale” la
adresa str. Soseaua Rm Sérat nr.86, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

INSPECT@R,
EUGEN S o
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Wity ROMANIA

T JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
<. L ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 27861/05.11.2022

NOTIFICARE

Catre,
Serviciul Roman de Informatii
Sos. Ramnicu Sirat nr.88, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostin{a c& S.C. Locket Trading S.R.L. in calitate
de initiator, a depus la sediul Primariei Municipiului Bréila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu
Structurd Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str.
Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

Pand la data de 25.11.2022 documentatia poate fi consultatdi la Primiria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon

10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri
pot fi transmise in scris la Priméria Municipiului Bréaila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltérii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Braila.

PRIMAR, / ARI{%‘UECT SEF,
VIOREL MARIAN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
INSPECTOR,

EUGEN TELY



CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA
SERVICIUL PUBLIC COMUNITAR LOCAL DE
EVIDENTA A PERSOANELOR BRAILA
B-DUL ALLCUZA NR.134
TEL/FAX: 0239-611700/611770 F la’ ? bAoA

T A TR

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA %’J y
REGISTRATURA GENERALA

5?’-4,@‘?
a7

ZIUA(C__‘i LUNA 0 anui

07 DEC. 202

Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Va redirectionam aldturat, spre competentd solufionare, adresa nr.
270328/24.11.2022 a Serviciului Romén de Informatii — Unitatea Militard 0771

Galati.
Cu stima,
SEF SERVICIU,
Comisar sef de po CONSILIUL
: L
CRUCEANU IOLAND ﬁ%ul
BRAILA
Red. CC/2 ex. / f g /]
S /Ma{é/‘%ﬂy O

T i i
O Vnsiilals Kie i =
Y Kebulty ‘oxszlozz
- 3 j‘ -



N 1o DK g AL, 2022 NECLASIFICAT

Exemplar nr. l_

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Subiect: Propunere de PUZ cu obiectivul “Desfiintare Corp C2 si Construire
depozit (P) cu structurd metalicd usoard pentru depozitare produse industriale”, la
adresa str. Soseaua Rm. Sérat nr. 86 din Mun. Bréila. — depuséa de cétre SC Locket
Trading SRL.

Referinta: adresa nr. 27861 din 03.11.2022 (SRI. 255199 din 07.11.2022)

Prin prezenta va informam cé pentru eliberarea avizului Serviciului, firmele
trebuie sa depuna documentatiile tehnice! la nivelul sediilor judetene sau prin
utilizarea adresei de e-mail relatii@sri.ro.

Cu deosebita stima,

' Conform prevederilor din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu completarile si
modificarile ulterioare.

UNITATEA MILITARA 0771 GALATI
Str. Calea Prutului, nr.1, 800205 - Galati, Jud. Galati - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
T4



HAARIA MUMITIPIULLI BRAI A

STAANUNTLILWL 03112022

'ONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE
~LAN URBANISTIC ZONAL

INITIATORE S,C. LOCKET TRADING S.R.L.
FLABORATOR: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI MUN. BRAILA,
P-TA INDEPENGENTE!L MR 1, CAMERA 20
1IN PERIOADA 03,11.2022 - 25.11.2022 DUPA URMATORUL PROGRAM;
LUSEJOH INTRE ORELE | 10.00 - 1500 51 VINERI 10.00-13.00
SAULA HTTPSIGIS PRIMARIABRAILA RO LA SECTIUNEA
CONSULTARE PUBLICA { CONSULTARE DOCUMENTATI DE URBANISM

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

- VIZUALIZAREA PROPUNERII DE PLAN URBANISTIC ZOMNAL CU OBIECTIVUL |
DESFINTARE CORF C2 5| CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 S| CONSTRUIRE DEPOZIT (P) U STRUGTUR A
METALICA USOARA PENTRLU DEPOZITARE PRODUSE INCUSTRIALE”

LA ADRESA SOS. RAMNICYU SARAT, NR, 86,
MUNICIEIUL BRAILA

RASPUNSUL LA ORSERVATILE PRIMITE VA FI AFISAT LA AVIZIERUL PRIMARIEI MUN SRAILA (N
TERMEN DE 10 ZILE DF LA DATA TERMINARII PERIOADEI DE CONSULTARE A POPULATIEI,

PERSCANA RESPONSABILA CU INFORMAREA 51 CONSULTAREA FLUBLICULUI
INSPECTOR KERESTELY EUGEN
PRIMARIA MUN, BIRAILA, CAM. 20
P-TAINDEPENDENTEL NR. 1, TELEFON D239 BE4847 | INT 121, 0200, 807463
E-MAIL EUGEN KERESTELY@IPRIMARIABR RO
HTTPS IS PRIMARIABRAILA RO LA SECTIUNEA -
CONSULTARE PUBLICA  CONSULTARE DOCUMENTATII DE URBANISI
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Nr. B 165.12.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat cd in data de 12.12.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publicé ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de S.C. Locket Trading S.R.L. cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C2 si
Construire Depozit (P) cu Structura Metalici Usoard pentru Depozitare Produse
Industriale” la adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizatd de cétre Priméria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PROCES VERBAL
incheiat astazi 05.12.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Priméariei Municipiului Briila anunful cu privire la sedinta publicé ce va avea loc in data de
12.12.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Braila, avind pe ordinea de zi prezentarea
planului urbanistic zonal al inifiatorului S.C. Locket Trading S.R.L. cu obiectivul cu ,, Desfiinfare Corp
C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd Metalicd Usoara pentru Depozitare Produse Industriale” la

adresa str. Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

ARH T SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

\
\

5\

b
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B primariabraila.ro/arhive/16812

[

PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

s Hartd strazi <2 SmanCily v & Pelifi Online & Contact : : # MONITORUL OFICIAL LOCAL

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > PUZ — initiat de S.C. Locket Trading S.R L. cu obiectivul , Desfiintare Corp C2 si Construire Depszit (P) cu Structur2 Metalica Usoara pentru Depezitare Produse Industriale” 1a adresa Soseaus Rm Sérat nr.86. din M

P.U.Z. —initiat de S.C. Locket Trading S.R.L. cu obiectivul ,,Desfiintare Corp C2 si
Construire Depozit (P) cu Structura Metalicd Usoara pentru Depozitare Produse

Industriale” la adresa Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Briila
Municipiul Braila

Informatii de interes public

Consiliul Local Municipal ANUNT PUBLIC

Directil proprii o . , - i o "

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-1a Independentei nr. 1, anunta publicul interesat cd in data d= 12.12.2022 ora 0.30 la

Servicii subordonate camera 16 parter, s& va organiza o sedin{d publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal inigiat de S.C. Locket
Trading SR.L. cu obiectivul ., Desfiingare Corp C2 5i Construire Depozit (P) cu Structura Meralica Usoara pentru Depozitare Produse

Servicii publice subordonate i 5 - ¥

Industriale™ la adresa Soszaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila.

Transparenta decizionala

: 7 s Sedinia publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr 32/2003 privind transparenta decizionald in

e aud g administrajia publica.

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

2> FProiecte graturte pentru case

>

Programari online

|l
8
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%8 5.6 © Briila luni, dece

Infobraila

LOCAL v~ POLITICA v EVENIMENT ~ LIFESTYLE ¥  CULTURA ~ EMISIUNI ¥ AMINTIRI v C

Acasd » Publicitate » Anunt public

. URBAN s
Anunt public TAXI 6477
BRAILA

By Infobraila 5 decembrie 2022 @ | o0

MOST POPULAR

Anunt public

Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Piata Independentei nr.1, anunta publicul interesat

ca in data de 12.12.2022, ora 9.30, la camera 16 parter, se va organiza o sedinta publica e
ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de S.C. LOCKET

TRADING S.R.L. cu obiectivul "DESFIINTARE CORP C2 SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU Anunt public
STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE” |a adresa 5 dacarmisric: 2022

strada. Soseaua Ramnicu Sarat nr. 86, din municipiul Braila.

Sedinta publica este organizata de catre Primaria Munichaiului Braila in baza legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala In administratia publica.

FOTO TIR rasturnat la intrare in
Braila / A lovit parapetul din beton

2 decembriz 3022

E Anunt public

Diferite motive pentru care
ocamenii joacd jocuri video

decembrie 3022

[

incarcati mai multe «

-
Articolul precedent E




ORDINEADEZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 12.12.2022

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1.

P.U.Z - ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structuri
Metalicd Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str.
Soseaua Rm Sarat nr.86, din Municipiul Braila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiator S.C. Locket Trading S.R.L.

P.U.Z - ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b” la
adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila,
proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. S.R.L. — initiator Paraschiv
Geta.

P.U.D. - ,, Desfiintare Corpuri C1,C2,C3, Construire Locuintd Parter si

Imprejmuire Teren” la adresa str. Alecu Russo nr.64 Lot 2 din Municipiul
Briila, S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Rusu Ariana Andreea.

CT SEF, INSPECT@R,

CORINA EL YA ANGHELESCU EUGEN LY
|



Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

12.12.2022 ora 09.30
Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnaturd/
Observatii
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 12.12.2022 ora 10.00

Sediu: Primaria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publica ce a avut ca
ordine de zi urmitoarele documentatii de urbanism:

1. P.UZ - ,, Desfiintare Corp C2 si Construire Depozit (P) cu Structurd
Metalica Usoard pentru Depozitare Produse Industriale” la adresa str.
Soseaua Rm Sérat nr.86, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L. — initiator S.C. Locket Trading S.R.L.

2. PU.Z - ,, Lotizare teren si Schimbare Functionald din M2a in L1b” la
adresa str. George Enescu nr.152, 152-Lot 2, din Municipiul Briila,
proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. S.R.L. — inifiator Paraschiv
Geta.

3. P.U.D. - ,, Desfiintare Corpuri C1,C2,C3, Construire Locuinta Parter si
Imprejmuire Teren” la adresa str. Alecu Russo nr.64 Lot 2 din Municipiul
Briila, S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. — initiator Rusu Ariana Andreea.

In sala de sedinte au fost prezente 4 persoane.
Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile
urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen //%4' /
Rusu Ion pentru Rusu AriarvAndreea - A

Macedon Mirel pentru S.C. Locket Trading SR.L. ~ — N

A
Constantin Daniela pentru Paraschiv Geta i ¥ 7



/@\ | LOCKET

SINCE 19894 1S5 5001:2013

DELEGATIE

Subscrisa, LOCKET TRADING S.R.L. cu sediul in Brdila, Sos. R&mnicu Sarat Nr. 86
Cladirea C6, CUI 5512842, reprezentata legal de Gheorghe MIRCEA, imputerniceste pe
MACEDON MIREL, domiciliat Tn Brdila Str. Industriei Nr. 13 BI. 11 Ap. 1 legitimat cu Cl seria XR
nr 570539, sa ne reprezinte interesele in relatia cu Primaria Brdila n procedura elaborérii

P.U.Z.-ului conform Certificatului de urbanism Nr. 1822/11.10.2021.

Pagima | din |

Sediul Social in Mun, Bréila Sos. Ramnicu Sarat Nr. 86 Cladirea C6 = inreg, la O.R.C. sub nr.
109/4947/1594, C.U.L, RO5512842 « Cont IBAN ROGZ RZBR 0000 0600 0257 7925 Raiffeisen Bank S.A. Sucursala Braila « Cont IBAN RO87 INGBE 0029 0000
3698 8911 ING BANK N.V. Amsterdam, Sucursala Bucurest » Tel/fax 0239/612972 E-mail: Braila@lLocket.ro « Depozite: Suceava, B-dul, Sofia Vicoveanca
nr. 81, tel/fax: +40 230 517 303, e-mail: Suceava@dlocket.ro = Yasi, B-dul Poitiers nr. 10, Fundacul Otelariei, tel/fax: +40 232 234 112, e-mail:
lasi@lockel.ro « Braila, Soseaua Ramnicu Sarat nr. 88, Parc Logistic ,Baza 8" tel/fax: +40 239 612 972, e-mail: Braila@Lockel.ro, « Piatra Neamt, Str.
Orientuluil nr. 4, in incinta Agrocaslo tel/fax:+40 233 229 661, e-mail: PiatraNeamti@lacket.ro = Valuntari, B-dul Eroilor nr. 4, tel: +40 737 028 609; e-mail:

LOCKET TRADING S.R.L. «» Capital social 700.000 lei «

Buguresti@locket.ro « www.locket.ro



LOCKET TRADING S.R.L.

Capital social 700.000 lei ‘ .

Sediul Social in loc. Braila Sos. R&mnicu Sarat Nr. 86 Cladirea C6 LOC QEt
Inreg. la O.R.C. sub nr. J09/447/1994, C.U.I. RO5512842 ~ ’
Cont IBAN RO62 RZBR 0000 0600 0257 7925 Raiffeisen Sucursala Bréila

Cont IBAN RO87 INGB 0029 0000 3698 8911 ING BANK N.V. Amsterdam, Sucursala Bucuresti
Tel/fax 0239/612972 E-mail: Braila@lLocket.ro

Nr. 6 / 10-Jan-22

TMPUTERNICIRE

Subscrisa, Locket Trading S.R.L. cu sediul in Bréila, Soseaua Rd&mnicu Sadrat Nr. 86
Cladirea C6, CUI RO 5512842 , reprezentata de Mircea Gheorghe - Administrator, imputerniceste
pe MACEDON MIREL domiciliat in Braila Str. Industriei Nr. 11 Bl. 11 Ap. 1, legitimat cu Cl seria XR
nr. 570539/2016, sa ridice Avizul de oportunitate, impreund cu documentatia aferentd, emis de

Primaria Mun. Braila conform Certificatului de Urbanism Nr. 1822/11.10.2021.

Locket Trading S.R.L.
Prin Administrator

-

/?\;E-'r\ C(_,i_

Pagima 1 din |

Puncte de lucru:

. Suceava, B-dul. Sofia Vicoveanca nr. 52, tel/fax: +40 230 517 303, e-mail: Suceavawlocket.ro,
Iasi, B-dul Poitiers nr. 10, Fundacul Otelariei, tel/fax: +40 232 234 112, e-mail. lasidLockel.ro
Bradila, Soseaua Ramnicu Sarat ni. 88, Parc Logistic ,Baza 8" tel/fax: +40 239 612 972, e-mail: Brailawlocket.ro,
Piatra Neamt, Str, Onentului nr. 4, in incinta Agracaslo tel/fax:4+40 233 229 661, e-mail: PiatraNeamt@Locket, ro
Voluntari, 8-dul Croilor nr. 4, tel: +40 737 028 605, e-mail: Bucuresti@locket.ro
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PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA ,,.r/ zron Blima 070 ;
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ADRESA

SUBSCRISA, S.C. LOCKET TRADING 3.R.L., CU SEDIUL IN JUD. BRAILA, MUN.

BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 86, CLADIREA C8, IN CALITATE DE
PROPRIETAR! / DEZVOLTATOR AL IMOBILULUI AMPLASAT IN JUD. BRAILA, MUN.

BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 86,

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURI! PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIEI Sl

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI

DE URBANISM NR. 1822 DIN 11.10.2021 IN SCOPUL: ,DESFIINTARE CORP C2 Sl

CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU

DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE”, IN VEDEREA ANALIZARII SI APROBARII IN

CADRUL C.L.M.
DATA (5 4 2220 SEMINATURA
S\ Remaic b 5.9 022

FH 090000



K6

ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primaria Municipiului Byiila
NR. 27460 din //)1 / oY)
CERTIFICAT DE URBANISM

/f D ain A | 40 ) O,

in scoruL: DESFIINTARE CORP C2 §I CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 $1 CONSTRUIRE
DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRTALE *#)

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC LOCKET TRADING SRL reprezentatd prin MIRCEA
GHEORGHE, cu demiettiut*2) / sediul in judeful BRAILA, municipiul /~erasw-/ eemumn BRAILA., satul -,
sector -, cod postal -, strada $OS. RAMNICU SARAT, nr. 86, bl. CLADIREA C6, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr, 27460 din 17/09/2021,

pentru imobilul @ teren si/sau @ constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / eragul-/ eenmnn
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada SOS. RAMNICU SARAT, nr. 86, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat pun“S) CARIEA ]."UNCD\RA 88659, F'ISA BUNULUI IMOBRIL , | NR. CADAS I RAI 88659,

in temeiul reglementirilor Documentatici de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobatd prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briiila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. m.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatdi, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : Imobilul este
format din teren in suprafati de 5558 mp gi constructiile aflate pe acesta C1, C2, C3, C4, CS, C6 si C7,
conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 88659/07.07.2021;

documentafii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: - teren categoria curti - constructii; {

destinafii admise:

A- ZONA AGRICOLA

Functiunea dominant societéfi comerciale cu profil agrozootehnic.
Functiuni complementare admise zonet:

- constructii destinate depozitarii §i stocdrii, ambalarii §i trierii;

- cii de comunicatie rutiere, feroviare §i constructiile aferente;

- constructii aferente retelei tehnico-edilitare de deservire a zonei:

- constructii administrative compatibile functivnilor zonei,

reglementdri fiscale specifice: - conform legislatier in vigoare;



3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 24 cu POT max = 25% si CUT max = 0.45

- se solicita DESFLINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE Al SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU
STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE;

PENTRU DESFIINTARE:
- in documentatie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile de pe imobilele invecinate, cu precizarea :mmcrelm
cadastrale i a propnclarﬂor actuali;
- se va mentiona in memoriu §i in expertiza tehnicd (dacd e cazul) daca existd existd elemente constructive comune -
ziduri, sarpante, fnvelitori - cu constructiile de pe loturile vecine;
- dacd existd elemente constructive comune - ziduri, sarpante, invelitori - cu constructiile de pe loturile vecine, se va
solicita acordul vecinilor §i dacd este cazul, se vor preciza care sunt mdsurile ce se impun pentru protejarea
constructiilor alipite;

PENTRU CONSTRUIRE:
- pentru ¢ nu sunt respectati indicii de ocupare ai terenului, beneficiarul trebuie sa intocmeasca o documentatie PUZ
conform continut cadru aprobat in CLM;
- solicitantul va avea obligatia de a informa populatia cu privire la documentatia PUZ intocmita conform Ordin M.D.R.T.
nr.2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism pentru Mun.Braila aprobat prin HCLM ur, 156/20.04.2011;
- planul urbanistic zonal va studia si posibilitatea accesului din viitorul drum categoria I, propus a fi realizat in
proximitatea imobilului, in baza H.C.L.M. Braila nr. 269/17.10.2014 prin care s-a aprobat avizarea etapei a [V-a a lucrarii
"Actualizare Plan Urbanistic General al mun. Braila".
- se vor asigura spatii verzi si plantate, conform art, 34 si anexei 6 din RGU;
- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 si anexei nr.5 din RGU; suprafefele parcajelor se vor stabili in
funcfie de destinatia si capacitatea constructiei;
- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apzlor pluviale, vederea directd si indirectd si amplasarea
constructiei fata de linia de hotar (0,60 m);
- in documentatie (memoriu si plan) se vor preciza constructiile invecinate si se va preciza daca se impun masuri de
protejare a constructiilor vecine. Daca este cazui, sc¢ va intocmi o expertiza care va stabili masurile de protejarc a
constructiilor vecine;
- materialele folosite vor asigura rezistenta si stabilitatea constructiilor in timp,
- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007
pentim aprobarca Normelor metodologice privind perfonnanta energetica a cladirilor ;
~ & vor respecta cu strictete, conditiile din avizele si acordurile solicitate.
- DTAC va respecta prevederile conlinutului — cadru, Anexa 1 din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intocmile pe suport
cadastral cu viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Iimobiliara Braila cu precizarea numerelor cadastrale;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /pu-poate-fi-utitizat in scopul declarat*4) pentru:
"DESTFIINTARE CORP C2 $I CONSTRUCTIE PROVIZORIE Al SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA
METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE"

BebMsIRIEP s A s R R AR L e T L L R e R YR

:, Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiintare si nu conferﬁ i dreptul de a executa lucrdri de constructii. .=

avanssanEg anieameanus

4, OBLIGATHI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriirii documentafici pentru autorizarea executirii lucririlor de consiructii - de construire / de desfiinfare - solicitantul
se va adresa autoritdfit competente pentru protecfia mediului: Agenfia pentru Protectin Mediului - Briiila, B-dul Independentei,
nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si & Directivei 36/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea reritoriala de mediv pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupa caz,
incadrarca/nencadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediunlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupi
emiterea certifjatului de urbanism, anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea exccutarii lucrdrilor de constructii Ia

autoritatea administrafiei publice competente. )
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea campetentd pentru protectia

mediului stabilegte mecanismul asigurﬁrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului §i al formulani unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarca investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

R L R e aak EREMMMLiAIRERITIBRdN LR RE Y R A R A I N ST T S ey

Dupi prumrea prezentului certificat de arbanisny, fitwlarul are obli igatia de a Se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia;
imediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii necesitatit evaluirii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludirii:

-mimle a mvcstmcl seva cmltc acl‘ul admtmsnatw al autontqm . competenie p peatru pfofc\,ga !ﬂ?ﬁl}ﬂ\;l‘l““ Ty e s
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: In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediufui stabilegte necesitatea cvaludrii efectelor investifici asupra;

imediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt auroriiatii adminisirajici publice competente cu privire [a mentinerca cererii
ipentru autorizarea executdrii luerdrilor de construghii, | s SR—
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i In situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe ua*cnr sul deruldri: procedurii de evaluare a efectelor investifiel;
iasupra mediului, whur'mtul renunfd la intenfia de realizare 2 investitiel, acesza are obligatia de a notifica acest fapt autorita {u-

fadminictrafini nllh”hp cnmnetanis



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmitoarcle documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funcini de informare actualizat la zi, in cazul In care
legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originaic):

BpTAcC. UD.T.OE. XKD.TA.D.

d) avizele si acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititileurbane si infrastructura {copic):

Ulalimentare cu api - Compauia Dgazc naturale - Distrigaz Sud - Alte avizelworduii
de Utilititi Publice "Dundrea” Retele
. _ gy £ mas ale -
Oleanalizare - Compania de " . s s __“ ‘ms,pmf ?""“ ““_““‘ﬂe,. T
Utilitsiti Publice "Duniirea” telefonizare - Telekom Rominia T ansgaz - Exploatarea Teritoriali
i Braila

Ualimentare cu energi ‘jed - . X ‘ .
Di;‘tlu!;i:ﬁ?itgli‘vl:::' ﬁg%ﬂglﬂt‘i‘n 1€ Bsalunritate - S.U.PA.G.L. - L ransport energic electrica -

b ‘ Briiila Transelectrica - UTT Constanga

Rominin - Sucursala Briila
Ualimentare cu energie termici Dtrmtspurl urban - BRAICAR SA L1-
d.2) avize si acorduri privind:
@-sccuritatea la incendiu Uprotectia civila Rsantatea populaliei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
X~ acordul notarial al vecinilor pentru demolare in cazul in care existd elemente comune intre constructiile
ce se demoleaza si construetiile alipite amplasate pe terenurile invecinate, daca este cazul;

X~ acordul notarial al vecinilor direct afeetati in cazul construirii, conform normelor de aplicare a Legii
nr:50/1991 republicata, daca este cazul;

X1 aviz de oportunitate;

K- certificat fiscal cu valoare de impunere emis de Serviciul de 'Faxe si Impozite Locale - mun. Braila
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

R studiu geotelmic

X1 documentatie PUZ aprobata in CLM Buraila;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);
X aviz APM Briila

.

¢) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copic):

Btaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investifie

Rltaxa pentru autorizatia de construire: 0,5% din valoarea investitiei pentru locuingte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decit cea de locuinti

X gaxa pentru autorizafia de desfiintare: 0,1% din valoarea de impunere;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

;‘,;"I ) PRIN

p AR SECRETAR GENERAL,
VIOREL MARFAN DRAGOMIR ION DRAGAN //&
= | - '”
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o CORINA ELENA ANGHELESCU
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Achitat taxa de: 62 lei, conform Chitantei / ©-2 ur, 1007876 din 17/09/2021. |
Prezentul ccr[iﬁTaI ,de uwrbanism a fost transmis  solicitantulmi direct / priv—postd la data  de
7fl /0 OZ o)

/



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pénd la data de / /

Dupi aceastd daté, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilittii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele gi prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Cerlificatului de

urbanism.
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

*x) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

F-
P.0.-09-
16.04.01.02/rev.0



‘ ANEXA NR.1.35 1a regulament
PLAN DE AMPLASAMENT IDELIMI TARE A IMOBIL

) UL B X
- s . y Scara 1 : 1000 s u{]:f'§7z’ ch‘:—{‘?’u(j

Ni..cadastral- .| Supr. masuratexmp) |  Adresa imobilului :jntavilan mui. Bfaila, Sos. Ramnicu Sarat pr, 86 ° -
. 88659 - | 5558 "
Carte Funciara nr. 88659 UAT BRAILA

AL g —]'— ) — qcp 72709, |, s NCP

40. 95 ” 72708

'S DHNOHUDY AYES D8

TOLTL 4ON
6Ly

e [

CDNSTRUCTIE PRDPUSA
Steren=5.558,0mp
Sconstrulta existenta=1908,00mp
Sdesfasurata existenta= 2059 00mp
POTex=34,30% ;CUTex=0,37

Sconstruita propuse=2498,20mp
Sdesfasurata propuso=2649 EUmp
POTpr=44,90% JCUTpr‘ =0,4%

A, Date raferitoars Ia teren

423300

Nr. Categoriade | Suprafata Valoars i
parcela| ° - folosinta (mp) (lei) Mentiuni

i Ce 5558 teren intravilan, nematerializat laN, garda B, S 51 V

@
Total 3558 i
B. Date referitoars la constiuctii -

Cod | Destinatia [Supr, constr, 1a sol S

constr, (mp) Meatiuni

Cl' | ca 45 S . consirtita desfasurata= 45 mp | Remiza PSI - 1 nivel
. _C 2 | CA 73 S . construita desfasurata= 73 mp | Denozit - | nivel
€3 | CAS 60 S . construita desfasurata= 60 rap |Cladire administrativa - 1 nivel

c4 CA 8 8 . consiruita desfaqimata= 8§ mp_ |Cabina poarta - | nivel

_C5 CIE 595 S . constrits desfasurata= 595 mp Depozit oo - 1 nivel
/__-ﬁ,CS CIE 680 § . consiruita desfagurta= 831 mp.[Depozi, oY I nivel si partial supanta
e It w{; gg 820 pDepozit A edificare 2019 - 1 nivel i
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DUPLICAT

&
%

Subsemnatul :

MIRCEA GHEORGHE, cetitean roman, domiciliat in mun. lasi, Std.Plopii fara sot,
nr.1, Jud.Iasi, identificat cu C.I. seria MX nr. 883985/2010/Tasi, avand CNP 1610416221158 in
calitate de asociat si administrator al Societifii LOCKET TRADING SRL, cu sediul in
Mun.Braila, Str.G-ral.Eremia Grigorescu, bl.10PP, parter, Jud.Braila, inmatriculata la ORC
Braila sub nr.J9/447/1994, avand CUI 5512842,

a solicitat Notarului Public, redactarea si autentificarea prezentului act de alipire:

Socictatea LOCKET TRADING SRI, prin reprezentant dl. ~ MIRCEA
GHEORGHE a hotarat alipirea :

1. terenului oategoria curti-constructii, situat in Mun.Braila, Sos.Radmnicu Sarat,
nr.88, jud. Briila - LOT 6/1/2, inscris in Cartea Funciara nr.73234 a localitatii Bréila (CF
vechi 38027), avind numir cadastral 16352, in suprafafd de 163 mp cu

2. terenul categoria curti-constructii, situat in Mun.Braila, Sos.Rdmnicu Sarat, nr.86,
jud. Briila, inscris in Cartea Funciara nr.83499 a Jocalitatii Braila (CF vechi 14385), avéind
numér cadastral 83499, in suprafatd de 4.684 mp si

Pe terenul descris mai sus se afla construciile notate cu C1 §i C2, descrise astfel: Cl —
remiza PSL, cu o suprafafi construitd de 45 mp, avand numar cadastral 83499-Cl si C2 —
depozit, cu o suprafatd construitd de 73 mp, avénd numadr cadastral 83499-C2.

3. cu terenul categoria curti-constructii situat in Mun.Bréila, Sos.Ramnicu Sarat,
nr.88, jud. Briila - LOT 6/1/1/6/8, inscris in Cartea Funciara nr.72710 a localitatii Briila,
avand numar cadastral 72710, in suprafata totala de 711 mp.

Pe terenul descris mai sus se afla construcfiile notate cu C2 si C3, descrise astfel: C2 —
cabind poartd, cu o suprafatd construitd de & mp, avand numir cadastral 72710-C2 si C2 ~
clidire administrativd, cu o suprafati construitd de 60 mp, avénd numar cadastral 72710-C3.

Eu, MIRCEA GHEORGHE in calitate de reprezentant al Societifii LOCKET
TRADING SRL declar ca Societatea LOCKET TRADING SRL a dobandit terenurile ce fac
obiectul prezentului act de alipire; astfel: :

1. prin cumparare in baza contractului de dezmembrare §i vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1230/2007 de notar public Alina M#dilina Plagoianu/Mun. Bréila, jud. Buiila,

2. prin cumpérare in baza contractului de dezmembrare §1 vanzare cumparare autentificat
sub nr. 401/2006, rectificat cu incheierea de rectificare nr.977/2006 de notar public Alina
Madilina Plisoianuy/Mun. Briila, jud. Briila, a contractului de vénzare cumpdrare autentificat
sub nr, 4102/2005 de notar public Ciutacu Lenufa/Mun. Bréila, jud. Briila gi stipénit In baza
actului de aplipire autentificat sub nr.977/2013, rectificat cu incheierea de rectificare
nr.8/1762/2013 de notar public Alina M#d4lina Pligoianu/Mun, Bréila, jud. Briila.

3 in baza tnscrisului sub semnaturd privati nr.439/2012 emis de Societatea Locket
Trading SRL si Societatea Agrotem SA, protocolul de predare primire nr.597/2012 intre
Societatea Locket Trading SRL si Societatea Agrotem SA, sentinta nr.254/2012, dosar
nr.5887/113/2012 de Tribunalul Bréila, incheierea din data de 13.12.2012,  dosar
nr.5887/113/2012 de Tribunalul Bréila, certificat de inregistrare mentiuni nr.523555/2012



emisa de ORC Braila, certificatul de radiere nr.523 560/2012 emisa de ORC Braila si rezolutiaf, ’i

nt.507982/2012 emisa de ORC Braila. _ { Le
In urma alipirii rezulta terenul categoria cnrti-constructii, situat in intravila% I/

—_

A

Mun.Briila, Sos.Rdmnicu Sarat, nr.86, jud. Briaila (fost Sos.Ramnicu Sarat, nr, 6';’-33
Sos.Ramnicu Sirat, nr.88, - LOT 6/1/2 si LOT 6/1/1/6/8), avind numir cadastral n AN
88659, in suprafata totald real misuraté de 5.558 mp.. -
Pe teren se afli construciiile notate cu C1, C2, C3 si C4, descrise astfel: C1 — remiza
PSI, cu o suprafafd construitd de 45 mp, C2 — depozit, cu o suprafatd construitd de 73 mp, C3 -
cladire administrativd, cu o suprafatd construitd de 60 mp si C4 — cabind poartd, cu 0 suprafad
construitd de 8 mp.
Intreg terenul de mai sus are urmatoarele laturi si vecinatati: la nord cu NCP 72709, la
est cu NCP 72708 si Societatea Serv Agromec SA, la sud cu NCP 10928, NCP 10828,
Socictatea Serv Agromec SA, NCP 81581 si la vest cu NCP 70702.
asa cum rezulta din schitele de plan anexe, schite intocmite de Sirbu Ionel si avizate cu
nr. 14433/07.03.2016 de OCPI - BRAILA.
 Pentru prezentul act s-au eliberat exirasele de carte funciara nr.16071/11.03.2016,
nr.16070/11.03.2016 si nr.16073/11.03.2016 eliberate de catre OCPI Braila.
Pentru prezentul act s-a eliberat certificatul fiscal nr.621/11.03.2016 eliberat de catre
Primaria Mun.Braila — Directia Finantelor Publice Locale.
Pentru prezentul act s-a eliberat certificatul de urbanism nr.279/04.03.2016 emis de
Primaria Mun, Braila si inregistrat sub nr.8666/04.03.2016.
Cheltuielile ocazionate pentru intocmirea acestui act ca: redactare, editare, multiplicare,
arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina proprietarului.
Drepturile reale rezultate din prezentul contract vor fi Inscrise tn Cartea Funciard a OCPI
Risila - B.C.P.L. Braila de cire notarul public, care are aceastd obligatie, conform prevederilor
Legii 7/1996 cu modificérile si completarile ulterioare §i potrivit noului Cod Civil.
Subsemnatele parti declarim cd nainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsylyy
acestuia constatind ci el corespunde voinfei §i condifiilor stabilite de noi partile de comyiF/ ;.
acord, drept pentru care semnam mai jos unicul exemplar.
Subsemnatele pirti declarim c& notarul public ne-a adus la cunostintd dispoziiile Ieg:i;{, &
civile in vigoare §i efectele juridice pe care le produce prezentul confract de vAnzare §i ca\¥y
urmare suntem in deplind cunostinfs de cauzd cu privire la prezentul confract pe care l-am

inteles In totalitate. _ - 5
Redactat, editat si autentificat la «NOTARIUS” - SOCIETATE PROFESIONALA

NOTARIALA Intr-un singur exemplar original si patru duplicate, din care exemplarul original
si un duplicat au fost depuse la arhiva biroului.
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s.s. MIRCEA GHEORGHE,
reprezentant al
Societatii LOCKET TRADING SRL
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), ROMANIA |
Llinen Nationalid a Notarilor Publici -
TARIUS” - Societate Profesionalid Notarialid

‘fierul Independentei, B-dul.Independentei, nr.14, bl.B4, parter, Briila, Jud.Briila

e-mail : plasoianualina@gmail.com; bnp_rustem _renan@yahoo.com
Tglefon: 0239/623377; 0721372360; Fax 0239/623399
Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 680y
- 17.03.2016

In fata mea ALINA MADALINA PLASOIANU, nofar public la sediul biroului s-a
prezentat:

MIRCEA GHEORGHE, domiciliat in mun. Tasi, Std.Plopii fara sot, nr.1, Jud.lasi, identificat
cu CI. seria MX nr. 883985/2010/Iasi, avand CNP 1610416221158, in calitate de asociat si
administrator- al Societdtii LOCKET TRADING SRL, cu sediul n Mun.Braila, Str.G-
ralEremia Grigorescu, blL10PP, parter, JudBraila, inmatriculata la ORC Braila sub
nr.J9/447/1994, avand CUI 5512842, :

care dupa citirea actului, a declarat ca a inteles continutul si consecintele juridice ale actului, a
declarat ca cele citite reprezinta vointa sa, dupa care a consimtit la autentificarea prezentului inscris
care indeplinegte toate conditiile de fond §i de formd si a semnat unicul exemplar original in fata
notarului public. '

In temeiul art.12 litb) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
ePublicata SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

J&S a incasat suma de 60,00 lei pentru OCPI C:X P L}OE}

CAVE
é&l-a perceput onorariul de 450,00+8,00 (recom) lei cu chitanta nr. /( ;LSJ
N

S—

NOTAR RUBLIC
s.s. ALINA MADALINA PLASOIANU

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de ALINA MADALINA

PLASOIANU, notar
public, astazi, data autentificarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originalull ‘




ANEXA NR.1.35 la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT Si DFLIMITARE A IMOBIL ULUI

Scara 1: 1000 6HTS /}f LS. od Lo gj

Nz. cadastral Supr. masurata (mp)

Adresa imobilului :m‘rravﬂan mun, Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 86
88659 5558
Carte Funciara nr. 88659 UAT BRAILA
423400
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categoriade | Suprafata Valoare -
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni
1 Cc 5558 teren intravilan, nematerializat la N , gard Ia E, Ss1 V
Total 5558 e
‘F
B. Date referitoare la constructii :
Cod | Destinatia |Supr. constr. la sol Mentiuni
consir, (mp)
Ci | cA 45 S . construita desfasurata= 45 mp | Remiza PSI - 1 nivel
c2 CA 73 S . construita desfasurata= 73 mp | Depozit - 1 nivel
C3 | CAS 60 S . construita desfasurata= 60 mp |Cladire administrativa - 1 nivel
C4 CA 8 S . construita desfasurata=8 mp |Cabina poarta - 1 nivel
C5 CIE 595 S . construita desfasurata= 595 mp |Depozit - 1 nivel
Cé CIE 680 S . construita desfasurata= 831 mp [Depozit - 1 nivel si partial supanta
N s :‘WT‘,‘ 7. | CIE 520 construita desfasurata= 520 mp. [Depozit  An edificare 2019 - | nivel
= - 3. ~Total 1981
hiE "?Iota pe:akest teren se afla constructia cu caracter provizorin notata cu A 1 cu Sc= 49 mp
I SpFafata totﬁla masurata a imobilului = 5558 mp Suprafata inscrisa in Carteg, funciara = 5558 mp
A\ iy .0 03 'Gb {irm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
cor dinea intocmirii documentatiei cadasirale sl atmbuirea numarulu cadasnah
ks sx:borcspondenta acesteia cu realitatea din teren . T e lnspccto: o f
\ q‘.{’ Executant : tehn, Viorel RUSU b s o, b ,Scmppm;,a st gazafa \LJL)
Sempatura si stampila i VAL &
j 1 l HIRE L S
Data : Iulie 2019 i )




ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 1337
., ] Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Braila Ziug 11
F7 Luna 01
.. Anul 2023
_AN_C.EI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Bt ya PENTRU INFORMARE po GG

AR MARRRARARY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, Jud, Braila

Nr. [Nr. cadastral Nr. % - :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88659 5.558 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
. Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:45 mp; S. construita
Al.l 88659-C1 : 2
Jud. Braila desfasurata:45 mp; Remiza PSI
¥ Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr, 86, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:73 mp; S. construita
Al.2 88659-C2 . .
Jud. Braila desfasurata:73 mp; Depozit
Al.3 88659-C3 Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:60 mp; S. construita
) Jud. Braila desfasurata:60 mp; Cladire_administrativa
" Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:8 mp; S. construita
Al.4 88659-C4 h =
Jud. Braila desfasurata:8 mp; Cabina poarta
» Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:595 mp; S. construita
Al.5 88659-C5 ;
Jud. Braila desfasurata:595 mp;
¥ Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:680 mp; S. construita
Al.6 88659-C6 : ;
Jud. Braila desfasurata:831 mp; Depozit
Al 88659-C7 Loc. Braila, Sos Ramnicu Sarat, Nr. 86, [Nr. niveluri:1; An construire:2019; S. construita la sol:520
) lud. Braila mp; S. construita desfasurata:520 mp; Depozit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18152 / 18/03/2016

Contract De Dezmembrare Cu Vanzare Cumparare nr. aut nr.1230, din 06/06/2007 emis de BNP Alina
Madalina Plasoianu (documentatie cadastrala avizata sub nr.17040 din 28.05.2007 de OCP| Braila);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 163/5558
1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 73234/Braila, incheierea nr. 19962din 07-06-2007 pozitie transcrisa din CF

73234/Braila, incheierea nr. 19962din 07-06-2007+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis de Alina

Madalina Plasoianu , asupra terenului in suprafata indiviza de 163 mp
Act Notarial pr. act de alipire aut nr.977, din 08/08/2013 emis de Plasoianu Alina Madalina (incheiere de
rectificare nr. 8/1762/08-08-2013 emis de Plasoianu Alina Madalina;adresa nr.31224/01.08.2013 emis de
Primaria Braila);
se infiinteaza cartea funciara nr.83499 a imobilului cu nr.cadastral Al, Al.1,A1.2
14385/Braila, rezultat in urma alipirii imobilului cu numar cadastral
2846 inscris in cartea funciara nr.83024/Braila, a imobilului cu numar
cadastral 14250 inscris in cartea funciara nr.73263/Braila si a
imobilului cu numar cadastral 13810 inscris in cartea funciara nr.
73267/Braila.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83499/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria Al
B4 [rangului incheierii cf nr.23185/14.12.2005 si nr. 4452/07.03.2006,
dobandit prin Conventie, cota actuala 4684/5558
1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83499/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013 pozitie transcrisa din CF

83499/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis de Alina

Madalina Plasoianu, asupra cotei indivize de 4684 mp
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria All
B5 |[rangului incheierii cf nr.23185/14.12.2005 si nr. 4452/07.03.20086,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

B3
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Carte Funciara Nr. 88659 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83499/Braila/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013 pozitie transcrisa

din CF 83499/Braila/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis
de Alina Madalina Plasoianu
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria Al.2
B6 |rangului incheierii cf nr.23185/14.12.2005 si nr. 4452/07.03.2006,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83499/Braila/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013 pozitie transcrisa

din CF 83499/Braila/Braila, incheierea nr. 40869din 09-08-2013+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis

de Alina Madalina Plasoianu
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 439, din 31/08/2012 emis de SC LOCKET TRADING SRL SI SC AGROTEM SA

(protocol de predare primire nr.597/21.12.2012 intre AGROTEM SA si LOCKET TRADING SRL; sentinta nr.
254/Fciv/27.11.2012 (dosar nr.5887/113/2012) Tribunalul Braila; incheiere din 13.12.2012 (dosar nr.
5887/113/2012) Tribunalul Braila; certificat de inregistrare mentiuni nr.523555/19.12.2012 ORC Braila;
certificat de radiere nr.523560/19.12.2012 ORC Braila; rezolutia nr.507982/20.12.2012 ORC Braila);
Intabulare, drept de PROPRIETATEprin fuziune, dobandit prin Al

B7 Conventie, cota actuala 711/5558
1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 72710/Braila, incheierea nr. 51476din 15-10-2013 pozitie transcrisa din CF
72710/Braila, incheierea nr. 51476din 15-10-2013+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis de Alina
Madalina Plasoianu, asupra suprafetei indivize de 711 mp
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin fuziune, dobandit prin Al.3,Al.4
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 72710/Braila/Braila, incheierea nr. 51476din 15-10-2013 pozitie transcrisa

din CF 72710/Braila/Braila, incheierea nr. 51476din 15-10-2013+Act de alipire aut. sub nr. 682/17.03.2016 emis
de Alina Madalina Plasoianu

58966 / 14/09/2016
Act Administrativ nr. 318, din 07/06/2016 emis de Primaria Braila; Act Administrativ nr. 1, din 05/09/2016

emis de Comisia de receptie; Act Administrativ. nr. 58966, din 14/09/2016 emis de OCPI Braila; Act

Administrativ.__nr. 37502, din 09/09/2016 emis de Primaria Braila;
B15 |S€ inscrie la A1.5 constructia C5 - depozit, cu o suprafata construita de| AL, AL.L, Al.2, AL3, Al.4, ALS

595 mp
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.5

actuala 1/1
1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
6799 / 07/02/2017
Act Administrativ nr. 2603, din 30/01/2017 emis de Primaria Braila;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1
1) SC LOCKET TRADING SRL, CIF:5512842
68157 / 25/07/2019
Act Administrativ nr. 22411, din 19/07/2019 emis de Primaria Braila;
B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1
1) LOCKET TRADING SRL, , CIF:5512842
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B16

Al.6

B18

Al.7

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 88659 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  (Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88659 5.558
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Categorie Suprafata u - .
o folosginl;é e E)mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 5558 _ _ _ Pe acest teren se afla constructia cu
constructii ' caracter provizoriu notata cu A 1 cu
Sc= 49 mp
Date referitoare la constructii
@ Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. S. construita la sol:45 mp; S. construita
Al.l 88659-C1 constructii anexa 45 Cu acte desfasurata:d5 mp:  Remiza PSI
o S. construita la sol:73 mp; S. construita
Al.2 88659-C2 constructii anexa 73 Cu acte desfasurata:73 mp:  Depozit
constructii S. construita la sol:60 mp; S. construita
Al.3 88659-C3 administrative si 60 Cu acte|desfasurata:60 mp; Cladire administrativa
social culturale
i S. construita la sol:8 mp; S. construita
Al.4 88659-C4 constructii anexa 8 Cu acte desfasurata:8 mp: Cabina poarta
constructii S. construita la sol:595 mp; S. construita
Al.5 88659-C5 industriale si 595 Cu acte|desfasurata:595 mp;
edilitare
constructii S. construita la sol:680 mp; S. construita
Al.6 88659-C6 industriale si 680 Cu acte|desfasurata:831 mp;  Depozit
edilitare
constructii An construire:2019; S. construita la sol:520 mp;
Al1.7 88659-C7 industriale si 520 Cu acte|S. construita desfasurata:520 mp; Depozit
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 88659 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit e+ (m)
1 2 1.929 2 3 3.024

3 4 3.254 4 5 4.994

) 6 26.058 6 7 47.908

7 8 4.896 8 9 12.767

9 10 47.624 10 11 11.971

11 12 2.0 12 13 64.708

13 14 17.426 14 15 1.527
15 16 33.44 16 17 5.186
17 18 40.455 18 19 8.356
19 20 4.601 20 21 8.588

21 22 40.947 22 23 2.543

23 24 15.772 24 25 4.764

25 26 13.791 26 27 12.484

27 28 15.907 28 29 24.485

29 30 9.735 30 1 11.979

** Lungimile seamentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
11/01/2023, 08:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BRAILA
Biroul de Cadastru si Puklicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 142 / 2022
Intocmit astazi, 13/04/2022, privind cererea 25702 din 01/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 18 din 20/01/2022

1, Beneficiar: LOCKET TRADING SRL
2. Executant: Rusu Viorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica suport pentru PUZ in scopul DTAD si
DTAC pentru proiectul " Desfiintare corp C 2 si constructie provizorie A 1 si construire depozit ( P )

cu structura metalica usoara pentru depozitare poduse industriale "

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

40 01.04.2022 |inscris sub semnatura privata executant si inspector
56113 07.07.2021 [act administrativ BCPI Braila

18 20.01.2022 jact administrativ BCPI Braila

1822 11.10.2021 act administrativ [Primaria Braila

1 10.01.2022 jact administrativ Primaria Braila

3361 20.01.2022 jact administrativ ING

5699 04.03.2022 lact administrativ BCPI Braila T
40 31.03.2022 |finscris sub semnatura privata iexecutant si beneficiar i

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 142 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica suport pentru PUZ in scopul DTAD si DTAC pentru proiectul: ,Desfiintare corp C2, si
constructie provizorie Al si construire depozit cu structura metalica usoara pentru depozitare produse
industriaale construire spatiul comercial" , UAT Braila, soseaua Rimnicu Sarat nr. 86, Judetul Braila, nr. Cad
/nr. CF/88659/BRAILA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

88659 Avertizare | Receptia 1629668: imobilul se suprapune cu terenul 88659 din stratul
permanent!

- Avertizare Receptia 1629668: Imobilui se afla intr-o zona reglementata prin L17/2014!

- Avertizare | Receptia 1629668 Imobilul se afla intr-o zona reglementata prin L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ELENA SiSU

5 t digital
Elena semase
Sisu

Data: 2022.04.13
12:42:59 +03'00"

Documentui contine date cu caracter personal, oroteiate de prevederile Leqi’ Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




Prezentul document receptionat cu
RGI 25702/01.04.2022

este valabil insotit de

Procesul verbal de receptie

Nr.142/2022
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AViZz
Nr. 8054 din 11.01.2023

Subsemnatul,
S.C. LOCKET TRANDING SRL REPREZENTATA PRIN MIRCEA GHEORGHE

, domiciliat in municipiul BRAILA .
str. _ SOS.RIMNICU SARAT ’
nr. 86 , bl._CLADIREAC6 ¢ ,ap. ,avand certificatul

de urbanism nr. 1822 / 11102022  gliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

DESFIINTARE CORP C2 SO CONSTR. PROVIZ .A1 S| CONSTRUIRE DEPOZIT(P) CU STRUCT METALICA USOAR PT
DEPOZ PROD INDUSTRIALE

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. SOS.RIMNICU SARAT

nr. 86 , bl. , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat [a cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc :

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-Nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public :

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta __ 50643 . 11.01.2023 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.20086, emisa de SUPAGL Braila.

Data 11.01.2023 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
/?
,’,

VIZAT Delegat MIRCEA GHgbRGHE

/G:L. Braila "\ Semnatura

* Data //(O’z // 5//

A
" \\

Intocmit, E



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4.206.577

Brdila, 22.09.2022

INSPECTORATUL PENTRU‘SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Catre,
S.C. LOCKET TRADING S.R.L.
Municipiul Brdila, Soseaua Rimnicu Sdrat, nr. 86, clidirea C6

Urmare a adresei dumneavoastra nregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgen{a “Dundrea” al judetului Braila cu nr. 4.206.577 din 29.08.2022, referitor la
necesitatea obfinerii acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul de
urbanism nr. 1822 din 11.10.2021, emis de Primiria Municipiului Braila in scopul
“Desfiintare corp C2 si constructie provizorie Al si construire depozit (P) cu
structurd metalicd ugoard pentru depozitare produse industriale”, imobil amplasat in
judetul Bréila, municipiul Briila, str. Soseaua Ramnicu Sirat, nr. 86, numir cadastral
88659, in urma analizdrii documentatiei de urbanism intocmits pentru FAZA P.U.Z.,
proiect nr. 31/2021 realizat de B.I.A. Arh. Mihaela Pascu, vi comunicim ci comunicim
cd suntem de acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z, cu condifia ca la edificarea
constructiei sd se respecte prevederile art. 1.1.2 din Normativul P118-99 — Normativul

de sigurantd la foc a constructiilor.

Cu stim4,

e ———
o

IN;}‘ECTQR SSEF
AL INSPECTORAT ULUT -ENI‘RD SI TUA Tl DE URGENTA
“DUNARE‘AC{ ”ALr AN

Colonel, ,\ e SN

P:32022'Corespondentd 2022\Operatori economici\PUZ_PUD\PUZ Locket Trading SRL'®UZ Locket Trading SRL EX .doc/Red. B.D\ R.C. nr. RU-1421630\ 2022

1/1 NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATI.
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr._7 91 052 Zozl

NOTIFICARE

Citre,

S.C. LOCKET TRADING S.R.L.

Municipiul Braila, str. Soseaua Ramnicu Sarat nr. 86, Cladirea C6, judetul Braila

Urmare a cererii dvs., inregistratd la Directia de Sdndtate Publici Briila cu nr. 319/29.08.2022
prin care se solicitd asistentd de specialitate de sdnitate publicd pentru proiectul ,,DESFIINTARE
CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE Al SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU
STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE”,
in baza Certificatului de Urbanism nr. 1822 din 11.10.2021 eliberat de Primiria Municipiului Briila,
judetul Briila, pentru amplasamentul din Municipiul Briila, str. Soseaua Ramnicu Sarat nr.
86,(CF/NC=88659), evaludnd documentatia depusid (referat nr.371/07.09.2022), referitor la aceastd
investitie, va notificim:

Vi mentiondm ci la intocmirea PUZ pentru: Desfiintare Corp C2 si constructie provizorie Al si
construire depozit (P) cu structura metalica usoara pentru depozitare produse industriale:

% Ordinului Ministrului Sdandtdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viafd al populatiei, cu modificdri;

cu urmdtoarele conditii obligatorii:

e aprovizionarea cu apd potabild se va face numai din surse autorizate sanitar si aflate in proceduri
de monitorizare de citre Directia de Sinitate Publicd Briila conform prevederilor Legii nr. 458/2002,
a Legii nr. 311/2004 si a H.G. nr. 974/2004 (refeaua localitdtii de distribufie a apei potabile)

e asigurarea unei modalitdfi igienice conforme pentru colectarea si evacuarea apelor reziduale
(reteaua de canalizare a localitatii);

e se vor asigura spatii pentru :

- depozitare produse industriale adecvate naturii acestor produse precum si un spatiu pentru

depozitarea ambalajelor;

- vestiar §i grup sanitar pentru personal in incinta unitatii;

-  pastrarea ustensilelor §i a materialelor pentru curitenie si dezinfectic in unitate;

¢ colectarea si evacuarea igienic a tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceasti activitate;

° sc vor asigura iluminat, incidlzire si ventilatie corespunzitoare in vederea crefirii unui
microclimat adecvat activititilor desfisurate;

* personalul va purta echipament de protectie in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1091/2006
privind cerintele minime de securitate §i sinitate pentru locul de munci;

Activitdfile de construire §i amenajare se vor face astfel incat si nu reprezinte o sursi de disconfort
pentru locuitorii din zond si nu trebuie sd genereze zgomot, care sd depigeascd valorile previzute de
Ordinul Ministrului Sanatafii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandirilor
privind mediul de viatd al populatiei in cadrul art.16.

Prezenta se constituie in asistenfa de specialitate de sinitate publica si este valabila sub
condifia obtinerii tuturor acordurilor i avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 1822
din 11.10.2021, eliberat de Priméaria Municipiului Briila, judetul Briila.

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie; 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Griadinii Publice nr. 2 tel: 03394011 73, 0372706412



Orice reclamatie se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd responsabilitatea
rezolvdrii acestor conflicte. Asistenfa de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza
documentatiei, in conditiile actuale de amplasament 5i in contextul legislatiei actuale.

Orice modificare intervenitd in documentafia depusid la dosar sau/si nerespectarea
recomanddrilor §i a condifiilor mentionate in prezenta asistentd de specialitate conduce la anularea

acesteia,

DIRECTOR EXEQUTN B\

Medic sef,
Dr. Valerici AVRAM

Red /Dact. - As.Z.E,
17.09.2022

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



ROMANIA

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. LOCKET TRADING S.R.L., reprez. de Mircea Gheorghe cu domiciliul/sediul
in judeul Briila, municipiul/erasul/cemuna Brilila, satu =, Sectoru] , cod postal s , Sos, RAmnicu Sarat
nr.86, Cladirea C6, et.1, Birou nr. 5, telefon weme——, e-mail wer, nregistratd la nr 35645/02.12.2021, si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Desfiinatare Corp C2 si Constructie Provizorie Al si Construire Depozit
cu Structurd Metalicd Usoars pentru Depozitare Produse Industriale
Generat de imobilul: Sos. Rdmnicu Sarat nr.86, NRC 88659, Municipiul Briila
cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : NCP 91148, NCP 72200, la Sud: Sos. Rdmnicu
Sdrat, 1a Est: NCP 70151, NCP 75505 la Vest : drum acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
~ Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunzitoare unui fesut urban slab constituit sau in curs de
constituire - M2

M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte care necesiti reconversie functional, zone de restructurare si de re-
inserare in fesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitiiti agricole, etc)

Utilizdri admise:

- Institugii, servicii i echipamente publice de nivel supranmnicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; Iacasuri de
cult; comerf cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; depozite en-gross; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate - scuaruri; locuinie cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special,

Utilizari admise cu conditiondri:

- in zonele existente, se admite conversia locuinfelor in alte functiuni, cu conditia menfinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC; restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice sunt obligate si respecte o distanta
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinife, licee; pentru orice utilizari se va fine seama de condifiile geotehnice si de
zonare seismici; instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu condifia ca in
functionare acestea si produci un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor; garaje publice sau
private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

- sd nu ocupe frontul spre spaiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni);

- accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusi /secundare sl sa fie organizat
astfel incét sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s& se desfasoare in interioru] locuintelor, fird ca acest fapt si implice o
conversie functionald — servicii profesionale, tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti,
cu urmitoarele conditii:

- s4 se desfigoare In apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

- suprafafa utild ocupati de acestea sii nu depdseascd 50 mp

- s implice maximum S persoane

- 54 aibd acces public limitat (ocazional)

- 58 nu produca poluare fonic#, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul locuintel.




Utilizari interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urband, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriorind finisajul acestora: stafii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitafi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activiti(i care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulaiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedics evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracieristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- adéncimea parcelei s fie mai mare decat frontul la strada.

- suprafefele minime ale parcelelor: 300 mp.

- s& aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii ingiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprinsi intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.

Amplasarea faid de aliniament:

- pentru situaiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate
§i Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeagi distan{3 fati de aliniament ca si
cladirile aldturate.

- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strizii, de profilul activititii i de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fagd de ambele aliniamenie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatii de aliniament care nu va depasi 25 m.

Amplasarea clddirilor faid de limitele laterale:

- Ingiruit ---, cuplat: M2b min. 5.0 metri, izolat: M2b min. 5.0 metri.

Amplasarea cladirilor faid de limita posterioari:

- ingiruit, cuplat, izolat: min. 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fai de altele pe aceeasi parceld:

- In cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanga intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumiitate din
inéltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai pugin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fajadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitii
permanente care necesiti luming naturali,

- In toate situatiile se va urmdri ca prin retragerile faga de limitele laterale sa nu riman vizibile calcanele cliadirilor
invecinate.

Indliimea maximé la cladirilor:

_; | < 12,00 meiri | P-P+2
| M2b 18 12,01 - 14,00 | P+2
| (P+4) 14,01 —24,00 P+3
| 24,01 -32,00 P+4

Aspectul exterior al cladirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al clidirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitdtii functionale §i exprimarii
economice;

- In toate situaiile este obligatorie, pentru noile investifii, preluarea particularitdgilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaljime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu excepiia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- In grédinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaia va fi prevazuti cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- s€ recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite ciitre cladirile invecinate;

~ parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fI inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécind pot miri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.




tip de functiune componenti a subzonei M2 ! spatiu plantat
i suprafaia minimi .
administratie, finante, binci, | 10% din suprafata parcelei g
comerf, alimentatie public '
culte | 50% din suprafata parcelei
sanatate - . 10-15mp/bolnay ]
inviifimant | 15% din suprafata parcelei
turism | 25% din suprafata parcelei .
| locuire | 15% din suprafata parcelei

J}ﬂgre{muz'ri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea Indlfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii 5i patrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice Jarg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu borduri
sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Zona cu Functiunilor cu Destinatie Speciald “S” - Subzona functiunilor cu destinatie speciali situate in afara zonei
istorice protejate - S2

Utilizari admise:

- activitati, echipamente i constructii specifice unitatilor militare, ale securititii, politiei, jandarmeriei, s.a de
acest tip; servicii specifice, inclusiv servicii deschise publicului, expozitii; cercetare, educatie, training, servicii manageriale
si tehnice specifice unititilor speciale; circulatii carosabile i pietonale; platforme de antrenament; parcaje; plantatii de
protectie si de agrement.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar,

Utilizari imterzise:

- Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

Conditii de Amplasare,_Echipare si Conformare a Constructiilor

- Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justifiei, SRI, SIE, STS,
SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.,

Posibilitati Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului

- Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS,
SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar,

3. Indicatori urbanistici oblizatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona cu Functiuni Mixte; M2b P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2,50

- Zona Functiunilor cu Destinatie Speciali S2 Conform legislatiei in vigoare, pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a comstructiilor cu caracter
militar.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor:
M2b

- 0 parcela este construibila numai daca are asigwrat un acces carosabil de min. 3,5 m latime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate:

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari printr-un pasaj dimensionat
astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament
nu va depési 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultdti de
deplasare.

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normatival de signranti
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curfile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp s§i inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile




adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m lafime si 4,20 m indlime;

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanti de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafefe dimensionate si dispuse astfel incét si
permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numirul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a H.GR. nr. 525 /1996.

Echipare edilitard:

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

S2

- conform legislatiei in vigoare, pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Echipare edilitard:

- toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
5. Capacititile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu existd alt detalin privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6.

- ampriza drumurilor din incinta amplasamentutui vor fi proiectate dupd cum wrmeazi: pentru drumurile cu dublu sens
carosabilul va fi de 7,0 metri latime, iar pentru strézile cu o singurs band, carosabilul va fi de 3.5 metri. Trotuarele vor
avea minim 1,50 metri l4time si vor fi completate de plantatii de aliniament cu litimea de 0,50 m.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1822 din 11.10.2021.

7. Oblipatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participi la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Intentia de elaborare
- publicd anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locala (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplasare panou conform anexa | din Ordin n.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de PU.Z,
Transmite in vederea notificdrii de ciitre Primarie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile PU.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat PU.Z.. terenuri vizate de operafiuni de utilitate publicg,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu existi compatibilitati);
Etapa Il Elaborarii propunerilor
- amplasare panou conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri de

urbanism;
Etapa Il Dezbatere publica
- publica anunful ce confine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publicd In presa locald (1
aparitie cu cel putin 3 zile fnainte de data dezbaterii publice);
- participd la sedinta publica impreuna cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr, 1822
din 11.10.2021. Achitat taxa de 374 lei, conform Chitantei nr. 3361901481 din 02.12.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de . A@., 24,2272

i B ‘.‘5['._ A e L
st Al‘h{ ‘SE"',‘
Corina Elelt Anghielescu
{ | ’
| eeiaeigs T R E L O

S e .
(numele, prenumelé si semniitura)
| f

\

%



Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr, 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2022 |
Conform C.U. nr. 1822 din 11.10.2021
Solicitant: SC LOCKET TRADING SRL




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2022
Conform C.U. nr. 1822 din 11.10.2021
Solicitant: SC LOCKET TRADING SRL
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Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 1 din 2022
Conform C.U. nr. 1822 din 11.10.2021
Solicitant: §C LOCKET TRADING SRL :

- Limita zona de studiu
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprohata prm HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in Zona
REGLEMEN TARI CIRCULATII
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 23
ING. GHEORGHITA TITT
ADRESA : Briila, str. Plevnanr. 90 A Data: 13 01 2023

REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Desfiintare corp C1 si constructie provizorie Al si
Construire depozit (P) cu structurii metalici usoari pentru depozitare produse industriale

1. Date de identificare :

- Proiectant de specialitate : SC Braigeo Consulting SRL Briila

- Investitor : SC Loket Trading SRL
- Amplasament : municipiul Bréila, strada Soseaua Rm. Sirat nr. 86, judetul Briila
- Data prezentarii pentru verificare : 13 01 2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeazi realizarea unei constructii tip hali metalic, cu destinatia spatiu depozitare, avind
regim de inélfime P inalt si o suprafati construitd de 590,2 mp. Terenul din amplasament, se prezinti plan,
orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,~0,30g cu [IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi in grosime de 1,2
m, de un orizont loessoid macroporic, plastic moale... plastic curgitor, alcatuit din loess argilos si loess prifos
galben, cu umiditate mai redusi la partea superioari si compresibilitate ridicati. Nivelul panzei de api subterani
este interceptat la 2,5 m adancime.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se incadreaza in grupa ,,A” a PSUC, conform prevederilor
normativului NP 125-2010.

Obiectivul preconizat este incadrat in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, in conformitate
cu prevederile normativului NP 074/2014.

Se recomanda fundarea directa a constructiei, sub limita adincimii de inghet, pe stratul de loess galben,
consolidat cu o saltea de material granular compactat pe strate subtiri, de 80 cm grosime, realizati evazat fati de
perimetrul fundatiilor cladirii, cu o zoni de gardi de 50 cm litime. Eventualele strate de umpluturi interceptate
sub fundatii, vor fi decapate complet, pana la interceptarea statului de loess galben, dupa care se va realiza o
umpluturd de pimant loessoid compactat su balast, pana la cota de fundare preconizati.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va considera o presiune conventionald maxima, Peony=130 kPa la
sarcini fundamentale aplicate centric.

Se vor prevedea masuri eficiente pentru evitarea pierderilor de apa din retele, colectarea si indepértarea
apelor pluviale in afara amplasamentului constructiei.

Structura de rezistentd va fi rigidizat4, adaptati s3 poatd prelua eventuale tasari diferentiate.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic
4. Concluzii asupra verificirii :

in urma verificarii documentatiei, se constati respectarea reglementirilor tehnice si asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, previzute de legislatia in vigoare. Studiul verificat, .se consideri
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STUDIU GEOTEHNIC
TEMA
La cererea beneficiarului s-a intocmit prezentul studiu geotehnic, care trateazi natura
terenului de fundare, ceracteristicile fizico-mecanice ale acestuia, stabilind structura si
compozifia terenului in zona de studiu, precum si conditiile de fundare generale
peniru o constructie- depozit produse industriale, in regim de inaltime parter si avind o
amprentd la sol de 590,20 mp.

AMPLASAMENT

Constructia va fi amplasati in municipiul Bréila, pe str. Sos. Rm-Sarat, nr. 86, conform
planului de incadrare in localitate. In zona amplasamentului nu se cunosc antecedentele
terenului din punct de vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului Briila , functie de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni :

- Baraganul central (Campia Calmatuiului) , Baraganul de nord (Campia Brailei),
Campia Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.
Zona studiata face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce are o altitudine
de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe campuri ce
prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est) , campul Mircea Voda ( la sud),

campul Ianca (la vest) si campul Gemenele (la nord).

Campul Viziru —care include zona in studiu - este situat intre valea Ianca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m in
sud si 13-16 m la nord, este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente.

Municipiul Braila este situat pe malul stang al Dunarii, la limita nord-estica a
Baraganului, prezinta denivelari izolate in panta lina de la vest la est si de a nord la sud,
avand ca punct cel mai inalt centrul localitatii, in zona portului prezentand o faleza inalta.

GEOLOGIA

Perimetrul studiat apartine |
de Platforma Valaha, unitate |
situata in partea de sud a \}
Carpatilor Meridionali, /
reprezentand nordul Platformei |
Moesice. Fundamentul este i ;
heterogen, peste care sunt ! O
dispuse depozite de natura
eoliana( loessuri, prafuri
argiloase, nisipuri
loessoide).Depozitele au varsta
holocen inferior si  sunt
reprezentate prin  aluviunile
terasei joase a Dunarii si prin
depozite loessoide apartinand
Campiei Brailei (Terasei Brailei). Harta geologicii a Roméniei sc 1:200.000 (jud. Braila)

Terasa Bréilei, compusa din depozite cuaternare (Holocen superior), ce includ
depozite loessoide ale terasei joase si acumuldri aluvionare precum si nisipuri eoliene.
In baza acestor formatiuni, la adancimi de circa 20 - 25 m se Iintilnesc depozite
Levantine alcatuite din nisipuri, argile si marne
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Judetul Braila prezinta un relief relativ uniform in zona Campiei Brailei dar in zona
fundamentului si a cuverturii preneogene se afla o structura complexa prin existent unor
compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in majoritate este NW-SE.
Doua falii semnificative in aceasta zona sunt Peceneaga — Camena (in apropierea
municipiului Braila ) si Capidava — Ovidiu la sud de prima.

CLIMA

In conformitate cu STAS 1709/1-90 privind reprtizarea tipurilor climatice, dupa
indicele de umezeala Thortwaite, zona studiata face parte din tipul climatic I si apartine
sectorului cu climid continentali.

Regimul climatic general se caracterizeazi prin veri foarte calde, cu precipitatii
nu prea abundente, ce cad mai ales sub formi de averse sl prin ierni relativ reci,
marcate uneori de viscole puternice, dar i de frecvente perioade de incilzire.

i

Harta repartitiei climatice

Conform Normativului CR 1-1-3-2012, incadrarea zonei cercetate in arealul de caleul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KIN/m2 . Aceasta valoare corespunde
unui interval mediu de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de
depasire intr-un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%)

.
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Vanturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora
pune in evidenta rolul de culoar de ghidare pe care il joaca valea Dunarii. Vanturile din
nord au o frecventa de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrala si nordica a
judetului vanturile din nord au o frecventa de 30%iar cele din sud de cca. 5%.In aceasta
zona predominant este Crivatul care sufla cu putere si creeaza troiene de zapada in locuri
deschise. Valorile presiunii de referinta, conform normativului NP 082/04, mediata pe

mediu

=6
A

de recurenta este de 0,6 KPa

10 min. avand 50 ani interval
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Valoarea caracteristicii ale presiunii de referinta a vantului

adincimea maximd de inghet in care se incadreaza zona

este de 0,90 -1,00 m.



e ";,';,,rf,‘.;;_n ROMANIA ,
R LT <, D \ ZONAREA DUPA ADANCIMEA |
:r"-"',rrfwu» Ske asgresnt’ MAXIMA DE INGHET

iy S ool odenchaih ¢
s ‘SUCERVR| Raweny, 3 b w
Ml

oz 2 31 N~
o, W <TI0 oGl
oSwcuinl st | W y /" TR lewerly O
Ly te i =k : P R
CRADER <2Zalwe | ; 2 O N“f’f_"" i
2 oBard - R ;
ased - e o
Lo > o 5 ofgea |
eMopa 3 N { 1
0Zannd [ CLLALNAPOCA 2 i { ’7{‘"" B o < N
. Vasty |
oChzneu (an ul o Crcosti
A B
ARID Cucsbontn- Tl
& 4

Seael L Regy L
I+ ofp Secpent ' L
1o

o—-r:;%" ol ofeckor
e OCeShedl
v .

i R
Sarakcoby Mara . LI A
o TRISOAR

lugojo

| S Camnsciey oo

Runfe
bl

s,
oka

..w\ m:mvﬁ i

IregIanie | oSMS  ppnepe ANTeN

- 4 1
0Dal iy
3,

. ‘ £
o Y Backemig © - Tatersat, 2. .0 3/ "o
Chawm L cesus s, DICURESTILL L SRincuns P il
3 A VL 50 avichls oButens Cakger o= P
" - { i o Roabs Clugarens o un Tl
= . . Bamatt N CeeVem - : M
2 o pont coen Beet i R Mzjgitin
hghat sr datdrse pa { T ML
s de obenvat] beale i R L Napieun,,

Adéancimea maximi de inghet

CONDITII SEISMICE

Conform reglementérilor tehnice « Cod de proiectare seismic# — partea I, prevederi de
proiectare pentru clédiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de virf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in zona studiats, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurentd IMR=225 ani, are valoarea ag= 0,30g.
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Perioada de control (colt) Tc a spectrului de rispuns reprezinti granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
viteze relative. Pentru zona studiati, perioada de colt are valoarea T¢c = 1,0 s



N
SCARA
1:3,000,000
b ¢
o ot .
e oy E
N
4
.
- ) S /
0 50 100 150 200 250 - T
RN e p— UTCB, 2011
Kilometri
s s par% R u % 20 b ade
Zonarea tedlonului Romaniel in lermeni de perioaca de control {cal}), Tc a specinuiyi d raspuns

In zon# prezenta apei subterane (freatice) este semnalati la adancimea de forare de
3,00 m. In conformitate cu datele forajului executat si cu studiile efectuate in zona, se
identificd doud strate purtatoare de api :

- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului

- stratul acvifer de adancime medie , identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Apele in aceastd zond au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea ni-
velului apei subterane, ce se manifestd mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

STRATIFICATIA

Pentru determinarea stratificatiei si a naturii terenului de fundare precum si pentru
cunoasterea modului de fundare a cladirii existente, s-a executat un foraj geotehnic de 5,00
m si o dezvelire la fundatie pe latura nord a acesteia. Litologia si stratificatia terenului
cercetat este reprezentatd in profilul forajului, acestea avind urmitoarea succesiune in

adancime :

Forajul FG-1
0,00 - 0,80 m - sol vegetal
0,80 - 2,50 m - loess argilos galben, plastic moale
2,50 - 5,00m - loess prafos galben plastic curgator

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC

Incadrarea in categoriile geotehnice se face In conformitate cu« Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii », indicativ NP 074-2014. Riscul geotehnic
depinde de doud grupe de factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt
conditiile de teren §i apa subterand, iar pe de altd parte factorii legati de structura si de
vecinatatile acestora.

Punctajul acordat in aceastd fazi de proiectare este urmatorul :



Factori de luatinvedere | Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fird epuismente 1
Clasificarea constructiei Redusd
_dupi categoria de importan(i
Vecinititi Fard riscuri 1
Zona seismici ag >30g
Riscul geotehnic Moderat 13
& | Categoria geotehnici ! 2

Cu un punctaj de 13 puncte, considerdm ci tinind cont de complexitatea si
dimensiunea lucririlor ce se vor executa, acestea se incadreazi in categoria geotehnici 2,
cu risc geotehnic moderat.

CONDITII GEOTEHNICE

In baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din
forajele geotehnice executate pe amplasamentul studiat si coroborate cu studiile
efectuate in zond, au fost evidentiate urmatoarele valori ale indiciilor geotehnici in
pachetul de loess interceptat :

Greutatea volumica in stare naturald, y = 17,70-19,10 KN/ m3;

Porozitatea n = 44,00 % - 50,00 %, indicele porilor e = 0,78 -1,00;

Modulul de deformatie edometric M.3 = 48,0 — 70,0 daN /cm2 in stare naturald ;

Unghiul de frecare internd (conf. tabel) @= 14- 15°;

Coeziunea c= 0,10-0,25 daN /em?2 ;

Tasarea specifica suplimentara prin umezire i ma-1,2- 4,5 %

Ascensiunea apei subterane genereazi in stratul de loess o umiditate naturali mai
ridicatd, astfel valorile variazd intre w = 23.00 - 27.50 %, pani la limita apei, dupi care
umiditatea creste pand la saturatia stratului. Indicile de plasticitate Ip=14,60 — 14,00%,
indicele de consistentd Ic = 0,40-0,09.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru construire prezinti urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat in adancime este alcituit dintr-un strat de sol vegetal pani la cca. 0,80
m grosime, urmat de stratul de fundare din loess argilos galben plastic moale si loess prafos
galben plastic curgétor pAnd la ad4ncimea maximi a forajului.

Aceste caracteristici incadreazi terenul de fundare din amplasamentul investigat, in
grupa terenurilor de fundare slabe,

Stratul de loess prafos galben interceptat in adincime se incadreazi in categoria
paménturilor sensibile la umezire grupa < A> , conform normativului NP 125/2012 si care
se taseazd suplimentar sub actiunea incércirilor transmise de fundatiile constructiilor, dar
sisub propria greutate.

Caracteristicile stratelor studiate, il incadreazi in categoria terenurilor de fundare
slabe. Avind in vedere caracteristicle amplasamentului, sarcinile relativ reduse
transmise terenului de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014, acesta se incadreazi in categoria
geotehnicd 2, avind risc geotehnic moderat.

Pentru executarea constructiei propuse in conditii de siguranti, pe amplasament in
timpul executdrii sipaturilor este necesar sa se prevadi desfacerea la zi a eventualelor
accidente subterane interceptate in sipitura la fundatii. Se va executa curdtirea lor si
umplerea acestora cu piatri sparti de concasare pani la atingerea cotei de fundare din
proictul de executie.
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Cladirea propusd spre edificare va avea o structurii de rezistentd in sistem mixt
(beton si metal), inchideri si acoperis din elemente usoare.

Avénd in vedere natura terenului de fundare, slabele caracteristici fizico ~mecanice
ale acestuia, sarcinile transmise de viitoarei constructii in teren, pozitia ridicat a nivelului
hidrostatic si variatia pe verticald a acestuia, este necesar a se imbunitati calitiitile
geotehnice ale terenului de fundare.

Se recomandd fundarea directd a constructiei propuse pe fundatii izolate la baza
stalpilor de rezisten{d sub limita adincimii de inghet, terenul de sub acestea fiind
imbundtétit local cu perne de material granular de 0,70-0,80 m grosime , realizate din
blocaj de piatré sparta si strate de balast, evazate fati de perimetrul fundatiilor izolate cu o
zond de gardi de cca. 0,50 m. Fundatiile izolate vor fi unite la partea superioari cu grinzi
din beton armat de rigidizare ce vor fi dimensionate corespunzator

Pe amplasamentul obiectivului propus se va realiza o decaparea partiald a stratului
vegetal, continuati cu excavatii izolate, in care se vor poza fundatiile stalpilor de rezistents,
la 0 adéncime ce va permite si executarea pernelor de piatri concasatii de sub stalpii de
rezistenta ai cladirilor propuse in vederea imbunititirii calititii terenului.

Stratele ce alcatuiesc perna de balast vor avea in bazi un blocaj de piatri spart} ce se
va asterne uniform, dupa care vor fi compactate cu utilaje terasiere adecvate dimensiunilor
sdpdturilor, pdnd se va realiza stabilizarea bazei excavatiei. In continuare, stratele de
balast sau piatri concasati se vor dispune peste blocajul de piatri realizat si vor fi
compactate pe strate de cca. 0,15 m grosime in stare afdnati.

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei
finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea
verificdrii naturii terenului de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatri spart, va trebui si
aibd o granulatie continui si neuniform# (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de
70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul de piatr} utilizat la perni.

Trecerea la opertiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupi receptia
consolidéarii terenului de fundare cu perna prevazutii in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de
caracteristicile cladirii sia valorilor indiciilor geotehnici.

In vederea dimensionirii fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionali
Pconv.= 130 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de
fundare se va respecta conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectivi pe
talpa fundatiei in gruparea fundamentald de calcul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepdrtarea apelor din precipitatii, se vor lua misuri de protectie prin
realizarea in jurul sdpaturii a unor diguri de pimént, pante, rigole pentru dirijarea
acestora in afara spafiului sipéturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregitite
pentru fundare.

Sépdturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale,
iar la atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului
geotehnician.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea
calitdtii si recepfia lucrdrilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbundtitirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).

Executarea sdpéturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea
mdsurilor previzute in normativul privind executarea terasamentelor pentru
executarea fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupj receptia
consolidrii terenului de fundare, prevazuti in acest studiu.
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Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile
accidentale ale apelor reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare
normald in vederea evitdrii infestdrii pAnzei freatice cu substante nocive.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor Bl iy
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului &

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13284 din 03.10.2022

Ca urmare a cererii adresate de LOCKET TRADING S.R.L., cu sediul in judet Braila,

mun. Braila, mun. Braila, Sos. Ramnicu sarat, nr. 86, Cladirea C6, inregistrati la APM Briila cu
nr. 11810 din 29.08.2022,

in baza:

»

>

v

A2 4

>

HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru
planuri si programe,

O.UG. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, ca urmare a:

consultérii autorittilor publice in cadrul sedinfei Comitetului Special Constituit Briila,
din data de 21.04.2022,

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pet. b si ale Anexei nr.1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) DESFINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE Al

$I CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU

DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE, propus a fi implementat in jud. Brdila, mun. Braila,
mun. Brédila, Sos. Ramnicu sarat, nr. 86, titular LOCKET TRADING S.R.L. nu necesita

realizarea evaluarii de mediu si a evaludirii adecvate, deci planul

se supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu,

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmitoarele:
-caracteristicile planului:
v’ amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o suprafata de 5558mp, este situat in intravilanul
municipiului Braila, are folosinta actuala de teren curti- constructii.
v' Accesul pe amplasamentul se face prin partea de vest, prin Sos. Ramnicu Sarat.
v" Obiectivele PUZ sunt:

Desflintare corp C2 si constructie provizorie Al si construire depozit cu structurd
metalica ugoara pentru depozitare produse industriale;

schimbarea functionald din A (Zona unititi agricole) in M2b (Subzoni functiuni mixte —
reconversie functionald si restructurarea tesutului urban);

actualizarea functionald a zonei de studiu;

realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zoni;

~ stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,

regim de indltime, procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii.

Decizia etapei de incadrare nr. 13284 din 03.10.2022 1din3 VizaL 8pre neschimbare,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837

Semnitura..., Z.............

l

Onerator de date cu caracter nersonal. conform Reeulomentului (TTF) 20 }fﬁ-‘ﬁ 79
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v" Zona studiatd prin PUZ este de 111 907 mp; implementarca PUZ se va realiza conform
Avizului de oportunitate nr. 1/2022; se prevede in zona functionali Mixtd — M, subzona
Mixtd M2b — Funcfiuni mixte care necesitd reconversie functionald, zona de restructurare si
de reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati
agricole etc);

v Bilant teritorial existent/ propus pentru zona care a generat PUZ:

BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERAT P.U.Z. l

’ ; :
DESTINATII EXISTENT PROPUS

- - : ot = % m’ %
CONSTRUCTIE EXISTENTA 2030,00 m? 36,52 % 1808,00 m* 3433% —1

CONSTRUCTIE PROPUSA - DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA

PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE SENSm: ¢ 1061 %

SPATIU VERDE 110000 | 1979% | 730,00m | 1313 %
CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA - IN INCINTA 242800 mF | 4369% | 23298m* | 4193%
TEREN CE A GENERATP.UZ. ' 5558 m? 100% | 5558m* | 100%

v" Indicatori urbanistici propusi:

! Indici amplasament studiat Indici amplasament propusi
| prin PUZ
Steren= 5568 mp Steren =5568 mp
- S2 | M2b
Crt. | Existent | Propus “Regim de inaltime maxim
- P+4

Sc 2030 mp | 24982 mp

Sd 2181 mp | 2649,2 mp

POT | 36,52% 44,94% - 50%
ouT [ o7l oaT| - | a5

v" Se propune desfintare corp C2 si constructie provizorie Al si construire depozit (P) cu
structurd metalicd usoard pentru depozitare produse industriale pe o suprafatd totald de
582mp,

v’ Utilitatile necesare se vor asigura prin bransare la retelele municipale existente in zona.
-planul creazd cadrul pentru proiectul "Desfinfare corp C2 si constructie provizorie Al si
construire depozit (P) cu structurd metalica usoard pentru depozitare produse industriale”;
-implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor
arii naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

-nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/programe/ proiecte/activitati ce ar

putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

-planul nu intra sub incidents art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei, faunei salbaliee, aprobata cu modificari si

completari prin Legea or. 491/2011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarata
deoarece planul nu se propune in perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone; terenul are
folosinta de teren curti-constructii;

-s-au analizat criteriile pentru determinarca cfectelor potentiale semnificative asupra mediului

prevazute de Anexa nr. I din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proeedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul

procedurii de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 15.09.2022;

-informarea publicului:

v" anunturile privind depunerea solicitirii au fost publicate in ziarul "InfoBriila" din data de
20.08.2022 si 23.08.2022;

v' anuntul privind decizia initiala a fost publicat in ziarul "InfoBrdila" din data de
20,09.2022;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
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v pand la data ludrii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de
reconsiderare din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU), Regulamentul Local
de Urbanism (RLU) emis pentru PUZ-ul analizat si obtinerea avizelor, acordurilor previzute
prin certificatul de urbanism;

> respectarea conditiilor din Avizului de oportunitate nr. 1/2022 aplicabile zonei studiate
(Categoriile functionale si eventuale servituti, Utilizari admise, Utilizari admise cu
conditiondri, Utilizari interzise, Caracteristici ale parcelelor, Amplasarea fati de aliniament,
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale, Amplasarea cladirilor fati de limita posterioara
rele laterale, Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld, iniltimea maxima a
cladirilor, Aspectul exterior al clidirilor, Spatii libere si verzi, imprejmuiri etc.;

» notificarea autoritdtii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum i asupra oriciror modificiri ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art.
15 alin. (2) din QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri de
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in
forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, n conformitate cu art. 26
din HG nr. 1076/2004.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobatd cu modificiri §i completdri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificdrile ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritdfilor competente pentru protectia mediului §i a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabild pe toatd durata punerii in
aplicare a planului si poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

DIRECTQR, B?ﬁtb v,
v \\
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunald, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 1828 / 25.10.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea
investitiei “DESFINTARE CORP C2 S| CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI CONSTRUIRE

EPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE
INDUSTRIALE" in intravilanul Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 86 si se intocmeste la
solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 1 din 2022 emis de Primaria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situatad in intravilanul Mun. Braila, Jud. Braila are o suprafata de
111 907 mp ,iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 5558 mp.

Pe acest teren se propune DESFINTARE CORP C2 S| CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI
CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE. Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii
Certificatul de Urbanism nr. 1828 / 25.10.2021, eliberat de Prim&ria Municipiului Bréila. in momentul
de fata, imobilul cu urmatoarea adresa: Jud. Braila, Mun. Braila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 86 — Nr.
Cad. 88659, este proprietate privata, curti-constructii.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

e schimbarea functionala din A (Zona unitati agricole) in M2b (Subzona functiuni mixte —
reconversie functionala si restructurarea tesutului urban);

e actualizarea functionald a zonei de studiu;

o realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de vest a sitului, prin intermediul drumului de acces.

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

o http://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

. 1.EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Mun. Bréila, adresa
fiind: Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 86 — Nr. Cad. 88659;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 24 — A — ZONA UNITATI AGRICOLE si - Is - ZONA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, conform P.U.G. Bréila aprobat;

Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune DESFINTARE
CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA
METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE pe o suprafata totala de
582 mp, prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.



2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata n partea vesticd a Mun. Braila, zona se afla in apropierea
unei artere importante a Brailei, si anume Sos. Ramnicu Sarat. Zona de studiu are o suprafata de
111 907 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD sSuD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI CIMITIRUL SOS. RAMNICU - NCP. 94889, NCP. DRUM ACCES
MUNICIPAL SARAT 2354

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “DESFINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE
PROVIZORIE A1 Sl CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA
PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE” se situeaza in intravilanul Mun. Braila, Sos.
Ra&mnicu Sarat, Nr. 86, Jud. Braila, in partea de vest a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de vest, prin drumul privat de incintd avand NR.
CAD. 90137, acesta avand legatura directa la sud cu Sos. Ramnicu Sarat.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
PU.Z" —intocmit de P.F.ARUSU VIOREL, atasat):

PUNCTE NORD SuD EST VEST

CARDINALE _
VECINATATI PROP.PRIVATA PROP.PRIVATA S.C. SERVAGROMEC PROP.PRIVATA
DRUM ACCES S.R.l. DRUM ACCES
NR. CAD. 72709 81581 10828, 10829 90137, 72709

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stang al Dunarii, la limita nord-esticA a Béaraganului,
incadrandu-se Tn subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lin3, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza inalta.



2.4.2. CONDITII| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de bazé o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului
¢ stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITIl CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaz4 printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuald este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITI| TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Te= 1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONE| STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe Sos. Ramnicu
Sarat, aceasta delimitdnd zona de studiu la sud.

Principalele aspect critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate sunt:

e La limita zonei de studiu in partea de vest, exista un drum ce apartine Primariei Mun. Braila,
acesta este neasfaltat, drum ce face legatura cu Sos. Ramnicu Sarat.
e Zonadispune de o circulatie rutiera ce se desfasoara in conditii bune pe Sos. Ramnicu Sarat.



2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

e Sud-$os. Radmnicu Sarat - profil stradal B-B’- profil de 29,40 m din care 1,00 m circulatie
pietonala, 1,20 m spatiu verde, 14,40 m circulatie carosabila cu imbracaminte asfalticd, 2
benzi pe sens, 1,80 m spatiu verde, 7,00 m circulatie carosabila cu imbracaminte asfaltica
cu 1 banda pe sens si 4,00 m spatiu verde;

S0S. RAMNICU SARAT
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Transportul in comun se desfasoara pe Sos. Ramnicu Sarat operat de BRAICAR S.A.
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2 5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

e Subzona unitatilor agricole;
e Subzona institutiilor publice si servicii;
o Circulatii (acestea se desfasoara carosabil si pietonal).

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mediu, fondul construit reprezinta
aproximativ 26.40% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. se identifica 8 corpuri din care se propune a se desfiinta corpul
C1, constructia provizorie A1 In urma desfiintarilor suprafata constructiilor existente este de 2030
mp. Pe teren se propune construirea unui depozit cu structurd metalica usoara pentru depozitare
produse industriale cu o suprafata de 582 mp, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 44,94%
'i coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.47.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiatd cat si in
vecinatatea acesteia, este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1,
exceptie facand sediul S.R.I. avand regimul de Tnaltime P+4, din punct de vedere al planimetriei,
predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile din zona sunt recent construite deoarece acestea sunt realizate in mare parte din
zidarie de caramida si hale pe structura metalica imbracate cu panouri sandwich. Orientarea
cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

Spatiul verde este regasit atat in interiorul loturilor cat si de-a lungul soselei Ramnicu Sarat ca
vegetatie de aliniament.
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2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.

2 6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Lipsa spatiului de parcare pe Sos. Ramnicu Sarat;

e Lipsa imbracamintei asfaltice si delimitarea spatiului pietonal de cel carosabil a drumului din
proprietate publica.

e Terenuri dezmembrate fard o coerenta sau o forma regulata ce a rezultat la construirea
haotica in zon3;

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

o retea de alimentare cu apa si canalizare;
e retea de gaze naturale;

e retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura n consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.

12



3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Functiunea dominanta a zonei este de unitati agricole.
Concluzii si recomandari conform Studiu Geotehnic intocmit de ing. geolog Beschea Marius.
Amplasamentul propus pentru construire prezintd urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat n adancime este alcatuit dintr-un strat de sol vegetal pana la cca. 0,80 m grosime,
urmat de stratul de fundare din loess argilos galben plastic moale si loess prafos galben plastic
curator pana la adancimea maxima a forajului.

Aceste caracteristici incadreaza terenul de fundare din amplasamentul investigat, in grupa
terenurilor de fundare slabe,

Stratul de loess prafos galben interceptat in adancime se incadreaza in categoria pamanturilor
sensibile la umezire grupa < A>, conform normativului NP 125/2012 si care se taseaza suplimentar
'ub actiunea incarcarilor transmise de fundatiile constructiilor, dar si sub propria greutate.

Caracteristicile stratelor studiate, il incadreaza in categoria terenurilor de fundare slabe. Avand
in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise terenului de fundare si
in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP
074/2014, acesta se incadreaza in categoria geotehnica 2, avand risc geotehnic moderat.

Pentru executarea constructiei propuse in conditii de sigurantd, pe amplasament in timpul
executarii sapaturilor este necesar sa se prevada desfacerea la zi a eventualelor accidente
subterane interceptate in sapatura la fundatii. Se va executa curatirea lor si umplerea acestora cu
piatra sparta de concasare pana la atingerea cote de fundare din proiectul de executie.

Cladirea propusa spre edificare va avea o structura de rezistenta in sistem mixt (beton si metal),
inchideri si acoperis din elemente usoare.

Avand in vedere natura terenului de fundare, slabele caracteristici fizico - mecanice ale acestuia,
sarcinile transmise de viitoarei constructii in teren, pozitia ridicata a nivelului hidrostatic si variatia
pe vertical a acestuia, este necesar a se imbunatati calitatile geotehnice ale terenului de fundare.

Se recomanda fundarea direct a constructiei propuse pe fundatii izolate la baza stalpilor de
rezistenta sub limita adancimii de inghet, terenul de sub acestea fiind imbunatatit local cu perne de
material granular de 0,70-0,80 m grosime, realizate din blocaj de piatra sparta si strate de balast,
evazate fata de perimetrul fundatilor izolate cu o zona de garda de cca. 0,50 m. Fundatiile izolate
vor fi unite la partea superioara cu grinzi din beton armat de rigidizare ce vor fi dimensionate

corespunzator.

Pe amplasamentul obiectivului propus se va realiza o decaparea partiala a stratului vegetal,
continuata cu excavatii izolate, in care se vor poza fundatiile stalpilor de rezistentd, la o adancime
ce va permite si executarea pernelor de piatra concasata de sub stalpii de rezistenta a cladirilor
propuse in vederea imbunatatirii calitatii terenului.

Stratele ce alcatuiesc perna de balast vor avea in baza un blocaj de piatra spartad ce se va
asterne uniform, dupa care vor fi compactate cu utilaje terasiere adecvate dimensiunilor sapaturilor,

pana se va realiza stabilizarea bazei excavatiei. In continuare, stratele de balast sau piatra
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concasata se vor dispune peste blocajul de piatra realizat si vor fi compactate pe strate de cca. 0,15
m grosime in stare afanata.

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei finale a
excavatilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea verificarii naturii terenului
de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatra sparta, va trebui sa aiba o granulatie
continua si neuniforma (U > 15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de 70 mm, nu vor depasi 15-
20 % din volumul de piatra utilizat la perna.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupéa receptia consolidarii
terenului de fundare cu perna prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile cladirii si a
valorilor indicilor geotehnici.

in vederea dimensionéri fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionald Pconv.= 130
KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de fundare se va respecta
‘onditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectivda pe talpa fundatiei in gruparea
tundamental de calcul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin realizarea in jurul
sapaturii a unor diguri de pamént, pante, rigole pentru dirijarea acestora in afara spatiului sapaturii.
Nu se permite existenta apei in santurile pregatite pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, eu taluze verticale, iar la atingerea
cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea calitatii si
receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si Normativ privind
imbunatétirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).

Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
prevazute in normativul privind executarea terasamentelor pentru executarea fundatiilor civile si
industriale, indicativ C 169 - 88

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia consolidarii
terenului de fundare, prevazuta in acest studiu.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale ale apelor
reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normala in vederea evitarii infestarii
panzei freatice cu substante nocive.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest, Mun. Bréila, Sos.
Ré&mnicu Sarat, Nr. 86 — Nr. Cad. 88659;

Zona de studiu se Tncadreaza in U.TR. 24 — A — ZONA UNITATI AGRICOLE, Is — ZONA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, conform P.U.G. Braila aprobat;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 24
P.O.T. max. C.U.T. max.
25.00 % 0.45

A — ZONA UNITATI AGRICOLE

1. Functiunea dominanta
- Societati comerciale cu profil agrozootehnic

2. Functiuni complementare admise zonei:

- Constructii destinate depozitari si stocarii ambalarii si trierii;

- Cai de comunicatii rutiere, feroviare si constructiile aferente;

- Constructii aferente retelei tehnico-edilitare de deservire a zonei
Constructii administrative compatibile functiunilor zonei.

I

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor.

Utilizari permise:

- Constructii noi pentru activitati de productie;
- Extinderi, renovari si modernizari;
- Activitati agrozootehnice.

Utilizari cu conditia:

- Sunt permise realizarea de constructii in incintele existente in subzona A — U.T.R. nr. 24 cu
conditia Tnscrierii Tn concentratiile maxime admisibile pentru poluantii generati de activitatile
agrozootehnice.

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII

1. Functiunea dominanta:
- Functiunea dominanta a zonei sunt instituitii publice si servicii. Aceasta functiune se compune
din constructii administrative financiar-bancare, de invatamant cultura, sénatate, culte, turism,

sport, comerciale.

2. Functiuni complementare admise zonei:

- Locuire
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Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor.

Utilizari permise:

- Unitati administrative;

- Unitati financiar-bancare;

- Unitati de cultural

- Unitati de invatamant;

- Unitati sanitare;

- Unitaii de asistenta sociala;

- Unitati de cult;

- Unitati de turism si agrement;

- Unitati comerciale si de alimentatie publica; unitdti pentru servicii (toate categoriile
profesionale, sociale, personale);

Utilizari interzise:

- Nu se permit constructii de unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depaseste limitele parcelei afectate incintei industriale;
- Se interzic amplasarea de chioscuri (constructii provizorii pe domeniul public)

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectrii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, se va moderniza drumul public ce se
intersecteaza cu Sos. Ramnicu Sarat, acesta avand in urma propunerii un profil de 26.00 m cu 3.20
m circulatie pietonala stanga-dreapta, 2.10 m spatiu verde stanga-dreapta, 1.10 m pista biciclisti
stanga-dreapta, circulatie carosabila de 3.50 m stanga dreapta iar pe centru 6.20 m circulatie
tramvai;

= DRUM PUBLIC - PROPUS

| f

I r

350 i 820

- 25,00

CIRCULATIE PETONALA ¥ = - T CIRCULATIE TRAMVAL T = — T CIRCULATIE PiEETONALA

CURCULATIE BICICLETE CIRCULATIE ‘é‘f ;gj’\;f CIRCULATIE BICICLETE SI
$1 SPATIU VERDE CARCSAHE. o AROSA SPATIU VERDE

16



3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, S.C. LOCKET TRADING S.R.L., s-a intocmit proiectul PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,DESFINTARE CORP C2 SI CONSTRUCTIE PROVIZORIE A1 SI
CONSTRUIRE DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA PENTRU DEPOZITARE
PRODUSE INDUSTRIALE”, in Jud. Braila, Mun. Braila, Sos. Radmnicu Sarat, Nr. 86 — Nr. Cad.
88659, terenul apartindnd beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor adapta si schimba in functie de necesitatile actuale ale zonei.

Zona A — Unitati agricole se va modifica Tn — M2b - Subzona functiunilor mixte care necesita
reconversie functionala, zone de restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste
zone industriale abandonate, foste unitati agricol, etc.), iar zona Is — Institutii publice si servicii se
transforma in — S2 — Subzona functiunilor cu destinatie speciala situate in afara zonei istorice
protejate.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 5558 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezinta astfel:

M - ZONA MIXTA

o Subzona - M2b — Functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitati agricol, etc.),

In cadrul acestei subzone (M2b), se propune investitia solicitata de catre beneficiar;

S2 — ZONA DESTINATIE SPECIALA

o Subzona - S$2 - Subzona functionald cu destinatie speciala situatd in afara zonei
istorice protejate;

T — ZONA TRANSPORTURI
- Subzona - T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;
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BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI | o .
m? : % m? : %
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL TN ZONELE 2 ) i}
SEMICENTRALE 99542m" | B8.95%
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL TN ZONELE 2
SEMICENTRALE 8800m® | 7.86 % - -
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE
=g SPECIALA SITUATE IN AFARA ZONEI ISTORICE - - 8 800 n? 7.86 %
PROTEJATE
FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA
p—— RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
[Ty ] restructurare si de re-inserare in fesutul urban al - - 95 888 m? | 85.69 %
oragului (foste zene industriale abandonate,
foste unitati agricole, etc)
I CAl DE COMUNICATII (circulatil auto, 2 2
mfﬁ’n pietonale si spalii verzi aferente acestora) 3565m 3.19% 7219 m 6.45%
E- -7 | zonaDEstubiu 111907 m?| 100% [111907 m?| 100 %
£ - - | TEREN CEAGENERATPU.Z. 5558m° | 497% |5558m? | 4.97%
BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERATP.U.Z.
DESTINATII EXISTENT PROPUS
m? % m? Yo
CONSTRUCTIE EXISTENTA 2030,00 m? 36,52 % 1908,00 m? 34,33 %
CONSTRUCTIE PROPUSA - DEPOZIT (P) CU STRUCTURA METALICA USOARA 59020 m? 1061 %
PENTRU DEPOZITARE PRODUSE INDUSTRIALE ! !
SPATIU VERDE 1100,00 m? 19,79 % 730,00 m? 1313 %
CIRCULATIE CAROSABILA / PIETONALA - IN INCINTA 2428,00 m* 43,69 % 23298 m? 41,93 %
TEREN CE A GENERAT P.U.Z 5558 m? 100 % 5558 m? 100 %
REGIM DE INALTIME MAXIM
CRT. 52 M2b INDICI AMPLASAMENT
INDICI URBANISTICI STUDIAT
CONFORM P.U.Q. Hmax - P+4
APROBAT INDICI URBANISTICI Steren -5 558 rm?
CONFORM P.U.Z. PROPUS CRT. |EXISTENT| PROPUS
Sc 2030 m? |2498,20 m?
A LT.R. 3 M2b
SRT UTR 24 CRT sz Sd 2181 m? [2649,20 m?
P.O.T.“ 25.00 % P.O.T. o - 50.00 % P.OT. 38,52 % 4404 %
C.U.T;m 0.45 G.UT. - - 25 CUT. 0.37 0.47

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Amplasamentul studiat este bransat la refeaua existenta.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in funciie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.
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3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare. Apele meteorice se vor directiona catre spatiile
verzi ale fiecarui lot.

Amplasamentul studiat este bransat la reteaua existenta.

3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Amplasamentul studiat este bransat la reteaua existenta.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Amplasamentul studiat este bransat la reteaua existenta.

6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Amplasamentul studiat este bransat la reteaua existenta.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societéati cu care priméria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
10.00 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;

e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila,Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Briila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Bréila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
- documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunéastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA SR.L.

URB. MARIUS BACIU

ARH. MIHAELA PASCU
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