ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

AN UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, gl_.11.2022, anunta deschiderea
procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprcbarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Desfiintare corp C1 — Spatiu Comercial si Construire
Vulcanizare Auto”, la adresa din Municipiul Braila, str. Ceahlaului nr. 1A,
initiat de dl. Pislaru Daniel — Adrian si dna. Pislaru Mariana.

Documentatia poate fi consultatéd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de 20.12.2022.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Desfiintare
corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto”, la adresa
din Municipiul Braila, str. Ceahlaului nr. 1A, initiat de dI. Pislaru Daniel —
Adrian si dna. Pislaru Mariana“.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata n scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut Tn scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 09.12.2022.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestely.

P




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT  DE HOTARARKE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Desfiintare corp C1 - Spatiu Comercial si Construire
Vulcanizare Auto”, la adresa din Municipiul Braila, str. Ceahlaului
nr.1A, initiat de domnul PISLARU DANIEL — ADRIAN si doamna
PISLARU MARIANA.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea inregistrata
la Primaria Municipiului Braila sub nr. 23525/28.07.2022 a domnului Pislaru
Daniel - Adrian si doamnei Pislaru Mariana, H.C.L.M. Braila nr.607/31.10.2018,
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila
si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinului Ministrului Dezvoltarii si
Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014, Ordinului
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N din 16.08.2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul — cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000,
precum si ale Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul ,Desfiintare corp C1 -
Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto”, |a adresa din Municipiul
Braila, str. Ceahl3ului nr. 1A, initiat de domnul PISLARU DANIEL - ADRIAN si
doamna PISLARU MARIANA., conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din

prezenta hotarare.
1



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabilad 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
dl. Pislaru Daniel - Adrian si dna. Pislaru Mariana, Tn format tiparit si in format
digital, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru
preluarea in Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.02/rev.0
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REGLEMENTARI URBANISTICE

ANEXA R ]

PLAN URBANISTIC ZONAL"" " *?

U221

LEGENDA
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LIMITA DE ALINIERE
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ANEX A AR 2

VOLUMUL 2 (A HeLs WR
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

I =1 | “ENIEDALC
i1 B 5 11l GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul

PU.Z.;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,DESFIINTARE CORP C1
— SPATIU COMERCIAL $I CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO” , Municipiul Braila, Judet Briila,
Str. Ceahlaului, nr. 1A, au stat in principal:

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;
— Constitutia Romaniei;

— Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;
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— Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanétate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

. Planul Urbanistic Zonal — “DESFIINTARE CORP C1— SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE
VULCANIZARE AUTQ?", are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal
conform cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat

se afla in intravilanul Municipiului Braila, apartine U.T.R. 25, categoria de folosinta “curti constructii”
si se desfasoara pe o suprafata de 125 mp.

R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanétatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatad de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.



Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect crearea unei zone mixte predominant servicii si comert,
cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor principale pentru construirea
unei vulcanizari auto in Mun. Braila, aflata in zona de vest a orasului si anume pe str. Ceahlaului,

nr. 1A.

Terenul in suprafatad de 125 mp, ce a generat P.U.Z. -ul este in proprietatea beneficiarilor
PISLARU DANIEL-ADRIAN S| PISLARU MARIANA:;

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti - constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 22053 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 2 din
2022.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Reglementarea functiunilor zonei si actualizarea indicilor de urbanism:;

e schimbarea functionalé din LMu (Locuinte individuale cu regim redus de Tnaltime) in M1a
(Functiuni mixte — predominant servicii si comert) pentru amplasamentul ce a generat
P.U.Z. impreuna cu terenul din imediata apropiere a acestuia cat si zona cuprinsa intre Str.
Comuna din Paris si Str. Ceahlaului;

¢ racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de céi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
Zona;

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T,, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

» cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de est a sitului, prin intermediul strézii Ceahl3ului.



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.Pe feritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu madificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major Tn care sunt implicate

substante periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5.Se va asigura In consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtitoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului:
— stratul acvifer de adéncime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

9.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE
MAXIME POT/CUT

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fati de

punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.
6.5. Conform prevederilor Art. 23 — R.G.U.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELE]I

6.6. Retragerile fata de limitele laterale si fata de limitele posterioare vor fi conform art. 612 a
Codul Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2, Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051. Este interzisa depasirea limitei parcelei spre
strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3.Accesele auto céatre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.

PARCAJE
7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor, conform REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data de 30 decembrie 2014).
7.5. Garajele se vor amplasa pe limita de proprietate, cu conditia sa nu depaseasca inaltimea

gardului lateral.
7.6. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in

orice conditii atmosferice.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar;
8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.



9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U. — sectiunea 4 — art.30,31,32.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

— Tmprejmuirea va avea o Tnaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac
din zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.



11. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasamentul sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1.  ZONA LOCUIRE - REZIDENTIALA — L

o Subzona -L1a - Zona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime(P-P+2E) in
tesut urban constituit / parcelar ordonat;

1.2.  ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - M

o Subzona - M1a - Functiuni mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate
mare si reprezentativitate ridicatd — adiacent arterelor / pietelor principale;

In cadrul acestei subzone (M1a), se propune desfiintarea corpului C1- spatiu comercial si
construire vulcanizare auto;

1.3. ZONA TRANSPORTURI - T

o Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje /
linii de tramvai;



CAPITOLUL I: GENERALITAT!

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumiti personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, imbunétatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e Subzona -L1a- LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
etaje) situate Tn tesut urban constituit / parcelar ordonat in afara zonei istorice protejate;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcel3);

- echipare edilitard corespunzatoare densitétii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant sanatate,
servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

- 8@ nu genereze transporturi grele;



- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activittile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic,
se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de

extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

in subzona L1a se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturéa sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa@ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii :
o adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
o Suprafete minime ale parcelelor:
= 150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si izolate
pe parcela;
o Front la strada:
= 8,0 metri pentru constructii insiruite, 10,0 metri pentru constructii cuplate si 12,0
metri pentru constructii izolate;
o Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.
o In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafata
parcelelor mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

3,0 metri pentru constructii insiruite, 4,0 metri la strazi de categoria lll, IV, respective 5,0 metri
la strazi de categoria |, Il pentru constructii cuplate/ izolate;

La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 8,0
metri pe strazii de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daca astfel se
respecta o caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

noile constructii in regim Tnsiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase
calcane vizibile.

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a
se retrage pe o singura latura la o distanta minima de 1,00 m.

in cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
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cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructji respecta malt,lmea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depageasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fati de limitele
posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi
minim cele prevazute in Codul Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELAS| LOT

in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai tnalte (Di=H/2), dar nu mai putin de 5 Om;

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

o parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile mvecmate

Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferent& de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecnalele de interventie in caz de incendiu, cu gabarlt de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publlce

in situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lia L1b
ingiruit | cuplat | izolat ingiruit | cuplat | izolat

Indltimea P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
maxima la
cornisa (sau atic)

10,0m 10,0m
Indl{imea
maxima la 12,0m 120m
coama (sau aticul
ultimului nivel)

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatid de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) In cadrul prezentului RLU, inaltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului fiecirei
cladiri.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false:

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :

- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabil3 si la sistemul

de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa;

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de ap3;
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ART.

ART.

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica

o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

telecomunicatii:

o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&breliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

o pentru noile investiti cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sdu exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectérii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a

P.O.T. max. | 65.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a

C.U.T. max. | 0.80
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CAPITOLUL I: GENERALITATI
ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixta M1 este determinata de un parcelar
n cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor - mai ales in situatia
in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Functie de cele doué tipuri spatiale enuntate
anterior (linear si enclava), se diferentiaza doud U.T.R.-uri care corespund, a) unei zone mixte
dezvoltate in lungul unor artere importante sau in jurul unor piete principale si b)unei zone mixte
dezvoltate in profunzimea tesutului urban, in interiorul insulelor urbane, de regula adiacent unei
artere de grad min. lll.

ART. 2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitti teritoriale de referint :

o Subzona - M1a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $I COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE $I REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA
'ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

‘)In subzona M1a sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- functiuni comerciale si servicii profesionale;

- vulcanizare auto, prestari servicii;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comer{ cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere n spatii acoperite;

15



parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, gradini;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

1

activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatjile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;

instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urméatoarele conditii:

sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni)

accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa
/ secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

sa se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
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ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M1a se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :

o adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

o suprafata minima a parcelei - 350 mp.

o sa aiba front la strada min. 12 m;

o In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D./P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitectura,
aprobata in conditiile legii.

Pentru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte, se considera construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

o Suprafete minime ale parcelelor:

= 150 mp;

o Front la strada:

= 8,0 metri;

o Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

o In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafata
parcelelor mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fa{a de aliniament ca si cladirile alaturate.

cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitétii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m:

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a
se retrage pe o singura latura la o distanta minimé de 1,00 m.

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta iniltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depageasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fatd de limitele
posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi
minim cele prevazute in Codul Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- n cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va

fi egald cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinti calcane
sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitéti
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

0 parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.
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- Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
orila o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- Sunt permise amenajéri de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisa este diferentiata de profilul stradal si anume:

Latimea strazii (metri) H max. Diferentiat (etaje)
12,00-14,00 P-P+4
14,01-24,00 P+3 - P+5

24.01-32,00 P+5 — P+7
32.01-37,00 P+7 — P+9
37,01 — 40,00 P+10

- la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase;
- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri;
- 1n toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.
- In cadrul prezentului R.L.U., indltimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului

fiecarei cladiri.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;
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ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART.

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :
alimentarea cu apa si canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa;

o in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica

o toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

telecomunicatii:

o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

tip de functiune componenta a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publicd
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant Conform normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei
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ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a
P.O.T. max. | 70%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1a
C.U.T. max. ] 0,80

CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii tehnice a
deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un
sistem coerent, si pe de alta parte, este obligat sa raspunda cerintei estetice, intrucat aspectul
general al orasgului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces
rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public sau
domeniul privat al Municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei subzone
reflecta in cea mai mare masura eficienta si capacitatea administratiei publice.

Zona T trebuie sa raspunda cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este puternic

influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si naval.
21



CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oric&ror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazii, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 2565/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existentd si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiatd in plasa
U1.2 — situatia existenta ", U2.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE", U2.2, —

profil stradal

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmétoarele unitéti teritoriale de referinta :

- Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazii de
categoria a-lll-a / strézi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;

- Piste pentru biciclete;

- Linii de tramvai;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice;

- Lucrari de terasamente;
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatjile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);
lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:
o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
o sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strizi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max. 10 m si de
7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s& se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (1&timi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decét locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea Tndeplinirii acestei conditii.

Acolo unde se impune realizarea unor céi de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.
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Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
Tn cazul cladirilor amplasate Tn regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.
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ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) |

Conform normelor tehnice in vigoare.

INTOCMIT:

)

ARH. PASCU MIHAELA |,
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 23525/21.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul obiectiv ,, Desfiintare
Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A,
din Municipiul Briila, initiat de Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 23525/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1828/25.10.2021 eliberat in vederea realizrii
obiectivului ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situatd in partea de vest a intravilanului
Municipiului Bréila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr.2 din 2022. Suprafata ce a facut
obiectul studiului este de 22053,00 mp si se afla conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare,
U.T.R. nr. 25, avand indicatorii urbanistici P.O.T max = 65% si C.U.T.max = 0,65, functiunea zonei
fiind rezidentiald cu cladiri de tip urban

Utilizéri admise ale zonei sunt:

- locuinte individuale, cuplate sau ingiruite maxim P+2, in lotizéri; locuinte de vacantd maxim
P+2; completéari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele; constructii necesare functiunilor
complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comerf si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;
activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.”

Fondul construit in zona este specific mediului urban, fiind reprezentat de constructii cu regim
de indltime parter gi parter si etaj, avand preponderent destinatie de locuinte.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementdrilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inidltimea maxima admis, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafi de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise, echiparea edilitar, cdi de comunicatie.

Zonele functionale reglementate prin propunerea de P.U.Z..

-Zona rezidentiald L - Subzona Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P-P+2E) in
tesut urban constituit/parcelar ordonat - L1a;

-Functiuni mixte M - Subzona Funcfiuni mixte - predominant servicii si comert, cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor/ pietelor principale- M1a;

- Zona Transporturi T - Subzona Cai de comunicatii rutierd (circulatii auto,pietonale) -T1a;

Subzona functiuni transport/ci de comunicatie rutierd — Tla.

Reglementdrile pentru fiecare zond functionald sunt detaliate in Regulamentul Local de
Urbanism a P.U.Z.




Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafata de 125,00 mp si apartine
beneficiarilor Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana in baza contractului de vanzare-cumpdrare.
Limite i Vecindtati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana;
-la sud : Aluas Valentin;
-la est : str. Ceahldului;
-la vest : Aluas Valentin.

Pe amplasamentul ce a generat P.U.Z. se propune construirea unei clddiri cu destinatia de
vulcaniza auto cu regim de indlfime parter.

Constructia are dimensiunile maxime de 12,85 m x 6,40 m. Suprafata construitd si desfasurata
propusi este de 78,75 mp.

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmétoarele:

- La nord - 0,00 metri;
- La sud - 0,00 metri;
- Laest - 7,60 metri (aliniament);
- La vest - 0,00 metri.

in incintd se vor amenaja aproximativ 2 locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol
estetic si de ameliorare a calitétii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura estic
respectiv din strada Ceahlaului.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electric3, gaze, apd-canal existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T. = 63,00 % si C.U.T.max = 0,63.

Circulatia auto si pietonald cétre amplasament si in incinta acestuia se va face prin intermediu
unor strizi cu un profil de 12,00 metri, strizi ce vor conecta zona cu strada Barbu Stefinescu
Delavrancea.

Echiparea edilitard va intra in sarcina initiatorului/beneficiarului P.U.Z. §i va consta in
racordarea amplasamentului la utilititile existente in zona.

Cererea cu nr. 23525/2022 este insotitd de urméatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1828/25.10.2021;

- documentatie anexi C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extrase de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliaré Briila;
-aviz nr. 3020211104544/29.11.2021 S.D.E.E. Roménia Sucursala Briila;
-aviz nr. 6820/24.11.2021 S.U.P.A.G.L,;

- acord notarial vecini;

- adr. nr.1.907.495 din 16.11.2021 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- notificarea nr.37/31.01.2022 Directia de Sénétate Publici Briila;

- aviz de oportunitate nr.2/2022;

- aviz nr. 41/2022 Arhitect Sef;

- decizia etapei de incadrare nr. 10369/22.07.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;
- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.



Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cétre initiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administraiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementdrilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33, P.257/9/2, Lot 2 Nr.
cad. 91309 din Municipiul Briila, initiat de Nemteanu Stefan.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

‘ AR«_HEIECT SEF,

Iy
ARH. CORINA ELFNA ANGHELESCU

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA
Nr. 23525 /20.10.2022

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu
Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din Municipiul
Briila, initiat de céitre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

1. Implicarea publicului in etapa pregétitoare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul obiectivul ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto™ la
adresa str. Ceahlaului nr.1A din Municipiul Braila inifiat de catre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana, printr-un anunt public postat atét la sediul Primériei Municipiului Braila cét si pe site-ul
institutiei. Anunful a fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local InfoBriila in datele de
09.09.2022 si 14.09.2022. Initiatorii au amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z
conform precizérilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilit3 prin anun{ nu au fost primite observatii sau propuneri.

I1. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor P.U.Z.

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urmatoarele activitati:

Prim#ria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul i orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat P.U.Z.

Au fost amplasate cele 3 panouri model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din
30.12.2010.

in perioada stabilitd prin anun{ nu au fost primite observatii sau propuneri.

I1I. Sedinta publica.

A fost organizatd o sedintd publicd in data de 20.10.2022 ora 9.30, la sediul Primdiriei
Municipiului Brdila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au facut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre gedintd printr-un anun{ public ce a apérut in ziarul local
InfoBriila in data de 17.10.2022, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza sedinta.

in paralel cu acest demers anunful public a fost postat atit pe site-ul Primériei Municipiului
Briila cét si la sediul institufiei.

La sedintd au fost prezente un numadr de 3 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmatoarele documente:

-document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa I
-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 27508 / 08.09.2022;



-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 27508 / 08.09.2022 la avizierul Primariei;
-anunturile publice din ziarul InfoBraila;

-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

- foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 29315/ 06.09.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 29315 / 06.09.2022 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise cétre proprietari,

-foto panouri cf. Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cunr. 31882 /17.10.2022;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 31882 / 17.10.2022 la avizierul Primériei;
-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Bréila;

-anuntul publicat in ziarul InfoBriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publicg;

-proces verbal al sedintei publice din data de 20.10.2022.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului

nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brdila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire
Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din Municipiul Briila, initiat de citre
Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana.

/ ARHITECT SEF,
| }
CORINA ELENA ANGHELESCU




DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

3

Privind: Propunere P.U.Z. cu ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto
la adresa str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Briila, initiat de citre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana.

1. Pairtile Interesate
- Primédria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila,
- Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana, str. Ceahlaului nr.1, Municipiul Braila;
- Aluas Valentin, str. Vasile Bancilad nr.2, Municipiul Briila.

2. Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondenta prin posti ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic),
- Anunf publicat in presa presa locali,
- Anunt public postat pe site-ul si avizierul Priméariei Mun. Braila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si

proiectantul.
- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;

- pezbatere publicd;
- Intélniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. i partile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 08.09.2022 — 19.09.2022
Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 22.09.2022 - 10.10.2022
Etapa III sedinta publica P.U.Z. 20.10.2022

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului: Urb. Baciu Marius
Tel: 0742047958, e-mail: urb.marius.baciu@gmail.com

ECT SEF, INITIATORI,
CcO A EL ANGHELESCU Pislaru Daniel-Adrian

Pislaru Mariana

INSPECTOR, 7 Zc, %ﬁ

EUGEN ELY



Nr.27508 /08.09.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anuntd
publicul interesat, intentia de elaborare de cétre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C1 —
Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahlaului nr.1A, din
Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primdria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 09 septembrie 2022 — 19 septembrie 2022.

Nr.27508 /08.09.2022

ANUNT PUBLIC

Prim#ria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anunta
publicul interesat, intentia de elaborare de cétre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C1 —
Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din
Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Prim#ria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 09 septembrie 2022 — 19 septembrie 2022.



Nr.o7%7708.09.2022

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Briila cu sediul In P-fa Independentei nr.1, anuntd
publicul interesat, intentia de elaborare de catre Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C1 —
Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din
Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare vad puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Prim#ria Municipiului Briila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 09 septembrie 2022 — 19 septembrie 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astizi 08.09.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Bréila anuntul public prin care Pislaru Daniel-Adrian
si Pislaru Mariana aduc la cunostinta persoanelor interesate intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si
Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-I-a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

INSPECTOR,

EUGEN KERESTELY
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H str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Braila.

Informati de interes public
ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal
Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ja Independeniei nr.1, anunta publicul interesat, intentia de elaborare de carre Pislaru
Daniel-Adrien si Pislaru Mariana, a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Desfiintare Corp C1 — Spariu Comercial si
Servicii subordonate Construire Vulcanizare Auto™ la adresa str. Ceahlaului nr. 1A, din Municipiul Braila.

Directii propni

Servicii publice subordonate .
P Pentru informafii suplimentare va putefi adresa intre orele 10.30-16.00 la camera 20 din Primaria Municipiulut Bréila persoana

Transparenta decizionala de contact inspector superior Evgen Kerestely, sau la 1el.0239/607463, 0239694947 inr.121. sau la e-mail eugen kerestely @ pmbrro, in
perioada 09 septembrie 2022 — 19 septembrie 2022,

Proiecte si Stratagii

Guvermnanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

2> Proiecte gratuite pentru case

Programari online
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Anunt public

-

Ailintre 16 3i 29 o AN, cal pugin 12 CLASE
Bmalizate yi MU ATUN LOCDE MUNCA?

ETIMPUL SA DEVII PROPRIUL JER
Partieipd 100% GRATUIT I
CURSURIDE SPECIALIZARE N
COMPETENTE ANTREPREMORIALE
3i potl obtine finantare de 25000 CUR

pentru a incepe progria sfacers!

By Infobraila 9 s=prembriz 2022 @12 "\

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr. 1, anunta publicul interesat,
intentia de elaborare de catre PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv " Desfiintare Corp C1 - Spatiu Comercial si Construire
Vulcanizare Auto " la adresa str. Ceahlaului nr. 1A, din Municipiul Braila.

- Advertizement -

R T e e

_.ww.__a..mm.n_ sl rezervari la 16lefon 0781.736.666

PIZZA

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10:30 - 16:00 la camera 20 din

Primaria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la
tel. 0239/607463, 0235654547 int. 121, sau la e-mail eugenkerestely@pmbr.ro, in
perioada 09 septembrie - 19 septembrie 2022.

TAGS anunt de mediu  Anunt public
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Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr. 1, anunta publicul interesat,
intentia de elaborare de catre PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ” Desfiintare Corp C1 - Spatiu Comercial si Construire
Vulcanizare Auto " |la adresa str. Ceahlaului nr. 1A, din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10:30 - 16:00 la camera 20 din
Primaria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la
tel. 0239/607463, 0239694947 int. 121, sau la e-mail mcmm:xmwmmnm:\@mgg re, in

perioada 09 septembrie - 19 septembrie 2022.

TAGS anunt de mediu  Anunt public
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pentrua ingepe progiria afacere!




Nel744106.09.2022
ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat cd Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana, au depus spre
consultare publica o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,
Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la
adresa str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Briila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pani joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pana la data de
10.10.2022 la Priméaria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite In scris Primdriei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{d publica prin
afisare la avizierul Primdriei In termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 22.09.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primériei Municipiului Briila anuntul public prin care Pislaru Daniel-
Adrian si Pislaru Mariana aduc la cunostinta persoanelor interesate, cd a depus spre
consultare publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv obiectiv ,, Desfiintare
Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahlaului
nr.1A, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planului urbanistic zonal.

ECT SEF, INSPECT@R,

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN ELY
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 23525/23.09.2022

NOTIFICARE

Catre,
Aluas Valentin
Str. Vasile Bancilia nr.2, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunogtinta cd Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana 1n calitate de initiatori, au depus la sediul Primériei Municipiului Briila o
propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu
Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din
Municipiul Braila.

Pand la data de 10.10.2022 puteti sa vizualizati documentele la Primaria
Municipiului Bréila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesiand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltérii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
H
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Nt 2HA2, 117.10.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat cé in data de 20.10.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o gedintd publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului
urbanistic zonal initiat de Pislaru Daniel-Adrian gi Pislaru Mariana cu obiectivul
,» Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la
adresa str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Braila.

Sedinta publicéd este organizatd de citre Primaria Municipiului Briila in baza

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PROCES VERBAL
incheiat astizi 17.102022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primdriei Municipiului Bréila anuntul cu privire la sedinta publica ce va avea loc in data de
20.10.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Brdila, avind ca ordine de zi prezentarea
planului urbanistic zonal al inifiatorilor Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana cu obiectivul cu ,,
Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare Auto” la adresa str. Ceahliului

nr.1A, din Municipiul Briila.

A ECT SEF, INSPECTOR,

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGE ELY
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ANUNT PUBLIC -PUZ -Desfiintare Corp C1 - Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare
Auto

Municipiul Briila N o - ; N s oo .

« Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat ca in data de 20.10.2022 ora

Informatii de interes public .30 la camera 16 parter, se va organiza o sedinta publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic

R L zonal initiat de Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru Mariana cu obiectivul ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si
s Construire Vulcanizare Auto” la adresa Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Braila.

Directii propnii « Sedinta publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenta

CErVich = ihordonate decizionala in administratia publica.
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Primaria Municipiului Braila, cu sediul in Pta. Independentei nr. 1, anunta publicul interesat
ca in data de 20.10.2022, orele 9.30, la camera 16, parter, se va organiza o sedinta publica

ce va avea pe ordinea de zi prezentarea planului urbanistic zonal initiat de Pislaru Daniel-

Adrian si Pislaru Mariana cu obiectivul "Desfiintare Corp Ci - Spatiu Comercial si Construire
- Aduertizermiznt -

Vulcanizare Auto” la adresa Ceahlaului nr. 1 A din Municipiul Braila.

URBAN 0eas
Sedinta Publica este organizata de catre Primaria Municipiului Brailz, in baza Legii nr. 52 / .—->IX— mqq
2003 privind transparenta decizionala in administratia publica. BRAILA
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ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 20.10.2022

Prezentare si discutii pentru documentatiile de urbanism:

1. P.U.Z - ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare
Auto” la adresa str. Ceahlaului nr.1A, din Municipiul Braila, proiectant S.C.
IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. S.R.L., initiatori Pislaru Daniel-Adrian si
Pislaru Mariana.

2. P.U.Z - ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila, S.C. IMBACIU
ARHITECTURA S.R.L., initiator Nemteanu Stefan.
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Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE mmbmz.ﬁ,\w PUBLICA
20.10.2022 ora 09.30

Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon Semnétura/

Crt. Observatii
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 20.10.2022 ora 10.00

Sediu: Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare §i Strategii Urbane am participat la sedinta publici ce a avut ca
ordine de zi prezentarea documentatiilor de urbanism:

1.P.U.Z - ,, Desfiintare Corp C1 — Spatiu Comercial si Construire Vulcanizare
Auto” la adresa str. Ceahldului nr.1A, din Municipiul Bréila, proiectant S.C.
IMBACIU ARHITECTURA S.R.L., initiatori Pislaru Daniel-Adrian si Pislaru
Mariana.

2.P.U.Z - ,, Parcelare Teren pentru Construire de Locuinte” la adresa T.33,
P.257/9/2, Lot 2 Nr. cad. 91309, din Municipiul Braila, S.C. IMBACIU
ARHITECTURA S.R.L., initiator Nemteanu Stefan.

In sala de sedinte au fost prezente D persoane.

Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la planurile
urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,
Kerestely Eugen //j?/g/k
NEHFTE Sy L Fpxs

PIsLAru MARIANA %C)/,C,
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SUBSEMNATII, PiSLARU DANIEL-ADRIAN SI PiSLARU MARIANA, CU

DOMICILIUL IN JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR. 1,
PROPRIETARI Al IMOBILULUI DIN STR. CEAHLAULUI, NR. 1A — NRC. 78874,

MUNICIPIUL BRAILA,

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURII PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIE! SI

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI
DE URBANISM NR. 1828 DIN 25.10.2022 IN SCOPUL: “DESFIINTARE CORP C1-SPATIU

COMERCIAL S| CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO’, IN VEDEREA ANALIZARII SI

APROBARI! IN CADRUL C.L.M.

DATA SEMNATURA

W /@é@ﬁéw’ﬁfzz ,

bV, 200,
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primiria Municipiului Briila

NR. 0T din o5 1/0 140U

CERTIFICAT DE URBANISM

Nee AL ain o5 1 F0 1 O

fN SCOPUL: DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE
AUTO **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, cu
domiciliul*2) /~sediwk-in judetul BRAILA, municipiul /-erasat’ eomung BRAILA, satul -, sector -, cod postal -,
strada CEAHLAULUI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 30722 din 13/10/2021,

pentru imobilul & teren gi/sau @ constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / erasul/ eemuma
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada CEAHLAULUIL nr. 1 A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin*3) CARTEA FUNCIARA 78874, FISA BUNULUI IMOBIL -, NR. CADASTRAL 78874,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobata
prin HotidriArea Consiliului Local al Municipiului Briila nr2/2001, prelungitd prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format

din teren in suprafatd mdsuratd de 125 mp (127 mp din acte) si constructia Cl, edificatd pe acesta conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr, 78874/12.10.2021,

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarca imobilului :- intravilanul municipiului Briila;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2, REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald:- teren categoria curti constructii;

destinatii admise:-locuinte;

Functiunea dominantd a zonei este locuirea, compusi din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P -
P42 de indltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propuse cu regim P
- P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter rural sau wban, locuinte individuale existente™sy regim P - P+2 de
indltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate In orag prin cregtere organicd alacestora, locuinie
individuale de vacantd existente sau propuse cu regim P -P+2,
Functiuni complementare admise ale zonel.

- ingtitutii si servicii publice

- spatii pentru comert §i servicii necesare pt. satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor '\\ /f
- spatii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje);

i
—

reglementdri {iscale specifice:-conform legislatiei in vigoare;



3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR ar. 25 cu POT max = 65% si CUT max = 0.65

- se solicitd : DESFIINTARE CORP Cl- SPATIU COMERCIAL §1 CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTOQ

- in documentafie {memoriu §1 plan) se vor preciza explicit constructiile vecine (alipite) si dacd existd elemente
constructive comune cu acestea: ziduri, sarpante, nvelitori. Daca existd elemente comune, se va solicita acordul vecinilor
si dacd este cazul, se vor preciza care sunt mdsurile ce se impun pentru protejarea constructiilor alipite;

- se va obtine punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protecfia mediului;

PENTRU CONSTRUIRE:
- beneficiarul va initia elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. ce va fi aprobaté de citre C.L.M.Briila, in baza

unui aviz de oportunitate;,
- documentatia DTAC se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiel PUZ cu obligativitatea respectirii

prevederilor acesteia;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd si indirectd 5i amplasarea
constructiei fata de linia de hotar (0,60 m);

- in documentatie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile vecine; £

- in documentatie (memoriu si plan) se va preciza dacd se impun mdsuri de protejare a constructiilor vecine si, daci este

cazul, care sunt acestea,;

- se vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 gi anexei 6 din RGU;

- se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din R.G.U. ;

- suprafetele parcajelor se vor stabili in funcfie de destinatia si capacitatea constructiei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarca Imprejmuirii: imprejmuirea se va putea executa pe hotar,
numai cu acordul vecinilor (act notarial) sau fundatiile imprejmuirii se vor executa strict limita proprietitii, in acest caz
nemaifiind necesar acordul vecinilor;

- portile se vor deschide spre incinta proprietatii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte si podeste;

- s¢ va respecta Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor §i Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007
pentru aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

- DTAD - DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa 1 din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intocmite
pe suport cadastral cu viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bréila si precizarea nr. cadastral;

- materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea si rezistenta constructiei in timp (materiale omologate);

- se vor respecta conditiile din avizele solicitate; .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ru-poste-fiutitizet In scopul declarat™4) pentru:
"DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO"

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ NN drssEEssaERTAEERRAAIE Ry

Cemf catul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa [ucrari de
constructii, :

H
.
a .

4. OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire / de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila,
B-dul Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
Furopcan 2003/35/CE prwmd participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii zmpactulut asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfagoard
dupd emiterea certificatufui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului Stabl[ﬁ$te mecanismul asigurarii consultarii pubhce, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste conditii:

............................................................................................... R P PP P e

D H;;H.f)'flmlrea preze.ntulm certificat de urbamsm titularul are obhga’ua de a se prczcnta la autoritatea competenta-

:pcnlru protectia mediului in vederea cvaludrii initiale a investitici §i stabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia;
jasupra mediulul. In urma evaluirii initidle a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii compelente penllu:

iprotectia mediului, |

................... P R e S L]

F mtuana in care autoritatea competentd puum prmu.na mediului stab;lestp necesitatea evaluarii efectelor investitier

‘dsupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu pn\nrc‘
‘]2 mentinerea cererii peniry autorizarea executar; luerarilor de CONSIUCHE: . ..voovorovvreressernsssessssssnneesesen R——— :

..................

Pasvecsdnninavarsnndivas T T T e T R T e ansnrny snaar

n muagla in care, dupd emiterea certificatului de urbanism or pe parcuraul deruldrii proc.cduru de evaluare a
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunia la intengia de realizare a investilie, acesta are obligatia de &

nouhca acest fapt autoritatii administratici publice competente. rreeeereeanes e et e n e e

R
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

-va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, i, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in carc
legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
Kp.rTA.C Up.T.O.E.

d) avizele si acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatileurbane si infrastructura (copie):

KpTAD.

Olalimentare cu api - Compania
de Utilitati Publice "Dunirea”

Ulcanalizare - Compania de
Utilitati Publice ”Dunirea”

U gaze naturale - Distrigaz Sud -
Retele

Alte avize/acorduri

L Transport gaze naturale -
Dtelefunlmre Telekom Roménia Transgaz - Exploatarea Teritoriald
Briila

! B]Ahmentare cu energie electricd -
Distributie Energie Electrici
Rominia - Sucursala Briila
Oalimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:

UTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT Constanta

[Xlsaluhntate S.U.P.A.G.L. -
“Briila

Otransport urban - BRAICAR SA -

Osecuritatea la incendiu Oprotectia civild K sanatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

(- acordul notarial al vecinilor pentru demolare in cazul in care existii elemente comune intre constructiile
cese demoleaza si constructiile alipite amplasate pe terenurile invecinate;

/ sias . .s
/ K_jacordul notarial al vecinilor direct afectati in cazul construirii, conform normelor de aplicare a Legii

,‘k‘nr.S 0/1991 republicata;

(XI. certificat fiscal cu valoare de impunere emis de Serviciul de Taxe si Impozite Locale - mun. Braila;
Xl- punctul de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgentii - Briila;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

R studiu geotehnic

R documentatie PUZ aprobati in CLM

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
X- aviz APM Briila

L.

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Etaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitici

Kitaxi pentru autorizatia de construire: 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decdt cea de locuinta

Ritaxa pentru autorizafia de desfiintare: 0,1% din valoarea de impunere;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatca de 12 luni de la data emiteril.
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Achitat taxa de: 6 lei, conform Chitantei / &% nr. 1008379 din 13/10/2021. l
Achitat taxa de: ZUO lei, pentru emitere in regim de urgen(d, conform Chitantei / 62 »
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PLAN INCADRARE IN LOCALITATEA BRAILA

e R S A

2 YTy ‘n!\
PR S e'\‘ L AT )'2 .t-\-/' gy
0O N, ORISR SRR 1o
VERIFICATOR
VERIFICATOR, NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT EXPERTIZA NR/DATA
EXPERT
. ‘ ARE Beneficiar: Proiect nr.
SC. DETALII PROIECT SRL PISLARU DANIEL S1 PISL.\RU MARIANA 64/2021
PRI = Titlu prolect:
SHEREID NUME  [SEMNATURA| SCARA |oeopinTARE CORP C1-SPATIU COMERCIALSI|  FazZA
CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTQO
SEFPROJECT  |ARH.LUCAGHE. = U{ Le—T 81ﬁ8+
SING RADU GOSTEL
PROIECTAT _ Bt '
ING MARIAN TIGAU p DATA Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT ING MARIAX TIGAU - ,&((l/ PLAN INCADRARE IN LOCALITATE AD1 B
v



PLAN INCADRARE IN ZONA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200
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[Nr&gadpstrat[Suprafata masuraia{mp)] Adresa _imoblliufui ]
TAETH | 125 | Jud.BRAILA, Str.Ceahlauiul, mu |
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g 254 Se=26.00mp, Sd=26.00mp | o
o .
~ H
&) m CONSTRUCTIE CE URMEAZA A SE REALIZA _— ™~ .y
N=424 Sc=78.75mp, Sd = 78.75 mp - N=424104.57 ‘
A. DATE REFERITOARE LA TEREN !
Numar Catagorio Supraf.din Valoore da Mantlunl :
parcela de_{olosinia_|masuratari{mp)| impozitare(fsi)
1 cC 125 1-2-3—4—qgard lemn, 4-5 construcile ‘
TOTAL 125 p—6—-gord labla, 6~7—8 consiruclie, 8—1—gard fabl
B. DATE REF{RITOARE LA CONSTRUCTU
[ Cod Suprafate construita Voloora de Msnliuni
construclie la_sol(mp) Impozitare{lai)
[] 26 spaliu_comercial din chirplel acoparil cu lobla, on conslr.1980
TOTAL 26 - -
INVENTAR DE COORDONATE
Sisiom da_prolecfio: STEREQ 1970
Pct E(m) N(m)
1 7311590.20 424112,23
2 731184.70 42411417
3 731176.62 424114.28
4 731174.33 . 424118.05
5 731174.42 424121.51 Data:08/08 /2011 3
6 7511B6.84 424120.55 o T ; l"\df '._u' Yorl i /
7 731194.96 424119.45 ot supeafaia\din mosirctor! sl
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CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Intre subsemnati .
SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MON!CA-ALEXANDRA, cetdfeni romani, sofi,

domiciliati ih Mun. Brdila, Str. Dudului nr.4, bl.28, sc.4, ap.63, Jud. Brila, identificati cu ¢,
Seria XR Nr. 533213 eliberatd de SPCLEP Brdila la dota de 02072016, C.N.p.
1800418090086 si respectiv cu C.I. Seria XR Nr. 451377 eliberatd de SPCLEP Brdila la data de
07.05.2013, C.N.P. 2860120090020, in califate de VANZATOR] B el

PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, cetfateni romani, sofi, domiciliati
Mun. Brdila, Str. Ceahlaulul nr.1, Jud. Bréila, respectiv in Mun. Braila, Sir. Simion Barnutiu rr,
24, bl. A34, sc.2, ap.24, Jud. Brdila, identificati cu C.I, Serig XR Nr. 588959 eliberatd de
SPCLEP Brdila la data de 16.03.2017, C.N.P. 1740605090027 si respectiv cu C.., Seria XR Nr,
477938 eliberatd de SPCLEP Brdila la data de 17.01.2014, C.N.P. 2770109090026, in calitate
i€ CUMPARATOR == wre e Lo 0 Ol

aintervenit prezentul Contract de Vanzare Cumpdrare In urmdtoarele condifii;-~----

Subsemnatii SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA declarédm cd
vindem numifilor  PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, imobilul proprietateq
noasttd, situat in Municipiul Brdila , Strada Ceahldului, Numdrul 1A, Judetul Brdila, inscris in

Cartea Funciar& Nr. 78874 a Municipiului Brdila, compus din; - 4
- Teren intravilan categoria ‘de folosintd curli construcfii avand numdr cadastral 78874

Cu o suprafata totald real mésuratd de 125 m. P. (suprafatd conform acte 127 mp.) pe care
se afld edificata:

-Constructic  Cl1 cu destinafia “spatiu comercial” . avand numdr
cadastral  78874-C1, cu o suprafafa  construitd Ia sol de 26 M.p.. construit din chirpici,
acoperit cu tabld, e

Imobilul a fost dobandit de SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA |
vanzdtoril, ca bun comun, prin cumpdrare in fimpul c&sditoriel, de Ia MURGEANU VLAD si
MURGEANU GEORGETA |, h bazg confractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub
nr.2285 din 29,11.2011 de Biroul Notarial PANA si ASOCIATI, cu sediul In Mun, Brdila, Bld. Al
L. CuzaNr, 103, Jud. Bréiley oo T T -

Dreptul de proprietate al vanzatorilor o fost intabulat n Cartea Funciarg n baza
inchelerii nr. 49224 din data de 30.11.2011, emis& de ANCPI - Oficiul de Cadastry sl
Publicitate Imobiliard Brdilg - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilicrd Bréiloy, ————eeeeeeoe

Supsemnatii SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA, declardm cd
suntem casatoriti sub regimul matrimonial al comunitdtii legale de bunuri si NU am ncheiat
PANa T prezent nicio conventie matimonicld, vreun act de lichidare sau vreun act de
modificare al acestui regim matrimonial, astfel c& nu am Incheiat conventii matrimoniale
Cu privire la regimului juridic al bunului descris maii sus de naturd a afecta statutul de bun
comun al bunului imobil ce face obiectul prezentulul inscris, -

Pretul vanzdrii, stabilit de noi, pdriile coniractante, de comun acord este de
17.500 Euro (;cptespre‘zecemiicincisufeEuro')(echivalentu? a 81.443 lei (optzecisiunumii
patrusutepatruzecisitreilei) calculat la cursul BN.R. de astdzi data autenfificdrii prezentuli
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inscris de 1 Euro = 4.6539 Lei exclusiv in vederea taxdri), care s-a achitat infegral, asi&z
data autentificdrii prezentului inscris, din surse proprii ale cumpdrdtorilor, prin transfe)
bancar, din conful avand cod IRBAN ROG0BRDEOSOSVE2663730900, cont Euo, deschis Ic
BRD - GSG pe numele cumpdratoarei, PISLARU MARIANA, In contul avand cod IBAN
RO98BRDEQ90SV47318270900 , cont Euro, deschis la BRD - GSG pe numele vanzatoruiui

SPIREA NELUTU-MANUEL ===
Noi, pdrfile contractante, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal cu privire Ia

falsul in declardfii, declaram pe propria réspundere c& preful vanzdrii este sincer, real si
SO e oo

Transmiterea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea imobilulul cu tot ce este
necesar pentru exercitarea liberd si nelngradita a posesiel, pe care l-am eliberat de toate
bunurile mobile ale vanzétorilor, se face cstéz data autentificari confractulul, A fost
indeplinités obligatia cumpdrdtorilor de a verifica starec In care se afld bunul imobil la
momentul preddri, pentru a descoperi viciile aparente, pe care avem obligatia de a le
remedia de Indatd, precum si eventualele vici ascunse, urmand ca predarea sd se facd i
starea pe care cumpdrdtorii o cunosc. =

Imobilul nu este grevat de sarcini s NU s-au constituit drepturi redle n favoarea altor
persoane, asa cum rezultd din extrosul de Carte Funciard penfru Autentificare eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brdila - Biroul de de Cadastry si Publicitate
Imobiliard Brdila in baza cereril Nr, 12421 din data de 20.02.2018.—-

Subsemnatii  SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA, vanzgtoriil,
garantédm pe cumpdrdtori precum si pe fofi subdobanditorii acestora, pentru evictiune

fotald si partiald, conform art.1695 Cod Civil si pentru orice vicii ascunse, conform
QM. 1707 CO CVH =
Noi, SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA, vanzdtori, declarém
c& imobilul pe care 1 vindem s-a aflat de la data dobandirii s pand n prezent Th mod
legal, In infregime, liber si continuu in proprietateq si posesia noastrd, avand dreptul de
a dispune liberi si neingraditi de acesta, nu a fost inchiriat, nstréinat , sau promis spre
Instrdinare, schimb, partaj sau dondafie vreunei persoane fizice say juridice din tard sau
din strdinatate, asupra acestuia nu existd vreun drept de preferinfd, retenfie, folosintd,
Inchiriere sau vreun drept de creantd ce ar aparfine vreunei persoane fizice sau juridice,
nu face obiectul vreunei cererl, notificr, revendicdri cu privire la dreptul de proprietate,
nu a fGeut obiectul vreunui contract prin care s-ar fi constituit In favoarea vreunel
persoane vreun dezmembrdmant al dreptului de proprietate, nu formeazd obiectul
vreunui lifigiu aflat pe rolul niciunel instante judecdtoresti, nu face obiectyl niciunel
proceduri de executare silitd sau ol unei actiuni in revendicare, nu face oblectul niciunel
proceduri administrative sau arbitrale ol céror rezultat ar putea afecta dreptul de
proprietate definut asupra acestuia, nu a fost adus ca aport la capitalul social af vreunei
societdfi comerciale, nu a fost constituit ca patrimoniu de afectatiune, nu existd nicio
persoana care ar putea pretinde ori justifica un drept real asupra acestuia, nu o fost
scos din circuitul civil prin vreun act normativ de frecere h proprietatea statului, nu este
[Promis spre vanzare sub nici o formd altor persoane, Ny este In lifigiu si nu este grevat de
sarcini, servituti si evictiuni si nu face obiectul nici unei interdictil legale de stréinare, -
De asemenea declardm cd ne obligdm s& preddm susnumitilor cumpdardtori
actele de proprietate ale imobilului mai sus descris si orice alte nscrisuri aflate N posesia
noastrG si care vor fi necesare CUMPAGTONIOf, -
Taxele si impozitele catre stat sunf achitate la zI, conform certificatului Nr.2084C
din 22.02.2018 emis de Primd&ria Mun, Brailai - Direcfia Finantelor Publice Locdle —wwe..
Costurile legate de consumul de energie electricd , costurile legate de consumul
de goze naturdle, apa si canalizare respectiv sclubritate au fost achitate infegral, pand

astdzi data autentificdrii prezentului nscris. s




.. ¢ v..¥f Noi, cumpdrdtori  PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, declardm od
" agvem cunostiintd de Nota de Constatare emisd de Grigoras Vali - Auditor Energetic
©MLepentru Cladin Nr.00962 AElci M.D.R.L., in sensul & prevederile/cerintele Legii Nr.372/2005

privind performanta energeticd a cladirilor, nu pot fi aplicate imobilului ce face obiectul

prezentului confract de vanzare cumpdrare, ntrucat are o suprafafa utild mai micd de

50 m.p.
Subsemnatii  PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, declardm od am -
cumpdrat , ca bun comun , de la susnumitii vanz&tori, dreptul de propriefate asupra
imobilului descris mai sus, cu pretul siin conditile ardtate, stim c& nu a fost scos din circuitul
civil, fiind stGpanit In mod legal si continuu de la data dobandirii si pand in prezent,
cunoastem situafia de drept si de fapt a imobilului, sl nfelegem  s& facem acedstd
dobandire in aceste condifil, declarand totodatd pe proprie rdspundere, sub sanctiunile
prevazute de Codul Penal privind falsul in declarafii, c& nu am incheiat nicio convenjie
matrimoniald, regimul matrimonial care ni se aplicd find cel al comunitdii legale de
bunuri. Am luat cunostin& de prevederiie art.33¢ Cod Civil, in sensul c& bunurile dobandite
In fimpul regimului matrimonial al comunitdtii legale de oricare dintre sofi, sunt de la data
dobandirii lor, bunuri comune Tn devdimasia sofilor.

Noi, PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA .cumpdrdtorii , cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul In declaratii, declardm pe propric
raspundere ca ne-am Indeplinit obligatia de verificare a stéri In care se afld imobilul g
momentul preddril, pentru a descoperi vicille aparente, am vizitat personal, am inspectat
fizic imobilul si am luat decizia de aincheia prezentul contract de vanzare - cumpdrare in
mod independent, Tn baza propriei analize,

Subsemnatii SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA, vanzdtorii,
menfiondm cd mandatdm pe cumpdrdtori s& Indeplineascd toate formalitdtile necesare
si 8@ rezilieze contractele de furnizare utilitéti hehelat cu societaflle abilitate si subsemnatii,
pentru imobilul ce face obiectul prezentului inscris, -

Subsemnatii SPIREA NELUTU-MANUEL s§i SPIREA MONICA-ALEXANDRA, vanzatoril,
declardm c¢& am predat cumpdrdtorilor titiurile si documentele privitoare Ia propriefate
conform art. 1686 alin2 Cod Civi, iar nol, PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU
MARIANA ,cumpdrdtorii , declardm ca am primit de la vanzator, actele doveditoare ale
dreptului de proprietate asupra imobiiului ce face obiectul prezentulul TNSCHS, —-———- .

Noi, pdrfile contractante, declardm c& pretul indicat este preful acestel vanzari,
ni s-a pus 1N vedere consecinta constatérii ulterioare a nesincerit&tii pretului conform
art.1665 Cod Civil, ni s-au adus la cunostiini& prevederiie Legii Nr.656/2002 privind
prevenirea si sanctionarea spdidrii banilor, cele ale Legii Nr.241/2005 penfru combaterea
evaziunii fiscale, precum si dispozifile art.1660 Cod Civil referitoare g seriozitatea

pretului,
Cheltulelile privind autfentificarea prezenfului  confract sunt suportfate de

cumpdrétori,
Noi, pdrfile contractante, declardm cd notarul public ne-a adus Ia cunostiinfd

principalele noastre obligatii, asa cum sunt ele prevazute de Codul Civil, respectiv
obligatile principale ale vanz&torilor prevdzute la art. 1672 Cod Civil de fransmitere a
proprietdtii, de predare a bunului si de garantie contra evictiunii si contra viciilor bunului
vandut si obligafile principale ale cumpdrdtoriior prevdzute la art.1719 Cod Civil de
primire a bunului si de platd a pretului asa cum s-a descris mai sus.

Tofodatd declardm cd& inainte de semnarea prezentului nscris am citit personal
cuprinsul acestuia, care corespunde Tntocmai vointei noastre, iar notarul public va
indeplini lucrrile de publicitate imobiliard, Subsemnctii T SPIREA NELUTU~-MANUEL si SPIREA
MONICA-ALEXANDRA, vanzdtori, ne declardm Tn mod expres de acord cu Infabularea
dreptului de proprietate al cumpdrdtoritor In Cartea Funciard & imobilulu,-——= w—ee-mew -

Subsemnatii  PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA , cumpdirdtorii, ne
obligdm ca n termen de 30 zile de lo autentificarea prezentului contract de vanzare-
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cumpdrare s mad prezint la Primdria Mun, Brdila - Directia Finantelor Publice Locdf,e”
pentru Tnregistrare. S
In conformitate cu prevederile Legii nr.677/2001 pentru protectia perscanelor cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera clrculatie a acestor date, noi,
pdrfile confractante, declardm cd suntem de acord cu prelucrared lor, n vedereqa
infocmirii actului notfarial si cu fumizarea informatiilor referitoare g datele noastre
personale si la continutul actului notarial, cdtre autoritdtile abilitate de lege la cerereq

ACEST O Qe e
Redactat, editat si aufentificat la Societatea Profesionald Notariald “PANA sl

ASQOCIATI", astdzi data autentificdrii, hir-un exemplar original, care r&mane n arhiva
socletdfii profesionale notariale si 4 (pairu) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au
eliberaf pdrfilor, un exemplar a fost depus la O.C.P.I.-B.C.P.l. Galaii pentru infabularea n
Cartea Funciard, iar un exemplar a fost depus n arhiva societdfii profesionale
notariale. -

Conform art, 225 dlin, 6 din Regulamentul de aplicare Legli Notarior Publici si
Activitatii Notariale nr. 36/1995, republicat, cu modificérile i completdrile ulterioare,
aprobat prin Ordinul Ministrului Justifiei nr. 2,333/C/2013, DUPLICATUL reprezinia redarea
fideld a continutului actului notarial original, cu exceplia semndturii pdrtilor si a notarului

B, s e SR i e 3 S s

Semnaturi,
VANZATORI, _ CUMPARATORI,
SPIREA NELUTU-MANUEL PISLARU DANIEL-ADRIAN
SPIREA MONICA-ALEXANDRA PISLARU MARIANA

MINISTERUL JUSTITIE!

ROMANIA - UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI |Sediu: Mun. Brdila, B-dul. Al I. Cuza,
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA Nr. 103, C.P. 810003, Jud. Brdila
PANA si ASQCIATH Tel./fax : 0239 62 77 11; 023962 77 12
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 341/2751/27.12.2016 | Mobil : 0733 084 351 ; 0787 652 171
< Inregistrat ca Operator de Date cu Caracter Personal | E-mail ‘spn.panasiasociatii@ gmail.com
UHILPES HATIGNALA sub nr. 1421 de AN.S.P.D.C.P. spn.panasiasociatii@ yahoo.com

L]
HOTARILOR PUBLICY

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 647
Anul 2018 |una FEBRUARIE ziua 23

In fota mea - PANA CAMELIA MARIA - Notar Public, la sediul biroului s-au prezentart:

1.-2. SPIREA NELUTU-MANUEL si SPIREA MONICA-ALEXANDRA, cet&feni romani, sofi,
domiciliciti Tn Mun, Brdila, Str. Dudutui nr.4, bl.28, sc.4, ap.é3, Jud. Brdila, identificafi cu C.,
Seria XR Nr. 533213 .elberatd de SPCLEP Brdila la data de 02.07.2015, C.N.P.
1800418090086 si respectiv cu C.I. Seria XR Nr. 451377 eliberatd de SPCLEP Brdila la data de
07.052013, C.N.P. 2860120090020, In nume propriu. in calitate de VANZATORI , si



a
: q.S -4. PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU MARIANA, cef&teni romani, sofi, domiciliafi n
s H,I 4 MR Brdila, Str. Ceahldului nr. 1, Jud. Brdila, respectiv in Mun. Brdila, Str. Simion B&rnujiu nr.
"4 msiRd, bl A34, sc.2, ap.24, Jud. Brdila, identificati cu C.l. Seria XR Nr. 588959 eliberatd de
SPCLEP Brdila la data de 156.03.2017, C.N.P. 1740605090027 si respectiv cu C.l. Seria XR Nr.
477938 eliberatd de SPCLEP Brdila la data de 17.01.2014, C.N.P. 2770109090026, in nume

propriu, in calitate de CUMPARATORI
Care, dupd ce au cifit actul, au declarat ¢d i-au Infeles confinutul si consecintele

juridice si cd cele cuprinse n act reprezintd voinfa lor, au consimtit la gufentificarea

prezentului Tnscris si au semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12 lit.b) din Legea Notarilor Publici si a Activitdlii Notariale nr.36/1995,

republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-ataxat penfru O.C.P.I. cu 0.15% hsumd& de 122 lei cu chif. nr.0167408/2018
S-a perceput onorariul de 1.300 lei + 247 lei (19%TVA) conf.bon fiscal nr.8918/2018

NOTAR PUBLIC,
PANA CAMELIA MARIA

Prezentul - DUPLICAT - s-a intocmit in 4 exemplare, de PANA CAMELIA MARIA -
NOTAR PUBLIC, ast@zi, data autenfifictrii actului, si are aceeasi forfd probantd ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

v

NOTARLBUBLIC, .
PANA CAWHA MAM
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Plan de amplasament si delimifare a imobilului
Scara 1:200
west/ -
Nr.godosiral |Suprafata masurata{mp) Adresa_imobilului [
+NET7 125 Jud.BRAILA, Sir.Cechlaului, Nr.1A '
[Carfea Funciara nr. | [ UAT | BRAILA |
N=424128.88 N=424128.88
"i—
=
w
™
I~
i
Lt Clubotary v
NCP 17422
5 12.46
= w = 8.20
T2 < 7
e 2 )
s5 2 I
w "M
0o 4 _ C1 ©
22 ’
< T
>
3
8.08
Aluas Valentin 1
NCP 13009
0
~
WO
0
™~
i
Lt
N=424104.88 N=424104.88
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Supraf.din Valoare de Mentiuni
parcely de folosinta |masuratori(mp) impozitare(lei)
1 cC 125 j—2—-3—4—gard lemn, 4-5 consfructie
| TOTAL 125 — —6—gard fablo, 6-7-8 constructie, B—1—gard lat
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
Cod Suprafota construlfc Valeare de Mentiuni
constructla la sol(mp) impozitare(lei)
Ci 26 spofiu_comercial din chirpici ccoperit cu fablo, an consir.19¢
TOTAL 26 = -
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proleciie: STEREQ 1970 e
Pct E(m) N(m)
i 731190.20 424112.23
2 731184.70 42411417 [ Executant, 3
3 731176.62 424114.28 pfa. Buzelan. Vasilica®
4 731174.33 424118.05 Pn A
| 5 731174.42 424121.51 Data:08/08 /2011 I T
6 731186.84 424120.55 T e '-.]'a_nf;.-j’.:‘--‘gg"m per
a adin” masurator sk,
7 731194.96 ":24”9‘45 _---lnim,dy_c;;;ei imobilului in‘boza de date.”
8 731192.70 424116.09 w T T R EETT

Suprafato totalo masurata=125mp
Suprofoia din acte=127mp




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

Nr. cerere 104196
Ziua 02
Luna 11
Anul 2022

i
)/ gf' Biroul de Cadastru s| Publicitate Imobiliara Braila
JAD EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGENTHA:

DI.CADANTS

PURCICTIATT IMORIFLARA
Carte Funciard Nr. 78874 Bréila

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Braila, Str Ceahlaului, Nr. 1A, Jud. Braila

Cod verificare

il

SIS PENTRU INFORMARE mmmmum“mm

Jill

Observatll / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crtl  topografic Suprafata* {(mp)
Din acte: 127
P 78834 Masurata: 125
Constructii
Nr cadastral o

Crt | e topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 78874-C1 Toc. Bralla, 5tr Ceanlaulul, Nr. 1A, Jud. |[Nr. niveluri:l; S. construita la sol:i26 mp;  SPATIU

' Bralla COMERCIAL CONSTRUIT DIN CHIRPICI ACOPERIT CU

TABLA, AN _CONSTR. .

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13837 / 23/02/2018
Act Notarial nr. 647, din 23/02/2018 emis de Pana Maria Camelia;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala_1/1
1) PISLARU DANIEL-ADRIAN
2) PISLARU MARIANA, soti
B6 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALl
actuala 1/1
1) PISLARU DANIEL-ADRIAN
2) PISLARU MARIANA, soti
C. Partea Ill. SARCINI .
Referinge

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarclni

NU SUNT

/

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 78874 Comuna/Oras/Municipiu: Brdila

Anexa Nr. 1 La Partea | .
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
78874 Din acte: 127
Masurata: 125

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII'LINIARE IMOBIL.

o ’."“
88003 é >
L |
3
]
78874
7 8

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " ,

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | Din acte: . . .

constructii 127
Masurata;
125
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:26 mp; SPATIU COMERGIAL
Al.l 78874-C1 administrative si 26 Cu acte |CONSTRUIT DIN CHIRPICI ACOPERIT CU TABLA,
social culturale AN CONSTR.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit i~ (m)
1 2 4,595

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 78874 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

' Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit (= (m)

" 2 3 4.06

3 4 8.196

4 5 12.46

5 6 3.463

6 ] 4,409

: i 8 8.078

i 8 1 5.839
i éT?;;;\ # Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

IMBLip, Yl
R TR - P
# “\4:'%‘ N\
g

¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.
J\ %

.5
‘a%‘};a\ ﬁ:‘ isDa.! A

2

= o5
o

GO

% '_;géngxtrasuvl de carte funciara geperat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
r;:;& = cunciara active la data generéril, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
o coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

T administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn&tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
02/11/2022, 11:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 119 / 2022
Intocmit astazi, 24/03/2022, privind cererea 20280 din 15/03/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 97 din 07/03/2022

1. Beneficiar: PISLARU MARIANA
2. Executant: Cojocaru Ramona Maria

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica suport pentru PUZ "DESFIINTARE CORP
C1 -SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO" .

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

PLAN 15.03.2022 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
Cl 15.03.2022 Jact administrativ SPCLEP

CERER| 15.03.2022 |inscris sub semnatura privata SC VADRAM PROIECT SRL
2 16.02.2022 @act administrativ PRIMARIA BRAILA i
COPIE CF 15.03.2022 @act administrativ OCPI BRAILA

1826 25.10.2021 [act administrativ PRIMARIA BRAILA

97 07.03.2022 fact administrativ OCPI BRAILA

MEMORIU 15.03.2022 |inscris sub semnatura privata |SC VADRAM PROIECT SRL|

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 119 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica supart pentru PUZ "DESFIINTARE CORP C1 -SPATIU COMERCIAL S| CONSTRUIRE
VULCANIZARE AUTO" str Ceahlaului nr 1A, CF78874

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

78874 Avertizare Receptia 1622097: !mobilul TR-100-1 se suprapune cu terenul 78874 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1622097: imobilul TR-100-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

o Avertizare Receptia 1622097: Imobilul TR-100-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu

Digitally signed
by Lidia-Ana-
Lidia-Ana- MariaJianu
- . ate:
Maria Jianu 3037.03.24

13:14:31
+02'00'
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Distributie Energie Electrici Romania — Sucursala Brails
" " . a Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Briila
Distributie Energie ‘

ElectriCé Rema n ia Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534

Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / J03/127/2002

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre MARIANA PISLARU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020211104544 / 29.11.2021 pentru
obiectivul : DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL S| CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO
de la adresa: BRAILA, sat -, strada CEAHLAULUI nr, 1 A, bloc -, etaf -, apartament -, cod postal 810161, numar
cadastral 78874, judeful BRAILA.

In urma analizarii documentafiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020211104544 / 29.11.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza in distantele normate fa{a de acestea.

2. Tnzoni Exista retea electrica de distribufie de Joasa tensiune Monofazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, Tn vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de 6,00 kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 25.10.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat |a baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 1828 / 25.10.2021

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de $5.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distribufie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa v& adresali definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alii defintori) - in vederea obiinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{a tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor cperatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de prateciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt réspunzétori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

113
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals 2rails
& % - u Str. Plevna, Nr.23, 810139, Briila, Jud. Briila
Distributie Energie A

Electricﬁ Rgmania Tel: +40239 605 702 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14475722,’! 145;

Sucursala Braila Fax: +40339 505 704 R.C. DEER/Sue J12/352/2002 / 08/127/200

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari Tn funcfie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
SACARISEANU

Semnat digital de Stefan

Stefa n Radulescu
Radulescy Dt 20211202
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Electrica Romania  re: «o29s0s 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534

Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 09/127/2002

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

29.11.2021 11:1 Document id: 2759654
Semnal de: Mihaela Rodica Cautes

2.12.2021 7:38 Document id: 2759654
Semnat de: Silvia Daniela Sacariseanu

3/3

AVA nr. 3020211104544/ 29,11 2021



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
. . . i Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
Distributie Energie

Electrica Romania e+ C.L.F. DEER/C.U.L 5uc. RO 14476722/ 14534
Sucursala Braila Fex: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / 309/127/2002
office.braila@distributic-energie.ro www . distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 3020211104544 / 29.11.2021, pentru
obiectivul DESFIINTARE CORP G1 - SPATIU COMERCIAL S| CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO,
amplasat in judeful BRAILA, localitatea BRAILA, sat -, strada CEAHLAULUI, nr. 1 A,
cod postal 810161, numar cadastral 78874, depusa de ciitre MARIANA PISLARU, | judef BRAILA, localitatea
BRAILA, strada SIMION BARNUTIU, nr. 24, bloc A34, etaj -, apartament 24, cod postal 810321

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista un bransament electric aerian 0,230 kV (realizat cu
conductor TYIR, avand masura la stalpul de retea) care alimenteaza cu energie electrica imobilul
dumneavoastra (C1), Firida BMPM si LEA 0,4 kV clasica (~1 m fata de limita de proprietate gard), aflate in

vecinatate,

Pentru demolare este necesara reamplasarea bransamentului.Se va solicita reactualizarea Avizului tehnic
de Racordare pentru certificarea conformitatii modificarilor aduse in instalatia de utilizare cat si in
instalatia de racordare, prin care se va reglementa alimentarea cu energie electrica. Costul lucrarilor care
se impun se vor suporta de catre dumneavostra. Aceasta lucrare se va executa de catre o firma atestata
ANRE.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile projectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita

asistenta tehnica din partea DEER-Sucursala Braila

Semndturd Sef COR M.T./J.T.
SEF SAR
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

{ntocmit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune:

Semndturi

Intocmit
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Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala 8raila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Brila

Distributie Energie .
Electrica Romania  ve:+wozsess C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722/ 145
Sucursala Braifa Fax: +30235 805 704 R.C. DEER/Suc. }12/352/2002 / 309/127/20¢
office.braila@distributie-energie.ro www, distributie-energie.ro
(3) COR MT/JT, propune:
Semnétura
Intocmit
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AVIiZ
Nr. 6820 din 24.11.2021

Subsemnatul,
PISLARU DANIEL-ADRIAN S| PISLARU MARIANA
, domiciliat in municipiul BRAILA :
str. CEAHLAULUI .
nr. 1 , bl. B8, , ap. ,avand certificatu
de urbanism nr. 1828 /25102021  eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentri
obiectivul:

DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL S| CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situa
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. CEAHLAULUI ,
nr. 1A , bl. , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc :

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public :

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta . . 46930 - 24.11.2021 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 698/21.12.2020 si
Decizia nr. 21/29.12.20086, emisa de SUPAGL Braila.

Data 24.11.2021 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

Delegat_ NAN VIOLETA.

f.{”_, {
Semnatura ”4“

Data )ji H \Ek‘«\/l\ ’

Into,crijfw'in



DECLARATIE

Subsemnatul ALUAS VALENTIN, domiciliat in municipiul Braila str. Vasile
Bancila nr. 2 judetul Braila, identificat cu carte de identitate seria XR nr. 548027
eliberata de SPCLEP Brdila la data de 25.11.2015, CNP 1711128090024, in calitate
de proprietar al imobilului situat in municipiul Braila str. Vasile Bancild nr. 2
judetul Braila, pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art. 326 Cod
penal, deciar ca sunt de acord ca sotii PISLARU DANIEL-ADRIAN si PISLARU
MARIANA, proprietari ai imobiluluj situat in municipiul Braila str. Ceahliului
nr. 1A judetul Braila, avand numir cadastral 78874 inscris in cartea
funciara nr. 78874 a mun. Braila, s3 desfiinteze corp Ci-spatiu comercial
si s construiasca vulcanizare auto, la imobilul proprietatea lor, conform
certificatului de urbanism nr. 1828 din 25.10.2021 emis de Primaria Municipiului
Braila judetul Braila, a proiectelor, documentatiilor, expertizelor si avizelor

eliberate de catre organele CoMpPEtente, - m s
Dau prezenta declaratie spre a servi in vederea obtineri autorizatiilor

necesare, precum si tuturor organelor si institutiilor in drept.-

Eu, declarantul, declar ca inainte de semnarea attului am fost informat
cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire Ia
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date,
caracterul obligatoriu/facultativ (dupd caz) al furnizarii datelor personale,
existenta dreptului la acces, de Interventie asupra datelor si de opozitie,
precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi
exprim acordul liber si in cunostinta de cauzd cu privire Ia compararea/
prelucrarea/arhivarea datelor cu caracter personal, Tn vederea autentificirii
actului solicitat. - -

Tehnoredactat de notarul public Simona Carmen Petcu, la sediul
biroului, astazi, data autentificarii, intr-un exemplar original si doua duplicate,

din care un duplicat a fost iInmanat partii.

DECLARANT,
S.S./ ALUAS VALENTIN



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici ‘
Birou individual notarial PETCU SIMONA CARMEN

Licenta de functionare nr. 3149/2754/19.12.2013
Sediul: Braila str. 1 DECEMBRIE 1918 nr., 49
Bloc D scara A apart. 2 parter judetul Braila

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1554
Anul 2021, luna noiembrie, ziua 16

In fata mea, PETCU SIMONA-CARMEN, notar public, la sediul biroului, s-a .

prezentat: ALUAS VALENTIN, domiciliat In municipiul Bréila str. Vasile Bancila
nr. 2 judetul Braila, identificat cu carte de identitate seria xR nr. 548022

eliberata de SPCLEP Braila la data de 25.11.2015, CNP 1711128090024, in hume
propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat c3 i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificares prezentului

inscris si a semnat unicul exemplar original.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale

nr. 36/1895 republicata, cu modificirile ulterioare, se declars autentic

prezentul inscris. _
S-a incasat onorariul in suma de 35,70 lei (TVA inclus) cu chitanta nr.

1834/2021.

NOTAR PUBLIC,
$.5./ PETCU SIMONA-CARMEN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 ({doud) exemplare, de Simona Carmen
Petcu, notar public, astazi, data autentrﬂcarsr actului, si are aceeasi forta

probanta ca originalul.

NOTAR PUBIC, .
PETCU SIMONA-CRJME



DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnata PISLARU MARIANA, domiciliatd In municipiul Braila str.
Simion Barnutiu nr. 24 bl. A34 sc. 2 ap. 24 judetul Braila, identificata cu carte de
identitate seria XR nr. 477938 eliberata de SPCLEP Braila la data de 17.01.2014,
CNP 2770109090026, in calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul
Braila str. Ceahlaului nr. 1 judetul Braila, pe proprie raspundere, cunoscand
dispozitiile art. 326 Cod penal, declar ca sunt de acord ca sotii PISLARU DANIEL-
ADRIAN si PISLARU MARIANA, proprietari ai imobilului situat Tn municipiul Braila
str. Ceahlaului nr. 1A judetul Braila, avand numar cadastral 78874 inscris
in cartea funciara nr. 78874 a mun. Braila, sa desfiinteze corp C1-spatiu
comercial si sa construiasca vulcanizare auto, la imobilul proprietatea lor,
conform certificatului de urbanism nr. 1828 din 25.10.2021 emis de Primaria
Municipiului Braila judetul Braila, a proiectelor, documentatiilor, expertizelor si
avizelor eliberate de catre organele competente.

Dau prezenta declaratie spre a servi in vederea obtinerii autorizatiilor
nhecesare, precum si tuturor erganelor si institutiilor in drept.

Eu, declarantul, declar ca inainte de semnarea actului am fost informat
cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date,
caracterul obligatoriu/facultativ (dupa caz) al furnizarii datelor personale,
existenta dreptului la acces, de interventie asupra datelor si de opozitie,
precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi
exprim acordul liber si Tn cunostinta de cauza cu privire la compararea/
prelucrarea/arhivarea datelor cu caracter personal, in vederea autentificarii
actului solicitat.

Tehnoredactat de notarul public Simona Carmen Petcu, la sediul
biroului, astazi, data autentificarii, intr-un exemplar original si doua duplicate,
din care un duplicat a fost inmanat partii.

DECLARANT,
S.S./ PISLARU MARIANA



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou individual notarial PETCU SIMONA CARMEN

Licenta de functionare nr. 3149/2754/19.12.2013

Sediul: Braila str. 1 DECEMBRIE 1918 nr. 49

Bloc D scara A apart. 2 parter judetul Braila
Tel/Fax 0239/695755

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1067
Anul 2022, luna iunie, ziua 23

In fata mea, PETCU SIMONA-CARMEN, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat: PISLARU MARIANA, domiciliatd in municipiul Braila str. Simion
Barnutiu nr. 24 bl. A34 sc. 2 ap. 24 judetul Braila, identificatd cu carte de
identitate seria XR nr. 477938 eliberata de SPCLEP Braila la data de 17.01.2014,
CNP 2770109090026, in nume propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat c3 i-
a inteles continutul, ¢a cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar original.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, se declard autentic
prezentul inscris.

S-a incasat onorariul in suma de 35,70 lei (TVA inclus) cu chitanta nr.
1203/2022.

NOTAR PUBLIC,
S.S./ PETCU SIMONA-CARMEN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (doua) exemplare, de Simona Carmen
Petcu, notar public, astazi, data autentificarii actului, si are aceeasi forta
probanta ca originalul.

NOTA ;PU BLICNEN
M

PETCU SIMONA-CARMEN
il NES )R

. f.i\ N e




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1.2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.907 495

Brdila, 16.11.2021

INSPECTORATUL PERUSIUA'; I DE URGENTA
+DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA
Catre,
Doamnei Mariana PISLARU
Municipiul Brdila, str. Simion Barnutiu, nr. 24, Bl A34, se. 2, ap. 24, judepul Braila

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al Judetului Braila cu nr. 1907495 din 11.11.2021, prin care
solicitatl emiterea avizului/autorizatiei de securitate la incendiu prevazut in certificatul
de urbanism nr. 1828 din 25.10.2021, emis de Primaria Municipiului Braila tn scopul
“desfiintare corp CI — spatiu comercial si construire vulcanizare auto” propus a fi
amplasat in judetul Brdila, str. Ceahlaului nr. 1, municipiul Braila, avind suprafata
desfasuratd de 78,75 m? vi comunicim ci obiectivul analizat nu se Incadreazi in
categoria de constructii $i amenajari care se supun avizirii privind securitatea la
incendiu prevazute in Anexa nr. 1 la H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajari care se supun avizarii gi/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, iar in conformitate cu prevederile art. 2 din Anexa la Ordinul M A I nr
129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare $1 autorizare privind
securitatea la incendiu §i protectia civild, obtinerea autorizatiei de securitate la
incendiu, n cazul dumneavoastrd, nu constituie obligatie legala.

De asemenea, va informam ca, la exploatarea obiectivului aveti obligatia sa
respectafi masurile de apdrare Impotriva incendiilor stabilite de actele normative in

vigoare, specifice acestui tip de constructii/activitati.

Cu stima,
INSPEC T OR @EF
AL INSPECT ()RA TUI UI/PEN : {/ SI TUA T[I DE UR(:EN,["A
.) Ca U

Colonei \
P2020 Corespondent 202 Persoan : lace PUNCTE Ik VEDERE Pisla MapanatBrada, str Ceahliului, ne 1A, Ex ] de Yok
Red ML ¥ RO ar RU-72 1017 2.8
/1 NESECRET

Braila. B-dul. Dorobantilor, nr.468, teleton 0239/611212, Fax. 0239619669, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. j /— /_j_/ ( )2 A

NOTIFICARE

Citre,

PISLARU DANIEL-ABDRIAN SI PISLARU MARIANA

Municipiul Braila, Str.Ceahlaului nr. 1 A. Judetul Braily

Urmare a cererii dvs. Tnregistratd Ja Direcjia de Sandtate Publicd Brdila cu nr. 37/19.01 2022, prin care se
solicitd asistenfd de specialitate de sindtate publicd penru proicetul “DESFUNTARE CORP CI- SPATTIU
COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE A UrO”, n baza Certilicatului de Urbanism nr. 182 din
25.10.2021, cliberat de Primiria Municipiului Braila, judejul Bidila, pentru amplasamentul din Judetei Hraifa.
Municipiul Braila, str. Ceahlaului ar.l A, (CIVNC: 78874), evaluand documentatia - depusa  (r2feru
2 69/31.01.2022), vi notificam:

Prin proieet se propune exceutarea lucririlor precizate To cadrul Certificatului de Urbanism de mai sus sivi
menfiondm ¢i la ntoemirea proicctului de execujie, in voderes obfinerii Autorizajici de Construire. penlru aceisti
investifie, in configuralia prezentata se impune §d s¢ respecte integral prevederile:

- Ordindui - Ministradid - Sindidgii ne 1192074 peitrnaprobarea Normelor de iyicnd aou
recomanddritar privind mediul de viagd al popuiagici;

- H.G e 109122006 - privind cerintele minime de sceuritere sEsandtate pentri focu! de mned,

- Legii nr. 3192006 - Legea securitdfii $iSAndatifii in muncd.

urmind ca prin realizarca proiectului i nu se aduca prejudicii de ordin igicnico-sanitar pentre vecinaldt {va
Jie limitate la maxinum zgomotl St praful in inipul executdarii lucriritor Sise v asigura colecturoa foionicd
u diheror tipurilor de deseuri ce vor rezulta din uceasii activilate):

c.0 fuceperen activitaii obicetivului economic avefi wrmaatoarele obiigafii:

& n permanentd apd potabild prin racord la refeaua de disteibufic a apei potabile precunt siode racord o
refeaua de canalizare pentru colectarea gi indepartarea igicnicil a apelor rezid ual-menajere:

® un vestiar i un grup sanitar pentru personalui unitafin;

©  pastrarca ustensilelor gi a materialelor pentru curigenic yi dezinfectic In unitate:

¢ colectarea gi evacuarcea igicnicd a tuturor tipurilor de degeuri ce vor rezulta din ace.sta activinie:

 sevorasigura iluminat, incilzire si ventilatic carespunzatowre in vederea eredrii unui microclimal adeeva
actvitafilor destayurate;

¢ personalul va purta echipament de proteciic in conformitate cu prevederile FLGL nr. 109172006 privind
cerinfele minime de securitate §i sandtate pentrn locul de munci:

® spajil pentru depozitare a materialelor necesare acli vitapilor destisurate (videanizare):

» activitalen se va desfiyura astiel nedl s3I nu ereeze disconfort pentru popalajic prin
producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, paze taxice sau iritante ete., care sa depdyeasell valorile previ e

de Ordinul Ministrului Sand@gii or. 119/2014 penura aprobarea Normiclor de igiend si o recomandiisilor niivind
inediul de viafa al populagici sau a celorlalte acte de reglementare.

S¢ vor respecta cu strictefe misurile de preveaive §i combaiere a infecici cu SARS-Cov-2 (Coviei-793.
prevazate de legislafia tn visoare.
Prezenta Nofifieare se constituic Tn asistents de specialitate de shndtate publicd si esle valabili sub

condifia oblinerii tuturor avizelor si acovdarifor menfionate i Cortificatul de Urbanism mr, 1828 din
25.140.2021, eliberat de Primiria Municipiulut raila, judequl Braila.

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, wwv/.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401174, 1339401176 fax- 0230401178 na20.4n<4on



Se vor repecta prevederile Legii nr. 359/2004 privind simplificarca formaliidjilor la inregistrarca In regustrul
comerfului a persoanclor [izice, asociajiilor familiale st persvanclor juridice. Tnregistrarea liscald o acestors,
precum gi la autorizarca funcfiondrii persoanclor juridice;

Orice reclamafic din partea vecinilor se resolvd de cdre beneficiar. D.S.P. Brdila nu Iyl s
responsabilitatea rezolvdrii ucestor conflicte. Asistenfa de specialitate de sdndtate publicd a fost emisa in b=
documentagiei, in condifiile actale de amplasanent si in contextul legislatici actale.  Orice modificure
intervenitd fugd de documentufic depusdi la dosar suu/si nerespecturea recomandirilor Sioa condifiilor
menfionate fn pregentu asistentd de specialitute, condiuce lu anulareq weestein.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Gabricl V. 8. CIOCHINA

Compartiment Evaluarea Factorilor de Rise
din Mediul de Viaf si de Munci
Medic primar igiena
Dr.Pops Dorin l!uj{p:'cl
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Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.z bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: (339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173 n7270444



ROMANIA
Judetul Briila
Primiria Municipiului Braila

Directia Arhitect Sef
Aprobat,
vmre@'gyi RAGOMIR
(numel mnatura)
)
%7? q-‘i"—e‘?-‘
Ca urmare a cererii adresate de Paslaru Daniel Adrian i Paslaru Mariana, cu domiciliil/sediul in judetul Briila,
municipiul/erasuleomuna Briila, satul ==, sectorul s , cod postal s, Str. Ceahldului nr.l, ble, ste=, et
apr,  telefon wmmrre, €-Mail e, Iregistrata la nr. 36688/09.12.2021, si in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Desfiintare Corp C1 - Spatiu Comercial i Construire Vuleanizare Auto
Generat de imobilul: Str. Ceahlaului nr. 1A, NRC 78874, Municipiul Bréila
cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : str. Lotrului, la Sud: str.Vasile Bancila , la Est: sit.
Comuna din Paris la Vest ; str. Moldovei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- Zona Rezidentiald: L
- L1a — Locuinte individuale cu regim redus de inil{ime (P-P+2 etaje) in fesut urban constituit/ parcelar ordonat.
Utilizéiri adimise:

- locuinge individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitard corespunzatoare densititii locuitorilor; circulatii carosabile i
pietonale corespunzitoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comery de proximitate, dotari de Invagimént, culturd, intrefinere corporald, sandtate,
servicii casnice/ comunitare, cu urmitoarele conditii: suprafaia acestora si nu depaseascd 250 mp ADC; sa nu genereze
transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5 autorurisme; s asigure parcare a min.3 autoturisme; sa nu producd poluare
fonica, chimica sau vizual%; si nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea s se desfasoare numai in interiorul
cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fard racordare la refele publice de apd si
canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, i aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul acceptad sa fie despdgubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnicd.

- funcfiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mat sus se pol admite cu
condifia elabordrii i aprobdrii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizdrii in cadrul ansamblului, (cu excepfia
initiatorului PU.Z.).

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitdgi productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i
subzistentd; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu excepiia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vdnzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive de mare capacitate: statii de betoane: autobaze; statii
de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spilatorii chimice; lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.




CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:
Se considera construibile direct parcelele care Indeplinesc urmétoarele condi{ii cumulate;
- adéncimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu ld{imea acesteia.
- suprafetele minime ale parcelelor:

. 150 mp pentru constructii ingiruite, 200 mp pentru constructii cuplate §i izolate pe parcel;
- front la strada:
. 8,0 metri pentru constructii ingiruite, 10,0 metri pentru constructii cuplate si 12,0 metri pentru constructii izolate;

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{a de +10%.

- in cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafaid a parcelei mai micd de 130 mp se
va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificdrii constructiei.

Retragerile faid de aliniament:
v 3,0 metri pentru constructii insiruite, 4,0 metri la strizi de categoria III, 1V, respectiv 5,0 mewri la strazi de
categoria I, I pentru constructii cuplate/ isolate;

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strizi, Aceastd laturi tegita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strizi de categoria I, a II-a i de 5,0 metri pe
strazi de categoria a I1I-a.

- se admite micsorarea acestei retrageri minime faid de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim ingiruit sau cuplat s# fie amplasate astfel incdt s& nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va dep3si addncimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in figia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
excepiia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime faia de cota terenului anterioard
lucrérilor de terasament.

Amplasarea cladirilor faid de limitele laterale:

- fingiruit ---, cuplat §i izolat: H/2 sau min. 3,0 mefi;
Amplasarea cladirilor fa(d de limiia posterioard:

- insiruit: min. 3,0 metri, cuplat i izolat: min. 5,0 metri;

- in cazul loturilor cu adincime mai mici 15 m se acceptd construirea clidirilor pe fatura posterioara a parcelei numai in
cazul In care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
indltimea si lfimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condigia ca inal{imea calcanului rezultat s nu depaseasca
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m faga de limitele posterioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente, retragerile fajd de limitele larerale si posterioare vor fi minim cele prevdzute in Codul Civil;
Amplasarea clddirilor unele fatd de alrele pe aceeasi parceld:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornigi a cladirii celei mai nalte
{D=H), dar nu mai pugin de 5,0m.

Inaltimea maximd la cladirilor:

- 12 metri, regim de Indltime: P - P+2E.
Aspectul exterior al cladirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitecturd cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor i
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

- in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile
cladirilor §i pentru suprefetele expuse soarelui.

Spayii libere §i verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fagada.

- spatiile neconstruite dintre construcgie §i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafafa respectivd cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomanda a fi tratate in comun pe intreaga insuld, ca
gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume,

Imprejmuiri:
- Imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2.00 meuwri din care un soclu opac de 0.60 §i o parte transparenta

dublati cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.50 metri.




- Zona cu Funcfiuni Mixte “¥M” - Subzona mixtd corespunzitoare unui fesut urban constituit M1

M1la - Funcfiuni mixte - predominant servicii §i comer{, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata -
adiacent arterelor/ piefelor principale

Utilizdri admise:

- institugii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activita{i manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agengii de turism; restaurante,
baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spafii acoperite; parcaje la sol si multictajate; spatii libere pistonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini; locuin{e cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special,

Utilizari admise cu conditiondri:

- activitdtile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona
mixt3 si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; restaurantele care comercializeaza bauturi
alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min, 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee; pentru orice utilizari se va
tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismici; in zonele existente, se admite conversia locuingelor in ale
functiuni, cu condifia men{inerii ponderii locuinfelor in proporiie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu
cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetafia existentd si sa se respecte cerintele de protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinatate; instalatiile exterioare
(de climatizare, de Incilzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia ca in funcgionare acestea sd produci un nivel
de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- Garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
- accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd / secundare si s3 fie organizat
astfel incét s3 nu perturbe traficul.

- activititi de tip tergiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfdgoare in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sd implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmaitoarele
conditii:

- ¢& se desfdsoare in apartamentul in cauzi in paralel cu funcgiunea de locuire

- suprafaa utila ocupata de acestea si nu depdseascd 50 mp

- sd implice maximum 5 persoane

- s# aibd acces public limitat (ocazional)

- sd nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul locuingei.

Utilizdri interzise:

- activitaii productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natur;
exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurind arhitectura si deterior&nd finisajul acestora; stafii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseuriior urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activitdii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor:
Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- addncimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada.
- suprafejele minime ale parcelelor: 350 mp.
- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii insiruite.
- in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin
P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitecturs, aprobat in conditiile legii.
- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinagia de locuinte, se considerd construibile
loturile care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp;

- front la strada: 8,0 metri.

- 1oate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

- iar In cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte cu frontul la strada
avand dimensiuni sub 8,0 m, 5i/sau suprafata parcelei mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.




Retragerile fatd de aliniament:

- pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeayi retragere fafd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelagi fiont cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta faid de aliniament ca si cladirile
alaturate.

- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distan{a de 5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strizii, de profilul activitagii i de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

- cladirile care alc#tuiesc franturi continue vor avea o addncime fatd de aliniament care nu va depisi 20 m.

Amplasarea cladirifor fatd de limitele laterale:

- Ingiruit ---, cuplat: M1a min. 3,0 metri, izolat: M1la min. 3,0 metri.

Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioard:

- Ingiruit, cuplat, izolat: min, 5,0 metri.

- peniru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea clddiriior cu destinafia de locuinge retragerile fagd de limitele
laterale si posterioare vor fi minim cele previzute in Codul Civil;

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceasi parceld

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta intre clidirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din
inalfimea celei mai inalte (Di=H/2); distan{a se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturala.

- in toate simatiile se va wmiri ca prin retragerile faja de limitele laterale si nu ramana vizibile calcanele cladirilor
invecinate.

Inditimea maximd la cladirvilor:

Hmax global la nivel de UTR Latimea strazii Intre aliniamente {m) Hmakx. diferentiat (etaje)
Metri (etaje) / profile standard actuale
Mla 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10)

12,01 -14,00 P+2-P+3

14,01 - 24,00 P+3-P+5

24,01 -32,00 P+5-P+7

32,01 - 37,00 P+7-P+9

37,01 -40,00 P+10

Aspectul exterior al cladirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzind diversitatii functionale si exprimarii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investifii, preluarea particularitatilor sitului, racordarea la caracterul general
al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindrate cu care se afld in relatii de co-vizibilirate.

Spafii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inl{ime gi diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu excepfia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- in gradinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaja va fi prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu construciii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite cétre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridacind pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de funcfiune component a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima

administragie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica

culte 50% din suprafata parcelei

sinitate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafafa parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei




Impreimuiri:
- imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte

transparentd {metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putdnd fi separate cu borduri
sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona rezidentiala: Lla P.O.T. maxim = 63%, C.U.T. maxim = 0,80;

- Zona cu Functiuni Mixte; Mla  P.O.T. maxim = 70%, C.U.T. maxim = 0,80.

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor:

Lla

- orice parceld este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lafime dintr-0 circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m Iatime si 4,20 m inaltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situatiile care prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Mia

- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m lajime dintr-o circulatie publicid in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curtea postericard printr-un pasaj dimensionat
astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament
nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile ¢ste obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultd(i de
deplasare.

- pentru toate circulafiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguran{a
la foc a censtructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai micd de 0,50m fafa de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m litime §i 4,20 m Indl{ime;

- stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori concesionarza locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zond adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafee dimensionate si dispuse astfel incat sa
permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numarul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei ¢f. normelor din Anexa nr.5 a H.GR. nr. 525 /1996.
Echipare edilitard:

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare, retele ce vor fi amplasate In subteran cf. H.G
nr.490/2011.

5. Capacititile de transport admise:
Conform profile stradale anexate la aviz.
- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu existd alt detaliu privind categoria de

drum, se va folosi profilul de la fig.6-6.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PU.Z.:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1828 din 23.10.2021.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cét §i a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin

H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participa la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;

Etapal [ntentia de elaborare
- publicd anunful privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locala (2 aparitii la interval de 3 zile);




- amplasare panou conform anexa | din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de PU.Z,;

Transmite in vederea notificarii de citre Primarie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publicd,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilitati);

Etapa I1 Elaborarii propunerilor
- amplasare panou conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de planuri de

urbanism,

Etapa [l Dezbatere publicd
- publici anunful ce contine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publicd in presa locald (1

aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- particip la sedinta publica impreuni cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 1822
din 11.10.2021. Achitat taxa de 374 lei, conform Chitangei nr. 3361901481 din 02.12.2021.

Ny -
)

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de AL02.222 .

 Aitader,
Corina E[Qﬁ?}}nghql:éscu




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 2 din 2022
Contorm C.U. nr. 1828 din 25.10.2021
Solicitanti: PASLARU DANIEL-ADRIAN ST PASLARU MARIANA




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Plan de incadrare in zona
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REGLEMENTARI CIRCULATII

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA™,
conform etapa 1V aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 2 din 2022

Solicitanti: PASLARU DANIEL-ADRIAN SI PASLARU MARIANA

Conform C.U. nr. 1828 din 25.10.2021 v/ PROFILE STRADALE PROPUSE




Plan de incadrare in zona
REGLEMENTARI CIRCULATII
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalsi pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10369 din 22.07.2022

Ca urmare a cererii adresate de PISLARU DANIEL ADRIAN si PISLARU MARIANA,
Judet Braila, mun. Braila, jud. Briila, mun. Brdila, str. Ceahlaului nr. 1A, inregistratd la APM
Briila cu nr. 9008 din 23.06.2022,
in baza:

» HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Pddurilor

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru
planuri si programe,

» O.UG. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, ca urmare a:

» consultdrii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Braila,
din data de 07.07.2022,

» 1n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. b si ale Anexei nr.] - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ)-,, Desfiintare Corp C1-Spatiu comercial si construire
vulcanizare auto”, propus a fi implementat in jud, Brdila, mun. Brdila, str. Ceahlaului nr. 14,
titular PISLARU DANIEL ADRIAN si PISLARU MARIANA, nu necesita realizarea evaluarii de
mediu §i a evaludrii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmitoarele:
-caracteristicile planului:
v' amplasamentul care a generat PUZ-ul, are o suprafata de 125 mp, este situat in partea vestica
a mun, Briila, are folosinta curti-constructii.
v" Obiectivele PUZ sunt:
* desfiintarea corpului C1 - spatiu comercial si construirea unei vulcanizari auto;
* schimbarea functioneala din LMu (Locuinte individuale cu regim redus de inaltime) in Mla
(Functiuni mixte — predominant servicii si comert)
* racordarea la reelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;
* realizarea/ modernizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
Zoni;
« stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de iniltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului -
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
Accesul la zona se poate face prin partea de est a sitului, prin intermediul strazi Ceahlaului.
Se propune desfiintarea corpului C1- spatiu comercial si construirea unei vulcanizari auto pe o
suprafata totala de 78.75 mp.
Utilitatile necesare se vor asigura prin brangare la retelele municipale existente in zona.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
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v Implementarea PUZ se va realiza conform Avizului de oportunitate nr. 2/2022; zona studiati
prin PUZ este de cca 2,2 ha, cuprinde urmatoarele zone functionale:

- M - ZONA MIXTA - o Subzona - Mla — Functiuni mixte — predominant servicii si
comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor / pietelor
principale; In cadrul acestei subzone (M1a), se propune desfiintarea corpului C1- spatiu
comercial si construire vulcanizare auto;

- L1A - ZONA REZIDENTIALA o Subzona - Lla — Zona locuintelor individuale cu
regim redus de inaltime(P-P+2E) in tesut urban constituit / parcelar ordonat;

- T — ZONA TRANSPORTURI - Subzona - Tla — functiuni de transport / cai de
comunicatie rutiera (centura / sirazi de categoria a-111-a / strazi de categoria a-1V-a /
circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

v Bilant teritorial existent/ propus pentru zona studiata si zona care a generat PUZ:

R T R PP P s T
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-planul creaza cadrul pentru proiectul " Desfiinfare Corp Cl-Spatiu comercial si construire
vulcanizare auto ";

-implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor
arii naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

-nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/programe/ proiecte/activitati ce ar
putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

-planul nu intra sub incidents art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei, faunei salbaliee, aprobata cu modificari §i
completari prin Legea or. 4912011, iar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarata
deoarece planul nu se propune in perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone: terenul are
folosinta de teren curti-constructii;

-s-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
prevazute de Anexa nr. I din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proeedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul
procedurii de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 20.04.2021;

-informarea publicului:

B-dul Independentei nr, 16, Bloc B3, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro: Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
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v" anunturile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul on-line "InfoBraila" din
data de 20.06.2022 si 23.06.2022;

v anuntul privind decizia initiala a fost publicat in ziarul on-line "InfoBraila" din data de
0x.07.2022;

v pand la data ludrii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de
reconsiderare din partea publicului.

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism si obtinerea avizelor,
acordurilor prevazute prin certificatul de urbanism;

» notificarea autoritdtii competente pentru protecfia mediului daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra oriciror modificari ale
condifiilor care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificirii, potrivit art.
15 alin. (2) din QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri de
Legea nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in
forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26
din HG nr. 1076/2004.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobatd cu modificiri §i completdri de Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificdrile ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritafilor competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3(trei) exemplare, este valabild pe toati durata punerii in
aplicare a planului si poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i completdrile ulterioare.

fntocmit, Laura EREMI}?«,'

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
@ B-du! Independengei nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod §10004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 710
ING. GHEORGHITA T11]
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 10 06 2022
REFERAT

Privind cerinfa de calitate A f: Studiu geotehnic - Desfiintare corp C1 ~ Spatiu comercial si
construire vulcanizare auto

1. Date de identificare

- Proiectant de specialitate SC Braigeo Consulting SRL Briila

- Investitor Pislaru Daniel - Adrian si Pislaru Mariana

- Amplasament municipiul Bréila, strada Ceahliului nr. LA, judetul Braila
- Data prezentdril pentru verificare © 10 06 2022

2. Caracteristicile principale ale proiectului §i ale constructiei

Se preconizeazi realizarea unei constructii cu destinafia vulcanizare auto, avand regim de iniltime P si
o suprafaii construiti de 78,75mp. Terenu! din amiplasament, se prezinta plan, orizontal, stabil,

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt accelerafia terenului pentru proicctare
a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depésire n 50 de ani. iar pericada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Te=1.0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umplutur, in grosime de 0,9
m. de un orizont loessoid macroporic, alcituit din loess prafos galben. plastic moale. plastic curgitor, cu
umiditate mai redusd la partea supericard §i compresibilitate ridicati. Nivelul péanzei de api subterand este
interceptat la 2,6 m adancime.

Stratul de loess este sensibil la umezire si se Tncadreaza in grupa (A" a PSUC, conform prevederilor
normativului NP 125-2010.

Obiectivul preconizat este Tncadrat in calcgoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, in conformitate
cu prevederile normativului NP 074/2014.

Se recomandi fundarca directi a constructiei, sub limita adincimii de inghet, pe stratul de loess galben,
consolidat cu o saltea de material granular compactat pe strate subliri, de 70 em grosime, cvazati fafi de
perimetrul fundatiilor cladirii, cu o zond de garda de 30 cm Hitime. Eventualele strate de umpluturi interceptate
sub fundatii, vor fi decapate complet, pani la interceptarea statului de loess galben, dupa care se va realiza o
umpluturd de pAmant loessoid compactat, pand la cota de fundare preconizats.

Pentru dimensionarca fundatiilor, s¢ va considera o presiune conventionald maxima, pen=110 kPa la
sarcini fundamentale aplicate centric,

Se vor prevedea misuri eficiente pentru evitarea pierderilor de api din refele, colectarea si indepartarca

apelor pluviale in afara amplasamentului constructiei.
Structura de rezistentd va fi nigidizatd, adaptata si poatd prelua eventuale tasan diferenpiate.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic

4. Concluzii asupra verificirii :

In urma verificarii documentatici, se constati respectarea reglementirilor tehnice $1 asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, prevazute de legislatia in vigoare. Studiul verificat. se consideri
corespunzitor. drept pentru care s-a semnat si stampilat in 2 exemplare. e

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exenplare;
i S

Verificator tehnic atestat, jr%

Proiectant, atestat,
Ing. Gheorghita Ti!.'i-\ .
'
A% e \
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STUDIU GEOTEHNIC
TEMA
La cererea beneficiarului s-a intocmit prezentul studiu geotehnic, care trateazi naty
terenului de fundare, ceracteristicile lizico—mecanice ale acestuia, stabilind structura
compozitia terenului in zona de studiu, precum si conditiile de fundare generale pent
0 constructie In regim de indltime parter- vulcanizare auto, avind o amprent# la sol de
78,75 mp.

AMPLASAMENT

Constructia va fi amplasati in municipiul Bréila - conform planului de incadrare °
localitate. In zona amplasamentului nu se cunosc antecedentele terenului din punct ¢
vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului Briila , functie de elementele geomorfologice, morfologice
conditiilor litologice se evidentiazi mai multe subdiviziun :

- Bar&ganul central (Campia CAlmatuiului) Bérdganul de nord (Campia Briilei),
Cémpia RAmnicului, Balta Briilei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buziului.

Zona studiati ( municipiul Briila) face parte din Bérdganul de nord (Campia Briilei) ce
are o altitudine de 35-40 m n vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusi din mai mult
cimpuri ce prezintd un relief relativ uniform — cAmpul Viziru (la est) cdmpul Mircea Vods
(lasud), cAmpul lanca (la vest) si cdmpul Gemenele (la nord).

Cdmpul Viziru —care include zona in stadin - este situat intre valea Ianca la vest $

depozite cuaternare de naturf eolians ( loessuri, prafuri nisipoase si loessoide ) dispuse pe
depozite aluvionare préfoase, argiloase si nisipuri,

GEOLOGIA

Perimetrul studiat apartine de Platforma Valahd, unitate situati in partea de sud a
Carpatilor Meridionali, reprezentdnd nordul Platformei Moesice. Fundamentul este
heterogen, peste care sunt dispuse depozite de naturi eoliani ( loessuri, prafuri argiloase,
nisipuri loessoide). Depozitele au vArsta holocen inferior §i sunt reprezentate prin aluviunile
terasei joase a Dunirii si prin depozite loessoide apartindnd Cimpiei Briilei.

Terasa Briilei, compusi din depozite cuaternare (Holocen superior), ce includ
depozite loessoide ale terasei joase si acumuliri aluvionare precum si nisipuri eoliene.
In baza acestor formatiuni, la adancimi de circa 20 - 25 m se Iintilnesc depozite
Levantine alcétuite din nisipuri, argile gi marne.
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Judeful Bréila prezint§ un relief relativ uniform in zona

Cémpiei Briilei dar in 20

fundamentului $i a cuverturii preneogene se afld o structurs complexd prin existen{a ur
compartimente tectonice Separate prin falii a ciiror orientare in majoritate este NW-SE.

Doud falii semnificative §

municipiului Briila ) gi Capidava — Ovidiu la sud de prima.

CLIMA

In conformitate cu STAS 1709/1~
90 privind repartizarea tipurilor
climatice, dupi indicele de umezeald
Thortwaite, zona studiati face parte
din dpul climatic 1 §i apartine
sectorului cu clim¥ continentaly.

Regimul climatic general se
caracterizeazd prin veri foarte calde,
Cu precipitatii nu prea abundente, ce
cad mai ales sub formj de averse i
prin ierni relatiy reci, marcate uneori
de viscole puternice, dar si de
frecvente perioade de incélzire.

Conform Normativului CR 1-1-3-2012, inca
valorii incresrii date de zépada pe sol

interval mediu de recurentd IMR de 50 ani, sau echivalent unei
nedepdsire intr-un an de

Intr-un an de 2% (sau probabilititi de

Harta repartitiei elimatice

drarea zonei cercetate in arealu] de calcul al
este de 2,5 KN/mz2 . Aceasti valoare corespunde unui

probabilititi de depésire
98%).
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Valoarea incircirii de zipadi pe sol

Vénturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora pune
in evident# rolul de culoar de ghidare pe care il joacd valea Dunérii. Vanturile din nord au ¢
frecventd de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrals si nordici a judetulu
vanturile din nord au o frecventd de 30% iar cele din sud de cca. 5%. In aceasti zon:
predominant este Crivdtul care sufld cu putere si creeazi troiene de zdpada In locuri deschise,
Valorile presiunii de referintd, conform normativului NP 082/04, mediati pe 10 min. avind
50 ani interval mediu de recurenti este de 0,6 Kpa
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Valoarea presiunii de referinti a vantului

Conform STAS 6054-77, adéncimea maxim# de inghet in care se incadreazi zona
studiatd ( municipiul Braila), este de 0,90 -1,00 m.
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CONDITII SEISMICE

Conform reglementérilor tehnice « Cod de
proiectare pentru cladiri « P1oo/
terenului pentru proiectare, in
mediu de recurent IMR=

Adancimea maxim# de éhghét

proiectare seismic¥ — partea I, prevederi de

1~ 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratie:
zona studiats, pentru evenimente seismice avnd intervalu
225 ani, are valoarea ag= 0,30g.
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de varf ale acceleratier terenulyi pentiu proleciare 3; cu IR =223 an: 5 20%probabitate de depasire in 50 de ani

Perioada de control (col) Te a spectrului de rdspuns reprezinti granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de

viteze relative. Pentru zona studiati,

perioada de colt are valoarea Te = 1,0



N ’

SCARA
1:3.000.600

e, TE=0.T7s5 . i
- —kr‘”‘ 3
q_,\_. "
\
\-= vt s *
[
. To=07s Te=0,7s L i
SRt o f 2
Te= o7s :
% /
,,,,,, i
uuuu [§
v il
. : !
G 50 106 150 200 258 N o
e — aad UTCA 207
IG'omeln
F, Il 20K LAY - . s kg ¥
Zonarea tenteriulul Romdrue in tarmen ¢e panoada de contral (coli). Te 2 speclrului ce réspuns
"

In zond prezenta apei subterane (freatice) este semnalats la adancimea de forare de
2,60 m. In conformitate cu datele forajului executat si cu studiile anterioare efectuate i
zond, se identifici douj strate purtatoare de ap4 :

- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessuluj

- stratul acvifer de adancime medie , Identificat tn nisipurile $1 pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Apele Tn aceastd zond au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea

nivelului apei subterane, ce se manifests mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

STRATIFICATIA
Pentru determinarea stratificatiei si a naturii terenului de fundare s-a executat un foraj

geotehnic de 5,00 m. Litologia si stratificatia terenului cercetat este reprezentati in
profilul forajului, acestea avind urmitoarea succesiune in addncime :

Forajul Fi1

0,00- 0,90 m - sol vegetal

0,90 -5,00 m - loess prafos galben plastic moale la plastic curgator

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC
Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind

documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ. NP 074/2014, Riscul geotehnic
depinde de doud grupe de factori legafi de teren, dintre care cei maj importanti sunt

Punctajul acordat in aceasts fazi de proiectare este urmatorul ;

| Factori de luat in vedere Stabilirea categoriei geotehnice [ Punctaj |
| Conditii de teren Terenuri medii 6 |
| Apa subterand Fird epuismente 1 ]
Clasificarea constructiei Redusi ]

dupi categoria de importants 2
Vecindtiti | Fard riscuri 1 ]
| Zona seismica | ag=30g | 3 |
|_Riscul geotehnic | Moderat | 13 ]
| Categoria geotehnich | 2 ‘




Cu  un punctaj de 13 puncte, considerdim ci tinidnd cont de complexitatea
dimensiunea lucririlor ce se VOr executa, acestea se incadreazs in categoria geotehnics 2,
risc geotehnic moderat.

CONDITII GEQOTEHNICE

In baza analizelor de laborator, efectuate de catre SC Soltest SRL Bréila, pe probe
tulburate si prelevate din forajul geotehnic executat pe amplasamentul studiat
coroborate cu studiile efectuate in zond, au fost evidentiate urmatoarele valori a
indiciilor geotehnici in pachetul de loess interceptat.

Greutatea volumica in stare naturald, y = 17,20-19,00 KN/ m3;

Porozitatea n = 45,00 % - 48,00 % ;

Indicele porilor e = 0,72-0,94 ;

Modulul de deformatie edometric Moy = 48,0 - 62,0 daN /em?2 in stare naturala ;

Unghiul de frecare intern# (conf. tabel) @= 140 -150;

Coeziunea €= 0,10-0,25daN /cm? ;

Tasarea suplimentara prin umezire i mg = 0 -1,5% ;

Gradul de umiditate Sr= 0,5- 0,7 ;

Umiditatea natural w = 20,80- 26,30 %, Indicile de plasticitate Ip=14,60 - 15,50%
indicele de consistentd Ic = 0,49-0,05.

CONCLUZII SI RECOMANDARI
Amplasamentul propus pentru construire prezint urmatoarele caracteristici:
Terenul studiat este alcfituit in adancime dintr-un strat dej sol vegetal pana la 0.90 m,
loess préfos galben plastic moale Ia plastic curgitor pani la adincimes maximé a de
investigare. Pentru executarea constructiei in conditii de sigurants, pe amplasament in
timpul executirii sip4turilor este necesar sa se prevada urmatoarele
- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sapdtura la fundatii. Se va
executa curdfirea lor si umplerea acestora cu piatrd spartd de concasare sau «refuz de
ciurs.
- sistematizarea verticald a terenului din jurul constructiei, asigurandu-se indepértarea
apelor pluviale si evitarea stagndrii acestora
Pachetul de loess, se prezints plastic moale, pani la NH, dupd care scade in consistents
la plastic curgator, datorita contactului cu panza freatics.
Sub aceasta adéncime pachetul de loess este imbibat cu apd, avand o consistent

In conformitate cu prevederile  normativalui NP 125-2010 privind fundarea
constructiilor pe pdmanturi sensibile Ia umezire, loessul interceptat in foraj se incadreazas
in grupa <A> a PSU ce prezinti tasiri suplimentare.

Avéand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise
terenului de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii, indicativ NP 074/2014, acesta se incadreazi in categoria geotehnics
2, avand risc geotehnic moderat.

Avénd in vedere amplasarea constructiei propuse se recomandi a se executa o sdpatura
pe traseul fundatiilor cu ozonj de gardd de cca. 0,30 m. Fundatiile clidirii se vor poza sub
addncimea de inghet a zonei studiate, pe o saltea de piatri concasaty de cca, 0,70 m grosime.

Salteaua de piatri concasati va fi formatd dintr- un strat de piatrd sparti sau bolovani
de rau avind o grosime de cca. 0,30m si diametrul elementelor componente cu dimensiunea
maximd de pand la 0,15-0,25 m, prin imp&narea acestora la talpa sdpdturii. Acesta se

7



compacteazd intr-un singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste
acest blocaj se vor dispune strate de piatri spartd sau refuz de ciur in grosime de

0,15-0,20 m, particulele constitutive avand diametre de 5-7 cm fiecare, realizandu-se 10-12
treceri pe fiecare strat, obtindndu-se grosimea maximi a saltelei de platré.

Materialul utilizat la realizarea saltelei de piatrg spartd va trebui sa aibio
granulatie continud si neuniform# (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de
70 mm, nu vor depési 15-20 % din volumul de piatr3 utilizat Ia perna.

In vederea realizirii lucririlor de excavafie $i compactare a paméantului, se vor lu
masuri de evitare a gocurilor sau vibratiilor puternice, care pot conduce la aparitia uno
degradéri ale constructiilor invecinate.

Se vor lua mésuri suplimentare de sprijinire a fundatiilor constructiilor vecine situate I:
o distantd de maximim 1,00 m fa{# de excavatiile ce se vor executa, iar dacd distanta va fi ma
mic# de 1,00 m se va executa subzidire la baza acestora dacs situatia din teren o impune.

Sépéturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei
finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantulu geotehnician in vederea
verificirii naturii terenului de fundare.

Trecerea la operafiunea de turnarea fundatiilor se va face numai dupd receptia
consoliddrii terenului de fundare prevazut¥ in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile
cladirii sia valorilor indiciilor geotehnici.

In vederea dimensionirii fundatiilor, se va lua in caleul o presiune conventionald
Peonv.= 110 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de
fundare se va respecta conditia: Pef. < Peonv., in care Pef este presiunea efectivd pe talpa
fundatiei in gruparea fundamentali de caleul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua misuri de protectie prin
realizarea 1n jurul s#p#turii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea
acestora in afara spatiului sfipfturii. Nu se permite existenta apel in santurile pregitite
pentru fundare.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea
calitafii §i receptia lucririlor de constructii i instalajii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbunititirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).
Executarea sdpdturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
prevazute In normativul privind executarea terasamentelor pentru  executarea
fundatiilor civile i industriale, indicativ C 16¢ — 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale
ale apelor reziduale in timpul constructiilor gi in perioada de exploatare normal, in vederea
evitdrii infestdrii pinzei freatice cu substante nocive.

Intoemit,
ing. geol. Beschea Marius
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIREA LUCRARII :
DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO

AMPLASAMENT:
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CUPRINS — MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]
1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

1.4. SURSE DOCUMENTAR

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

2.3. INCADRARE IN LOCALITATE

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.5. CIRCULATIA

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

2.8. PROBLEME DE MEDIU

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
PREVEDERI ALE P.U.G.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PROTECTIA MEDIULUI

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA



4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

NR

DENUMIRE

SCARA

PLANSA

Uo.1 PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE 1:50 000
1:10 000
Uo.2 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT MUN. BRAILA, 1:50 000
1:10 000

Uuo.3 PLAN DE INCADRARE IN ZONA P.U.G. MUN. BRAILA 1:2000

IN CUR DE AVIZARE
U1.1 SITUATIA EXISTENTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI — 1:1000
RIDICARE TOPOGRAFICA

Uu1.2 SITUATIA EXISTENTA 1:1000

U2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE 1:1000

u22 REGLEMENTARI URBANISTICE — 1:250

DETALIERE SI PROFIL STRADAL
us REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA 1:1000
U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 1:1000




VOLUMUL 1
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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :
DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL $I CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR. 1 A — NRC. 78874

BENEFICIAR :

PISLARU DANIEL-ADRIAN S| PISLARU MARIANA

INTOCMIT :
S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

3SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



1.2. OBIECTUL P.U.Z.:

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonants, hotarare),
e este prevazut in Planul Urbanistic General.
o este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea

de locuinte.
e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu n prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o fazi premergatoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urméand a fi inscrise intr-o etap4 ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 1828 / 25.10.2021, eliberat de Priméria Municipiului Braila pentru realizarea
westitiei "DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE VULCANIZARE
AUTO " in intravilanul JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR. 1 A - NRC. 78874
si se intocmeste |a solicitarea beneficiarului.
S-a solicitat si s-a obtinut obtinut avizul de oportunitate nr. 2 din 2022 emis de Primaria
Municipiului Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata in intravilanul Municipiului Bréila, judetul Braila, are o suprafata
de 22 053 mp si este delimitata :

PUNCTE NORD SuD EST VEST
CARDINALE _ -
VECINATATI STR. LOTRULUI STR. VASILE STR. COMUNA STR. MOLDOVEI
BANCILA | DIN PARIS



Terenul ce a generat P.U.Z. o suprafata de 125 mp si este delimitat :

PUNCTE NORD SuD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI PROPRIETATE PRIVATA ALUAS VALENTIN = STR. CEAHLAULUI ALUAS VALENTIN
NR. CAD. 88003 13009 = 13009

Pe acest teren se propune desfiintarea corpului C1- spatiu comercial si construire vulcanizare
auto. Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii din Certificatul de
Urbanism nr. 1828 / 25.10.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila. In momentul de fata,
imobilul de la JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR. 1 A — NRC. 78874, este

proprietate privata, curti-constructii.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

* Reglementarea functiunilor zonei si actualizarea indicilor de urbanism;

e schimbarea functionald din LMu (Locuinte individuale cu regim redus de inéltime) in M1a
(Functiuni mixte — predominant servicii si comert) pentru amplasamentul ce a generat
P.U.Z. impreuna cu terenul din imediata apropiere a acestuia cat si zona cuprinsa intre Str.
Comuna din Paris si Str. Ceahlaului;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zZona;

» stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de est a sitului, prin intermediul strazi Ceahlaului.

*.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e http://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele Tn vigoare.



2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Municipiului Braila,
adresa fiind: STR. CEAHLAULUI, NR. 1A—- NRC. 78874;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 25 — LMu - SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
DE TIP URBAN , conform P.U.G. Braila aprobat;

Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereazd P.U.Z.) propune desfiintare
corpului C1 spatiu comercial si construirea unei vulcanizari auto pe o suprafata totala de 78.75 mp,
prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
“fluente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vestica a Municipiului Braila, zona se afla in
apropierea unei artere importante a Brailei, si anume Str. Comuna din Paris. Zona de studiu are o
suprafata de 22 053 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD | SUD | EST VEST
CARDINALE

VECINATATI STR. LOTRULUI STR. VASILE BANCILA  STR. COMUNA DIN STR. MOLDOVEI
PARIS

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU
COMERCIAL $I CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO " se situeaza in intravilanul MUN. BRAILA,
STR. CEAHLAULUI, NR. 1 A — NRC. 78874, in partea de sud a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de est, prin str. Ceahlaului.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de VADRAM PROIECT, atasat):

PUNCTE NORD SuD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI PROPRIETATE PRIVATA ALUAS VALENTIN  STR. CEAHLAULUI ALUAS VALENTIN

NR. CAD. 88003 13009 - 13009



2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stdng al Dunarii, la limita nord-esticd a B&riganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu deniveléri izolate si aflat in panta lina, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza Tnalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului
o stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continentals,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII| TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc= 1,0 secunde.



2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI

RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul studiat se axeaza in principal pe str. Comuna din
Paris, aceasta delimitand amplasamentul studiat la est.

In momentul de fata reteaua stradala existenta se descarcé pe Str. Comuna din Paris, aceasta
fiind artera principala a cartierului Chercea ce are legatura directs cu Sos. Ra@mnicu Sérat si Sos.
Baldovinesti, circulatia rutiera desfasurandu-se in conditii bune.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcituita din:

Est - Str. Moldovei - profil de 13,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu imbracaminte
asfaltica, 1,50 m spatiu verde stdnga-dreapta si 1,50 m spatiu pietonal stanga-dreapta cu
imbracaminte de beton:

Centru - Str. Ceahlaului — profil de 13,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu
imbracaminte asfaltica, 1,50 m spatiu verde stanga-dreapta si 1,50 m spatiu pietonal stanga-
dreapta cu imbracaminte de beton:

Nord - Str. Lotrului — profil de 10,00m din care 7,00 m circulatie carosabila cu imbracaminte
asfaltica, 0,60 m spatiu verde stdnga-dreapta si 0,90 m spatiu pietonal stanga-dreapta cu
imbrécaminte de beton, in anumite zone spatiu verde este eliminat transformand spatiul
pietonal de 1,50 m;

Sud — Str. Vasile Bancila — profil de 16,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu
imbracaminte asfaltica, pe partea dreapta spatiu verde de 3,00 m cu 1,00 m spatiu pietonal
si pe partea stanga spatiu verde de 4,00 m cu 1,00 m spatiu pietonal;

Est — Str. Comuna din Paris — profil de 20,00 m din care 12,00 m circulatie carosabila cu
imbracaminte asfaltica, pe partea dreapta spatiu verde de 4,50 m spatiu verde cu 1,00 m
spatiu pietonal si pe partea stanga spatiu verde de 1,50 m spatiu verde cu 1,00 m spatiu
pietonal.

In fata amplasamentului ce face obiectul P.U.Z. profilul strazii Ceahlaului si a strazii Comunei
din Paris este separat de un spatiu verde. Profilul total este urmatorul :

__STR.CEAHLAULUI | ALVEOLA SP_VERDE L ____ STR. COMUNA DIN PARIS
i

PROPRIETATE PRIVATA
4
5
TEREN
PROPRIETATE PRIVATA

.............

e
i\ 300 | 1.80 i1.20}

500 100 300 ‘
1 3.00

- .00
H ___8ho0

_26.00

CULANE PETONALA | . ANE METONAA ¥
JEP VERDE 4 QUCULATIE CAROSATIA 1 €U 5P VERLE o CRCULATIE CAROSABILA
i i
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

Transportul in comun se desfdsoara pe str. Comuna din Paris, avand statie autobuzul 13 si
autobuzul 5, operate de BRAICAR S.A.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTIC] ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

e Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban — LMu;
e Circulatii (acestea se desfasoara carosabil si pietonal).

1.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mic, fondul construit reprezinta aproximativ
12.5% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. se identifica 1 corp ce se propune a se desfiinta cu o suprafata
e 26 mp, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 20.80% si coeficientul de ocupare (C.U.T.)
<ste de 0.20.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiata cat si in vecinatatea
acesteia, este specific mediului urban, cu regim de naltime preponderent P si P+1; din punct de
vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile avand o vechime mare deoarece acestea sunt realizate in mare parte din paianta
si zidarie de caramida. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.
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2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatéti nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Spatiul verde dintre str. Ceahlaului si str. Comuna din Paris necesita o reamenajare;

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmétoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

e retea de alimentare cu apa si canalizare;
e retea de gaze naturale;

e retea de telefonizare.

..8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura n consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ELABORATE
ANTERIOR

Concluzii ale studiului geotehnic sunt urméatoarele:

Amplasamentul propus pentru construire prezintd urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat este alcatuit in adancime dintr-un strat de sol vegetal pana la 0.90 m, loess prafos
galben plastic moale la plastic curgator pana la adancimea maxima de investigare. Pentru
executarea constructiei in conditii de siguranta, pe amplasament in timpul executarii sapaturilor este
necesar sa se prevada urmatoarele :

- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in sapatura la fundatii. Se va executa
curatirea lor si umplerea acestora cu piatra spartd de concasare sau «refuz de ciur»:

- sistematizarea vertical a terenului din jurul constructiei, asigurandu-se indepéartarea apelor
pluviale si evitarea stagnarii acestora.

Pachetul de loess, se prezinta plastic moale, pana la NH, dupa care scade in consistenta la
plastic curgator, datorita contactului cu panza freatica.

Sub aceasta adancime pachetul de loess este imbibat cu apa, avand o consistent redusa,
porozitate si compresibilitate forte mare atat in stare naturala cat si in stare inundata. Caracteristicile
stratelor studiate, il incadreaza in categoria terenurilor de fundare slabe.

in conformitate cu prevederile normativului NP 125-2010 privind fundarea constructiilor pe
pamanturi sensibile la umezire, loessul interceptat in foraj se incadreaza in grupa <A> a PSU ce
prezinta tasari suplimentare.

Avand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise terenului de
fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
indicativ NP 074/2014, acesta se incadreaza in categoria geotehnica 2, avand risc geotehnice
moderat.

Avand In vedere amplasarea constructiei propuse se recomanda a se executa o sipatura pe
traseul fundatilor cu ozona de garda de cca. 0,30 m. Fundatiile cldirii se vor poza sub adancimea
de inghet, a zonei studiate, pe o saltea de piatra concasata de cca, 0,70 m grosime.

Salteaua de piatré concasata va fi format dint- un strat de piatra spartad sau bolovani de rau
avand o grosime de cca. 0,30m si diametrul elementelor componente cu dimensiunea maxima de
pana la 0,15-0,25 m, prin impanarea acestora la talpa sapaturi. Acesta se compacteaza intr-un
singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste acest blocaj se vor dispune
straturi de piatra sparta sau refuz de ciur in grosime de 0,15-0,20 m, particulele constitutive avand
diametre de 5-7 cm fiecare, realizandu-se 10-12 treceri pe fiecare strat, obtinandu-se grosimea
maxima a saltelei de piatra.

Materialul utilizat la realizarea saltelei de piatra sparta va trebui sa aiba o granulatie continua si
neuniforma (U > 15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din
volumul de piatra utilizat la perna.
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In vederea realizarii lucrarilor de excavatie si compactare a pamantului, se vor lua masuri de
evitare a socurilor sau vibratilor puternice, care pot conduce la aparitia unor degradiri ale
constructiilor nvecinate.

Se vor lua masuri suplimentare de sprijinire a fundatilor constructiilor vecine situate la o distant
de maximum 1,00 m faté de excavatiile ce se vor executa, iar daca distanta va fi mai mica de 1,00
m se va executa subzidire la baza acestora daca situatia din teren o impune.

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei finale a
excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea verificarii naturii terenului
de fundare.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatilor se va face numai dup& receptia consolidarii
terenului de fundare prevazuta in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile cladirii si a
valorilor indicilor geotehnici.

in vederea dimensionarii fundatilor, se va lua in calcul o presiune conventionald Pconv.= 110
.\Pa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de fundare se va respecta
conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectiva pe talpa fundatiei in gruparea
fundamental de calcul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin realizarea in jurul
sapaturi a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea acestora in afara spatiului s&paturii.
Nu se permite existenta ape in santurile pregétite pentru fundare.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea calitatii si
receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente (indicativ C 56-85) si Normativ privind
imbunatatirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85). Executarea s&péturilor pentru
realizarea fundatilor se vor face cu respectarea masurilor prevazute in normativul privind executarea
terasamentelor pentru executarea fundatilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale ale apelor
reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normal, in vederea evitarii infestarii
~anzei freatice cu substante nocive.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de sud a JUD. BRAILA, MUN.
BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR. 1 A — NRC. 78874;

Zona de studiu se incadreazd in U.T.R. 25 — LMu - ZONA LOCUINTELOR PREDOMINAT
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, conform P.U.G. Braila aprobat;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 25
P.O.T. max. o C.U.T. max.
65.00 % 0.65
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Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau
propuse , cu regim P-P+2 de inéltime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinte
individuale existente cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban,
inglobate in oras prin crestere organica a acestora, locuinte individuale de vacanta, existente
sau propuse cu regim P-P+2.

Functiuni complementare admise ale zonei

Institutii si servicii publice
spatii verzi amenajate
accese pietonale (carosabile, parcaje)

Utilizari permise:

locuinte individuale, cuplate sau insiruite maxim P+2, in lotizari, in subzonele: LMr si LMu;
locuinte de vacanta maxim P+2 in subzona LV;

completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
inaltimea maxima de P+2.

Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor.

Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor speciale

de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele

3.4.

.ezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, se vor realiza accese pietonale/auto si 2 locuri de

parcare in incinta terenului;

Traficul in interiorul zonei de studiu se desfasoara fluid si in conditii optime.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, PISLARU DANIEL-ADRIAN SI PISLARU MARIANA, s-a intocmit
proiectul PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL S|
CONSTRUIRE VULCANIZARE AUTO ", in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. CEAHLAULUI, NR.
1 A —NRC. 78874, terenul apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor modifica in zona strazii Comuna din Paris si intersectia
strazii Ceahlaului cu str. Comuna din Paris si str. Vasile Bancila.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 125 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezinta astfel:

M — ZONA MIXTA

o Subzona - M1a — Functiuni mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate
mare si reprezentativitate ridicata — adiacent arterelor / pietelor principale;
o Subzona este delimitata astfel:
= |a nord — Str. Lotrului;
= Laest— Str. Comuna din Paris;
= |asud — Str. Vasile Bancila;
= La vest — Str. Ceahlaului;

In cadrul acestei subzone (M1a), se propune desfiintarea corpului C1- spatiu comercial si
construire vulcanizare auto;

L1A — ZONA REZIDENTIALA

o Subzona -L1a - Zona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime(P-P+2E) in
tesut urban constituit / parcelar ordonat;
o Subzona este delimitata astfel:
= |a nord — Str. Lotrului;
= La est — Str. Ceahlaului;
= La sud - Str. Vasile Bancil;
» |a vest— Str. Moldovei.

T — ZONA TRANSPORTURI
- Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-1V-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai:
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BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV ZONA DE STUDIU

BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS DESTINATII EXISTENT PROPUS
nY % m? % m? % n %
L1a - LOCUINTE INDIVIDUALE
CU REGIM REDUS DE 1278607 | 58.00% | 9906m? | 4490% | CONSTRUCTIE EXISTENTA
PROPUSA SPRE DEMOLARE 26,007 | 20,80%
'é\'ghgwfdﬁgEsggNﬁBAN CORP C1 SPATIU COMERCIAL
M1a - FUNCTIUNI MIXTE -
PREDOMINANT SERVICII SI 2890n¢ | 1310% | CONSTRUCTIE PROPUSA Py,
) m? : ﬂn
COMERT, CU ACCESIBILITATE
MARE S| REPREZENTATIVITATE VULCANIZARE AUTO
RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR PRINCIPALE
?\A‘t DE. g.OMUNICAT" 8000nT | 6400% | 33,75m* | 27,00 %
T1a - CAl DE COMUNICATII (Auto si Pietonala)
(circulatii auto, pietonale si spatii | 9257 m* | 42,00% | 9257 m? | 4200%
verzi aferente acestora) SPATIU VERDE 19,00m?* | 1520% | 12.50m” | 10,00 %
ZONA DE STUDIU 22053m*| 100% [22053m°| 100% TEREN CE A GENERATP.U.Z. | 125m* 00% | 125m? 100 %
INDICI URBANISTICI INDICI AMPLASAMENT STUDIAT
2
CONEDRM CONFORM REGIM DE SUPRAFATA TEREN STUDIAT - 125 m
P.UG. PU.Z. INALTIME CRT. EXISTENT CRT. PROPUS
APROBAT PROPUS MAXIM Sc 26,00 m? o6 7875 m?
UTR 25 L1a M1a Rh MAXIM Sd 26,00 m? sd 78,75 m?
POTr: | 65% | POTux | 65% |POTm: | 70% L1a P+2 POT 20,80 % POT 63,00 %
CUTmax | 0,65 CU T 0,80 CUTna 0,80 M1a P+10 cuT 0,20 CuT 0,63

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi ale fiecarui lot.

17




3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Y 6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
10.00 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila,Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Bréila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odati cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
ocumentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmat& de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

iNTocMim i

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU
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BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIERE S| PROFIL STRADAL

LIMITA LOT CE A GENERAT P.U.Z. - SUPRAFATA TEREN = 125 mp

LIMITA ZONA DE STUDIU

CONSTRUCTIE PROPUSA - VULCANIZARE AUTO

CONSTRUCTII EXISTENTE INVECINATE

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII AUTO

DESTINATII EXISTENT PROPUS

m? % m?* %
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TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
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