ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR

Nr. 26233/26.08.2022

A N UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, 26.08.2022, anuntad deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale
si colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos. Rd&mnicu Sarat nr. 92
Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667, initiat de societatea
IMOMAR S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionald — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pani la data
de 15.09.2022.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Lotizare in
vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”, |a adresa din
Municipiul Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad.
90577, 90559 si 90667, initiat de societatea IMOMAR S.R.L)".

Nepreluarea recomandarilor formulate si Thaintate in scris va fi
justificata Tn scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei ntalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 09.09.2022.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestely.

VICEPRIMAR,

JANTEAyLEXANDRU



REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul ,,Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”,
la adresa din Municipiul Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad.
90577, 90559 si 90667, initiat de societatea IMOMAR S.R.L.

Avand n vedere societatii IMOMAR S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Braila
sub nr. 12050/18.04.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitafii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a Regulamentului
de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023:

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea publicului
ale Directiei Arhitect Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,Lotizare in
vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”, la adresa din Municipiul Braila,
Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667, initiat de
societatea IMOMAR S.R.L., documentatie ce a fost supusd informérii si consultarii
publicului;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului Dezvoltarii i Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
c) din O.U.G. nr. §7/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotérari privind: Aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul , Lotizare in vederea construirii de
locuinte unifamiliale si colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos. Rdmnicu Sarat nr.
92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667, initiat de societatea IMOMAR
S.R.L.

PRIMAR,
VIOREL - Mﬁ: N DRAGOMIR
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si
colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr. 92
Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667, initiat de
societatea IMOMAR S.R.L.

CONSILJUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Viceprimar Jantea — Crican Alexandru;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii
IMOMAR  S.RL., finregistratd la Primaria Municipiului Briila sub
nr. 12050/18.04.2022, precum si H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(8) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Lotizare in vederea construirii de
locuinte unifamiliale si colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos.
Ramnicu Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667,
initiat de societatea IMOMAR S.R.L, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante

din prezenta hotarare.
1



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea IMOMAR S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

INITIATOR,

VICEPRIMAR JANTEA. — CRICAN ALEXANDRU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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LEGENDA

LIMITE

LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT
SUPRAFATA = 35 126 m?

S

LIMITA ZONA DE STUDIU
SUPRAFATA = 378 991 m?

FUNCTIUNI

FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN
ZONELE SEMICENTRALE (servicli tertiare,
administrative, dotéri existente de invatdmant
sl séndtate de nivel zonal) situate pe un
parcelar in curs de constituire. (poli centrali
secundari)

CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatil verzi aferente
acestora)

LOCUINTE INDIVIDUALE €U REGIM REDUS DE
TNALTIME (P-P#2 etaje) situate Tn {esut urban
slab constitult /parcelar destructurat

LOCUINTE COLECTIVE CU TNALTIMI REDUSE
[P+3-4 etaje) in ansambluri predominant
rezidentiale

FUNCTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVICII
§1 COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE §I
BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE
RE-PARCELARE

FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICH
$1 COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE §1
REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE

FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA
RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban,
al oragului (foste zone industriale abandonate,
foste unititi agricole, etc) (obligativitate PUZ)

PARCURI $1 GRADINI AMENAJATE PENTRU
RELAXARE 1 AGREMENT SITUATE
INAFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE:

___ BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI p " — %
SPATII PLANTATE CU CARACTER PUBLIG 7
PARCURI §| GRADINI AMENAJATE PENTRU 2
RELAXARE S AGREMENT SITUATE INAFARA S200m 1.40% st ian
ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;
INSTITUTII SPECIALE 26 700 m? 7.05% -
ZONA PROPUSA PENTRU RECONVERSIE SFRE
SERVICH SAU FUNCTIUNI PRODUCTIVE , 9310 m? 2.45% . -
NEPOLUANTE, COMPATIBILE CU LOCUIREA
ZONA FUNCTIUNI CU CARAGTER PUBLIC
{HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICII, 128 950 m? 34.05 % . e
COMERT)
FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL TN ZONELE 4 2
SEM'JENTRALE 110 355 m 29.10%
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICTS]
COMERT, CLJ ACCESIBILITATE MARE §1
REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT - N 3636 m* g
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE
- 2l FUNCTIUN MIXTE PREDONINANT SERVICT §1
o e COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE $I BUNA, .
— PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE 2 Ll N
B oo RE-PARCELARE
el L FUNCTIUNE MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE
i 4l s - ol FUNCTIONALA - i . 530%
- : e TOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS OE
| PP P = L1b INALTIME (P-P+2 etaje) situate In fesut urban slab 62 370 m? 16.45 % 77 €08 n? 20.55%
ﬁ T ., V S P /\ constituit /parcelar destructurat
e AB4TY A = T AR LOCUINTE COLECTIVE CU TNALTIMI REDUSE (P+3-4 5 e 2
. Z - ’;‘;\f\;} AR -\.Tf.f,ﬂ—’ S \ \ , etaje) in ansambluri predominznt rezidentiale B091amy: 21:0% Bt e
WIBEY T~ ﬂ_—_‘—T—-—'_ - Yy =
e ; ‘scgtf Ee?z?af:g;?acltggfgau P, peona 65 451 m? 17.20 % 45580 m? 1200% |
' : "EONA DE STUDIU 378 991 m? 100 % 378 991 2 100 %
\ FEREN CE A GENERATP.UZ. 25126 m? 225% 35126 m? 925 %
7\
o BENEFICIAR
=l S.C. IMOMAR S.R.L.
L% \_
. el e (LU FROIECT NR.FR. )
REGIM DE INALTIME MAXIM arhitectura LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE 3112021
CRIT. L1b "L2a | cs2 Mia | Mz2a mzo | INDICI AMPLASAMENT | \— : = | LOCUINTE UNIFAMILIALE S| COLECTIVE
INDICI URBANISTICI . Prd - e o STUDIAT SPECIFICATIE WATyRA SCARA FAZA
P2 P+ P+10 + +4 X
CONFORM P.U.G. Hmax P+10 P E— I 1:2000 | | JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR, 82, LoT &/171| P-U.Z.
APROBAT INDIC! URBANISTICI Steren - 35 126 m? FERFRARET [ P ] 611, 10/1_- NRC. 90577, 80559, 20857
. STENT | PROPUS | URB. MARIUS BACIU DATA TITLU PLANSA NR. PL.
CONFORM P.U.Z. PROPUS ol JEN 7S || PROECTAT
< Sc 0,00 m? 0,00 m? m/}-\ AUGUST REGLEMENTARI URBAMISTICE - ZONIFICARE Uz
CRT. UTR.24 CRT. Lib L2a cs2 WMa M2a hi2h > 0,00 | 0,00 m | | DESENAT URB. MARIUS BACIU \\ 1 ) 2022 ! J
O.T. .00 % P.O.T. €0% (ingiruit), 45% (cuplat), 40%(izolat) | 40.00 % | 60.00 % | 50.00 % | 50.00 % | 50.00 % - o = L
POT. [ 2500% : - EOT 4 0d0% | 000% C SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION )
CUT. 0.45 C.UT. | 1.50(nsiruit), 1.2(cuplat), 1.2(zolat) 2.00 2.50 2.50 2.50 2.50 C.UT. 0.00 0.00 -




e NR. 2.
VOLUMUL 2 LA Herd NR .
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
PALZ:

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE”, JUD. BRAILA, MUN.
BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT 5/1/1, 6/1, 10/1 — NRC. 90577, 90559,
90667, au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.20007,

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

—~ Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

~ Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igienad si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014,

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evideniele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE SI COLECTIVE", are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul municipiului Braila, apartine UTR 24, categoria de folosinta “curti constructii” si se
desfasoara pe o suprafata de 35 126 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatjilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta doumentatie are ca obiect lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte individuale si colective, terenul este situat in JUD. BRAILA,
MUN. BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT 5/1/1, 6/1, 10/1 — NRC. 90577,
90559, 90667.

Terenul in suprafata de 35 126 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarului
S.C. IMOMAR S.R.L.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 378 291 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 12 din
2021.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

+ |otizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
individuale si colective cu parter comercial,

+ racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;
* realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zona;

+ stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —

C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricii;
+ cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii Ramnicu Sarat (DN22).



.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand Tn vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatjilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-

1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depésire in 50 dc ani. iar perioada de control (colf) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se Incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S! VALORILE MAXIME
P.O.T. /C.UT.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.

6.3. In cazul constructiilor de locuinte se rececmanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
,<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse Tntr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELE]

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO S| PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa
depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, etc).

ACCESE AUTO
7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1.

ZONE FUNCTIONALE / UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de

REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1. SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS
DE INALTIME — L1

* Subzona - L1b — LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate
n tesut urban slab constituit /parcelar destructurat;

12. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE — L2

+ Subzona - L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) IN ANSAMBLURI
REZIDENTIALE :

1.3. SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN
CONSTITUIT — M1

 Subzona - M1a — FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

1.4. SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN SLAB
CONSTITUIT SAU IN CURS DE CONSTITUIRE — M2

* Subzona - M2a - FUNCTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVICII SI COMERT, CU
ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE RE-PARCELARE;

* Subzona - M2b — FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE
DE RESTRUCTURARE S| DE RE-INSERARE IN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC):

1.5. SUBZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL SITUATA IN AFARA
ZONEI ISTORICE PROTEJATE, IN PRELUNGIREA ACESTEIA SAU IN
LOCATII DISPERSATE —CS

« Subzona - CS2 — FUNCTIUNI MIXTE - FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE
SEMICENTRALE (SERVICII TERTIARE, ADMINISTRATIVE, DOTARI EXISTENTE DE INVATAMANT
S| SANATATE DE NIVEL ZONAL) SITUATE PE UN PARCELAR iN CURS DE CONSTITUIRE (POLI
CENTRALI SECUNDARI);



1.6. SUBZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE — V/1

* Subzona V1a - PARCURI $I GRADINI AMENAJATE PENTRU RELAXARE S| AGREMENT
SITUATE INAFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;

* Subzona V1ic — SPATIlI VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE IN CADRUL
ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE COLECTIVE, REAMENAJABILE PENTRU ODIHNA SI
ACTIVITATI COTIDIENE DE RELAXARE;

1.7. ZONA TRANSPORTURILOR - T

* Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(CENTURA / STRAZI DE CATEGORIA A-lil-A / STRAZI DE CATEGORIA A-IV-A /
CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE / LIN!II DE TRAMVAI;

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor oragului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona - L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje)
situate Tn fesut urban slab constituit /parcelar destructurat;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1b sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);
echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;



- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;
- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;
parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1)  Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
(2)  Se admit functiuni complementare locuiri — comer{ de proximitate, dotari de invatamant
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmétoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
- sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;
- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3)  Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activititile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfagurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborérii si aprobarii
unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4)  Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare Ia
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-
geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru
cauza de utilitate publica, proprietarul acceptad sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii
dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

(6)  L1b - realizarea locuintelor noi in aceste UTR-uri este conditionata de existenta unui P.U.Z.
€ o suprafatd minima de 10000mp, aprobat conform legii, care s& reglementeze: noua traméa
stradala de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare - acolo unde este cazul, echiparea
edilitara, asigurare cu echipamente si dotéri publice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnoiogic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;



anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; -  spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ART.

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :
o L1b—150 mp pentur constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si 250 mp
izolate pe parcela;
o L1b — sa aiba front la strada min. 8 m pentru constructii insiruite, 12 m pentru
constructii cuplate si 12 m pentru constructii izolate;

- Incazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m, si/sau suprafete mai mici
de 150 mp, in cazuri exceptionale, atunci cand nu se poate obtine acordul vecinilor pentru
cuplarea la calcan si prin P.U.D. se arata ca nu exista o alta solutie arhitecturala, se admite ca
noile locuinte sa poata fi autorizate respectand prevederile Codului Civil (distanta de 0,6 m fata
de limitele parcelei) |

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0 m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.
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ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Amplasarea eladirilercladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

- Amplasarea eladirilercladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 2,00 m.

- [n cazul loturilor cu adancime mai mici 15 m se accepta construirea cladlnlor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd existi deja calcanul unei cladiri

oA

principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

- Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

- Pentru Ioturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2):
- In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
- 0 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
- Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces Tn partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

- Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
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- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lla Lib
ingiruit ] cuplat ] izolat ingiruit | cuplat | izolat

Indltimea P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
maxima la
cornisad (sau atic)

10,0m 10,0m
Indltimea
maxima la 12,0m 12,0m
coama (sau aticul
ultimului nivel)

M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);
(1) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;
(2) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H Ingropat = insiruit.0,9m);
(3) Se admit depasiri de 1-2 metri numai peniru alinierea la cornisa cl&dirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;
(4) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);
(5) Insiruit cadrul prezentului INSIRUIT, inaltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cl&diri existente se vor integra in caracterul
general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- seinterzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.
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ART.

14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele insiruit publice :

ART.

- alimentarea cu apa si canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Ccu apa,;

o n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de
alimentare cu energie electrica; - telecomunicatii:

o se vaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare; o pentru noile
investiti cu ACD>800mp este obligatorie insiruit unor solutii tehnice (partiale sau
totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

alimentarea cu gaze naturale o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale
se va face corelat cu cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea degeurilor o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sdu exterior, in
imediata vecinatate) accesibil din spatiui public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

15 — SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul orasului, o alti suprafatd pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei Tnhalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
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Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

o] '16'_'TM-|:>'REJMU|R| R

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu,
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1b

P.O.T. max f 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1b
C.U.T. max ' 1.50(insiruit), 1.2(cuplat), 1.2 (izolat)
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CAPITOLUL I: GENERALITAT]

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat tiparelor de edificare a acestor ansambluri
caracteristice perioadei anilor 1965-1985, aceasta subzona fiind alcatuitd (cu mici exceptii) dintr-
un fond construit datand din acea perioada.

Principala diferentiere in cadrul acestei subzone se datoreaza inaltimilor constructiilor din aceste
ansambluri, precum si modului lor de dispunere fata de principalele artere de circulatie: fie in
sistem “placare” formand linearitati pe traseele arterelor, fie in sistem “alveolar”, dezvoltate Tn
adancimea teritoriului, comasand o serie de spatii plantate si artere de deservire de capacitate
redusa.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e L2a — LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) IN ANSAMBLURI
REZIDENTIALE CU STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA;

e L2b - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI MEDII SI MARI (P+5-10 etaje) IN
ANSAMBLURI SITUATE ADIACENT UNOR ARTERE MAJORE DE CIRCULATIE:

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L2a, L2b sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
- echipare edilitara aferenta
- circulatii carosabile si pietonale
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol
- parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate
parcuri, gradini, scuaruri publice.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L2a, L2b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

— Se admit functiuni complementare locuiri — comeri de proximitate, dotari de invatamant sanatate
servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele condiii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

C 0 O O
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ART.

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

activitatea sa se desfésoare numai in interiorul cladirii;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

o O O O

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unol
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

o dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

o se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentrt
categoriile de functiuni cuprinzand activitaii pentru servicii specializate si practicé
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 1z
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numa
in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L2a, L2b se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructiile provizorii

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselactare;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive de mare capacitate;

statii de betoane;

autobaze;
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- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care  impiedicda evacuarea si colectarea rapidda a apelor meteorice

CAPITOLUL Iil : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal’ ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.

- In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula
strazii sau a ansamblului.
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strézi de categoria Ill si 6.0
metri pe strazi de categoria Il si !, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre Tnaltimea
constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

&

. aliniament ._
parcelal ansambiu

Figura 1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament in L2a{H= indl{imea la cornisa a constructiei celei mai inalte)

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomanda intocmirea unor documente de
urbanism de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari:
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ART.

ART.

o cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai Tnalt fata de teren;

o cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealaltad limita laterald cu o
distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

o cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

o retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu inaltimea cladirii.

=

H
min. min.
Hi2 H/ 2
- limita laterala limita laterala -

Figura 2. Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale ale unei parcele in L2a, L2b.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELAS| LOT

In zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a prezentului
regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.

Pentru ansamblurile noi de locuinte colective - conform P.U.Z., cu urmétoarele recomandari:

o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

o fintre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte(D=H); distanta se poate reduce la
jumatate(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependinielor si ale casei scarii.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Latimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele pubiice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 800mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
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ART.

ART.

ART.

ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea  autovehiculelor va fi asiguratd in afara circulatilor publice.
Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel Tncat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii
de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de UTR sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Este interzisa construirea de garaje individuale.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2a L2b
existent propus existent propus
Inaltimea P+4 P+4 P+10 P+10
maxima la (18m) (18m) {40m) (40m)
cornisa (sau
atic)

Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

in cadrul prezentului RLU, Tn3ltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
se interzice realizarea unor mansarde false;
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ART.

ART.

ART.

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei straiucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe faiadele constructiilor de locuinte.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor
din blocurile de locuinie si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea
de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii
verzi efc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si
de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil Tn interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca Tn interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administrafia publica, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta
luand Tn calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoaneior sau bunurilor.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parceielor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a
P.O.T. max | 40.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a !
C.U.T. max | 2.00 |

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia {esutului urban pe care se dezvolta zona mixtd M1 este determinata de un parcelar
in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor - mai ales in situatia
in care acestea au deschideri la o circulatie importantd. Functie de cele doua tipuri spatiale enuntate
anterior (linear si enclava), se diferentiaza doua UTR-uri care corespund, a) unei zone mixte
dezvoltate in lungul unor artere importante sau n jurul unor piete principale si b)unei zone mixte
dezvoltate in profunzimea fesutului urban, in interiorul insulelor urbane, de regula adiacent unei
artere de grad min.lll.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* M1a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICIHI S| COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE
S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

« M1b - FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE S! REPREZENTATIVITATE LOCALA IN
INTERIORUL INSULELOR URBANE;
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CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1a, M1b sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere Tn spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri, gradini;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1a, M1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixia si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentad si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate:
instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;
garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sanuocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele

unui tract dedicat altor functiuni)
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o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusé / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt s& implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

0 sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

o O O O O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M1a, M1b se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CLADIRILOR
ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafata minima a parcelei - 350 mp, pentru constructii dispuze izolat/cuplat;
suprafata minima a parcelei de 300 mp, pentru constructii dispuze insiruit

- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii Tnsiruite
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in cazul parcelelor ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora
va putea fi demonstrata prin P.U.D. insofit de ilustrare de arhitectura, aprobata in conditiile
legi.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART.

- pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasgi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR
izolat ] cuplat ingiruit
D Dp | D Dp D Do
Mla min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
Mi1b min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART.

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumatate din fnalfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu raména vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII S1 ACCESE

0 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulaie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietaiile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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ART.

ART.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s& permita uiterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global Latimea strazii Hmax.
la nivel de utr intre alinfamente(m) diferentiat
Metri (etaje) / profile standard actuale (etaje)
M1la 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 -24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+7
32,01 -37,00 P+7-P+9
37,01 -40,00 P+10
< 12,00 metri P-P+2
M1lb 20 12,01-14,00 P+2
(P+5) 14,01 -24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4
32,01 -37,00 P+5

la strazi de categ. min.lll- se admit rmax. 2 niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;
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la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla n relatii de co-vizibilitate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii $i avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabilé si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa
o Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorit&tii competente
care administreaza resursele de ap3;
o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica
alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
o 1n zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala)
telecomunicatii:
o seva asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
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ART.

sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare
o pentru noile investiti cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale

alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu

cuantumul investitiilor Tn zonele neechipate
evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spaiiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectérii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta

cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii

oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1,20 metri inaltime;

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare

tip de func{iune componenta a subzonei M1

spatiu plantat
suprafata minima

administratie, finante, banci,
comert, alimentatie publica

10% din suprafata parcelei

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei
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ART. 16 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea n
ambele direcii si patrunderea vegetatiei).

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a
P.O.T. max | 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Mia
C.U.T. max 2.9
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendinta de
subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importants sau
pentru parcelari de locuinte in zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama stradal4 este una care
necesita interventii consistente, fiind Tn cea mai mare parte alcatuitd din franturi de artere lipsite de
gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate si ierarhizare. Fondul construit este de
asemenea slab constituit, in sensul unei incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor,
1 dispunerii accentelor, iar starea acestui fond construit prezintd de asemenea discrepante
puternice (constructii noi/ stare bund, constructji foarte vechi, stare precaré).

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta

* M2a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII S| COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE
SI BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE RE-PARCELARE;

* M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE
RESTRUCTURARE $I DE RE-INSERARE [N TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC.).

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZAR| ADMISE

In subzona M2a, M2b sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru fintreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- fabricare de mobila;
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hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

sport gi recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, gradini;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M2a, M2b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.
pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca Tn functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;
garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sanuocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele

unui tract dedicat altor functiuni)
o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul locuintelor,
fard ca acest fapt sd implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

o sa se desfagoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
sa implice maximum 5 persoane
sa aiba acces public limitat (ocazional)
sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuald
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

o 0 O O O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona M2a, M2b se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturé; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.
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dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
depozitare en-gros;

- stafii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
SLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditi:
o suprafata minima a parcelei - 300 mp;
o sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite.
- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se
face doar pe baza de P.U.D.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele al&turate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament in funciie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 25 m.
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ART.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Ingiruit
DI Dp Dl Dp DI Dp
M2a Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0
M2b Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 5,0 Min. 3,0 Min. 5,0
ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART.

In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumétate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezints calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m I&time
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si peniru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci Tn afara circulatjilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri:

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facé in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global " ta;njn?a strazi Hmax. diferentiat
. intre aliniamente(m) ;
W Fiiiet 2€ o / profile standard actuale (etaje)
Metri (etaje)
M2a 32 < 12,00 metri P-P+2
(P+8) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+8
< 12,00 metri P-P+2
M2b 18 12,01 - 14,00 P+2
(P+4) 14,01 - 24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4

la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenté la 45 grade la
acesta.

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
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ART.

ART.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitaii
functionale si exprimarii economice;

in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza Th max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.
alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa
o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;
o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica
alimentarea cu energie electrica
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
o Tn zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala)
telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordérii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
o seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
sisteme de Incalzire si termoficare:
o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare
o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale
alimentarea cu gaze naturale
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ART.

ART.

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate
evacuarea deseurilor
o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate
o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacin pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare

tip de functiune componentd a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant Conform normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

35



- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M2b
P.O.T. max 50%

\RT.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1b
C.U.T. max 2,5

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona contine acele functiuni care, prin importanta pe care o au la nivel de zona/ cartier,
prin acumularea de activitati cu randament economic pregnant si prin atractivitatea publica pe care
0 genereaza, asigura o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative in zonele dinafara
nucleului istoric central.

Subzona CS este compusa din centralitati de ranguri si valori diferite, cu profile functionale
diferite, intregind si imbogatind zona centraia istoric constituita si alcatuind, impreuna cu aceasta,
imaginea policentrica a Brailei. Aceasta ,imagine” este insa expresia unui sistem dinamic,
acoperind intreg teritoriul urbanizat al orasului, astfel incat accesul, prestigiul, deservirea
functionald, dar si impactul de imagine si de viata urbana generate/sustinute de acesti poli urbani
sa fie corect si echitabil distribuite.
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ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta

+ CS1 - FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL SITUATE PE UN PARCELAR URBAN COSTITUIT.
predominant institutii, servicii, comert, administratie cu caracter reprezentativ, cu rol de intarire si
prelungire a zonei centrale;

» CS2 - FUNCTIUNI CU CARACTERL CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (servicii tertiare,

administrative, dotari existente de invatamant si sanatate de nivel zonal) situate pe un parcelar in curs
de constituire (poli centrali secundari);

* CS3 - FUNCTIUNI CU CARACTERL CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE $I PERIFERICE
(servicii tertiare, administrative, dotari existente de invatamant si sanatate de nivel zonal — centralitati
difuze)

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in UTR CS1, CS2 sunt admise cu precadere institutii si servicii publice supramunicipale si
municipale.

in UTR CS3 sunt admise cu precadere institutii si servicii publice cu caracter local (de deservire
zona/ cartier)

In subzona CS1, CS2, CS3 sunt admise urmatoarele utilizari:

administratie publica si servicii descentralizate
- financiar-bancare si asigurari
- sanatatie publica, servicii medicale si de intretinere
cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau n aler liber, biblioteca, etc)
- alimentatie publica
- posta si telecomunicatii, IT
management, proiectare
- cercetare-dezvoltare
invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continua
- media, presa, comunicare
- turism (hoteluri, pensiuni)
- recreere in spatii acoperite (sali de conferinte, spectacole si cinema
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile punctuale/
insertii
spatii pietonale cu amenajari de tip piatd urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale in
zonele plantate adiacente.
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona CS1, CS2, CS3 sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului
s$i mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spaiii accesibile locuitorilor si turistilor
- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice;

- In CS1- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor si s& nu se
grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfasurare de front):

- Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni;

- Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni
mixte;

- Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru consum
bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutile publice
reprezentative si de lacasele de cult;

Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de 1500 mp.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasérii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- Sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
cu condifia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strézi cu circulatie redusa, astfel incat s& nu perturbe
traficul.

- Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

0 sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfiacuta
preponderent in aceasta locatie;

0 spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

0 nivelul de poluare s& se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona CS81, CS2, CS3 se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii. Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta,
paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si
cultural.

- depozitare en-gros;

- locuinte colective in ansambluri de dimensiuni mari

- depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In CS1 - Se recomanda mentinerea parcelarului existent iar daca noile constructii se dezvolta
pe parcele comasate, se recomanda pastrarea amprentei parcelarului anterior.

- In CS2, CS3 - se recomanda efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod integrat, la
demararea investitiei pentru noua functiune.

- In CS1, €S2, CS3 - Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca
parcelele rezultate sa indeplineasca fiecare in parte urmétoarele conditii:

o} sa aiba front la strada min.15m;

0 adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
0 suprafata fiecarei parcele sa fie min. 400mp;

o) sa nu dea nastere la servituii de trecere.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- €81 - Aliniamentul existent al parcelelor se va péastra, cu exceptia situatiilor prevazute in
Plansa de Reglementari (largiri de artere, re- alinieri)

- €82, CS3 - pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului,
retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri (Da=10m)

- €81, CS2, CS3- Amplasarea pe aliniament este posibila in cazul in care inaltimea maxima
la cornise nu depaseste distanta dintre aliniamentele
CS81, CS2, CS3- Retragerile de la aliniament se vor stabili prin PUZ/PUD, cu conditia ca
distanta dintre alinierile cladirilor (la aliniament sau retrase de la aliniament) s fie egald cu
Tnaltimea maxima a cladirilor in planul fatadei

- €81, CS2, CS3 - Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20,0 metri;

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR
- In subzona CS (CS1, CS2, CS3), cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta
egala cu 1/3 din inaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri ( DI= h/3, min.5m)
- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inéltimea cladiri masuratd la comisd, dar nu mai putin de 50 metri
(Dp= h/2, min.5m);
- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor nvecinate.
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ART.

ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in subzona CS (CS1, CS2, C83), cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea
la cornisa a celei mai nalte dintre ele (Di=H).

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi pentru alte
activitati permanente ce necesita lumina naturala.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradéd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai n
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4
masini;

in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distant{d de maxim 150 metri;

40



ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
cs1 €S2 Cs3
Inaltimea Min. 10,0 m- P+2* Min. 18,0 m- P+4* Min. 10,0 m- P+2*
Bmiss Max. 18,0 m — P+4* Max. 40,0 - P+10* Max. 18,0 m — P+4
(la atic)

*inaltimea minima este orientativa - prioritara este respectarea principiului preluarii inaltimii
corpurilor de cladiri invecinate (preluarea corniselor).

** peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fat de planul
vertical al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
inalfimea cladirilor existente Tnvecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate
depasi cu 3 m Tnéltimea maxima verticald (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea
fatadei.

ART.

ART.

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra fafadelor existente in subzona C1, ca si modul de realizare al unor
noi constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, va
respecta caracterul zonei si tipul de program; nu se admit pastise; nu se admit materiale
perisabile sau de proasta calitate.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a tesutului urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia.

Arhitectura noilor cladiri in zona centraléd C1 va tine seama de caracterul zonei In ceea ce
priveste: volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatica.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza Tn max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.
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ART. 15 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si construciiile.

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, piatete urbane, gradini
urbane), in proporiie minimé conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

tip de functiune componenta a subzonei spatiu plantat
cs {suprafata minim& necesara pentru
investitiile noi)
administratie, finante, banci 7% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica 7% din suprafata parcelei
culte 30% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatdamant Conform normativelor de specialitate,
dar nu mai putin de 20% din suprafata
parcelei
turism 20% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIR|

Gardurile spre strada vor avea indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si
vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaitime diferita in cazul reconstructiei
sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inéltimea maxima de
2.50 metri; aceasta inaltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.
Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

CS2 l
P.O.T. max 60% ‘

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT.)

CS2
C.U.T. max ' 25

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONE!I:

Subzona V1 este compusa din totalitatea spatiilor plantate publice existente si propuse,
inclusiv paduri si suprafete destinate impaduririi, in suprafata intravilanului mun. Braila, urmarindu-
se prin regulament, pe de o parte, statutarea spatiilor plantate existente ca entitati inalienabile in
cadrul acestui teritoriu, si pe de alta parte, crearea, prin completarea acestui fond plantat, a unui
sistem de spatii publice plantate, relationate cu sistemul circulatiilor pietonale si al pistelor de
biciclete, si relationat in mod special, cu promenada plantatd aferents falezei Dundrii si cu spatiile
plantate de prestigiu din centrul istoric.

Functie de: situarea in cadrul sau inafara limitei zonei centrale istorice, tipul de amenajare,
tipul de utilizare predominant, profilul functional, tipul de activitéti cotidiene si teritoriul de deservire,
subzona V1 se compune din urmatoare utr-uri:

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta

+ V1a — Parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si agrement situate inafara zonei construite
protejate;

* V¢ — Spatii verzi publice cu acces nelimitat situate In cadrul ansamblurilor de locuinte colective,
reamenajabile pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare;
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CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona V1a — sunt admise urmatoarele utilizari:

spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joas;

amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe
varste);

circulatji pietonale si velo;

circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;

drumuri de halaj cu latime min. 3,5m;

mobilier urban;

constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau
cu diferite tematici);

alimentatie publica de mici dimensiuni;

grupuri sanitare publice;

spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

In subzona V1c — sunt admise urmatoarele utilizari:

spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa

amenajari pentru odihnd, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe
varste)

circulatii pietonale si velo

circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitaile permise;

mobilier urban,

grupuri sanitare publice

spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona V1a, V1c¢ sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

V1a - constructiile pentru activitati cultural- recreative precum si constructiile pentru
alimentatie publica nu vor conduce la defrisari si afectari ale vegetatiei existente;

V1a - grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale
ecologice si se vor amplasa in mod corespunzator, in relatie cu accesele principale, fara a
afecta vizual amenajarile peisagistice.

V1c - se admit mici constructii pentru activitati social-comunitare si culturale limitate la
zonele lipsite de vegetatie sau la cele deja existente, sau in zonele plantate noi - conform
proiectului. Se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare
pentru locuintele aflate in proximitaie.
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ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona V1a se interzic urmatoarele utilizari:

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

nu se admit sub- fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor spatiilor plantate din subzona V1.
V1c - parcelele exacte ale spatiilor plantate si amenajate pentru odihna si activitati cotidiene
de relaxare, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, se vor stabili in baza unor
ridicari topo dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor plantate publice. Se va defini
~cvartalul" ca element al parcelarului locuintelor colective, care include locuintele propriu-zise,
accesele, circulatiile de deservire, parcajele, dotarile de proximitate si spatiile plantate.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Vlalc - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUZ + studiu

peisagistic.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
®OSTERIOARE ALE LOTURILOR

V1alc - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUZ + studiu
peisagistic.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

V1al/c - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau Tn baza PUZ + studiu
peisagistic.
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ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

10 - CIRCULATII S| ACCESE

circulatia pietonala este prioritara;

se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de min.3,5m:;

se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regrupare");

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar n limitele necesarului de
parcaje ale utilizarilor fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

parcajele necesare zonelor cu activitdti se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor
perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.

se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu de 1,20 metri inalfime;.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1alc, cu exceptia instalatiilor din zonele de sport si distractii, inaltimea maxima a cladirilor
nu va depasi P + 2 (10m).

13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1alc - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza P.U.Z/P.UD. +
studiu peisagistic.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice.

se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;

in cadrul amenajarii i dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:a)
instalatii de alimentare cu apa potabila; b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea
deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sz evite poluarea factorilor de mediu;

iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat - conform PUZ/PUD si proiectului de specialitate;

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
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ART. 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat /aliniament/
grupare/ masiv);
se va urmari ca vegetatia inalté sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore / 4locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inéltime;
V1c - spatiile plantate aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sa respecte norma de
min.1,3 mp teren/ locuitor cf. ORDIN Nr. 536 / 1997, pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- se recomanda utilizarea sistemelor de Tmprejmuire care oferd transparents, utilizarea
vegetatiei.
pentru garduri: inaltime - 2,00 metri inaltime, din care un sociu opac de 0,60 metri- din metal
(fier forjat sau plasa metalica) sau lemn

- scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inaltime,
fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim
0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

U.T.R. P.O.T. max
Via 15%
Vic 10%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- UT.R. l C.U.T. max
V1a 0,2
Vic 0,1
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa
U1.2 — situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare”, U2.3, U2.4, U2.5 — profile
stradale/

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria
a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;
- Piste pentru biciclete;
- Linii de tramvai;
- Retele tehnico-edilitare;
Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
- Lucrari de terasamente;
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

ART.

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o 8a nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s& se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condiii.
Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare. Subzoneie unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
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de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

- Daca exista activitdti de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- 1n cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.
Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Nu este cazul.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

ART. 16 —IMPREJMUIRI

Nu este cazul
CAPITOLUL IV : POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. /1;,\
T _aMmad S

J:il N o catl
URB.MARIUSBACIU 1\ | 0 \ff 2801
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ZONIFICARE

REGLEMENTARI URBANISTICE

U2.1

LEGENDA

LIMITE
m LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT m LIMITA ZONA DE STUDIU
SUPRAFATA = 35 126 m? SUPRAFATA = 378 991 m?
FUNCTIUNI

FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL TN
ZONELE SEMICENTRALE (servicil tertiare,
administrative, dotari existente de invatimant
i sdnatate de nivel zonal) situate pe un
parcelar in curs de constituire. (poli centrali
secundari)

CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente
acestora)

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
TNALTIME (P-P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat

LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE
(P+3-4 etaje) in ansambluri predominant
rezidentiale

FUNCTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVICII
S| COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE $l
BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE
RE-PARCELARE

FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII
$) COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE §l
REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE

FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA
RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban
al orasului (foste zone industriale abandonate,|
foste unit3ti agricole, etc) {obligativitate PUZ)

PARCURI $1 GRADINI AMENAJATE PENTRU
RELAXARE $l AGREMENT SITUATE

INAFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;

BILANT COMPARATIV - ZONA DE STUDIU

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI = - = =
SPATI PLANTATE CU CARAGTER PUBLIC
PARCURI SI GRADINI AMENAJATE PENTRU
v RELAXARE S| AGREMENT SITUATE INAFARA ey T it 0:20 %
L1 ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;
S INSTITUTII SPECIALE 26 700 m? 7.05% -
ZONA PROPUSA PENTRU RECONVERSIE SPRE
SERVICIl SAU FUNCTIUNI PRODUCTIVE , 9310 n? 245%
NEPOLUANTE, COMPATIBILE CU LOCUIREA
ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIG
(HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICI, 128 960 m? 34.05 % .
COMERT)
;g&fgém gll.}E CARACTER CENTRAL IN ZONELE _ R 110 385 m? 26.10 %
FUNCTIUNI MIXTE - PREGOMINANT SERVICIT ST
COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE §I .
,,,,,,, REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT - 33836 m* ekt
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE
FUNGTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVIC 51
COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA,
P PR P L 4B
RE-PARCELARE
= FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE
FONCTIONALA - . 12 484 m* 330%
[OCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE
INALTIME (P-P+2 etaje) situatein tesut urbanslab | 62 370 m? 16.45 % 77 908 m? 2055 %
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 12050// 08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare in vederea
Construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la adresa Sos. Rimnicu Sarat nr.92,
Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667 din Municipiul Briila, initiat S.C. Imomar
S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 12050/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmita de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1506/16.08.2021 eliberat in vederea realizirii
obiectivului ,, Lotizare in vederea Construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situaté in partea de vest a Municipiului Briila si
a fost stabilita prin Avizul de Oportunitate nr.12 din 2021. Suprafata ce a facut obiectul studiului este
de 378991,00 mp si se afld conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, U.T.R. nr. 24 avand
indicatorii urbanistici P.O.T max = 25% si C.U.T.max = 0,45.

In anul 2011 a fost aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 117/30.03.2011 P.U.Z. ,,Cartierul de Vest”,
documentatie ce a modificat atdt functiunea initiald (zona functionald destinatd activitatilor agro-
industriale) cét si indicatorii urbanistici. Astfel au fost reglementate noi zone functionale, respectiv
locuire si functiuni complementare, zone cu caracter public (hotel, birouri, gradinitd, servicii, comerf)
precum si zone destinate spatiilor plantate cu caracter public.

Tindnd cont de faptul ca in prezent existd in curs de avizare noul P.U.G. al Municipiului Briila,
documentatia elaboratd de catre S.C. Imomar S.R.L. completeazd s§i actualizeazd reglementirile
urbanistice existente in concordantad cu tendintele de dezvoltare ale zonei.

Fondul construit in zoni este reprezentat in principal de cladiri cu regim de indlfime parter i
parter si etaj avind destinatii de locuinta,prestari servicii, comert sau unititi de micéd productie.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 35126,00 mp si apartine
beneficiarului S.C. Imomar S.R.L.in baza contractului de vanzare-cumpdrare.

Limite si Vecinétati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Irimescu Horia si Nicoleta;

-la sud : Sos. Rdmnicu Sarat;

-la est : S.C. Selgros Cash & Carry S.R.L.;
-la vest : Grup Scolar Gh. K. Constantinescu.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementirilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele
admise, grad,,ului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zond
functionald, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

Astfel au fost propuse urmitoarele zone functionale:

-Zona LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat— L1b;



-Zona LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale- L2a;

-Zona FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII SI COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE SI REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT ARTERELOR/
PIETELOR PRINCIPALE- M1a;

-Zona FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII §I COMERT, CU
ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE REPARCELARE -
M2a;

-Zona FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in fesutul urban al oragului (foste zone industriale abandonate, foste
unitati agricole, etc) -M2b;

-Zona CAI DE COMUNICATIE (circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora); —
Tla;

-Zona FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (servicii
ter{iare, administrative, dotari existente de invd{dmant si sénitate de nivel zonal) situate pe un parcelar
in curs de constituire (poli centrali secundari)- CS2;

Vla

-Zona PARCURI SI GRADINI AMENAJATE PENTRU RELAXARE SI AGREMENT

SITUATE IN AFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE.

Pe amplasamentul ce a generat P.U.Z. se propune realizarea unei lotizéri pentru locuinte
colective cu parter comercial (blocuri) si loturi destinate locuintelor individuale, precum si spatii de
joaci si recreere, prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei. Circulatia
auto si pietonald cdtre amplasament se va face din $os. Rdmnicu Sérat prin intermediu unei strdzi cu un
profil de 12,00 metri.

Echiparea edilitara va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea amplasamentului
la utilitatile existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: conform Regulamentului Local de
Urbanism a P.U.Z.

Cererea cu nr. 12050/2022 este insotitd de urmaitoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 1506/16.08.2021;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate;

- plan de amplasament gi delimitare a imobilului;

- extrase de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Briila;
- aviz nr. 54851/26.07.2022 C.U.P. Dundrea Briila;

- aviz nr. 3020220707556/27.07.2022 S.D.E.E. Romania Sucursala Briila;
- aviznr.317751470/28.07.2022 Distrigaz SUD;

-aviz nr. 221/06.04.2022 Telekom Romania Communications S.A.;

-aviz nr. 7282/31.03.2022 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr.4.204.786 din 29.03.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;
- notificarea nr.278/02.08.2022 Directia de Sanitate Publica Briila;

- aviz nr. 24/2022 Arhitect Sef;

-aviz nr. 26/11.04.2022 Serviciul UM.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Briila;
- aviz de oportunitate nr.12/2021;

- aviz nr.390.602/03.03.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Bréila;

- aviz nr. 4531/25.03.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.



Documentatia a fost supusé informarii si consultdrii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de céitre inifiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.CLM. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementdrilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Lotizare in vederea Construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la
adresa Sos. Ramnicu Siarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667 din
Municipiul Briila, initiat S.C. Imomar S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

ARH. CQ lENA ANGHELESCU

iNTOCMIT,

INSP. EUGEN. ELY

F-P0-09-02.01.02/rev.0



ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiiria Municipiului BRAILA
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. IMOMAR S.R.L. reprezentant - cu domietliul/sediul*2) in judetul BRAILA,
municipiulleragul/eomuna BRAILA satul -, secterut -, cod postal -, str. B-DUL INDEPENDENTELI, nr. 14, bl. B4, sc. -, et. 1,
ap.BIROU NR. 5, telefon/fax -., e-mail -, inregistraté la nr. 12050 din 18.04.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i
completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 24 din 19.08.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru*3) LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE
ST COLECTIVE - str. $os. RM. SARAT, nr. 92 LOT 5/1/1, 6/1, 10/1, Mun. Briila

imobil format din teren in suprafafd misuratd de: 30334 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.
90577/08.08.2022, 840 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 90559/08.08.2022 §i 3952 mp , conform
Extrasului de Carte Funciar nr. 90667/08.08.2022;

Initiator: S.C, IMOMAR S.R.L.

Proiectant: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. - URB. MARIUS BACIU

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.:

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Bréila in partea vestica a Municipiului Briila, cu suprafafa de 378991 mp, fiind
delimitata:

Nord — proprietate privatd N.C.P. 16798;

Sud — Sos. Rm. Sarat $I N.C.P. 14450P;

Est — proprietate privata N.C.P. 19268,

Vest — proprietate privatd N.C.P. 17061;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR nr.27,P.0.T. max =40 % §i CUT.= 0,45

P.U.Z. "Cartierul de Vest” aprobat prin H.C.L.M. nr. 117/30.03.2011:

Zona rezidential® [, — Subzona locuintelor colective (L.2)

- L2a — locuine colective cu inalfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu structurd predominant alveolar;

Utilizari admise:

- locuinte colective §i semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;

Utilizéri admise cu condifionari:

- se admit functiuni complementare locuirii — comerf de proximitate, dotéri de invéfimant, culturd, intrefinere corporald,
séndtate, servicii casnice/comunitare cu urmatoarele condifii:

a) suprafata acestora si nu depaseasca 250 mp A.D.C.; s nu genereze transporturi grele; s nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcarea a min. 3 autoturisme; si nu producd poluare fonicd, chimici sau vizuald; si nu aibd program prelungit peste
orele 22:00; activitatea si se desfisoare numai in interiorul cladirii; si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i
productie;

b) functiunile comerciale §i serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descriere mai sus se pot admite cu
conditia eliberarii §i aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului;

¢) se permite schimbarea destinatici apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de funcfiuni cuprinzénd
activitifi pentru servicii specializate §i practici profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate
de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asiguréri, proiectare,
reprezeniante, agentii imbiliare;

d) se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuinelor pentru categoriile descrise mai sus, precum §i cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc;

¢) se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60 % din aria unui nivel curent;
Utilizari interzise:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depiisesc suprafata de 250 mp A.D.C,, genereazd un trafic important de
persoane §i mérfuri, au program prelungit dupé orele 22:00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
care sunt incomode prin traficul generat, (vehicole de transport greu sau peste 5 aurovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00; realizarea unor
false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productic §i subzistentd; constructiile provizorii;
depozitarea en-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de colectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice §i
dotate cu sisteme de preselactare; depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive de mare capacitate; stafii de betoane; autobaze; statii de intrejinere auto cu capacitate peste 3 masini; spaldtorii chimice;
lucriiri de tarasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidi a apelor

meteorice;



Retrageri fati de aliniament:
- 1in zonele constituite — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strizii respective;

- 1in cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strizii sau ansamblului;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strzi de categoria III §i 6,00 metri pe strézi de categoria II 5i I,
dar nu mai putin decat diferenta dintre Inlfimea constructiilor (H) i distanfa dintre aliniamente (D);

Am,plasarea cladirilor fafd de limitele laterale i posterioare:

- cladirile izolate vor avea faade laterale i se vor retrage de la limitele parcelei pe o distanfa cel pufin egald cu jumdtate din
inaltimea la cornisé a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fafa de teren,

- cladirile se pot cupla pe una din laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15,0 metri de la aliniament, fiind retrase
fata de cealaltd limita laterald cu o distantd cel putin egala cu jumaitate din inélfimea la corniga a cladirii masuratd in punctul cel
mai inalt fa{d de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe
limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intorce fafada in conditiile de aliniere ale strizii laterale;

- retragerea fafi de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu indltimea clédirii;

fniltimea clidirilor:

- finil{imea minim3 a cladirilor: 10,00 metri, regim de in#lfime: P — P+2;

- finilfimea maximi a cladirilor: 20,00 metri , regim de indlfime P+4;

Zona rezidentials I — Subzona L1b — locuinte individuale cu regim redus de indltime (P-P+2) situate in tesut urban slab
constituit/parcelar destructurat;

Utiliz#ri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu (constructii
cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitard corespunzitoare densitafii locuitorilor; circulatii carosabile §i pietonale
corespunzatoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri la sol; parcaje publice subterane/supraterane supraetajate; parcuri,
gradini, scuaruri publice — conform normelor de specialitate;

- functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotéri de invafimant, sinitate, culturd, comunitare, servicii publice,
mici nepoluante;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- functiuni complementare locuirii: comerf de proximitate, dotdri de invafamant, culturd, intretinere corporald, sinatate, servicii
casnice/comunicare cu urmitoarele conditii: suprafata acestora si nu depigeascd 250 mp A.D.C.; sd nu genereze transporturi grele;
s3 nu atragd mai mult de 5 autoturisme; s& asigure parcarea a min. 3 autoturisme; s& nu producd poluare fonicd, chimic# sau
vizuald; si nu aibd program prelungit peste orele 22:00; activitatea s se desfigoare numai in interiorul cladirii; s@ nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Utilizari interzise:

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale carc depasesc suprafafa de 250 mp A.D.C., genereazi un trafic important de
persone §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 §i produc poluare; activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau
care sunt incomode prin traficul generat, (vehicole de transport greu sau peste 5 auravehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00; realizarea unor
false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; constructiile provizorii;
depozitarea en-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de colectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice §i
dotate cu sisteme de preselactare; depozitarea pentru vénzarea unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi
productive de mare capacitate; stafii de betoane; autobaze; stafii de Intrefinere auto cu capacitate peste 3 magini; spélatorii chimice;
lucriri de tarasament de naturd s afecteze amenajarile din spafiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidé a apelor

meteorice;

Retrageri fafa de aliniament:

L1b — 4,00 metri pentru constructiile ingiruite, 5,00 metri pentru constructiile cuplate/izolate;
- se admite micsorarea acestei retrageri minime fafd de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul parcelei, doar
dacd astfel se respecté coerena §i caracterul fronturilor stradale;

Amplasarea cladirilor fafd de limitele laterale:

- ingiruit, cuplat si izolat: H/2 sau minim 3,00 metri;

Amplasarea cladirilor faf de limita posterioard:

- finsiruit: minim 3,00 metri;

- cuplat si izolat: minim 5,00 metri;

Iniltimea maxima a cladirilor:

- 10,00 metri la atic, 12 metri la coama sau aticul ultimului nivel regim de inaltime P — P+2;

Zona cu functiuni mixte M — Subzona mixt8 corespunzitoare unui tesut urban constituit M1

Mla — Functiuni mixte — predominant servicii si comerf, cu accesibilitate mare §i reprezentativitate ridicatd adiacente

arterelor/pietelar principale

Utilizéri admise: _
- insitutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor companii §i

firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{i in diferite domenii §i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale; licaguri de cult; comerf; comerf cu
amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; depozite en-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spafii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spafii plantate — scuaruri, grédini; locuinfe cu partiu obignuit; locuinfe cu partiu special;

Utiliziri admise cu condifiondri:



- activitatile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixta

si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt

obligate s respecte o distantd de minim 100 de metri de biserici, scoli, gradinite, licee; pentru orice utiliziri se va fine seama de

conditiile geotehnice si de zonarea seismicd; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu condifia

menfinerii ponderii locuinelor in proportie de minim 30% din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile

dintre blocuri cu conditia s& se menfind accesele carosabile si trecerile de pietoni necesare, vegetatia existent §i si se respecte

cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecintate; instalafiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de

cildurd) sunt admise cu condifia ca in funcionarea acestora sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate;

- activititile de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate s& se desfdgoare in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt si implice o

conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de propietari/ocupanti;

- activitafi productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd, excepfie fac

constructiile provizorii cu mesaj artistic ~ instalatii de artd urband, pavilioane destinate unor evenimente cultural, amenajari

provizorii in scop educativ i cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor; statii de intrefinere auto §i curdare

auto cu capacitate de peste 5 masini; depozitdri de material refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea

pentru vAnzarea unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi productive de mare capacitate; stafii de betoane;

autobaze; stafii de intretinere auto cu capacitate peste 3 magini; sp#latorii chimice; lucriiri de tarasament de naturd si afecteze

amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;

Retrageri faté de aliniament:

- pentru situaiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fajd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i

invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), clddirile se vor retrage cu aceeasi distanfd fafd de aliniament ca §i cladirile

aldturate;

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,00 m sau vor fi dispuse pe aliniament in

functie de caracterul strézii, de profilul activitatii §i normele existente;

- pe parcelele de colf retragerea se va realiza fad de ambele aliniamente;

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fafd de aliniament care nu va depdsi 20 m;

Amplasarea cladirilor fafi de limitele laterale:

- fingiruit — cuplat: minim 3,00 metri;

- izolat: minim 5,00 metri;

Amplasarea cladirilor fa de limita posterioara:

- finsiruit, cuplat, izolat: minim 5,00 metri;

Iniltimea maximi a cladirilor:

- 40 de metri, regim de indl{ime P+10;

Zona cu functiuni mixte M — Subzona mixt3 corespunzitoare unui tesut urban slab constituit sau in curs de constituire — M2

M2a — Functiuni mixte — predominant servicii §i comert cu accesibilitate medie i buné, pe parcelar cu posibilita{i de re-parcelare

M2b — Functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de reinserare in fesutul urban al oragului
(foste zone industriale abandonate, foste unitii agricole)

Utilizari admise:

- insitutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de cartier; sedii ale unor companii §i

firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{a in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizafii politice, profesionale; ldcaguri de cult; comerf; comerf cu

amianuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; depozite en-gros; hoteluri, pensiuni, agenfii de turism; restaurante,

baruri, cofetdrii, cafenele; sport $i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale

acoperite; spatii plantate — scuaruri, gradini; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special;

Utilizari cu conditiondri:

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de

minim 30% din ADC; restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s respecte o distan{id de minim 100 de

metri de biserici, §coli, gradinife, licee; pentru orice utiliziri se va fine seama de conditiile geotehnice §i de zonarea seismicd;

instalaiile exterioare (de climatizare, de inclzire, pompe de caldurd) sunt admise cu condifia ca in funcionarea acestora si

produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate;

- activitatile de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfisoare in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o

conversie funcfionald — servicii profesionale sau manufacturiere prestate numai de propietari/ocupanti;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura, exceptie fac
constructiile provizorii cu mesaj artistic — instalatii de artd urbani, pavilioane destinate unor evenimente cultural, amenajari
provizorii in scop educativ §i cultural; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor; stafii de intreinere auto gi curéfare
auto cu capacitate de peste 5 magini; depozitdri de material refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea
pentru vénzarea unor cantitdfi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitati productive de mare capacitate; stafii de betoane;
autobaze; stafii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini; spalatorii chimice; lucrdri de tarasament de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Retrageri fatd de aliniament:



- pentru situafiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate §i
invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fafd de aliniament ca i cladirile
alaturate;
- cladirile §i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distand de 5,00 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitafii si normele existente;
- pe parcelele de colf retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente;
- cladirile care alctuiesc fronturi continue vor avea o addncime fafi de aliniament care nu va depdsi 25 m;
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:
- insiruit — cuplat: M2a minim 3,00 metri, M2b minim 5,00 metri;
- izolat: M2a, M2b minim 5,00 metri
Amplasamentul cladirilor faf de limita posterioara:
- fingiruit, cuplat, izolat: minim 5,00 metri;
Iniltimea maxima a cladirilor:
- M2a: 32 metri, regim de Indl{ime P-+8§;
- M2b: 18 metri, regim de indl{ime P+4;
Subzona V1a — parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si agrement situate in afara zonei construite protejate:
Utilizari admise:
- spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joas,
- amenajari pentru odihnd, promenads, sport, joc pentru copii (echipat §i dimensionat pe vérste);
- circulatii pietonale §i velo;
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intrefinerea spafiilor plantate §i accesul la activitafile permise;
- drum de halgj cu la{ime minim 3,5 m;
- mobilier urban;
- constructii (inclusive temporare) deschise publicului pentru expozitii, evenimente, activitati culturale (spafii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici);
- alimentatie publicd de mici dimensiuni;
- grupuri sanitare publice;
- spatii pentru administrare §i intrefinere;
- parcaje;
Utiliziri admise cu condifiondri:
- constructiile pentru activitafi cultural-educative precum si construciiile pentru alimentatie publici nu vor conduce la defrigéri §i
afectari ale vepetatiei existente;
- grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv din material ecologice si se vor amplasa in mod corespunzétor,
in relatie cu accesele principale, firi a afecta vizual amenajérile peisagistice;
Utilizari interzise:
- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spafiilor verzi;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spafiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior cét
si pe conturul exterior al spafiilor verzi;
Retrageri fat de aliniament:
- conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza P.U.Z. plus studiu peisagistic;
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare:
- conform cu proiectul de amenajare peisagisticé initial sau in baza P.U.Z. plus studiu peisagistic;
Iniltimea maxima a clidirilor:
- cu excepfia instalatiilor din zonele de sport i distractii, indlfimea maxima a cladirilor nu va depisi P+2, (10 m);
Subzona CS2 — Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale, (servicii tertiare, administrative, dotéri existente de invéamant
si sinfitate de nivel zonal) situate pe un parcelar sau in curs de constituire (poli centrali secundari)
Utilizdri admise:
- administratie publica §i servicii descentralizate; financiar-bancare §i asiguriri; sanatate publici, servicii medicale §i de intretinere;
culturd (centru cultural, expozifii in incinte sau in aer liber, bibliotecd); alimentafie publicd; posta si telecomunicatii, IT;
management, proiectare; cercetare-dezvoltare; invafdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar gi formare continud;
media, presd, comunicare; turism (hoteluri, pensiuni); recreere in spatii acoperite (sdli de conferinte, spectacole §i cinema); locuinge
cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinge colective in imobile punctuale/inser(ii; spatii pietonale cu amenajiri de tip
piafi urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale in zonele verzi adiacente;
Utilizari admise cu conditiondri:
- se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontal spre stradd
s# fie destinat unor spafii accesibile locuitorilor §i turistilor — comert, expozifii, restaurante, recreere, servicii publice;
- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avénd alte funcfiuni;
se admit locuinte colective in immobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte se admit restaurante de
orice tip cu condifia ca unitafile care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice si fie situate la o distantd de minim 100
metri de insitutiile publice reprezentative §i de licagele de cult;
- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara spafiului
public;
- sunt premise garaje publice sau private sub si supraterane in cladirile dedicate cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30
m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor s& se realizeze din strazi cu circulatie redusi astfel incat sa nu perturbe traficul,
Utilizari interzise:
orice alte activita(i care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezinta riscul indepartérii investitorilor interesafi;




- activitafi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii, cu exceptia celor cu mesaj artistic (instalafii de artd, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajiri provizorii in scop educativ §i cultural;

- depozitare en-gros;

- locuinte colective n ansambluri de dimensiuni mari;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lueriri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot 3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

Retrageri fafi de aliniament:

- pentru operafiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea cladirilor publice va fi de 10,00 m;

- amplasarea pe aliniament este posibila in cazul in care inil{imea maxima la cornige nu depégeste distanta dintre aliniamente;

- retragerile de la aliniament se vor stabili prin P.U.Z./P.U.D., cu conditia ca distanta dintre alinierile cladirilor (la aliniament sau
retrase de la aliniament) si fie egald cu Inl{imea maxima a cladirilor in planul fatadei;

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depisi 20,00 m;

Amplasarea cladirilor faa de limitele laterale si posterioare:

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu minim 5,00 m;

- cladirile se vor retrage de la limita posterioard cu minim 5,00 m;

- cladirile care vor alcitui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate;

inalfimea maxima a cladirilor:

- 40 de metri, regim de indl{ime P+10;

- circulatii §i accese: accesul se face prin partea de sud prin $os. Rm. S@rat;

- echipare tehnico-edilitara: refea api potabilid existentd, refea canalizare existentd, refea electrica existentd, refea gaze naturale
presiune medie existenta.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 19.08.2022 se avizeazd
favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia fiird condifii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata i vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentalia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1506 din
16.08.2021, emis si prelungit de Primaria Municipiului Bréila.

*1) Numele §i prenumele solicitantului:
- persoani fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridic), cu preciza
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei/operaiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obginerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazi, dupi caz:
- Primiiria Municipiului ..o}
- Priméria Orasului .......coevvene s

- Primiria Comunei .......ccuvuenee . L
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii

teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

ca derfumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in cadrul firmei.

F-PO-09-16.02.01/rev.0



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE $I STRATEGIE URBANA
Nr. 12050/ 18.07.2022

RAPORT DE INFORMARE §I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de
Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la adresa Sos. Rimnicu Sirat nr.92, Lotl 5/1/1,
6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667 din Municipiul Briila, initiat de citre S.C. Imomar
S.R.L.

Pentru procedura de informare §i consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la
adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667 Municipiul
Briila initiat de cétre Pascu Liviu si Pascu Beata, printr-un anunf public postat att la avizierul
Primériei Municipiului Briila cdt si pe site-ul institutiei. Anunful a fost publicat prin grija
initiatorului in ziarul local InfoBriila in datele de 15.05.2022 si 18.05.2022. Beneficiarul a amplasat
si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizarilor din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010
anexa nr.1l.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au fost primite observatii sau propuneri.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a fdcut prin
urmitoarele activitati:

Priméria a publicat pe propria pagini de internet §i la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati proprietarii ale céror proprieta{i vor fi direct afectate de propunerile P.U.Z.

Au fost amplasate cele 3 panouri model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din
30.12.2010. In urma notificarilor transmise (dar dup perioada precizatd in notificare respectiv data
de 10.07.2022), S.C. Wood Art S.R.L. a transmis Priméariei Municipiului Braila prin e-mail
nr.5844/14.07.2022 observatii cu privire la propunerea de P.U.Z., observatii ce au fost transmise
initiatorului documentatiei de urbanism prin adresa nr.12050/18.07.2022 in vederea formuldrii unui
raspuns. Raspunsul formulat de acesta a fost inregistrat la Priméria Municipiului Bréila cu
nr.22482/19.07.2022 si a fost transmis S.C. Wood Art S.R.L. prin e-mail nr. 5844/21.07.2022.

I11. Sedinta publica.

A fost organizati o dezbatere publica in data de 18.07.2022 ora 10.00, la sediul Primariei
Municipiului Braila din P-ta Independentei nr.1, camera 16. in prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informata despre sedintd printr-un anun{ public ce a apérut in ziarul local
InfoBriila in data de 15.07.2022, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anunful public a fost postat atét pe site-ul Primariei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedin{3 au fost prezente un numdr de 2 persoane.



Nu au fost formulate observatii sau propuneri.
Raportul este insotit de urmaétoarele documente:
-document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei;

Etapa [

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 14654 / 12.05.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. nr. 14654 / 12.05.2022 la avizierul Primériei;
-anunturile publice din ziarul InfoBriila;

-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

- foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anuntul public cu nr. 19337 / 22.06.2022;

-proces verbal de afigare a anunfului cu nr. 19337 / 22.06.2022 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificérile trimise cétre proprietarii direct afectati de propunerile P.U.Z;

-raspunsurile observatiilor facute de S.C. Wood Art S.R.L.;

-foto panouri cf. Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anunful public cu nr. 21837/ 14.07.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 21837 / 14.07.2022 la avizierul Primériei;
-anunful publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-anuntul publicat in ziarul InfoBréila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 18.07.2022.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului

nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale
si Colective” la adresa la adresa Sos. Rimnicu Sirat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad.
90577, 90559, 90667 din Municipiul Briila, initiat de citre S.C. Imomar S.R.L.

ARH};‘IECT SEF, INSPECTOR,
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DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si
Colective” la adresa la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667,
din Municipiul Braila, inifiat de catre S.C. Imomar S.R.L..

1. Pairtile Interesate

- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- S.C. Imomar S.R.L, Bdul Independentei nr.14, B1.B4, Et.1 Ap. Birou nr.5, Municipiul Briila;

- Grup Scolar Gh. K. Constantinescu, Soseaua Rdmnicu Sarat nr.127, Municipiul Briila;

- Agrimon S.R.L., Tarlaua 177, Parcela 1529 Sat Oprisenesti, Oras Ianca, Judetul Briila;

- Irimescu Horia Liviu Viforel §i Irina Nicoleta, Calea Vacaresti nr.182, Bloc 23, sc. 4, ap. 107, sector
4, Municipiul Bucuresti;

- S.C. Wood Art S.R.L., Soseaua Radmnicu Sarat nr.92, Lot 5/1/2, Municipiul Briila;

2. Modalitatea de anuntare a pirtilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
-Corespondenta prin postd ( notificare);
-Optional( e-mail, telefonic);
-Anunt publicat in presé presa locali;
-Anung public postat pe site-ul §i avizierul Primariei Mun. Briila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu initiatorul si
proiectantul.
-Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;
-Dezbatere publica;
-Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si parfile interesate sau afectate.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 12.05.2022 - 25.05.2022
Etapa Il etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. 19.06.2022 — 10.07.2022
Etapa III sedin{d publica BULZ: 18.07.2022

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului: dl. Radu Lupascu.
Tel: 0726040544, e-mail: radu@imomar.ro

\ L
\

ARHITECT SEF, INITIATOR,
CORINA ELElTA ANGHELESCU S.C. Imomar S.R.L.
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Nr. 14654 / 12.05.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l1, anuntid
publicul interesat intentia de elaborare de cétre S.C. Imomar S.R.L. cu sediul in B-dul
Independentei, nr.14, Bl. B4, et.1, ap. Birou nr.5, a Planului Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la
adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559,
90667, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primdria Municipiului Braila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@primariabr.ro, in perioada 15 mai 2022 — 25 mai 2022.

Nr. 14654 /12.05.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.l1, anunta
publicul interesat intentia de elaborare de cétre S.C. Imomar S.R.L. cu sediul in B-dul
Independentei, nr.14, Bl. B4, et.1, ap. Birou nr.5, a Planului Urbanistic Zonal ce are
ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la
adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559,
90667, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primaria Municipiului Briila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@primariabr.ro, in perioada 15 mai 2022 — 25 mai 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astiazi 12.05.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Braila anuntul public prin care S.C. Imomar S.R.L.
aduce la cunostintd persoanelor interesate intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si
Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577,
90559, 90667, din Municipiul Braila. Procedura face parte din etapa a-I-a metodologiei

de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice zonale.

ARHITECT SEF, INSPECJOR,

"
CORINA ELEl?A ANGHELESCU EUGEN K Y.
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Nr.19337 /22.06.2022

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat ca S.C. Imomar S.R.L., a depus spre consultare publicd o
propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare in vederea
construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Ramnicu Sarat
nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul
Briila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni péna joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-13.00 pand la data de
10.07.2022 la Primédria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publici / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite In scris Primdriei
Municipiului Briila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Raspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin
afisare la avizierul Primériei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 22.06.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afigat la avizierul Primériei Municipiului Bréila anunful public prin care S.C. Imomar
S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate cd a depus spre consultare publica un
Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Sérat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr.
cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Briila.

Procedura face parte din etapa a-II-a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice.

ARP{I}’ECT SEF, INSPECTOR,
¥

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN STELY
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piafa Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 12050/ 2%.06.2022

NOTIFICARE

Catre,
Grup Scolar Gh. K. Constantinescu
Soseaua Ramnicu Sarat nr.127, Mun. Briila

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd S.C. Imomar S.R.L. in calitate de
initiator, a depus la sediul Primiriei Municipiului Bréaila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1,
Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Bréila.

Pina la data de 10.07.2022 puteti sa vizualizati documentele la Primadria
Municipiului Braila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon

10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR,

VIOREL MMZ@RAGOMIR

S/




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 12050/23.06.2022

NOTIFICARE

Citre,
Irimescu Horia Liviu Viforel
Irimescu Irina Nicoleta
Calea Viciresti nr. 182, Bloc 23, sc. 4, ap. 107, sector 4, Mun. Bucuresti

Prin prezenta va aducem la cunogtinta cd S.C. Imomar S.R.L. in calitate de
initiator, a depus la sediul Primédriei Municipiului Braila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. R&mnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1,
Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Braila.

Pand la data de 10.07.2022 puteti sd@ vizualizati documentele la Primaria
Municipiului Brédila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon

10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméaria Municipiului Briila P-ta Independentei nr.1, sau la

e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.
Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea

propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Braila.

PRIMAR, 16{\}-1} ECT SEF,

/

VIOREL MWGOMIR CORIN<A ELENA ANGHELESCU
\

\.

-5 ~ -\_\‘. ,. ,f
INSPECTO

EUGEN KE Y



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briiila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 12050/2%.06.2022

NOTIFICARE

Catre,
Agrimon S.R.L.
Tarlaua 177, Parcela 1529 Sat Oprisenesti, Oras Ianca,
Jud. Briila Cod Postal 815203

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd S.C. Imomar S.R.L. in calitate de
initiator, a depus la sediul Primdriei Municipiului Braila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1,
Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Briila.

Péna la data de 10.07.2022 puteti sd vizualizati documentele la Primadria
Municipiului Bréaila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele
10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltérii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MWGOMIR CORINA EL]EIJNA ANGHELESCU
il

INSPB:c:yﬁ,
~—r
EUGEN };’ ELY



Wik ROMANIA
e JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 12050/23.06.2022

NOTIFICARE

Catre,
Agrimon S.R.L.
Tarlaua 177, Parcela 1529 Sat Oprisenesti, Oras Ianca,
Jud. Briila Cod Postal 815203

Prin prezenta va aducem la cunostintd cd S.C. Imomar S.R.L. in calitate de
initiator, a depus la sediul Priméariei Municipiului Brédila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Radmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1,
Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Briila.

Pénd la data de 10.07.2022 puteti sd vizualizati documentele la Primaria
Municipiului Bréaila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Primédria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

ARQ%;ECTSEF,

VIOREL /¥ GOMIR CORINA ELE;NA ANGHELESCU

INSPECTOR,

EUGEN TELY
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Nr. 12050/23.06.2022

NOTIFICARE

Catre,
S.C. Wood Art S.R.L.
Soseaua Rimnicu Sarat nr.92, Lot 5/1/2 Mun. Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cid S.C. Imomar S.R.L. in calitate de
initiator, a depus la sediul Primdriei Municipiului Braila o propunere de plan
urbanistic zonal cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte
Unifamiliale si Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Séarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1,
Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Bréila.

Pana la data de 10.07.2022 puteti sd vizualizati documentele la Primaria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Prim#ria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum §i prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHE“{ECT SEF,

VIOREL MA DRAGOMIR CORINA ELEI-!}JA ANGHELESCU




Cabinet Av. Pascu Gabriela Adriana — sediul profesional in municipiul Brdila, str.Polond nr. 6, judet Brdila
Fax: 0339401089, mobil: 0745474073, mail: avpascugabriela@gmail com

NI ure %//’00}’,?&%

Catre,

. 14 JuL. 2022 .
MUNICIPIUL BRAILA ISy
Arhitect Sef ——— d{;é‘

Societatea Woodart SRL cu sediul in Braila, Calea Calarasilor nr. 256 bl.N, CIF
11287940 J09/1109/1995, reprezentata de administrator Cornel Serban referitor la
NOTIFICAREA nr. 12050/23 iunie 2022 va comunicam urmatoarele:

1. Societatea este proprietara obiectivului de productie HALA PRODUCTIE
MOBILIER situat in Braila, Soseana Ramnicu Sarat, nr 92 edificat in baza Autorizatiei de
construire nr. 67/22 februarie 2018 emisa de Primaria Municipiului Braila.

2.In vederea obtinerii Autorizatiei de construire nr. 67/22 februarie 2018
subscrisa am efecuat, prin persoane de specialitate, PLANUL URBANISTIC ZONAL.

3. Activitatea de productie are un specific anume: prelucrarea lemnului si
producerea de mobiler din lemn, folosirea de solventi si alte produse cu grad mare de
inflamare si evaporare. Productia de mobilier este o activitate cu impact semnificativ
asupra mediului, urmare a acestui gen de activitate se produce fum si caldura, se emana
gaze - toate in limitele acceptate de lege.

4.Va solicitam sa tineti seama la elaborarea PUZ pentru obiectivul construirea
de locuinte unifamiliale si colective de faptul ca urmeaza sa fie amplasate la o distanta de
asa natura incat sa 1espete dleptul societatii de a- si contlnua actlwtatea in condltu

efectuam investitii in mijloace de protectle suphmentara a persoanelor si locumtelcn
acestora.

5. Sa tineti seama ca zona este o zona industriala —pe care se afla obiective de
productie si am primit autorizatia de construire a unei hale de productie mobilier din
lemn si materiale plastice. Zona pentru care intelegem ca s-a inceput procedura de
realizare a PUZ nu este zona rezidentiala dar se va afla in imediata vecinatate a unui
obiectiv industrial si va notificam sa luati masurile ce se impun pentru respectarea
drepturilor si obligatiilor tututor partilor implicate (societatea in calitate de detinator
prim a unei autorizatii de construire si care isi desfasoara activitatea de productie
mobilier si dezvoltatori imobiliari care intentioneaza sa construiasca locuinte in zona
industriala sau in imediata vecinatate).

Solicitam sa ne comunicati orice informatie pe care o considerati relevanta
referitoare de edificarea de constructii in vecinatatea obiectivului industrial proprietatea
subscrisei.

Email: office@woodart.ro, woodartromania@gmail.com

Pentru Woodart SRL
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Nr. 12050/ 1$.07.2022

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Imomar S.R.L.
B-dul Independentei nr.14, Bl. B4, Et.1, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd cé a fost inregistratd la Primdria Municipiului Bréila
cu nr. 5844/14.07.2022, adresa transmisa prin e-mail de cétre S.C. Woodart S.R.L., care in calitate
de proprietar al imobilului vecin cu parcela dumneavoastrd din $os. Radmnicu Séarat nr. 92, a
formulat mai multe observatii cu privire la documentatia P.U.Z. ce are ca obiectiv ,, Lotizare in
vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective” la adresa la adresa Sos. Rdmnicu Sarat

nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Briila.

In consecintd vd solicitim sid ne transmiteti modificdrile (dacd sunt necesare) ce pot fi
integrate in propunerea P.U.Z. si rdspunsul motivat de refuz al celor ce nu pot fi preluate, in vederea

informérii in scris a S.C. Woodart S.R.L.
Vi anexam in copie adresa respectiva.

PRIMAR, /A ECT SEF,
VIOREL M%AN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
g= \
INSPEC )

\

EUGEN KERESTE
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Aarhitectsef@pmbr.ro ; pmb@primariabraila.ro

Cétre: Municipiul Braila prin Primar si Arhitect $
Referitor la: Notificarea nr. 12050/18.07.2022
Spre stiinta: Woodart SRL Braila prin administrator

Subscrisa IMOMAR S.R.L., persoana juridicd romana, cu sediul in Municipiul Braila, Bulevardul
INDEPENDENTEI, Nr. 14, birou 5, Bloc B4, Etaj 1, Judef Braila, CIF RO 22803302, Nr. Reg. Com.
J9/1065/2007, e-mail office@imomar.ro, legal reprezentatd de administrator Dumitru Said Mihalis, in
calitate de proprietar $i titular al documentatiei P.U.Z. cu obiectivul ,Lotizare in vederea construirii de
locuinte unifamiliale gi colective” la adresa Bréila, sos. Ramnicu Sarat nr. 92, loturi 5/1/1, 6/1 si 10/1, v&
aducem la cunostin{ad urmatoarele:

1. Documentatia P.U.Z. Tnaintatd de subscrisa la departamentul specializat din cadrul
Municipiului Braila respecté dispozitile legale si normele tehnice stabilite prin lege, potrivit
avizelor obtinute in baza certificatului de urbanism eliberat de Municipiul Braila;

2. La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au avut in vedere toate dispozitile legale privind
distantele fatd de vecin&tati, iar, din verificarile suplimentare efectuate, am constatat ca
propunerea subscrisei respectd inclusiv distanta fat& de obiectivul Hala Productie Mobilier,
apartinand Woodart S.R.L ;

3. Zona incadratd in documentatia P.U.Z. nu este exclusiv industrial3, tendinta evidents fiind
cea de dezvoltare de locuinte, dacad se observd dezvoltarea pe extremitatea vesticd a
proprietatii subscrisei, drept urmare, in situatia ipotetica a desfasurarii unei activitati poluante,
de natura a face improprie exploatarea zonei in scop rezidential, aceasta ar aduce atingere
drepturilor tuturor proprietarilor de imobile cu caracter rezidential care se invecineaza cu
obiectivul petentei Woodart S.R.L. si care s-ar putea opune functionrii activitati de
productie, motiv pentru care considerdm c& sustinerile petentei strict in raport cu propunerea

subscrisei sunt neavenite.

Pentru aceste considerente apreciem ca ne-am supus in mod deplin obligatiilor legale ce ne sunt
opozabile la realizarea documentatiei P.U.Z., ca exploatarea in limitele acceptate de lege a obiectivului
apartinand Woodart S.R.L. nu este de naturd a aduce atingere activitatii cu caracter industrial desfasurate
de aceasta, iar subscrisa nu a identificat nicio cauza legald pentru care ar putea s& solicite petentei
Woodart S.R.L. s aduca modificari la structura imobilului sdu ori sa faca investitii in mijloace de protectie
a persoanelor si locuintelor, cu atat mai mult cu cat putem prezuma in mod rezonabil c& aceasta detine
toate avizele si autorizatiile de functionare.

IMOMAR S.R.L.
ADMINISTRATOR
DUMITRU SAID MIHALIS

B3Pe00%. 00y,
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E-mail nr. 5844 /21,07.2022

Citre,

S.C. WOODART S.R.L.
Calea Cilarasilor nr.256, BL.N, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinta ci observatiile dumneavoastré transmise prin e-mail
Primaériei Municipiului Bréila, e-mail ce a fost inregistrat la nr. 5844/14.07.2022, cu privire la planul
urbanistic zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si
Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1 din municipiul Briila, au fost
transmise initiatorului documentatiei de urbanism respectiv S.C. Imomar S.R.L. care a formulat un

rdspuns, raspuns pe care vi-| transmitem anexat prezentei.

PRIMAR, ’ A&E&TECT SEF,
VIOREL WGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

=

INSPECTOR,
EUGE LY
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E-mail nr. 5844 /21.07.2022

Catre,

S.C. WOODART S.R.L.
Calea Cilarasilor nr.256, BL.N, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostin{d ci observatiile dumneavoastrd transmise prin e-mail
Primdriei Municipiului Briila, e-mail ce a fost inregistrat la nr. 5844/14.07.2022, cu privire la planul
urbanistic zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si
Colective” la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1 din municipiul Bréila, au fost
transmise initiatorului documentatiei de urbanism respectiv S.C. Imomar S.R.L. care a formulat un

rispuns, raspuns pe care vi-l transmitem anexat prezentei.
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Cétre: Municipiul Bréila prin Primar si Arhitect S @primariabraila.ro. ... :

Referitor la: Notificarea nr. 12050/18.07.2022
Spre stiinta: Woodart SRL Braila prin administrator

Subscrisa IMOMAR S.R.L., persoan juridicd romana, cu sediul in Municipiul Braila, Bulevardul
INDEPENDENTEI, Nr. 14, birou 5, Bloc B4, Etaj 1, Judet Braila, CIF RO 22803302, Nr. Reg. Com.
J9/1065/2007, e-mail office@imomar.ro, legal reprezentatd de administrator Dumitru Said Mihalis, in
calitate de proprietar si titular al documentatiei P.U.Z. cu obiectivul ,Lotizare in vederea construirii de
locuinfe unifamiliale gi colective” la adresa Braila, sos. Ramnicu Sarat nr. 92, loturi 5/1/1, 6/1 si 10/1, va
aducem la cunostin{d urmatoarele:

1. Documentatia P.U.Z. inaintatd de subscrisa la departamentul specializat din cadrul
Municipiului Braila respecté dispozitiile legale si normele tehnice stabilite prin lege, potrivit
avizelor obtinute in baza certificatului de urbanism eliberat de Municipiul Braila;

2. La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au avut in vedere toate dispozitile legale privind
distantele fatd de vecinatati, iar, din verificarile suplimentare efectuate, am constatat c3
propunerea subscrisei respecta inclusiv distanta fa{d de obiectivul Hald Productie Mobilier,
apartinand Woodart S.R.L.;

3. Zona incadratd in documentatia P.U.Z. nu este exclusiv industriald, tendinta evidenta fiind
cea de dezvoltare de locuinfe, dacd se observd dezvoitarea pe extremitatea vesticd a
proprietatii subscrisei, drept urmare, in situajia ipotetica a desfasurarii unei aclivitéti poluante,
de natura a face improprie exploatarea zonei in scop rezidential, aceasta ar aduce atingere
drepturilor tuturor proprietarilor de imobile cu caracter rezidential care se invecineazd cu
obiectivul petentei Woodart S.R.L. si care s-ar putea opune functiondrii activitdti de
productie, motiv pentru care considerdm ca sustinerile petentei strict in raport cu propunerea

subscrisei sunt neavenite.

Pentru aceste considerente-apreciem c& ne-am supus in mod deplin obligatiilor legale ce ne sunt
opozabile la realizarea documentatiei P.U.Z., c& exploatarea in limitele acceptate de lege a obiectivului
apartinand Woodart S.R.L. nu este de natura a aduce atingere activitatii cu caracter industrial desfasurate
de aceasta, iar subscrisa nu a identificat nicio cauza legald pentru care ar putea s3 solicite petentei
Woodart S.R.L. s& aducad modificari la structura imobilului sdu ori sa faca investitii In mijloace de protectie
a persoanelor si locuintelor, cu atat mai mult cu cat putem prezuma Tn mod rezonabil ca aceasta detine
toate avizele si autorizatiile de functionare.

IMOMAR S.R.L.
ADMINISTRATOR
DUMITRU SAID MIHALIS

B3 R00% 00



Nr. 21837 /14.07.2022

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anuntd
publicul interesat cd in data de 18.07.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedinta publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de S.C. Imomar S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de
Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92,
Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Briila.

Sedinta publicd este organizatd de catre Primdria Municipiului Briila In baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Nr.21837/14.07.2022

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.l, anuntd
publicul interesat cd in data de 18.07.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publicéd ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de S.C. Imomar S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de
Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la adresa $os. Ramnicu Sérat nr. 92,
Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Braila.

Sedinta publicd este organizatd de citre Primaria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publica.
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PROCES VERBAL
incheiat astizi 14.07.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la avizierul
Primériei Municipiului Braila anunful cu privire la sedinta publicd ce va avea loc in data de
18.07.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Briila, avdnd ca ordine de zi
prezentarea planului urbanistic zonal al initiatorului cu obiectivul S.C. Imomar S.R.L. cu
obiectivul ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” la adresa la
adresa Sos. Radmnicu Sdrat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667, din

Municipiul Bréila.

\

ARHITECT SEF, INSPECJOR,
W™

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN Y
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PROCES VERBAL
incheiat astizi 18.07.2022 ora 10.00

Sediu: Primaria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publici ce a avut ca
ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal:

1. P.U.Z. - ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si
Colective” la adresa la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, nr.
cad. 90577, 90559, 90667, din Municipiul Braéila., initiat de S.C. Imomar S.R.L.

in sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.

Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la planurile
urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen
Radu Lupascu



ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 18.07.2022

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:
Initiator: S.C. Imomar S.R.L.

1. P.U.Z - ,, Lotizare in vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective”
la adresa la adresa Sos. Ramnicu Sarat nr.92, Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577,
90559, 90667, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.
S.R.L.

ARH;'EECT SEF, INSPECFOR,
v

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGE} STELY
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CATRE, PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

STIMATE DOMNULE PRIMAR,

SUBSCRISA, 8.C. IMOMAR S.R.L., CU SEDIUL IN JUDETUL BRAILA,

MUNICIPIUL BRAILA, B-DUL. INDEPENDENTEI, NR. 14, BL. B4, ET. 1, AP. BIROU
NR. 5, ADUC LA CUNOSTINTA INAINTAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -

P.U.Z., CATRE CONSULTAREA POPULATIEI IN VEDEREA ANALIZARII SI

APROBARII IN CADRUL C.L.M.,.CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.

1506 DIN 16.08.2021 IN SCOPUL : “LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE”, PENTRU IMOBILUL SITUAT IN JUD.

BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, SOS. RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT 5/1/1, 6/1, 10/1

— NRC. 90577,90559,90667.

Data : Semnatur

Contact :

Nume: RADU LUPASCU
Tel : 0726 040 544

j” f{ww J'
MeolaBia ,/Mic  1pottuze. 359///904 01,



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 12050/2% .07.2022

Citre,
S.C. Imomar S.R.L.
B-dul Independentei nr.14, Bl. B4, Et.1, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunostin{d cid pentru a transmite spre analizd si aprobare in
sedinta Consiliului Local Municipal Briila, a documentatiei P.U.Z. ce are ca obiectiv ,, Lotizare in
vederea construirii de Locuinfe Unifamiliale §i Colective” la adresa Sos. Rdmnicu Sérat nr.92, Lot 1
5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559, 90667 din Municipiul Briila, este necesar si aduceti in
completarea cererii dumenavoastra nr. 12050 / 2022, urmatoarele documente:

- aviz C.U.P. Dunirea Briila aviz ce este expirat, aviz Distrigaz Sud retele, aviz S.D.E.E.
Muntenia Nord, aviz D.S.P. Briila, toate aceste avize vor fi eliberate pentru cerintele din certificatul
de urbanism nr. 1506 / 16.08.2021;

-aviz C. T.U.A.T;

"- documentatia P.U.Z. in 3 exemplare format letric si digital intocmita conform prevederilor
legale in vigoare.

PRIMAR, ARI}}ETECT SEF,

-
VIOREL M@GOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

T




ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primiria Municipinlui B?ﬁn
NR. 22727 din fég , O 203

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 4606(&: /61 Qp! OZ&Z/

iN SCOPUL: LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*]) SOCIETATEA "IMOMAR” S.R.L. , cu domiciliul*2) /-sedigl-In judetul BRAILA,
municipiul /-eragul/ eemune BRAILA, satul -, sector -, cod pogtal -, stada BULEVARDUL INDEPENDENTEL ur. 14, bl. B4, sc. -,
et. 1, ap. BIROU NR. 5, telefon/fax -, e-mail -, Tnregistratd la nr. 22727 din 03/08/2021,

pentru imobilul @ teren §ifsau {J constructii situat in judeul BRAILA, municipiul / eregul-/ esmuns BRAILA, satul -, sector -,
cod postal -, strada SOSEAUA RAMNICU SARAT, nr. 92, LOT 5/1/1, 6/1, 10/1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, 5au identificat prin*3)
CARTEA FUNCIARR. 90577, 90559, 90667, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 90577, 90559, 90667,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3%00/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati prin Hotirfrea
Consilinlui Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungitd prin HCLM nr.16/2011, H.C.L.M. nr361/2012, H.CL.M.
nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdsile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract):

- imobil format din teren in suprafafi mesurati de 30334 mp, conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr.
90577/15.06.2021;

- imobil format din teren in suprafati masurati de 840 mp, conform Extrasulni de Carte Funciari pentru Informare nr.
90559/15.06.2021;

- imobil format din teren in suprafati masuratdi de 3952 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr
90667/15.06.2021;

servituti/ sarcini: - nu sunt;

situarea imobilului: - intravilanul municipiulu Braila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate):- PLAN URBANISTIC ZONAL “CARTIERUL DE VEST", goscaua
RAMNICU SARAT, municipiul Braila, aprobat prin HCLM nr. 117/30.03.2011;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: - teren categoria curti - constructii;

destinatii admise:

L1z - Zoni pentru locuinte i dotari complementare cu maxim P+2E gi accente locale de pini la P+2E+M;

Art.] - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri n regim de construire insirui, cuplat sau izolat; echipamente publice de
nivel rezidential; licaguri de cult.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit mansarde peste etajul 2, cu o suprafaid desfagurata pentru nivelul mansardej de maxim 60% din aria unui nivel curent; se
admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora s3 nu depiseeascd 200 mp ADC si si nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii 5i se va considera ci au o arie de deservire de 250 metri;

Arl3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare; activitati productive cu risc tehnologie sawiicomede prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentry’ depo si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe peniru cresterea animalelor pentru productie §i subzisten(3; depozitare en-
gros; depozitare materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarca pentru vifizare a upor cantitati mori de
substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile ¢in spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pg patcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

reglementari fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si,
dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, in cazul n care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
OD.TAC. UD.T.O.E. 0OD.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite princertificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatileurbane i infrastructura (copie):
R alimentare cu ap3 -

Compania de Utilititi Publice
"Dunirea”

Rgaze naturale - Distrigaz

Sud - Refele Alte avize/acorduri

COTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea
Teritoriald Briila

X canalizare - Companiade  Etelefonizare - Telekom
Utilit:'q:i Publice ”Dundrea”  Roménia

l mahmentare cu energie " 3
( B OTransport energie electrica -
‘electrici - Distributie Energie | Tﬂsalubntate SUPAGL.- - electrica - UTT

Electrici Roméania - Sucursala Briila

Braila Constanta
Ualimentare cu energie Otransport urban - 0.
termica BRAICAR SA
d.2) avize §i acorduri privind:
. Msecuritatea la incendiu Uprotectia civild Rsanatatea populatiei

“d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

K. acordul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii
nr.50/1991 republicata

\—@L aviz Directia Tehnica - Serviciul UMMSCUP cu privire la accesele auto

~M-aviz de oportunitate;
| W-aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
‘_IZL. PUZ aprobat in CLM Braila
(®- étudiu geotehnic
?) pun)ctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului
copie);
Raviz APM Briila
a-
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR G
ION D

ECT SEF,
CORINA EL AANGHELESCU

Achitat taxa dé3 ﬁ% conform Chitantei / ©F nr. /M&g5 din ﬂj / M / "—IM )

Pr entul J ¢ urbanism a fost transmis solicitantului direct / j pf-m—peaté la data de

y
R
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3. REGIMUL TEHNIC: .
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 27, avind POT max. = 40% §i CUT max 1, conform PLAN
URBANISTIC ZONAL “CARTIERUL DE VEST”, §oseaua RAMNICU SARAT, Municipiul Bréila, aprobat prin
HCLM nr. 117/30.03.2011;

- se solicita certificat de urbanism pentru lotizare imobilelor cu NC=90577, NC=90559 si NC 90667 in vederea
construirii de locuinte si functiuni complementare;

- lotizarea va fi acceptatd numai dupi prin realizarea unei documentatii PUZ aprobatd in CLM Braila, care va stabili
parcelarea, destinatia precum si modalitatea de acces a loturilor rezultate la drumul public in conformitate cu PUG
aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Briila nr, 2/2001, prelungit prin HCLM nr.607/2018;

- terenul pe care se propune lotizarea este sub incidenta - PLANULUI URBANISTIC ZONAL “CARTIERUL DE
VEST”, Soseaua RAMNICU SARAT, Municipiul Briila, aprobat prin HCLM nr. 117/30.03.2011;

- Zoma va fi racordata la retelele de utilitati publice, se vor executa drumuri interioare care vor fi racordate la sos.
Rémnicu Sirat;

- se vor respecta prevederile R.G.U. conform HG nr, 525/1996 — republicata;

- se vor respecta distanfele minime fafi de limitele parcelei previzute de Codul civil privind scurgerea apelor pluviale gi
vederea directi si indirecta, conf. art 24 din RGU:

- € vor asigura trotuare pietonale, accese pietonale conform art. 26 din R.G.U, astfel conformate incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare;

- 8¢ vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 §i Anexei nr.5 din RGU; suprafetele parcajelor se vor stabili in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei conform Normativ P132-93;

- s¢ vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si Anexei or. 6 din RGU;

- s¢ vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate;

- cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si
retelele de utilitati trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr. 525/1996;

- ¢ va respecta Legea nr.372/2005 privind performana eneregeticd a clidirilor si Ordinul nr.691/1459/28/ 10.08.2007
pentru aprobarea Normelor metodologice privind performanta energeticd a clidilor

- se va respecta Ordinul119/21.02.2014 — Ordin al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de Igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei ;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /. in scopul declarat*4) pentru:
"LOTIZARE N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE"

------ R L e I P T T I T T I T I T et L L L T T T T LT T T T, “msame

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de co.r;.sﬁ:ﬁire{_desﬁintare $i nu confera dreptul de a executa lucran de H

----- LEPTTT T CEETTT L L LT R T T -1 - e . stddennasen

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de construchii - de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritéfii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei,

nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.
In aplicarea Directivel, Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private

asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CF

privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5. programe in legaturi cu mediul §i modificatea, cu privire L
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiri impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executirii Iucririlor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurini consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului §i al formulrii waui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditi:
LR T P P P T e L T T T T LT LTI T P T T T AT L LTI T L L T T L T LT R e T T TP Tpeppepnrpay sumsans
i Dupé primirea prezentului certificat de urbagism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfiaz
imediului In vederea evaluditii initiale a investifiei §i stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra metgului. In urma evalurii;
iinitiale a investitiei se va emite actul administrativ al aut ritifii competente pentru rotectia mediului, :

------ Lo L e o e P T T T R T

§"In’situafia in care auloritaica compelcnts pentry profechia medials Stabilests necesten VAl cfectelor investifiei asupra;

imediului, solicitantul are obligatia de = notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire Ia menjinerea cererii: -

bente autorizarea executarii lucrarilor de constructi, ;
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situatia in care, dupa emiterea certificatuini de Urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei:
supra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritijiiz
ministrafiei publice competente. :
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii Iucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / . pénd la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General

L.S. Arhitect-gef

Data prelungirii valabilitiii: / /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / {
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Notia:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere.

F-
P.0.-09-
16.04,01.02/rev.0
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MEMORIU TEHNIC
NECESAR OBTINERI CERTIFICATULUI DE URBANISM

Obiectiv: i OTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE

Beneficiar: SOCIETATEA IMOMAR SRL

Amplasament: Mun. Braila, Sos. Rimnicu Sarat, nr. 92,

Lot 5/1/1, lot 6/1, lot 10/1

Prin prezenta documentatie, beneficiarul solicita obtinerea Certificatului
de urbanism pentru “LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE SI COLECTIVE".

Beneficiarul a achizitionat terenul (lot 5/1/1) in vederea divizarii acestuia
in 66 de loturi din care loturile 1 si 2, vor fi rezervate construirii locuintelor
colective cu regim P+4E, cu spatii comerciale la parter, loturile avand
suprafata construibila de 37400.00mp si respectiv 3077.00mp, se propune un
POT maxim 50% si un CUT maxim de 2.5; loturile 3 - 65 cu suprafete
cuprinse intre aprox. 280.00mp si 470.00mp, vor fi destinate construirii
iocuintelor individuale cu regim de inaltime maxim P+2E(sau P+1+M, P+1+R,
D+P+M, D+P+R), POTmax.=50% si CUTmax.=1.3; lotul 86 va fi rezervat
circulatiilor carosabile, pietonale si spatiilor verzi.

Circulatia se va realiza astfel:

- drum de acces din Sos. Rm. Sarat (prin loturile 6/1 si 10/1 cu

suprafete de 3952.00mp si respectiv 840.00mp)

- terenul care va fi lotizat (Lot 5/1/1- cu suprafata de 30334.00mp) va
avea un drum central de 7.00m latime, cu trotuare stanga-dreapta de
cate un 1.00m fiecare.

- drumuri de incinta de 7.00m, cu trotuare stanga-dreapta de 1.00m,
pentru circulatia in dublu sens

- drumuri de legatura (intoarcere masini, cu sens unic) de 4.00m, cu
trotuare de 1.00m latime

- drurnuri laterale de 3.5m cu un singur_frotuar de 1.00m latime . ...

In centrul lotizarii se va amenaja un parc ﬁﬂﬁﬂﬁfﬁ%@:ﬁ&ﬁ?ﬁ% ami.u.' X )
suprafata de 573.00mp. ! v, '

LA
T i= CEBTIFICATUL & BAMSI
Suprafata totala terenuri = 35126.00mp %NR %Ei o %E{ ?2 .
!
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Tillu proizct:
SPECIFICATIE | NUME sc{ RA LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE FAZA
:5000 UNIFAMILIALE S1 COLECTIVE U
SEF_PROIECT | orh. JHAELA PASCU ;n-hurc. Jug. Bralle, Mun. Braila, Sos. Rimnicu Sarat, or. 82, lot 57411, lot 64, Iot 10/
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PROIECTAT | uwh. MHAELA PASCY DATA PLAN DE INCADRARE IN MUNICIPIUL BRAILA PLANSA NR.
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

1. PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea CDM CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI SRL,
persoani juridici romani, cu sediul in mun. BRAILA, soseaua RIMNICU
SARAT ar. 92, LOT 9/1, jud. BRAILA, inmatriculati la O.R.C. BRAILA, cu
numdrul J09/58/2005, avind C.U.L 17141020, societate aflati in insolventi,
reprezentatd de lichidator judiciar CASA DE INSOLVENTA ISTRU S.P.R.L.
BRAILA cu sediul in mun. BRAILA, bdul ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 84,
jud. BRAILA, avind CIF RO 36926920, inregistrati la Uniunea Nationali a
Practicienilor in Insolventd din Roménia sub nr. RFO I1-0875/16.12.2016, numiti
in baza sentintei nr. 62/ 11 02.2015 pronuntati in dosarul nr. 2653/113/2014 de
Tribunalul BRAILA — Sectia Comerciali si de Contencios Administrativ,
reprezentati de ANGHEL EMIL DAN, cetitean romin, domiciliat in mun.
BRAILA, bdul ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 84, jud. BRAILA, identificat
cu CI seria XR nr. 627832/15.05.2018/SPCLEP BRAILA, CNP
1680807040089, in calitate de VANZATOR

si

Societatea IMOMAR SRL persoani juridici romini, cu sediul in mun.
BRAILA, bdul INDEPENDENTEI nr. 14, bl. B4, et. 1, birou nr. 5, jud. BRAILA,
inmatriculati la O.R.C. BRAILA cu nr. J09/1065/2007, avind C.U.I. RO
22803302, reprezentati de administrator DUMITRU SAID-MIHALIS cetitean
romén, domiciliat in mun. BRAILA, stt. GEN DAVID PRAPORGESCU nr. 6, bl.
B5, sc. 2, et. 1, ap. 26, jud. BRAILA, identificat cu CI sera XR nr.
570526/12.08.2016/SPCLEP BRAILA, CNP 1810317090061, in calitate de
CUMPARATOR,

au solicitat Notarului Public redactarea si autentificatea prezentului contract
de vanzare:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Subscrisa  societatea @ CDM  CERCETARE DEZVOLTARE
MONALDI SRL prin lichidatorul judiciar CASA DE INSOLVENTA ISTRU
S.P.R.L. BRAILA reprezentati de ANGHEL EMIL-DAN, in conformitate cu
Procesul Verbal de Desfasurare a licitatiei pentru Bunuri Mobile §i Imobile din data
de 23.11.2018, declar ca vind societiti IMOMAR SRL, dreptul de proptietate
asupra urmitoarelor bunuri

2.1 imobilul situat in mun. BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT NR.
92, lot 5/1/1, jud. BRAILA, inscts in Cartea Funciari nr. 90577 a localititii
BRAILA, avind numir cadastral 90577, format din:

- teren intravilan categoria curfl constructii in suprafati de 30.334 mp

- constructiile edificate pe terenul mentionat mai sus, notate astfel:
90577-C1 filtru sanitar cu o suprafatd construiti de 281 mp
90577-C2 hald pasiri nr. 6 cu o suprafati construitd de 1.047 mp
90577-C3 hali pasid nr. 7 cu o suprafati construiti de 1.047 mp



90577-C4 wc cu o suprafati construitd de 10 mp
90577-C5 hald pasiri nr. 8 cu o suprafati construiti de 1.052 mp
90577-C6 hald pasiri nr. 9 cu o suprafati construiti de 1.056 mp
90577-C7 hald pasari nr.10 cu o suprafati construiti de 1.050 mp ,LON\ ‘
90577-C8 hald pasiri nr.11 cu o suprafati construitd de 1.050 mp *
Nota: constructiile descrise mar sus se afld intr-o avansatd stare de degradare si s {
nefunctionale. 2\
2.2 imobilul situat in mun, BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT NR%@(
92, lot 6/1, jud. BRAILA, inscris in Cartea Funciari nr. 90667 a localitifii &g
BRAILA, avind numir cadastral 90667, constand din teren intravilan categoria
altele in suprafati de 3.952 mp

2.3 imobilul situat in mun. BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT NR.
92, lot 10/1, jud. BRAILA, inscris in Cartea Funciari nr. 90559 a localitagii
BRAILA, avind numir cadastral 90559, format din:
- teren intravilan categoria curti constructii in suprafagi de 840 mp
- constructia edificatd pe terenul mentionat mai sus, notati 90559-C1
(fostd C24) cabini basculd, cu o suprafati construiti de 11 mp.

3. MOD DE DOBANDIRE.

Societatea CDM CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI SRL, a
dobindit dreptul de proprietate asupra bunutilor imobile desctise mai sus prin
cumpdrare de la SC AVICOLA SRL in baza conttactului de vinzare cumpirare
autentificat cu nr. 5422/2006 de notarul public RALEA SORIN DAN , rectificat cu
incheierea nr. 12604/20006, prin cumpirare de la SC MONALDI GRUP SRL in
baza contractului de vinzare cumpdrare autentificat cu nr.5421/2006 de notarul
public RALEA SORIN DAN si detinute in exclusivitate in baza actului de
dezmembrare §i contract vinzare autentificat cu nr.2695/2017 de notarul public
RALEA GHEORGHE si in baza actului de dezmembrare si contract vinzare
autentificat cu nr.2074/2017 de notarul public RALEA GHEORGHE

4. PRETUL VANZARII

Pretul total al acestei vinziri este de 130.000 Eur (unautitreizecimiieuro)
reprezentind  echivalentul in  lei  al sumei de  606.450 lei
(sasesutesasemiipatrusutecincizecilei) calculat la cursul BNR leu/Eur din data de
19.11.2018 de 1 Eur = 4,6650 lei, din cate:

- suma de 60.645 lei (sasezecimiisasesutepatruzecisicincilei) s-a achitat de
citre cumpdritor cu titlu de avans ptin virament bancar in contul societiti CDM
CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI SRL avind IBAN RO17 BRDE
090S V436 1643 0900 deschis la BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA
conform Ordinului de Plati nr. 8/21.11.2018 vizat de BANCA TRANSILVANIA
SA

- suma de 545.805 lei (cincisutepatruzecisicincimiioptzecisicincilei) s-a
achitat de citre cumpiritor la data de 11.12.2018 prin virament bancar in contul
societitii CDM CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI SRL avind IBAN
RO17 BRDE 090S V436 1643 0900 deschis la BRD GROUPE SOCIETE
GENERALE SA conform Ordinului de Plati nr. 52/11.12.2018 vizat de BANCA
TRANSILVANIA SA



Subscrisa societatea CDM CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI

. SRL prtin lichidatorul judiciar CASA DE INSOLVENTA ISTRU S.P.R.L. BRAILA

reprezentati de ANGHEL EMIL-DAN, declar ci s-a primit de la cumpidritor
,lntreg preful de vinzare cumpirare al acestor bunudi imobile si nu mai emit astfel
"\ giciun fel de pretentii de nicio naturi cu privire la pret.

5. TRANSMISIUNEA PROPRIETATII SI A FOLOSINTEI

Transmisiunea de drept si de fapt a proprietitii bunului imobil are loc astizi,

Jata autentificirii prezentului contract.

y Predarea posesiei are loc in temeiul prezentului inscris, fiind indeplinite astfel
prevederile art. 1685 i urmitoarele Cod Civil, prezentul inscris findnd loc de proces
verbal de predare-primire.

6. DECLARATII SI GARANTII

Vinzitorul declard si garanteazi ci bunurile imobile aU la momentul
autentificii prezentului contract i pani la insusirea dreptului de proprietate al
cumpiritorului asupra imobilului in Cartea Funciari urmatoarele caracteristici:

0.1 in Cartea Funciari 90577 a localititii BRAILA, existi insctise cu nr.
33024/10.05.2017 ipoteca de tang I precum si somatia imobiliatd ambele in
favoarea BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA

6.2 in Cartea Funciard 90667 a localititii BRAILA, existi inscrisi cu nr.
44211/21.06.2017 in favoarea BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA

sarcini ce se vor radia §i stinge odati cu Inscrierea prezentului
contract in Cartea Funciari, in conformitate cu art. 53 din Legea 85/2006,
bunul imobil instraindndu-se citre cumpiritor liber de orice sarcini.

De asemenea asupra bunurilor imobile nu exista sarcini de nicio alt
natura, in special drepturi de ipoteca sau alte drepturi reale, drepturd de inchiriere
sau alte drepturi de folosinta asimilata care sa fi fost solicitate si constituite
inainte de inscrierea dreptului de proprietate al cumparatorului asupra imobilelor
in Cartea Funciara, asa cum rezulta din Extrasele de Carte Funciara nr. 9009,
90008 si 90010 din 18.12.2018 emise de Biroul de Carte Funciari Braila.

6.2 asupra imobilelor nu exist litigii sau orice alte proceduri judiciare avind
ca obiect imobilul.

6.3 imobilele nu cad sub incidenta Legii privind protectia monumentelor.

Eu  cumpiritorul declar ci am cunostingi ci vinzitorul nu figureazi cu,
datorii la plata celorlalte utilititi aferente imobilului pentru care a prezentat facturile
si dovezile de plati i mi oblig si preiau in totalitate eventualele datorii existente.

7. OBLIGATIILE VANZATORILOR

Vinzitorul a luat la cunostingi prevederile art. 1672 i urmitoarele din
Codul Civil potrivit cirora are urmitoarele obligatii:

7.1. sd predea proprietatea impreuni cu toate drepturile si aciunile accesorii
odati cu incheierea prezentului contract.

7.2 si predea bunul vindut la dispozitia cumpiritorului impreuni cu tot
ceea ce este necesar, dupd imprejurir, pentru exercitarea liberd §i neingriditi a
posesiei. Obligatia de a preda se intinde si la accesoriile sale si la titlurile privitoate la
proprietate.

7.3 vanzitorul garanteazi cumpiritorul si pe toti subdobanditorii acestuia
contra evicfiunii conform art. 1695-1706 Cod Civil.

7.4 vanzitorul garanteazi cumpiritorul contra otriciror vicii ascunse
conform art. 1707-1715 Cod Civil.




8. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Cumpdritorul a luat la cunogtinta prevederile art. 1719 §i urmitoarele
din Codul Civil potrivit cirora are urmitoarele obligafii:

8.1 si preia bunul cumpirat impreund cu tot ceea ce este necesar, dupi:
imprejuriri, pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei. Obligatia de a prelua
se intinde s1 la accesoriile sale §i la titlurile privitoare la propretate. Preluarea
imobilului se face in starea In care se afli la momentul incheierii contractului. De
asemenea, au luat cunostinta de prevederile art. 1690 al. 2 si 3 Cod Civil pottivit
cdruia au obligatia ca imediat dupd preluare sa verfice starea bunului §i si i
informeze pe vinzitori firid intirziere de existenta eventualelor vicii aparente, in caz
contrar se considerd ci vanzatorii si-au executat obligatia de predare.

Dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia
mediului §i asigurarea bunei vecinititi precum si la respectarea celotlalte satcini
care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

9. DISPOZITII FINALE

In cazul in care o prevedere din prezentul contract este sau va fi loviti de
nulitate in totalitate sau partial sau in cazul in care In prezentul contract existd
lacune contractuale celelalte clauze riman valabile. Clauza lovitd de nulitate va fi
inlocuitd in mod neintirziat cu una convenitd de vinzare cumpirare care si
corespundi sensului §i scopului celei lovite de nulitate.

Subscrisa Societatea IMOMAR SRL prin reprezentant, declar ci am
cumpirat, de la vanzitor dreptul de propdetate asupra imobilul situat in mun.
BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT NR. 92, lot 5/1/1, jud. BRAILA,
inscris in Cartea Funciard nr. 90577 a localitigii BRAILA, avind numir cadastral
90577, asupra imobilului situat in mun. BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT
NR. 92, lot 6/1, jud. BRAILA, inscrs in Cartea Funciard nr. 90667 a localitigii
BRAILA, avind numir cadastral 90667 si asupra imobilului situat in mun.
BRAILA, soseaua RIMNICU SARAT NR. 92, lot 10/1, jud. BRAILA, inscris
in Cartea Funciard nr. 90559 a localititii BRAILA, avind numir cadastral 90559,
descrise mai sus, cu pretul §i in conditiile mentionate cu care mi declar intrutotul de
acord.

Eu, cumpiritorul, declar cd am preluat de la véanzitor toate ttlurile si
documentele privitoare la proprietatea si folosinta bunului imobil care face obiectul
prezentului contract de vinzare cumpitare.

Noi, pirtile, declarim ci am luat cunostingi de prevederile legale ce
reglementeazi incheierea prezentului act juridic precum §i de consecintele juridice
ale incheierii acestui act, pe care le intelegem si le acceptim pe deplin, fiind de acord
cu incheierea prezentului act juridic in conditiile mentionate mai sus.

Not, pirtile contractante, declarim cd am luat cunostingi de dispozitiile Legii
241/2005 privind evaziunea fiscald si ci preful din contract este cel real.

In temeiul prevederilor Codului Fiscal, noi, pittile, ne obligim si depunem
in termen de 30 de zile de la data autentificirii prezentului insctis o declaratie
fiscald la compartimentul de specialitate 'a autorititii publice locale in a cirei
competenti se afld imobilul.

Cheltuielile ocazionate de intocmirea acestui act ca: redactare, editare,
multiplicare, athivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina cumpiritorului.

Notarul va face toate formalititile pentru inscrietea prezentului contract in
Cartea Funciari.




Noi, pan‘z'/e, declaram cd am fost informati cu privire la dispozatiile legale pentru protectia

’ persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestor date,
caracterul obligatorin/ facultativ (dupd caz) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptului I

v ‘fc;a i, de interventie asupra datelor yi de opozutic, precum §¢ condifitle in care pot exercita aceste
‘}' ”‘} ri. In acest sens ne exprimam acordul liber §i in cunostintd de caugd cu prmre la

-I -
iR ,/ conyfagrarea/ pre[m‘mrea/ arbivarea datelor cu caracter perional, in vederea autentificirii actului

) solugrar.
A My Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA
STant8CASOCIATII inte-un  exemplar ofiginal §i In sase duplicate, din care exemplarul
otiginal §i un duplicat au fost depuse la arhiva biroului, trei duplicate au fost depuse
la biroul de carte funciari, iar doud duplicate s-au eliberat partii.

VANZATOR
Societatea CDM CERCETARE DEZVOLTARE MONALDI SRL
prin lichidator judiciar
CASA DE INSOLVENTA
ISTRU S.P.R.L. BRAILA
reprezentatd de
ANGHEL EMIL-DAN

CUMPARATOR
Societatea IMOMAR SRL
ptin reprezentant

DUMITRU SAID-MIHALIS



R O MAN I A
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesmnala Notariald VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numiir licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office@notariatvarga.ro
Nr.inregistrare 10603
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 9397
21.12.2018

In fara mea, VARGA VASILE CONSTANTIN, notar public la sediul
biroului s-au prezentat:

ANGHEL EMIL DAN, cetitean tomin, domiciliat in mun. BRAILA,
bdul ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 84, jud. BRAILA, identificat cu CI seria
XR nr. 627832/15.05.2018/SPCLEP BRAILA, CNP 1680807040089, in calitate
de reprezentant al CASA DE INSOLVENTA ISTRU S.P.R.L. BRAILA
lichidatorul judiciar al societiti CDM CERCETARE DEZVOLTARE
MONALDI SRL

DUMITRU SAID-MIHALIS cetitean romén, domiciliat in mun.
BRAILA, str. GEN DAVID PRAPORGESCU ar. 6, bl. B5, sc. 2, et. 1, ap. 26, jud.
BRAILA, identificat cu CI seria XR nr. 570526/12.08. 2016/ SPCLEP BRAILA,
CNP 1810317090061 in calitate de reprezentant al societdfii IMOMAR SRL

care, dupd ce au citit actul, au declarat ci au inteles continutul, ci cele
cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
insctis §1 au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Taxa O.C.P.I. (0,15%) in suma de 4.856 lei cu O.P.
S-a perceput onorariul de 8.050 lei (inclus TVA) cu O.P.
NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN

Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplare, de notar public
VARGA VASILE CONSTANTIN, astizi data autentificdrii actului si are
aceeagi fortad probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 78003

. » Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 08
I 4 Luna 08
Anul 2022

ILN[H}j . EX—TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE J 1001101 ,
Carte Funciara Nr. 90577 Brdila ’IIIEHH!HII

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos Rimnicu Sarat, Nr. 92 LOT5/1/1, Jud. Braila

g:t NF. f:::gsrt;?ilc NF Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90577 30.334

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33024 / 10/05/2017

Act Notarial nr. 2074, din 09/05/2017 emis de Ralea Gheorghe;

Se infiinteaza cartea funciara 90577 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |90577/Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 15529 inscris in cartea funciara 74103;

91652 / 27/12/2018

Contract De Vénzare-Cumparare nr. 9397, din 21/12/2018 emis de Varga Vasile Constantin;

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA IMOMAR SRL, CIF:22803302

46736 / 02/06/2021

Act Administrativ nr. 43, din 25/05/2020 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. 1, din 29/06/2020

emis de PRIMARIA BRAILA;

B17 |se noteaza radierea constructiilor C1-C8

66635 / 16/08/2021

Act Notarial nr. 2583, din 13/08/2021 emis de Plasoianu Alina Madalina;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare incheiata Al
intre SOCIETATEA IMOMAR SRL, in calitate de promitenta-vanzatoare
B18 [si SOCIETATEA CLASS DEVELOPMENT CONCEPT SRL, in calitate de
promitenta-cumparatoare, cu temen de perfectare al contractului de
vanzare-cumpaare in forma autentica pana la data de 31.03.2022

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Al

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 80577 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90577 30.324
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
__.—A’I
Ll 90577
;::‘5.?
119
\l_ﬂ
A
4 I
‘t 99574
Date referitoare la teren
gft Cf:g'tggﬁgge Lrl‘,tarﬁ Su(pr;ag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti 1pafl 30334 = - = LOT 5/1/1
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 178.677

2 3 76.418

3 4 3.77

4 5 16.456

] 6 62.23

6 7 11.258

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 90577 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
7 8 177.072
8 9 38.234
9 10 1.483
10 1 132.292
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2022, 11:02
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 82890

= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 23
i Luna 08
. " Anul 2022
AN(ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PSR i PENTRU INFORMARE ‘0”534651
Carte Funciara Nr. 90577 Braila WMW"\I"’“H ’ m MHH |“lm|{ﬂ|‘lm

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos Rimnicu Sarat, Nr. 92 LOT5/1/1, Jud. Braila

grrt e f:g:;:glc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90577 30.334

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33024 /10/05/2017
Act Notarial nr. 2074, din 09/05/2017 emis de Ralea Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 90577 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |90577/Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 15529 inscris in cartea funciara 74103;

91652 /27/12/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 9397, din 21/12/2018 emis de Varga Vasile Constantin;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA IMOMAR SRL, CIF:22803302
46736 / 02/06/2021

Act Administrativ nr. 43, din 25/05/2020 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. 1, din 29/06/2020
emis de PRIMARIA BRAILA;

B17 |se noteaza radierea constructiilor C1-C8

66635 / 16/08/2021

Act Notarial nr. 2583, din 13/08/2021 emis de Plasoianu Alina Madalina;

se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare incheiata Al

intre SOCIETATEA IMOMAR SRL, in calitate de promitenta-vanzatoare

B18 |si SOCIETATEA CLASS DEVELOPMENT CONCEPT SRL, in calitate de

promitenta-cumparatoare, cu temen de perfectare al contractului de

vanzare-cumpaare in forma autentica pana la data de 31.03.2022

82890 / 23/08/2022

Act Notarial nr. 2535, din 22/08/2022 emis de Rustem Renan;

se noteaza actul aditional aut.sub nr.2535/22.08.2022 SPN NOTARIUS Al

la promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare aut.2583 din

B19(13.08.2021 SPN NOTARIUS-NP Plasoianu Alina Madalina prin care se

prelungeste termenul perfectare a actului de vanzare-cumparare in

forma autentica pana la data de 31.03.2023 J

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 90577 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90577 30.334
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2//1

90577

;
L

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = .\ .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 30.334 . - - LOT 5/1/1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 178.677

2 3 76.418

3 4 3.77

4 5 16.456

5 6 62.23

6 i 11.258

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 90577 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 177.072
8 9 38.234
9 10 1.483
10 1 132.292
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 375 RON, -Chitanta externa nr.342838/22-08-2022 in suma de 375, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
23-08-2022 FELICIA SIDER

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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ACT ADITIONAL
la Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpdrare autentificati
sub nr. 2583/13.08.2021 de notar public Alina M&d#lina Pl¥soianu
din cadrul Societiii Profesionale Notariale NOTARIUS/Mun.Briila, Jud. Brdila

Subsemnatii:

Societatea IMOMAR SRL, cu sediul social tn Mun.Briila, Bulevardul Independentei,
nr.14, bl.B4, etl1, birou 5, jud.Brdila, inmatriculatd la ORC Briila sub nr. J9/1065/2007,
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J9/ 1065/2007, avand CUI
22803302, reprezentatd de asociat unic si administrator dl. DUMITRU SAID-MIHALIS,
cetdfean roman, CNP 1810317090061, domiciliat in Str.Gen.David Praporgescu, nr.6, bl.B5,
sc.2, etl, ap.26, Mun.Braila, judBriila, identificat cu CI seria XR nr.
570526/12.08.2016/ SPCLEP Brdila, in calitate de promitent vinzitor si

Societatea CLASS DEVELOPMENT CONCEPT SRL, cu sediul social in Mun.Bérlad,
Str. Stefan cel Mare, nr.9, Jud.Vaslui, inmatriculatd la ORC Vaslui sub nr. J37/615/2021,
Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J37/ 615/2021, aviand CUI
44552554, CIF RO44552554, reprezentatd de asociat si administrator dna. STROIA
ADRIANA FANICA, cetifean roman, CNP 2841212170096, domiciliat in Str. Vlad Tepes,
nr.3, blLA2, sc2, ap.2l, Mun.Galafi, Jud.Galati, identificatt cu CI seria ZL nr.
415308/18.11.2021 /SPCLEP Galati, in baza Hotirdri Adunirii Generale a Asociatilor
nr.1/22.08.2022, in calitate de promitent cumpiritor,

de comun acord am hotdrét incheierea prezentului Act Aditional la Promisiunea
bilaterald de vanzare-cumpérare autentificat¥ sub nr. 2583/13.08.2021 de notar public Alina
Midddlina Plidgolanu din cadrul Societdii Profesionale Notariale-“NOTARIUS”/Mun.
Brdila, Jud. Briila, dupi cum urmeaz:

De comun acord am hotdrédt prelungirea termenului de perfectare a contractului de
vanzare, specificat In Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpirare autentificaty sub nr.
2583/15.08.2021 de notar public Alina Midélina Pligoianu din cadrul Societitii Profesionale
Notariale-“NOTARIUS"/Mun. Briila, Jud. Briila, pan¥ la data de 31.03.2023.



Celelalte mentiuni din Promisiunea bilaterald de vanzare-cumpdérare autentificata
sub nr. 2583/13.08.2021 de notar public Alina Méddlina Pligoianu din cadrul Societdii
Profesionale Notariale-“NOTARIUS"”/Mun. Briila, Jud. Briila riman neschimbate.

fn  conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
Curvpean yi al Consilinlui din 27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice fu cnea ce

privegie preiuerarea dakelor cu caravter prrsonal sprieinad fera civaglalic 2 acestor daie i

de abogare o Divestivel 98/46/01 (Regulawenind general prvind proteciia dadeler -
[ETD), aol, DUMITRU SAID-MIHALIS si STROIA ADRIANA FANICA, declardm ci
am fost informati cu privire la prelucrarea acestor daie in wederen ntocmirti actului notarial
si cu furnizarca informatiilor referitoare la datele personale gi la confinutul actwiui notarial
citre autorititile abilitate de lege la cererca acestora.

Redactat, editat si autentificat la =OCTETATEA PROFESIONALA ~4 Al al,d
“NOTARIUS” intr-un singity exetuplas orgdoas 5 ael Jduplionts, din care oxuivplarud

Wz enab L l."ml;l.llli.‘élf-. DILNRLESE IRNTH PRGN ta achis o b ok

Promitent vanzator Promitent cumpdrdtor
Societatea IMOMAR %I Societatea CLASS DEVELOPMENT
prin reprezentant CONCEPT SRL, prin reprezentant
g.s. DUMITRU SAID-MIHALIS 5.s. STROIA ADRIANA FANICA



Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
“NOTARIUS”

Cartierul Independentei, B-dul.Independentei, nr.14, bl. B4, parter, Briila, Jud.Briila
iy | panowck Licenia de funcfionare nr.95/3405/20.03.2018

i CIF RO 33772007

e-mail : notariusspn@gmail .com

Telefon: 0239/623377; 0721372360; Fax : 0239/623399

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. oZ*r\ é/
22.08.2022

In faja mea, RENAN RUSTEM, notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
indeplinit actul s-au prezentat:

DUMITRU SAID-MIHALIS, CNP 1810317090061, domiciliat in Str.Gen.David
Praporgescu, nr.6, bl.B5, sc.2, et.1, ap.26, Mun.Brdila, jud.Bridila, identificat cu CI seria XR
nr. 570526/12.08.2016/SPCLEP Briila, in calitate de reprezentant al Societdfii IMOMAR
SRL,

STROIA ADRIANA FANICA, CNP 2841212170096, domiciliatd in Sir. Viad Tepes,
nr.3, bLA2, sc2, ap.21, Mun.Galafi, Jud.Galati, identificatdi cu CI seria ZL nr.
415308/18.11.2021 /SPCLEP Galafi, in calitate de reprezentant al Societidtii CLASS
DEVELOPMENT CONCEPT SRL, in baza Hotirarii Adunirii Generale a Asociatilor
nr.1/22.08.2022,

care dupd citirea actului, au declarat c4 au infeles confinutul gi consecintele juridice ale
actului, au declarat c8 cele citite reprezintd vointa lor, dupid care au consimiit Ia
autentificarea prezentului inscris care indeplineste toate conditiile de fond i de form4 si au
semnat unicul exemplar original in fata notarului public.

in temeiul art.12 litb) din Legea notarilor pubiici si a activititii notariale nr. 36/1995
Republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat suma de$75,00 lei pentru OCPI cu chitanta nr. & })J‘(fé £
S-a perceput onorariul de 180,00 +40,00 (RECOM) lei cu bon fiscal nr. oqu

NOTAR PUBLIC
s.s. RENAN RUSTEM

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de RENAN RUSTEM, notar public,
astdzi, data autentificdrii actului, si are acecasi forf4 probanti ca originalul si constituie titlu

executoriu in conditiile legii.
NOTAR PUBLIC

RENAN RUSTEM

a.r, /



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 78002

| Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 08

ﬁ Luna 08
Anul 2022

AMCJH EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 1001196677
’ KRRV InaR0y
Carte Funciara Nr. 90667 Braila ’m ‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Sos Rimnicu Sarat, Nr. 92 LOT 6/1, Jud. Braila

o [\~ cadastral Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90667 3.952

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44211 / 21/06/2017
Act Notarial nr. 2695, din 20/06/2017 emis de Ralea Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 90667 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |90667/Braila, rezultat din dezmembrarea imobiiului cu numarul
cadastral 9674 inscris in cartea funciara 74119;

91653 / 27/12/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 9397, din 21/12/2018 emis de Varga Vasile Constantin;
BO Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA IMOMAR SRL, CIF:22803302
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 90667 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

90667

3.952

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

7

g 7
71481
48D 327 % FUEFT?
¥
78470 T
78571
74560
75142 0574
74549 5
Nyl
I 95126 1
e 24375 1l
1597
74294 93949
94377 24 ;
86482 82134 N2 2380 545
Date referitoare la teren
(I:“rrt %ffs%ﬁ{ge :;?ftamﬁ Suz)r:]a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele DA 3.052 ~ _ _ lot 6/1 (drum acces). Accesul se face
' prin imobilul cu numarul cadastral
90559

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit = (m) fnceput sfarsit (== {m)

1 2 10.995 2 3 75.608

3 4 62.23 4 5 16.456

5 6 3.77 6 Fé 76.418

7 8 13.212 8 9 96.651

9 10 148.977 10 11 19.197

11 12 58.976 12 13 6.795
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 90667 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i+ (m) inceput sfarsit (= {m)

13 14 0.37 14 15 0.37

15 16 0.37 16 17 0.37

17 18 0.37 18 19 0.37

19 20 0.37 20 21 0.37

21 22 0.37 22 23 0.37

23 24 6.187 24 1 71.934

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2022, 11:01

Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 78001
' s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua o8
| 4 Luna 08
- Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE 100117996

i‘?
Carte Funciara Nr. 90559 Bréiila Mﬂ“ﬂl”” “M"

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Braila, Sos Rimnicu Sarat, Nr. 92 LOT10/1, Jud. Braila

El'ft e f:::gsg?i'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90559 840
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
3 Loc. Braila, Sos Rimnicu Sarat, Nr. 92 . . " .
Al.l 90559-C1 LOT10/1, Jud. Braila S. construita la sol:11 mp; C24 -CABINA BASCULA
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
91654 / 27/12/2018
Act Notarial nr. 9397, din 21/12/2018 emis de Varga Vasile Constantin;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SOCIETATEA IMOMAR SRL, CIF:22803302
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l
actuala 1/1
1) SOCIETATEA IMOMAR SRL, CIF:22803302

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte

Funciara Nr. 90559 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90559 840

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

r]lg 11.6.2
24377
73646
72713
74223 20550
20559
92924
73418
23417
73425
ke 73424 72472 l]n " —_—
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5 .. ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi IpA| 840 5 R -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:11 mp; C24 -CABINA
Al.l 90559-C1 administrative si 1 Cu acte |BASCULA
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 0.37
2 3 0.37
3 4 0.37

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 90559 Comuna/Oras/Municipiu: Br&ila

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit =+ (m)
4 5 0.37

5 6 0.37

6 7 0.37

7 8 0.37

8 9 0.37

9 10 0.37

10 11 0.37

11 12 6.795

12 13 76.153

13 14 11.24

14 15 39.242

15 16 2.979

16 17 13.881

17 18 3.747

18 9 16.113

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2022, 11:01

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 81 / 2022
Intocmit astazi, 22/02/2022, privind cererea 7109 din 01/02/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 27 din 26/01/2022

1. Beneficiar: IMOMAR SRL
2. Executant: Mocanu Magdalena Mariana
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
22 26.01.2022 jact administrativ OCPI| BRAILA
PLAN 01.02.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA MOCANU
1506 16.08.2021 jact administrativ PRIMARIA BRAILA
LUCRARE 01.02.2022 |inscris sub semnatura privata PFA MOCANU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 81 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar PUZ - lotizare in vederea construirii de locuite unifamiliale si colective, Mun. Braila,
Sos. Rm. Sarat nr. 92 Lot5/1/1, Lot6/1, Lot 10/1, CF 90577, 90559, 90667

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

90577 Avertizare Receptia 1578073: Imobilul TR-60-1 se suprapune cu terenul 90577 din stratul
permanent!

90559 Avertizare Receptia 1578073: Imobilul TR-60-1 se suprapune cu terenul 90559 din stratul
permanent!

00667 Avertizare Receptia 1578073: Imobilul TR-60-1 se suprapune cu terenul 90667 din stratul
permanent!

- Avertizare Receptia 157807 3: Imobilul TR-60-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
Lidia-Ana-Maria Jianu
L[d la- Digitally signed
Ana- by Lidia-Ana-
. Maria Jianu

Maria Date: 2022.02.22

: 14:52:04 +02'00'
Jianu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Prezentul
document
receptionat cu RGI
7109/2022 este
valabil insotit de
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receptie 81/2022

Jianu

Maria!

Dightally signed by
Lidia-Ana-Marta Jianu
Date: 2022.02.22
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

_ DUNAREA BRAILA IS0 9001 Certificat nr. 730C
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piata Uzinci nr.1 M RC IS0 14001 Certificat nr. 388M
Tel.: 40-239-692900 ; Fax: 40-239-693209 ISO 45007 Certificat nr. 269HS
.109/2]5/14.03:1995/; C.F::RO7179966/10.0‘!-.1995 IS0 37007 Certificat nr. 0D6AM
www.apabraila.ro; e-mail:dunarea@apabraila.ro

Nr. 54851/26.07.2022

Catre,
S.C. IMOMAR S.R.L.

Prin prezenta va comunicam avizul companiei pentru obiectivul:
“LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
COLECTIVE”, in mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, LOT 5/1/1,
6/1, 10/1, Cartea Funciara 90577, 90559, 90667, Nr. Cadastral 90577,
90559, 90667, aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1506 din
16.08.2021, conform planului de incadrare in zona (plansa nr. A02 - 01 din
07/2021).

Mentionam ca, nu exista retele apa-canal in exploatarea CUP Dunarea pe
amplasamentul propus.

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din
data de 26.07.2022, conform procesului verbal nr. 16224 /26.07.2022 si este
valabil un an de la data emiterii lui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestui an este necesard
obtinerea altui aviz.

Anexam un exemplar din plansa AO2 - O1.

Director General,
Ing. Silviu MANGIUREA f

= l.l‘:\ % n Sef Serviciu Tehnic
* =3 Ing. Sanda DRAGU

Intocmit
Sing. Vlaicu Marioara

/.
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Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Braila
3 & Z = Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brdila, Jud. Braila
Distributie Energie T

Eledric5 Romania Tel: +40239 605 702 C.IF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14539157

Sucursala Braila Fax: 440239 605 704 R,C. DEER/Suc, J12/352/2002 { J09/127/2002

office,braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre IMOMAR SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020220707556 / 27.07.2022 pentru
obiectivul: LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE
de la adresa: BRAILA, sat -, strada RAMNICU SARAT, nr. 92,LT5/1/1, bloc -, etaj -, apartament LT6/1,10/1, cod

postal 810166, numar cadastral 20577, 90559, 90667, judeful BRAILA.

Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020220707556 / 27.07.2022
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. inzon& Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan abscrbita de - KYV.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 15.08.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 1506 / 16.08.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distribufie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. Tn zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
. necesar sa va adresali definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
+ ... alfi. defin&tori) - in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. - Sdpaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protecjia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

113
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Braila

Distributie Energie
Electrica Romania  ve:+wo20es C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J09/127/2002

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA SACARISEANU Nicoleta Anghel

mnat digital de Cristian-Doru

Cristian-Doru Marin Semn
Data: 2022.07.27 15:39:19 +03:00

2/3
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Braila
- - - a Str. Plevna, Nr.23, 810139, Briila, Jud. Braila
Distributie Energie '
Electricd Romania  re:+omses C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Faxs +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 309/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www,distributie-energie.ro

27.7.2022 8:35 Document id: 4069982
Semnat de: Nicoleta Anghel

27.7.2022 10:58 Document id: 4069982
Semnat de: Silvia Daniela Sacariseanu
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursals Braila
" & a o Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Briila
A Distributie Energie
i Electrica Romania e +ossssme C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fas: 440239 605 704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 08/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www_distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 3020220707556 / 27.07.2022, pentru
obiectivul LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
COLECTIVE, amplasat in judetul BRAILA, localitatea BRAILA, sat BRAILA, strada RAMNICU
SARAT, nr. 92,LT5/1/1,
cod postal 810166, numar cadastral 90577, 90559, 90667, depusd de citre INMOMAR SRL, , judet
BRAILA, localitatea
BRAILA, strada INDEPENDENTE], nr. 14, bloc B4, etaj 1, apartament BIROU 5, cod postal 810004 .

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane
care apartin DEER — Suc. Braila.

Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de
distributie din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019.

Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:

- respectarea zonelor de protectie gi siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energiei
nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie
electrica a zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;

- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice
PE 101 A/1989, NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.

Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul AN RE
ar. 59/2013 - Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public,
cu completarile si modificarile uiterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019
privind Metodologia pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea
localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, completat si
modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ea instalatiile / cladirile proiectate
nu indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in
vigoare, devierea retelelor electrice se va face intecmindu-se un preiect de specialitate,
contravaloarea lucrarilor fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea
inceperii lucrarilor se va Solicita asistenta tehnica din partea DEER — Suc. Braila.

Semmnéturd Sef COR M.T./J.T.
SEF S.A.R.
ING. SILVIA-DANIELA SACARISEANU

fntocmit
NICOLETA ANGHEL
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
= = = 5 Str. Plevna, Nr.23, 810139, Brdila, Jud. Bréila
%+ Distributie Energie

oy , - ol
% Electrica Romania - re:+w9eos C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 709 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 109/127/2002

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-cnergie.ro

(2) COR MT/AJT, propune:

Semndturi

Intoemit

(3) COR MT/JT, propune:

Semniturd

intocmit

213
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 IMOMAR SRI.
Sect. 4, Bucuresti ;
Cod postal: 040254 B-dul Indepencjentel. Nr. 14,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Bl B4, E1. 1, Biral N 5,
) - . Jud. Braila, Mun. Braila,

Interlocutor: Robert Badea "
Cod postal:

Nr. 13564-317.751.470/28.07.2022

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd cu nr. 13564-317.751.470 din 21.07.2022, privind eliberarea
avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) - lotizare in vederea construirii de
locuinte unifamiliale si colective — Jud. Bréila, Mun. Brdila, Sos. Ramnicu Sarat, Nr. 92, NC 90577,
90559, 90667, va restituim planul sc. 1:5000, vizat de societatea noastrd, proiect elaborat de BIA MIHAELA
PASCU, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ. componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societatii noastre, cat si cele aflate in faza de proiectare/executie.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune n toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurérii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de proteciie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
80/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de
DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 178/2020. Tn acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru https://iwww.distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatiile de protectie catodicé aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

Tn urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezintd o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaboréarii documentatiei PUZ.

RIS

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Maraseslti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Cenler: 021 9376 Capilal social: 76.201.910 lei

dislrigazsud-relele.ro
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2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens,
este necesard depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de
distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand
site-ul nostru https iy distrigazsiid-ratele ro/casd-la/nu am-gaz,

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant& a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul Tn care, in mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sd se execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze s&paturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

c. naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistem;

d. sa depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze

e. naturale;

f. s& intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va
fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la
o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor
de distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranti intre conductele (retelele de distributie/
instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de
siguranta, exprimata in metri, se médsoara in proieciie orizontala intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalagiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrérile se desfisoard in_zona statilor de reglare . reglare-mésurare sau
mésurare (PMSRS/PMSRM), se vor respectd distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel 2 "Distante de sigurantd intre stalii de reglare, reglare — mésurare,
mésurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de mbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului
respectiv.

-

9. In zona de protectie si de siqurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fara

aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Distrigaz Sud Refele S.R.L.

Bd. Marasesti. nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sectlor 4, Bucuresli, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social; 76.201.910 lei

distrigazsud-relele.ro
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10. Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti
solicitd si avizul DGSR.

11. Pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap, canalizare, energie
electrica, etc.) veti solicitd avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care s& cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autoriz&rii executdrii constructilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, si se
regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de
detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la datd emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului
de Urbanism nr. 1506 din 16.08.2021, eliberat de Priméria Municipiului Briila.

1

Lailla Ducousso El Hima , __Robert BADEA
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Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:5000; plan GIS;
factura nr. ATP 1904956397;

Distrigaz Sud Retele S,R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.; J40/2728/2008
Seclor 4, Bucuresli, 040254 CUI: RO 23300833

Call Cenler: 021 9376 Capilal social: 76.201.910 lei

distrigazsud-relele.ro
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.AL

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania,

Directia Exceutiva TEHNOLOQGIE S} INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVIC II SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S) IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 06.04.2022 Aviz nr: 221
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 11

Catre: SOCIETATEA IMOMAR S.R.L.

Adresa: jud. Braila, mun, Bradila, b-dul, Independentei, nr.14, bl.B4, et.1, Birou nr. §

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare documentaiei dvs, depusi la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr, 100/05/03/01/B/BR/11/ 221, data 31.03.2022 , privind lucrarea:
“Lotizare in vedere, fruirif de locuin familiale $1 colective, sos. Rimnic.  Sdrat, nr.92,
Lot 5/1/1, 6/1, 10/1, mun. Braila, jud, Brdjla”, tirs utilitai (racord apa - canal, gaze naturale,
termoficare, racord energie electrica subterand), va comunicim urmitoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza s3 se construiasca obiectivul mentionat,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele i
echipamente de comunicafii electronice care s3 fie afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasts situatie, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in
afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. in baza unei documentatii

tehnice de Specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementairii investitiilor
cu conditia inceperii executiei lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care si impuna reluarea procedurilor de avizare previzute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum silfsau
modificéri ale conditiilor care ay stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Daca in timpul executsrii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in
Zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi,
stalpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia s3
anuntati ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Briila - telefon
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AViZ
Nr. 7282 din 31.03.2022

Subsemnatul,
SOCIETATEA "IMOMAR" SRL
, domiciliat in municipiul BRAILA ,
str. BLD.INDEPENDENTEI )
nr. 14 , bl. B4 , SC. 1 ,ap.__BIROUNRS avand certificatul
de urbanism nr. 1506 /__16.08.2021  eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE S| COLECTIVE

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. SOS.RIMNICU SARAT )
nr. 92,LOT 5/1/1,6/1,1011 bl _sC. , ap. _contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-Nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta = 48174 . 31.03.2022 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 31.03.2022 "AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

VIZAT [k Delegat_ LuPASCU RADU

o “‘.
[ I

S.UP.AG.L. Briila Semnatura A i
. i - v
Data 31-"5'.20.7(2—

Intocmit,



MINISTERUL APACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4204786

Brdila, 29.03.2022

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
S.C. IMOMAR S.R.L.
Municipiul Brdila, B-dul, Independentei, nr. 4, bl. B4
Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunirea” al judefului Briila cu nr. 4.204.786 din 18.03.2022, referitor la
necesitatea obtinerii acordului de securitate la incendiu solicitat prin certificatul de
urbanism nr. 1506 din 16.08.2021, emis de Primiria Municipiului Briila in scopul
“Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”, imobil
amplasat in judetul Briila, municipiul Bréila, str. Soseaua Ramnicu Sarat, nr. 92, lot
5/1/1, 6/1, 10/1, nr. cadastral 90577, 90559, 90667, in urma analizirii documentatiei de
urbanism intocmiti pentru FAZA P.U.Z., proiect nr.31/2021 realizat de BI.A. Arh.

Mihaela Pascu, vi comunicim ¢3 comunicim ¢ suntem de acord cu acest proiect la

FAZAP.UZ.

Cu stim4,
INSPEC, .
AL INSPECTORATULUI PEN UATH DE URGENTA
'mUNAREA’%;g f ENBRAILA
Colonel, [/5i2

M:12022\Corespondenta 2022\ 0peratori ecodomici\PUZ PUD\PUZ IMOMAR SRL_1\PUZ TMOMAR SRL_I EX l.doc/Red. B.DAR.C. nr RU-142:199) 2022

11 NESECRET

Bréila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/61 1212, Fax. 0239/619669, Cod postal 810031



recomandarilor privind mediul de viafd al populatiei, cu modificari, din cadrul Capitolului I, articolele
1, 7 51 8 precum i cele ale Ord. M.S. nr. 1955/1995;

- spafii amenajate pentru gararea §i parcarca autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distanfe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum §i realizarea activitdfilor de reparatii si intretinere auto.

Prezenta se constituie in asistenti de specialitate de sanditate publica §i este valabild sub
conditia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 1506
din 16.08.2021, eliberat de Primiria Municipiului Braila, judetul Briila.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 359/2004 privind simplificarea formalitdtilor la Inregistrarea
in registrul comerfului a persoanelor fizice, asociatiilor familiale si persoanelor juridice, inregistrarea
fiscald a acestora, precum i la autorizarea functionarii persoanelor juridice;

Orice reclamatie se rezolvd de cdlire beneficiar. D.S.P. Brdila nu isi asumd responsabilitatea
rezolvdrii acestor conflicte. Asistenta de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza
documentafiei, in conditiile actuale de amplasament si in contextul legislafiei actuale.

Orice modificare intervenitd in documentafia depusd la dosar sau/§i nerespectarea
recomanddrilor §i a condiiilor menfionate in prezenta asistentd de specialitate conduce la anularea
acesteid.

DIRECTO
Dr. Gabriel

Medic sefl
Dr, Valerica M

Red./Dact, —
As. Zanet E,
01.08.2022

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr, 2 tel; 0339401173, 0372706412



MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr. 29 020l 22T

NOTIFICARE

Catre,

S.C. IMOMAR S.R.L.

Municipiul Braila, str. B-dul Independentei nr. 14, Bl. B4, Et.1, Birou nr. 5, judetul Braila
In atentia dlui Lupascu Radu

Urmare a cererii dvs., inregistrati la Direcfia de Sénitate Publici Briila cu nr, 278/21 .07.2022
prin care se solicitd asistenfd de specialitate de sinitate publics pentru proiectul ,,LOTIZARE IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE”, in baza
Certificatului de Urbanism nr. 1506 din 16.08.2021 cliberat de Priméria Municipiului Briila, judetul
Briila, pentru amplasamentul din Municipiul Briila, , str. Soseaua Ramnicu Sarat nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1,
10/1 (CF/NC=90577, 90559, 90667), evaluand documentatia depusd (referat nr.425/01 08.2022),
referitor la aceastd investitie, vi notificim:

prin proiect, conform memoriului tehnic, se propune lotizarea terenului pentru: locuinte colective
si individuale, spatiu de joaca si recreere, accese pietonale si auto.
Vi mentiondm ci la intocmirea proiectului de executie, in vederea obfinerii Autorizatiei de
Construire, pentru acest proiect se impune s4 se respecte integral prevederile:
% Ordinului Ministrului Séndtifii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i a
recomanddrilor privind mediul de viati al populajiei, cu modificdri;
urménd ca prin realizarea proiectului, s3 nu se aduci prejudicii de ordin igienico-sanitar pentru
vecindtili (sd fie limitate la maximum zgomotul §i praful in timpul executdrii lucririlor si se va asigura
colectarea igienicd a tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceast activitate),

cu urmdtoarele conditii obligatorii:

- asigurarea pastarii distantelor de protectic sanitara fata de obicetivele/activitatile ce genercaza
disconfort pentru locuitorii din zoni prin zgomot, mirosuri neplicute, praf, pulberi diverse, gaze, etc.,
cu respectarea strictd a prevederilor Ordinului Ministrului Sanatifii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igieni si a recomandirilor privind mediul de viati al populatiei, cu modificéri;

- aprovizionarea cu api potabild se va face numai din surse autorizate sanitar si aflate in procedurs
de monitorizare de cétre Directia de Sindtate Publics Briila conform prevederilor Legii nr. 458/2002,
a Legii nr. 311/2004 si a H.G. nr. 974/2004 (refeaua localitdtii de distribufie a apei potabile)

- asigurarea unei modalitifi igienice conforme pentru colectarea $1 evacuarea apelor reziduale
(racord la refeaua municipals de canalizare)

- colectarea deseurilor solide se va face de citre operatori specializafi care trebuie si faci dovada
cd vor depozita deseurile numai in locuri special amenajate §i autorizate, care vor fi amenajate la
distan{d de minimum 10 m de ferestrele locuintelor,

- rcferitor la spatiile cu destinatia de locuinfi se vor respecta prevederile Ord. M.S, nr, 119/2014
din cadrul articolelor 3, 4, 17,18 i 19;

- pentru proiectele ce vizeazi obiective cu impact asupra sinitifii publice, ce s vor realiza in viitor
pe acest teren (unitdti de invatdmant, cabinete medicale, sisteme de aprovizionare cu apd potabild si de
canalizare, etc.), se va solicita asisten{d de specialitate de sinatate publicd de la Directia de Sanitate
Publici Britila;

- referitor la zona destinati pentru joacd §i activitdfi recreative pentru copii — se vor respecta
. prevederile Ordinului Ministrului San&titii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

Braila, str, C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel; 0239613505, 03394011 75, 0339401176 fax: 03394011 78, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 02396712013 Laborator: str. Gridinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412
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- Caurmareac rerii inregistrata la sediul Municipiului Braila sub nr, 10
cietatea , IMOMAR” SRL, cu sediul in Braila, B-dul Independentei,
¢ emite acordul pentru executia caii de acces aferen i lef’ E
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loci familiale si colective™, la adresa Sos. Rm. Sarat, nr. 92, lot 5
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§1 completarile ulterioare, privind constructiile rivi
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prin zong; T

- dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte o
neautorizate; ' T

- nu se vor taia arborii din zona fara acordul |
Agentiei pentru Protectia Mediului;

si a urmatoarelor conditii generale: | _

- respectarea conditiilor stabilite prin Regulam

executia lucrarilor care afecteaza 'supl_'afété‘tfﬁici dome

Municipiului Braila, conditiile de refacere ‘
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respectarea conditiilor stabilite prin avizul

Municipiului Braila-Biroul Rutier.
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ROMANIA

Judetul Braila

Priméria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA IMOMAR S.R.L., cu domiciliul/sedist in judetul Briila.

municipiul/erasulicomuna Braila, satul === , $ectorul s , cod postal = . B-dul Independentei nr.14, bl. B4, et.|,
Birou or. 3, telefon s, e-malil e, inregistratdl la nr. 26934/13.09.2021, si in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Lotizare in Vederea Construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective
Generat de imobilul: Sos. Rémnicn Sarat nr. 92, loturi 5/1/1, 6/1. 1071, Municipiul Briila
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord : NCP 16798, la Sud: Sos. Rémnicu Sarat si NCP

14430. la Est: NCP 19268. la Vest : NCP 17061.

2. Caregoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

-Zona Rezidentiald: L - Subzona locuinfelor colective (L2)

-L2a — Locuinfe colective cu inidliimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu structura
predominant alveolari.

Utilizari admise:

-locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, echipare edilitari aferenti,circulatii
carosabile si pietonale, parcaje publice de max. 30 locuri — la sol, parcaje publice comune subterane /supraterane
supraetajate, parcuri, gradini, scuaruri publice.

Liifizari admise cu conditiondri:

- se admit funcjiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invafAmant, cultura, intretinere corporali.
sanatate, servicii casnice/ comunitare, cu urmatoarele conditii:

a) suprafata acestora sd nu depaseascd 250 mp A.D.C.; sd nu genereze transporturi grele: s4 nu atragd mai mult de 5
autoturisme; sd asigure parcare a min.3 autoturisme; si nu produci poluare fonics, chimica sau vizuald: si nu aiba program
prelungit peste orele 22:00: activitatea sa se desfigoare numai in interiorul cladirii; si nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare §i productie.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu
conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzdnd activitdfi pentru servicii specializate si practica profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (Intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale.
consuitantd, asigurdri, proiectare. reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinafiei apartamentielor de la parterul locuinfelor pentru categoriile descrise mai sus, precum
si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai daca accesul se face dintr-o
strad principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul activitatii.

- lucrérile ample de remodelare a fajadelor. acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii
unor proiecte vizdnd transformarea functionala a unui intreg tronson de cladire. respectiv apartamentele deservite de cel
putin o scard comuna;

- se admite mansardarea cladirilor existente: suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

Lltilizdri interzise:

- funcgiuni comerciale yi servicii profesionale care depégesc suprafaga de 250 mp ADC. genereazd un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),




prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00: realizarea unor false mansarde: realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru produciie si
subzistenta; constructiile provizorii; depozitarea en-gros: depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu excepgia celor ecologice §i dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive de mare capacitate; staii de betoane; autobaze; statii
de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice; lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerca
apelor pe parcelele vecine sau care impiedic4 evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- clidirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulagie public sau pot
fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,,cvartal” ca expresie a parcelarului aferent locuingelor
colective de acest tip.

Retragerile fatd de aliniament:

- in zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strazii respective.

- in cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strizii sau a ansamblului.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strézi de categoria I $i 6.0 metri pe striizi de categoria II
si L. dar nu cu mai pugin decét diferenta dintre indltimea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D).

Amplasarea cladirilor fard de limitele laterale si posterioare:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale i se vor retrage de la limitele parcelei la o distan{a cel pufin egala cu jumatate
din Iniltimea la comisa a clidirii masurata in punctul cel mai inalt faf# de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o addncime de maxim 15.0 metri de la aliniament.
fiind retrase fagd de cealaltd limita laterald cu o distantd cel pufin egald cu jumitate din inalfimea la cornisa a cladirii
méasuratd in punctul cel mai inalt fata de teren:

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adincime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor. cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fajada in conditiile de aliniere
ale strizii laterale;

- retragerea faga de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu indlfimea cladirii.

- in cazul loturilor cu adéncime mai micd 15 m se accepta construirea clidirilor pe latura posterioar3 a parcelei numai in
cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd
inaltimea i latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inilfimea calcanului rezultat sd nu depageasca
2.2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- in zonele cu ansambluri de locuinie colective existente la data intrérii in vigoare a prezentului regulament, se
mentin distantele existente intre cladiri i caracterul acestora,

- pentru ansamblurile noi de locuinge colective - conform P.U.Z., cu urméatoarele recomandari:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai pugin de 5,0m.

- Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanfa dintre cladiri va fi egald cu indltimea cladirii celei
maij inalte(D=H); distanfa se poate reduce la jumiatate(D=H/2) in cazul in care pe fajadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

Inaltimea maximd la clédivilor: 18 metri. regim de indltime: P~4E.

Aspectul exterior al clddirilor:

- cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje.

- se interzice realizarea unor mansarde false.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor, garajelor si
anexelor.

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuine.

Spajii libere st verzi:

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor verzi, circulatiilor si a
parcajelor, se va face in baza P.U.D. incluzind studiu peisagistic $i de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a
suprafefei existente a spatiilor verzi.

- in ansamblurile de locuinfe colective se vor asigura spafii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1.3
mp teren de fiecare locuitor:

- in ansamblurile de locuinge colective zonele verzi de folosinga generald se vor proiecta luind in calcul minimum 2 - 2.2
mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

- eliminarea vegetafiei inalte marture este interzisa. cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranga persoanelor sau bunurilor.

Imprefnnri:

- locuintele colective vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se invecineaza cu proprietdti particulare;




- pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea cladirilor publice va ti de 10.00
metri de la aliniament.

- amplasarea pe aliniament este posibild in cazul in care iniltimea maxima la cornisa nu depaseste distanta dintre
aliniamentele strazii:

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depasi 20,0 metri.

- insiruit, cuplat, izolat: min. 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:

- cladirile se vor rewrage de la limitele laterale la o distantd egald cu |/3 din inaltime, dar nu cu mai pujin de 3,0 metri
( DI= h/3, min.3m).

Amplasarea clddirilor fayd de limita posterioard:

- cladirile se vor retrage fati de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
mdsuratd la comisd, dar nu mai putin de 5,0 metri (Dp= h/2, min.3m).

- cladirile care vor alcari fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate.

Amplasarea clédirilor unele fard de altele pe aceeasi parceld:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele (Di=H)

- distanta se poate reduce la jumdtate din indlfime, dar nu mai pugin de 6,0 metri numai in cazul in care fajadele prezintd
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitagi permanente ce necesitd lumind naturala,

Indltimea maximad la clddirifor:

- Min. 18,0 metri Regim de inaltime: P+4;
- Max. 40,0 metri Regim de inaltime: P - P+2E.

- inaltimea minimi este orientativi - prioritard este respectarea principiului preluarii inaltimii corpurilor de cladiri
invecinate (prefuarea corniselor).

- peste ndltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) rerras la 1.5 m fatd de planul vertical al fatadei.
inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inalfimea cladirilor existente invecinate. Se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depisi cu 3 m indlfimea maxima verticald (10 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fajadel.

Aspectul exterior al cladirilor:

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a fesutului urban i va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia.

- se interzic imitatii stilistice dup# arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Spatii libere si verzi:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada.

- curtile interioare accesibile publicului vor fi fratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative,
inclusiv pe fatade:

- elementele fixe de mobilier urban din spagiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitdnd
aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si verzi, scuaruri, piatete urbane, gridini urbane), in proportie minima
conform HG.. 525/1996, anexa 6 si R.L.U. aferent P.U.G. Cap. 10.

tip de funcfiune componentd a subzonei | spafiu plantat

CS (suprafata minimd necesard pentru investitiile noi)

administratie, finange, banci 7% din suprafaga parcelei

comert. alimentagie publicd 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sinétate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate, dar nu mai putin de 20% din
suprafata parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

- pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor asigura spafii
verzi in proportie minimi de 15% din suprafat3 parcelei.

- Zona spatiilor verzi V"

Ve - Spatii verzi publice cu acces nelimitat situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, pentru odihn si
activitifi cotidiene de relaxare

Ultilizdri admise:

- spatii verzi cu vegetajie inaltd, medie sau joasa; amenajari pentru odihn4, promenad, sport. joc pentru copii (echipar si
dimensionat pe varste): circulatii pietonale si velo: circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intrefinerea spatiilor
verzi si accesul la activititile permise; mobilier urban; grupuri sanitare publice: spatii pentru administrare si intrefinere;
parcaje.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admit mici constructii pentru activitiyi social-comunitare si culturale limitate la zonele lipsite de vegetatie sau la cele
deja existente, sau in zonele verzi noi — conform proiectului. Se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort i
incomodare pentru locuintele aflate in proximitate.

Utilizari interzise:




- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inél{imi de maxim 2.50 metri;
- in cazul in care locuintele colective au in incinta lor §i spatii comerciale sau servicii. se va admite imprejmuirea citre
strada numai cu gard viu.

- Zona Rezidentiald: L - Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de indltime (L1)

- L1b — Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit
/parcelar destructurat,

Utilizari admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld): echipare edilitarfi corespunzitoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile si
pietonale corespunzitoare densitafii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate: parcuri, gradini, scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate.

- functiuni complementare locuirii — comerf de proximitate, dotari de invataméant, sinitate, cultura, comunitare, servicii
publice. mici, nepoluante.

Utilizari admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare focuirii - comer{ de proximitate, dotiri de inv#{dmant, cultura, intretinere corporald, sinatate,
servicii casnice/ comunitare, cu urméroarele condifii: suprafaja acestora sa nu depaseascd 250 mp ADC: sd nu genereze
transporturi grele; s3 nu atragd mai mult de § autoturisme; s asigure parcare a min. 3 autoturisme; sa nu produci poluare
fonicd, chimica sau vizuald; s3 nu aiba program prelungit peste orele 22:00; activitatea si se desfasoare numai in interiorul
cladirii; sa nu urilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafaja de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si mdrfuri, au program prelungit dup# orele 22:00 si produc poluare; activititi productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi).
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22:00; realizarea unor false mansarde: realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i
subzistentd; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preseleciare; depozitarea pentru vdnzare a unor
cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activiti{i productive de mare capacitate; statii de betoane: autobaze: statii
de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spélatorii chimice; lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracreristict ale parcelelor:

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- adéncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu la{imea acesteia,

- suprafetele minime ale parcelelor:

e LIb-150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si 250 mp izolate pe parcels;

- front la strada:

s LIb -8,0 metri pentru constructii ingiruite, 12,0 metri pentru constructii cuplate si 12,0 metri pentru
constructii izolate:

Retragerile fatd de aliniament:

e Lib - 4.0 metri pentru constructii fngiruite. 3.0 metri pentru constructii cuplate/ izolate;

- se admite micsorarea acestei retrageri minime fafi de alinjament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul

parcelei, doar daci astfel se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- noile constructii in regim Tngiruit sau cuplat s3 fie amplasate astfel incit sa nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi addncimea de 15.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fisia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o construcyie cu
exceptia iImprejmuirilor. aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara
lucrdrilor de terasament.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:

- insiruit ---, cuplat si izolat: H/2 sau min. 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor fard de limita posterioard:

- Insiruit: min. 3,0 metri. cuplat si izolat: min. 3,0 metri:

- In cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limitd exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
indlfimea i ldfimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depiseasca
2.20 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 3,0m fata de limitele posterioare ale parcelei.

- peniri foturile existente se vor uplica reglemenedrite Codului civil in vigoure privind discangele fagd de limitcle
parcelel. vederea directit i indirecta.




- in cazul parcelelor existente, cu front avéind dimensiuni sub 8,0 m,si/sau suprafete mai mici de 130 mp, in cazuri
exceptionale, atunci cand nu se poate obfine acordul vecinilor pentru cuplavea la calcan si prin P.U.D. se arald cd nu
exisid o altd solufie arhitecturald, se admite ca noile locuinfe sa poata fi autorizate respectand prevederile Codului Civil
rdistanta de 0.6 fapd de limitele parcelei).

Amplasarea elddirilor unele fard de altele pe aceeasi parceld:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la comnisa a cladirii celei mai
inalte (D=H), dar nu mai puiin de 3,0m.

Inditimea maximd la cladirilor: 10,0 metri la atic, 12 metri la coama sau aticul ultimului nivel.

Regim de inéltime: P - P+2E.

Aspectul exterior al cladirilor:

- clidirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor
armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- s interzice realizarea unor mansarde false:

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. garajelor i
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fajadele constructiilor de locuinte.

- in vederea reducetii Incillzirii excesive a climatulni urban se recomandi folosirea culorilor deschise pentru
acoperisurile cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui,

Spatii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fafada.

- spatiile neconstruite dintre constructie i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectiva cu
plantatii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

- eliminarea vegetafiei Inalte mature este interzisa, cu exceptia situafiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomandi a fi tratate in comun pe intreaga insulé,
ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si 0 parte transparentd

dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de maxim 2.50 meui.

- Zona cu Funetiuni Mixte “M” - Subzona mixtd corespunzitoare unui tesut urban constituit M1

- Mla - Functiuni mixte - predominant servicii §i comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate ridicati -
adiacent arterelor/ pietelor principale

Utilizari admise:

- institugii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, servieii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare. expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice. profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; depozite en-gross; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetdrii. cafenele etc.: sport si recreere in spatii acoperite: parcaje la sol si multietajate; spaiii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini; locuinge cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special.

Utilizdiri admise cu conditiondri:

- activitgile in care accesul publicului nu este liber 54 nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona
mixta §i sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 meiri; restaurantele care comercializeazi bauturi
alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinie, licee; pentru orice utiliziri se va
{ine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismicd; in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuingelor in proporgie de minim 30 % din ADC: se admite completarea cu
cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existenta si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate; instalagiile exterioare
(de climatizare. de fncalzire, pompe de cdlduri etc) sunt admise cu conditia ca in functionare acestea sa producd un nivel
de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

- si nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din striizi cu circulatie redusd / secundare si sa fie
organizart astfel incit si nu perturbe traficul.

- activitati de tip terjiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfisoare in interiorul locuintelor. fird ca acest fapt sa implice
o conversie funcfionald - servicii profesionale sau manufacturiere. prestate numai de proprietari/ocupanti. cu urmatoarele
conditii:

- 5d se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utild acupatd de acestea §3 nu depiseasei 50 mp

- 54 implice maximum 5 persoane

- 53 aibd acces public limitat (ocazional)




- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spagiilor verzi adiacente trotuarelor, atat in interior,
cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
- sunt interzise lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente:

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor: Vic:

- parcelele exacte ale spatiilor verzi si amenajate pentru odihnd si activititi cotidiene de relaxare, situate in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective, se vor stabili in baza unor ridicari topo dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor
spatiilor verzi publice. Se va defini ,cvartalul” ca element al parcelarului locuintelor colective, care include locuintele
propriu-zise. accesele, circulatiile de deservire, parcajele, dotirile de proximitate si spatiile verzi.

- nu se admit sub - fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor spatiilor verzi din subzona V1.

Spatii libere si verzi:

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat /aliniament/ grupare/ masiv);

- se va urmiri ca vegetatia Tnaltd sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale:

- se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate condiiilor climatice §i favorabile faunei antropofile specifice.

- toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel pufin un arbore / 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de
1,20 metri inaltime;

- spatiile verzi aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sd respecte norma de min. 1,3 mp teren/ locuitor cf, QUG nr.
119/2014. actualizat in 2018, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind medinl de viatd al
populatiei. Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective, privind reorganizarea spatiilor verzi, circulatiilor i
a parcajelor, se va face cu pastrarea cel putin a suprafetei existente a spatiilor verzi si se va stabili prin PU.Z.

- aliniamente de arbori realizate in lungul céilor de circulatie vor respecta cel putin dimensiunea minima prevazuti in
standardele corespunzatoare in functie de gabaritul arterei respective.

imgreg'mm’ri:

- s& recomanda utilizarea sistemelor de Tmprejmuire care oferd transparent. utilizarea vegetatiei.

- pentru garduri: indlfime -2.00 metri nilfime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din metal (fier forjat sau plasi
metalic) sau lemn;

- scuarurile nu vor fi ingridite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m iniltime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distanid de minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 meri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea pAmantului pe trotuare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona rezidentiala: L2a P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2,00;
Llb P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,50 pentru cladiri insiruite;
P.O.T. maxim = 45%, C.U.T. maxim = 1,20 pentru cladiri cuplate;
P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,20 pentru cladiri izolate.
- Zona cu Functiuni Mixte: Mla  P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2,50
M2a  P.O.T. maxim = 50%. C.U.T. maxim = 2.50
M2b  P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2,50

- Functiuni cu caracter central
in zonele semicentrale pe un parcelar in curs de constituire: €S2 P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,50.
- Zona spatiilor verzi “V*» Vie P.O.T. maxim = 10%, C.U.T. maxim = 0,10

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

L2a

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in
comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute:

- lafimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min.5.0m pentru strazile cu sens
unic §i min.7,0m pentru strizile cu dublu sens;

- pentru toate circulatiile si accesele publice exisente i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti la
foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferentd de nivel mai micd de 0.50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3.80m latime si 4,20 m Indltime:

- stafionarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice;

- sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spaiilor verzi dintre imobilele de locuinge colective;

- sunt permise amenajéri de spatii de parcare in lungul circulatiilor. cu modelarea bordurilor i a traversirilor astfel inct sa
nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete:

- dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face in functie de numarul de locatari /
apartament. de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, si de standardul zonei:

- se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitafii de stocare a autovehiculelor si
eliberirii spatiilor lihere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare. dupi caz:

- introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale;

(6) este interzisa construirea de garaje individuale.




- s& nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul
locuintei.

Utilizari interzise:

- activitdti productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urbana. paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5
masini; depozitdri de materiale refolosibile: platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulaiile publice sau din institutiile publice; lucriiri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot 3 provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si coleciarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei s3 fie mai mare decat frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 300 mp.

- sa aibd front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii ingiruite.

- In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi demonstratii prin
P.U.D. insetit de ilustrare de arhitectura, aprobat in conditiile legii.

Rewragerile fata de aliniament:

- pentru situaiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate §i
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauz), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
aldwrate.

- cladirile i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distant de 5.0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracteru! strézii, de profilul activitagii si de normele existente;

- pentru parceiele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;
- cladirile care alcatuiesc fronturl continue vor avea o addncime fafa de aliniament care nu va depasi 20 m.

Amplasarea cladivilor fatd de limitele laterale:

- ngiruit ---, cuplat: min. 3,0 metri, izolai: min. 5,0 metri.

Amplasarea cladivilor fard de limira posterioard:

- ingiruit, cuplat, izolat: min. 5,0 meftri.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumitate din
indltimea celei mai inalte (Di=H/2): distan{a se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fajadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi
permanente care necesitd lumina naturala.

- In toate situatiile se va urméri ca prin retragerile fajd de limitele laterale sd nu ramana vizibile caicanele cladirilor
invecinate.

Indltimea maxima la cladirilor:

l Hmax global la nivel | Latimea strizii intre Hmax diferentiat (etaje)
f de utr Metri (etaje) aliniamente(m) / profile
f] standard actuale
i Mila 40 (P+10) < 12,00 metri P-P+2
12,01 - 14,00 P+2, B3
14,01 - 24,00 P+3 -P+5
24,01 -32,00 P+5 - P+7
32,01 -37,00 P+7-P+9
37.01 - 40,00 P+10

Aspectul exterior al clidirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului parternlui de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel:

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzdnd diversitatii functionale si exprimarii
economice;

- in toate situaiile este obligatorie. pentru noile investifii, preluarea particularitagilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Spatil libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inélgime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.
- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevézuta cu plantatii inalte;




- terenul care nu este acoperit cu constructii. platforme si circulagii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp:

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spagii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi nconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
naltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot miri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

- spatii verzi min. 15% din suprafata parcelei alte functiuni neprecizate in tabelul de mai jos.

tip de funcfiune componenti a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima

! administragie, finante. banci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentafie publici

culte 50% din suprafata parcelei

sdpatate 10-153mp/bolnav

invafimént 13% din suprafata parcelei

turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejmuiri;

- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2.20 memi din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei):

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

- funcfiunile comerciale i serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard. putdnd fi separate cu borduri
sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunzitoare unui esut urban slab constituit sau in curs de
constituire - M2

M2a- Functiuni mixte - predominant servicii si comert cu accesibilitate medie si buns, pe parcelar cu posibilititi
de re-parcelare,

M2b - Functiuni mixte - Functiuni mixte care necesitii reconversie functionald, zone de restructurare §i de re-
inserare in {esutul urban al oragului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc)

Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor
companii si firme. servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{d Tn diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale: sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.: lacasuri de
cult: comert cu amanuntul; activitd(i manufacturiere; depozitare mic-gros; depozite en-gross: hoteluri, pensiuni, agentii de
turism: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.: sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate: spatii
libere pietonale. pasaje pietonale acoperite; spaiii plantate - scuaruri: locuinte cu partiu obignuit: locuin{e cu partiu special.

Utilizari admise cu conditiondri:

- in zonele existente. se admite conversia locuinelor in alte functiuni. cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC: restaurantele care comercializeazi biuturi alcoolice sunt obligate si respecte o distanti
de min. 100 meuri de biserici. scoli, gradinite. licee: pentru orice utiliziri se va fine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismicd: instalatiile exterioare (de climarizare. de tncilzire. pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea s produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor: garaje publice sau
private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

- s nu ocupe frontul spre spatiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicar altor
functiuni);

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusi /secundare i si fie organizat
astfel incat sd nu perturbe traficul.

- activitdfi de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate si se desfisoare in interiorul locuingelor, fird ca acest fapt sa implice o
conversie functionald — servicii profesionale, tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numaij de proprietari/ocupanti,
cu urmétoarele conditii:

- 54 se desfégoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafaga utild ocupata de acestea si nu depaseasca 50 mp

- 53 implice maximum 3 persoane

- 58 aibd acces public limitat (ocazional)

- 58 nu produca poluare fonica. chimica sau vizuald

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul locuintei.

Utilizari interzise:

- activitaji productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin waficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urband, paviloane destinate unor evenimente
culturale. amenajari provizorii in scop educativ si cultural: dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor.
desligurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stajii de Intretinere auto si curatdre aulo cu capacitate de peste 5
masini: depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane: depozitarea pentru vanzare a




unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice: activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenui
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice: luerari de terasament de naturi sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente: orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele condifii cumulate:

- adancimea parcelei s3 fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafetele minime ale parcelelor: 300 mp.

- s& aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii insiruite.

- pentru parcele cu suprafata cuprins3 intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.

Rerragerile futd de aliniament:

- pentru situafiile in care existé alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel pupin patru parcele aldturate
§1 invecinale pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
clidirile aldturate.

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitiiii si de normele existente;

- pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza faja de ambele aliniamente:

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fafa de aliniament care nu va depési 25 m.

Amplasarea cladivilor fata de limitele laterale:

- insiruit ---, cuplat: M2a min. 3.0 metri, M2b min. 3.0 metri. izolat; M2a.M2b min. 5.0 metri.

Amplasarea clddirilor fard de limita posterioara:

- ingiruit, coplat. izolat: min. 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele futd de altele pe aceeasi parceld:

- in cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distana intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din
indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanja se poate reduce la jumatate, dar nu mai pugin de 6.00 metri. numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanentie care necesitd lJumina naturala.

- in toate situafiile se va urmiri ca prin retragerile fatd de limitele laterale s nu rimana vizibile calcanele cladirilor
invecinate,

Indltimea maximd la elddirilor:

Hmax global .L' étimga‘strﬁzii . ; :
; intre aliniamente(m) Hmax. diferentiat (etaje)
I nnfel d? utr ! profile standard actuale
Metri (etaje)
M2a 32 < 12,00 metri P-P+2
(P+8) 12,01 — 14,00 P+2-P+3
14.01 — 24,00 P+3-P=5
24.01 - 32.00 P+5-P+8
< 12,00 metri pP-P+2
M2b 18 12.01 - 14,00 P+2
(P~4) 14,01 — 24,00 P+3
24.01 -32.00 P+4

Aspectid exterior al cladirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel:

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatij functionale si exprimirii
economice:

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 meti inalfime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd. cu excepiia
situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranja persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construciiilor.

- in gradinile de fajada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu plantatii inalte:

- terenul care nu este acoperit cu constructii. platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i plantat cu un arbore la fiecare
(00 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spafii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate:

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri
indlyime;

- In zona cu terenuri conwactile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.




tip de functiune componenti a subzonei M2 E spatiu plantat |
| suprafata minima |

| |

| administratie. finante. banci, | 10% din suprafata parcelei

| comert. alimentatie publica |

[ culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafafa parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejniri:

- imprejmuitile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparenti (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putind fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Zona Functiunilor cu Caracter Central - ,C” - Subzona functiunilor cu caracter central situata inafara zonei
istorice protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate - CS

CS2- Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale (servicii tertiare, administrative, dotéri existente de
fnvatamant i sindtate de nivel zonal) situate pe un parcelar In curs de constituire (poli centrali secundari).

Utilizari admise:

- administragie publica si servicii descentralizate; financiar-bancare $i asiguriri; sinitatie publica, servicii medicale §i de
intrefinere; cultura (centru cultural, expozifii in incinte sau in aler liber, bibliotecd, etc); alimentatie publica: posta §i
telecomunicajii, IT; management, proiectare; cercetare-dezvoltare; nvifimdnt prescolar, primar, gimnazial, liceal,
universitar i formare continud; media, presd, comunicare; turism (hotejuri, pensiuni); recreere In spatii acoperite (séli de
conferinte. spectacole si cinema; locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile
punctuale/ insertii; spatii pietonale cu amenajari de tip piatd urbana reprezentativé, cu conexiuni pietonale in zonele verzi
adiacente.

Uilizdri admise cu conditiondri:

- se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca. la nivelul parterului si mezaninului. frontul
spre strada s fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comerf, expozitii, restaurante, recreere, servicii
publice;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni:

- se admit locuinie colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu functiuni mixte se admit
restaurante de orice tip cu conditia ca unitdfile care comercializeazd pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o
distantd de minim 100 metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de cult;

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public;

- sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele cu conditia de a nu ocupa
un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulagie redusa, astfel
incét sa nu perturbe traficul;

- Sunt permise activitati de mica productie, cu urmétoarele condifii:

- s4 fie parte a unei activititi de tip comercial — productia sa fie desficuti preponderent in aceasta locatie,
- spatiile de productie si nu fie dispuse spre spatiile publice:
- nivelul de poluare s& se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond;

Utilizdri interzise:

Sunt interzise urmétoarele funcfiuni:

- orice alte activitafi care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinti riscul indepartarii
investitorilor interesafi; activitd{i productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii. Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; depozitare en-gros; locuinte colective in ansambluri de
dimensiuni mari: depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane: lucriri de terasament
de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate: orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- se recomanda efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod integrat, la demararea investifiei pentru noua funcfiune.

- operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasca fiecare in parte
urmatoarele condifii:

- 53 aiba front la strada min.[53m;

- adadncimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
- suprafata fiecdrei parcele sa fie min. 400mp:

- 54 nu dea nastere la servituti de wecere.

Rewragerile fard de aliniament:




Lib

- orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obiinut prin una din proprietatile invecinate.

- locuingele Tnsiruite vor avea asigurat un acces n partea posterioara a parcelei de minim 2.5 metri.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori Ia o
diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu. cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m Tnéltime.

- 5e vor asigura parcaje in limita parcelei:

- In situafiile care prevéd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Mla

- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m iafime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obginut prin una din proprietitile invecinate: in cazul fronturilor continue la
stradd. se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat si permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje mésurati pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
funcfionare precum §i pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultayi de
deplasare.

- peniru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de sigurantd la
foc a constructiilor In vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferentd de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3.80m litime si 4,20 m indltime.stationarea autovehiculelor necesare functiondrii
diferitelor activitafi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv: aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zon# adiacenti la o distand de maxim 250 metri:

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se faci in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa
permita ulterior, odat cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

M2a, M2b

- 0 parceld este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime dintr-o circulajie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronmurilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
astfel incat sd permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distana dintre aceste pasaje mésuratd pe aliniament
nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curi comune. private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultafi de
deplasare.

- pentru toate circulaiile §i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5, privind asigurarea obligatorie. la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate latwile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carpsabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulaii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80m [4time $i 4,20 m inaltime:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitfi se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

= In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zon adiacents la o distantd de maxim 250 metri:

- 5e recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so) si se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat si
permitd ulterior. odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. Numirul locurilor de
parcare va fi dimensionat in functie de destinaia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a H.GR. nr. 325 /1996.

Cs2

- 0 parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public In mod direct sau prin
drept de wecere legal;

- In cazul fronmrilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat
astfel incét sd permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament
nu va depdsi 30.00 metri;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultifi de
deplasare;

- pentri toate civeulatiile §i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta
la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile



adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micad de 0.50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu. cu gabarit de min. 3.80m lagime si 4.20 m naltime:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /subterane sau in parcaje
amenajate la sol care vor fi verzi cu minim un arbore Ja 4 masini. Numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie
de destinagia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

Vie

- circulatia pietonala este prioritard;

- se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru intretinere. aprovizionare,) a ciror
latime va fi de min.3,5m;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe ct posibil perimetral parcului, in asa fel incét sa nu stinjeneascd circulafia pietonald
principali;

- s¢ vor asigura, In zonele de acces pietonal principale §i secundare, zone amenajate corespunzator pentru asteptare si
odihna:

- parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice;

- stafionarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisii doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor fiind
interzisi amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

- parcajele necesare zonelor cu activititi se vor amplasa pe cir posibil in lungul circulatiilor perimetrale, in alveole special
proiectate, tratate cu dale inierbate.

- se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

- parcajele vor fi verzi cu min | arbore/ 4 locuri parcare §i, pe limitele parcajului, cu aliniamente de gard viu de 1,20 metri
indltime:

Echipare edilitard

- toate cladirile noi vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare, retele ce vor fi amplasate in subteran cf. H.G. nr.490/2011.

- extinderea si racordarea la utilitdti (apa, canalizare, energie electrics, gaze telecomunicatii), se realizeazi de ciitre
investitor.(initiator P.U.Z.).

- In Lib - s¢ poate adinite autorizarea executdrii constructiilor cu echipare edilitar# in sistem individual pentru locuinte
individuale. numai in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual trebuie si respecte normele sanitare §i de protectie a
mediutui;

b) parcela minimé pentru solugii de echipare edilitarsi in sistem individual s fie de minim 3000mp, front minim la
stradd de 25.0m si cu acces la un drum public modernizat;

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire siu exterior. in imediata vecindtate) accesibil din spatiul public.
destinat colectdrii degeurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

- se interzice depozitarea deseurilor in spafii neamenajate corespunzator.

- toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurifor mengjere cf. Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend §i sdnatate publici privind mediul de viag al populagiei.

5. Capacitatile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu exists alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6.

- drumul de acces dinspre Sos. Ramnicu Sarat va fi proiectat cu dous benzi de circulatie cu [atimea carosabilului de 7,00
metri, latimea trotuarelor de 1.5 metri si plantatii de aliniament cu ldtimea de 1,0 metru.

- ampriza drumurilor din incinta amplasamentului vor fi proiectate dupi cum urmeazi: pentru drumurile cu dublu sens
carosabilul va fi de 7.0 metri latime, iar pentru stréizile cu o singurd banda, carosabilul va fi de 3.5 metri. Trotuarele vor
avea minim 1.50 metri latime si vor fi completate de plantatii de aliniament cu latimea de 0,50 m.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1506 din 16.08.2021.

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010 cat si a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 1506

din 16.08.2021. Achitat taxa de 374 lei, conform Chitanfei nr. 1007762 din 13.09.2021. )

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data deZB’I?‘?»?JI
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
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Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 12 din 2021 : ,
Conform C.U. nr. 1506 din 16.08.2021 N/
Solicitant: SOCIETATEA IMOMAR S.R.L.
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Operator Date cu Caracter Personal Brdila
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA ex nr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 390.602din 03.03.2022
Cditre,

S.C. IMOMAR S.R.L.
cu sediul in Mun. Briila, B-dul Independentei nr.14. BL.B4, etaj L. birou 5 jud. Briila

Urmare a solicitirii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulafia pe drumurile
publice, art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulaia pe drumurile publice si potrivit competenfei prevéizute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei rutiere §i de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in
zona drumului public, dupi verificarea documentatiei prezentate, vi comunicim ci:

- emitem favorabil avizul nostru pentru eliberarea autorizatiei de construire si instituirea restrictiilor de circulatie
in scopul: lotizare in vederea construirii de locuinte unifiamiliare si colective, in mun. Briila Soseaua Rm. Sdrat nr. 92,
Lot 5/1/1, 6/1, 10/1, conform Certificatului de Urbanism . 1506, din data de 16.08.2021, emis de Primiria Mun. Briila,
- viziim schita de semnalizare rutierd temporari pe timpul executdrii lucririlor, valabile cu urmitoarele conditii
pentru executantul lucr¥rii:

- pe timpul executdrii lucririlor vor fi amplasate panouri de informare/indicatoare cu semmnificatia“gantier in
lucru”, pozitionate astfel incét si asigure o buna vizibilitate, care s elimine producerea oriciror evenimente rutiere, fiind
totodatd respectati schifa cu semnalizarea rutiers temporard atasatd documentatiei prezentului aviz;

- pe toatd durata executirii lucririi muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant;

- Se vor crea culoare special amenajate pentru circulafia pietonald i se va proceda la delimitarea acestora cu
banda avertizoare i semne ocolitoare, daci va fi afectat trotuarul/traficul pietonal;

- dac se va proceda la Inchiderea partial’ a zonei de drum in lucru, va fi lasatd deschisa circulagiei rutiere, cel
putin o bandi de circulatie, semnalizati corespunzitor prin indicatoare rutiere temporare;

- S¢ va urmdri si nu se transporte pAmént sau noroi pe partea carosabild precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea initiald (sau cea din proiect, dupi caz), daci acestea vor fi afectate, dupi
care se va proceda la demontarea semnalizirii rutiere temporare;

- pe timpul noptii, daci situatia o impune, lucrarea va fi semnalizati cu lumind galbeni intermitents;

- 0 copie a prezentului aviz, se vor afla in permanenti la locul executirii lucrdrii, pani la finalizarea acesteia.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea
de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. i Intreruperea executarii lucrdrii, conform art. 87 din H.G. 1391/2006
pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulafia pe drumurile publice.

in cazul producerii oricérui accident rutier in zona lucrarilor, datorat nerespectiirii conditiilor prezentului aviz,
executantul lucrérilor va rdspunde contraventional, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei in vigoare.

S-a achitat taxa de avizare in valoare de 200 lei, conform chitantei nr. 100000829758 din data de 28.02.2022,
emisi de Priméria Municipiul Briila.

Cu stimd,

& il
Wiad 83
[ _&-@anu"xpumrdc polifte Gurgu lonuf-Bogdan

ConfidentialiDate cu caracter personal prelucrate de citrs LP.J. Briila in conformitate cu prevederile Regulamentului U E. 2016/679 .
Datele pot fi folosite doar pentrs seopul pentru care au fost colectate/tranferate, prelucrarea intr-un alt scop poate f cfectuatd numei cu acordul I.P.J. Briila

a

Municipiul Bréita, Calea Galaf, nr. 28, cod pagial 610003, Telefon: 0239606100, imerior 20671 Fax: 0239607595



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor @
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4531/25.03.2022

Ca wurmare a cererii adresate de IMOMAR S.R.L. cu sediul in mun. Braila,
B-dul Independentei, nr. 14, bl. B4, inregistrata la A.P.M. Brdila cu nr. 2640/18.02.2022:

» in baza: HG nr. 43/16.01.2020 privind organizarea §i functionarea Ministerul Mediului, Apelor
§i Padurilor, HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe, O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatid cu
modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile §i completérile ulterioare;

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 10.03.2022, in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. b din Anexa nr.1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

[ Agenfia pentru Protecf{ia Mediului Briila, ca autoritate competenti decide cii:
Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
«lLotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colectivey,
propus a fi implementat in jud. Brdila, mun. Braila, Sos. Rm. Sarat, nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1,
nu necesitd realizarea evaludrii de mediu, deci planul se supune procedurii de
adoptare fiird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- conform Certificatului de urbanism nr. 1506/16.08.2021, emis de Primaria Municipiului Briila,
amplasamentul care a generat PUZ are o suprafati de 35.126 mp si are categoria de teren curti
constructii; se propun doua loturi pentru locuinte colective (cu inaltime redusa P+3-4 etaje), 58 loturi
pentru locuinte individuale (cu regim redus de inaltime P-P+2E) si un lot spatiu de joaca si recreere, cu
suprafete intre 288 mp si 2650 mp;

- suprafata zonei de studiu este de 378.991 mp; conform PUG Braila aprobat zona de studiu se
incadreaza in U.T.R. 24 — ZONA UNITATI AGRICOLE si subzona Spp, Lgp, L2z — SPATII
PLANTATE CU CARACTER PUBLIC (Spp), ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIC
(HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICII, COMERT)(Lgp), ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
_~ COMPLEMENTARE - P+2 - P+5 CU ACCENTE LOCALE DE PANA LA P+9 (L2z) - P.U.Z
“Cartierul de Vest” aprobat prin HCLM nr. 117 din 30.03.2011;

- terenul se afl§ in intravilanul municipiului Braila si apartine titularului conform Extraselor de
carte funciara pentru informare enumerate in certificatul de urbanism;

- indicatori urbanistici obligatorii conform Avizului de oportunitate nr. 12/202]1 emis de Primaria
Municipiului Bréila sunt POT: 40~-60% si CUT: 1,2+2,5;

- utilitati: zona de studiu dispune de retele de alimentare cu apa, gaz, energie electrica si canalizare;

- din punct de vedere al circulatiei, pe terenul ce se va lotiza se propun:

e o strada de acces cu un profil de 12 m ce va uni lotizarea cu Sos. Rm Sarat drum cu sens dublu,

profil carosabil de 7m, 1 m stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga-dreapta spatiu pietonal.

e Din strada de acces mai sus mentionata se vor realiza inca 3 tipuri de strazi, astfel:

* Tip 1 - profil de 13 m, strada cu sens unic si profil carosabil de 7,00 m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu
verde si 2,00 m stanga — dreapta spatiu pietonal;

E-mail: office/@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834. 746.248732, Fax: 0339.401837

@ APM BRAILA; B-dul Independeniei nr. 16, Bloc BS, mun. Braila, cod 810004
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* Tip 2 - profil de 7,5 m, strada cu sens unic si profil carosabil de 3,50 m, 0,50 m stanga-dreapta spatiu
verde si 1,50 m stanga — dreapta spatiu pietonal;
* Tip 3 - profil de 7,5 m, strada cu sens unic sj profil carosabil de 3,50 m, 0,50 m stanga sau dreapta
spatiu verde si 1,50 m stanga sau dreapta spatiu pietonal;
® Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate loturile create;
® Se vor realiza accese din Sos. Ramnicu Sarat si se vor amenaja spatii pietonale in dreptul
loturilor,
- planul creeaza cadrul pentru viitorul proiect ,.Lotizare in vederea construirii de locuinte
unifamiliale si colective";
- implementarea planului nu implic folosirea unor arii naturale protejate sau altor zone cu statut de
protectie;
- nu au fost identificate efecte transfrontiere sau alte planuri/programe/ proiecte/activitati ce ar
putea determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului.
Informarea publicului: anunturile privind depunerea solicitarii au apirut in ziarul "Info Briila" din data
de 11.02.2022 si 16.02.2022; anuntul privind decizia inifiald a fost publicat in ziarul "Info Braila" din
data de 14.03.2022, inregistrat la A.P.M. Braila cu nr. 3854/ 14.03.2022.
Pana la data ludrii deciziei nu au fost Inregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare din partea
publicului. -

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, precum si ale Regulamentului :
aprobat pentru prezentul PUZ; '

» obtinerea avizelor, acordurilor previzute prin certificatul de urbanism; :

» notificarea autorititii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi, necunoscute
la data emiterii avizului de mediu, precum §i asupra oriciror modificari ale conditiilor care au stat la
baza emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din QUG nr.
195/2005 privind protecfia mediului, aprobati cu modificari de Legea nr. 265/2006, cu modificirile
st completdrile ulterioare;

» adoptarea planului sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competent3 pentru protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din HG
nr. 1076/2004.

» realizarea proiectului ,,Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective” numai
dupd parcurgerea etapelor procedurale conform Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru anumite proiecte publice si private aprobati prin Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice gi private asupra mediului.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin, (4) din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobati cu modificiri §i completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificirile ulterioare, rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autorititilor competente pentru protecfia mediului §i a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie a fost emisa in trei exemplare, este valabili pe toatd durata punerii in
aplicare a planului i poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completiirile ulterioare.
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 536
ING. GHEORGHITA 7
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 29 07 2020
REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f: Studiu geotehnic — Lotizare in vederea comstruirii de locuinte,
Soseana Ramnicu Sirat nr. 92, lot 5/1/1, lot 6/1, lot 10/1, municipiul Briila

1. Date de identificare :

- Proiectant de specialitate - S.C. GEOPROIECT SRL Briila
- Investitor : SC IMOMAR SRL Briila
~ Amplasament ; Soseaua Rammicu Sarat or. 92, lot 5/1/1 » 10t 6/1, lot 10/1, mun. Briila

- Data prezentirii pentru verificare -~ 29 07 2020
2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeazi realizarea documentatiei pentru lotizarea unui teren cu suprafata totald de 35126,00 mp in
vederea proiectirii unui ansamblu de locuinte individuale.

Terenul din amplasament, se prezinti plan, orizontal, stahil si liber de constructii. Pe suprafata acestuja
sunt depozitate in grimezi cu dimensiun; mari, blocuri de beton concasat, provenind din desfiintarea fundatiilor
si peretilor unor hale preexistente in amplasament.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,=0,30g
cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depisire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul de umpluturi, in grosime de 1,2...1,6 m, de un orizont
loessoid cu umiditate ridicats $i consistentd scizuti, foarte compresibil, plastic moale...plastic curgitor pani la
7,3..7,8 m adincime. fn bagza loessului, se dezvolti un orizont nisipos imersat, saturat, curgitor. Nivelul
hidrostatic este situat la adancimea de 2,3...2,6 m de la cota terenului natural. Sunt de asteptat oscilatii sezoniere
de pind 12 1,0 m.

Obiectivul preconizat este incadrat in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat, in conformitate
cu prevederile normativului NP 074/2014.

Se recomandi fundarea direct a constructiilor, sub limita adancimii de inghet, pe teren consolidat cu
saltele de material granular compactat pe strate subtiri, de 60...100 cm grosime, realizate evazat fati de
perimetrul fundatiilor.

Sub cota spiturii, stratele de umpluturi neconsolidate interceptate, vor fi decapate in totalitate si inlocuite
cu pamant din zon, compactat pe strate subfiri.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va considera o presiune conventionald maxima, Peonv=100... 140 kPa,
la sarcini fundamentale.

Se vor prevedea misuri eficiente pentru evitarea pierderilor de apd din refele, colectarea gi indepirtarea
apelor pluviale fa afara amplasamentului constructiilor, prin aplicarea unor misuri de sistematizare verticali.

Structura de rezistenta va fi rigidizatd, adaptati s3 poata prelua eventuale tasiri diferentiate.

3. Documente ce se prezinti Ia verificare : Studiu geotehnic
4. Concluzii asupra verificirii :

fn urma verificarii documentatiei, se constata respectarea reglementrilor tehnice i asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, previzute de legislatia in vigoare. Studiul verificat, se considers

corespunzitor, drept pentru care s-a semnat §i stampilat in 2 exemplare.
Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare,

Proiectant, Verificator tehnic atestat,
Ing. Gheorghiti Titi




s.6. "6BOPROIZEY" S.0.1. BRawa

Strada Plevna nr, 90 A, Braila, tel, 0723225015 sau 0721049908;
J/09/766/2006 ; C.U.L RO19054907

STUDIU GEOTEHNIC

Proiect: LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE

Amplasament : SOSEAUA RAMNICU SARAT Nr. 92,
LOT 5/1/1, LOT 6/1, LOT 10/1,
MUNICIPIUL BRAILA

Beneficiar:  SC IMOMAR SRL BRAILA

TABEL DE RESPONSABILITATI

Administrator: GIGICA GHEORGHITA

Intocmit: Pr. GIGICA GHEORGHITA

Verificat: Ing. TITTI GHEORGHITA %

- 2020 -




SC GEOPROIECT srl BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul: “Lotizare
in vederea construirii de locuinte”, Soseaua Rimnicu Sirat nr. 92, lot 5/1/1, lot 6/1,
lot 10/1, municipinl Briila, care si precizeze:

- natura i stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

- conditii de fundare ale constructiilor.

Se propune realizarea documentatiei pentru lotizarea unui teren cu suprafata totald de

35126.00 mp in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte individuale, bransamente la
utilitdti, drumuri de acces.

Beneficiarul investitiei: SC IMOMAR SRL Briila.

2. AMPLASAMENT

Obiectivul propus pentru studiu, va fi amplasat in municipiul Briila, pe Soseaua
Réamnicu Sarat nr. 92, lot 5/1/1, lot 6/1, lot 10/1, conform planului de situatie anexat.
Lotul 5/1/1 reprezinté terenul destinat amplasarii loturilor pentru locuinse, iar loturile

6/1 si 10/1, reprezinta drumurile de acces.

o




Terenul din amplasament, se prezinta plan, orizontal $i stabil, liber de constructii.
La suprafata terenului sunt depozitate in grimezi cu dimensiuni mari, blocuri de
beton concasat, provenind din desfiintarea fundatiilor si peretilor unor hale preexistente in

amplasament.

3. STUDII EFECTUATE

In vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentele propuse, au
fost executate 5 foraje geotehnice ¢ 3", la adancimi de 6...8 m de la cota terenului, din care
au fost prelevat probe tulburate din metru in metru, pentru a fi analizate in laborator.

De asemenea, au fost consultate studiile geotehnice intocmite anterior in zona

amplasamentului prpus pentru studiu.

4. CONDITII NATURALE GENERALE

4.1. Conditii geomorfologice

Oragul Briila este situat pe malul stdng al Dunérii, la limita nord-estica a
Bérdganului, incadrandu-se in subunitatea morfologici Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu deniveldri izolate si aflat in pantd lin, de la
vest la est §i de la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Briila, care

domina platforma portului cu o falezi inalta.

4.2. Conditii geologice

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuaternare (Holocen superior),
care includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si
nisipurile eoliene din regiune.

Roca de bazd o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de

reguld sub adancimea de 20 m.



4.3. Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd doud strate purtitoare de api:
- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
- stratul acvifer de adincime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrigurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un un orizont argilos impermeabil.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona orasului Bréila se caracterizeazd printr-o climi
continentald, temperatd, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse.

Temperatura medie anuald este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii

este de 400 mm/an.
Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adéncimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

4.5. Conditii tectonice

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a;=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a spectrului de rispuns,

Tc=1,0 secunde.

5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul propus pentru studiu este relativ plan, cu deniveldri locale si lipsit de
eroziuni sau instabilitdti vizibile.

Lucrarile geotehnice executate in amplasamentul studiat, au evidentiat prezenta in
suprafatd a unui strat de umpluturi eterogene neconsolidate, avind grosimi variabile,

cuprinse intre 1.2...1.6 m.



Sub stratul de umpluturi, se intalneste un pachet loessoid puternic umezit, alcdtuit din
loess argilos galben, plastic moale, pani la 2.5...2.9 m adéncime, urmat de loess prifos
galben plastic curgator, panid la 7,3...7.8 m adancime.

La baza loessului, se dezvoltd un orizont nisipos, alcatuit din nisip prafos si praf
nisipos, galben, saturat, curgitor, imersat.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi cuprinse intre
2,3...2,6 m adincime de la cota terenului natural. Sunt de asteptat oscilafii sezoniere ale
acestui nivel, de pand la +1,0 m, determinate de aportul din precipitatii precum si de

pierderile din retelele hidraulice din zona.
6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pamént prelevate din lucririle
geotehnice executate, precum si cele realizate anterior in zona amplasamentul studiat, au
evidentiat urmatoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai orizontului losssoid:

- umiditatea naturald, w=23,6...28,3 %:;

- plasticitatea, Ip=13,7...15,5 %,

1¢=0,08...0,45;

- gradul de umiditate, Sr=0,7...0,95;

- greutatea volumicd, y=16,9...18,0 kN/m’ in stare naturald si v4=13,5...14,0 kN/m’ in
stare uscata:

- porozitatea, n=44,0...50,0 %:

- indicele porilor, €=0,78...1,0;

- modulul de deformatie edometric, M, ;=48...70 daN/em? in stare naturald, gi
M;y.5=47...55 daN/ecm? in stare inundat initial;

- coeficientii de tasare specifici, €2=3,0...4,8 % (stare naturald), & =4,0...6,5 %
(stare inundat initial) si £p3i=8,0...9,70 % (stare inundat initial);

- unghiul de frecare interni, ¢=14...16° ;

- coeziunea, ¢=0,10...0,25 daN/cm2;

- tasarea specifica suplimentara prin umezire, i,;=0...1,5 %.

Apele freatice din zona studiati prezintd agresivitate sulfaticd slaba fata de betoane si

betoane armate (300-400 mg/1 SO,>).




7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Terenul de fundare din amplasamentul studiat, cuprinde un strat de umpluturi
eterogene neconsolidate, in grosime de 1,2...1,6 m, urmat de un orizont loessoid cu
umiditate ridicatd si consistena scizutd, foarte compresibil, plastic moale...plastic curgitor
pand la 7,3..7,8 m adancime. In baza loessului, se dezvoltd un orizont nisipos imersat,
saturat, curgétor.

Nivelul hidrostatic este situat la adincimea de 2,3...2,6 m de la cota terenului
natural. Sunt de asteptat oscilatii sezoniere de pana la 1,0 m.

Stratul de umpluturi, cu continut mare de materii organice si alcituire eterogend,
constituie un orizont impropriu pentru fundarea constructiilor preconizate.

Pachetul loessoid se prezintd plastic moale la partea superioara si plastic curgitor sub
adancimea de 2 m, datoritd umezirii pamantului prin contactul direct cu panza freatica.

Apele freatice din zona studiata prezinti agresivitate sulfatici slaba fata de betoane si
betoane armate.

Pachetul loessoid interceptat in foraj, este imbibat cu apd si prezintd consistentd
redusd. El are porozitate ridicats, compresibilitate foarte mare, atét in stare naturald, cét si in
stare inundati, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidend deformafiile mari s1 neuniforme ce ar putea si
apard sub actiunea sarcinilor transmise de obiectivele preconizate s1 incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesita
masuri de imbunétatire in vederea fundirii directe a constructiilor.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, indicativ. NP 074-2014, obiectivele preconizate a se realiza se
incadreazi in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

Avand in vedere natura terenului de fundare, slabele Iui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de constructii in teren, pozitia ridicati a nivelului hidrostatic $i caracterul
variabil al acestuia, oscilant sezonier, se recomandd, in vederea fundirii directe a
constructiilor, imbunitatirea terenului de fundare prin agternerea sub fundatii, a unor saltele
de material granular compactat pe strate subtiri, de 60...100 cm grosime, realizate evazat

fatd de perimetrul fundatiiior.




in amplasamentul constructiilor preconizate, se va prevedea o sapaturd generald pana
la minimum 0,5 m adancime, pentru decaparea partiald a stratului de umpluturi, dup4 care se
va continua cu excavatii perimetrale sub forma de trangee, pe traseul fundatiilor, in care se
vor asterne stratele de material granular.

Avand in vedere compresibilitatea ridicata a terenului loessoid din amplasamentele
obiectivului propus, se recomand a se prevedea fundarea constructiilor pe fundatii continue
din b.a, dimensionate corespunzitor, pentru realizarea unei rigiditdti sporite a
infrastructurii.

Sapatura prevazutd sub forma de santuri primetrale, se poate nlocui cu o excavatie
generald, in cazul in care rezultd mai avantajos din punct de vedere tehnico — economic.

Zonele cu eventuale umpluturi depistate la executie, sub cota excavatiei previzute, vor
fi decapate local, iar gropile rezultate se vor umple cu balast compactat.

Umpluturile sub pardoseald, se recomanda a se executa din pamant si balast compactat
pe strate subtiri, conform tehnologiei pernei de loess / balast, pentru a se realiza o platforma
stabila in timp.

Umpluturile in jurul constructiilor, ca si cele realizate sub pardoseald, vor fi executate
din pdmént loessoid din zond, lipsit de bulgiri, moloz, pdmadnt vegetal sau alte materiale,
compactat la o densitate Yy, =16 kKN/m®. Se va urmiri de asemenea, realizarea unui grad de
compactare Dmin=92 % si Dmed=95 %, Proctor normal.

Materialul folosit la realizarea pernei de balast, va avea o granulatie continud si
neuniforma (U> 15). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depisi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunatatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald maxima pee,=100... 140 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

In proiectare si executie, se vor respecta prevederile normativelor C 169-88, privind
executarea lucrérilor de terasamente, C 29-85, privind imbunatitirea terenurilor de fundare
slabe prin procedee mecanice, C 56-85, privind verificarea calititii si receptia lucrdrilor de
constructii si instalatii aferente, precum si alte norme incidente.

Se recomandd a se prevedea o structurd de rezistentd cit mai rigidd, pentru preluarea
eventualelor tasari diferentiate.

Sistematizarea verticald a terenului din jurul constructiilor, va asigura colectarea,
dirijarea, indepartarea apelor pluviale §i evitarea stagnarii acestora, precum si addncimea

minimd de protectie la Inghet, a terenului de fundare.




Mentiondm ci datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ,
valabile pentru intocmirea documentatiei de lotizare a terenului propus pentru studiu,
urmdnd ca pentru proiectul de executie si se intocmeasci studii geotehnice aprofundate,
bazate pe un numar corespunzitor de lucrari geotehnice executate in amplasamentul fiecdrei
constructii, care sd evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale
terenului, pentru fundarea in conditii de sigurantd a locuintelor preconizate, in conformitate
cu prevederile normativului NP 074-2014, “Normativ privind documentatiile geolehnice
pentru constructii”.

Incadrarea terenului la sdpituri, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

- umpluturi neconsolidate, - teren usor, cat. [-ai,
- loess galben, tare, - teren mijlociu, cat. a IT-a.
INTOCMIT, VERIFICAT,
Pr. Gigica GHEORGHITA Ing. Titi GHEORGHITA

Verificator proiecte atestat MLPTL,
toate domeniile, cerinta Af,
autorizatie nr. 06105
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :

LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
COLECTIVE

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, SOSEAUA RAMNICU SARAT, NR. 92, LOT
5/1/1, 6/1, 10/1 — NRC. 90577, 90559, 90667

BENEFICIAR :

S.C. IMOMAR S.R.L.

INTOCMIT :
S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



1.2. OBIECTUL P.U.Z.:

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este cbligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

o este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergétoare realizarii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin Certificatul de
Jrbanism nr. 1506 / 16.08.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea
investitiei "LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE”
n intravilanul Jud. Braila, Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1 — Nrc.
90577, 90559, 90667 si se intocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 12 din 2021 emis de Primaria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situata Tn intravilanul Municipiului Braila, judetul Braila, are o suprafata
de 378 991 mp si este delimitata :

e Lanord — NCP 16798;
e Lasud — Sos. Ramnicu Sarat
e Laest — NCP 19268:
e Lavest — NCP 17061;

Terenul ce a generat P.U.Z. este situat pe Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1,
teren amplasat in apropierea Magazinului comercial Selgros Braila si este in proprietatea
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beneficiarului S.C. IMOMAR S.R.L., cu folosinta actuala de curti-constructii. Are o suprafata de
35126 mp si este delimitat :

e Lanord — IRIMESCU HORIA SI NICOLETA;

e Lasud - Sos. Ramnicu Sarat si S.C. WOODART S.R.L;

e Laest—S.C. SELGROS CASH & CARRY SR.L.;

e Lavest— GRUP SCOLAR GHEORGHE K. CONSTANTINESCU:

Pe acest teren se propune realizarea a 2 loturi destinate locuintelor colective (blocuri), 57 loturi
destinate locuintelor individuale, 2 loturi destinate spatiul de joaca si recreere, cu suprafete cuprinse
intre 282 mp si 2576 mp. Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului si solicitarii din
Certificatul de Urbanism nr. 1506 / 16.08.2021, eliberat de Primaria Municipiului Braila. In momentul
de fata, imobilul de la Jud. Braila, Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1
— Nrc. 90577, 90559, 90667, este proprietate privata, curti-constructii.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

¢ |otizarea terenului ce a generat P.U.Z. in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
individuale si colective cu parter comercial;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de céi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zZona;

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de naltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona ce se doreste a fi lotizata se poate face prin partea de sud a sitului, prin
intermediul Strazii RAmnicu Sarat (DN22).

1.4.SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

o Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e P.U.Z "Cartierul de Vest” aprobat prin HCLM nr. 117 din 30.03.2011;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e hitp://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucréarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.



2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a mun. Braila, pe
Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1, teren amplasat in apropierea Magazinului
comercial Selgros Braila;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 24 — ZONA UNITATI AGRICOLE, conform P.U.G.
Braila aprobat si subzona Spp, Lgp, L2z — SPATII PLANTATE CU CARACTER PUBLIC (Spp),
ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIC (HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICII,
COMERT)(Lgp), ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - P+2 - P+5 CUACCENTE
LOCALE DE PANA LA P+9 (L2z) — P.U.Z. “ CARTIERUL DE VEST” aprobat prin HCLM nr. 117 din
30.03.2011;

Proprietarul amplasamentului (a amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune realizarea a 2
loturi destinate locuintelor colective cu parter comercial (blocuri), 57 loturi destinate locuintelor
individuale, 2 loturi destinat spatiul de joaca si recreere, cu suprafete cuprinse intre 282 mp si 2576
mp, prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectd cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avéand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vestica a Municipiului Braila, zona aflata pe o
artera importanta a Brailei, si anume Soseaua Ramnicu Sarat. Zona de studiu are o suprafata de
378 991 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD Sup EST VEST

CARDINALE |
VECINATATI  TERENURI SOS. RAMNICU TERENURI TERENURI
PROPRIETATE SARAT " PROPRIETATE PROPRIETATE
PRIVATA _ PRIVATA PRIVATA

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “LOTIZARE iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI COLECTIVE" se situeaza in intravilanul Mun. Braila, Soseaua
Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1 — Nrc. 90577, 90559, 90667, in partea centrala a zonei
de studiu.



Accesul pe amplasamentul ce se doreste a se lotiza se va face prin partea de sud, prin sos.
Ramnicu Sarat.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de PFA MOCANU MAGDALENA, atasat):

PUNCTE NORD | SUD EST VEST
CARDINALE |
VECINATATI  IRIMESCUHORIA ~ SOS. RAMNICU 5.C. SELGROS GRUP SCOLAR
SINICOLETA  SARATsi S.C. CASH & CARRY GHEORGHE K.
. WOODART S.R.L.  SRL CONSTANTINESCU

2.4. ELEMENTE ALE CADRULU!I NATURAL

..4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stdng al Dunarii, la limita nord-esticd a Baraganului,
incadrandu-se n subunitatea morfologica Terasa Brailei.

Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lina, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Braila, care domina platforma portului
cu o faleza nalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafaté depozite loessoide cuatemarc (Holocen superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului
e stratul acvifer de adancime medie, ascensicnal, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeaza printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.



Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITII TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Te= 1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONE| STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurétor se axeaz4 in principal pe sos. Ramnicu
Sarat, aceasta delimitand zona studiata la sud.

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din: strazile Siriu, Panciu si Soveja la vest si sos.
Ramnicu Sarat la sud.

In ceea ce priveste caracteristicile tehnice ale tramei stradale regasim o serie de lipsuri si anume :

e Pe strazile Siriu, Panciu si Soveja spatiul verde de aliniament este inexistent datorita profilului
stradal foarte ingust, acestea avand spatiul carosabil de 5,00 m si spatiu pietonal de 1,00 m
stanga dreapta;

e Strazile mai sus mentionate sunt neasfaltate cu un profil maxim de 7,00 m, strada fiind de
pamant si piatra sparta, neexistand delimitat spatiu carosabil de cel pietonal;

e Soseaua Ramnicu Sarat are un profil de 17.25 m din care, 12.85m sunt destinati circulatiei
carosabile, aceasta desfasurandu-se pe 4 benzi (2 benzi pe sens), restul profilului este
reprezentat de spatiu verde neavand spatiu pietonal.

2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

In zona studiata, exista statii de transport in comun, linia 35 de autobuz.

Linia 35 de autobuz (Scoala Nr. 1 — Soroli Cola) are 29de opriri, prima statie la Scoala Nr. 1 si
ultima statie la Soroli Cola.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare publice;
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2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

e Spp - Spatii plantate cu caracter pubiic;

e Lgp - Zona functiuni cu caracter public (hotel, birouri, gradinita, servicii, comert);

e |2z - Zona locuinte si functiuni complementare - P+2 - P+5 cu accente locale de
panala P+9

e Circulatii (acestea se desfasoara carosabil si pietonal).

*conform P.U.Z. " CARTIERUL DE VEST” aprobat prin HCLM nr. 117 din 30.03.2011;

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULU| DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul foarte mic, fondul construit reprezinta
aproximativ 5% din totalul zonei de studiu.

Terenul ce a generat P.U.Z. este liber de constructii gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este
de 0.00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.00.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiata cat si in vecinatatea
acesteia, este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1E, din punct de
vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Amplasament neparcelat cu vegetatie spontana pe el;
e Lipsa imbracamintii asfaltice, trotuarelor si plantatilor de aliniament a strazilor aflate in zona;
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2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

o retea de apa si canalizare;

o retea de energie electrica;

e retea de telefonie, televiziune si internet;
e retea gaz metan de joasa presiune.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

In prezent, terenul este liber de constructie aflandu-se vegetatie spontana si necontrolata pe el,

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni sau
instabilitati vizibile.

Terenul de fundare din zona studiata, cuprinde un strat superficial de sol vegetal, in grosime
de 0,7...0,8 m, urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire pana la 2,5 m adancime,
alcatuit din loess argilos galben, plastic vartos... plastic consistent, interceptat pana la adancimea
de 2,5 m de la cota terenului, continuat cu loess prafos galben, puternic umezit, cu sensibilitatea la
umezire diminuata sub limita semnificativa si compresibilitate ridicata, interceptat panala7, 1...7,8
m adancime.

in baza pachetului loessoid, se dezvoltd un orizont semicoeziv, imersat, saturat, reprezentat
de praf nisipos galben, plastic curgator si nisip prafos galben, imersat, saturat, curgator.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 3,7...4,1 m de la cota
terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicata, compresibilitate mare in stare naturala si in
stare inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun Tn evidenta deformatiile mari si neuniforme ce ar putea sa apara sub
actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreaza terenul de fundare din
amplasamentul studiat, in categoriaa terenurilor de fundare dificile, care necesitda masuri de
imbunatatire in vederea fundarii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioara, pana la cca. 3,0 m
adancime, si se incadreaza in grupa ,A" a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile, conform
prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastd adancime, sensibilitatea la umezire este diminuatad sub limita semnificativa,
datorita umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de apa freatica.

in conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu
risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6

Apa subterana Fara epuizmente 1
Categoria de importanta Redusa . i 2
Vecinatati Fara riscuri 1

Total punctaj 10 puncte
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La total punctaj, se adauga 3 puncte, corespunzatoare zonei seismice (ag>0,25g), rezultand
un numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Nr. crt.  Tip de risc geotehnic  Limite punctaj ' Categoria geotehnica
1 Redus B...5 1
2 Moderat 10...14 2
3 _ Major 15... 22 3

Avand Tn vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice, sarcinile
transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatéd a nivelului hidrostatic si
caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomanda, in vederea realizarii obiectivului propus,
studierea urmatoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte si spatiu administrativ avand regim de inaltime
2...P+IE, se recomanda fundarea directa, pe teren imbunatatit cu un strat de umplutura de material
granular compactat, avand minumum 0,5 m grosime, realizat pe latimea fundatiilor, pentru a crea
un orizont de findare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate. Conditia de calitate a
compactarii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad de compactare Dmed=98 %
si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continua si neuniforma
(U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel imbunatatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune conventionala
maxima Pconv—120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directd, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric |,
regimul hidrologic 1, modulul de elasticitate dinamic Ep=80 Mpa si coeficientul lu Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeaza a fi
luatd la urmétoarele faze de proiectare, dupad cunoasterea datelor complete privind sarcinile
transmise in teren de constructile preconizate, structura de rezistentd prevazuta, precum si
conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentionam cé datele prezentate n acest studiu, au un caracter informativ si orientativ, valabile
pentru lotizarea terenului si Tntocmirea documentatiei in fazd PUZ, urmand ca pentru proiectul de
executie sa se intocmeasca un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numar corespunzator de
lucrari geotehnice executate in amplasamentul constructiilor, care s& evidentieze stratificatia de
detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru fundarea in conditii de sigurants a
fiecarei constructii preconizate, in conformitate cu prevederile normativului NP 074-2014.
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Zona de studiu se incadreaza in urmatoarele functiunii:

CS2 -FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL iN ZONELE SEMICENTRALE (servicii
tertiare, administrative, dotari existente de invatamant si sanatate de nivel zonal) situate pe
un parcelar in curs de constituire. (poli centrali secundari);

T1a - CAI DE COMUNICATII(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora);
L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat

L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale ;

M1a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII §I COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

M2a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE RE-
PARCELARE;

M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitati agricole, etc) (obligativitate PUZ)

Via - PARCURI SI GRADINI AMENAJATE PENTRU RELAXARE S| AGREMENT
SITUATE INAFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;

REGIM DE INALTIME MAXIM

CRT. L1b L2a Cs2 M1a M2a M2b
P+4 -
Hmax P+2 P+4 P410 P+10 P+8 P+4

INDIC!I URBANISTICI
CONFORM P.U.Z. PROPUS

CRT. L1b L2a Cs2 M1a M2a M2b
P.O.T. | 60%(ingiruit),45%(cuplat),40%(izolat) | 40.00 % | 60.00 % | 50.00 % | 50.00 % | 50.00 %
C.U.T. | 1.50(insirui), 1.2(cuplat), 1.2(zolat) 2.00 2.50 2.50 2.50 2.50

Terenul din zona de studiu apartine categoriei curti-constructii in intravilanul municipiului Braila,

functiunea zonei fiind locuire colectiva si individuala.

Propunerea de lotizare vine in ajutorul dezvoltarii zonei, deoarece terenul este nevalorificat si

este liber de constructii.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest a Jud. Braila, Mun.

Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1 — Nrc. 90577, 90559, 90667 ;

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 24 — ZONA UNITATI AGRICOLE, conform P.U.G. Bréila

aprobat.
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INDICI URBANISTICI - U.T.R. 24 CONFORM P.U.G. APROBAT
P.O.T. max. - C.U.T. max.
25.00 % 0.45

Conform P.U.Z. “ CARTIERUL DE VEST” aprobat prin HGCLM nr. 117 din 30.03.2011, se
incadreaza in subzona Spp, Lgp, L2z — SPATH PLANTATE CU CARACTER PUBLIC (Spp), ZONA
FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIC (HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICII, COMERT)(Lgp),
ZONA LOCUITNE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - P+2 - P+5 CU ACCENTE LOCALE DE
PANA LA P+9 (L22).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitérii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecinta, un raport optim ntre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pe terenul ce urmeaza a se lotiza se propun urmatoarele:

- sevarealiza o STRADA DE ACCES cu un profil de 12m ce va uni lotizarea propusa cu Sos.
Ramnicu Sarat pentru a face acces catre noile loturi de locuire, drumul propus va fi cu sens
dublu si are un profil carosabil de 7,00m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga
— dreapta spatiu pietonal, profilul se regaseste in plansa U2.3 (profil stradal A-A’);

- din strada de acces mai sus mentionata se vor realiza inca 4 tipuri de strazi, cu profile diferite:

o Tip 1 - profil stradal B - B’ - profil de 13 m, strada cu sens unic si profil carosabil de
7,00m, 1,00 m stanga-dreapta spatiu verde si 2,00 m stanga — dreapta spatiu pietonal,
profilul se regaseste in plansa U2.3;

o Tip 2 - profil stradal C-C’ - profil de 7,5 m, strada cu sens unic si profil carosabil de
3,50m, 0,50 m stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga — dreapta spatiu pietonal,
profilul se regaseste in plansa U2 .4 si U2.5;

o Tip 3 - profil stradal D-D’- profil de 5,5 m, strada cu sens unic si profil carosabil de
3,50m, 0,50 m stanga spatiu verde si 1,50 m stanga spatiu pietonal, profilul se
regaseste in plansa U2.4 si U2.5;

o Tip 4 - profil stradal F-F’- profil de 7,5 m, strada cu sens unic si profil carosabil de
3,50m, 2,00 m stanga spatiu verde, 0,50 m dreapta spatiu verde si 1,50 m dreapta
spatiu pietonal, profilul se regaseste in plansa U2.7;

o Tip & - profil stradal E-E’ - profil de 11 m, strada cu sens unic si profil carosabil de
7,00m, 0,50 m stanga-dreapta spatiu verde si 1,50 m stanga — dreapta spatiu pietonal,
profilul se regaseste in plansa U2.6;

- Profilurile stradale, tip 2, tip 3 si tip 4 vor avea din 25 m in 25 m supralargiri ale circulatiei
carosabile, in scopul fluidizarii circulatiei in cazul interventiilor autospecialelor de pompieri,
politie, ambulanta;

16



- Se vor realiza accese pietonale si auto catre toate ioturile create;

- Se vor realiza accese din sos. Ramnicu sarat si se vor amenaja spatii pietonale in dreptul
loturilor;

- Se propune imbracarea cu un covor asfaltic pe strazile Siriu, Panciu, Soveja si reteaua
stradala ce le conecteaza pe acestea in zona locuintelor.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, S.C. IMOMAR S.R.L., s-a intocmit proiectul PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru ,LOTIZARE N VEDEREA CONSTRUIRIl DE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
COLECTIVE",in Jud. Bréila, Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 92, Lot 5/1/1, 6/1, 10/1 -
Nrc. 90577, 90559, 90667, terenul apartindnd beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor propune conform P.U.Z. PROPUS;

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 35 126 mp si se propune lotizarea
terenului in realizarea a 2 loturi destinate locuintelor colective cu parter comercial (blocuri), 57 loturi
destinate locuintelor individuale, 2 loturi destinat spatiul de joaca si recreere, cu suprafete cuprinse
intre 282 mp si 2576 mp, prin aceasta urmarindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a zonei.

Investitorul doreste dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. sa construiasca un ansamblu de
locuinte individuale si colective cu un regim de inaltime cuprins intre P+1E si P+4E. Pe teren se va
amenaja o STRADA DE ACCES perpendiculara cu Sos. Ramnicu Sarat, strada ce va uni lotizarea
propusa cu Soseaua Ramnicu Sarat. Din STRADA DE ACCES nou propusa se vor realiza inca 5
tipuri de strazi, cu profile diferite. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE", se prezinta astfel:

e CS2 -FUNCTIUNICU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE (servicii
tertiare, administrative, dotéri existente de invatamant si sanatate de nivel zonal) situate pe
un parcelar in curs de constituire. (poli centrali secundari);

e T1a -FUNCTIUNI DE TRANSPORT / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-1V-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;

¢ Vlia -PARCURI SI GRADINI AMENAJATE PENTRU RELAXARE SI AGREMENT

~ SITUATE INAFARA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;

e L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate

in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat
o In cadrul acestei subzone (L1b), se propune lotizarea terenului in vederea construirii
unor locuinte individuale.

e L2a -LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIM! REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale ;

o In cadrul acestei subzone (L2a), se propune lotizarea terenului in vederea construirii
unor locuinte colective cu parter comercial.
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e M1a -FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $I| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA — ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;

e M2a -FUNCTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVICII $I COMERT, CU
ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA, PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE RE-
PARCELARE;

o M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitati agricole, etc) (obligativitate PUZ)

BILANT TERITORIAL

~ BILANT COMPARATIV-ZONADESTUDIU
FUNCTIUNI __EXISTENT [ PROPUS

m i % m? i %
SPATII PLANTATE CU CARACTER PUBLIC/
_ PARCURI SI GRADINI AMENAJATE PENTRU
RELAXARE S| AGREMENT SITUATE INAFARA
ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;

INSTITUTII SPECIALE 26 700 m? 7.05 % - -

Sz

ZONA PROPUSA PENTRU RECONVERSIE SPRE

SERVICH SAU FUNCTIUNI PRODUCTIVE 9310 m? 2.45 9% . .
NEPOLUANTE, COMPATIBILE CU LOCUIREA

ZONA FUNCTIUNI CU CARACTER PUBLIC

Mz, Isz,Lgp. (HOTEL, BIROURI, GRADINITA, SERVICII, 128 960 m® 34.05 % - -

COMERT)

FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE

SEMICENTRALE

FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII §

COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE 5l

REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT

ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE

FUNCTIUNI MIXTE PREDOMINANT SERVICII S

COMERT, CU ACCESIBILITATE MEDIE SI BUNA,

PE PARCELAR CU POSIBILITATI DE

RE-PARCELARE

FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE

FUNCTIONALA

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE

L1b TNALTIME (P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab 62 370 m? 16.45 % 77 908 m? 20.55 %

constituit /parcelar destructurat

LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4

etaje) in ansambluri predominant rezidentiale

CAl DE COMUNICATII (circulatii auto, pietonale si

spatii verzi aferente acestora)

ZONA DE STUDIU 378 991 m? 100 % 378 991 m® 100 %

5290 m? 1.40 % 751 m? 0.20 %

- = 110 355 m? 29.10 %

- - 33 836 m? 8.95 %

- - 18 310 m? 485%

2 - 12 484 m? 3.30%

80 910 m? 21.40 % 79 765 m? 21.05%

65 451 m? 17.20 % 45 580 m? 12.00 %

TEREN CE A GENERATP.U.Z. 35 126 m? 9.25% 35126 m* 9.25 %
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INDICI URBANISTICI

REGIM DE INALTIME MAXIM Snles o e B
INDICI AMPLASAMENT
INDICI URBANISTIC] | CRT i L STUDIAT
CONFORMP.UG. | Hmax P+2 P+4 Bitp. | PHO P8 P+4 < :
APROBAY INDICI URBANISTICI . Steren - 35126 m?
CONFORM P.U.2. PROPUS CRE TIEXNSIENT | PROPUS
CRT. UTR.24 CRT. L1b L2 cs2 M1 M2 M2b i L s
- — ; o - 5 = Sd_ | 0.00m | 0,00m
POT, | 2500% P.O.T. | 60%0nsmitl45%cuplat) 40%(izolat) | 40.00% | 60.00% | 50.00 % | 50.00% | 5000% [Tpo1 | 000% | 000%
cuT, 045 CUT | 150(nscui), 12(cupian), 1.20z0ket) | 200 | 250 250 250 250 [ cuT | 000 0.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria incheie

contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului (initiatorului P.U.Z.) si va consta in exitinderea
retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa canal,
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telecomunicatii). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran in canivouri, conform normelor
tehnice in vigoare.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
minim 15.00 % pentru functiunea de locuire.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
o terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
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ORI L

T

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul prlwnd
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila, P.U.Z. “Cartierul de Vest"
aprobat prin HCLM nr. 117 din 30.03.2011, Codul Civil, R.L.U., Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Braila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de cétre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea viitoarelor autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R. L / ot~

i SRY

URB. MARIUS BACIU

. MIHAELA PAScU
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