Conditii in care se pot obtine finantiiri europene pentru proiecte de
eficientizare energetici a clidiriler rezidentiale

Proiectele de eficientizare energeticd a clidirilor rezidentiale (blocuri de locuinte) pot
primi finantare nerambursabild prin POR 2014 — 2020, Axa Prioritard 3, Sprijinirea tranzifiei
clitre 0 economie cu emisii sciizute de carbon, Prioritate de Investifii 3.1 Sprijinirea eficientei
energetice, a gestiondrii inteligente a energiei §i a utilizéirii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile publice, i in sectorul locuinfelor, Operatiunea
3.1. A, Cladiri rezidentiale. Avénd in vedere Ghidul solicitantului, precizim urmitoarele
elemente:

CE SE POATE FINANTA PRIN ACEST PROGRAM?

L Misuri de crestere a eficienfei energetice a clidirilor rezidentiale
A. Lucriri de reabilitare termici a anvelopei;
B. Lucriri de reabilitare termics a sistemului de incélzire;
C. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
_regenerabile;
D. Alte activitati suplimentare.
1L Misuri conexe care contribuie la implementarea componentei
Pentru a fi eligibil, proiectul de eficientizare energeticd trebuie sd aibd obligatoriu o
componentd din categoria IA, insotitd, dupi caz, de lucrdri din celelalte categorii mentionate
anterior, In functie de masurile propuse prin anditul energetic.
A. Lucririle de reabilitare termicd a anvelopei cuprind:
a. Izolarea termicd a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea tampliriei exterioare existente,
inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tdmplérie termoizolantid pentru
fmbunititirea  performaniei —energetice a pirtii  vitrate, timplirie dotatd cu
dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlati a spatiilor ocupate $i evitarea aparifiei
condensului pe elementele de anvelopd; '
b. izolarea termica a fatadei — parte opacd, inclusiv termo-hidroizolarea terasei (hidroizolarea
terasei nu este eligibila fard termoizolarea acesteia), respectiv termoizolarea planseului peste
ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sisteme termoizolante;
c. inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tAmplirie termoizolantd, inclusiv izolarea
termicd a parapetilor;
d. izolarea termicd a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt
previzute apartamente la parter. '
B. Lucririle de reabilitare termicd a sistemului de Incélzire cuprind:



a. repararea/inlocuirea instalaiei de distributie fntre punctul de racord §i plangeul
peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termicd a acesteia, i scopul reducerii
pierderilor de céldurd §i masd, precum si montarea robinetelor cu cap termostatic la
radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiald la baza coloanelor de incilzire in
scopul cresterii eficientei sistemului de incdlzire prin autoreglarea termohidraulica a
retelei;

b. repararea/inlocuirea cazanului si/sau arzitorului din centrala termicd de
bloc/scard, repararea/inlocuirea a centralei termice de bloc/scard, in scopul cresterii
randamentului si al reducerii emisiilor de CO2;

c. repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire
si api caldi menajerd din condominiu, folosind contorizarea individuald prin solutia
distributiei “pe orizontald”. '

C. Instalarea, dupd caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din
surse regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de caldurd
si/sau centrale termice pe biomasa, inclusiv achizitionarea acestora, in scopul
reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu
efect de serd, etc.

D. Alte activitati care conduc la indeplinirea realizérii obiectivelor componentei
a. montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de energie
termica ; ‘

b. inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spafiile

comune cu corpuri de iluminat cu eficientd energeticd ridicata si duratd mare de viatd,
aferente partilor comune ale blocului de locuinte;

c. inlocuirea lifturilor;

d. realizarea lucririlor de rebransare a blocului de locuine la sistemul centralizat
de producere si furnizare a energiei termice;

e. implementarea sistemelor de management al functiondrii consumurilor

energetice: achizitionarea §i instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea §i
gestionarea energiei electrice/gazelor naturale;

£ intocmirea de strategii pentru eficienfd energeticd (ex. strategii de reducere a
CO2) ce vizeaza realizarea de proiecte implementate prin POR 2014 —2020.

II. Misurile conexe care contribuie la implementarea componentelor - pot fi eligibile
si urmitoarele lucréri conexe, in conditiile in care acestea se justificd din punct de
vedere tehnic in expertiza tehnic# si, dupé caz, in auditul energetic, in limita a 15%
din valoarea eligibild a lucrérilor de interventie (pentru fiecare componentd/bloc in
parte): a. tnlocuirea circuitelor electrice in pértile comune - scéri, subsol, etc.;

b. repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol
de desprindere §i/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

A repararea acoperisului tip terasd/sarpantd, inclusiv repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si
evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpantd;

d. demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea acestora dupd efectuarea
lucrarilor de interventie;

e. refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

f. repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul
mentinerii/realizirii ventildrii naturale a spatiilor ocupate;

g. repararea trotuarelor de protectie, I scopul elimindrii infiltratiilor la

infrastructura blocului de locuinge;



A

h. repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor
de canalizare menajerd si/sau pluviald din subsolul blocului de locuinfe pénd la
ciminul de bransament/de racord, dupa caz;
i misuri de reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul (lucrdrile de
reparatii/consolidare nu vizeazi interventii anterioare neautorizate);
i crearea de facilititi / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati
(rampe de acces);
k. refacerea finisajelor interioare aferente spafiilor comune din bloc (casa scérii).
Lucririle previizute in categoria I B, literele a), ¢), categoria I D, literele a), d) i
categoria II literele d), €) se realizeazi numai cu acceptul proprietarilor,
Toate lucriirile trebuie si fie fundamentate, dupd caz, In raportul de expertizi tehnicd
si/sau raportul de audit energetic.

Dac un bloc de locuinte are mai multe sciri sau tronsoane, avénd una sau mai multe asociafii
de proprietari, toate acestea vor trebui si facy parte dintr-o singurd componentd a cererii de
finantare, in vederea asigurarii unei solutii tehnice unitare pe Intreaga constructie, inclusiv din
punct de vedere al aspectului si cromaticii anvelopei blocului.

Regimul minim de niltime al blocuui este P+2.
CARE SUNT COSTURILE?

Cheltuielile eligibile cu realizarea proiectului de eficientizare energeticd a blocului
vor fi suportate in proportie de 60% de citre Uniunea Europeand si Bugetul de Stat. Restul de
cheltuieli eligibile, 40%, vor fi suportate de UAT — 75%, §i asociafia de proprietari —25%.

Cheltuielile neeligibile vor fi suportate in totalitate de UAT si asociatia de proprietari,
UAT - 75% si asociatia de proprietari — 25%.

Modalititile privind recuperarea sumelor plitite de cétre UAT aferente contribufiei
asociatiei de proprietari se vor stabili de comun acord intre UAT si asociatia de proprietari, cu
aprobarea acestora in Consiliul Local.

Contributia totald a asociatiei de proprietari din bloc este de:

- 25% din valoarea lucrdrilor de interventie (valoarea cheltuielilor de constructie-
montaj), din care au fost eliminate cheltuielile aferente lucririlor de interventie pentru spatiile
comerciale, inclusiv apartamentele cu alti destinafie decét locuinti. Cheltuielile amintite
vizeaza: amenajarea terenului, amenajarea pentru protectia mediului §i aducerea la starea
initiald, asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, investitia de bazi, organizare de santier,
lucrari de constructii si instalatii aferente organizirii de santier, diverse §i neprevézute.

- 25% din totalul cheltuielilor neeligibile,

- 100% din valoarea lucrdrilor de interventie (valoarea cheltuielilor de constructie-
montaj) aferente spatiilor comerciale, inclusiv apartamentele cu altd destinafie dect locuintd.

De asemenea, UAT poate acorda ajutoare de naturd sociald in cazul urmitoarelor categorii de
proprietari, in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetele locale si doar
cu acordul Consiliului Local:

- persoane cu handicap sau familii cu persoane cu handicap aflate in Intretinere;

- persoane singure/familii care, in ultimele 3 luni anterioare efectudirii anchetei sociale
de citre autoritatea administratiei publice locale, au realizat venituri medii nete lunare pe
persoand singurd/membru de familie sub cstigul salarial mediu net pe economie;

- veterani de razboi si soti/sotii supravieuitori/supraviefuitoare ai/ale acestora;



- pensionari, indiferent de statutul acestora, ale ciror venituri medii nete lunare pe
persoani singurd/ membru de familie sunt sub castigul salarial mediu net pe economie.
Pentru aceste categorii de proprietari cota de contributie proprie obligatorie nu poate fi mai
mici de 3,5% din valoarea lucrérilor de interventie. Diferenta pani la 25% va fi suportatd de
citre UAT.

Pentru a fi eligibil, un proiect trebuie s& aiba:
- valoarea minimi eligibild de 100.000 euro, iar
- valoarea maxima eligibili poate fi 5 milioane de euro.

CE DOCUMENTE SUNT NECESARE

Asociatia de proprietari trebuie si solicite incheierea unui contract cu Priméria pentru
depunerea si derularea proiectului de reabilitare, n care vor fi mentionate toate obligatiile
partilor, inclusiv cele financiare.
In plus, Asociatia trebuie s prezinte urméitoarele documente:
- un extras al cirtii tehnice a imobilului,
- figa tehnic a imobilului sau orice alt document din care si rezulte faptul ¢ blocul
a fost construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950-1990,

- un tabel cu toti proprietarii din care sa rezulte obligatoriu acordul din partea
a 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente destinate locuirii pentru
lucririle de interventii propuse prin documentatia tehnico-economici. ‘

. Hotirarea Adunirii Generale a Asociatiei de Proprietari, prin care se aprobi:

o participarea la programul de crestere a eficientei energetice,
o miasurile de crestere a eficientei energetice,
o cota de cofinantare si valoarea contributiei asociafiei/lor de proprietari

(cheltuieli eligibile §i neeligibile),

certificarea ludirii la cunostintd a indicatorilor tehnico-economici,

numérul proprietarilor care sunt de acord cu lucririle de interventii

propuse (obligatoriu minim 2/3 din totalul proprietarilor de

apartamente destinate locuirii);

o numirul proprietarilor care sunt de acord cu lucrdrile care presupun
interventii in interiorul apartamentelor (obligatoriu 100% acolo unde
solutia tehnicd prevede);

o numirul proprietarilor de apartamente i spafii cu altd destinatie decét cea
de locuinti care sunt de acord cu lucrdrile de interventii propuse
(obligatoriu 100% din totalul proprietarilor de apartamente cu altd
destinatie decét cea de locuintd).

o O

CARE SUNT CHELTUIELILE NECESARE PENTRU UN PROIECT
Cheltuieli eligibile in cadrul acestui apel de proiecte

A) Cheltuieli pentru executia de lucrdri aferente investifiei de bazd, inclusiv

echipamente cu montaj:

a) Cheltuielile cu lucrarile de redbilitare termicd a anvelopei privind:

. izolarea termici a fatadei — parte vitratd, prin Inlocuirea tAmplériei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinfe, cu tAmplérie termoizolantd
pentru imbunititirea performantei energetice a pargii vitrate, tdmplirie dotatd cu
dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatid a spatiilor ocupate §i evitarea aparitiei
condensului pe elementele de anvelopd;



. izolarea termicd a fafadei — parte opacé, inclusiv termo-hidroizolarea terasei
(hidroizolarea terasei nu este eligibila fard termoizolarea acesteia), respectiv
termoizolarea plangeului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sisteme
termoizolante;
. tnchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolantd, inclusiv
izolarea termic3 a parapeftilor;
. izolarea termici a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea
blocului sunt previzute apartamente la parter. ‘
b) Cheltuielile cu lucrrile de reabilitare termici a sistemului de Inc#lzire privind:
. repararea/inlocuirea instalatiei de distribufie intre punctul de racord i planseul
peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termici a acesteia, In scopul reducerii
pierderilor de céldurd si masd, precum si montarea robinetelor cu cap termostatic la
radiatoare si a robinetelor de presjune diferentiald la baza coloanelor de incilzire In
scopul cresterii eficientei sistemului de incdlzire prin autoreglarea termohidraulicd a
refelei;
. repararea/inlocuirea cazanului gi/sau arzitorului din centrala termicd de
bloc/scard, repararea/inlocuirea a centralei termice de bloc/scars, in scopul cresterii
randamentului si al reducerii emisiilor de CO2;
. repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incélzire
si apd caldi menajerd din condominiu, folosind contorizarea individuald prin solutia
distributiei “pe orizontald”.
¢) Cheltuielile ce vizeazd instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de cildurd
si/sau centrale termice pe biomasd, inclusiv achizifionarea acestora, in scopul reducerii
consumurilor energetice din surse conventionale §i a emisiilor de gaze cu efect de serd, etc.
d) Cheltuielile aferente altor activitdfi care conduc la indeplinirea realizirii obiectivelor

proiectului/componentei:
+  montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de energie
termici;
. inlocuirea lifturilor;
€ realizarea lucrarilor de rebransare a blocului de locuinte la sistemul centralizat
de producere §i furnizare a energiei termice;
o implementarea sistemelor de management al functiondrii consumurilor

energetice: achizifionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea si
géstionarea energiei electrice/gazelor naturale;
e) Chetuielile aferente masurilor conexe care contribuie la implementarea
proiectului/componentei, in condifiile in care acestea se justific din purict de vedere tehnic in
expertiza tehnicd gi, dupi caz, in auditul energetic, In limita a 15% din valoarea eligibild a
lucrarilor de interventie (pentru fiecare componenté/bloc in parte): -

. tnlocuirea circuitelor electrice in pirtile comune - scéri, subsol, etc.;

. repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol
de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

. repararea acoperisului tip teras#/sarpant, inclusiv repararea sistemului de

colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare §i
evacuare a apelor meteorice la nivelul fnvelitoarei tip sarpanta;

. demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea acestora dupd efectuarea
lucririlor de interventie; ‘

. refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie,



. repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul
mentinerii/realizirii ventilarii naturale a spatiilor ocupate;

. repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltrafiilor la
infrastructura blocului de locuinte;
. repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor

de canalizare menajerd si/sau pluviald din subsolul blocului de locuinte p&ni la
caminul de brangament/de racord, dupa caz,
. misuri de reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul (lucrdrile de
reparatii/consolidare nu vizeazi interventii anterioare neautorizate);
. crearea de facilitiiti / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitéti
(rampe de acces);
. refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc (casa scérii).
f) Cheltuieli privind Iucrarile de constructii si instalaii aferente organizérii de santier:
. construirea provizorie sau amenajarea, la constructiile existente, de vestiare
pentru muncitori, grupuri sanitare, depozite pentru materiale;
. brangarea la utilitati, racorduri, panouri de prezentare, pichete de incendiu
(dupi caz); '
s cheltuielile de desfiinfare a santierului.
g) Cheltuieli diverse §i neprevazute, tn limita a 10% din cheltuielile pentru executia de
lucrari aferente investitiei de bazi.

B) Servicii de consultantd/asistenta
a) Cheltuielile cu intocmirea de strategii pentru eficientd energetica (ex. strategii de reducere
a CO2) ce vizeazd realizarea de proiecte implementate prin POR 2014 -2020 ;
b) Cheltuielile de proiectare §i asistentd tehnic#, considerate eligibile Intr-un procent de 7%
din valoarea totali eligibild a proiectului.
. Cheltuieli eligibile pentru proiectare si inginerie ce includ cheltuielile
efectuate pentru: elaborarea documentelor - expertizd tehnicd, audit energetic
(inclusiv audit energetic la finalizarea lucririlor §i elaborarea certificatului de
performantatd energeticd a cladirii), documentatie de avizare a lucrdrilor de
interventii, proiect tehnic, detalii de executie, verificarea tehnicd a proiectului;
elaborarea documentatiilor necesare obtinerii acordurilor, avizelor si autorizafiilor
aferente obiectivului de investitie, studii de impact;
. Cheltuielie privind organizarea procedurilor de achizitie publicd ce includ,
dupi caz, plata asistentei/ consultantei juridice, in scopul elaborérii documentatiei de
atribuire gi/sau aplicirii procedurii de atribuire a contractelor de achizitie publica.

. Cheltuieli privind serviciile de consultan{d ce includ cheltuielile efectuate,
dups caz, pentru plata serviciilor de consultanfa in domeniul managementului
proiectului/compenentelor incluse in cererea de finantare;
. Cheltuieli eligibile privind asistenfa tehnicd ce includ cheltuielile efectuate,
dupi caz, pentru asistent tehnic din partea proiectantului, in cazul In care aceasta nu
intrd in tarifarea proiectirii; asigurarea supravegherii execufiei prin dirigintii de
santier desemnati de autoritatea contractantd, autorizati in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.
¢) Cheltuielile cu publicitatea si informarea aferente proiectului, in limita valorii de 4000 lei/
bloc reabilitat,

@) Cheltuieli aferente implementirii proiectului privind taxele si comisioanele:
a) Cheltuieli pentru obfinerea de avize, acorduri §i autorizatii dupd cum urmeaza:



. obtinerea/prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism, precum si toate
taxele pentru avizele cerute prin certificatul de wurbanism, taxa pentru
obtinerea/prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire, conform prevederilor

legale in vigoare;

. obtinerea avizelor si acordurilor pentru racorduri §i brangamente la refele
publice de apd, canalizare, gaze, termoficare, energie electricd, telefonie;
. obtinerea acordului de mediu;
. obtinerea avizului PSL
b) Cheltuieli conexe organizarii de santier:
. obtinerea autorizatiei de construire/ de desfintare a lucriirilor de organizare de
gantier;
. taxe de amplasament;
. contractele temporare cu furnizorii de utilitati si cu unititile de salubrizare;
. taxd depozit ecologic;
. chirii pentru ocuparea temporara a domeniului public;
. costurile apei i energiei electrice utilizate in incinta organizirii de gantier;
. montajul utilajelor si echipamentelor necesare desfagurarii activitatii;
¢) Cheltuieli privind cotele legale:
. cota aferenti Inspectoratului de Stat in Constructii, cota pentru controlul

statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de
constructii, cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor.

Cheltuiclile se desfigoard pe obiecte de constructie, jar delimitarea obiectelor de
constructie in cadrul obiectivului de investitii se face de cltre proiectant. Cheltuielile
aferente fiecirui obiect de constructie sunt determinate prin devizul pe obiect.

Cheltuielile neeligibile in cadrul acestui apel de proiecte

a) Cheltuielile prevazute la art. 13 din HG. Nr. 399/2015 privind regulile de
eligibilitate a cheltuielilor efectuate in cadrul operatiunilor finantate prin FEDR, FSE,
FC 2014-2020;

b) Cheltuielile privind costurile de functionare si intretinere a obiectivelor
finantate prin proiect;

c) Cheltuielile privind costuri administrative;

d) Cheltuielile de personal;

e) Cheltuieli financiare, respectiv prime de asigurare, taxe, comisioane, rate §i

dobAanzi aferente creditelor;

) Contributia in naturd;

g) Cheltuielile privind amortizarea;

h) Cheltuielile cu leasingul previzute la art. 9 din HG nr. 399/20135;

i) Cheltuielile cu achizitionarea autovehiculelor si a mijloacelor de transport, aga
cum sunt ele clasificate in Subgrupa 2.3. ,,Mijloace de transport” din HG 2139/2004;
) Cheltuielile privind achizifia de dotdri / echipamente second-hand;

k) Amenzi, penalititi i cheltuieli de judecatd;

1) Cheltuielile de audit financiar extern.

Sunt considerate cheltuieli neeligibile cheltuielile datorate destinatiei spatiului in
proprietate (spafiile comerciale, inclusiv apartamentele cu altd destinatie decét
locuintd). Pentru aceste spatii, proprietarii lor (sau Asociatia de proprietari dacid
decide in acest sens) vor(va) suporta in proportie de 100% cheltuielile privind
tucrdrile interventie ce revin spafiilor respective, conform cotei-parti din proprietatea



comuni aferents aplicatd valorii totale a lucrérilor de contructii §i montaj din devizul
general al obiectivului de investitie;

Orice cheltuiald neeligibild ce va apédrea in timpul implementirii proiectului va fi
suportatd de citre solicitant, respectiv de asociatia de proprietari, conform contractului
incheiat intre acestia in vederea pregatirii §i implementarii fiecdrei componente
incluse in cererea de finantare.
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Programul Operatianal Regional 2014-2020

Axa prioritard 3: Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scézute de carbon
Prioritatea de investifii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a

gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiel din surse

regenerabile 1n infrastructurile publice, inclusiv in cladirile

publice, siin sectorul locuintelor

Operatiunea A - Cladiri rezidentiale

Ghidul Solicitantului. Conditii specifice-de accesare a fondurilor in cadrul apelului de profecte c.evveee
Anexa 3.1.A.4

Situatii particulare aplicabile

1. Modificarea destinatiei apartamentelor in perioada de pregétire a proiectelor, respectiv in
perioada de implementare a acestora
a) In situatia in care apar modificari de destinatie a apartamentelor n perioada de pregatire, a
proiectelor, este responsabilitatea directd a UAT s& verifice la momentul depunerii cererii
de finantare dacd modificirile respective afecteazd sau nu conditiile de eligibilitate,
respectiv:
« Proportia de 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente destinate locuirii care
trebuie s fie de acord cu inscrierea in program;

« De asemenea, se va avea in vedere revizuirea bugetului profectului, in sensul includerii
cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie ale unui apartament care si-a schimbat
destinatia astfel:

o Din spatiu de locuit in spafiu comercial - in categoria cheltuielilor neeligibile. Tn
plus, este nevoie de acordul proprietarului spafiului devenit comercial pentru
lucrarile de interventii propuse.

o Din spatiu comercial in spatiu de locuit - in categoria cheltuielilor eligibile.

b) UAT va notifica asociatiile de proprietari ca, in cazul in care apar modificari de destinatie a
apartamentelor de locuit in spatii comerciale, in perioada de implementare a proiectelor,
acestea trebuie declarate de Asociafie, respectiv notificate de UAT catre ADR si AMPOR, cu
implicatiile de rigoare asupra finantarii nerambursabile, conform conditiilor de finantare
expuse in Ghidul specific (se va modifica Bugetul proiectului, in sensul cresterii cheltuielilor
neeligibile). ' o
Mentiondm c&, in cazul in care apar modificari de destinatie a spatiilor comerciale n
apartamente de locuit, in perioada de implementare a proiectelor, bugetul projectului nu se
va modifica, intrucdt cheltuielile eligibile ale unui proiect nu pot creste dupa semnarea
contractului. ’

2. Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul National al Registrului Comerfului doar
sedii sociale de firma

Apartamentele in care au fost declarate la Oficiul Nafional al Registrului Comertului doar sedii
sociale de firmd, in care proprietarii locuiesc, iar firmele nu desfisoard activitai gconomice,
nu se vor supune achitarii integrale a_cheltuielilor ce revin proprietarilor, ci proprietarii

acestora vor plati conform ratei de co-finantare stabilita.

n contextul celor mentionate mai sus, UAT va lua toate masurile necesare (de exemplu,
identificarea sediilor de firma, ca urmare a-informatiilor actualizate primite de la Oficiul
National al Registrului  Comertului; solicitarea declaratiilor pe propria raspundere’ a
proprietarilor apartamentelor, prin care acestia- declard faptul cd in apartament nu se
desfisoard nicio activitate economica §i.acesta are destinatie exclusiv de locuinta, sub
sanctiunile prevazute de Codul Civil i Codul Penal).

3. Blocurile care au mansarde/ sarpante construite fara autorizatie

Pentru blocurile cu mansarde/sarpante construite fara autorizafie se poate proceda la:

e eliminarea din proiect a interventiilor la mansarde/sarpante neautorizate, care vor fi
tratate ca si spatiile comerciale proiectate la parterul blocurilor, cu toate implicatiile de
rigoare asupra documentatiei elaborate si asupra indicatorilor de performanta energetica;

sau :

1 peclaratiile pe propria réspundere nu se vor include ca anexi la cererea de finanfare in vederea depunerii la Ol, ci se vor
pastra de UAT in vederea unor verificari ulterioare.
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« continuarea procesului de pregatire, evaluare si selectie, cu conditia intrarii in legalitate a
mansardelor/sarpantelor neautorizate, pand cel tarziu la data inceperii lucrérilor de
executie, sub rezerva retragerii finantarii acordate in caz contrar. Se vor prezenta, in
procesul de pregatire, respectiv de evaluare si selectie, Hotérarea AGAP privind demararea
procesului de intrare in legalitate, precum i O declaratie a primariei ca acest proces va
avea loc, in conditiile legii; cele 2 documente vor fi anexe la contractul de finantare.
Cheltuielile aferente intrarii in legalitate vor fi suportate de proprietari i nu se vor include
in proiect (nici in categoria cheltuielilor neeligibile). UAT va transmite O din cadrul ADR
documentele de intrare in legalitate a mansardelor/sarpantelor neautorizate pana cel tarziu

la data inceperii lucrarilor de executie.

4. Blocurile care au parti dintr-o scara de bloc deja reabilitate - situatii:

« Blocurile care au parti dintr-o scara de bloc reabilitate (de exemplu, doar prin izolarea
termicd a partii opace a fatadelor, fnlocuirea tamplariei exterioare) cu autorizatie de
construire/faréd autorizatie de construire, iar lucrarile respective sunt conforme cu solutia
tehnica a proiectului (in acest sens existand avizul proiectantului care a pregatit
documentatia tehnica in vederea solicitarii de finantare prin Pl 3.1 A, POR 2014-2020%), se
poate continua procesul de evaluare si selectie, daca in proiectul propus spre finantare POR
au fost incluse lucrdri complementare de crestere a eficientei energetice, conform Ghidului
Specific (de exemplu, snlocuirea tamplariei exterioare, izolarea termica a planseului peste
subsol, etc.), cu condifia identificarii costurilor aferente acelor lucrdri si eliminarii din
devizul proiectului, contributia proprietarilor respectivi  fiind diminuatd cu suma
reprezenténd valoarea pe care ar fi trebuit sa o acopere proprietarul daca ar fi fost
executat lucrarea respectiva prin proiect; '

Sau .

o Pentru proiectele care au parti dintr-o scara de bloc reabilitate (de exemplu, prin jzolarea
termicd a unei portiuni reduse a partii opace a fatadelor, nlocuirea tamplariei exterioare),
fard autorizatie de construire, care nu_sunt conforme cu solutia tehnica a proiectului
(conform declaratiei proiectantului) §i care urmeaza a fi inlocuite, se poate continua
procesul de pregatire, evaluare §i selectie, cu conditia dernol&rii lucrérilor in discutie, pana
cel tarziu la data inceperii lucrarilor de executle, sub rezerva retragerii finantarii acordate
%n caz contrar. Se vor prezenta, in procesul de pregatire, respectiv de evaluare §i selectie,
declaratiile pe proprie raspundere ale proprietarilor privind demararea procesului de
demolare, precum §i 0 declaratie a primariei c4 acest proces va avea loc, in conditiile legii;
aceste documente vor fi anexe la contractul de finantare. Cheltuielile aferente demolarii
vor fi suportate de proprietari §i nu se vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor
neeligibile). UAT va verifica si va notifica Ol din cadrul ADR in legdtura cu finalizarea
lucrarilor de demolare pana cel tarziu la data inceperii lucrarilor de executie.

5. Blocurile care au balcoane/extinderi construite ulterior executiei blocului fara autorizatie
de construire
Pentru blocurile care au balcoane/extinderi construite ulterior executiei bloculu fara
autorizatie de construire se poate proceda la:

e Includerea activitatii de reabilitare a acestor balcoane/extinderi in cererea de finantare cu
conditia intrarii in legalitate a spatiilor executate ulterior constructiei i neautorizate, pana
cel tarziu la data inceperi lucrarilor de executie, sub rezerva retragerii finantarii acordate
in caz contrar. Se vor prezenta, in procesul de pregétire, respectiv de evaluare si selectie,
declaratiile pe proprie raspundere ale proprietarilor acestor balcoane/extinderi privind
demararea procesului de intrare in legalitate, precum si 0 declaratie a primariei ca acest

~

proces va avea loc, 1n conditiile legii; aceste documente vor fi anexe la contractul de

finantare. Cheltuielile aferente intririi in legalitate vor fi suportate de proprietari §i nu s

2 Avizul proiectantului va fi anexa la contractul de finantare.
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vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor neeligibile). UAT va transmite Ol din
cadrul ADR documentele de intrare in legalitate a acestor balcoane/extinderi neautorizate
pani cel tarziu la data inceperii lucrarilor de executie;

Sau

» Demolarea balcoanelor/extinderilor executate fara autorizatie de construire, pana cel
tarziu la data inceperii lucrérilor de executie, sub rezerva retragerii finantarii acordate in
caz contrar. Se vor prezenta declaratiile pe proprie raspundere ale proprietarilor acestor
balcoane/extinderi privind demararea procesului de demolare, precum si o declaratie a
primariei ca acest proces va avea loc, 7n conditiile legii; aceste documente vor fi anexe la
contractul de finantare. Cheltuielile aferente demol&rii vor fi suportate de proprietari §i nu

_se vor include in profect (nici in categoria cheltuielilor neeligibile). UAT va verifica si va

notifica Ol din cadrul ADR in legdturd cu finalizarea lucririlor de demolare a acestor
balcoane/extinderi neautorizate pana cel tarziu la data inceperii lucrarilor de executie.



