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1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentagie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare gi
utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul municipiului
Briila. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii
la autorizarea executdrii constructiilor In limita teritoriului
administrativ al municipiului.

1.2. Prezentul Regulament local de urbanism Insotegte Planul
Urbanistic General al municipiului Br#dila si expliciteazi gi deta
liazd prevederile cu caracter de reg lementare ale P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si a fost aprobat cu
avizul din 14.12.1999 de cdtre Consiliul Local al municipiului
Braila pe baza avizelor obtinute In conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991, republicatd iIn 1996.

1.4, Daci prin prevederile unor documentatii ulterioare de
urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de
Detaliu) pentru parti componente ale municipiului, se schimba
conceptia general#d care a stat la baza Planului Urbanisti General
aprobat pentru municipiul Brdila este necesard modificarea
Planului Urbanistic General, conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se
va face numai In spiritul prevederilor Regulamentului General de
Urbanism aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic
General si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care
a urmat-o gi documentatia initials.

2. Baza legala

"

2.1. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism s-
au avut in vedere in principal : Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executirii constructiilor si unele mdsuri pentru
realizarea locuintelor (republicat#) H.G.R. nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism Ordinul M.L.P.A.T.
nr.91/1991 privind formularele procedura de autorizare si
continutul documentagiilor, precum $i celelalte acte legislative

specifice sau complementare domeniului.
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Regulamentul iocal de urbanism detaliazid prevederile

Regulamentuluil general de urbanism in conformitate cu conditiile

specifice ale municipiului Bré&ila.
5.2. In cadrul Regulamentului 1ocal de urbanism aferent

Planului Urbanistic General al municipiului Brzila, s—-au preluat

toate prevederile cuprinse Iin documentatia de urbanism sau

amenajarea teritoriului aprobate conform Legii

a) Planul de Amenajare a Teritorilui National

- Urbanproiect Bucuresti

- sectiunea I - C&i de comunicatie;
- sectiunea IT - apa
- sectiunea III - Zone construite gi naturale

protejate
- sectiunea IV - refgeaua de localitati

b) Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean

- Urbanproiect Bucuresgti ;

¢) Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Brédila - Galati

- Tulcea - Urbanproiect Bucuresgti ;

d) Planul Urbanistic General elaborat de §.C. I.P.PRODOMUS

5.A.Braila - pr.nrt. 3600/94

e) Planuri Urbanistice de Detaliu si Zonale aprobate de

Consiliul Local al Municipiului Brdila ;

£) Studiu de fundamentare privind reabilitarea,protectia §i

conservarea mediului in municipiul Brdila ;

g) Studiu de fundamentare pentru zona de si
h) Studiu de Fezabilitate si Proiectul Tehnic d
de alimentare cu apd in municipiul

t dgtoric;

e modernizare

si dezvoltare 2 sistemului

Braila;

i) Studiu de fezabilitate pentru extinderea retelei de
canalizare gi statia de epurare in municipiul Braila in cooperare

cu SETA Bucuresgti gi Universitatea Tehnicd de Constructii

Bucuresti .

j) Studiu de fezabilitate pentru dezvoltarea retelei de
distributie a apei potabile in municipiul Briila in colaborare cu

PROED Bucuregti ;

v) Analize care au stat la baza elabordrii P.U.G. Brdila

privnd situatia geotehnica, studii de fundamentare, fond

construit, institutii si servicii publice, circulatie rutiera,

zone de agrement si sport, etc.




3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General al municipiului Brdila
impreund cu Regulamentul local de Urbanism aferent cuprinde
normele obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor
pe orice categarie de terenuri, atft In intravilan, c&t gi in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al municipiului
intravilanul este format din suprafetele de teren destinate
constructiilor si amenajdrilor cu caracter urbanistic.

Intravilanul propus al municipiului Br&ila se compune din

1. Trupul principal al municipiului Braila

2. Platforma industriald Chiscani

3. Statiunea Lacu S&arat gi

L. Groapa ecologic#d de gunoi - Mucheni in varianta I de
dezvoltare si din

1. Trupul principal a municipiului

[~

. Pddurea Corotigca
3., Platforma industrialad Chiscani
4. Groapa ecologicd de gunoi in varianta a.Il.a. de dezvoltare.
3.2. Intravilanul municipiului Brdila aprobat conform legii
si figurat In planga de Reglementdri a Planului Urbanistie
General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit legii
cadastrului si publicitdtii imobiliare nr.7/1996.
Suprafata intravilanului municipiului Briila prin prezentul
P.U.G. gi Regulament local de urbanism este de 3995,87 ha din

care 3420L,79  ha. municipiul Briila, la care se adaugd 3

trupuri - statiunea Lacu S&rat cu suprafaga de 151 ha, Platforma
industriald Chiscani cu 401,08 ha. gi groapa ecologicd@ gde gunoi
cu suprafata de 18,0 ha.

3.3. Zonificarea functionald a localitdtilor se stabilegte
in functie de categeoriile de activitdti pe care le cuprind
localitstile si de ponderea acestora, in teritoriu in conformitate
cu prevederile art.l4 din Regulamentul General de Urbanism gi
este evidentiatd in plansa de Reglementédri a Planului Urbanistic
General, pe baza acestei zonificdri gi stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta in
cadrul fiecdrei zone functionale.

3.4. Impidrtirea teritoriului fn unitdti teritoriale de
referintd se face conform plangei cuprinzénd delimitarea NodzRe
urilor, care face parte integranta din regulament. U.T.R-ul este

o reprezentare conventionald cuprinzdnd o zond a teritoriului



urban, cu o anume functiune predominantd, omogenitate functionala
caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

U.T.R-ul se delimiteazi prin limite fizice existente in
teren (streszi, limite de proprietdti, ape, etc) si poate
cuprinde o iIntreagd zond functionald, mai multe subzone iIn cadrul
aceleiasi zone functionale sau din zone functionale diferite si
este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate.

U.T.R-urile care compun intravilanul municipiului Braila,
sunt in numdr de 58 dintre care de la 1 la 56 in intravilanul
municipiului iar de la 57 la 58 In trupurile apartinatoare.

Limitele U.T.R-urilor si zonificarea functionala in cadrul
acestora se regisesc in plangele desenate capitolul VI, parte

integrantd din prezentul Regulament.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

LA NIVELUL LOCALITATII

4. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului gi
protejarea patrimoniului natural si construit.

4,1, Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor
pe terenurile agricole din extravilan se supune prevederilor
art.3. din Regulamentul General de Urbanism, terenurile din
extravilan sunt evidentiate In plansa de Incadrare in teritoriuil
administrativ a Planului Urbanistic General.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan
in limitele teritoriului administratiwv al municipiului Brdila se
poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991
(republicati) gi a legii nr.18/1991.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole
de clasa I gi II de calitate pe cele amenajate cu Imbundtdgiri
funciare, precum si plantate cu vii gi livezi este interzisa.

La autorizarea oricirui fel de constructie In extravilan se
vor avea in vedere prevederile Ordinului nr.34/N/M.30/3422/4221
din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.R.L. pentru aprobarea
"precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului”.




Avénd in vedere cid suprafata propusi pentru extinderea
intravilanului este mai mare de loo ha, in conformitate cu Legea
nr.18/1991 art.71 gi 73 aprobarea de folosire definitivi a
terenurilor agricole se obtine conform prevederilor legale.

4,2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din
intravilanul municipiului Brdila 2n vederea autorizirii constructii
lor se realizeaza in conditiile art.4. din Regulamentul General
de Urbanism, destinatia acestor terenuri se reprezintid In plansa
de Reglementdri a Planului Urbanistic General al municipiului
Brdila. Suprafata totald a terenurilor agricole, care sunt
incluse In noul intravilan este de 554,66 ha. in varianta I si de

ha In varianta &.IT.3,

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor gi amendjdrilor
pe terenurile cu destinatie forestierd din extravilanul 51
intravilanul municipiului BrZila se supune prevederilor art.5.
din Regulamentul General al Urbanism, suprafetele Imp3durite sunt
puse In evidenfa In plansele de Incadrare in teritoriul administra-
tiv gi de reglementdri ale Planului Urbanistic General al
municipiului Braila.

Suprafata ocupatd de padduri din totalul suprafetei administra-
tive este de 150,22 ha. Suprafata cu pdduri din extravilanul
propus este de 8,00 ha In varianta I si de 260,00 ha. in
varianta a.il.a. de dezvoltare.

Ca urmare a extinderii intravilanului si fnglobarea unor
suprafete Impadurite c&t si ca urmare a existentei unor suprafete
impddurite In intravilanul existent, amplasarea la distante mai
mici de 1 km de liziera pddurii a unor obiective industriale,
unitdfi comerciale sau de alt#d naturd,care prin functionare pot
aduce prejudicii pddurii se face numai cu obtinerea in prealabil
de c#dtre beneficiari, a avizului Regiei Nationale a Pidurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publici

sau privatd este interzisa.

In mod exceptional ocuparea definitivi de terenuri din

fondul forestier In alte scopuri decét cele silvice cu sau firs
defrigarea p&durii se aprobi potrivit Legii nr.26/1996 -

Codul Silvic.



Avind in vedere cd suprafata propusd pentru extinderea
intravilanului este mai mare de loo ha, In conformitate cu Legea
nr.18/1991 art.71 gi 73 aprobarea de folosire definitivid a
terenurilor agricole se obtine conform prevederilor legale.

4,2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din
intravilanul municipiului Br#ila in vederea autorizdrii constructii
lor se realizeazi In conditiile art.4. din Regulamentul General
de Urbanism, destinatia acestor terenuri se reprezintd in plansa
de Reglementdri a Planului Urbanistic General al municipiului
Briila. Suprafata totald a terenurilor agricole, care sunt
incluse %n noul intravilan este de 554,66 ha. in varianta I gi de

ha In varianta a.Il.a.

4,.3. Autorizarea executdrii constructiilor gi amendjdrilor
pe terenurile cu destinatie forestierd din extravilanul gi
intravilanul municipiului Br&ila se supune prevederilor art.5.
din Regulamentul General al Urbanism, suprafetele ImpZdurite sunt
puse in evidenta in plangele de Incadrare in teritoriul administra-
tiv gi de reglementdri ale Planului Urbanistic General al
municipiului Br&aila.

Suprafata ocupatd de pdduri din totalul suprafeteil administra-
tive este de 150,22 ha. Suprafata cu pdduri din extravilanul

propus este de 8,00 ha in varianta I si de 280,00 ha. in

varianta a.Il.a. de dezvoltare.

Ca urmare a extinderii intravilanului si inglobarea unor
suprafete impadurite c&t gi ca urmare a existentei unor suprafete
impidurite in intravilanul existent, amplasarea la distante mai
mici de 1 km de liziera p#durii a unor obiective industriale,
unitdti comerciale sau de altd naturd,care prin functionare pot
aduce prejudicii pddurii se face numai cu obtinerea in prealabil
de citre beneficiari, a avizului Regiei Nationale a Péddurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicad
sau privatd este interzisa.

In mod exceptional ocuparea definitivad de terenuri din
fondul forestier in alte scopuri decéit cele silvice cu sau fara
defrigarea padurii se aprob&d potrivit Legii nr.26/1996 -

Codul Silvic.



4.4. Autorizarea executdrii construciiilor definitive pe
tereurile cu resurse ale subsolului delimitate conform legii
(date furnizate de Agentia Nationald pentru Resurse Minerale) se
supune prevederilor articolului 6 din Regulamentul General de
Urbanism. Terenurile cu resurse minerale - exploatarea de argila
sunt reprezentate in plangsa nr.2 situatie existenta.

Pe aceste terenuri sunt permise numai constructii de
exploatare, depozitare si prelucrare a argilei. Orice alt fel de
constructii sunt interzise.

Includerea in intravilan a acestor terenuri reclamd elaborarea
punui studiu de impact aprobat conform legii.

4.5. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in
albiile minore ale cursurilor de apd gi ale chiuvetelor lacurilor
precum $i In zona de protectie a platformelor meteorologice se
realizeazd in conditiile prevederilor art. nr.7 din R.G.U.

Albia fluviului Dundrea §i chiuveta lacului sirat nr.l sunt
puse in evidenta in plansga de Reglementdri nr.3.1l. pentru
varianta I si albia fluviului Dunidrea gi chiuvetele lacurilor 1
si 2 din statiunea Lacu Sirat sunt puse in evidenta in plansga de

Reglementdri nr«3eds

Avénd in vedere valoarea terapeutic@ a apei sarate din cele
curi mentionate mai sus Se institue zona de protectie
pe o adéncime de loo de m misurate de la

doud la

severd in jurul acestora

limita luciului de apa.
In scopul asigurdrii proteciiei albiei,a malurilor gi

constructiilor portuare de-a lungul malului sténg al Dundrii

precum si In scopul imbundtdgirii regimului de curgere se

institue zona de protectie pentru albia minord a fluviului

Dunirea, precum $i pentru suprafetele ocupate cu lucrari de

consolidare gi amenajare a albiei.
In zonele lipsite de jucriri de consolidare gi amenajare a

malurilor se recomandd autorizarea constructiilor in afara albiei

majore cu exceptiile previazute de lege.
In jurul platformei meteorologice se institue © zona de

protectie severd cu 0 latime de 30 m.

in aceasta zond este interzisd executarea oricirei constructii

si instalatii supraterane.

Amplasarea in limita a 500 m de la zona de protectie de

constructii mai Inalte de 1/6 din distanta dintre amplasament si



_.7_.
jimita zonei de protectie, de retele de inaltd tensiune Sau
telecomunicatii, de obiective poluante de sisteme de jrigagii
prin aspersiune ca i plantared de perdele forestiere se face
aumai cu acordul qutorititilor competente conform legii ar.107/1996.

Pentru asigurarea accesului la cursul DunZrii pentru
efectuarea interventiilor operatiwve in situatii exceptionale se
institue zona de protectie conform legii apelor nr.107/1996 anexa
2.

4L.6.(5) Autorizarea executdriil construcgiilor gi amenajdrilor
4n zonele naturale protejate, S€ realizeazd in conditiile
respectdrii prevederilor art.8. din Regulamentul General de
Urbanism ; zonele naturale protejate sunt puse 1in evidentdé 1in
cadrul plangelor de Incadrare In Teritoriul Administrativ si de
Reglementéri ale Planului Urbanistic General al municipiului

raila.

7onele protejate natural din municipiul Braila sunt : in
intravilan lacu sarat nr.l si nr.2 din statiunea Lacu S&rat cu
zona lor limitrofd precum si arborii declarati monumente ale
naturii din parcul Monument, Gridina Mare si str. A.Aslan.

7onele naturale protejate au ca scop delimitarea acelor zone
care datorita unicitégii,autenticitégii si Specificitégii
valorilor naturale pe care le includ sunt caracteristice pentru
conservarea, protejarea si valorificarea patrimoniului natural.

Autoritdtile administratiel publice locale, precum si
persoanele fizice sau juridice, raspund pentru respectarea
regimului de protecgie speciala a zonelor de interes turistic g1
de agrement a ariilor protejate gi a monumentelo¥ naturii.

Este interzisd amplasarea de obiective gi desfasurarea de
activitdti cu efecte dgunatoare in perimetrul si in zonele de
protectie a monumentelor naturale.

Pand la aparitia unei legi privind protejarea patrimoniului
natural autorizarea construcfiilor 4n zonele de protecgie S va
face astfel : a) in zonele de interes national pe baza studiilor
de specialitate cu avizul conform al M.L.P.A.T. si M.A.P.P.M.;

b) in zonele de interes local pe (baza studiilor de specialitate
avizate de Academia Roménd, CU prescrip;ii de protec;ie) stabilite
1a nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de

e se potcere studii de impact asupra mediului in vederea

gqQ
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4.7. Autorizarea executdrii constructiilor In zonele care
cuprind valori de patimoniu cultural construit se face cu
respectarea prevederilor art.9 din Regulamentul General de
Urbanism ; zonele construite protejate sunt reprezentate in
cadrul plansei de Reglement#ri a Planului Urbanistic General al
municipiului Br&ila, precum si in planga nr.2.1. situatia
existentd - obiective cu valoare de patrimoniu,

Patrimoniul cultural national construit este alcituit din
bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezintd valoarea
din punct de vedere, arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico - stiintific, considerate
nonumente istorice (Legea 41/1995).

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe
baza studiilor de specialitate intocmite prin grija Directieid
Monumentelor Istorice iIn colaborare cu organele specializate ale
M.L.P.A.T, M.A.P.P.M. 51 ale autorititilor publice locale (Legea
41/1995).

In zonele protejate sunt permise toate tipurile de constructii
compatibile cu specificul =zonei In care sunt amplasate cu
conditia respectdrii prescriptiilor continute In avizele conform
ale organelor publice centrale specializate, in cazul zonelor
care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national, declarate ca atare. '

In zonele de patrimoniu construit de interes local, delimita
te prin hot&rdrea Consiliului Judetean, autorizarea constructiilor
se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajdri care,
prin functiune, configuratie arhitecturalid sau anplasament
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului
urban existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a zonei
protejate g acestuia.

In sprijinul mdsurilor de protectie a vizibilititii obiectelor
gi zonelor pot fi utilizate atit prevederile art.18 din 0.G.
nr.68/1994 cit gi art. 622 din Codul Civil.

Pd4nd la definitivarea gi aparitia legii privind protectia
zonelor construite, monumentele si siturile arheologice, cu

valoare de patrimoniu semnalate In plange, vor trebui protejate
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prin mdsuri adecvate impotriva degraddrii si distrugerii.

- 7ona de proteciie se institue conform Ordinului comun al
M.L.P.A.T., gi Ministerul Culturii nr.130 din 23.XII.1991.

Conform acestui ordin "autorizarea lucrdrilor de constructii
pe o razd de 100 m in localitdtile urbane fatd de limita exterioard
a constructiei se va efectua 1In conditiile prevederii art.7. din
Legea nr.50/1991.

ar U, eontine lista monumentelor

Briila in al cdrui cuprins se gdsesc 69 monumente de arhitecturd,
16 monumente de artid plasticd, 11 monumente memoriale, 2 ansamblu
ri de arhitecturd si 3 situri istorice.

Aceleasi misuri de protectie se recomandi si pentru rezervatia
arheologicd din nordul intravilanului mentionatd in planga

nr.2.1. situatia existentd - obiective cu valoare de patrimoniu.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la
apararea interesului public

5.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor
in zonele expuse la riscuri naturale se realizeazd in conditiile
respectdrii prevederilor art. lo din R.G.U.

7onele expuse la riscuri naturale sunt puse in evidentd In
cadrul plansgei de Reglementdri nr.3.1. gi nr.3.2. din Planul
Urbanistic General.

Pentru municipiul Braila se consideri zone expuse la riscuri
naturale in varianta I zone inundabile din estul "Zonei Libere”
punctul 2 gi terenul de la nord de "Zona Liberd" punctul 1, iar
in varianta a.Il.a la acestea se adaugd terenurile din cartierul
Virsdtura incluse in intravilan aflate sub cota de asigurare la
inundatii.

Pe aceste terenuri sunt permise constructii care au ca ScOp
limitarea riscurilor naturale.

Sunt deasemeni permise orice fel de constructii cu respectarea
prevederilor lagit #r,.10/1995 si 4 normelor si prescriptiilor
tehnice specifice referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena gi sinatatea
oamenilor.,

Sunt admise orice fel de constructii daca in prealabil pe

terenurile afectate de inundatii se iau masuri de eliminare a
factorilor naturali de risc oprin desecdri, consolidarea terenului

are) .
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qunt interzise constructiile si amenajdrile prevdzute la
alin.2. din art. nr.10 din R.G.U. precum si cele care nu sunt
agreate de autoritdgile competente in probleme de protectia
mediului si cele care nu intrunesc conditiile de eliminare a

factorilor de risc.

5,2. Autorizarea executdrii constructiilor iIn zonele expuse
ia riscuri tehnologice, precum si In zonele de securitate gi de
protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a
altor lucriri de infrastructurd se realizeazd In conditiile
respectirii prevederilor art.ll din Regulamentul General de
Urbanism, zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in
evidentd in cadrul plangelor de Reglementdri ale Planului
Urbanistic General.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente
majore datorate activit&fii umane.

Riscurile majore in municipiul Brdila le reprezintd unitdtile
industriale care pun prohleme de poluare a mediului ca urmare a
activitdtilor tehnologice pe care le adapostesc. Aceste unitati
sunt : CELHART S.A; DUNACOR S.A; STANCA S.A; Depozitul PECO din
zona pasajului APOLLO.

Se pot autoriza fir# restrictii toate constructiile care
contribuie la reducerea sau prevenirea riscurilor tehnologice.

Sunt interzise toate constructiile amplasate In

- zone de protectie sanitard

- zone cu securitate pentru lucr&ri publice

- zone vecine cu depozitele de combustibil gi materiale
explozibile.

5.3, Se interzice amplasarea oricdrui tip de constructie in
zonele de protectie fatd de constructii gi culoare tehnice (linii
de fnaltd tensiune, retele majore de gaze).

5.4, Autorizarea lucririlor de utilitate publicd si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servﬁuté - de utilitate publicd, se face in conditiile respectdrii
prevederilor art.l6 din Regulaméntul General de Urbanism.

5.5. Constrangerile legale de disfunctionalitdti ale
echipdrii tehnico - edilitare sau lipsa acesteia, precum si
asigurarea echipdrii edilitare se reprezintd In plansele de
echipare tehnico - edilitard ale Planului Urbanistic General al

municipiului Braila.
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In vederea asigurdrii echiparii tehnico
autorizarea executdrii constructiilor se fac

prevederile art.l3 din Regulamentul General

- edilitare,
e in conformitate cu

de Urbanism.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit securitate de

utilitate publica (protectia sanitard a surs

elor, retelelor,

statii de epurare, etc.)construirea se va face in conditiile

respectdrii prevederilor art.l6 din Regulame

Urbanism .

ntul General de
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111, ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone functionale

6.1. Zonele functionale stabilite conform pct.3.3. din
Regulamentul Local de Urbanism, sunt puse In evidentd In plansa
de Reglementdri a Planului Urbanistic General gi In plansgele
desenate de la pct.V. cuprinzédnd unitdtile teritoriale de
referinta.

6.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor
functionale cu functiuni specializate.

6.3, Municipiul Br&dila care face obiectul prezentului
Regulament Local de Urbanism,are urmdtoarele zone gi subzone
functionale

- CE - ZONA CENTRALA

- LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P - P+2

- subzone

- LMr - predominant rezidentiald cu cladiri de tip
rural ;

- LMu - predominant rezidentiald cu cl&ddiri de tip
urban ;

- LV - locuinte de vacanta

**%* Se noteazd suplimentar cu p. subszonele propuse

- LI - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3
NIVELURI

- IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL

- subzone

- ISa - subzona cu constructii administrative;

- ISfb - subzona cu constructii financiar-bancare;

- ISc - subzona cu constructii comerciale;

- ISet - subzona cu constructii de cult;

- IScl - subzona cu constructii de culturd;

- I8% - subzona cu constructii de Invatdmant;

- ISs - subzona cu constructii de sdndtate;

- ISt - subzona cu constructii pentru turism;

- ISsp - subzona cu constructii si amenajiri
sportive ;

- ISas - subzona cu constructii de asistenta

seocialid.
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*%% Se noteazi suplimentar cu p. subzonele propuse
- ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
*%* Se noteazd suplimentar cu p subzonele propuse
- A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE
%*%% Se noteazd suplimentar cu p subzonele propuse
- P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,RECREERE,
PERDELE DE PROTECTIE

- subzone

- Pp - subzond parcurij;

- Pn - subzonid de spatii verzi naturale;

- Ps - subzond pentru compleXe sportive;

- Pa - subzona de agrement ;

TURISM,

- Pp - subzona pentru perdele de protectie;

x%% Se noteazd suplimentar cu p subzonele propuse
- GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

*%% Se noteazd suplimentar cu P subzonele propuse
- TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

*

*
*

Se noteazid suplimentar cu P subzonele propuse

1
aQ

- subzone

- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

- Cr - subzoni cdi de comunicatie rutiera;

- Cf - subzoni c#i de comunicagie feroviard;

- Cu - subzoni cdi de comunicatie navala.

*%% Se noteazd suplimentar cu p subzonele propuse
- S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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IV. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

7. Continutul Regulamentului

7.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliaza
prevederile pentru fiecare zona functionald stabild conform
pct.3.3. si 6.3. grupate in reglementiri specifice, pe articole
si grupate In trei capitole

- generalitdti ;

- utilizare functionald;

- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

7.2, Capitolul 1 detaliazd, pe articole subzonele functionale,
functiunea dominantd si funciiunile complementare.

7.3. Capitolul 2 detaliaza, pe articole, utilizarea functiona-
1% a terenurilor din cadrul zonmei gi subzonelor evidentiind in
acest scop : utiliz@rile permise cu conditii, interdictiile
temporare si interdictiile permanente.

7.4, Capitolul 3 detaliaza pe articole, condigiile de
amplasare gi conformare a constructiilor. Acestea sunt reglementa
ri ce privesc posibilitatile de amplasare si realizare a construc
tiilor In parcelele proprii,in corelare cu vecindtdtile. S—au

desprins astfel 5 grupe de conditii de amplasare

1. - reguli de amplasare $i retrageri minime, obligatorii ce
privesc orientarea fatd de punctele cardinale, amplasarea fata de
drumurile publice gi fatd de cdile ferate, amplasarea fatd de
aliniament si amplasarea 1In interiorul parcelei;

2. — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
care se referd la accesele carosabile gi accesele pietonale;

3. - reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara,
realizarea de retele tehnico - edilitare, proprietatea publica
asupra retelelor ;

4., - reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si
constructiilor care se referd la : parcelare, indltimea constructii
lor, procentul de ocupare a terenului;

5. - reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii

verzi gi Imprejmuiri.



CE - ZONA CENTRALA
Capitolul 1

Generalitdti

Art.l. - Subzone functionale

- gubzona rezidentiala cu cladiri de indltime micad [ B =
P+2) de tip urban - LMu

- subzoni rezidengiala cu c13diri inalte (mai mult de 3
niveluri) - LI -~

- subzon#i de institutii publice gi servicii de interes

general ;
- ISa - constructii administrative
_ 18fb - constructii financiar - bancare
- 1Sc - constructii comerciale
_ {Sct - constructii de cult ’
- 1St - constructiil de turism
_ 1S% - constructii de Invatamant
- ISs - constructii de sdndtate

- subzond de parcuri - Pp

- subzoni de cdi de comunicatie rutiere si amenajari
aferente - Cr

_ subzoni de activitdti economice - AE

Mentiune speciala : 7ona centrald este impartitd in 3 HalaBe
19,20 si 21, UTR-urile nr.20 si 21 au calitatea de sit istoric.

x%% Se noteazd suplimentar cu indicativ P subzonele
propuse.

Art.2. - Functiunea dominantd a zoneil

- functiunea dominantd a zonei este locuirea, compusa din
locuinte individuale cu regim mic de Indltime cu caracter urban
si locuinte colective cu regim fnalt P + 4 - P + 10.

- {nstitutii publice si servicii de interes general

Art.3. - Funciiuni complementare admise ale zonei:

~ institugii si servicii publice (administratie, culturd,
sport, turism, invatamant, sinatate, cult, comert)

- spatii verzi amenajate ;

- accese pietonale, carosabile, parcaje ;

- mici activitdti economice, Cu caracter nepoluant care nu

necesit#d transport mare de marfa sau materii prime i nu prezinta




pericole de explozii ;

- activitdti portuare.

Capitolul 2

Utilizare functionali a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor

Art.4, - Utilitidti permise :

- locuinte individuale cuplate sau Ingiruite si functiuni
complementare acestora in regim P - P+2 prin addugire, completare
sau refacerea celor existente, in subzona LMu;

- constructii necesare functiunilor complementare locuingelor

- constructii destinate institugiilor publice si serviciilor;

- amendjiri de zone verzi publice sau private, accese
pietonale, carosabile si parcaje sau garaje sub sau supraterane;

- locuinte colective de indl{ime maxim P + 4 constructii
complementare acestora ;

Art.5. - Utilizdri permise cu conditii:

- prezentul articol va fi completat cu prevederile corespun-
zitoare din Regulamentul specific pentru zona de sit istoric care
face parte integrantd din proiect.

- interventiile asupra constructiilor existente - consolidari,
refunctionalizdri, asigurarea echipirii edilitare se vor face
numai dupid obtinerea avizului de la 0ficiul Judetean de Patrimoniu.

Art.6. - Interdictii temporare :

- autorizarea constructiilor noi se interzice temporar pana
la stabilirea prin studii de specialitate a zonelor de protectie
pentru fiecare clddire declaratd monument istoric ;

- se interzice temporar autorizarea constructiilor pe
amplasamente pe care exista hrube, p&nid la elaborarea unui studiu
care si stabileascd care dintre hrube pot fi valorificate din

punct de vedere turistic;

- se interzice temporar autorizarea de constructii sau
amenajdri pe faleza Dundrii pand la elaborarea unui P.U.Z. care
si aibi la bazd si situatia clard a proprietarului de teren

P
(Primdrie sau A.P.D.M.).;



Capitolul 3

Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

Art.7. - Orientarea fatd de punctele cardinale :

- orientarea fatd de punctele cardinale se face corespunzitor
caracteristicilor fiecdrei subzone Imparte si conform art.l7 din
R+GJU.

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie astfel
realizate iIncdt sd asigure un minim al duratei de Zinsorire 11/2
h. la solstitiul de iarnd pentru constructiile orientate sud ; se
va evita amplasarea constructiilor unele fatd de altele astfel
incdt sd nu se umbreasci reciproc sau si nu impiedice din
interiorul incdperii vizibilitatea boltii ceresti.

- iIn cazul clddirilor de locuit colective organizate in
ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est
- vest, iar c&nd aceastd solutie nu este posibilid, apartamentele
se vor rezolva cu dubld orientare;

- amplasarea constructiilor pentru institutii publice si
servicili se va face conform anexei 3 la R.G.U.

Art.8, - Amplasarea fatad de drumurile publice :

- amplasarea fatd de drumurile publice se face, in general
pentru toate subzonele conform art.18 din R.G.U. ;

- se va avea In vedere, la amplasarea constructiilor de
orice fel, respectarea zonelor de protectie a drumurilor ;

- se interzice In zonele de siguranid gi protectie a
drumurilor amplasarea de constructii care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impiedicd buna desfdsurare, organizare
sau dirijare a traficului pe drumurile publice sau care prezinta
riscuri de accidente ;

- se interzice modificarea traseului longitudinal sau
mirirea prospectului strdzilor din zona de sit istoric, amplasarea
constructiilor fdcédndu-se cu respectarea aliniamentului stradal
traditional.

Art.9. - Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia
S5:N:C.F:Bs

- conform ord. 20 din R.G.U.
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- lucririle si constructiile de interes public din zona de
protectie a infrastructurii feroviare se va face numai cu avizul

Ministerului Transportului si al S.N.C.F.R.

Art.10 - Amplasarea fata de aliniament :

- conf. art.23 din R.G.U. ;

- amplasarea fati de aliniament, fn zona istoricd (marcata
in plansa de reglementéni) a constructiilor noi, se va face prin
respectarea strictd a celui existent. Cladirile existente,
obiectul unui studiu viitor de zond construita protejata, vor
impune modul de amplasare fatd de aliniament pentru : extinderi,
plombe, inlocuiri de constructii uzate fizic gi moral;

- se acceptid abateri de la aliniament sau retrageri numai in
cazuri bine motivate (de naturid estetica sau functionald) de o
documentatie in faza P.U.D.

- 2n restul oragului amplasarea construciiilor se va face
pe aliniamente care sd permitad supraldrgirea strizilor - propunere
a unui studiu de circulatie precum si asigurarea parcajelor
necesare.

Art.11 - Amplasarea in interiorul parcelei :

- conform art.24 din R.G.U.

- amplasarea in interiorul parcelei priveste modul de
realizare a construcgiilor fatd de limitele laterale gi posterioa
re ale parcelei precum gi fixarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu;j

- pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire gi de
prevenire a incendiilor intre fatadele cu ferestre ale constructiilor
amplasate pe aceeasi parcela este recom andatd o distanta minimé
egald cu jumdatate din indltimea clddirii celei mai Inalte, dar nu
mai micid de 3 m.

- amplasarea in interiorul parcelei se va face avéndu-
se in vedere asigurarea locurilor de joacd pentru copii precum $i
a spa;iilor,plantate parcajelor'etc. necesare din considerente

urbanistice.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11. - Accese carosabile

- conform art.25 gi anexei 4 din R.G.U.

- se interzice accesul carosabil pentru aprovizionarea
magazinelor, direct din str. Mihai Eminescu , 1 Decembrie 19218,
Piata Traian, Calea Cdldragilor (tronsonul dela B-dul Al.I.Cuza
la Piata Traian) ;

- accesele carosabile pentru institutiile publice si
servicii vor fi astfel realizate inc&t s& nu Incurce fluente pe
principalele artere de circulatie ;

Art,12 - Acces pietonal

- conform art.26 din R.G.U.

- orice constructie de locuinte sau de institutie publica

trebuie si aibd asigurat accesul pietonal . Acesta se asigurd prin:

- trotuare pentru circulatia curenta

- alei pietonale cu trasee independente de
circulatia carosabild ;

- strdzi pietonale rezervate pietonilor, In zonele
cu caracter istoric, comercial, cultural, etc.

- piete pietonale, etc.

- se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru
care nu sunt previdzute accesele pietonale sau servitufii de
trecere.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.13 - Racordarea la reteaua tehnico - edilitara

- conform art.27 din R.G.U.

noile constructii vor fi prevdzute cu o echipare tehnico
edilitard conform cu normele in vigoare ;

- autorizarea constructiilor va fi conditionatd de posibili-
tdile de racordare la retelele existente.

Art.l4 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

conform art.28 din R.G.U.
- noile constructii vor fi prevdzute cu o echipare tehnico

edlitard conform cu normele In vigoare ;
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Art.15 - Realizarea de retele tehnico edilitare

- conform art.28 din R.G.U.

- lucrdrile de racordare i bransare care se realizeazi pe
terenurile proprietate privatd de persocane fizice sau juridice
sun suportate In Intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat ;

- lucrdrile de extindere sau midrire a capacitdtii retelelor
edilitare publice apartin domeniului public gi se administreazi
potrivit legii.

Art.1l6 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

~ conform art.29 din R.G.U.

- retelele de ap3d gi canalizare, precum gi cele de energie
termicd care deservesc subzonele existente sunt proprietate
publicd a municipiului Br&ila;

- retelele de alimentare cu gaze $i energie electrici

proprietate publicd a statului ;

- retelele de telecomunicatii sunt proprietate privati.

3.4, Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si
construcgiilor

Art.l7 - Parcelare

- conform art.30 din R.G.U.

- In zona CE cu parceldri existente, executate in timp cu
respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile
minime ae parcelelor, autorizarea executdrii constructiilor noi
se va face cu respectarea ordonantei anterioare si a normelor de
igiend gi de protectie Impotriva incendiilor.

- parceldrile executate In zonele protejate se vor face
numai cu avizul organelor administratiei de stat abilitate,
conform legii.

Art.18 - Indltimea constructiilor

- conform art.31 din R.G.U.

- stabilirea 1Indltimii constructiilor se poate face pa baza
analizei situatilor distincte In corelare cu ceilalti parametri

care definesc conditiile de construibilitate ;




T Seé va respecta in general o indltime medie a cladirilor
invecinate $1 a caracterului zonei ;

~ bentru subzonele IS Orice avize se vor obtine numai pe
baza unor PUD-uri say PUZ-uri aprobate ;

~ In Zonelé de Protectie ale Monunentelor istorice sau in
zonele construite Protejate, inélgimea tonstructiilor va fi
Stabilitd pe baza unor studii specifice $1 deasemenea pe baza
unor PUD-uri aprobate |,

Art.19 - Aspectul exterior al constructiilor:

~ conform art.32 din R.G.U.

care prin aspect arhitectural - conformare $1 amplasarea golurilor
(ferestre, ugi, ete.) hateriale utilizate, invelitoare, paleta
Cromaticd etc, depreciazy valoaresg pPeisajului este interzisi.,
S€ recomandd ca fn cazul constructiilor noi din zona

istoric3, pentru incadrarea %in aspectul general, sy se pédstreze
la nevoie, numai fatada 1a stradd, chiar dacy se fac apoi
modificdri de Structura gi functionale 1a cladire. Oricunm orice
interventie P& aceastd arie se va Supune unui P,U.D, $i avizului
Ministerului Culturii gi MeLisPo AT,

= interventiile de naturd estetics referitoare la constructiile
din zona monumentelor istorice ge vor face numai pPe baza prevede-
rilor art.9 alin.3, din R.G.U. 2

T S€ va respecta caracterul general al zonei gi armonizarea

goluri, detalii de arhitectury, conformarea acoperigului gi
invelitorii, ete) in vederea asigurdrii Coerentei fronturilor
stradale.

Art.20 - Procentul de ocupare a terenului :

= conform art.l5 din R.G,U.

T constructiile de locuinte amplasate in zona centrals vor
avea un procent de ocupare a terenului de maxim 80%

T constructiile de institutii publice $1 servicii vor avea
un procent de ocupare g terenului (POT) de maxim 85% ;
’ ~ zonele mixte - locuinte + comert vor avea un POT de maxim

- zonele rezidentiale cu clddiri mai mari de 3 niveluri se
vor Incadra intr-un POT de maxim 20%;

= zonele rezidentiale cu cladiri de locuinge Z,
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3.5. Reguli cu privire 1la amplasarea de parcaje, spatii
verzi gi Imprejmuiri

Art«2l = Parcaje :

- conform art.33 si anexei 5 din R.G.U.

Art.22 - Spatii -verzi

- conform art.34 gi anexei 6 din R.G.U.

- se recomandd ca In spatiile neocupate cu clidiri sau
rezervate pentru realizarea In viitor a unor obiective de
utilitate publicid s3d se asigure amenajarea de spatii verzi ;

se va solicita In mod obligatoriu indicarea 1in planul care
insoteste cererea de autorizatie de construire, modul de tratare
a spatiilor libere, In special a celor vizibile de pe circulatiile
publice ;

- orice propunere de parc orisinesc va trebui si se incadreze
in norma de 10 - 14 mp/locuitor;

- Se vor lua mdsuri de asigurare Impotriva inundantiilor a
zonelor verzi aflate la malul Dundrii atdt pe malul stédng cat si
pe malul drept (Pddurea Corotisca) ;

- pentru amenajarea Paddurii Stejaru este necesari elaborarea
unei documentatii In fazd P.U.Z. In care si se stabileascid trasee
clare pentru circulatia carosabili, circulatia pietonald precum
$i amplasamente judicioase pentru dotirile aferente unei zone de
agrement.

= se vor stabili m&suri de protejare a spatiilor plantate
din axul Bulevardelor Al.I.Cuza si Independentei.

Art.22 - Imprejmuiri :

- conform art.35 din R.G.U.

- In vederea conservirii caracterului zonei g$i ansamblurilor
urbanistice se recomandd Imprejmuiri traditionale In acord cu
arhitectura clddirilor ;

- portile se vor deschide spre incinti ;

- aspectul Imprejmuirilor nu trebuie si intre in contradictie
cu aspectul general al subzonelor ;

- nu se recomandd la aliniament imprejmuiri opace mai inalte

de 2 m dec8t In cazuri bine justificate;
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- se recomandid fmprejmuiri transparente, de garduri vii,
joase pentru punerea iIn evidentd a constructiilor cu caracter
public ;

- se vor lua misuri de conservare gi de reconditionare a
imprejmuirilor valoroase din zona de sit istorie

- imprejmuirile propuse pentru constructiile noi amplasate
2n zona de sit istoric vor avea desingul astfel ales incdt sd nu

concureze Imprejmuirile ornamentale cu valoare de patrimoniu.
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LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI p, P+1, P+2
Capitolul 1 '

Generalitati

Art.l. - Subzone functionale :
- subzona rezidengiald cu clidiri de tip rural LMr
- subzona rezidentiald cu clidiri de tip urban LMu
— subzona cu locuinte de vacantd - LV
*** Se noteazi cu indicativ p - subzonele pPropuse
Art.2. - Functiunea dominants s zonei
- functiunea dominants a zonei este locuirea, compusé din
locuinte individuale eXistente sau Propuse, cu regim P - P+2 de
Iindltime majoritar, parter cu caracter rural say urban, locuinte
individuale existente SdUu propuse cu regim P - P+2 de Indltime,
ma joritar parter,cu caracter rural sau urban, locuinte individuale
existente cu regim P - p+2 de Indltime, majoritar parter, cu
caracter semiurban, fnglobate %n orag prin crestere organici a
acestora, locuinte individuale de vacantsi, existente sau Propuse
cu regim P - p+2,
Art.3. - Functiuni complementare admise ale zonei.
- institutii gi serviecii publice
- spatii verzi amena jate
T accese pietonale ( carosabile, parcaje)
Capitolul 2
Utilizare functionals a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor
Art.4., - Utilizari permise
- locuinte individuale, cuplate sau fngiruite. maxim P+2, 1In
lotiz&ri, in subzonele - LMr gi LMu
- locuinte de vacantid maxim P+2 in subzona LV
—.completari, modernizidri, refaceri 81 extinderi In toate

subzonele. Acestea nu vor depidgi indltimea maximi de P+a,

£
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cu conditia respectdrii normelor de igiena §i Insorire stabilite
prin Ordinul Ministerului S&ndtdtii nr.

—- pentru subzonele LMj si LMm din UTR nr.21 si 22 sunt
permise locuinte si functiuni complementare cu conditia respectdrii
regimului de aliniere gi de indltime specifice zonei de sit
istorie:

~ pentru subzonele LMm din UTR-urile nr.4, 14, 23, 28, 31
sunt permise locuinte gi functiuni complementare cu conditia
respectdrii zonei de siguranti a liniei CF Bucuregti - Brdila.

- pentru subzona LMm din UTR nr.20, 21, 38 si 46 sunt
permise locuinte cu conditia respectdrii zonei de sigurantd fati
de corniga taluzului (conditii de fundare) ;

- pentru subzonele LMj din UTR nr.53, 31, 32 si 4 sunt
permise locuinte gi functiuni complementare cu conditia obtinerii
avizului M,Ap.N.

- pentru subzonele LMjP gi LMmP din UTR nr.27, 39, 42 si 47
sunt permise locuinte cu conditia respectdrii zonei de siguranta
a culoarelor tehnice.

Art.6. Interdictii temporare

- se interzice temporar constructia de locuinte si functiuni
complementare in zona CE sub zona LMj si LMm p&n3 la elaborarea
$i aprobarea unui PUZ de zond centralid. Durata interdictiei este
de 1 an de la aprobarea P.U.G. pentru municipiul Br#ila;

— Se interzice temporar constructia de locuinte s$i functiuni
complementare in subzonele LMjP gi LMmP pimnd la elaborarea P.U.Z.
sau P.U.D. lotizdri. Interdictia este valabild 1 an de zile de la
aprobarea P.U.G. pentru municipiul Brdila,

~ Se interzice temporar constructia de locuinte s$i functiuni
complementare &n subzona LMj din UTR nr.l1l4 gsi 29 pamd la eliminarea
riscului provocat de nivelul apei freatice.

Art.7. - Interdictii permanente

- se interzice demolarea constructiilor declarate monumente
istorice din subzonele LMj si LMm din UTR-urile nr.20 gi 21
precum $i din restul municipiului ;

- se interzice amplasarea de locuinte pe terenurile afectate

de inundatii din UTR nr.7.
- B8 dnterzice comstructia de locuinte si functiuni

(@]
o

31
|
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lor tehnice din UTIR nr.38, 42, 46 si 4
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tare In zon
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Capitolul 3

Conditii de amplasare gi conformare a constriuctiilor

- conditiile de amplasare sunt in general conforme cu
articolele corespunzdtoare din R.G.U.

3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art.8. - Orientarea fatid de punctele cardinale

- conform art.17 din R.G.U. si anexa 1 pect. (3.1.)

- orientarea fatd de punctele cardinale se face cu Indeplini
rea urmatoarelor cerinte :

- asigurarea Insoririi;

- asigurarea iluminatului natural ;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului
ambiental, din spatiile inchise ;

- amplasarea construcgiilor de locuinfe trebuie si asigure,
pentru Inciperile de locuit, un minim al duratei de insorire de 1
1/2 h., la solstitiul de iarnd;

- 4n cazul clidirilor de locuit colective oxganizate in
ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est
- vest, iar cidnd aceast#d selutie nu este posibila, apartamentele
se vor revolza cu dubld orientare ;

- se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor

Art.9. - Amplasarea fat#d de drumurile publice

- conform art.18 din R.G.U. alin. (3) si (4)

- amplasarea constructiilor de locuinte, fatd de drumurile
publice se face cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legiij;

Art.10 - Amplasarea fatid de cdi ferate din administratia
S.N.C.F.R.

- conform art.20 din R.G.U.

- este interzisd In zona de proteciie a infrastructurii
feroviare, amplasarea de constructii sau plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare sau a efectuarii
de lucriri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului.
In aceastd zond de protectie, eventualele interventii pentru

subzonele .
se vor face numai cu avizul Regiei Autonome S.,N.C.F.R. si al

Ministerului Transporturilor;
- zona de protectie a infrastructurii este fésia de tersn,

1]
l_

indiferent de proprietar cu latimea de 100 m, masurata d

limita zonei cadastrale.
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c.F. (delimitatd prin grija Ministerului Transporturilor) situatd
de o varte gi de alta a cidii ferate.

Art.l1 - Amplasarea fata de aliniament

- conform art.23 din R.G.U.

- pentru zonele
si locuintele din interiorul zoneil protejate a centrului istoric,
se vor respecta prescripgiile privind aliniamentul pentru zonele
protejate ale studiului ce urmeazd a se efectua;

- construcgiile se pot amplasa :

a) pe aliniament In cazul respectdrii aliniamentului
existent

b) retras de la aliniament 4n cazul evitdrii surselor de
poluare sonord sau 2n cazul obtinerii vizibilitatii necesare 1in
intersectii.

Art.12 - Amplasarea 1in interiorul parcelei :

- conform art.24 din R.G.U.

- distanta minimd admisa de Codul Civil intre fatadele cu
ferestre sau/si balcoane gi 1imita de proprietate, ingradita sau

nu este de 1,90 m fac exceptie de la aceastd reguld cazurile cand

a) clidirea se lipeste de doud calcane , invecinate,
formand un front continuu ;
b) cladirea se lipeste de un calcan al cliddirii invecinate

_ ge ya pastra o distanta minimi de 4,0 m in cazul in care ©
locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente
cu functie de producfie sau sorfviCiE §

- ge va pdstra o distantid minima de 6,0 m in cazul in care O
locuingd se amplaseazd fata de un calcan al unei unitdti producti
ve existente pe parcela vecing. ;

- pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de
prevenire a incendiilor Intre fatadele cu ferestre ale constructi
lor amplasate pe aceiagi parceld este recomandabilid o distanta
minimi egald cu jumatate din Indltimea cladirii celei mai inalte
dar nu mai micd de 3 m ;

anexele locuingelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte
corpuri .de cladiri, sau pe limita de proprietate cu conditia

respectdrii prevederilor Codului Civil.

iP5
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 - Accese carosabile :

- conform art.25 si anexei 4 dir R.G.U.

- pentru a fi construibild o parceld trebuie s& aiba acces
la un drum public sau privat;

- pentru o parceld aldturatd mai multor drumuri (ex. o
parceld de colt) accesul la drumul cu traficul cel mai intens

poate fi interzis ;
- accesele trebuie indepdrtate c&t mai mult posibil de

intersectii ; _
- in cazul parcelelor lotizate, limitrofe drumurilor cu

circulatie intensd, accesul carosabil se va face printr-un drum
local;

- accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documen-

tatiile de urbanism ce se VOr elabora ulterior.
Art.l14 - Acces pietonal :
- conform art.26 din R.G.U.
3.3, Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art.15 - Racordarea la retele tehnico edilitare existente
- confor: art.27 ¢in R.G.U.
- orice constructie noud, destinati locuirii se va autoriza

numai dacd exista posibilitatea racordirii de noi consumatori la

retelele existente de distributie a apel potabile, de canalizare

a apelor uzate mena jere si la retelele electrice din zond ;

- 4n situatia in care nu exista incd retea publicd In zona

se vor respecta urmitoarele conditii :

a) se vor realiza solutii de echipare 2n sistem individual

care si respecte normele sanitare gi de protectia mediului in

vigeare ; _
b) beneficiarul se va obliga s# racordeze constructia

potrivit regulilor impuse de Consiliul Local la reteaua publica

atunci cAnd aceasta se Vva realiza.
Art.16 - Realizarea de retele tehnico - edilitare :

- conform art.28 din R.G.U.
- extinderea sau mdrirea capacitdtilor retelelor publice se

realizeazi fie de cdtre beneficiar, fie prin contracte fncheiate

cu Consiliul Local Brédila, iar lucririle de racordare si brangare

se realizeazd de catre beneficiar ;
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Art.17 -- Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

conform art.29 din R.G.U.
- retelele de apd gi canalizare precum si cele de energie
termicd care deservesc subzonele existente
sunt proprietate publicéad a municipiului Braila;
- retelele de alimentare cu gaze gi energie electricd sunt

proprietate publicad a statului j

- retelele de telecomunicatii sunt
1i cu privire la forma si dimensiunea terenului $i

proprietate privati;

3.4+ Regu
consﬁrucgiilor

Art.l8 - Parcelare

- conform art.30 din R.G.U.

parcelédrile 2n subzonele LM gi LV din UTR
ism ce se vor elabora

se vor evidentia prin documentatiile de urban

ylterior ;
Art.19 - Indltimea construcgiilor
_ conform art.31 din R.G.U.
Art.20 - Aspectul exterior al construcgiilor
- conform art.32 din R.G.U.

- ge va respecta caracterul general al zonel
aspectul claddirilor anvecinate (materiale,

si armonizarea

noilor constructii cu

gduri, detalii de arhitectura, conformarea acoperigului gi

snvelitorii etc) in vederea asigurdrii coerentei fronturilor

stradale .
Art.21 - Procentul de ocupare a terenului

- conform art.1l5 si anexei nr.2 din R.G.U. alin.2.1.5.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii

verzi gi imprejmuiri
Art.22 - Parcaje
- conform art.33 gi an xei nr.5 din R.G.U.
Art.23 - Spatii verzi
- conform art.34 gi a anexei 6 din R.G.U.
tiile neocupate cu cladiri sau

alin‘6.9.

- se recomandd ca in spa

rezervate pentru realizarea in viitor a unor obiective de

utilitate publicd, sd se asigure amenajarea de spatii verzi
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carea in planul care

modul de tratare

mod obligatoriu indi

e constructie,
le de pe circulatiile

- ge va solicita in

ea de autorizatie d

insoteste cerer
ecial a celor vizibi

a spatiilor 1ibere, 1In SP
publice ;

Art.24 - Imprejmuiri :
m art.35 din R.G.U.
dministratia locala,
tabileascd modeie de
ea unei imagini de

- confor
pe baza folosiril

- ge recomandd ca &
e accesibile, sd s imprejmuiri
torilor si asigurar

publice.

unor material
pentru orientarea locui
calitate dinspre circulatiile
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL
Capitolul 1

Generélité;i

Art.l. - Subzone functionale

- 1Sa - subzona cu construcfii administrative j;

- ISfb - subzona cu construciii financiar - bancare;
- ISc - subzona cu construcgii comerciale;

- ISct - subzona cu constructii de cult;

- IScl - subzona cu constructii de cultura;

- ISf - subzona cu constructii de Invit&mant;

- ISs subzona cu constructii pentru sanatate;

- ISt - subzona cu constructii de turismj

- ISsp - subzona cu construct{ii pentru sport gi amenajari

sportive gi de agrement;

- ISi - alte categorii de institu{ii publice sau servicii;

- ISas - subzona cu constructii de asistentd sociald

*%%* Se noteazd suplimentar cu indicativ p - subzonele
propuse

Art.2. - Functiunea dominantd a zonei

«functiunea dominantd a zonei sunt institutii publice gi
serveii. Aceastd functiune se compune din constructii administrati
ve financiar - bancare, de invdgamént culturi,sdnadtate, culte,
turism, sport, comerciale.

Art.3. - Functiuni complementare admise ale zonei :

-locuire ;

Capitolul 2

Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor

Art.4. - Utilizdri permise

- unitdti administrative ;

- unitdti financiar - bancare;

- unitdti de cultura;

- unitdti de Iinvagamant;

- uynitdti sanitare ;

- unitdti de asistenta sociald ;

- unitdti de cult;
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g1 agrement ;
e alimentatie publica;
e categoriile profesionale,

- unitdtgi de turism

- unitdti comerciale si d

- unitati pentru servicii (toat
sociale, personale)

sunt permise modificdri,

ctiilor vechi de locuinte P,

renovari sau completdari prin

snlocuirea constru p+l, sau p+2 care

au la parter 153

- ge recomandd avizarea 18c, ISa, ISfb si

cu preponderen;é a

1Sc in zona centrala

inderi, constructii noi tn parcelele

- sunt permise ext
recum $i instituirea diverselor

proprii in toate subzonele P

servici in zona LM.
Art.5. = ptilizdri permise cu condigii

- renovdri sau modernizari plombe sau extinderi 1a institutid

cii cu conditia obtinerii unor aviz
ISs.
t istoric asupra

publice sau servi e suplimentare

2n subzonele : isa, ISib, I1Sco, IS ct, I51,

- se pot efectua interventii 4n zona de si

torice cu conditia obtinerii

rate monumente is
moniu sau dupd caz de la

cladirilor decla
avizlui dela 0ficiu Judefean de Patri

a monumentelor Istorice

Directi
i noi In subzona I

- se pot ampasa constructi
rii zonelor de pro

5i din UTR L9

cu conditia respectd tectie sanitara severd

pentru apele lacurilor sarate nr.1l si 2.

- se admit construirea sau amenajarea de spatiil comerciale

- cu conditia respectdarii zonei de sigurantd @&

in UIR ar.57 - ISc

DN.21.

krt.bs = Tnterdictii tempo .rare :
ia elaborarea si aprobarea unor

_se interzice temporart péand
zona 15 in urmétoarele

-uri sau PUD-uri construiread pentru

13, 27, 42, 48, 53, 55
ce pénd 1a elaborarea studiilor de determinare &

PUZ
UTR-uri 12,

- ge interzi
monumentelor istorice, construireade

4 UTR-urile 20 si 21 3

se interzice temporar pand la

a de constructil pentru I3;
rea PUZ amplasaresa

zonelor de protec;ie a
obiectiwe pentri zona IS I

- 4n subzonele LMjP si LMmP
pentru amplasare
ar pand la elabora
1 ISta in UTR ar.51 si 56.

elaborarea de PUD-uri
~ 58 interzice tempo "X

de construckii apartinand subzone

ArtaT« ™ Tnterdicgii permanente :

- nu se Vor permite constructii de unitdtil poluant

producédtoare de noxe, care genereaza trafic intens sau <
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prezintd riscuri tehnologice cu exceptia subzonelor ICh, IM si

- nu se permit constructii de unitati care prezintd pericol

iror poluare depasgeste 1imitele parcelel

tehnologic sau a C
afectate incintel industriale;

mplasarea de chiogcuri (constructii provizo

ri

- ge _interzice @

pe domeniul public.

et

Capitolul 3
1asare gi conformare a constructiilor

Conditii de amp
sare $i retrageri minime obligatorii

3.1. Reguli de ampla

Art.8. - Orientarea fatd de punctele cardinale

ele cardinale se face corespunzato:

- orientarea fata de punct
acteristice fiecareil unitati

i normelor tehnice car
exa 3 si art.17 din R.G.U.
a fatga de drumurile publice

funcgiunilor §
in parte -~ vezi an
Art.9. — Amplasare

- conform art.18 din R.G.U.
in amplasare configuratie sau

- orice constructie care pr
organizdri si

»% asupra bunel desfasurdri,
lice sau prezintd
1e de sigurantd si

exploatare impietea
dirijari a traficului de pe drumurile pub
riscuri de accidente VOX f£1i interzise in zone

In acest sens S€ interzice amplasared in

protectie a drumurilor .
reclamad publicjtaré

ndependente de

zona drumurilor a panourilor al
cai ferate din administratia

Art.l10 - Amplasarea fatd de

S.N.C.F.R.

conform art. 20 din R.G.U.
tructiile de interes
feroviare (fégia de
0 m, misuratd de la
si de alta @ caii ferate) se

- lucrdrile gi cons public din zona de
e a infrastructurii teren, indiferent

protecti
cu latimea de 10

de proprietar,
cadastrale CFR,

vor face numai cu

limita zonel

situatd de ©O parte

avizul Ministerulul Transporturilor gi al

BN Falis
ArEall = Amplasarea fa
orm art.23 din R.G.U.

subzonele I3 din CE se recoman
tent cu exceptia unor

1, bine justificate ¢cé&nd

ga de aliniament

- conf
dsi constructii care

' - pentru

vor fi amplasate la aliniamentul exis
motivatii de ordin estetic gi functiona

pot fi retrase de 1a aliniament;
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- conform PUD-urilor
Art.12 - Amplasarea in interiorul parcelel

conform art.24 din BR.G.U.

4n functie de mirimea parceleli pe suprafata acesteia pot fi

amplasate una. sau mai multe constructii principale si construcgil
anexe. Pozitia lor pe guprafata parc
imul de aliniere fatd de drumurile gi spatiile
e laterale si limita posterioaré

elei este conditionatd de

reg publice si de
alinierile impuse fatd de limitel
a acesteia ;

- distanta minima admisi de Codul civil intre fatade cu

ferestre gi balcoane si limita proprietégii, ingrdditd sau nu

este de 1,90 m ;

- pentru asigurarea respectdrii
fatadele cu ferestre ale constructil

normelor de insorire si

prevenire a incendiilor, intre

lor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabila o distantd

minim3 egald cu 1/2 din indlgimea cladirii celei mail inalte, dar
nu mai micd de 3 m.
3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 - Accese carasabile
exei 4 din B, GaU%

constructii gi amenajari se vor

- conform art.25 si an

pentru toate categoriile de

asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate

conform normelor pentru trafic greu ;

- in cazul constructiiloxr ce€ formeazd curti interioare

asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se Va face prin

ganguri cu O lagime minimd de 3 m $i © indltime de By 5 T

accesele s§i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstruci{io-~

nate prin mobilier urban gi trebuie sd fie pastrate libere 1in

permanengé :

- se interzice autorizarea constructiilor 1a care nu sunt

asigurate accesele carosabile corespunzdtoare ;

Art.l4 - Acces pietonal :

_ conform art.26 din R.G.U.
toriza constructii de institutii publice gi

rat accesul pietonal potrivit

- nu se vor au
servicii dec@t dacd au asigu
tantei constructiel ;

importanteil gi dis
tuti de trecere pentru terenuile care

- se pot institui servi

nu au nici un acces 1a calea publica.

'S 1Y
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3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara

Art.15 - Racordarea la reteaua tehnico edilitard

- conform art.27 din R.G.U.

- toate constructiile vor trebui s& fie prevdzute cu
echiparea tehnico edilitara

- autorizarea constructiilor de institutii publice si
servici va fi conditionatd de prescriptiile de racordare la
retelele existente ;

Art.16 - Realizarea de retele tehnico edilitare

- conform art.28 din R.G.U.
- Jucririle de racordare gi bransare care se realizeazd pe

terenurile proprietate privatd de persoanele fizice sau juridice
sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat;

- lucririle de extindere sau miArire a capacitdtii regelelor
edilitare publice apartin domeniului public gi se administreazd
potrivit Legii.

Art.17 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din R.G.U.

- retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd
care deservesc subzonele IS sunt proprietate publicd a municipiului
Brdila;

- retelele de alimentare cu gaze §i energie electrica sunt
proprietate publicd a statului;

- retelele de telecomunicatii sunt proprietate privata.

3.4. Reguli cu privire la forma gi dimensiunea terenului si
constructiilor

Art.1l8 - Parcelare

- conform art.30 din R.G.U.

Art.19 - Indltimea constructiilor

- conform art.31 din R.G.U.
- autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea

indltimii medii a clidirilor invecinate gi a caracterului zoneil
- in zonele protejate pdstrarea gi amenajarea cadrului

arhitectural si urbanistic al monumentelor istorice se face prin

supravegherea si avizarea tuturor schimbirilor care intervin in

configuratia construcgiilor din zona respectivd, inclusiv
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tiilor gi a amenajarilor
care prin aspect arkitectural con
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Art.20 - Aspectul exterior al constructiilor
conform ar£.32 din R.G.U.
T autorizarea executirii construc
. formare si amplasarea golurilor
(ferestre, ugi,

ete) materiale utilizate,

Invelitoare, paletd
cromatica, etc., - depreciazi valoarea peisajului este j

nterzissg,
Art.21 -

Procentul de ocupare a terenului

. conform art.15 si anexeij 2 alin. (2,2) 4in R.G.U.
3.5. Reguli cu Privire la amplasares de
l verzi gi Imprejmuiri

parcaje, spatii

Art.22 - Parcaje

conform art.3 si anexei 5> din R.G.U.
Art.23 - Spatii verzi

- conf. art.34 si anexei 6 dit RJGJU,
Art.24 - Imprejmuiri

conform art.35 din RiGaU.

Seé recomandd Impre jmuiri transparente de garduri vii, joage




& B B O EE BB B B B B B B B =B

_.37_

I - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Capitoul 1
Generalitati
Art.l. - Subzonele functionale

subzona unitdtilor industriale - I
- subzona ISh - industrie chimica
- subzona IM - industria prelucrédtoare
- gubzona IU - industrie usgoard

subzona D - depozitare

%*%% Se poteazd suplimentar cu indicativ p subzonele propuse
Art.2., - Functiunea dominantd@ a zonei

- Antreprinderi industriale

- unit&ti de depozitare

Art.3. - Functiunile complementare admise ale zoneil

- constructii destinate depozitdrii, stocarii, ambalarii si

trierii ;

cii de comunicatie rutiere, feroviare gi constructii

aferente ;

- constructii aferente lucrdrilor tehnico edilitare de

deservire ;

servicii compatibile functiunilor zonei.
Capitolul 2
Utilizare functionala
Art.4. - Utilizdri permise
- activititi productive industriale
- activitdti de depozitare

Art.5. - Utilizdri permise cu conditii

- pentru subzonele existente se admit constructii industriale

noi, in parcele proprii, cu condifia incadrdrii In normele de

protectia mediului privind nivelul admisibil al poludrii;

- pentru subzonele IM.41, IM.40, D.31, D.34 orice interventie

in zona de protectie a infrastructurii feroviare (fdgia de 100 m

misuratd de la limita zonei cadastrale CF situatd de o parte g3

alta a ciii ferate) se va face cu avizul Regiei Autonome SN alla B

ulfl

i al Ministerului Transporturilor ;

ol

i
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- pentru subzona Ich 57 se admit constructii cu specific
industrial cu conditia obtinerii avizului Regiei Nationale Apele
Romdne pentru fluviul Dundrea ;

- pentru subzona IU + A51 se admit constructii cu specific
mixt industrial gi agricol cu conditia obtinerii avizului de la
Regia Nationald Romsilva .

- pentru subzona D 33 (Zona Liberd perimetrul III) se
admite construirea de spatii de depozitare cu conditia obtinerii
avizului de la DMI ;

pentru toate subzonele Ip se permit activitdti productive
industriale nepoluante, cu avizul ATPM.

Art.6. - Interdictii temporare

- se interzice temporar pédnd la asigurarea terenurilor din
UTR nr.49 Ifmpotriva inundatiilor gi elaborarea unui PUZ construirea
de obiective, din categoria I, D + A ;

- se interzice temporar executarea de constructii pentru
subzone IM si A In UTR nr.37, 433, 44, 45 gi 53 pdnd la elaborarea
de PUD sau PUZ ;

- se interzice temporar executarea de constructii pentru
subzona IU + A In UTR nr.37 p&nd la consolidarea terenului
afectat de nivelul apei freatice ;

Capitolul 3

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3,1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7. - Orientarea fat#d de punctele cardinale

- orientarea fatd de punctele cardinale pentru toate
subzonele se va realiza prin dispunerea constructiilor Iin
conformitate cu normele tehnice 5i tehnologice specifice activitd
tilor industriale ce urmeazd a se desfdgura ;

Art.8 - Amplasarea fatd de drumurile publice

- pentru toate subzonele existente amplasarea construcgiilor
de tip extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii,
spre DN-uri se vor evita actiwitdtile care prin natura lor au un
aspect dezagreabil : depozite de degeuri, combustibili solizi
etc. Astfel de constructii vor fi retrase de la circulatiile
principale si vor fi mascate prin perdele verzi de protectie

Art.9, - Amplasarea fatd de cdi ferate din a
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de linia CF Galati - Bucuregti,cu respectarea art.20 din R.G.U.

- nu se vor amplasa constructii care sa impiedice vizibilita
tea liniei si a semnalelor feroviare gi nici constructii care
prin destinatia lor sa constituie factori poluanti sau improprii
aspectului estetic, cdtre calea feratsd depozite de degeuri,
combustibili solizi, material rulant dezafectat;

Art.10 - Amplasarea fatd de aliniament

- unitdtile industriale nepoluante amplasate In zonele
rezidetiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei
respective ;

- pentru toate subzonele se recomandd sid se asigure coerenta
fronturilor stradale, prin luarea In considerare a situdmii
vecinilor imediati gi a caracterlul general al strazii ;

- fati de aliniament in subzonele industriale nou propuse S€
recomandi un regim de aliniere retras cu min. 6 m In vederea
realizirii unor spatii verzi de protectie spre cdile de comunicatie

Art.11 - Amplasarea in interiorul parcelei

pentru subzonele industriale propuse toate extinderile si
construcg¢iile nei vor respecta o distantd minimd obligatorie fata
de limitele laterale ale parcelei, egald cu H/2 dar nu mai putin
de 4,0 m in afara cazului iIn care parcela invecinata este ocupatd
cu locuinte caz In care distanga minim3 se majoreazd la 6,0 m

cazul subzonelor ;
- se interzice cuplarea clddirilor de productie cu claddiri

delocuit chiar daci acestea prezintd calcane spre parcela
unitdtii de productie ;

pentru subzonele Ip, distantele dintre clddirile nealdturate
de pe aceiagi parcela trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendii
lor, precum si eliminarea oricaror inconveniente In utilizarea
constructiilor. Distanta minimd obligatorie intre corpurile

distincte de cladiri de pe acee agi parcela va fi conform cu

normele tehnologice.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.12 - Accese carosabile
- toate clidirile trebuie s# aibd in mod obligatoriu
asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publicd in condigiile

2n care si fie permisd actiunea mijloacelor de interventie
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de incendiu ;

= accesele In subzonele industriale se vor rezolva prin
documentatiile de circulatie impuse de Planul Urbanistic General
in subzonele respective (drumuri noi bropuse sau moderniziri ale
celor existente).

Art.13 - Accese pietonale

- toate constructiile vor avea asigurate accese pietonale
dintr-un drum public $1i posibilitdti de conformare dupd caz, a
accesului persoanelor cu handicap gi care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire 1la echiparea tehnico edilitarsi

Art.14 - Racordarea la retelele tehnico edilitare existente

- pentru toate subzonele Ip si I constructiile noi destinate
activitdtilor productive industriale trebuie si fie racordare la
reteaua publicid de distributie a apei petabile, de canalizare a
apelor menajere si la refelele electrice din zoni. Procesele
tehnologice specifice impun restul echipdrii edilitare.

Art.15 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

- pentru subzonele Ip extinderea sau mirirea capacitatilor
retelelor tehnico edilitare publice se realizeazi fie de catre
beneficiar (sau de citre investitor) fie prin contracte Incheiate
cu Consiliul Local iar lucririle de racordare $1 bransare se
realizeazd de cdtre beneficiar (sau investitor).

Art.16 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

- retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd
care deservesc activitidtile din I $i Ip sunt proprietate publici
a municipiului Br&dila ;

— retelele de alimentare cu gaze si energie electricid sunt

proprietate publicd a statului

- retelele de telecomunicatii sunt proprietate privata

3.4. Reguii cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

Art.17 - Indltimea constructiilor

— autorizarea constructiilor se face cu respectarea Indltimii
medii a clddirilor invecinate si a caracterului zonei ;

- se propune o Indltime maximi a constructiilor de 15,0 m;

- In cazuri bine justificate de motive tehnologice cu avizul

()

—

ompartimentului de specialitate din cadrul aparatului progriu al
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Art.18 - Aspectul exterior al constructiilor

- constructiile vor avea volume simple gi cu aspect compatibil
cu caracterul zonei se va urmdri ca noile constructii sa se
armonizeze cu clddirile Invecinate ;

Art.19 - Procentul de ocupare a terenului

- pentru toate subzonele existente - nu este cazul

- pentru toate subzonele Ip - procentul maxim de ocupare a
terenului va fi studiat prin studii de fezabilitate

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi gi Imprejmuiri

Art.20 - Parcaje

- pentru toate subzonele Ip vor fi prevdzute parcaje in
functie de specificul activitdtilor conform anexel 5 la R.G.U.

- pentru subzonele existente se vor prevedea parcaje,
functie de spatiile disponibile In acest scop.

Art.21 - Spatii verzi

- pentru subzonele propuse sSe VOr prevedea spatii verzi si
aliniamentul cu rol de protectie Iin functie de categoria construc
tiilor dar nu mai mult de 20% din suprafata totald a terenului;

- pentru subzonele existente se vor rezerva deasemenea 1in
limita posibilitdtilor spagii verzi si plantate cu rol de
protectie mai ales cdtre arterele de circulatie importante.
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4 - 7ZONA UNITATILOR AGRICOLE
Capitolul 1

Generalitdti

Art.l. - Tipuri de subzone functionale

- subzona unitdgilor agricole A

x%% Se vor nota suplimentar cu indicativ . P subzonele
propuse

Art.2. - Funciiunea dominanté

- societdti comerciale cu profil agrozootehnic

Art.3. - Functiuni complementare admise zomneil

- construciii destinate depozitdrii si stocarii ambaldrii gi
trisfidi;

- ci de comunicatii rutiere, feroviare gi constructiile

aferente;
- constructii aferente retelei tehnico - edilitare de

deservire a zomnei;
- construcgii administrative compatabile functiunilor zonel

Capitolul 2

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zomei gi
subzonelor

Art.4. - Utilizari permise

- constructii noi pentru activitdti de productie

- extinderi, renovari si modernizari

- getivitdgi agrozotehnice.

Art.5. - Utilizdri cu conditia

_ intervengiile In subzora A din cadr
cu condigia obginerii avizului de la

ul U.T.R. nr.43 se pot

face la nivel de extindere
AND, Filiala Braila.

se permite realizarea de constructii pentru subzona A In
UTR nr.h44 si 45 cu conditia respectirii zonei de siguranta a
liniei C.¥.

- sunt permise realizarea de
43, 44 si 45 cu conditia respectdrii zonel de sigurantd

constructii pentru subzona A in

TR .3
a culoaruiuil tehnic determinat de liniile electrice de inalta

tensiune.

FIa
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- sunt permise realizarea de constructii in ipgintels

existente in subzona A - UTR nr.24 cu conditia inscrierii in
concetratiile maxime admisibile pentru poluantii generati de

activitdtile agrozootehnice.

Art.6. - Interdictii temporare

- se interzice temporar, executarea de constructii si

amenajidri p&nd la elaborarea PUZ sau PUD, pentru subzona A din
UTR nr.37, 44, 45, 49,51 si 53.

- se interzice temporar executarea de construcgii si

amenajidri in subzona A din UTR nr.53 pani la eliminarea riscului

produs de nivelul prea ridicat al apei freatice;

- se interzice temporar, pand la asigurarea Impotriva

inundatiilor executarea de constructii si amenajdri iIn subzona A

din UTR nr.49.

Art.7. - Interdictii permanente

- se interzice executarea de constructii In subzona A din

UTR nr.37, 43, 44 si 45 pe portiunea rezervatd zonel de protectie

a culoarelor tehnice impuse de liniile electrice de iInalti

tensiune,
- se interzice executarea de constructii in subzona A din

UTR nr.51 acoperitd de zona de protectie sanitard a Lacului S&rat
nr.l din statiunea Lacu Sarat.

Capitolul 3

Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

irt.8. - Orientarea fatd de punctele cardinale

- pentru toate zonele A orientarea fatd de punctele cardlnale
se va realiza conform normelor tehnice si tehnologice specifice
activitdtilor pentru care urmeazd a se rezerva amplasamentele.

Art.9. - Amplasarea fata de drumurile publice

- conform art.1l8 din R.G.U.

- pentru eventualele extinderi In subzonele A, amplasarea
construcgiilor se va face cu respectarea fésiei de protectie a
drumului;

- pentru toate subzonele A sau Ap se vor lua mdsuri pe cat
posibil de realizare a unor perdele verzi de protectie, in cazul
invecinidrii lor cu zone incompatibile (locuinte, cimitir, spatii

verzi de rement, locuinte de vacanta, institutii publice si

f_lﬁ'
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Art.10 - Amplasarea fatd de aliniament

- conform art.23 din R.G.U.

- unitégi agricole nepoluante amplasate in vecindtatea
zonelor rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii
ale zonei respective

- se recomandZ sd se asigure coerenta fronturilor stradale,
prin luarea in considerarea a situdrii vecinilor imediati si a
caracterului general al arterei de circulatie respective

Art.11 - Amplasarea In interiorul parcelelor

- conform art.24 din R.G.U.

- pentru subzonele Ap amplasarea Iin interiorul parcelei se
va face conform prescriptiilor tehnice gi tehnologice urmirindu-
se o distantd minim& obligatorie, intre fatadele cu ferestre ale
cnstructiilor amplasate pe aceeagi parceld, de jumitate din
Inilgimea cliddirii celei mai fnalte, dar nu mai mici de 3m.
Aceasta fiind si o mEsurd pentru asigurarea respectirii normelor
de Insotire gi prevenire a incendiilor.

— ge impune o distant{d minimi obligatorie fatd de limita
parcelici egala cu H/2 dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului
in care parcela invecinati este ocupati cu locuinie, caz in care
distanta minim& se majoreazid la 6,0 m.

- se interzice cuplarea clddirilor de productie cu cli#diri de

locuit, chiar dac&@ acestea prezintd calcane spre parcela
unitdtii de productie agricols.

3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.12 - Accese carosabile \
- conform art.25 din R.G.U.
- in toate subzonele Ap cl&dirile trebuie si aibe Tn mod

obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publics,

Ry

in conditiile In care trebuie asigurati actiunea mijloacelor de
inferventie In caz de incendiu
—~se interzice intersectarea DN.2.B In UTR nr.43 printr-o
noud arterd carosabild care sa deserveascd subzona A
Art.13 - Accese pietonale
- conform art.26 din R.G.U.
- toate subzonele vor trebui si aiba asigurate accese

pietonale dintr-un drum public.



3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitarj

Art.l4 Racordarea 1la retelele tehnico edilitare

conform art.27 din R.G.U.

= autorizarea, Iin subzonele A §1 Ap a constructiilor noi
destinate actiwitdatilor productive agricole, este permisi nunai
dacd existd posibilitatea racordirii la reteaua existents de apa,
canalizare gi energie electrics. Procesele tehnologice specifice
impun restul echipdrii edilitare.

In cazul cénd nu existi retele publice In zona cu avizul
organelor administratiei publice competente, beneficiarul se
poate obliga fie : 1) si prelungeascd reteaua existentd (daci
aceasta are capacitatea necesard), 2) si mireascs capacitatea
retelelor publice existente, sau 3 ) si construiasci noi retele;

Art,15 - Realizarea de retele tehnico edilitare

- eOonforE Art.28 din R.G. U,

- pentru subzonele Ap extinderea sau mirirea capacitidtii
refelelor tehnico edilitare publice se realizeazd fie de ciatre
beneficiar ( sau investitor) fie prin contracte “ncheiate cu
Consiliul Local ; lucrdrile de racordare $i bransare se realizeazi
de c&tre beneficiar ( sau investitor).

Art.16 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din R.G.U.

- retelele de api, canalizare, alimentare cu energie termics
care deservesc activitdtile din subzonele A g1 Ap sunt proprietate
public& a municipiului

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricid gi de

telecomunicatii sunt proprietate publici a statului
3.4. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului si

constructiilor

Art.17 - InZltimea constructiilor

= inélgimea constructiilor de productie din subzonele A sau
Ap va fi conformid cu normele tehnologice specifice si se va
stabili prin documentatii de urbanism cu avizul compartimentului
de specialitate din cadrul Consiliului Local

Art.18 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior se va coniorma, pe ci&




Art.19 - Procentul de ocupare a terenului

- procentul maxim de ocupare a terenului va fi stabilit prin
studii de fezabilitate si va trebui si aibd avizul compartimentului
de specialitate din cadrul aparatului propriu al Corisiliului

Local;

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii
verzi gi Imprejmuiri

Art.20 - Parcaje

- pentru toate subzonele Ap vor fi previ&zute parcaje funcfgie
de necesititi conf.anexei 5 la R.G.U.

- pentru subzonele existente se vor prevedea parcaje functiie
de spatiile disponibile ;

Art.21 - Spatii verzi

- se vor prevede spatii verzi de protectie la toate subzonele
A.p mai ales atunci cind se Invecineazd cu zone incompatibile de
locuit, cimitir, institufii publice gi servicii, etc.

- citre toate drumurile publice majore, pe cdt posibil
subzonele A vor trebui si rezerve o figd verde de protectie.

Art.22 - Imprejmuiri

- se vor executa pentru toate subzonele dispuse la artere
importante de circulatie, imprejmuiri denaturd opacid, dublate de
garduri verzi de protectie, madsura este exceptatd numal pentru
terenurile ce inglobeazi constructiile aferente pentru birouri gi

administratie.



Art.5. - Utilizari permise cu conditii

- pentru subzona Pg 21 zond istoricd cu valoare nationald,
se vor autoriza numai lucrari de Intretinere gi perpetuare a
spatiilor plantate ; orice alta interventie in aceastd subzond se
va face cu avizul Ministerului Culturii ;

- se vor autoriza In Pp 48 amenajarea unei fAgii de protectie
cu litimea variabild functie de taluzul care trebuie stabilizat;

— in subzonele Pp din U.T.R. 11 si 40 se vor aproba lucrari
de amenéjare a unor spatii verzi, in zona de protectie a infras-
tructurii feroviare, care si nu impiedice vizibilitatea liniei
sau a semnalelor. Litimea acestor amenajari va fi variabila
functie de posibilit#ti. Orice alte amenajidri in acestd fdgie de
protectie se va face numai cu avizul S.N.C.F.R. ;

Art.6, - Interdictii temporare

- se interzice orice interventie In subzonele Pa, Pg din
U.T.R. 55 si 56 marcate cu hasurd verticald pe plansa de Reglemen
tiri, pand la elaborarea gi aprobarea unor Planuri Urbanistice de
detaliere, care si stabileascd reguli precise de construire.
Interdictia are un caracter temporar gi va fi valabild pé&nd cel
mult un an de la aprobarea Planului Urbanistic General al
municipiului Brdila.

Art.7 - Interdictii permanente

- se interzice orice intervengie In subzonele Pp din
U.T.R.54 situate In zona de protectie, a Lacului S&rat, conform
Legii Apelor nr.l1o7/1996, cu exceptia

a) lucrdri speciale, de amenajare de spatii verzi
pentru protectia sanitard cu regim de restrictie ;
b) lucridrilor de curitire gi Intretinere a zonei.

Capitolul 3

Conditii de amplasare si conformare a construcgiilor

3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art.8. - Orientarea fatid de punctele cardinale

- ecenform anexei la R.G.U. alin. 3,7, 3.8l 3.9.

Art.9. - Amplasarea fatd de drumurile publice

(4]

- toate subzonele cu exceptia Pp trebuie sd aibd acces

e

drumurile publice, asigurarea acceselor carosabile si pietcnza_e,

precum $i a spatiilor de parcare se va face conform anexsl _
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R.G.U. alin. 4.8, 4.9, 4.10.

Art.10 - Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia
5.N.C.F.R.,

- pentru subzonele Pp.p din U.T.R. 11, 40 se vor autoriza
numai amenajdri de spatii verzi, eventual, cu plantagii joase,
amplasate fatd de liniile ferate conform normelor tehnice ale
SN Co BB

- in zona de protectie a infrastructurii transporturilor
amplsarea oricdror constructii complementare zonei P se va face
cu avizul si dupid normele tehnice S5.N.C.F.R.

Art.11l. - Amplasarea fatd de aliniament

- ge va urmiri in general Inscrierea in aliniamentul pentru
zona existentd ;

—pentru utilititile complementare zonei se recomandd
retragere de la aliniament dictate de specificul activitdtilor:
sport, agrement, turism, eventual o retragere conditionatd si de
pozitionarea In cadrul localitatii.

Art.12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru subzonele Pa si Ps - amplasarea utilitatilor
complementare se va face prin respectarea prevederilor art.24 al
R.G.U. ;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 - Accese carosabile

- toate subzonele cu exceptia subzonei Pp vor avea asigurate
accese carosabile gi pietonale conform prescriptiilor art.25 gi a

anexei 4 alin. 4,8, 4.9, 4.10, din R.G.U.
- pentru zonele P 56 gi P 13 se vor prevedea accese carosabi

je stabilite prin P.U.Z.-uri si lucrari de specialitate (circulatie)

- pentru subzona Pa.56 accesul carosabil se va realiza
printr-un pod rutier propus, care va lega municipiul de Insula
Mare a Br&ilei.

Art.l4 - Accesepietonale

- toate subzonele vor trebui si fie asigurate cu acces
pietonal dintr-un drum public conf.art.26 al R.G.U.

3.3. Reguli cu privre la echiparea tehnico - edilitara

Art.l5 - Racordarea la reteaua tehnico - edilitara
- toate constructiile complementare subzonele propuse <Q
exceptia subzonelor Pp gi Pn vor trebui si fie racorda

retelele tehnico - edilitare existente conf. art.Z7 2in R.G.U.




Art.1l6 - Realizarea de retele tehnico edilitare

—realizarea de retele tehnico - edilitare se face pentru
toate subzonele Pa, Ps, Pg si Pt conform art.28 din R.G.U.

Art.17 - proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- retelele de alimentare cu apid, canalizare, alimentare cu

apd atdt cele de deservire c8t si cele din interiorul subzonelor
P sunt proprietate publicd a orasului ;

- retelele de gaze gi alim. cu energie electricad gi telecomu
nicatii sﬁnt proprietate publicd a statului.

3.4. Reguli cu privire la forma i dimensiunea terenului gi
construciiilor

Art.18 - Indltimea constructiilor

- toate constructiile pentru utilit#dti complementare 1in
zonele P propuse vor avea in#ltimea stabilitd prin Planurile
Urbanistice de Detaliu corespunzidtoare.

" Art.19 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al comstructiilor, cu utilitate complemen-
tard, prin localizare, dimensiuni sau aspect sa& nu afecteze situl
peisagistic.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi gi Imprejmuiri

Aet.2ll = Bgreaje

- pentru toate subzonele cu exceptia lui Pp se vor asigura
parcaje In functie de utilitidtile complementare zonei, conform cu
anexa 5 la R.G.U. alin. 5.8, 5.9 gi 5.10 si cu prevederile
Planului Urbanistic de Detaliu corespunzdtoare.

Art. 21 - Imprejmuiri

- ge vor realiza conform P.U.D.-urilor din subzonele

respective.



GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Capitolul 1
Generalitati
Art.l. - Subzone functionale
- subzona cu constructii si instalatii necesare bunei
gospodidriri a localitdtii compusd din
- subzond de cimitire GCc
- subzond de reziduri menajere GCg
- subzond transporturi iIn comun Gt
Art.2. Functiunea dominantd a zonei
- functiunea dominantd a zonei este gospoddrirea localitatii
compusad din
- lucradri, amenajdri si constructii pentru cimitire
- lucrdri de amenajare pentru depozit reziduri
Art.3., - Functiuni complementare admise ale zonei
- spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie
- accese pietonale, carosabile, parcaje, trotuare
- depozite de deseuri industriale
- refugii si treceri pentru pietoni
- platforme gi alveole carosabile pentru transportul in
comun.
Capitolul 2
Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei si
subzonelor
Art.4. - Utilizdri permise
- constructii si instalatii necesare bunei gospodiriri a
locaitatii
- constructii si lucrdri cu caracter funerar, amenajiri de
alei pietonale, spatii verzi, parcaje
-'construcgii si instalatii nepoluante
- amenajdri lucrdri si constrﬁcgii destinate platformelor

pentru gunoiul menajer. Acestea fiind lucriri cu caracter strict

[14]

de specialitate vor fi avizate conform prescriptiilor tehnic

vigoare.



Art.5. - Utilitdri permise cu condigii

- toate constructiile gi instalatiile necesare bunei gospoda~
riri a localitdtii cu conditia respectirii documentatiilor cu ca-
racter normativ gi directiv, precum si a solutiilor si zeglementi
rilor produse in proiectele de specialitate platforma de gunoi,
transportul In comun, etc.

- cimitir cu conditia unei documentatii PUD avizatz gl

r

W
)
o}

batd conform legii fn subzona CCc53 g1 realizadrii unei perdele de
protectie cu circa 5 - lo m litime spre DN.7 $1 spre statia elec-
tric&;

- se permite amenajarea in GCc 58 a unei noi platforme de re
ziduuri (groapa gunoi, ecologicd) conform prevederilor studiului
de fezabilitate aprobat.

~ 8e autorizeazd constructii amenajiri sau interventii 1In
subzona GCc58 numai cu avizul autorititii tutelare de mediu
precum $i cu avizul 0.C.A.0.T.A.

Art.6. - Interdictii temporare

= Se permit amenajdri, lucrdri gi constructii in subzoele Gt

numai cu avizul de la Agentia de Protectia MNediului.

Capitolul 3

Conditii de amplasare gi conformare a construcfiilor

3.1. Reguli de ampasare si retrageri minime obligatorii

- caracteristicile parcelei, accessle, amplasarea constructii
lor, regimul de Indliime si indicatorii maximi de control -
conform necesitdiilor tehnice gi normelor specifice ;

- aspectul exterior-se va asigura mascarea cu perdele de
vegetatie a incintelor vizibile de pe drumurile publice.

Art.8. - Orientarea fatd de punctele cardinale

= gont, Qb7 din R.GJU.

Art.S. - Amplasarea fatd de drumurile publice

- conform art.18 din R.G.U.

Art.10 - Amplasarea fatd de c&i ferate din administratia

— Eoiorn Brd. 20 din BJGE

atd de aliniament
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Art.12 - Amplasarea In intravilanul parcelei

- conform art.24 din R.G.U,.

3.2. reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 - Accese carosabile

- conform art.25 si anexei 4 din R.G.U.

Art.14 - Accese pietonale

- conform art.26 din R.G.U.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Art.15 - Racordarea la reieaua tehnico ediliteri existentd

conform ord. 27 din R.G.U.
Art.16 - Realizarea de retele tehnico edilitare
conform art.28 din R.G.U,

Art.1l7 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

conform art.29 din R.G.Us

Art.18 - Amplasarea gi organizarea sistemului de salubritate

- gospoddriile individuais 5i locuintele colective vor avea
amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere ( In pubele sau
saci de plastic) ;

—se vor asigura platforme gospoddresti gi recipiente de
sortare a materialelor adecvate valorificdrii (metal, hértie,
sticd, lemn, textile, plastice, etc.)

- organizarea sistemului de salubritate se va face functgie
de destinatia clddirilor aflate In zond, precum si a obiectivelor
de utilitate publicZ propuse ;

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel iIncét
functiunea, compozitia si aspectul arhitectural - urbanistic al
zonei s3d nu fie afectat

- zonificarea gi desfdgsurarea procesului de salubrizare va
urndri zonificarea functionald a teritoriului, tin&nd seama de
zonele puternic producdtoare de degeuri menajere si industriale,
unele chiar periculoase (zone de proteciie poluante, spitale,
cantne piete agro-alimentare, etc.)

- organizarea valorificdrii reziduuirilor organice si

anorganice ce pot fi reutilizate

[a

- interzicerea depozitirii Int&mplitoare a gunoaielor, n

ales in zonele verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-z lunzu_

~

Uris 2ECs

{1

Dun&ri, In p
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- interzicerea cregterii animalelor 3in scopul sacrificirii
(in special a celor mai mari) mai ales In zonele rezidengiale,
acestea producénd gunoi animalier poluarea aerului(olfactivi,
fonic&) si implicit degradarea conditiilor de locuit urbane.

- asigurarea serviciilor de salubritate va fi urmiritd cu
multd atentie de cidtre administratia Iocald, aducindu-i-se
imbunéuﬁkil prin folosirea solutiilor rezultate %n urma unor

studii de specialitate.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

Capitolul 1

Generalitati

Art.l. - Sunzone functionale

- subzone cu constructii gi amenajari aferente lucrdrilor
tehnico edilitare - TE

- gubzona statie reglare gaze TEg

_ gsubzona de gospodaria de apa TEga

1;'

- subzona statie de epurare, statie pompare ape uzate Tke

Art.2. - Functiunea dominantd a zonel

- functiunea dominantd a zonei 0 constituie retelele
edilitare,.

Art.3. - Funcgiuni complementare admise ale zonei

- constructii aferente jucradrilor edilitare ;

- spatiil verzi cu caracter de plantatiil de protectie;

- accese pietonale, carosabile, parcaje pentru construcgiile
aferente

Capitolul 2

Utilizare funcgionalad a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor

Art.4. - Utilizdri permise

- institugil care coordoneaza activitatea 1In domeniu

- constructii si amena jadri aferente jucrdrilor tehnico
edilitare (statie epurare, gospodirie apa gi statie reglare gaze)

_constructii noi sau extinderi pentru instalatii cu caracter
tehnic strict de specialitate destinate epurdrii apelor uzate
manajere.

Art.5. - Utilizéri permise cu conditii

- se va institui zond de protectie sapitard 4n jurul
gospodériilor de apd gi a statiei de epurare

Capitolul 3

Conditii de amplasare gi conformare & constructiilor
3,1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.H6. - Orientaread fatd de punctele cardinale

- conform normelor tehnice specifice gl art.l

h

i 315
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Art.7. - Amplasarea fatd de drumurile publice
- conform normelor tehnice specifice si art.18 din R.G.U.
Art.8. - Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia ’

8. N.C.F.R.
- conform art.20 din R.G.U.

Art.9. - Amplasarea fatd de aliniament

- conform necesititilor tehnice gi normelor specifice si
conform art.23 din R.G.U. ‘

5.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.10 - Accese carosabile

- conform art.25 din R.G.U.

Art.11l - Acces pietonal

- conform art.26 din R.G.U.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara
Art.12 - realizarea de retele tehnico edilitare

- conform art.28 din R.G.U.
Art.13 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- conform art.29 din R.G.U.

3.4, Reguli cu privire la forma gi dimensiunea terenului gi

constructiilor
Art.l4 - Indltimea constructiilor

- pentru constructiile complementare zonei conform art.3l

din R.G.U.
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¢ - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE |
Capitolul 1

Generalitdti

Art.l. - Subzone functionale

- subzona cu c&8i de comunicatfie rutiere - Cr

- subzona cu cdi de comunicatie feroviard - Cf

subzond cu cdi navale

Art.2. - Functiunea dominantd a zoneil

—~functiunea dominantd a zonei este circulatia rutiersd,
feroviard gi navald, compusd din iIntreaga regea rutierd gi

er
feroviard cidt si portiunea aferentd circulatiei navale arferentd

municipiului.

Art.3. - Functiuni complementare admise ale zonei

- unitdti ale Intreprinderilor de tranmsporturi rutiere

teritoriale.

Capitolul 2

Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor

Art.4. - Utilizari permise

_constructii ale unit#filor gi intreprinderilor de transpor-
turi rutiere si feroviare ;

- garaje, parcaje ;

platforme sau alveole carosabile ;
—construclkii pentru gadri, autogarij;

- zone verzi mediane, laterale gi fdsii intermediare;

lucriri de terasament;
- jucriri sau zone de proteciie impotriva poludrii (praf,.
fum, funingine) ;
- lucrdri de terasamente
- lucriri sau zone de protec;ie impotriva poludrii;
~instalatii,constructii, depozite necesare funciionarii

serviciilor feroviare.

- santierul naval ;
- amenajdri specifice transportului de mdrfuri gi c2-=--°-

pe Dunére.



Art.5. - Utilizdri permise cu conditii
- ipncintele unitdtilor de transporturi gi garajele publice
vor respecta masurile si normele admisibile de poluare gi de

asigurare impotriva riscurilor de incendiu 3i explozie.

Capitolul 3

Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art.6., - pentru toatd zona C - caracteristicile parcelei,
amplasarea constructiilor , regimul de InZltime si indicatorii
maximi de control - conform necesitdfilor tehnice, normelor
specifice gi respectarea amenajirilor propuse In proiectele ce
speciglitate ;

- aspect exterior - se recomandd ca :

- noile cl#diri sau amenajarea celor existente 53 nu
afecteze prin amplasare, dimensiuni sau aspect caracterul zonei
in care se Incadreazd ;

- organizarea incintelor sd tind seama de imaginea prezentatd
citre drumurile publice;

- parcajele publice s& fie fnconjurate de garduri vii de

1,20 m Indltime.




§ - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Capitolul 1

Generalitdti

Art.l. - Subzone funcgionale :

— subzona cu destinatie speciald

Art.2. - Functiunea dominanta a zonei

- activitdti cu profil special

Art.3. - Functiuni complementare admise ale zonel

~locuinte de serviciu

Capitolul 2

Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei si
subzonelor

Art.4. - Utilizari permise

- constructii pentru activitati cu profil special;

- locuinte de serviciu.

Art.5. - Utilizdri permise cu condifii

- se va tine seama de Oordinul MLPAT nr.1256/1992 privind
aprobarea condigiilor de autorizare a comstrucgiilor cu caracter

militac.

Capitolul 3

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoriil

AEE b =

- caracteristicile parcelei, amplasarea construcgiilox,
regimul de indlgime si indicatorii maximi - conform normelor
specifice ;

aspect exterior - se recomands canoile clddiri sau modifica
rea celor existente g3 nu afecteze prin amplasare, dimensiuni sau
aspect caracterul zonei in care Se incadreazé;

- constructiile de locuinte de serviciu vor respecta
prescripgiile capitolului 3 de la subzona LM.

INTOCMIT,

Arh., Moisd Simion
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P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM,
PERDELE DE PROTECTIE

Capitolul 1
Generalitati
Art.l. - Subzone functionale
- subzona de parcuri si grddini Pg
- subzona de terenuri gi complexe sportive Ps
- subzona perdele de protectie Pp
- subzona de spatii verzi naturale Pn
- subzona de agrement Pa
- subzona turism tratament Pt
*%% Se va nota suplimentar cu indicativ .p - subzonele
propuse
Art.2. - Functiunea dominanti a zonei
- functiunea ecologicd (ameliorarea microclimatului,
combaterea poludrii aerului)
- functiunea de agrement si recreere (sportul, distractiile,
jocul odihna iIn aer liber, promenada);
Art.3. - Functiuni complementare admise ale zonei
~dinstitutii publice sau servicii nepoluante, care ridicéi
niveul functiunii de bazd a zonei : culturd, educatie, turism,
alimentatie publicd, comert ;
gapitolal 2
Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei gi
subzonelor
Art.4, - Utilizdri permise
~ amenajidri de parcuri, grddini publice, squaruri, spatii
verzi de intretinere in subzona Pg
- amenajdri pentru sport si recreere inclusiv dotdrile
aferente In subzona Ps gi Pt ;
- zone de perdele de protectie : spre cdile de comunicatie
rutiere sau feroviare ; Intre zone functionale incompatibile Pp
- mentinerea, Intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi
naturale, existente in intravilan Pn ;
- constructii si amenajidri complementare functiunii de

in subzona Pa si Pt.




