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1. DISPOZITII  GENERALE

1. Ro1u1 Regulamentului  1oca1 de urbanism

1.1.  Regulamentul  loca1 de urbanistn este o docunentai ie de

urbanisn cu caracter de reglenentare care cupr inde preveder i

refer i toare 1a modul de ut i l izare a te lenur i lor ,  de l :eal izare Sl

ut i l izare a consLrucEi i lor  pe intreg texi toxiul  municiplului

Br i i la.  Nornele cupr inse in prezentul  Regulament sunt obl iSator i i

1a autol lzarea executAr i i  consLruc! i i lor  in l imi ta ter i tor iu lu i

administrat iv a1 munic-LPiuIui .

1.2,  Prezentul  Regulament loca1 de urbanism insoeegte P1anul

Urbanist ic General  a1 municipiului  3rdi1a qi  expl ic i teaze qi  deta

l iazd preveder i le cu caracler de reg lementare ale P.U.G.

1.3.  ReSulamentul  10ca1 de urbanism co4st i tu ie act  de

aucor l tate a1 adminlstragiei  publ ice 1oca1e qi  a iost  apro- lDat cu

avizul  d in L4.12.1999 de cEtre consi l iu l  Local  a1 municipiului

Brdi la pe baza aeizelox ob! inute in conformitate cu pxeved€r i1e

Legi i  nr .50/199i ,  republ icate in 1995.

1.4.  Dacd pr in preveder i le unor docunenta!1i  u l ter ioar:e qe

urbanisgr (Planur i  Urbanist ice Zonale sau Planur i  Ur.banist ice de

Detal iu)  pentru p5r! i  componente a1e municipiuiui ,  se schintba

concepl ia generalS caae a s l lat  1a baza Planului  Urbanist i  General

aprobat pentru municipiul  BrEi la este necesar5 modif icarea

Planului  Urbanist ic General '  conform 1e81i '

1.5,  Modif icarea Regulanentului  1oca1 de ulbanism aprohat se

va face numai in spir i tu l  preveder i lor  Regularnentului  General  de

Urbanism aprobarea unor modif ic5r i  a1e Planului  Urbanist ic

Genexal  q i  i r ip l lc i t  a le Regulamentului  local  de urbanism se poate

face numai cu respectarea f i l ierei  de avizare -  aplobaxe pe care

a urnat-o Si  documentagia in i t la le.

2. Baza IeP-aId

2.1-.  La baza elaborEr i j .  Regulamentului  10ca1 de urbanism s-

au avut in vedcre in pr inclpal  :  Legea nr.50/1991 pr iv iod

autor izarea execuldr i i  construct i i lor  € i  unele mAsuri  peni l ru

xeal izatea locuinle1or (republ icatE) H.G.R. nr.525/1996 pentru

apxobarea Regulamentului  General  de Urbanlsm ordinul  M'L 'P'A'T'

nr.9I / lg9l  pr iv ind fornularele plocedura de autor izare 9i

con! inutul  docunenta! i i1or,  precum 9i  ce1e1a1le acle legis lat lve

speci f ice sau complenentare dol leniului  '
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Regulamentul  1oca1 de urbanism detal iaze preved€r i le

Regulamentului  general  de urbanism in conforni late cu condi l i i le

speci f ice a1e nunic ip lu lu i  Rrbi la '

2.2.  In cadrul  Regulanentului  1oca1 de ulbanisn aferent

Planului  Urbanist ic General  a1 nunic ip iu lu i  Br; i la '  s-au preluat

toate preveder i le cupr inse in docunentat ia de urbanism sau

amenajarea ter l tor iu lu i  aprobate conform Legl i  :

a)  P1anu1 ale AmenaJare a Ter i tor i lu i  Na! iona1 -

-  UrbanProiect  Bucure g l i

-  secl iunea I  -  Cei  de comunical ie;

cons trui  te qi  naturale
-  secl iunea I1 -  apa

- secl iunea I I I  -  Zone

proteJa!e;

-  secl iunea IV -  reqeaua de

b) P1anu1 de Amenajaxe a Texl tor iu lu i

-  Urbanproiect  Bucureqtr  ;

c)  P1anul  t le Aslenaiare a Ter i tor iu lu i

-  lu1cea -  Urbanpxoiect  3ucureEt i  ;

d)  Planul  Urbanist ic Genelal  e l 'aborat  de

S.,q.  BrAi la -  Px'nt '  3600/94

e) Planur i  Urbanist ice de Detal iu q1

local iLdt i

Jude tean

zonal  Bi5i1a -  Gala !  a

s.c.  l .P.PRoDol ius

Zonale aprobate de

Consi l iu l  Local  a1 MunicipiLl lu i  Brai la ;

f )  Studiu de fundamentare pr iv ind reabi l i ta! :ea'protecEia €i

conservarea mediului  in nunic ip iu l  Brai la ;

g)  studiu de fundamenlare pentru zol la de si t  is to] :1c;

h) Studiu de ! 'ezabi l i tate Ei  Proieclul  Tehnic de nro'Lernizare

Ei dezvol tare a s istenului  de al imentare cu apd in nunlc ip iu l

BrAi la;

i )  Studiu de fezabi l i tate pentru ext iDderea regelei  de

canaLizare €i  staEia 
' le 

epurare in municipiul  Brdi la in cooperare

cu SETA BucureEt i  Ei  Unlversi tatea lehnicA de Construcqi l

Bucure€[1 .

j )  studiu de fezabi l iLate pentru dezvoLtarea reqelei  de

distr ibut ie a apei  potabi le in municipiul  3r6i1a in colaborare cu

PROED Bucureqr l ;

k)  Anal ize care au sEat 1a baza elaborbr i i  P 'U'G'  Brdi la

pxlvnd :  s i tua! ia geotehnicS'  studi i  de fundamentare'  fond

construi t ' inst i tugi iq iservi 'c i ipubl ice'c i rculaEieruLiera'

zone ale agrement qi  sport '  etc '
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3.  Domeniul  de ap l icare

3.1.  Planul  Urbanist ic General  a1 nunic ip iu lu i  Brei la

impreund cu Regulamentul  1oca1 de Urbanisf i t  aferent cupr inde

normele obl igator i i  pentru autor izarea executel i i  construcl i i lor

pe or ice categor ie de terenur i ,  atat  in lntravi lan,  c6t  Si  in

entravi lan,  in t in i te le texi tor iu lu l  adminlstrat lv a1 municipiului

intravi lanul  este fornat din suprafeGele de ter:en dest inate

construc!1i1or Ei  amenajdr i lor  cu caracter ul :banist ic.

fntravi lanul  propus a1 municipiului  Brei la

1.  Trupul  pr incipal  a1 nunic ip iu lu i  Brei la

2,  Plat  lorma industr ia lS Chiscan- i

3,  Sta! iunea Lacu SArat Ei

4.  Groapa ecologicd de Sunoi  -  Mucheni  in

se compune din :

var ianta I  de

dezvol taxe qi  d in

1.  Trupul  pr incipal  a municipiului

2.  Pbdurea Coro! iSca

3, Plat forma industr ia le chi  s c ani

4.  Groapa ecologica de Sunoi  in var ianla a. I I .a '  de dezvol tare '

3.2.  In l ravi lanul  municipiului  Brdi la aprobat conioln legi i

Si  f igurat  in planqa de Reglementdr i  a Planului  Urbanis l ic

General ,  va f i  nalcat  pe teren'  pr in borne, potr iv i t  legi i

cadastrului  g i  publ ic i te! i i  lnobi l iare nx.1 17996.

supxala!a intravi lanului  municipiului  BrAi la pr in ptezenLul

P.U.G. qi  Regulament loca1 de urbanism este de 3995,87 ha din

.u.. 
---393!)22- 

ha. municipiul Brdlla, 1a care se ailaug5 3

trupur i  -  stal iunea Lacu SErat cu suprafala de 151 ha, Plat forma

indusrr ia ld Chiscani  cu 401,08 ha. qi  groapa ecologice 4e gunoi

cu suprafala de 18,0 ha.

3.3,  Zoni f icarea func! iona15 a local i16l i lor  se stabi legte

in funcgie d€ categor i i le de act iv i td l i  pe care le cupr ind

1oca1i t5! i1e gi  de ponderea acestora,  in ter i tor iu in confornr i tate

cu preveder i le art .14 din Regulanentul  General  de Urbanisn Ei

este eviden! iatA in planqa de ReglementEr i  a Planului  Urba4ist ic

General ,  pe baza acestei  zoni f icdr j .  9 i  stabi lesc condiEi i le de

amplasare qi  conformare a const luc! i i1or,  ce se vor respecta 1n

cadrul  f iecErei  zone funcl ionale.

3.4.  InpirUirea ter i tor iu lu l  in uni tdt i .  ter i tor ia le de

refer in!5 se face confo!m plan€ei  cupr inzand del i r ' l i tarea U"f 'R-

ur i lor ,  care face parte integrantA din regulament '  U'T'R-u1 esLe

o reprezenta!e conven! ionals cupr inzand o zor.1 a ter i tor iu lu i



I

F
F
F

I

urban, cu o anume funcI iune predominantd'  omogenitate funcl ionald

caractexist ic i  norfologice uni tare '  sau pentru caxe sunt necesale

planur i  urbanist ice zonale sau de del laf iu '

U,T.R-u1 se del in i teaze pr in l lmi te f iz ice existenLe in

leren (streezi ,  l imlLe de propr let6! i '  ape'  etc)  g i  poate

culrr ind.e o intxeagd zon6 funcl iona15, nai  nul te subzone in cadrul

aceleiaqi  zone func! ionale sau din zone func! ionale di fer i te qi

este suportul  gra ' f ic  pentru expr inarea prescr ip! i i1or corelate cu

propuner i le Pieselor desenate '

U.T.R-ur i1e care compun inLravi lanul  municipiului  BrAi la '

sunt 1n nunSt de 58 dintre care de 1a 11a 56 in intravi lanul

r , runic ip iu lu i  lax de 1a 51 la 58 in t tupur i le aparEinatoale '

L imitele U.T.R-ur i lor  q i  zoni f icarea func!1ona1E in cadrul

acestoxa se regdsesc in planqele desenate capl to luM' parte

inLegrantA din prezentul  Regulament '



II. REGULI DE BAZA PRIV]ND MODUL DE OCUPARE A TBRENURILOR

LA NIVELUL LOCAI.ITATI I

4. Regul i  cu pr iv i re la pdstrarea in legr i tht i i  mediului  q i

protejarea patr  i r , .oniului  natural  q i  cor lstruiL '

4.1.  Autor izarea execuLAri i  construcgi i lor  Si  amenaj;r i1or

n6 idr .nr l r i la zor i .^1a 
' l in 

extravi lan se supune preveder i loa

art .3.  d in Regulamentul  Genexal  de Urbanism, terenur i le din

extravi lan sunt eviden! iate in planqa de Incadraxe in te. i lor iu i

adninlstrat iv a Planului  Ulbanl6t ic Genexal .

11r i1 i '^rFA npnrru constr  . r  i ;  a fprFnr l r i lor  d in extravi lan

in l imi te le ter i tor iu lu i  administraLi \ r  a1 municipiului  BrEi la se

poate face nunai  cu lespectarea preveder i lor  Legi i  n: : .50/1991

(republ icate) Si  a legl i  nt ,LB/L99L.

Anplasarea construc! i i1or de or ice fe1 pe terenur i  agr icole

de clasa I  ! i  I I  de cal i tate pe cele amenaiate cu imbundtdl i r i

funciare,  precun gi  p lantate cu v l i  g i  l ivezi  este interzis6.

La autor izarea or icerui  fe1 de construcl ie in extravi fan se

vor avea ln vedere preveder i le ordi .nului  nt '34/NlY"30/34221422I

din 1995 a1 M.L.P.A.T. '  M.Ap.N.,  M.I .  9 i  S.R.L.  peotru aprobarea

"precizEr i lor  p l iv ind avizarea docunental i i lot  de urbanism Si

amenajarea ter i !or iu1ui" .



F
F

F
!
F
I
I
l.
I

i
I

I

I

) -

Av6nd in vedere cE suprafa!a propusd pentxu ex! inderea

intravi lanului  este mai mare de 1oo ha, in conformitate cu Legea
nr.L3/L99].  arr .71 qi .  73 aprobarea de folosire def in i t rva a
texenur i lor  agr icole se ob! ine confornr preveder i lor  1ega1e.

4.2.  Schimbarea dest ina! ie i  terenur i lox agr icote din
intxavi lanul  municipiului  Br: i i1a in vederea auLor izdr i i  conslruc! i i
1or se real izeazE in condl ! i i1e art .4.  d in Regulanentul  General
de Urbaoisn,  dest inal j -a acestor terenut i  se repxezinta in planga

de Reglementdr i  a planului  Urbanist ic General  a1 municipiului
Br6i1a. Suprafa!a totald a terenur i lor  agr icole,  cate sunt
incluse in noul  intravi lan este de 554,66 ha. in var ianra T s i  de

ha in vat ianla a. I f  .a.

4.3.  Autor izarea executdi i i  construcl i i lor  rs i  anenAjar i lor
pe terenur i le cu dest lna! ie forest ierd dln e: . t ravi1anu1 gi

intxavi lanul  nunic ip iu lu l  BrEi la se supune preveder i lor  ar t .5.
din Regulamentul  General  a1 Urbanism, suprafeEele inpbdur i te sunt
puse in evidenla in plangele de incadrare in ter i toxiul  administra-

t iv Si  de reglenentdr i  a1e planului  Urbanist ic General  a1

nur l ic ip iu lu i  31511a.

Suprafata ocupat6 de p6dur i  d in totalul  suprafelea administra_
t ive este d,e 750,22 ha. Supr iafaga cu p5dur i  d in extravi lanul

propus este de 0,oo ha in var lanta f  q i  ae 280,00 i ia.  in

var ianta a, I  I .  a.  de dezvol !are.

Ca urDare a ext inder i i  intravi lanului  Ei  inglohar.ea unor

suprafe!e impedur. i te cdt  g i  ca urmare a existentei  uno. suprafe!e

inpedur i te in intravi lanul  existent,  amplasarea 1a distao!e mai

nic i  de 1km de l iz iera pddu. i i  a unor obiect ive industr ia le,

uni lEl i  conerclale sau de al td natur: i ,care pr in funcgionare pot

aduce prejudic i i  pEdur i i  se face numai cu ob{ inerea in prealabi l

de c i t re benef ic iar i ,  a avizului  ReSiei  Na! ionale a p5dur i lo. .

Reducerea suprafetei  fondului  forest ie!  propr ietate pubt icd

sau pr ivatS este interzisS.

In mod er(cep! ional  ocuparea def. in i t lv5 de texenur i  d in

iondul  forest ier  in al te scopur i  decat cele s i lv ice cu sau f ; rE

def! iEarea pEduri i  se aprobh potr iv i t  LeEi!  r , r ,26/ lg9t1 -

Codul  Si lv ic.
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Av6nd in vedere cb suprafata propuse pentru ext inderea

intxavi lanului  este mai rnare de 1oo ha, in conformitate cu Legea

nx.18/1991 art .71 gi  73 aproharea de folosire def in i t lve a

terenur i lor  agr icole se ob[ ine conform preveder i lor  legale '

4.2.  Schimbarea dest ina! ie i  lerenur i lox agr icole din

intravi lanul  munici .p iu lu l  BxEi la in vederea autor lz5r i i  construcEi i

1or se xeal izeaze in condi l i i1e art .4,  d in Regulanentul  General

de Urbanism, dest lnaf j -a acestor terenur i  se reprezintE in planga

de ReglementEr i  a Planului  Urbanist ic Ceoeral  a1 nunic ip iu lu i

BrEi la.  Suprafata tota15 a terenur i lor  atr icole,  care sunt

incluse in noul  intravi lan este de 554,66 ha. in var ianta I  q i  de

ha in var ianta a. I I .a.

4.3.  Autor izarea executbr l i  construc! i i lor  Esi  amendjer i lor

pe terenuxi le cu dest ina! ie forest ierd din e:( t ravi lanul  9 i

intravi lanul  nunic ip iu lu i  Brdi la se supune preveder i lor  ar t .5.

din Regulementul  General  aI  Urbanism, suprafe!e1e imp:dur i te sunt

puse in evidenga in planEele de incadlare in ter i tor iu l  adni f l is taa-

t iv Ei  de regle.rent5r i  a1e Planului  Urbanist ic General  a1

rnunic ip iu lu i  BrAi  1a.

Suptafa!a ocupatd de pEduri  d in totalul

Live este de 15O,22 ha. Suprafala cu pddur i

propus este de 0,oo ha in vaxianta I  q i  de

suprafelei  adninistra-

din e){  t  ravi  1anu1

28O 1OO na'  in

var ianta a. I I .a.  de dezvol tare.

Ca urnare a ext inder i i  in l ravi lanului  Si  inSlobarea unor

suprafe!e imp6duri te cat  g i  ca utmare a existengei  unol  suplafele

inpddur i te in intravi lanul  existent,  amplasarea 1a distange nai

nic i  de 1km de l iz iera p5dur i i  a unor obiect ive i f ldustr ia le,

uni tAEi corBerciale sau de a1t;  natur5'care pr in funcEionare pot

aduce prejudic i i  padur i i  se face numai cu obl inexea in prealabi l

de cdtre benef ic iar i ,  a avizului  Regiei  Na! ionale a PSduxi lor '

Reducelea suprafelei  fondului  forest ier  prop! ietate publ icE

sau pr ivatd es te interzisa.

In mod excep! iona1 ocuparea def in l t ivS de terenur ' i  d in

fondul  forest ie l  in al te scopur i  decat cele s i lv ice cu sau f5tr5

defr iSarea p6dur i i  se aproba potr iv i t  Legi i  nx.26/1996 '

Codul  Si  lv ic.
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4.4.  Autor lzarea executdr i i  construct i i lor  def in i l ive pe

tereur i le cu resurse a1e subsolului  del i t l i tate conforn legi i

(date furnizate de Agen!1a Na! iona15 pentru Resurse Minerale) se

supune pr:evealer i lor  ar t icolului  6 din Regulamentul  General  de

Uxbanism. Terenur i le cu resurse ninerale -  exploatarea de argi lA

sunt reprezentate in planqa nr '2 s i tual ie existenta '

Pe aceste terenuxl  sur l t  permise numai construc! i i  de

exploatare,  depozi tare 9i  preluctare a argi le i '  Or ice a1t fe l  de

constxuct i i  sunt intexzase '

Includerea in intravi lan a acestor terenur i  reclamd elabolarea

unui  studiu de impact aprobat conform 1egi l '

4.5.  Autor izatea executer i i  construc! i i10x de or ice fe1 ln

albi i leminorea]eculsuraloldeapS€ialechiuvete]or lacur i lor

precum qi  in zona de proEecgie a plat formelor meueorologice se

t:eaLizeaze in condi ! i i le preveder i lor  ar t '  nr '7 din R'G'U'

Albia f luvlului  l lunarea Ei  chiuveta lacului  sdrat  nr '1 sunt

puse in evidenta in planga c1e ReSlementar i  nr '3 '1 '  pentru

var i"nta I  ls i  a lb ia f luviului  Dunerea Si  chiuvetele lacur i lor  I

s i2dinstal iuneaLacuSsratsuntpuseinevidenqainplanqade

I  i  mi  ta luc Lului  de aP5 '

In sccpul  asiSuxer i i  protecEiei  a1bie1'a malur i lor  qa

construcEi i lor  portuare de-a 1ungu1 nalului  steng a1 Duneri i

precum Ei ln scopul  imbundtal i r i i  regimului  de curgele se

inst iLue zona ale proleclae penlru albia minore a f luviului

DunErea, precun qa pen!ru suprafegele ocupate cu lucrEr i  de

Reglenenter i  n i .3 '2 '

Av6nd in vetLele valoarea

dou6 lacur i  nen! ionate mai sus

severe in iurul  acestora Pe o

9i  ins lata! i i  supraterane '

AnPlasarea in l in i  ta

construc! i i  nai  inal te de

consol idare gi  amenajare a albiei '

In zonele l ipsi te de lucxbr i  de consol idare

nalur i lor  se xeconandd aulor izarea construct i i lor

majore cu excepl i i1e prevazute de lege'

In j i r ru l  p lat formei meteorologice se

terapeut icd a apei  s6raLe i i in cele

se inst i tue zona de Protec! ie

adancine de 1oo de m nesurate de 1a

i .st i tue o zone 
' le

a 500 m de 1a zona d€ Pxotecgie de

I /6 din distanEa djntre amPlasament s i

q i  atnenajale a

in afara albiei

protecl ie severd cu o le l ime de 30 n'

In aceastb zon5 esle intefz i 'sA executarea or ic5rei  construc! i i
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l imi ta zonei  de proteclae'  de re!e1e de ina1t6 tensiune sau

t.elecomunicaqi i ,  
de ol iect tvt  not" t t t "  

de s isteme cle l r igat i l

;;;;";;;; ",;"" "" :' : l:::i::; "::,::::::" ":]illl",'.1,1'"i1ii,,,,,, 
.

nunai cu acordul  autor i ta!1lor cuuv'"- '  
- -"- ' -^ . , -u.0,  o"r ,aro

Pent lu asigurarea accesului  1a cursul  DunEri i  pe

efectuarea inLervent i i lox "n"t t t t ""  
t "  

: t*" :1t-  : : " : : "o"utu 
"u

inst i tue zona de pfotecg'"  
"o,11o,^ 

1e8i i  apelor nt . Io7 |1996 al ]exa'

2,

4.6.(5) Autor izalea executdr i i  construcl i i lor  
-€ i  

amenaj6r i lor

in zonele naturale proteiate '  3e xeal izeaza in condiqi i le

respect5r i i  preveder i lo!  " t t ' t '  
Ut"  ReSulanentul  General  de

Urbanism ;  zonele naturale protejate sunt puse in evidenld in

cadrul  p lanEelot  at  rntua"ul l  in ter i tor iu l  Administrat iv qi  de

Reglenent6r i  afe pfaour l  r  i rbanist ic General  a1 municipiului

Biai la.  - :^r , ,1 Ami ]a sunL :  in

Zonele proLejate natuxal  c l in nunic ip iu l  Br5i la

lnt ravi lan lacu sara!  nr '1 
's i  

nr '2 din stal iunea Lacu Sbrat  cu

zor la 1,ov l in iLrofa nt"( ] l r 'n-u '  
arbor i i  d-eclara! i .nonunente 

a1e

natur i i  d in pt ' " ' ' f  uo"" t"" t '  Grddina l lare qi  str '  A 'As1an'

Zonele nalurafe Ot"t" t " t "  
au ca scop del in i tarea acelox zone

care dator i te unic i t i t i r '  a i r tent ic i td qi i  ut  
"n: : : : ' - : t t t t t t

valor i lor  naturale O" 
( : i r t ' " - ' "  inclui l  sunt caractexist ice 

pentru

consexvarea'  
proreJarea Ut " t t " t t t t " t t ""  l " : : i : " " t^ :* t  

natural '

Autoxi t6! i le aaminrstragiei  
publ ice 10ca1e'  precum qa

persoanelef iz icesau3rrr ia lce, lsspun( lpentru| | lnectarea

:";;;;;;, .. r'"::: t'",*:::::: 
:,':'::::,::.:l::'::.:::l: 

""'
de agrement a at i i lot  proteJdLs,: '^ : .^-"r . , "  

s i  desfaqurarea 
de

Este interzisE amplasaxea de obiect ive qi-des

act i \ r i taEi  cu efecte u""" i t "" t "  in per imetrul  € i  in zonele de

n'o."" r'" . *""".:l::t::"1'll'ritir 
r"r* pro re jarea pa r rimon j.ului

""r",t"i"'."::'in"illl'i"I;;""t;ito' 

i" "o""1" 
de protec!ie se va

face ast fe l  t  
" '  ' "  """" ' " - i " - ' " tu ' ""  

t taVional  pe baza studi i lor

de special i tate ""  """* ' """" t" t t  

u l  M'" 'P 'A 
l '  

€ i  M'A'P'P'M';

u ) i,,,o,,u ru ." r,.":" i::il :"T.::::i,;:i::';:.i:";::;'::;:i[."
avizate de Acadenia Roroana 

'  ' " .v ' " - .^  
^^-"r- , "ar ,  

ment iooate de

1a nivel  local '  Pen!ru categor i i l 'e  de construcl i i

lege se potcere 
" t"o" 

uu- ' inu"t  asupra nredlului  in vedetea

zr-L.x izat)- : -  
' ' "Eet \3 i  l \ '99t \  '

I

I

I
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4.7.  At t tot izatea execut;r l i  construc! i i1or in zonele cale
cupr ind valor i  de pat imoniu cul tu la l  constaui t  se face cu
respectarea preveder i lor  a! t .9 din Regulamentul  ceneral  de
Urbanisn ;  zonele const lu i te pro!ejate sunt reprezenlate in
cadrul  p lanqei  de ReglementEr i  a planului  Urbanist ic ceneral  a1
municipiului  BrEi la,  precum €i  in planga nr.2.1.  s i tuat ia
exj-sten!d -  obiect i re cu valoate de patr imonlu.

Patr lmo4iul  cul tural  na! ional  construi t  este alcatui t  d in
bunul i  sau ansamblur i  de bunur i  imobi le care prezinad valoalea
din punct de ved@re, arheologic,  is torac,  arhi tectural ,  re l ig ios,
urbanist ic,  peisagist ic sau tehnico -  St i in! i f ic ,  considerate
nonumente is tor ice (Legea 4111,995).

Zonele de protec! ie a nonumentelot  is tor ice se sLabi lesc pe

baza sludi i lor  de special i tate intocni te pr in Sr i ja Dlrec!aei
Monumentelor fstor ice in colabo!are cu organele special izate a1e
M.L.P.A.T, M.A.p,p.M. qi  ate autor i tEgi lor  publ ice 1oca1e (Lesea

4L/r995).

fn zonele protejate sunt pexmise toate t ipur i le de construcl i i
conpat ib i fe cu speci f icul  zonei  in care sunL anplasate cu
condiEia respectdr i i  prescxip! i i1or cont inute in avizele conform
ale organelor publ ice centrale special izate,  ln cazul  zonefor
care cupr ind valor i  de pat! i r4oniu cul tural  conslrui l  de interes
oaqional ,  declara!e ca atare.

In zonele de patr imoniu coostrui t  de i t tetes 1oca1, del imita
te pr in hotExarea Consi l lu lu i  Judelean, autor izarea construcCi i lor
se face cu respectarea str ictd a avizelor sexvic i i lor  publ ice

descen!!al izate a1e M.L.P.A.T. gi  Minis!eru1 Cultur i i .

Sunt interzise or ice fe l  de construct i i  Si  amenajar i  care,
pxio funct iune, conf igura! ie arhi tectuxald sau arplasanent

conproni t  aspectul  genetal  a1 zonei ,  d istrug co€reota.  tesutului
urban existent sau afecteazA valoarea monumentului  ot i  a zonei

In spr i j ioul  mEsuri lor  de protecgie a v iz ib i l i ta[ i i  obiectelor
qi  zonelor po! f i .  ut i l izate atat  preveder i le art .18 diu O.G.

m.68/1994 cAt gi  arr .  622 din Codul  Civ i t .

PanE 1a def in i . t i r .area $i  apar ig ia legi i  pr iv ind prorecFia

zonelo!  construl te,  monumentele gi .  s i tur i le arheofogice,  cu

valoare de palr imoniu semnalate in plange, vor t rebui  proLejate
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pr in mdsur i  aalecvate , .n"; . ; " ;  deg{ad5r i i  q i  d istruger i i '

Zona de protec!1e se i 'nst iLue conform Ordinului  comun al

M.L.P,A.T. Ei  l l in isterul  Cul tur i i  nr '130 din 23'XII '1991'

Conforn acestui  ordin "autoxizarea 1ucr5r l1or de construc! i i

pe o raza de 100 m in local i td! i1e urbane fagi i  de l imi ta exter ioala

a consttucl ie i  se va

Legea nr.50/1991.

efectua in condi ! i i1e preveder i i  ar i : '7 '  d in

F$,r*:l:lsiiqi, ':{tt *gtlg-n$-e] i;liF qai' ltiifilr-i(efltg1df,' lslorice din munlcipiul

Brdi la in a1 cerua cupl lns se gdsesc 69 nonumente de arhi tectura'

16 monumente de artA p1ast ic5,  11 Donumente nenor ia le '  2 ansamblu

r i  de arhi tectur i  Si  3 s i tut i  is torace'

Aceleagi  ndsur i  de protec! ie se recomandd qi  pentru tezervaEaa

arheologicE din nordul  intravl lanului  nen! ionatE in planqa

nr.2.1.  s i tua! ia existentd _ obiect ive cu valoare de pat! imoniu '

5. Resu l -L cu pt iv i re 1a siguranta const 1a

a

5.1.  Autoxizarea erecui :5r i i  construcl i i lor  sau a

in zonele expuse la lascul l  naturale se real izeazd in

respectSr i i  preved€l i1or art '  1o din R'G'U'

Zonele expuse la rrscur i  naturale sunt puse in evidenle

cadrul  p lanqel  de Reglenent: i r i  4r '3 '1 '  q i  nr '3 '2 '  d in P1anul

Urbanist lc General .

Pent lu municipiul  Bf ,e i1a se consi ' lere zone expuse 1a r iscur i

naturale in var ianta I  zone inundabi le din estul  "Zonei  L ibere"

punctul  2 Ei  terenul  de 1a nord de "Zona LiberS" punctui  1 '  aar

invar ianlaa.I I .a.Laaces!easeaclauSeterenur i ledincart ieful

VersSlura incluse in int iavi lan af late sub cota de asigurare l -a

inunda! j -1.

?e aceste terenur i  sunt pernise construcl i i  care au ca scop

l in i tarea r iscur i lor  naturale '

Sunt deasemeni pelmise or ice fe1 d€ construcEi i  cu respectarea

preved€r i1or legi i  nr .10/1995 qi  a normelor Si  prescr ipgi i lor

tehnice speci f ice refer i toale 1a rezistenla qi  stabi l i tatea

constxucgi i lor ,  s iguranga in exploatare'  iSiena qi  sendtatea

o ameni 1o r  '
Sunt admise or ice fe l  de construc[ i i  dacd in prealabi l  pe

Lerenur i le afectate de inundal i i  se iau nesur i  de el imioare a

factor i lornalural idel iscopr indesecsl i ,consol idar:eaterenuiUi

elc ) .

anenajAr i lor

condi i i i le
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Sunl  inte.z ise construcgi i le Si  amenajer i le prevEzute 1a

al in.2.  d in art ,  nr .10 din R.G.U. precum 9i  cele care nu sunt

agreate de autor i t6! i1e conpetente in problene de protecl ia

mediului  s i  cele care nu intrunesc condi t i i le de el in inare a

factor i lor  de r isc.

5.2.  Au!o. izarea executar i i  construct i i lor  in zonele expuse

1a r iscur i  tehnologice,  pr :ecum El in zonele de securatate ql  de

pxolect ie a s istemelor de al inentare cu enetgie electr icd

conductelor de gaze, ap5'  canal izare,  cei lor  de comunlcaEie 91 a

al tor  lucrdr i  de infrastructu]re se real izeaza in condi l i i le

respectdr i i  preveder iLor art .11 din Regulamentul  General  de

Urbanism, zonele expuse 1a l iscur i  tehnologice sunt puse in

eviden!5 in cadrul  p langelor de Reglementbr i  a1e Planului

Uxbanist ic General .

Riscur i le tehnoloSlce sunt factor i  Senerator i  de accidente

majore datorate acl iv i  lSl i i  unaoe.

Riscur i le maiore in municiplul  Brdi la 1e reprezintE uni t6! i le

industr la le care pun prohleme de poluare a mediului  ca ur i rare a

act iv i tS! i1or tehnologlce pe caxe 1e adEpostesc.  Aceste uni tAqi

sunr :  CEI,HART S.A; DUNACOR s.A; STANCA S.Aj  DepozlLul  pEco din

zona pasajului  APoLLo.

Se pot autor iza fdrE testr ict i i  toate construcl i i fe care

conLr ibuie 1a reducerea sau prevenirea ! iscur i lor  Lehnologice'

Sunt interzise Loate construcqi i le amplasate in :

-  zone de protecl ie sani tax5

- zone cu secur i tate penLru Iucrdr i  publ ice

- zone vecine cu depozi te le de combust ib i l  q i  mater ia le

explozibi le.

5.3,  Se interzice amplasaxea or icerui  t ip de construc! ie in

zonele al€ p{oLecgie faId de constxucgi i  9 i  culoare tehnice ( l in i i

de inal td tensiune'  re!e1e maiore de Saze) '

5.4.  Autor izarea lucrEr i lor  de ut i l i tate publ icE gi  a

construcgi i lor  de ol ice fe1 pe terenur i le pe care s-a inst iLui t

servi tute de ut i l i tate publ ice,  se face 1o condi ! i i le respecLdr l i

preved€r i lor .  ar l .16 din Regulamenlu1 General  de Urbanism'

5.5.  constrenger i le 1egale de disfuncsionaLi tEl i  a le

echipdr i i  Lehoico -  edi l i tare sau l ipsa acesteia,  P'ecurTr 91

asigurarea echiper i i  edl l i tare se reprezintA io planqele de

echipare tehnico -  edi l i tarb a1e Planului  Urbanist ic General  a1

nunic ip iu lu l  Br511a.
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In vederea asigurdr la echipSri i  tehnico -  edi l i tare '

autor izaleaexecutSr iaeonstfucl l i lorsefaceinconfor. in i !aLe

preveder i l -e art '13 din Regulanentul  General  de Ulbanism'

Pe terenur i le asupra carora s_a inst i tu i t  secur i ta!e de

ut i l i tate publ ice (ptotecEla sani tar6 a eurselor '  f ,eEelelor '

"a. i t t  
u"  

"nrr .ut" ,  
etc ' )construi lea se va face in condiqi i le

respecter i i  preveder i lor  ar t '16 din Regulamentul  Genexal  de

Urbanisn .

cu

I

I
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I I I .  ZONIFICAREA TlRITORIULUI

6. Zone si  subzone funcl . iona-Le

6.1.  Zonele func! ionale stabi l i te conform pct.3.3.  d in

Regulamentul  Local  de Urbanism, sunt puse in eviden!5 in planga

de Reglementdr i  a Planului  Urbanist ic General  9 i  in plangele

desenate de 1a pct .V.  cupr inzend uni tdI i1e ter iLor ia le de

refer in!e.

6.2.  Subzonele func! ionale sunt subdi \ t iz iuni  a1e zonelor

func! ionale cu funcf iuni  special izate '

6,3,  Municiplul  BrAi la care face obiectul  prezentului

Regulament Local  de Urbanism,are urmeLoalele zone Si  subzone

func! ionale i

- CE _ ZONA CENTRALA

- LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P -  P+2

- subzone

- LMr -  predominant rezident ia le cu c ledir i  de l ip

rural ;

-  LMu -  predomlnant xezident ia lS cu c ledir i  de t ip

u{ban;

-  LV -  locuinle de vacantd

*** Se noteaz6 supl inentar cu p '  subszonele propuse

- LI - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3

NIVELURI

_ IS _ ZONA PNNTRU INSTITUTII  PUBLICE SI SERVICIT DE INTERES

GBNERAL

- subzone :

-  ISa -  subzona cu consl lucqi i  administrat lve;

-  ISfb -  subzona cu cons!rucgi i  f ioanciax-bancare;

-  ISc -  subzona cu construcgi i  conerciale;

-  ISct  -  subzona cu construcl i i  de cul l ;

-  IScl  -  subzona cu construcl i i  de cuf tura;

-  ISi  -  subzona cu conslruc{ i l  de invS!5mant;

-  ISs -  subzona cu constxucl i i  de sdn5tate;

-  fst  _ subzona cu construcl l i  pentru tu l lsn;

-  ISsp -  subzona cu constrLrcC-i i  9 i  arnenajeir- i

sport ive;

-  ISas -  subzona cu construct i i  de aslstenld

socia15.
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*, t*  Se noteazE supl imentar cu p.  subzonele propuse

- ID -  ZONA UNI?ATILOR INDUSTR]ALE SI DXPOZITARE

*** Se noteazE supl i r lentar cu p subzonele propuse

_ A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

*** Se noteaze supl inentar cu p subzonele propuse

_ P _ ZONA DE PARCURI'  COMPLEXE SPORTIVE, RXCREIRE, TURISM'

PERDELE DE PROTECTIE

- subzone :

-  Pp -  subzona Parcur- i :

-  Pn -  subzond de spal i i  verzi  natulale;

-  Ps -  subzona pentru conplexe sport ive;

-  Pa -  subzona de agrenent ;

-  Pp -  subzona penl lu perdele de protec! ie;

***  Se noteazA supl imentar cu p subzonele propuse

_ GC. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

r; : !*  
Se noteaz: i  supl imental  cu P subzonele propuse

_ TE _ ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO EDIi,ITARA

*** Se noteaz5 supl imentar cu P subzonele propuse

. C - ZONA PENTRU CAI DN COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AI 'ERENTE

- subzone :

-  Cx -  subzon5 c6i  de col iunical ie xut iera;

-  Cf -  subzond c6i  de comunical ie feroviar6;

-  Cu -  subzonS cel  de comunical ie nava15'

* t ' *  Se noteazd supl i .mentar cu p subzonele propuse

- S. ZONA CU DESTINATIN SPECIALA
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IV. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

7. Congioutul  Regulanen tului

7.1.  Prezentul  Regulatnent Local  de Urbanism deta- l lazd

preved€r i le pentru f iecale zone funcl ionalE stabi la conform

pct.3.3,  Ei  6 '3 '  gxupate in reglementEEl speci f ice '  pe art icole

gi  grupate in t le i  caPitole :

-  general i td l i ;

-  ut  i  1-L zare funcl ionale;

-  condi l i i  de amplasale qi  conformare a construct i i lor '

7.2,  Capi to lu l  I  detal iaze'  pe art icole subzonele funcl ionale '

funcEiunea dominant5 Si  funcl iuni le complementaxe'

7.3.  Capi to lu l  2 detal iazd'  pe art icole '  ut i l izarea funct iona-

ld a terenur i lor  d in cadrul  zonei  Si  subzonelor evidenl i ind in

acest scop :  u l i l izar i le pernise cu condigi i '  interdict i i le

temporare gi  in lerdict l i le permanente '

7.4.  capi to lu l  3 detal iazd pe art icole '  condi ! i i le de

anplasare gi  conformare a construc! i i lor '  Acestea sunt reglementd

r i  ce pr ivesc posibi l i td l i le de amplasare gi  real izare a construc

! i i lox in parcelele propr i i , in corelare cu veci  dtE! i1e'  S-ou

despt ins ast fe l  5 grupe de condigi l  de anplasare I

1.  -  regul i  de amplasare Si  retragexi  minime'  obl igatoxi i  ce

pr ivesc or ientaxea faEd de puncLele cardinale '  amplasarea fa!5 de

alrunur i le publ ice Si  fa!6 de cei le ferate '  amplasarea fald de

al in iament qi  amplasalea in inter iorul  parcelei ;

2.  -  regul i  cu pr iv i re 1a asigurarea acceselox obl igator i i

care se refer5 1a accesele caxosabl le Ei  accesele pietonale;

3.  -  regul i  cu pr iv i re 1a echipalea tehnico -  ed11i tar6 '

real , izatea de re[ele tehnico -  edi l i tare '  propr ietatea publ lce

asupra relelel  or  ;

4.  -  regul i  cu pr iv i re la forma gi  d imensiuni le lerenuLuL Ql

construct i i lor  care se xefele 1a: parcelare'  inEl ! imea construct i i

lor ,  procentul  de ocupare a terenului ;

5.  -  regul i  cu pr iv i re 1a anplasarea de parcaje '  spal i i

verzi  € i  imPre jnuir  i  '
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CE - ZONA CENTRALA

Capirolul  1

Ar 1.1 .  -  Subzone func! ionale :

-  subzona rezidengiale cu c lddir f de inal l ime mica (  P -

P+2) de t ip urban -  LMU

- subzon:!  tezidenl iata cu c lddlr i  inal !e (mai nul t  de 3

inst i tuEj-1 publ lce qi  servic i i  de interes

ISa -  construc! i i  administratave

ISfb -  construcl i i  f inanciar -  bancare

ISc -  const luc! i i  comercjale

lsct  -  construcl i i  de cul l

ISt  -  construc! i i  de tur ism

niveluxi)  -  LI  -

-  subzond de

general ;

I

I

-  ls i  -  construcl i i  de invdtdnrant

-  lSs -  constxuc! i i  de 3lnAtate

- subzonb de Parcul i  -  PP

- subzone de cdi  de comunicagie rut iere Ei  a l lenajSr l

aferente -  Cx

- subzond de act iv i t6gi  econonice -  AE

Men! iune speciala :  zona central6 este inpdr! i te in 3 U'T'R'

19;20 gi  21,  UTR-ur i1e nr '20 Ei  21 au cal i tatea de'  s i t  is tor ic '

***  Se noteaz6 supl imentar cu indicat iv p subzonele

pxopu9e.
'  '  

ota. ' '  -  Funcl iunea doninanta a zonei  :

-  funcgiunea doninant5 a zonei  este locuirea'  compus5 din :

locuinle indiv idual 'e 
( ]1r  t "" t  mic de inSlgime cu caracter urban

qi locuinle colect ive cu iegim inal t  P + 
i  

-  t  
l1 l -"

-  inst i tu l i i  publ ice qi  servic i i  de interes geneial

Art .3 '  -  Funcl iuni  complenentaxe admise a1e zonei :

-  inst l tu! i i  U'  
"" tu.L""  

publ ice (adninistraEie:  cul tura '

"port ,  
t t . i "* , - invdgenant '  

sdnbtate '  cul t '  coner!)

-  spa! i i  verzi  amenajate ;

_ accese pietonale '  carosabi le '  parcaJe ;

-  mici  act iv i tA! i  economice'  cu caracler nepoluan'  care nu

necesi l :6 t ransport  tut"  at  Inurfa 
"u" 

mater i i  pr ine Si  nu prezinta
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. -16 a*n1 
^?i  

i  ,

-  act iv i tdgi  Poxluare.

Cap1to1u1 2

Ut i l izare func! iona15 a terenur i lo l  d in cadrul  zonei  q i

subzone lor

Art .4.  -  Ut i l i tz i ! i  Pernise :

-  locuin!e indiv iduale cuplate sau ingirui te qi  funcl iuni

complemenlale acestora in xegim P -  P+2 pr in adaugire,  complelare

sau refacerea celor existente,  in subzona LMrl ;

-  construcl i i  r recesare funcl iuoi lor  cotnplenentare locuinqelor

-  constxucqi i  dest inate inst i tu! i i lor  Publ ice qi  servic i i lor ;

-  amendj5r i  de zone verzi  publ ice sau pr ivate,  accese

pietonale,  carosabi le qi  parcaje sau Salaje sub sau supraterane;

-  locuinle colect ive de inSlgime maxim P + 4 construcEi i

complementare aces tora ;

Art .5.  -  Ut i l iz5r l  pernise cu condi l i i :

-  prezentul  aat icol  va f l  completa!  cu preveder i le corespun-

z5toare din Regulamentul  speci f ic  pentru zona de slL istor ic cale

face parte integrantd di  Proiect .

-  intelven! i i1e asupra construcgi i lor  existente -  consol ld5r i '

refunc! ional izEr i ,  asigurarea echip;r l i  edi l i tare se vor face

nunai  dupe ob! inerea avizului  de 1a Of ic iu l  Jude!ean de Patr imoniu '

Ar t .6.  -  Interdic l i i  teDPorare :

-  aulor izaxea consErucgi i lor  noi  se interzice temporar pane

la stabi l i rea pr in studi i  de special i tate a zonelor de protecl le

pentru f iecare c lSdire declar:ate monument istor ic ;

-  se in!erzice tempora! autor izalea construcgi i lor  pe

amplasanente pe care existA hrube, penS 1a elabotarea unui  gtudiu

care se stabi leascA caxe dintre hrube pot f i  valor i f icate din

punct de vedere tur ist ic;

-  .se inte!z ice temporal  autor izarea de construct i i  sau

amenajar i  pe fa leza Dundri i  pana 1a elaborarea unui  P'U'Z'  care

sA aib5 1a bazd €i  s i tual ia c lare a propr ietarului  de teren

(Pr imdrie sau A.P.D.M.).  ;
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Capitolul  3

-  se vor fua masu! i  de respectare a zonei  de . :  :

infresi ! : :c i : r i i  f3!or iare,

Condi l i i  de amplasare gi  confornare a construc! i i10r

3.1,  Regul i  de amplasare €i  ret lagexi  minime obl igator i j .

At t .7.  -  or ientarea fatd de punctele cardinale :

-  or ientarea falS de punctele cardinale se face corespunzdtor

caracter ist ic i lox f iecerel  subzone impatte s i  conform art .17 din

R.G.U. ;

-  an)piasarea construcl i i lor  de locuin!e t rebuie asLfel

real izate incat sd asigure un minlm a1 duratei  de insor i te LL/2

h. la solst iElul  de iarnd pentru const.uct i i le oxientaLe sud; se

va evi ta ampfasarea construct i i lor  unele fa lE de a1te1e ast fe l

incat se nu se urnbleascE reciproc sau sE nu impiedice din

lnter iorul  incEperi i  v iz ib i i i tatea bo1!11 cexeqt i .

-  in cazul  c lbdir i lor  de locui t  colect ive organlzate in

ansamblur i ,  se va evi ta amplasarea construcEi i lox pe dirgc! ia est

-  vest ,  iar  c3nd aceastA solul ie nu este posibi ld,  apartamentele

se vor rezolva cu dubld or ientare;

-  amplasarea construct i i lo.  pentru inst i tut i i  publ ice gi

servic i i  se va face conform anexel  31a R,G.U.

Art .8.  -  Anplasarea falS d€ drunur i le publ ice :

-  Fm6lrcr .FA frr : i . lF. l r ! ,m,, . i lp n, ,h l i .F ca fa^o 
'n 

oanaral

pentru toale subzonele conform art .1B dln R.G.U. ;

-  se va avea in vedere,  1a ar lp lasarea construcl i i1or de

or ice fe1, respectarea zonelor de protect ie a drunur i lor  ;

-  se interzice in zonele de siguranlE gi  pxotecgie a

drumuri lor  ar joplasarea de construcgi i  caae pr in amplasaae,

conf iguraEie sau exploatare inpiedicd buna desfdgurare,  organizare

sau dir i jare a t raf icului  pe drumuri le publ ice sau care prezintE

r iscur i  de accidente;

-  se interzice modif icarea traseului  longi tudinal  sau

m5rirea prospeclului  stx;z i1ox din zona de si t  is tor ic,  arnplasarea

construc! i i1ox fdc6ndu_se cu respectarea al in ianrentului  stradal

t radi ! iona1,

Art .9.  -  Amplasarea fale de cEi ferate din adoinistral ia

S.N.C.F.R.

-  conform ord,  20 din R.G.U.
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-  lucrSr i te gi  consttuc! i i1e de

protec! ie a infrastructur i i  feroviare

Mlnistetului  Transpol tu lu i  Si  a1 S'N'

interes Publ ic din zona de

se va face nunai  cu avizul

c.F.R.

Art.10 -  Amplasarea fa!5 de al in iamenl :

-  conf.  a l t .23 din R'G'U'  ;

-  amplasarea fa!d de al in lament '  in zona istor icA (marcate

in planqa de reglementStr i )  a constxucl i i lor  noi '  se va face pr] .n

res;ectarea str ictE a celui  existent '  c lddir i le e]{ lstenre'

obiectul  unui  stual iu v i i tor  de zond construi tA proLejata '  vor

impune nodul  de amplasare fatS de al in ianent pent lu :  ext inder i '

p lombe'  in locuir i  de construcEi i  uzate f iz ic \s i  noral ;

-  se acceple abatera 
'Le 

1a al in iament sau retrager i  numai in

cazur i  b ine mot ivate (de naturE estet icd sau funcl iona15) de o

document a t  ie in faza P'U'D'

-  in restul  oraEulul  anplasarea construc! i i1or se va face

pe al in iamente care sd perni tA supralSrgir iea strdzi lor  -  propune'e

aunuistudiudeci lculagleprecur ig iasiSu.areaparcajelo '

necesaxe.

Art .11 -  Amplasarea in inter iorul  parcelei  :

-  conform art '24 din R'G'U'

-  amplasarea in inter iorul  parcelei  pr ive€te modul de

xeal izate a construcgi i -Lor fa!d de l imi te le laterale Qi postexaoa

re a1e parcelei  precum qi  f ixaxea distanle1or minime necesare

intervent i i lor  in caz de inceodiu;

-  pentru asiguralea respect5r i i  nornelor de insor i re qi  de

preveni le a incendi i lor  intre fa!adele cu ferestre a1e construc! i i1ol

amplasate pe aceeaEi parceld este recom andata o distan!5 minir06

egald cu jumdtate din 1ndl l imea clEdir ia celei  nai  inal te '  dax nu

mai micd de 3 m'

I  u.pfu"u'ea in inter iorul  parcelei  se va iace avAndu-

se in vedere asigurarea focur i for  de joace pentru copi i  precur0 Si

a spa!1i1or plantale parcajelor etc '  necesare din considerente

urbanist ice '
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3,2.  Regul i  cu pr iv i re 1a asigurarea acceselor obl iEator i i

Art .11,  -  Accese carosabi le :

-  ^^nt--6 
r-r .q c i  . -exei  4 din R,G.u.

-  se lnterzice accesul  carosabi l  pentru aproviz ionarea

nagazlnelo! ,  d i rect  d in str .  Mihai  Emlnescu ,  1 Decenbr ie 191B,

Pia!a Traian, Calea C516raq11or ( t ronsonul  dela B-du1 A1.I .Cuza

1a PiaIa T!aian) ;

-  accesele carosabi le pentxu inst i tu l i i le publ ice €i

servic l l  vor f i  ast fe l  reaTizate incat sE nu incurce f luente pe

pr incipalele a!  lere de cixculal ie ;

Arr la -  A. .6e niarnn4l  :

-  conform ar i .26 din R.G.U.

-  or ice construcEie de tocuinle sau de insr i tu l , ie publ ica

trebuie sE aibd asigurat  accesul  p letonal  .  Acesta se asiSurE pr in:

-  t rotuare pentru c i rcula! ia curentS

- alel  p letonale cu t rasee independente de

circulal ia calosab115 ;

-  strdzl  p ietonale rezervale pietoni lor ,  in zol le le

cu caracter istor ic,  conercial ,  cul tural ,  etc.

-  p lege Pietonale,  etc.

-  se interzice autor izaxea construcl i i lor  pe tetenul  pentru

care nu sunt prev5zute accesele pietonale sau servi tu l i i  de

!recere.

3.3,  Regul i  cu pl lv i re 1a echiparea tehnico -  edl l i tar5

Art ,13 -  Racordarea 1a releaua tehnico -  edi l i tara :

-  conforn art .27 din R.G.U.

noi le construcl i i  vor f i  prevdzute cu o echipare tehnico

edi l i tarE conforn cu nornele in v iSoare ;

-  autor izarea construc! i i1or va f i  condi t ionate de posj .b i l i -

te i le de racordare 1a xe[elele exisLente.

Art , l4 -  ReaI izarea de re!eIe tehnico -  edi l i tare :

conform ar l  '  28 din R'G.U.

-  noi le construct j . i  vor f i  prev6zute cu o echipare tehnico

edl i lard conform cu normele in v iSoare i

-  auEorlTarea consErucLi i lor  va f i  co. ld i l ion. t -  c= - : - :  -

ld! i  1e ie racordare 1a re !efe 1e exis lenle.
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Art,15 -  Real izarea de retele tehnico edi l i ta!e

- conforn art .28 din R.G.U.

-  fucrEr i le de racordare gi  brangare ca.re se rear izeazd pe

Lerenur i le propr ietate pr ivatA de persoane f iz ice sau Jur id ice
sun suportate in in l regine de invest i torul  sau de benef ic iarul

interesat;

-  lucrdr i fe de ext indere sau mair i re a capaci tdgi i  re!e1e1or

edi l i tare publ ice apar! ln domeniului  publ ic Sl  se administreazE

potr iv i t  legi i .

Art .16 -  Propr ietaLea publ icE asupra regelelor edi l i tare :

-  confoxm art .29 din R.c.U.

reCelefe de apd gi  canal izare,  precum gi  cele de energie

care deservesc subzonele existente sunt DroDrietate

a municipiului  BrAi  la j

re!e1e1e de al imentare cu gaze gi  energie elec!r ica

f ,ernlca

pub 1i  ca

propr ietate publ icE a statului  ;

-  re le le le de tefecomunica! i i  sunt propr ietate pr ivatd.

3.4.  Regul i  cu pr iv i re 1a forma Si  d imensiunea terenului  g i

construct i i lor

A!t .17 -  Parcelare:

-  conform art .30 din R.G.U.

-  in zona CE cu parceldr i  existente,  execuLate in t imp cu

respectaxea al tor  prevedcr i  pr iv ind suprafetele Si  d imensiuni le

minime ae parcelelor,  auloxizarea execut5xi i  construc! i i lor  nol

se va face cu respectarea ordonanlei  anter ioare qi  a normelor de

igiend €i  de protecl ie impotr iva incendl i lor .

-  parcetAr i le e):ecutale in zonele pxo!ejate se vor face

numai cu avizul  oxganelor administra{1ei  de stat  abi l i . late,

conform le8i i .

Art .  tB -  InEII- imea construcl i i lor  :

-  conform axf.31 din R.G.U.

-  stabi l i rea inal ! imi i  construc! i i1or se poate face pa baza

anal-Lzei  s iLuaI i1or dist incte in core-Lare cu cei la l l i  parametr ' :

care def inesc condi l i i le de consLru- ib i l i taLe ;
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_ se va respecta i t

invecinare 
c i .  

"u.u" 
t " lu i : : " ; : i " :  

indl ! i rne medie a c lEdir i lor

,",, ;.:: ' ;;_::: ' :;: ' ;";:":; ' :;,:;:: 
se vor obline nunai pe

- in zonele de prot
zonele construi." 0,,."r. ' i i]"r#;_il;"::i::::";:;;;:";.":; r"
stabi l i tE pe baza unor s
unor puD-uxi  

aprobate .  

Ludi i  speci f ice 
Ei  deasemene a pe baza

Ar t  .19 _ Aspectul  e:
-  conroxm . . . . . ,  ur i ' i ] l l r .at  

consrrucl i i1or:

_ auEorj .zalea exe cul
cale pr in aspect arhi tecfar i i  

construct i i lor  
Qi  a arnenaiE. i lor

( ferest !e,  uqi ,  etc.)  ,nu:" t : t - -  

confornare 
s i  amplasarea golur i ror

cromat ice 
" t" .  

dupau"iur:er ia le 

ut i l izate '  invel i toals,  p21g1a

se reconande 
"u 

, r ] ,  

,urouauu peisajului  esLe interzis5.

is lor icb,  pentru incadrarcazul  

const lucEi i lor  noi  d in zona

fa nevoie,  numal fa lada lea 

in aspectut  
Seneral '  sd se pestreze

nodiricdri a" "...,"i,.,., ;l ijllli""jil":..:;;.::":";.:lij 
".,""lnterven{ ie pe aceas lE ar l

Minisrerului  cul tuxi i  , ,  ; : " : ; . ; : r : " tune 
unui  P'u 'D. ei  avlzurui

-  in tervenl i i le de n.
din zona Donumenteror , " r , t t t t "  

estet icd refer i toare 1a construcEi i -1e

r i lor  arr .9 al in.3,  d in 

- l : ] ; :  
: "  

vor face numai pe baza prevede-

-  se va respecta cara
noiror consrrucrr, 

"" ."r"liii":r;;l::il."rt.;:::;,:: il::l:::i::golur i ,  de ta l i i  de arhi !ec
invel i tor i i ,  etc)  in vedcr: : rE'  .  

conformarea acoper i€u1ui  
s i

stradale.  
ea asigut5r i i  coerenlei  f roatuxi lor

Art .20 -  procentul  
de

- conrorm art .15 din 

- : : : ; : ""  

a terenurui  :

-  construct i i le de 1o(
avea un procen! de ocupare';Tj:":: lJ:T:",1;r;o;;r"""..".u "".

-  construc l i i le de ins
un procent de ocupare u a". t t t t t t t  

publ ice qi  servic i i  vot  avea

- zonefe mixte _ locui  lu lu i  
(POT) de maxin 85u ,

ro% ;  
nge + coinex! vor avea un por de maxirn

-  zonele rezidenI ia1e cu clEdir i  mai mari  de
vor incadra intr-un pOT de nax1n 20%;

- ?onele reziCei ! iaIe cu cI :d i r i  Ce locl i : r : :
2' , 'a :  . - : .  

:  :  I  :  :  :  :  : :  : :  j ;  1-

3 nive lur l  se
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3.5.  Regul i  cu pr iv i re 1a amplasatea de parcaje,  spa! i i
verzi  $ i  inpre jmuir i

Art ,21 -  parcaje :

-  conform art .33 Si  anexei  5 din R.G.U.

Att .22 -  SpaEi i  verzi  :

-  conform art .34 €i  anexei  6 din R,c,U.

-  se recottand5 ca in spa! i i1e neocupate cu c l6dirr  sau
rezervate penttu real izarea in v l i tor  a unor obiect ive de
ut i f i tate publ ic i  s6 se asigure amenajarea de spal i i  verzi  j

se va sol ic i ta in mod obl igator iu indicarea in planul  cale
insotegte cetexea de autor iza! ie de construire,  nodul  de t ratare
a spaf i i lor  l ibere,  in special  a celox v iz ib i le de pe circuta! i i fe
publ ice j

-  or ice propunere de parc or5g5nesc va txebui  sE se incadaeze
in norma de 10 -  14 mp/ locui tor j

-  se vor 1ua ndsur i  de asigurare inpotr iva inundanl i i lox a
zonelor vetzf  af late 1a ma1u1 Du4;r i i  atat  pe ma1u1 stang cat gi
pe rnalu1 drept (p5durea Corot iSca) ;

-  pentru amenajarea p6dur i i  Stejaru este necesar5 elaborarea
unei  docunertat i i  in fazd p.U.Z. in care sa se stabi leasca !aasee
clare pentru c i rculal ia carosabi ld,  c i rcula! ia pietonala precum
qi amplasamente judlc ioase pentru dotEr i le aferenle unei  zone de
agrement.

-  se vo!  stabi l l  m5srrr i  de protejare a spagi i lor  p lantate

din axul  Bulevardelor A1.f .Cuza gi  Independen!ei .

Art  .22 -  fmprejmuir i  :

-  conform a!t .35 din R.c.U.

-  in vederea conservxr i i  caracterului  zonei  q i  ansamblur i lot
urbanist ice se reconand5 inprejmuir l  t radi ! ionale in acord cu
arhi tectura c lSdir i tor  ;

-  por l i1e se vor deschide sple incintE ;
-  aspectul  inprejrDuir i lor  nu t rebuie sd intre in contradic l ie

cu aspectul  general  a1 subzonelo!  ;
-  nu se lecomand5 1a al in iament inprejmuir i  opace nai  inal te

de 2 m decat in cazut i  b ine jusLi f icatej

I
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- se reconande inprejnuir i  t ransparente'  de gardut i  v i i ,

joase pentau punexea i  eviden!5 a construcgi i lor  cu cafacter '

publ ic ;

-  se vor lua m5sur i  de conservare 9i  de recondi t ionare a

inpxejmuir i lor  valoroase din zona de si !  is toxic ;

-  imprejmuir i le propuse pentru construcl i i le noi  amplasate

in zona cle s i t  is tor ic vol  avea desingul  ast fe l  a les incat se nu

concureze inrprejmuir l le ornanentale cu valoare de patr imoniu '
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CU CLADIRf p,  p+l ,  p+2

_ subzona rezidengialE cu clddir i  de L1p ruraj  LM!_ subzooa rezi .denl ia ld cu c ledix i  de !1p utban LMu

**, .  , "  
"oruu;;b: :" : " ; "  

t """ t" te de vacanld -  LV

Art .z.  -  FuncEiunea . ; i : ; ; r r  
t .  - , : :beone re propuse

- func qi  unea dominant,_
loculn!e indiv iduale u*r"a,u 

u zonei  este locuirea'  compusd din

rndl l ime naior1tar,  nu.au.=t t"  

sau propuse'  cu xegin P -  P+2 de

individuare 
"*r"..,. ." 

-"""-o::r;:: ' : : ' :" i l ' i  
:";_; ' : :";":;; ; : :"

[ ]a jor i tar  parter ,cu carac !€
exlsEente cu regin ,  -  a*2'1 

rural  sau urban'  locuinle indlv iduale

caracrer semlurban, r.*r"u.ll ;:'i:;";.i:r::ljll.l.liilrii .aces tora,  locuin!e indiv idu

cu regtm p -  p+2. 
ale d€ vacanlE'  e) ' is tente sau propuse

Art .3.  -  ! ,unc! iuni  complenentare admise a1e zonei .
-  lnstr tu! i i  $ i  selv ic i i  pub_l ice
_ spat i i  verzi  amenajate
_ accese pietonale (  carosabi le,  parcajeJ

Capi rolu1 2

Generat i !E! i

buDzone funcgionale:

U! i l izare func! ionale a terenur i lor  d in cadrul  zonei  $ isubzonelo!

Ar t .4.  -  Ut i l izar i  pern-|se

tll
,  ) )

-  locuin!e indiv iduale,  cuptate sau
Tot izet i ,  in subzonele :  LMr $1 LMu

ingirui te.  naxim p+2, in

I
-  locuinge de vacanle maxim p+Z in subzona LV
- completdr i ,  nodernizdr i ,  lefacer i  € i  ext inder i

subzonele.  Acestea nu vox depesi  in5l l imea rnaximE de

in toa te

P+2.

ffi

act iv i ie! i  lepoluante Si  cu volun i ic  ia
. ' . : : . ' : ,  -  : : : : :z: r :  : :=r--s i  J_
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cu condi t ia respecL;r i i l  normelor de ig ien5 Si  insor i ie stabi l i te
pr in ordinul  Ministerului  SEnEt5l i i  nr .

-  pentru subzonele LMj qi  t ,Mm din UTR nr: .21 gi  22 sunt
permise loculnle Si  funcgiuni  complementar:e cu condi ! ia tespectdr i i

reginului  de al in iere gi  de in5l !1ne speci f ice zonei  a le s i t
is tor ic;

-  pentru subzonele LMm din UTR-ur i le nr.4,  74,  23,29,31

sunt permise locuinle Si  funcgiuni  complementare cu condi ! ia

respec!dr i i  zonei  de s iguran!E a l in ie i  CF Bucureqt i  -  B.Ei la.

-  pentru subzona LMm din UTR nr.20, 21, 38 gi  46 sunt
permise locuin!e cu condi I ia respectAr i i  zonei  de s igurantd fa!6

de corniga taluzulul  (condi t i i  de fundare) ;

-  penlru subzonele i ,Mj din UTR nr.53, 31, 32 gi  4 sunt

permise locuin!e qi  func! iuni  conplementare cu condi ! ia obEiner i i

avizului  M.Ap. N.

-  pentru subzonele tMjp Si  L l4np din UTR nr.27, 39, 42 E1 4j

sunt permise loculnte cu condi ! ia respectdr i l  zonei  de s igurantd

a culoarelor tehnice.

Ar L .6.  fnterdic! i i  tempora.e

- se interzice Lempora-r  constrLrcL ia de locuinLe gi  funcl  iuni

complementare in zona CE sub zona LMj €i  lMm pan5 1a elaborarea

qi  aprobaxea unui  PUZ de zon5 centrald,  Durata interdicElei  esLe

de 1an de 1a aprobarea P.U.c.  pentru nunic ip iu l  Brdi la j

-  se interzice temporar const luc! ia de locuin!e Si  func! iuni

complementate in subzonele LMjp Si  LMrnp p6n5 1a elaborarea ?.U.2.

sau P.U.D. lot izdi i .  Interdic! ia este valabi le 1an de zi le de Ia

aproharea P.U.G. pentru municipiul  Srdi la,

-  se interzice temporar construcLia de locuin!e gi  - funcEiuoi
compleme[tate €n subzona LMj din UTR nr.14 ql  29 per 'd,  j .a el iminarea

r iscufui  provocat de nivelul  apei  f reaLice.

Art .7 .  -  InLerdic i i i  permanente

- se intexzice demolarea construc! i i1or declaaate molrunente

istor ice din subzonele LMj Si  LMm din UTR-ur i1e at .2O Ei 2I

precum Si din res!u1 municipiului  ;

-  se interzi  ce amplasarea de locuin!e pe terenur i le afectare

de inr . rndal i i  d ln UTR nr.7.

-  se interzice const luc! ia de locuinqe Si  func

Lare in zona culoarelot  tehnice Cir  LTR rr .38,  i : ,

: : : i i : : :1 i

conDle: : : : -
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Capitolul  3

Condi! i i  de amplasare qi  conformare a construct i i lor

_ condi [ i i1e de amplasare sunt in general  conforne cu

art icolele colespunzetoare din R. G'  U'

3.1,  Regul i  de amplasare 9i  retrager i  f i l in ime obl igator i i

Axt .B,  -  o l ientarea fa!e de punctele ca.dinale

- conform art .17 din R'G.U. gi  anexa 1 pct .  (3.1.)

-  or ientarea fa!5 de punctele cardinale se face cu lnCepl in i

rea urnStoarelor cer in le :

-  asigurarea ins or i r i i ;

-  asigularea i luminatului  natu 'af  ;

-  asiSurarea perceper i l  v izuale a medirr fu i

ambiental ,  d in spa! i1 le inchise ;

-  a i rp lasarea construc! i i1or de locuin!e t rebuie s5 asiguae'

penlru incdper i le d€ locui t ,  un ninim a1 duratei  de insor i re de 1

LIZ h,  \a solst iL iu l  de iarnJ;

-  in cazul  c ledix i lor  de locui t  colect ive o 'Eanizate in

ansairblur i ,  se va evi ta amplasarea construcl i i10r pe direct ia est

-  vest ,  iar  cand aceastS solu! ie nu este poslbi ld,  apar ' tamentele

se vor revolza cu dub15 or ienlare ;

I
I

-  se reconand5 evi tarea ot ientSr i i  spre nord a

Art .9.  -  Amplasarea fatd de drunur i le publ ice

- conform art '18 din R.G.U. al io '  (3)  Cl  (4)

-  anplasarea construct i i lo l :  de loculnle,  fata

publ ice se face cu respectarea zonelor de proLecgie

del imitate confoxn legi i ;

dormi t  oare 1or

dc druorurile

a1e drumuri  1ol

Art .10 -  Amplasarea fate de c5i  ferate din administral la

s.N.c.F.R,

-  conforn art .20 din R.G'U'

-  este interzisE in zona de protec! ie a infrastructur i i

feroviare,  amplasarea de construc! i i  sau planta! i i  care inrpiedica

viz ib i l i tatea l in ie i  q i  a semnalelor feroviare sau a efectuar i i

de lucrzir i  cale plan naEura 1or ar afecta stabi l i tatea solului '

In aceas!5 zond de protec! ie,  evenlualele lntelvent i i  penlru

sub zone Le

se vor face numai cu avizul  Regiei  Aulonome S'N'C'F'R'  q i  a l

Ministerulul  TransPottur i lor ;

-  zona de protect ie a infrastructur i i  este fagia de ie:3:1 '

indi ferent de pxopr ietar cu 1el i roea de 100 m' mesurata de ia

l imi ta zonei  cadastrale.
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C.F. (del imitate pxin gr iJa l l in isterului  Transportul i lor)  s lLuata

de o parte qi  de al ta a c5i i  ferate '

Art .11 -  Anplasarea fa!5 de al in ianent

-  conform art '23 din R'G'U'

-  Pentru zonele

€i  locuinle1e din inter iorul  zonei  proteiate a centrul  i  is tor ic '

se vor respecta prescr lp!ai le pr lv ind al in iamentul  pentru zonele

protejate ale studiului  ce nrneazd a se efectua;

-  construcUi i le se Pot anplasa :

a) pe al in iament io cazul  respectAr i i  a l in ianentr lu i

exi  s t  ent

b) retras de la al in iament in cazul  evi ter i i  surselor <Le

poluare sonord sau 1!  cazul  ob! inexi i  v iz ib i l i tdgi i  necesate in

intersecqi i  '

I \x t .LZ -  Anplasarea in inter iorul  parcelei  :

-  conform art '24 din R'G'U'

-  d istanla ninime adnise de Codul Civ i l  intre fagadele cu

ferestre sau/Ei  ba.Lcoane ql  1 im1la de prop! ietate,  ingrSdi ta sau

nu este ale 1,90 m fac u*""pgl"  de 1a aceastd regu16 cazur i le cand

:

a)  c lddirea €e l ipeqte c le douE calcane 
'  

invecinate '

fornand un front cont inuu ;

b) c lSdirea se l lpeSte de uf i  calcan al  c lEdir i i  invecinate

- se va pastra o distangb minird de 4 '0 n in cazul  in care o

locuin!6 se amplaseazd fa!d de l i r0 i ta unei  propr ietd! i  existenle

cu funcl ie de producl ie sau servic i i  ;

- se va pdstra o distanlE minime d€:Lg-9-rn

locui4gd se amplaseazd fa!5 de un calcan a1 unel

ve existenle Pe Parcela vecina ;

-  pentru asigurarea tespec!6! j i  normelor de insor i re ql  de

prevenire a incendi i lo!  iotre faXadele cu ferestre a1e construcl i

1or amplasate pe acelagr parcelS este recomandabi le o distanta

ninind ega15 cu iumatate din inal l i inea clSdir i i  celei  mai inal te

6

dar nu mai rnic5 de 3 m ;

anexale locuin!  e lor

cazul  in care o

uni t6! i  Product i

calcan cu al te

cu condl  !  i  a
se Pot anplasa calcao Ia

corpur i .de c1ddir l ,  sau Pe l in i ta de propr ietate

respectar i i  preveder i lor  codului  c lv i l  '
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3.2.  Regul i  cu Pr iv i le la

Art .  i  3 -  Accese carosabi le

-  conforn art .25 9i  anexe- i

-  pentru a f i  congtruibi ld

la un drum Publ ic sau Pr ivat ;

-  Pentru o Parceld a1eturat5 mai

parcelS de colg) accesul  la drumul cu

poate f l  interzls;

-  accesele ! rebuie indepdrtate cet nai  mult  posibi l  de

iotersec! i i  ;

-  in cazul  palcelelor lot izate,  l imi t rofe drumuri lor  cu

circula! ie intensi ,  accesul  carosabi l  se va face pl in l t -un dxum

1oca1;

-  accesele in sr ibzonele ProPuse

tat i i le de urbanism ce se vor elabof,a

Art .14 -  Acces Pietonal  :

-  conforn art .26 din R'G'U'

3.3 '  Regul i  cu pr iv i le 1a echiparea tehnico -  edi l i tara

Art '15 -  Racordarea 1a reEele tehnico edi l i tare existenle

- confor i i i  ar t .27 c in R'G'U'

_ or ice construc!1e nouSt dest inatA locuir i i  se va autotrza

nunai  dacE existe posibi l r tatea racord6r i i  de noi  consumato! i  la

releleleexistentededistr ibul ieaapeipotabi le ' t |ecanal izaxe

a apelor uzate menaJere Er la relelele electr ice din zona ;

-  in s i tual ia in cale nu exista inca relea publ icE in zond

se vor respecta urmetoatele condigi i  i

a)  se vor real iza soLugi i  de echipare in s isteD indlv idual

careserespectenormelesaf l i taregideprotecl iamed' iu lu i in

vr.g. 'are;

b) benef ic iarul  se va obLiga sd racol t leze

potr iv i f  regul i l 'or  inrpuse de Co si l iu l  Local  Ia

atunci  cand aceasta se va real iza'

Al t '16 -  Real izarea de rele1e tehnico -

-  conform arr '28 dirr  R'G'U'

-  ext inalerea sau nbr i rea capaci tEl i lor

rea\ izeazz f ie de cEtre benei ic ia l '  f ie pr in

cu Consi l - iu l  Local  Brdi la '  iar  1uc!6r i1e de

se reaLizeazd de cet!e benef ic iar  ;

asiguratea acceselor obl igator i i

4 din R. G.U.

o parcele ! rebuie s5 aib5 acces

mu1!or drumuri  (  ex.  o

Lraf icul  ce1 mai intens

se voE rezolva Pr in docunen-

ul ter ior .

congtrucl io,

reEeaua Publ ice

edi l i tare:

re!ele1or Publ j  ce se

contxacte incheiale

!acor i lare gi  branSare
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, { r t .17 --  Propr ie latea publ ice asulra reqeleloi  edi f i tare

conform a!t  '  29 din R'G'U'

-  reEelele de apA Ei  ca}aTizaxe pxecun €1 cele de energie

termicd care c leservesc subzonele exlstenl :e

I

I

sunt propr ietai :e publ ic6 a municipiului  Brdi la;

-  re le le le de al imentare cu gaze Ei  enerSie

vexzi  g i  inpxe jmuir  i

Axt .Z2 -  PaxcaJe

- conform art '33 qi  ane) 'ea

electr ice sunt

propr ie tate Pr ivatS;

al lmensiunea terenului  q i

nr .5 din R'G.U'

I
I

I

I

I

I

T

I

I

I

I

I

propr ietate Publ icE a s!a!u1ui  ;

-  re!e1e1e de telecomunica! i l  sunt

3.4.  Regul i  cu Pr iv i re la fo lna q1

consl l ruc! i i1or

Ax t .18 -  Parcelaxe :

-  conforn ar l '30 din R'G'U'

-  parcelar i le in subzonele LM t i  LV din UTR

se vor evidenl ia pr in 
' locumenta! i l1e 

de urbanism ce se vorelabora

ul ter ior ;

Art .19 -  Indl t lnea construcl i i lor  :

-  conforn art '31 din R'G'U'

Art .20 -  Aspectul  exter ior  a1 constr iuc! i i1or

-  confolm art '32 din R'G'U'

-  se va respecta caracterul  general  a1 zonei  q i  armonlzarea

noi lor  constxucI i i  cu aspectul  c ledir i lor  invecinate ( i ' later ia le '

gIur i ,  detal i l  de arhi tecture'  conformarea acoper iqului  91

invel i tor i i  etc)  ln vederea asigurAr i i  coerenlei  f iontur i lor

sLradaie .

Art .21 '  Procentul  
'Le 

ocupare a terenului  I

-  conforrn art '15 ga anexei  n l '2 din R'G'U'  aTin '2 'L '5 '

3.5.  Regul i  cu pr iv l re 1a anplasarea de parcaje '  spa! i i

Axtt .Z3 -  Spal i i  vei :za

- conforn art '34 q1 a anexei  6 din R'G'U'  a l in '6 '9 '

-  se tecoman'Ld ca In spat i i le neocupate cu c lSdir i  sau

rezervate pentru real izarea in v i i tor  a unor obiect ive de

ut i l i tate publ ice,  se se asigule alJ lenajarea de spa! i i  ve rZi
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-  se va sol ic i ta in mod obl igator iu indicarea in 'p lanul  care

i,'qo.u q,-" "-"'"' "" 
au 

^uo' 
o::Ilt 

; ::r::"::x:i:' .:" j:t "i:"::::I;"
a spa! i i1ox l ibere'  in sPec

publ ice;

LxL.Zh -  f rnprejmuir i  :

-  confotn art '35 din R'G'U'

-  se reconandd "u 
ua" i" i " t tuEia 

locare'  pe baza^folosir i i

uno{ maLet ia le accesibi le '  

-"U-" i tbt t t t ""U 
modele de imprejmuira

pentru o! ientaruu to"" t 'ot i io '  9 i  asigurarea unei  inagini  de

: ; ; ; ; ; . "  d inspre c i rculal i i le Publ ice '
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IS -  ZONA PENTRU INSTITUTII  PUBLICE

GENERAL

Capitolul  1

SI SERVICII  DN INTERES

General i tegi

Ar l .1.  -  Subzone func t  ionafe

_ ISa -  subzooa cu construcl i i  administrat ive ;

-  ISfb -  subzona cu consttucl i i  f inanclar -  bancare;

-  ISc -  subzona cu construcgi i  comerciale;

-  ISct  -  subzona cu construcl i i  de cul t j

-  IScl  -  subzona cu conslrucl i i  de cul turd;

-  ISi  -  subzona cu construcl i i  de invSldnant;

-  ISs subzona cu construc! i i  penttu sEnZitate;

-  ISt  -  subzona cu construcl i i  de tur isn;

-  ISsp -  subzona cu construc! i i  pentru spor l l  Si  amenajbr i

sport ive 3i  de agrernent;

-  ISI  -  a l te categor i i  de inst i tu! i i  publ ice sau servic i i ;

-  ISas _ subzona cu construc! i i  de asisten!5 socialS

*** Se noteaze supl inrentar cu indicat iv p -  subzonele

propuse

Ait .2.  -  Funct iunea dominanta a zonei

* funcl iunea dominantd a zonei  sunt inst i tu l i i  publ ice q1

servci i .  Aceastd funct iune se compune din construcqi l  adminjst tat j

ve f inanciar -  bancare,  de inv5lemenl cul turS,sS' IState '  cul te '

tur ismr sPor t ,  comerciale.

Art .3.  -  FuncEiuni  cooplemenlare adrnise a1e zoner:  :

- locuire;

Capl to lu l  2

Uti l izare func! ionale a !erenur i lor  d in cadrul  zonei  9 i

sub zone lor

Art .4.  -  ut i l izer i  Pexmrse :

-  unir6! i  administxat ive ;

-  uni td l i  f inanciar -  bancare;

-  uni td l i  de cul  turd;

-  uni t6 l i  de invdiEnant;

-  uni tet i  sani tare ;

-  uni t6! i  de asistentd sociaf : i  ;

-  uni te l i  de cul t ;
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-  uni t : iEi  de lur isrn 9i  agxer i rent ;

-  uni td! i  conerciale Ei  de al imenta! t"  n l :1t t i :^ ,

-  unlLS! i  pentru servl 'c i ;  
( tout"  

"utugot i i le 

profesionale '

sociale,  personale) 
- . - .  i r i ,  renov,r i  sau complet6r i  Pr in

sunt pernise modif icar l '  ' : " " , : , . . . : - "  p p+1. sau P+2 caxe

inlocuirea construcEi i lor  
vechi  de locuinle P'  P+1'  s

au 1a paxter rs;  
ea cu preponderenga a rsc '  rsa,  rsfb E1

- se reconan'LA avizar '

1sc in zona 
" t t t lut t - - - . . - r . r i ,  conetrucEi i  noi  in_parcelele

- sunt pernise ext lnoe!r '  ""_-.  
- . . " , . . , .o,  d ivexselor

n."nt ; r" ; " t ; ; ;e 
subzonele 

precun 9i  inst i tu i rea dav(

servic i  in zona LM'

ArL.5.  -  ut i l iz6t l  permlse cu condi l ia 
,  - r^-r  1a inst i tu! i i

- renoveri sau mo'L€roiz:it i  
plonbe sau 

"-:*i: ' ::

pubrice sau servicii 
-cu, 

J*il:. 
r:t:'.::;'r,"i:'". 

"" " 
suplinentar€

in subzonele :  lSa'  ISf ,b:e; ;""rr j -  
, "  zona de si t  t " t t : i : - i " - l : t '

-  se pot efectua interve"t l ' .  
- ,^^ - , .  

nondiLia obqinet i i

c l : id ix i lor  declarate. i : : : : : : ' : " t ; : : : ; : " : :  : : : t : [  a caz de la

,v izLui  del  a Of ic iu Jude\

-0, ."" , . .  
monunentelor 

1: l? l l l i r ;  noi  in subzona rs. i  d in urR-nr '55

-  se pot af i rpasa consrruve- ' .  
- -^.^^+ia sani tarA sever6

cu coodi l ia respecter i i  
zonel-or de protecl ie sani ta

;j - :l;1t::::::i:::'il' ;1"1'"'1;"" u" 
"::::':.":::::::; "

in UT! nr '57 -  ISc -  cu condiqia respectSr i i  zonel

DN.21."" "' 
ill 1."'ll::':;:::":T:"i""i'0""'"' :: :5:::::il""'

PUZ-ur i  sau PIJD-ur1 construirea 
pentru zona IS 1n

ffi ;:;"'"r;":::,r,r.;urZ;-Jur'^'"1;01'.;..._"."u:"::"::,::::::'""-'"

zonelor de protec! ie 'r :" l ' " ' i l : : : : : r :" ; : ' r"r" ;r" :"

obiect ive eentru 
zon:- . : ;  ' " ,  

O"r ,  
" .  

interzice te! 'porar pan5 1a

- in subzonele Ll I ,  
- - -^-  Ao construcgi i  

penlru IS;

elaborarea de PUD-ur i  
: : : t : : ,1H";" '1r . i """ , ""  

?uz anplasarea

-  se interzice Ee

de construcl i i  unut g" ' l l l  " " ; " : ; ; t  
rsta in urR nr '51 ai  5b'

""  "" i t ' ' t ' ' -  
rnterdict i i  

permanente

- nu se vor n"t* '1" ' """"""c1i i  
de u ' l r t : : :^Poluanter

produc6toare 
u" 

"o*"  

"  

c l ' l -  
' " "" t "u 

'a 
l raf ic intens sau 3are

l



.  i  ,^ l - -^ l .o i  ce cu
pre z inta r iscurr-  LeuL'" ' "b_-

-  nu se peamit  construct i i

.  - :  e^f  
^nl l rareLehnologic sau a cd!u!  Y--_

.  :  - r , .cr  r I41e;

afec tate incintel

exceP! ia subzonelor lCh'  IM qi

de uni t : i ! i  care PrezintE Per icol

dep6€egte l i rn i te le Parce 1ei

- . - . .^ t  i  i  Dfovizorr
de chj  ogcur L lconsLLu!!4_ I

- se j-q-rffzig?qP] i x 
T 

e 
"

pe doneniuL Public '

Gpitolul  3

;;;,;; """ :::: -:: ::":::l:::,i ::::::"::;i::: ","
3.1.  Regul i  de anplasare 

q1 

-1^ ^- ' ; ih, le

I
I
T

I
I

I

I

I

T
I

F
F
t

I

] ; i '  t . '1". . t"" .  u '"u r4a de punctele "u'dt"11l -  ,

-  o! ientarea 
""  

u" nl l " i t t ' "  tutal"ur"  se face-corespunzEtol

r"""i i ; ir;; u' """: ' : '-:"t: i :" ' ," i;";:::: ice 
riecarei unitari

in Parte 
_ vezl  anexa J 91

Ait '9 '  -  Amplasarea ra!A de dr iunur i le publ ice

-  conform art '18 din R'G'U'

-  or ice construcI ie caae pr in anplasare 
:""1: t - : : i t t "  

" t "

u*n, o u. u,. inp i e r ea z d 
i ""::;.:*,i:t ::il:::' : 

":' :: 
l',',1,','u "

dir i jar i  a t raf lcului-de::  
; ; " ; ; ; " ;  i , ,  

"o, ," t "  
de s isuransa qi

r iscur i  de accidente uot t - t -  

. .^ .a sens se interzlce amplasarea in

prorec! ie a c l rumuri lor  '  
1: , " ; : : : r : ; : : " i l  u"  . "" tu ' . . "  publ ic. i  tar i

,ooa dru,nur i lor ' . i : : : : : ' l ; ; . - ; . - ""r  r . .u."  d in administ 'a! ia

Axt.10 -  AnrPlasarea r t

S.N.C'F'R.

-""':::::,il' ;.'l"lll'l"l ;1," u"':'-::: : ::o 1:: ":*'""' 
u"

n,....,,"-.-1",,";.,":.":'i.l;;:1:,::::::'.1 ll'll;,il'lilli"'
c" ptopr i"rua, cu L ' iEimea 

^ ^.-rp s i  de arta a cal l  feraLe) se

cadastrale cFR' s i luaEalucr.r l r " . r , " t  
I ra. ' .sportur i lor  

s i  a1

vor face numai cu avrzul  I

s.N.c ' l .R'

^ ' ts 
l l  -  AnDJasarea I  a!r  de aLinianent

- il:::' "q ::r li "i *:t":' ":: "::::'::':.:;; ::":::: " "' "
voa f i  amplasate la al in lanenL: '  

^ : ; : -" ;  b ine jusr i f icaLe c: : :

not ival i i  de ordin estetac €i  funcl ionaL'  b ine just :

noa a'- ' " t 'u""  de 1a al in iameof;
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- confolor PuD-urilox

^. ; ' ; ;  
-  Anplasarea in inter iorul  parcelei

conform art  '  24 din R'G'U'

in func! ie au tat i t tu pu'"e1ei  pe suprafala-acesteia 
pot f i

amplasate una sau tui  t t t f t "  
"o"" t ruc! i i  

pr incipale qj  coustruc! i i

anexe. Poziqia 1ot p" ulrpt t f 'ga parcelei  este condi ! ionata de

;"r;' ;" urr,''"'" ::t: 
t:r::*l:'l:.::.;:"::'l:",I:t;::.::'::',

al in ier i le impuse falS de l

a ace s te ia ;

-  d is tan!a ninim6

ferestre qi  balcoane Qa

este de rrYU !r  ,

admisb de Codul Civ i l  intre fatade cu

1lmita propr ietal i i '  ingrZidi te sau nu

- Pentxu asigurarea

preveoire a incendi  i  lor  
'

1or ampIasaLe Pe aceeaqi

minimd ega15 cu 1/2 din

perr, ranen!d;

-  se l f l terz ice at toxizatea

- - ,^  ^."Aq,bi1e
asiguraLe acce s e re

Art .14 -  Acces Pietonal  
:

respectAr i l  normelor de lnsor i re Qi

int t"  fugua"f"  cu ferestre a1e construct i i

pu. ." fa 
"" t"  

reconandabi le o distanga

," i r r r t " .  c l6dir i i  celei  mai inal te '  dar

* t " l . l i " "*"0r" ' "1 
l ;  0""""  1a asisurarea acceselor obl iEator i i

Art.13 -  Accese caro sabi  le

I  
"ol t fot t  

ar t '25 qi  anexei  4 din R'G'U'

pentru toaLe cateSori i le de construc! i i  9 i  amenajexi  se vor

asigura accese n"" t t "  t " tut"""qi i  in caz de incendiu '  d imensionate

"orr-foro 
a'ott"1o1: pentru trafic greu ;

-  in cazul  construcEai lox 
ce forneazi  cul ! i  inter ioare

u"rr,''u,"u ""::::t:'-::T:"::t:.'u:rt:":;;;;: :: ::;'.:""
gangur i  cu o 15! ime 

" t l t l t  
lu.ouuoi le nu trebuie sd f ie obsttucl io-

accesele €i  Pasaj  e1e

nate pr in mobi l ier  uruao gi  i rebuie sA f ie pbstrate l ibere in

conslrucl i i lot  
la cale nu sunt

coresPl lnzdtoare ;

-  conform art '26 din R'G'U'

-  u se vor al tox. :za construcEi i  de inst i lu l i i  publ ice Ql

servic i id.ecatdacdauasigurataccesulpietonalpot l lv i t

, "nr ta." t" t  Si  d istan!ei  consLxuct ie i  ;

-  se pot i f ls l i tu i  
" t t t ' i t t 'Ei  

du t tu"ur"  penLru terenui le cale

nu au nic i  un acces la calea publ ica'
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3.3,  Regul i  cu pr iv i re la echiparea tehnico edi l i tara

Art .15 -  Racoxdarea 1a re!eaua tehnico edi l i tar i i

-  conform art .27 din R.G.U.

-  toate conslruc! i i1e vor t iebui  sE f ie prevEzute cu

echi  parea tehnico ed Ll i tar l

-  autor izarea construc! i i1or de inst i tu! i i  publ ice qi

servic i  va f i  condi ! ionat6 d€ prescr ip! i i1e de racordaxe fa

re !e le le existente;

Art , Io -  Real izarea de reLe.Le tehr ico ediLi tare

- conforn art '28 dln R.G.U'

_ lucrdr i le de racordare qi  b l iangare car:e se real izeazd pe

texenur i le pr iopr ietate pr ivatd de persoanele f lz ice sau jur ld ice

sunt suportate in int iegime d€ invest i lorul  sau de benef ic iarul

interesat;

-  lucrdr i le d€ ext indere sau m5rire a capaci td! i i  retelelor

edi l i tare publ ice apar: ! in donieniului  publ ic ql  se administreazA

po tr iv i  t  Legi i .

Art ,17 -  Propr ietatea publ icd asupra reEelelor edi l l tare

- conform art .29 din R'G'U'

_ re!e1e1e de apa, canal izare,  a l imentare cu energie lexnica

care deservesc subzonele IS sunt propr ietate publ icd a municipiulul

BrEi la;

_ re!e1e1e de al imentare cu Saze gi  enelgie electr icd sunt

propr ietate publ icd a stalului ;

-  re!e1e1e de telecomunica! i i  sunt propr ierate pr ivatd '

3.4.  Regul i  cu pr iv i re 1a for l ta Si  d imensiunea terenului  q i

construcqi l lox

A! t ,18 -  Parce la le

-  conform art .30 din R.G.U.

Art .19 -  InSlEinea construc!1i1or

-  conform ar: t .31 din R.G.U.

-  auLor izarea executbr i l  construc! i i lor  se face cu respectarea

inSlgimi i  medi i  a c lSdir i lor  invecina!e ql  a caracterului  zonel

_ in zonele protejate pdstralea 9i  amenajarea cadrului

arhl tectural  Ei  urbanist ic a1 monumentelor istor ice se face pr in

supravegherea €i  avizarea tuluror schinbdr i lor  cale intervin in

conf igura! ia construc! i i1or din zona respect ivS, inclLls i \_

i  : , la 1 ;  1:  e :  3 .  :  :  :  .  !  2 r  C3:a: !3 araor i ' : : i1:  a : :  i : ]  i  :  i  
'  

:  :  _ :  I  :  :  :  -  -  :  =
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Art .20 _ Aspectul  exce!1or al  construcf i i lor

conforro art .32 din R. c.  U.
-  autor izarea execut:

care pr in aspect art i tect j r i i  

construcgi i lor  q i  a amenaidr i lor

( reres tre, .ur, 
" r" i," r",'::i" 

":::;i::::, r;Jlii:::::: 
;".1::;r",cromat icd,  etc.  _ depreciaze valoarea peisajului  

"" iu 
, . r rur" i "a.Art ,2I  -  procentul  de ocupare a te lenului

-  conform axt,15 gi  anexei  2 a7i l  .  (2,2) din R.c.U.3.  5,  Regul i  cu pr iv i r
verza gi  i r0prejnuir i  

e 1a amplasarea de parcaie '  spal i i

Art .22 -  parca j  e
-  conforn art .3 Si  anexei  5 din R.G.U.
Art ,23 -  Spal i i  verzi
-  conf.  ar t .34 $i  anexei  6 din R.c.U.
Ar L.24 -  Impxe jnuir i

-  confoxm art .35 din R.c.U.
_ se recomandE imprejmuir i  t ra sparente de gardurr  v i r ,  joasepentxu punexea in eviden!d a construcl i i1or cu caracte.  pubf ic,
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INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

I

I

I  - ZONA UNITATILOR

Capi loul  1

General i td l i

Art .1,  -  Subzonele funcl ionale :

subzona unl tS! i1or industr ia le -  I

-  subzona lsh -  industr ie chimic6

- subzona IM _ industr ia paelucretoare

- subzona IU -  industr ie uqoard

subzona D -  depozi tare

*) t*  Se noteaz5 supl i lJrenta!  cu indlcat iv p subzonele propuse

AlrL.2.  '  Funcl iunea dominanta a zonei

-  intrepr inder i  indus tr  j .a 1e

- uni tEl l  de depozi tare

Art .3.  _ Func! iuni le complementare adrnise a1e zonei

-  construc! i i  a lest inale depozi tdr i i ,  s locdr l i ,  ambalar i i  € i

t r ier i i  ;

cdi  de comun: ica!1e rut ie le '  fe loviare qi  construcl i i

aferente;

_ consLruc! i i  aferenle lucr5xi lor  lehnlco edi l i tare de

deservire;

servic i l  conpat ib i le funcEiuni lor  zonei  '

Capi to lu l  2

Uti l i  zare funct iona15

Art .4.  -  ut i l izAr i  Permise :

-  act iv i tS! i  product ive indus l r ia1e

- act lv i td! i  de dcPozi tare

A!t .5.  -  Ut i l i26r i  pexmise cu condi l i i

-  pentru subzonele existente se admit  construcEi i  industaiale

noi ,  in parcele propxi i ,  cu condi t ia incadrdr i i  in aormele de

protec! ia l r rediului  pr iv ind nivelul  admisibl l  a1 poludr i i ;

-  pentru subzonele IM'41, I I1.40, D'31, D'34 or ice interven! ie

in zona de protec! ie a infrastructuxi i  feroviare ( faqia de 100 m

ndsuratA de 1a l in i ta zonei  cadastrale CF siLuatA d€ o parte 9a

al ta a cdl i  ferate) se va face cu avizul  Regiei  Autonone S'N'C' i 'R

si  a1 l l in isterulr- l l  Transportur i lo l  ;

I
I

l
I

1

l

I
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-  penLru subzora ich 57 se admiL construcr. i '  _L 
"oeci f ic

industr ja l  cu condiq ia obLi4er i i  avizului  Regiei  ) laLrond e Apele

Ronane penlru f luviul  Dun6rea ;

-  pentru subzona IU + A51 se admit  construcEi i  cu speci f ic

mixt  indxstr ia l  g i  agr icol  cu condi l ia ob! iner i i  avizului  de 1a

Regia Na! iona15 Roms i  lvA

- pentru subzona D 33 (Zora Libera per lnetrul  I I I )  se

admite construlrea de spal i i  de depozi tare cu condi l ia obt iner l l

avizului  de la DMI ;

nanrrr  rnrrp srrhznnple Tr sc narn; t , r . f iv i iF, i  ^roduct ive

industr ia le nepoluante,  cu avizul  ATPM.

Art .6.  -  In lexdic! i i  t  enporaxe

- se -Ln Lerzi  ce temporar panb Ia asigurarea

UlR nr,49 rmpotr iva inundal i i lor  Si  e laborarea

de obiect ive,  d in cateSo. ia I ,  D + A ;

-  se inLerzice tenporar execularea de cons

subzone IM €i  A in UTR nx.37 
'  

433'  44'  45 Ei  53

de PUD sau PUZ ;

-  se interzice lemporar execularea de constxucgi i  pentru

subzona IU + A in UTR nr.37 p6n5 1a consol idarea terenului

afectat  de nivelul  apei  f reat ice ;

aerenur i loa din

unui  PUZ cons trui  rea

t ' r r .Fi i  hanFrrr

penb 1a elaborarea

Condi! i i  de anplasare qi  conformare a construc! i i1or

1,1.  Regul i  de anplasaEe 9i  retraSeri  minime ob-LiSator i i

Art .7.  -  Or ientarea faEe de punctele cardinale

- or ienlarea fa!5 dc punctele caxdinale penLru toate

subzonele se va real iza pxin dispunerea construcl i i lor  1n

conformitate cu normele tehnice €i  tehnologice speci f ice acl iv i lS

! i1or industr ia le ce ulmeazd a se desfEsura ;

ArL.B -  Anplasarea fal : i  de drunur i le publ ice

- pentru toate subzonele existente amplasarea construct i i lor

de t ip ext indele sau consl lucgi i  noi  in cadrul  incintei  propr i i ,

spre DN-ur i  se vor evi ta act lv i t : i t i1e care pr in naLura 1or au un

aspect dezagreabi l  :  depozi te de dcgeur i ,  co0rbust ib i l i  sol iz l

etc.  Ast feI  de construc!1i  vol  f i  retrase de 1a circula! i i le

pr incipale Ci  vor f i  nascate pr in perdele \ ,erz i  de p4otec! ie

,r , r t .9.  -  - i :p iassrea ia!a de c51 ieraie din ai : : : : ' : ' :  :

s.t : . : .4, : .
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de l in ia CF Gala! i  -  Bucureqt i ,cu respectarea art '20 din R'G'U'

-  nu se vor anplasa conslruc! i i  care sE impiedice v iz ib i l i ta

tea l in i i .e i  q i  a sennalelor feroviare qi  n ic i  construcl i i  care

pr in dest ina! ia 1or se const i tu ie factor i  poluanl i  sau impropr i i

aspectului  estet ic,  cdtre calea feratb depozi te de degeur i '

combust ib i l i  sol lz i '  nater ia l  ru lant dezafectat ;

Ar l ,10 -  Amplasalea fale de al in iament

-  uni i tS! i1e industr ia le nepoluante amplasaLe ln zonele

rezide! ia1e vor respecta distanlele Dinine obl igaLor i i  a1e zonei

xespect ive;

-  pentru toate subzonele se recomande se se asigure coerenla

frontur i lor  s!raala1e, pr in luarea in considerare a s i tueEi i

vecini lor  lnedia[ i  g i  a caractei lu i  Senexal  aL strdzi i ' ;

-  fa!5 de al in iament in subzonele lndustr ia le nou propuse se

recomanald un l iegim de al in iere rei : ras cu min'  6 m in vedexea

real iz: i r i i  unox spaga1 verzi  
' le 

protec! ie spre cEl1e de comunica! ie

Art .11 -  Amplasaxea in inter iorul  parcelei

pent lu subzonele industr ia le plopuse loate ext inder i le qi

construcei i fe no1 vor lespecLa o distan!5 ninime obl igaLor ie fa la

de l iml te le laterale a1e parcelei ,  egalE cu 11/2 dax tu nai  pu!an

de 4r0 m in aiata cazului  in care paxcela invecinatE este ocupata

cu locuinte caz in care distanla minin;  se maioteaze 1a 6'o m

cazul  subzonelot ;

-  se interzice cuplaxea

delocui t  chiar dacS ac es tea

uni t6! i i  de Product ie;

cledir i lor  de product ie cu c lEdir i

prezintA calcane spre Parce 1a

pentru subzonele Ip '  d istan!e1e dintre c lddir j - le nealSturate

de pe aceiaqi  parcele t rebuie se f ie suf ic iente pentru a permite

intreginerea aceslora,  accesul  n i j loacelor de st ingere a incendi i

10r,  pxecun Si  e l iminaxea or icEror inconveniente in ut i l izarea

construc! i i1or.  DistanEa nanimd obl igator ie intre corpur i le

dist incte de clSdir i  de pe acee'aqi  patceld va f i  conform cu

normele tehnologi  ce '

3.2.  Regul i  cu pr1vare la asigurarea acceselor obl igator i i

Ar t .12.  -  Accese carosabi fe

-  Loate c16dir i le t rebuie sE aibd in rnod obl igatorau

asiguxat accesul  d intr-o cale de ci lcu1al ie publ ica in condi i : :1:

in cate sd f ie permisd acEiunea mi j loacelor de interven! ie - :  : : :
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de incendiu j

-  accesele in subzonele industr ia le se vor rezolva pr ia!
docunenta! i i1e de circulagie impuse de pranul  urbanist lc ceneral
in subzonele respect ive (drumuri  noi  propuse sau modernizar i  a1e
ce. lor  exis lente).

Art .13 -  Accese pietonale

- toate consLruc! i i1e vox avea
dintr-un dxurd publ ic $i  posibi l i te! i

accesului  persoanelor cu handicap gi
speci f ice de deplasare.

aslgurale accese pielonale

de conformare dupE caz, a

care fo losesc mi j loace

3.3.  Regul i  cu pr iv i re 1a echiparea tehnico edi t i tar5
Art .14 -  Racordarea 1a refelele tehnico edi l i tare exls!enre
- pen!ru toa!e subzonele Ip gi  I  construc! i i Ie noi  dest inate

act iv i tdt i lor  product ive industr ia le lxebuie sE f ie racordare la
xegeaua publ ic5 de distr ibu! ie a apei  potabi le,  de canal izaxe a
apelor menajere qi  la re!e1e1e electr ice din zon5. pxocesete

tehnologlce speci f ice i0tpun restul  echip5r i i  edi l i tare.
Art .15 -  Real izarea de re!e1e tehnico _ edi l i tare
- pentru subzonele Ip ext indeaea sau merirea capaci td! i1ox

re!efelor tehnico edi l i tare publ ice se real izeazE f ie de cdtre
benef ic iax (sau de cdt!e invest i tor)  f ie p! in contxacte incheiate
cu Consl1iul  Local  iar  lucrdr i le de racordare gi  branqare se
teaTizeaz4, de cAtre benef ic iar  (sau invest i tor) ,

Art .16 -  propr ietatea publ icA asupra .e!eletor edi l i tare
- !etele1e de ape, cal la l izare,  a l imentare cu energae ternic6

care deservesc act iv i tdgi le din I  Si  fp sunt propr ietate publ ic i
a nunic ip iu lu i  Brdi la ;

-  xe!ele1e de al inentaae cu gaze Si  energle electr lca sunt
propraetate publ icS a statului  ;

-  !e le1e1e de telecomunica{ i l  sunt propr ietate pxivatd

3.4.  Regul i  cu pr iv i re 1a forna gi  d imensiuni le terenului  q i
conslruct i i for

Art .17 -  In51! imea cons t  ruc ! i  i  1or

-  auLor izarea construc! i i1ox se face cu respeclarea inEl ! imi i
nedi i  a c lddir i lot  invecinate s i  a catacterului  zonel  ,

-  se propune o inel ! ime maxlmE a consttuc! i i1or de 15,o ! r ;
-  in cazur i  b ine just i f icate de noi ive tehnologice a1]: . - t :  -

con:ert ineI : tu lu i  ae s;ecial i tate din cadr. , r l  e:ate:_-. j :  _:_. :_, :
I : :1 s:  - :  : ,  I  -  I  :  :  _ ,  :  :  : .  -  :  : :  :  a :  a :  :  :  -_I  : : : : - . : : :

)

I
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Art .1B -  AspecLuI extet ior  a1 construcl i i lor

-  construcl i i1e vo!  avea volume sinple Si  cu aspect conpat ib i l

cu caracterul  zonei  se va urmari  ca nol1e construct i i  sd se

arnorr izeze cu clddir i le lnvecinate ;

Art .19 -  Procentul  de ocupare a terenului

-  pentxu toate subzonele existente -  nu este cazul

-  pentru toate subzonele Ip -  pxocentul  naxim de ocupare a

terenului  va f i  s tudiat  pr in studi i  de fezabi l i tate

3,5,  Regul i  cu pr iv i re 1a amplasarea de parcaje '  spat i i

i6t ' i  a i  imnrF im,, i  r i

Axl.20 -  Parca je

-  pentru toate subzonele Ip vor f i  prev5zute parcaje in

funcEie de speci f icul  act iv i tS! i1or conform anexei  5 la R'G'U'

-  pentru subzonele existente se vor prevedea parcaje,

fuocgie de spa! i i1e disponibi le in acest scop.

Art .2I  -  SPal i i  ver z i

-  penlru subzonele pxopuse se vor prevedea spal i i  verzi  g i

a l in iameotul  cu ro1 de protec! ie in funct ie de categor ia construc

l i i1or dar nu mai mult  de 20% din suprafala lota1E a terenului ;

-  pentru subzonele existenl le se vor rezerva deasemenea in

l in i ta posibi l i te l i1or spal i i  verzi  g i  p lantate cu ro1 de

pxotec! ie mai ales cdtre arterele de ci !culal ie importante '

i
:
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A - ZOIiA UNITATILOR AGRICOLE

Capitolul  1

Ut i i i  zarea func! iona16 a

sub zone ior

face

AND , 9i  l ia la 3tdl la '

se pernj_te realizaxea

UTR nr.44 qi  45 cu condi l ia

ArL.4,  -  Ut i l i "er i  Perroase

- construc! i i  noi  pentru act lv l tEt l  de produc! ie

-  e>rt inder i ,  renov5r i  q i  modernizat l

-  acf lv i td l i  agrozo tehni  ce '

Art .5.  -  Ut i l izdr i  cu condi l ia

-  intervenl i i1e in subzora A dj 'n cadrul  U'T

1a nivel  de ert indere cu condi l ia obl iner i i

(

Genera 1i  t  Zigi

Ar l . l '  -  Tipur i  de subzone funcl ionale

- subzona uni tdrs i lor  agr icole A

*** Se vor nota supf inenLal  cu indicat iv '  
p subzonele

propuse

Lxt,2.  '  Func! iunea dominanta

- societd! i  comerciale cu prof i l  agrozootehnic

Art '3 '  _ FuncEiuni  compler lentare admise zo ea

- construc! i i  c lestr , ,ace depozi t6I i i  Ei  s!ocd!: i i  ambaler i i  !1

t" tut l t ln,  

de conunica! i i  rut iere '  feroviare gi  consttucl i i1e

aferente;

-  consl iuc!1i  aferente reEelei  tehni-co -  edi l i tare de

deservj  re a zone i  ;

-  construc! i i  administrat ive cor ' rpatabi le func! iuni lor  zonel

CaPitolul  2

terenur i lor  d ln cad::u1 zonei  
'q i

.R. nr.43 se Pol

avizului  de la

de construcl i i  Pentru subzona A ln

respect6r i i  zonel  
' le 

s iguranta a

t t " t " l  

l ; l ;  pernise real izarea de construc! i i  pentru subzona A in

UTR nr.37, 4,  44 gi  4f  cu condigia respectar i i  zonei  de s iguranla

a cul ,oaruiui  tehnic detetmanat de l in i j le electr ice de lna1ta

rensiune '



'  sunt pernise ,"^rrr^ot l "^ u" construc! i i  in incintele

exis lente in subzona A -  UTR nr.24 cu condi l ia inscr ier i i  in

concetral i i le naxine admisibi le pentru poluangi i  gene::a1l  de

ac t iv i ta ! i le aSrozootehnice.

Art .6.  -  Intetdict l i  t  empolare

- se interzice temporal ,  executarea de construci i i  q i

anenajSt i  pana 1a elaborarea PUZ sau PUD, pentxu subzona A din

UTR nr.37, 44,45,49'5r qi .53.

-  se interzlce te i lpolar executarea de construc! i i  q i

anenajdr i  in subzona A din UTR nr.53 pan6 la el iminarea r iscului

produs d€ nivelul  prea r id icat  a1 apei  f reat icei

-  se interzlce tenporar,  pand 1a asigurarea i  potr iva

inundal i i1ox executarea de consLrucEi i  g i  amenajdr i  in subzona A

din UTR nr.49.

Art .7.  -  Interdic! i i  Permanen I  e

_ se intelzace e) iecucarea de constxucl i i  in subzona A din

UTR nr,37,43,44 Si  45 pe por! iunea rezeivatA zonei  de protecgie

a culoarelor tehnice impuse de l in i i le electr ice de inal td

tensaune,

-  se interzlce execularea de construcqi i  in subzona A din

UTP. l r r .51 acoper i td de zona de pnotec! ie saniLard a Lacului  SErat

nr.1 din stal iunea Lacu Sdral '

Capi to lu l  3

Condit i i  de amplasare 9i  conforr ' rare a construcl i i : lor

3.1.  Regul i  de at tp lasale qi  re l rager i  rn in ime obl igator i i

Art .8.  -  Ol ientarea fagE de punctele cardinafe

_ pent lu toate zonele A or ientarea falA de punctele cardinale

se va real iza confotm nornelor Lehnice ls i  Eehnologice speci f ice

act iv i iS! i lor  pentru caxe ' rxmeazA 
a se rezerva amplasanentele '

Axt .9.  -  Amplasaxea fa!d de drumuxi le publ ice

- conforn art .1B din R'G'U'

-  pentru eventualele ext inder i  in subzonele At amplasarea

construc! i i1ot  se va face cu respectalea faEiei  de p{otect ie a

drunului ;

'  pentru toate subzo ele A sau Ap se vor 1ua nEsuxi  pe cal

poslbi l  de rea1izate a unor perdele verzi  de protecl ie '  in cazul

inreclndr i i lorcuzoneincompat ib i le( locuin!e 'c imi l i r 'spal11

verzi  de agrenent,  locuin!e de vacan!d'  inst i tu! i i  publ ice :1

seEvci  1 etc.  )  .
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Art.10 -  Anplaserea fale de al in iament

-  conform ar i .23 din R.G.U.

-  uni tS! i  agr icole nepoluante amplasate in l ,ecinatatea

zonelor xezident ia le vor iespecta dlstanle1e mlnine otJ l t taLoi i i

a le zonei  respect ive

- se recomandE sZi  se asigure coerenla f rontur i lor  straclale,

p. in luarea in considerarea a s iLuer i i  veci4i lor  inedia! i  Sl  a

caracterului  general  a1 arterei  de c i rcula! ie respect i , /e

A!t .11 -  Anplasatea in inter ioxul  parcelelor

-  conform art .24 din R,c.U.

-  pentru subzonele Ap anplasarea in inter iorul  parcelei  se

va face conform prescr ipt i i lox tehnice Si  tehnolosice urnalr indu-

se o distan!e mlninE obl igato. ie,  intre ia!adeIe cu ierest !e a1e

cnstrucqi i lor  anplasaae pe aceeagi  par.celE, de jumdtate din

indf! inea clddir i i  celei  i ra i  ?na1Le, dar nu mai nic5 de 3r i r .

Aceasta f i lnd qi  o r i lSsurd pentru asigurarea aesDecLdr i i  normelor

de insol i re Ei  pr-evenire a incendi i lor .

-  se inpune o dlstanld minln5 obl isator ie fa l6 de l in i ta

parc. i : i  egala cu H/2 dar nu nai  pul in r ie 4,o n in afaxa cazului

1n care parcefa invecir ' lata1 este ocupat i  cu locuinCe, caz in care

distanla ninlnd se l - r ta joreazd la 6,o m.

-  se interzice cuplarea cledir i lo.  de pxoduc! ie cu c l5di . i  de

locul t ,  chiar daca acesLee prezin!d calcane spre Da(ce1a

uni  tegi i  de producgie agr icold.

3.2.  Regul i  cu pr iv i re 1a asigurarea acceseloi  obf igator i i

Art . i2 -  Accese carosabi  1e

- conform art .25 din R.G.U.

-  in toale subzonele Ap c1Ed1ri1e trebuie sd aibe in nrod

obl igator iu asigurat  accesul  d. intr-o cale de clrculal ie pub11c5,

in condi ! i i1e in care t rebuie asiguratd ac! iunea ml j loacelor de

in.prv6r-  ip in . ; .  da in.6n, l iu

-se interzice intersectarea DN,2.B in UIR [r .43 pr intr-o

noua ax!er: i  carosabi le care sd deserveasce subzona A

Ar 1.13 -  Accese pietonale

- conform art ,26 din R.G.U.

-  toate subzonele vor t rebui  sa aiba asigurate accese

oi . f  ' r , lF {  r r  n n, ,h l . ic .



3.3.  Regul i  cu pr iv i re 1a echiparea tehnico edi l i tard
Art .14 Racordarea 1a regelele tehnico edi l i tare

conforn art .27 din R. G. U.

-  autor izarea, in subzonele A gi  Ap a conslrucEi i lor  nol
dest inate act lv i tAt i lor  p loduct ive agr icole,  este pei : r r tsa nunai
dacd exist : i  posibi l i tatea racoxdAri i  1a reteaua e: . is tentd.  de apA,
canal izare qi  enexgie electr icd,  procesele tehnologice speci f ice
ai tpun restul  echipdr i i  edi l i tare.

in cazul  cend nu exist6 reEele publ ice in zona cu avizu,L
organelor adninistra! ie i  publ ice conpetente,  benef ic iarut  se
poate obl iga f ie:  1)  sd prefungeasce re!eaua existentE (c lacd
aceasLa are capaci tatea necesard),  2)  sa n5reascE capaci latea
relefelor publ ice e). istente,  sau 3 )  sd construiascd noa re!ele;

Art ,15 -  Real izarea de re!ele tehnico edi l i tare
- conforrn art .28 din R,c,U.

-  pentru subzonele Ap ext inderea sau rrdr i rea capacrta! i i
re!elelor tehnico edi l i tare publ ice se rea: ' i '  zeazd f ie de cdtr :e
benef ic iar  (  sau invest i tor)  f ie pt in cont.acte inchejate cu
Consi l iu l  Local  ;  lucrer i le de racordare Si  bran$are se real izeazai
de c; t re benei ic iaa (  sau invest l lor) .

Art .16 -  propr ietatea publ icE asupra refeleloi  edi l i tare
- conforn art .29 din R.c.U.

-  re!e1e1e de ape, canal izare,  a i imentare cu
care deservesc act i r . i td! i1e din subzonele A qi  Ap
publ icE a muni c ip iu lu i

-  re le le le de al ioentare cu gaze, cu
leleconunicat i i  sunt propr ietaLe publ ice

3.4.  Regul i  cu p. iv i re la forma qi  d i . iensiuni le terenului  € i

construcgi i lor

Att . I7 -  Inel  ! imea construcEi i lor

-  inSlqinea construc! i i1or de pr:oducgie din subzonele A sau
Ap va f i  confornd cu nornele tehnologice speci f ice Si  se va
6labi l i  pr in documenta! i i  de urbanisn cu avizul  conrpal t imentului
Ce speciel- i tate dln cadrul  Consi l iu lu i  Local

Art.18 -  Aspectul  exter ior  a l  consLruct i i lor

-  aspectul  exter iot  se va con!.orna, pe c6t: :

Er i iBe:r :e :  a:€a: le s i  ! -e : i  :o: i ic l : :  a,a: : :_: :  : : . : - , :

energie t  exnicE

sunt propr ietate

energie elec t r icE qi  de

a saatului

I



I

t

;

F
F

F

45-

Art ,19 -  Procentul  de ocupare a aerenului

-  proccniul  . raxin de ocupare a ferenului  va '  stabi  l iL pr in

studi i  de fezabi l i tate 3i  va t rebui  s5 aj-ba avizul  conpart imentuluj

de special i ta!e din cadrul  apaiatuful  ptopt iu a1 Consi l iu lu l

l ,ocai ;

3.5,  Regul i  cu pl iv ixe 1a anplasarea de parcaje,  spa! i i

verzi  € i  i r lpxe jmuir i

Art .20 -  Par:caje

- pentru Loate subzonele Ap vor f i  prevazute parcaje func! ie

de necesi t ; !1 conf.anexei  51a R.G.U.

* pentru subzonele existenie se vor prevedea paicaje funcEie

de spa! i i1e disponibi le ;

Art .21 -  SPa! i i  verzi

-  se vor preved€ spa! i i  verzi  de protec! ie 1a toate subzonele

A.p nai  a les atunci  cand se invecineaza cu zone inconpat ib i le de

locui t ,  c in i t i ! ,  inst iLul i i  publ ice gi  servic i l ,  etc '

-  caLre toate drunur i le publ ice najore,  pe cAt posibi l

subzonele A vor t rebui  sd rezerve o f i€E verde d3 protecl ie '

A,rL,22 -  InPr ie jmuir l

_ se vot  executa pentru loate subzonele dispuse 1a artere

ir ' rportante de cixcula! ie,  i r , lprejmuir i  denaturb opace, dublate de

gardur i  vetz l  de protec! ie,  rndsuf,a este exceptat ' i  l lurnal  penEru

terenui : i1e ce inglobeazd const{uc! i l1e aferenLe pentru bi lour i  \ ' i

adninistrai ie.



Art.5.  -  Ut i l izzrr i  pernise cu condi ! i i

-  pentru subzona Pg 21 zond lstor icA cu valoaxe na! lonafa,

se vor autoxiza numai lucrdr i  de lntrel lnere gi  perpeluare a

spat i i lor  p lanlate ;  or . ice a1t;  intervenl ie in aceasta subzonS se

va face cu avizul  MinisLerului  Cul tur i i  ;

-  se vor autol iza in Pp 48 amenajarea unei  faqi l  de prolecl ie

cu 15! lmea var iabi fd funcl le de taluzul  care t rebuie stabi l izat ;

- in subzonele Pp din U.T.R. 11 ql  40 se vor aproba lucrer i

de anenajare a unor spagi i  verzi ,  in zona de protecEie a infras-

tructur i i  fe.roviare,  care sd nu impledi .ce v iz ib i l i tatea l in le i

sau a semnalelor.  Leglmea acestor amenajAr i  va f i  var labi lS

luncl ie de posibi l i td! i .  0r ice al te amenaidr i  in acest i  ; ;s- ie de

co, 'a Fe^o r ' ,n ' i  cu avizul  S. l { .C. i .R. j

Art.6.  -  Interdict i i  t  enporare

- se interzice or ice in lerven! ie in subzonele Pa, Pg din

U.T.R. 55 qi  56 marcate cu haqurd ve.t icald pe planga de Reglemen

tdr i ,  pan5 1a elaborarea Si  aprobarea unor Planur i  Urbanist ice de

detal iere,  care sd s labi leascE regul i  precise de construire.

Interdic l ia are un caractel  temporar gi  va f i  valabi15 pan6 ce1

nul t  un an de la aprobarea Planului  UrbanisLic General  a l

nunic ip iu lu i  Br 5i  la.

Ar! .7 -  lnterdic l i i  permanente

- se in lerz ice oxice intelvenl ie in subzonele PP din

U.T.R.54 si tuate 1n zona de protecI ie,  a Lacului  Sarat ,  conj 'orm

Legi i  Apelor nx.7o7/1996, cu except ia :

a)  lucrdr i  speciale,  de amenajare de spa! i i  verzl

pentru protec! ia sani lard cu regim de restr ic(-Le ;

b) lucrEr i lor  de curdl i re ! i  intrel inere a zonei '

Capi to lu l  3

Condigi i  de amplasare qi  confornrare a construct i i lor

3.1.  Regul i  de amplasare gi  retrager i  minine obl igator l i

Art .B.  -  Or ienlarea fatS d€ punclele cardinale

- ion[orm anexe-L la P..G.U. a1in.  3,7,  3.811 ] .9.

Art .9.  -  Amplasarea faEd de drumuri le publ ice

- toate subzonele cu excepgla Pp trebuie se aib5 acces l3

drumuri le publ ice,  asiguraxea acceselor carosabl le qi  p ie:  - : - '

precun qi  a spa! i i1or de parcare se va face confor l_r l  ane:_=1 - :
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R. c.  U. al in.4 'B'  4 '9,4.10.

Ar l ,10 -  Amplasarea falS de

s.N,c.F.R.,

-  pentru subzonele PP.P dln

numai anenajdr i  de spat i i  verzi ,

amplasate fa!5 de l in i i le ferale

. , i  .6r?f .  r : .  .  tn j r icrr^r i .a

U.1.R, 11, 40 se vor autor iza

eventual ,  cu pl  an ta _9i i  
ioaset

confor lo norme1or tehnice a1e

S.N.C.I .R.

-  in zona de protec! le a infrasLructur i i  t ransportur i lor

arnplsarea or ic5ror construc! i i  complernenLare zonei  P se va face

cu avizul  ! i  dupd normele tehnice S.N.C.I .R.

A!t .11.  -  Amplasarea fa!5 de al in ianent

-  se va urm5ri  in general  inscr ierea in al ln iamentul  penlru

zona existen!A;

-pentru ut i l i tS! i1e complemenlale zonei  se recomand5

retrage[e Ce la al in iament dictate de speci f icul  act iv i td l i lor :

spox!,  agrement '  tur isn,  eventual  o retragere condigiona!e gi  de

pozi ! ionarea in cadrul  local i tdt i i .

Art .12 -  Ar ip lasarea in inter iorul  parcefei

-  penLru subzonele Pa qi  Ps -  amplasarea uai l i tS! i1or

conplenentare se va face pr in respectarea preveder i lor '  axt  '24 a7

R.G.U. j

3.2.  Regul i  cu pr iv i re 1a asiSurarea acceselor obl iSalor i i

Aat.  i  3 -  Accese carosabi le

-  toate subzonele cu excepl ia subzonei  Pp vor avea aslgulace

accese carosabi le $i  p ietonale conform prescr ipgi i lor  ar t '25 gi  a

anexei  4 al in.  4,8,  4.9 '  4.1 'O'  d in R.G'U'

-  pentru zonele P 56 qi  P 13 se vor prevedea accese carosabl

1e stabi l ibe pr in P'U.2.-ur i  q i  lucrbr i  de speclal i tate (c i rcula! ie)

-  pentru subzona Pa'56 accesul  carosabi l  se va xeal iza

pr intr-un pod rut ier  propusr cale va lega nunic ip iu l  de Insufa

Mare a BrEi le i .

Ar t .14 -  Accege Pietonale

- toate subzonele vor t lebui  s5 f ie asigurate cu acces

pietonal  i l intr-un drum publ ic conf 'ar ! '26 a1 R'G'U'

3.3.  Regul i  cu pl lvte 1a echiparea tehnico -  edi l l tard

Art .15 -  Racordarea la le!eaua tehnico -  edi l i fara

- toate const lucl i i le conplenentare subzonele propuse - :

excepgia subzonefor Pp ql  Pn vor t rebui  s5 f ie raco!:Ct_i :  -a

reEelele tehni ,co -  edi l i tare exis!ente conf '  ar t '27: '  : ' l ' - '
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Art . I6 -  Real iza-rea de re!ele tehnico edi l i t - re

-xeal izatea de re!e1e tehnico -  edi l i tare se face pentru

toate subzonele Pa, Ps, Pg qi  Pt  conform art .2B din R.G.U.

Art .17 -  pxopr letatea publ ice asuPra retelelor edi l i tare

_ reIe1e1e de al imentare cu ap5, canal . izare,  a1ln]enlare cu

apE atat  cele de deservire cdt  Ei  cele din inter iorul  suhzonelo!

P sunt propr ietate publ icd a orasufui  ;

-  retelele de Saze $i  a1im. cu energie elecLl icA Ei  tefecomu

nicaI i i  sunt propr ietate publ icA a statului .

3.4.  Regul i  cu pl iv i re 1a folna €i  d imensiunea telenului  g i

cons !  ruc i i i  1or

Art . lB -  Indl ! imea construcEi i lor

-  toate const luc! i i1e pentru ut i l i te! i  conplemeniare in

zonele P propuse vor avea inel ! imea stabi l i tE pl in Planur i Ie

Urbanist ice de Detal lu corespunzatoare.

Art .19 -  Aspectul  exter iox a1 coostruc! i i1or

_ aspectul  exter ior  a1 construc! i i1or,  cu ut i l i tate complemen-

tarZi ,  pr in local izare,  d imensiuni  sau aspecl  sE nu afecteze si tu l

peisagis l ic .

3.5.  Regul i  cu pr iv i .e 1a anplasarea de parcaje,  spal i i

vexzi  Ei  inpre jnui t i

Art .20 -  Parca j  e

-  pentru toate subzonele cu except ia 1ui  Pp se vor aslgura

parcaje in funcl ie de ut i l iLS! i1e complenentare zonei ,  conform cu

anexa 51a R.G'U. a1in.  5.8 '  5.9 9i  5.10 €i  cu preveder i le

Planului  Urbanist ic de Detal iu corespunzatoare'

Art .  2 l  -  Impre jmuir i

-  9e vor real iza conforn P.U.D'-ur i tor  d in subzonele

respec!1ve.
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GOSPODARIE COMUNALA

conar2l i r ; r i

A. l - .1 -  Sr jhT.np r , ,n. l - ionale 
:

-  s r \ /ana .  .^Ferr  . r i i  s i  jnqtr lFl i i  .p-aclr6 b-nei

gospod; i r i r i  a local i fa! i i  cor ipus;  d in:

-  subzond de cimit i re GCc

- subTo.1ei  de rezidur i  menajere CCg

- subzond transportur i  in conun GL

Art .2.  funcI iJnea domtnantej  a zo'1ei

-  Fr ln. f i r lnF: d^minanF; 
^ 

t^nai  a<ro o^eh^.1-r i i - r  r r !u rv(orrralr  I

^^mnrl  
qt  d in

-  l , r . -  r r i .  ,2f lerF iar i  
" '  

cnrs"rr ' . , i  i  no.r- .  . iT i r r re

-  l r i . .Fr i  . lp ,mFn: i , rc npnrr , r  dah^/ i+ ra?i . l , , r i

^^"1ntprenFprp armiq.  .16 . . ,  Fi

-  <n,r  i i  vF i  . t1 .^ra.rcr  do nl ,n lar i i  lo nr^ra. .  . .  |  - - r l re
nipr^. ,  la . : r^qahi  la ner. : io

_.r6^^- i  industr ia le

-  rafr 'o i i  < i  r ra. . r i  nonF. ' ,  n iot^ni

-  p lat forme Si  a lveole carosabi le peniru t ransportul  in

comuD.

a,ni  Fdl1r l  ,

Uti  I izare Funcl ionala a terenur i lor  d in cadrut  zonei  g i

subz one 1or

Ar 1.4.  -  Ut i l izdr i  permise

- consLrucLi i  9 i  insLalat- i i  necesare

-. .n.rr  . r i i  q i  1.r . r ; r i  cu caracfer

, lc i  n i . r^nr la en.Fi  i  r ra.7,  _,  - .  . -_-1,  parcaJe

- construcl i  i  9 i  - instalat i i  nepoluarLe

- amenajEr i  lucr5r i  g i  construcl i i  dest lnate plal formelor

penlru gunoiul  menajer.  Acestea f i ind lucrer i  cu caracter str ict

rF cn. . i :  i f  . r f  
-  

.^-  .^r f^ra n-Fq.r i . t  , r_.-  . .1. .  
:  _-

v130are.

bunei gospodArix i  a

funerar,  amenajdr i  de

ll
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Art,5,  -  Ut i l i t6r i  pernise cu condigi i

-  Eoate consiruc! i i1e $i  lnstalel i i le necesare bunei  gospod5_
r i . i  a local i tEgi i  cu condr! ia respecter i i  docunenta! i i1or cu ca-
ractex nornat iv Qi di rect iv,  precuin Si  a solu! i i1or qi  .eglenenta
r i lo!  p loduse in proiectele d@ special i taLe plat forna de Bunoi ,
t t ransportul  in conun, etc.

-  c imit ix cu condi l ia unei  docunenta[ i i  pUD avizatd Ei  ap.o_
batd conform legi i  in subzona CCc53 gi  real izEr i l  uoel  perdele de
protecl ie cu c i rca 5 -  Lo m l5qiDe sp.e DN.7 €i  spre stal ia elec_
tr icd;

-  se pexni te arrenajarea in GCc 58 a unei  noi  p lat iorne de re
ziduur i  (groapa gunoi ,  ecologic6) conforrn prevede!: i1oj .  studiului

de fezabi l i  tate apxobat.

-  se autor izeazd construct i i  anenajAr i  sau interven! i i  in

subzona GCc5B nunai  cu avizul  autor i tat i i  tutelai :e de mediu
precum Si cr i  avizul  0.C.A.0.?.A.

Art .6.  -  Interdic! i i  tenporar e

- se pei :nr l t  anenajEr i ,  lucxdr i  Si  construc! i i  in subzoele G!

numai cu avizul  de 1a Agenl ia de proiecl ia } iediului .

Capl to lu l  3

Condi! i i  de anplasaxe gi  conformare a conetrucf i i lor

3,1,  Regul i  de anpasare Sl  retrager i  n in ine obl iSator i i

-  c a r  a c t  e r  i  s  t  i  c  i  1 e parcelei ,  accesele,  amplasarea construct i i

10r,  regir i ru l  de inelLime gi  indlcator i i  maxini  de control  -

conforn necesi tEl i lor  tehnice qi  norErelor speci f ice ;

-  aspecluf  exter ior-se va aslgura mascaxea cu perdele de

vegeta[ ie a incintelor v lz ib i le de pe diumuxi le publ ice.

Axt,B. -  or ientarea fatd de punctele cardinale

- conf,  ar ! .17 din R.G.U.

Art .9.  -  Amplasarea fatd de drumurj- le publ ice

- conforrD art ,18 din R,c.U.

Art .10 -  Ampfasarea felS de cEi feraie din adinlnistra! ia

SNCFR

- conform ord.20 din R.G.U.

!r t .11 -  - \ rDlasarea fatd de al in lament

-  ca: : :a: :  a: i . : :41: :  l  C. ' - .

I
I
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Art .12 -  Anplasarea in intravi lanul  parcelei

-  coniorrn art .24 dln R.G.U.

J.2.  regul  i  cu pr iv i re la as- igurarea acceiF o '  ool-gator i i

Art .13 -  Accese caros abi  1e

.rr .  rs r  i  .nexei  4 din R.G.U.

Art .14 -  Accese pietonole

- conforn art .26 din R.G.U.

3.3.  Regul i  cu pr iv i r :e 1a ecbiparea tehnico -  edi l i tar ;

Art .15 -  Racordarea la releaua tehnico edi l i tard e: i is lentd

conform ord,  27 din R.G.U.

Art .16 -  Real izarea de relele tehnico edi l l tare

conforn art .28 din R. G. U,

\ r i . l7 -  Pr^hr i - r2rFr nr.)1 i . "  t . ra.  
- l i_ i tare

conforn art .29 din R. G. U.

Art .1B -  Amp1asaxea gi  orBanizarea sisremului  de salubr i tate

-  oncnn, l2r i r ' te indiv i i r . .  ,  . i  tn.rr inr6rc .^t . . ,  i \e \o i  aved

2a- 
' , i " r i  

nonfr l  .^ra.rr . . ,  r ias- ' r r i rnr  "en.:- r i  
f  r -  ube-Le sau

saci  de plas t ic  )  ;

2c iorrr ,  n l ,  f :oIne

so1' lare a nater ia le lor  adecva I  e

c' :^r  lann hovi i  la nl ,<r '
!  _-  - ICe'

-  
^rdFniz^rPa 

sisr-mlr1ui  de

d) d6ql- inrr i ,  
^1. : r i i r i lnr  

- , ' la Le

de ut i l i tate publ icE propuse j

-  ,d^laeFr-,  n,rn. fF lo.  .o i "^ lp. farF F - In^i ! r ' i  r i  ast fe l  incet

funcl iunea, conpozi ! ia Ei  aspectul  arhi tectural  -  urbanist ic af

zonei  s6 nu f ie afecLat

-  zoni  Ficarea gi  cesFafLlrarea procesului  de salubi izare ra

urner i  zoni f icarea func! ionald a ter iLol iu lu i ,  ! inend seana de

lonele puLernic pr_ociucaioare de deseL-r i  meoajere s i  inCustr ia le,

Jne c chiar per iculoase (zone cje proLecLie po-Luanrc,  spi ta lc,

cantne pie!e agro-al imentare,  etc.  )

-  organ izarea valor i  f .Lcar i  i  re: iuuuir i  ior  orgdnice s i

anorganice ce pot f i  reul i l izale

-  
.^ra-zi- , rF,  16a^?i . , r i i  nrpn1lzrn. .a 

"  
. ,  n^2ic a-,  -c- .

afes in zonele ' ietz i ,  zanele protejate,  raziden! i r1e,  ae-:  - i ._:_

lunEri ,  in ! idur i ,  etc.

onsnnd;r . . r  i  s i  -e- :n i>nra ie

v. l^r i  l i . i r i  i  l -or  r  I  h; :F. . . - . - - ,  ._.-1€,

etc.)

salubr i taLe se va f ,ac- func;  ie

in zonr nron'r- ,  cr  
^ 

dhi6.r ivelOr
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-  interziceaea cre€ter i i  animalelor in scooul  sacr i f ic5r i i
( in speclal  a celor .nai  mari)  nai  a les in zonele rezidenl ia le,

acestea producand gunoi  animal ier  poluarea aerulr . r i (o l fact iva,

fonicA) gi  inpl ic i t  degradarea condi ! i i1or de locui t  urbane.

-  asiguraxea sexvic i i lox de salubr i tate va i i  urmeri tE cu

nul tE aten! ie de cdtre admir l is t ra! ia iocale,  aducandu-1_se

imbundtst i r i  pr in fo losirea solu! i i lor  rezul tate in uina unor
studi i  de special l  tate.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE lEH}iICO BDILIT-ARA

Capi to lu l  r

General i tEl i

Art  '1.  -  SunzoDe funcEionale

- subzone cu const luc! i i  Si  anenajdr i  aterente lucr '5r i1or

Lehnico edi l i  tare -  TE

- s l ibzonb sta! ie reglar:e gaze TEg

- subzona de Sospodat ia 
de apa TESa

-subzonastagiedeepurare'staqieponpareapeuzateTEe

Ltt .2.  -  Funcl iunea dominanta a zonel

-  funcl iunea dorninanta a zor,ei  o const i tu ie re!e1efe

edl l i tare

Art .3.  -  fune! iuni  complementare adr i ise

- cons'rruc! l i  aferente iucrdr i lor  edi l i

-  spa!1i  verzi  cu caracLer de plan!agi1

- accese pieLOnale'  carosabi le '  parcaJe

aferente

caPirolul  2

E

rJt i ' : izaxe func! ionala a terenut i lor  <i in cadrul  zonea q1

subzone 1or

Art .4.  -  Ut i l lzdr i  Perrnise

- inst i tuEi l  care coordoneazb act iv i tatea in domeniu

- constxuc! i i  gt  amenajd! i  aferente 1ucr5" i1or tehnico

edi l i tare (staqie epurare'  gospod;r ie ap5 gi  3ta! ie x 'egTaxe gaze)

-construct i i  
t tot  

" t t '  
t " t t t td"r i  pentru instala! i i  cu caracter

tehnic s!r ic!  de spec!a1i- late dest inate epurEr i i  apelor uzate

ale z onei

- - -F-. , . - r i i1apen!ru caIr  L!s-  t '_ ' -

conslr l lc ! i i lor

ninir i re obl iSator l

cardinale:

s i  ar t . !

manaSete.

Art,5.  -

-seva

ut i l izbr i  Pernise cu condi  I  i  i

insLi tu i  zooA de protecgie sani taxE i r :  jurul

gospoddr i i lor  de apd Ei  a sEaqiei  de epurare

cai i to lu l  3

l

I

condi ! i i  c ie amplasare Si  con{:oj :nare a

3,1.  Regul i  de amplasare €i  re l lagera

lr t .5.  
I  0r ientarea fa!5 de punctele

_ confcrm nolrnelor tehnice speci f ice
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Ar l .7 '  -  Amplasarea fa!6 de drumuri le publ ice

- conform normelor tennice speci f ice ql  ar ! ' i8 djn R'G'U'

i r r t .8.  -  Amplasalea fa!5 de c5i  ferale din adninisLral la

s.N.C.F,R.

-  conform art .20 din R'G'U'

Art .9 '  -  Anplasaxea fald d€ al in iament

-  conforn necesi t : ! i lor  tehnice 9i  nor ' ie10r speci i ice qi

conform art  '  23 din R'G'U'

3,2.  Regul i  cu pr iv i re 1a asigurarea

Ari .1O -  Accese catosabi  1e

- confol :n axt .25 dln R'G'U'

Ar i .11 -  Acces Piet  ona 1

- conioxn art '26 din R'G'U'

accese 1or obl i8a tor i i

3.3.  Regu11 cu pr lv i re 1a echiparea teh!-) ico edi l i tar i i

Art .12 -  real izaxea de re!e1e tehnico edi f i tare

- conform art .2B dln R'G'U'

l i i t .13 -  Propl ietaLea publ icd asupra re!e1e1or edi f i tare

- conform art .29 din R'G'U'

3.a.  l iegul i  cu pr iv i re 1a forna Si  d imensiunea ierenului  q i

construct l j . lor

Ar t .14 -  Indl ! imea consttucl i i lor

-  pentru construc! i i le conplenentale zonei  conforn ar l '31
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C - ZOiIA PNIITRU CAI DE CO}IUN]CATIX

Capi to1u1 1

Si CONSTRUCTII  AFERENTE

General i l ; l i

Ar t .1 .  -  Subzone func! ionale

- subzona cu cdi  de comunical ie rut iere -  Cr

-  subzona cu cai  oe cor ' runicaLje ferovia.-  -  Ct

subzona cu c5i  navale

Ari .2.  -  Funcl iunea doninant5 a zonei

_ 
' ' : i116'-rulu!aurrcd

,eroviara 9i  nava-L; ,  conrpusA din :ntreaga Eeiea ru: i j r :  s-L

feroviarb cat  Si  por! iunea aferenta c i rculal ie i  navale aielenie

Inunic ip iufui .

Art .3.  _ ! 'unc! iuni  complementaxe admise ale zone:

-  uni tS! i  a1e intrepr indei i i lor  de t ransportur i  ru l iere

te r i  tor laf  e.

Capi to lu l  2

r i r i l iTarp f , ,n. t ian2la a Lereour i lor  d in caCrul  ro '1ei  9 i

subzonelor

\r t .4.  -  Ut i  1 i  zar i  Pernise

- conslr :uct i i  a le uni !e ' t i1or €i  in!repr inder i lor  de Lranspor-

tur i  rut iere Sl  feroviare ;

-  garaje 
'  

Parcaje ;

-  p lat forrqe sau alveole carosabi le ;

-  cof ls t ruc !1 i  pentru 8er i ,  autogdr l ;

-  zone verzi  mediane, l -aterale qi  faqi i  inter:mediare;

-  lucr i i r i  de te.asanent;

-  lucrel : i  sau zone de proteci ie impotr iva polu: i r i i  (praf ,  
'

iur i ,  funlngine) ;

_ lucxer i  de tera samen !e

- lucrdr i  sau zone de protecqie rmPotr iva poluar i i i

- insLalaqi i ,construc! i i ,  depozi !e necesare func! icr ' ; r i i

servic i i lor  fe loviare.

-  sant ierul  naval  ;

-  anenajer i  speci f ice t ransportului  de mAriur i  : r  : . . :

pe Dundle.
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Art.5 '  -  Ul i l . izdr i  permise cu condi i l i

-  i l rc intele uni td! i lor  de t ranspor l lur i  9 i  3araiele publ ice

vor respecta mdsur i le qi  normele adnis ib i le de poLuar:e qi  de

asigurate impotr iva r iscur i lor  de incendiu qi  explozie '

Regul i  de amplasare gi  retrager i  n in inre obl igaLoi l -a

Art .6 '  -  pentru toatd zorra C -  caracl ler ist ic i le palcelei '

anplasalea cons!ruct i l lo l  ,  regir0ul  de inel ! ine gi  indicator i i

naxini  de control  -  confot in necesi lS! i lox tehnice,  notnelor

speci f ice €i  tespecta!ea amenajdxi lor  propuse in proiectele de

specia j . tate;

I

I
I

I

t

-  aspect eratecior -

-  4oi1e c1:!di t i  sau

afecte ze Pr in ampla sare,

in care se incadreaza;

- otEar' izar:ea incintelor s' i  l ind seana de

c; t re drumuri le Publ ice i

-  parcajele publ ice sE f ie inconjui :ate de

i ,20 n in51! ime.

se reconandd ca:

anenajarea celor existente sd nu

dinensiuni  sau aspect caractelul  zonei

I
t
I

t
I
I

I

I

inaginea Prezenta!e

gardur i  v i i  de
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Capltolul  1

-59-

DDSTINATIE SPNCIALA

General i tS! i

Art .1.  -  Subzone funcl ionale :

-  subzona cu dest inagie sPecjal6

Art .2.  -  tuoct iunea doninantd a

- act iv iLs! i  cu Prof i l  special

Art ,3.  -  I 'unc! iuni  conplement are

- locuinge de se rv icau

Capitolul  2

Ut i l izare funcgionale a Lerenur i  1or

subzonelor

Arr .4.  -  Ut i l izer i  Petnise

- construc! i i  Pe tru act iv i td i i

-  locuinte de servic iu '

d in cadrul  zonei  q i

cu P3of i l  sPecial ;

zone!

admise a1e zonel

Art.5.  -  Ut i l i26r i  Permtse cu

- se va l ine seama de otdinul

aprobarea condi ! i i1or de au t  or i  zare

mi l i !ar .

INTOCMIT,

Capj.  ro lu l  3

Reguli de amPl-asare qa re t ra:er i  minime obl-Lgator i i

-  caracter ist ic i le Parcelei  '

reginul  de in61! ime Si  indicaLor i -L

speci f ice;
^^) i+i .^

-^^^^+ avrar i  6r  -  se recomandE ca\oi le c lddir i  sau mou' '  - - -

- ryE!r  

e, . ' - - - -

rea celoa exisEente sa nu aleeteze pf , in anplasare'  d inensiunj  sau

aspect caracterul  zonei  in care se incad!eaza;

-  construc! i i1e de locuinge de servic iu vor respecla

prescr lpgi i le capi to lu lu i  3 
.de 

1a subzona LM'

condi  l i i

MLPAa l t  ' I25 /1992

a consiruc! i l ior

pr iv ind

cu carac ter

amplasarea cons truc i i  i  10r 
'

naxini  -  confolm notmelo!

t l

Arh. MoisS Simion




