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HOTARAREZS NR.17

dir BEL.OCIL.2C13

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL peniru obiectivul
<COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL MUSAT>, initiat de
MUNICIPIUL BRAILA.

CONSESIL I UL . OCE Y WY

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de
specialitate al Institutiei Arhitectului Sef, precum si raportul comisiei de
specialitate nr.2 din cadrul Consiliului Local Municipal Braila;

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G.R.
nr.325/2008, privind transmiterea din domeniul public al statului si din
administrarea Ministerului Apararii Nationale, in domeniul public al
Municipiului Braila si in administrarea Consiliului Local Municipal Braila, a
terenului In suprafatd de 9755125 mp, situat in Municipiul Braila, Calea
Céalaragilor  nr.220, H.C.L.M. nr.44/15.02.2008  si H.C.L.M.
nr.19/26.01.2009;

Tinand seama de prevederile HC.LM. Braila nr.2/2001 privind
aprobarea P.U.G. gi ale Regulamentuiui de Urbanism pentru Municipiul
Braila:

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢}, alin.(5) lit.c) din Legea nr.
215/2001, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 45 alin . (1) si alin. (3), coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b} din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicad locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
< COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL MUSAT >, initiat de MUNICIPIUL
BRAILA, conform dacumentatnior anexate, parti integrante din prezenta
hotarére.

Art.2: Planul Urbanistic Zonal se va integra In Planul Urbanistic
General al Municipiului Bréila.



Art.3: Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Bréila, prin Institutia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului
Braila o va comunica celor interesati,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

U MARIAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

FUDUL%MIRCEA
-
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
COMPLEX REZIDENTIAL “CAPORAL MUSAT”

M ZONA MIXTA CONTINAND LOCUINTE, INSTITUTII, SERVICI S!
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICH DE INTERES GENERAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Prefigurand elementele specifice necesar a fi preluate in Regulamentul Local
de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Braila aflat in curs
de actualizare, ,Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati
comerciale gi de servicii de-a lungul arterelor principale din aria de extindere a
nucleului central principal al municipiului Braila, segmente de linearitati formate din
diverse categorii de activitéti comerciale si servicii, in lungul principalelor artere de
penetrafie in localitate. Zona mixtd prelungeste zona centrald si principalii poli
urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor si
completeaza functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.UJ.Z. in intelesul
prezentului requiament este definita ca o zona in care alaturi de locuire se gasesc
dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se adreseaza unei populatii mai
numeroase decat din zona de servire directa, birouri, restaurante, eic.

In cuprinsul perimetrului P.U.Z. COMPLEX REZIDENTIAL “CAPORAL
MUSAT" BRAILA - asa cum este marcat in planurile de Reglementari & Zonificare
functionala - se pot intaini urmatoarele diferentieri :

I - Diferentieri din punct de vedere al statutului actual al zonei:

a) zone mixte constituite si functionand ca atare si in present

b) teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitate functiei rezidentiale, dar
care prin dezvoltarea orasului se gasesc in prezent pe trasee imporianie de
legatura intre zona centrala si alie zone functionale importante ale orasului
constituind potentiale dezvoliari directionate ale zonei cenirale

c) teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni
incompatibile cu aceasta in care esie necesara reconversia functionala in
functiuni de dotari, servicii si locuire.



Il - Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoliare viitoare:

a) teritorii cu functionalitate mixta existenia sau viitoare siiuate in zone cu
infrastructura  puternic dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitatea si
stationarea in zona a unui public numeros, si o utilizare intensiva a terenului

Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local urmareste:

1. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone
functionale dinamice.

2. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoliare directionata a zonei
central a Municipiului Braila in lungul unor artere de legatura cu alte
zone functionale importante ale acestuia, valorificand mai bine in acest
scop infrastructura existenta,

In interiorul zonel mixte, alaturi de constructi existente cu certa valoare
arhitectural-urbanistica sau de intrebuintare, exista numeroase imobile in stare rea,
lipsite de valoare, care subutilizeaza un teren extrem de pretios pentru oras, precum
si cladiri realizate pentru functiunea de cazarma care sunt dificil de transformat in
locuinte sau fucntiuni complementare locuirii, cum sunt cele cerute prin tema.
Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor de acest fel prin realizarea unor
constructii noi alaturi de fondul construit existent care sa permita armonia prin
contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructie pe deplin
contemporane. In acelsi timp, prin includerea in nout ansamblu a unuia din corpurile
de cladire care a apartinut vechii cazarmi, se intentioneaza pastrarea in memoria
locului a unui element de identitate, de particularitate.

Suprafata analizata in P.U.Z. este incadrata in - SUBZONA MIXTA
SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE! PROTEJATE, continand
locuinte, institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general.

- subzona mixta situata in teritorii structurate, cuprinzand bulevarde sau strazi
deservite cu transport in comun de mare capacitate, constituind directionari in
dezvoitarea viitoare a zonei centrale a orasului, in care autorizarea constructiilor este
posibila in baza regulamentului.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:



- locuinte cu pariiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, de sector si de
cariier;

- lacasuri de culf;

- servicil pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.:
- comert cu amanuntul;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenels, etc.;

- Sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si muitietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier:

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- loate cladirile vor avea la parterul orientat spre domeniul public (in
suprafetele marcate in plansa de reglementari care face parte integranta din
prezentul regulament) functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in
care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii marcate in plansa de reglemeniari.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Suni interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructil provizorii de orice naiura; cu exceptia celor pentru organizare de
santier pe duraia existentei santierului:

- depozitare en gros;

- depozitarea peniru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auio;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectares apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ART. 4 - Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o parcela
trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sa aiba o suprafata minima de 1000 mp.;
b) sa aiba un froni la strada de minim 20,0m;

- Nu se acorda autorizatie de construire directa pe parcelele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului ariicol.

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul
Local al Municipiului Braila poate decide autorizarea unor constructii cu
conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrari de



arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea
celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Alinlamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- Retragerea cladirifor in raport cu aliniamentul spre strazile si aleile pietonale
principale din cuprinsul P.U.Z. nu va depasi linia continua marcata in plansa
de reglementari.

- Retragerea cladirilor in raport cu aliniamentul spre strazile de deservire
iocala din cuprinsul P.U.Z., marcata cu linie punctata in plansa de
reglementari ca “limita a edificabilului cu caracter directiv si orientativ’, va
putea fi modificata, ca si fraseul strazilor de deservire, in baza unei
documentatii P.U.D., aprobata conform legi.

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot
fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor
existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50
m. fata de nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre Departamentul
deUrbanism si Amenajarea Teritoriului.

- In cazul straziior cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazé pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fafd de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane
este obligatorie alipirea la acestea;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

- Balcoanele sau bow-window-urile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre
sirada

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazii si fara
a depasi 1,20 m.

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe
infreaga suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu
conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant
vegetal cu o grosime de min. 3,0 m.



ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alatura unui
teren aflat in domeniul public sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat
pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate in stare
buna si cu conditia ca peretele realizat pe limita de propristate, atunci cand
ramane vizibil din domeniul public, sa fie tratat cu aceeasi atentie si acelasi
material de finisaj ca si celelaite fatade.

- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0
m.peniru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate feresire de la incaperi
principale) si P+3 niveluri (aiunci cand sunt orientate ferestre de Ia

dependinte).

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de ¢ biserica
ortodoxa; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei de min.

4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00

mi.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia

- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase
cu 1,0 m. de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita
cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi

linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit
balcoane sau bow-windowuri pe fatade spre strada, numai cand depasesc
alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m,

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa
depaseasca 1/3 din suprafata acesieia. Suprafata fatadei se considera
socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima
reglementata pe strada respectiva

- se recomanda ca peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale,
situate la mai putin de 10,0 m. sa alba parapetul ferestrelor la min.1,80 m. de
la pardoseala incaperilor



ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASH
PARCELA

- cladiriie vor respecta intre ele disiante egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00
m.numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuilt, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala

- in toate cazurile se vor respecta normele de igiena privind mediul de viata al
populatiei stabilite de Ministerul Sanatatii sau, in situatia derogarii de la
acestea, se va obtine Avizui Inspectoratului de Sanataie Publica Braila.

ART. 8 - CIRCULATH S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
mirim 3,50 m. latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietaiile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m. este
obligatorie obtinerea avizului Brigazil de pompieri 2 Municipiului Braila

- in cazui fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat asifel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dinire aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 50,00 m.

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a
Regulamentului General de Urbanism

- e pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu

- in toate cazurile este obligaiorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ART. § - STATIONAEA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferiteor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiifor publice

- Caleulul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr.5 a Regulameniului General de
Urbanism



- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv;aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta de max.
250 metri

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaftimea maxima a construciilor va respecta indicatite din plansa de
reglementari vizata spre neschimbare care face parte infegranta din prezentul
regulament

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimui cel maj inalt spre strada secundara pe o lungime de 50.00 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulate si pe o lungime de 25.0 metri daca strada
are 2 fire de circulatie

- atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime consiructia alaturata
propusa a fi mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie reiras
de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil.
Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente saste obiigatorie
prefuarea “amprentei” calcanuiui acesteia in zona vizibila din domeniul public

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor, reclameior si elementelor de mobilier urban noi va fi
subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimari
prestigiului  investitorilor dar cu conditia realizarii  unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de
particularitatite sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitaie:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
“eleganta”;

- $& va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acesiora din cladirile inalie;

- 5e va acorda atentie modului de irataie a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte:

- arice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens la
solicitarea Departamentuiui de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, proiecteie



pentru auiorizare pot fi avizate de catre o comisie tehnica de specialitaie
abilitata prin Dispozitia Primarului Municipiului Braila;

- sunt interzise imitatile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn
fals, folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru irnterior si
materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, piastic
ondulat, efc.)

- Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare
a unor vittine noi, trebuie insofite de un dosar continand toate elementele
necesare unei bune cunoasteri a starii actuale a parteruiui, a contextului sau
(fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale

- Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor
cu front fa domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de
vitrine spre domeniul public

- Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in
masura in  care ele nu incomodeaza circulatia pietonala

- Sistemele de proteciie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie
complet ascunse atunci cand magazinui este deschis.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabila

Qrice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei
potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul inspectoratului
de Sanatate Publica Braila.

- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie
sau instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astel realizate incat sa permita scurgerea
apslor meteorice spre reteaua publica colectoare a acesiora

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviaia este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.



Modul de rezolvare a invelitori si a altor inchideri exterioare va evita
producerea de turturi si sloiuri de gheata in timpul iemii si va avea in vedere
asigurarea protectiei pietonilor aflati pe domeniul public.

- Betels elecirice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie elecirica destinata consumulul particular
ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicati trebuiesc
introduse in subteran. in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse
astfel incat sa urmareasca linille de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
tatadelor pe care se aplica.

- 53gze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere, in spatii special
amenajate la parterul cladiri sau pe platforme care sa respecte distanta de
protective de minimum 5,0m fata de cea mai apropiata fereasira a apartamentelor
din blocurile de locuinte. La nivelul fiecarei grupari de locuinte va fi amenajata o
platforma pentru colectarea selective a deseurilor.

ART.13 - SPATII LIBERE S| SPATIH PLANTATE

- Spatiile neconsiruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- 8e recomanda ca peniru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- §& recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladiriior cu inaliime mai
mica de P+2 niveluri in proportie de 70%:

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi ingonjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime.

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod

obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand froniul este retras
de ia aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decat daca retragerea este mai mare de 11 m. si o banda de cel putin 5 m.



paralela cu fatada este iratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu
plantat

- spatiul dinire aliniament (limita dinire proprietate si domeniui public) si
alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde
sau spatiu liber circulatiei pietonale

- se vor identifica, proteja si pasira in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantaie publice din apropiere

- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata
va fi prevazuta cu planiatii inalte

- la nivelul intregii suprafete incluse in P.U.Z. va fi asigurata o suprafata de
spatii verzi de minim 30% (=29265,38mp), iar la stabilirea la faza de
autorizare a amplasamentului cladirilor de locuit se vor preciza si spatile
amenajate pentru jocul copiilor, luindu-se in calcul cate 1,3mp de teren pentru
fiecare locuitor, precum si zona verde de folosinta generala, luindu-se in
calcul minim 2-2,2mp teren/locuitor (conform cu Normele de Iigiena ale
Ministerului Sanatatii).

ART.14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inaltime de 1,80 m. realizate din fier forjat si cu un sociu de 60 cm. din piaira;

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu
vedere la strada. Se interzice vopsirea in cutori stridente si stralucitoare a
imprejmuirilor

- Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 1,80 m. inaltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate

de gard viu

- Spatiile comerciale si alie servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA {ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT)




- Pentru parcelele a caror capaciiate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizaia (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor

- POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de
pana la 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole, efc.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin

P.LLZ:
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

benaficiarului

- coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, dupa cum

urmeaza: _
- cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp.

- cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele
de colt, sau in cazul intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii
care nu se mai continua).

intocmit,

Arh. Constantin% Enache
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REFERAT DE APROBARE

La proiectuf de hotdrére privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru obiectivul <COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL
MUSAT>, initiat de MUNICIPIUL BRAILA.

Avand in vedere raportul de specialitate al Institutiei Arhitectului
Sef, din care reiese necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,Complex Rezidential Caporal Musat” ca urmare
aparifiei H.G.R. nr.325/2008, privind transmiterea din domeniul public al
statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale, in domeniul
public al Municipiului Bréila $i administrarea Consiliului Local Municipal
Braila, a terenului in suprafatd de 97551,25 mp, situat In Municipiul
Braila, Calea Calarasilor nr.220;

In  conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.G.R. nr.325/2008, privind transmiterea din domeniul public
al statului si din administrarea Ministerului Apéararii Nationale, in
domeniul public al Municipiului Braila si in administrarea Consiliului Local
Municipal Braila, a terenului Tn suprafatd de 97551,25 mp, situat in
Municipiul Bréila, Calea Calarasilor nr.220, art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢),
alin.(5) lit.c) din Legea nr. 215/2001, republicatad, cu modificarile si
completarile  ulterioare, H.C.L.M.  nr.44/15.02.2008, H.C.L.M.
nr.19/26.01.2009, coroborate cu prevederile H.C.L.M. Braila nr.2/2001
privind aprobarea P.U.G. si ale Regulamentului de Urbanism pentru
Municipiul Braila, propun Consiliului Local Municipal Braila, adoptarea
unei hotarari privind ,Aprobarea PLANULU! URBANISTIC ZONAL
pentru obiectivul <COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL MUSAT>,
initiat de  MUNICIPIUL BRAILA”.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

o INSTITUTIA ARHITECTULUT SEF
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Privind: aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,, COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL
MUSAT”

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal a rezultat in urma H.G. nr. 325/2008, privind
transmiterea din domeniul public al Statului si din administrarea Ministerului Apardrii in domeniul
public al municipiului Braila §i in administrarea Consiliulyi Local Municipal Briila, a terenului in
suprafata de 97.551,25 mp, in care a functionat pina la desfiintare Unitatea Militara 01478( cazarma
493) situatd n municipiul Braila, Calea Calarasilor nr.220.

Proiectul a fost intocmit de Universitatea de Arhitecturi si Urbanism ,,Jon Mincu” Bucuresti —
Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertizi si Consulting.

Prin P.U.Z se propune amenajarca unui complex rezidential in doudi etape, conform
delimitarilor stabilite.

Prin prevederile Planului Urbanistic General, imobilul se afld in Unitatea Teritorialda de
Referin{a nr.8, avand POT max = 45% si CUT = 0,75.

Prin solufia propusa s-a avut In vedere constituirea unor centre de interes civic, iar din punct de
vedere urbanistic, se obtin capete de perspectivi, care contribuie benefic la imaginea urbani.

Regimul de indltime al constructiilor din ansamblu, variazi intre P+4 si P+10.

in urma aprobarii Planul Urbanistic Zonal ,, COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL MUSAT”
a fost modificat atat indicele de ocupare a terenului cit si cel de utilizare a terenului la urmatoarele
valori: P.O. Tmax = 60% iar C.U.Tmax = 3,

P.U.Z are ca cbiective:

»  Asigurarea functiunii prioritare de locuinte colective care si valorifice cit mai bine potentialul
deosebit al terenului, care este apropiat de zona centrald a orasului si beneficiaza de o buna
accesibilitate printr-o infrastructurd rutierd, transport In comun si retele edilitare.

Asigurarea In acelagi timp, a unei mixitti functionale necesare unei locuiri de calitate, asociind
locuintelor si dotdri comerciale, serviciile si celelalte dotiri specifice.
Adaugazea in interiorul ansamblului a unor functiuni reprezentative la nivelul municipiului si
 judetului Braila, asociat unor spatii urbane cu o configuratie formal volumetrica capabils si le
puna in evidentd cat mai bine i care sd se constituic in repere cu identitate bine conturata.
Pastrarea unor legaturi carosabile cdt mai bune inire Calea Calaragilor si strada Grigore
Alexandrescu, pentru a evita supraincircarea intersectiei dintre Soseaua Buzaului si Calea
Calaragilor.
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#  Dezvoltarea unor legturi pietonale cit mai clare, care s& permiti amenajari urbane de calitate
in acelasi timp si care sa adune spre aceasté zoni fluxurile pietonale din cartierul Viziru si din
directia Santierului Naval- Faleza Dundrii si si le orienteze spre Parcul Monument.

» Asocierea spre circulatiile pietonale a functiunilor eu acces public( comet, servicii) $1 @ unor
importante fisii plantate care s3 dea ansamblului o ambianti generala animata, dar, in acelasi
timp si ,,verde”.

» Punerea In valoare a unor elemente de identitate care fac parte din memoria locului, ( scuarul cu
monumentul sculptural al caporalului Musgat), precum si pasirarea uneia dintre cladirile
reprezentative ale fostei cazarme cu propunerea schimbarii functiunii sale citre o functiune
atractiva pentru public.

Avand in vedere prevederile Ghidului de elaborare si aprobare a P.U.Z, i ale articolului 57 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, modificata prin ©.G n.27/2008, proiectu] a
fost supus unei actiuni de consultare a publicului in privinia amenajiri complexului rezidential, in
perioada 5-18.12.2008.
La definirea P.U.Z s-a {inut cont de observatiile si propunerile facute in cadrul consultirilor |
Dupd realizarea actiunii de consultarea publicului si pind in prezent s-a desfisurat etapa de
avizare de catre institufiile interesate.
in urma acestei activititi s-au obtinut urmitoarele documente §i avize:
Serviciul de Transport Public Local de calitori
Directia Serviciilor Publice
Directia Administrafie si Gospodarire Locala
Inspectoratul de Situatii de Urgenta
GDF SUEZ ENERGY ROMANIA SA- Directia Regionald Est de Distributie
Compania pentru Utilititi Publice DUNAREA
SC ROMTELECOM SA
Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului
Inspectoratul de Politie ~ Serviciul Rutier
Pentru avizul de mediu s-au parcurs toate etapele necesare urménd ca avizul final sa se emita in
urma dezbaterii publice pe tema protectiei mediului din 19.0£.2011.

YYVYYVYYYVYY

Avand in vedere cele prezentate mai sus se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentra ,, COMPLEX REZIDENTIAL CAPORAL MUSAT”.

% PRESEDINTE C.T.UAT., VICEPRESEDINTE C.T.ULA.T.,
A 27
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MEMORIU GENERAL
I. PREZENTARE GENERALA

Terenul care a generat prezenta documentatie are ca adresa Calea Calarasilor
nr. 220 municipiul Braila si are o suprafata de 97.551,25mp (9,7ha). Terenul mentionat
a fost pana in martie 2008 in administrarea Ministerului Apararii Nationale si a fost
transferat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Braila in baza Hotararii de
Guvern nr. 325 din 26 martie 2008. Scopul transferului precizat in Hotararea de Guvern
este pentru “edificarea unui complex rezidential care va cuprinde locuinte, spatii
comerciale si birourd, iar la finalizarea acestuia, 20% din numarul locuintelor realizate
vor fi repartizate personalului ministerului Apararii”.

Terenul este ocupat in prezent (in conformitate cu anexa 2 la Protocolul de
predare-primire) cu un numar de 47 de pavilioane cu o suprafaia construita de
18.686mp si o suprafata desfasurata de 22.874mp. Regimul de inaltime, conformarea si
starea fizica a pavilioanslor existente nu permit pasirarea lor in continuare, fiind
necesara inlocuirea aproape in intregime a acestora cu cladii care sa fie
corespunzatoare cu destinatia de complex rezidential stabilita prin Hotararea de
Guvern.

Prin tema de proiectare si caietul de sarcini pentru elaborarea P.U.Z. COMPLEX
REZIDENTIAL “CAPORAL MUSAT”, Primaria Municipiului Braila a adaugat o serie de
cerinte suplimentare, dintre care cele mai importante sunt:

-Suprafata care se va lua in considerare se extinde la 17,2ha, cuprinzand si
zonele limitrofe ierenului care a generat P.U.Z., terenuri al caror mod de ocupare si
folosire influenteaza - si vor suferi la randul lor influente odata cu realizarea acestuia
- Complexul Rezidential “Caporal Musat”.



-In afara functiunii de locuire colectiva (cu regim de inaltime intre D+P+3-4 si
D+P+8-10 nivelur), in interiorul complexului vor fi amplasate dotari de interes
municipal (hotel de lux 4-5 stele cu sala de conferinte, sediu Primarie Municipala in
zona parcului Monument), centre de afaceri (reprezentante firme, birouri, sucursale
banci). De asemenea, se solicita a fi amplasate doiari de cartier - spatii pentru
servicii adminisirative, complex multifunctional civic (biblioteca, club, sala de
intruniri, alimentative publica), unitati de educatie si invatamant, dispensar policlinic,
spatii pentru politia comunitara, spatii comerciale si de alimentatie publica organizate
pe strazi comerciale, spatii prestari servicii, piata agroalimentara.

-Modernizarea si dezvoltarea circulatiei va trebui sa aiba in vedere largirea la
patru benzi a Soselei Buzaului spre Parcul Monument, pe tronsonul inire Spitalul
Judetean si Calea Caiarasilor. Circulatia pietonala si cea pentru biciclete vor fi
priotitare. Vor fi prevazute zone de parcari subterane.

-Spatiile verzi si de joaca pentru copii vor fi dimensionate la minim 2mp/locuitor.

-Este solicitata o atentie deosebita in vederea racordarii complexului rezidential
la toate utilitatile si asigurarii rezervei de apa pentru incendii.

-Procentul de ocupare a terenului POT=max 60%.
-Coeficientul de utilizare a terenului CUT=max 3.

Planut Urbanistic General al Municipiuiui Braila, aflat inca in valabilitate,
incadreaza terenul care constituie obiectul P.U.Z. in categoria “Zone cu destinatie
speciala (cazarma)”. Trebuie facuta mentiunea ca P.U.G.-ul este in procedura de
licitatie publica in vederea actualizarii, o parte din prevederile sale fiind depasite de
evolutia sociala si economica a municipiului Braila. Inclusiv destinatia de zona speciala
pentru acest teren nu mai este de actualitate, avand in vedere Hotararea de Guvern
care-l iransfera municipaliatii, in vederea construirii unui complex residential si dotari
aferente. Prezentul P.U.Z. are menirea si de a face aceasta schimbare de destinatie,
prevederile |lui urmand a fi incluse in P.U.G.-ul actualizat. Aceasta este motivatia pentru
care, prin prezenta documentatie, a fost anaiizata o suprafata mai larga in jurul
amplasamentului, pentru a pune de accord propunerea cu vecinataiile,

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu “Metodologia de
elaborare si continutul cadru pentru intocmirea planului urbanistic zonal” aprobata cu
Ordinul MLPAT nr. 37N/2000 si pune in aplicare prevederile din tema de proiectare si
caietul de sarcini mentionate anterior.

Il. INCADRARE IN ZONA, RELATH CU PREVEDERILE P.U.G. MUNICIPIUL
BRAILA



Terenul analizat in prezenta documentatie este situat in partea de sud a
municipiului, fiind amplasat in perimetrul delimitat de urmatoarele elemente reper pentru

Braila;

La nord — Soseaua Buzaului si dincolo de aceasta Parcul Monument strabatut
de linia de tramvai;

La est — str. Grigore Alexandrescu care colecteaza circulatia din cartierul
Viziru spre zona centrala;

La sud-vest — cartierul de locuinte colective Viziry;

La sud-est —~ Calea Calarasilor care este principala artera de penstratie in
municipiul Braila din directia sud (Calarasi si autostrada Bucuresti — Slobozia
— Constanta), facand legatura cu zona centrala si istorica a Brailel.

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Braila, pentru zona care inconjoara
suprafata cuprinsa in P.U.Z., sunt stabilite urmatoarele prevederi:

Zona situata la sud, intre str. Grigore Alexandrescu si Calea Calarasilor, este
incadrata in UTR nr. 5, cu functiune dominanta locuire colectiva si servicii
aferente. Aleea Cocorilor, care separa unitatea militara de UTR 5, este
evidentiata ca strada importanta pentru traficul zonei.

Zona situata la nord, dincolo de Soseaua Buzaului si pana la limita cu calea
ferata, este incadrata in UTR 10, cu funciiune dominanta spatii plantate.
Parcelefe de la intersectia str. Grigore Alexandrescu — Soseaua Buzauiui sunt
mentinute cu functiunea de (IS) industrie-servicii, utilizare a terenului
incompatibila cu vecinatatile existente (Parcul Monument, Spitalul Judetean,
cartierul de locuinte Viziru I, dar si cu desiinaiia data terenului analizat in
P.U.Z., de complex rezidential.

Zaona situata spre est, cuprinzand Calea Calarasilor si parcela care a generat
prezentul P.U.Z., este incadrata in UTR 9 cu functiune preponderenta de
locuire colectiva. Str. Lebedei, care desparie parcela “Caporal Musat” de
gruparea de iocuinte Viziru lii, este evidentiata in plan; la fel si spatiul verde
cuprins intre Calea Calarasilor si parceia care a generat prezentul P.U.Z,

Dezvoltarea zonei analizate in P.U.Z. nu a fost luata in considerare la data
elaborarii PUG Municipiul Braila, avand in vedere ca este indicata ca avand o functiune
cu destinatie speciala. Modificarea utilizarii terenului spre functiuni de locuire si servicii
obliga la o examinare mai atenta a relatiilor care se deschid in interiorul orasului odata
cu aceasta schimbare si care, pe scurt, pot fi enuntate astfel:

i.

Terenul analizat in P.U.Z. este situat inire Parcul Monument si faleza Dunarii.
Trebuie create conditiile deschiderii unor circulatii pietonale insotite de fasii
plantate care sa faca legatura intre Dunare si Parcul Monument.

Terenul este situat intre cartierul de locuinte colective Viziru It si Parcul
Monument. Se impune rezervarea spatiului necesar pentru realizarea unor
alei pietonale bogat plantate care sa permita accesul locuitorilor din cartierul
Viziru Il spre parc.



3. Legaturile rutiere principale au fost orientate, pana in prezent, cu precadere
pe directia nord-sud (Soseaua Buzaului, str. Grigore Alexandrescu, Calea
Calarasilor), neglijandu-se fluenta circulatiei pe est-vest. Va trebui urmarita o
mai buna rezolvare a legaturilor rutiere pe directia est-vest, prin prelungirea
sir. Celulozei (care colecteaza traficul din cartierul Viziru 1l si zona industrial)
pana in Soseaua Buzaului, usurand iraficul din zona intersectiei Soselei
Buzaului - Calea Calarasilor. De asemenea, trebuie create conditiite pentru o
legare cat mai fluenta a str. Pietatii cu sir. Odessa, legand astfel malul Dunarii
si zona industriala Sud cu zona de vest a municipiului Braila (cartierul
Hipodrom).

Hi. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
ili.1. Regimul juridic

Parcela care a generat prezentul P.U.Z., din Calea Calarasilor nr. 220 in
suprafata de 8,7551ha, face parte din domeniul public al municipiului Braila si se
gaseste in administrarea Consiliului Local al Municipiului Braila. Terenul mentionat a
dobandit acest statut in baza Hotararii de Guvern nr. 325 din 26.03.2008, prin care a
fost transferat din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii, in
domeniui public al municipiului Braila si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Braila.

In baza Hotararii de Guvern mentionate anterior, terenul si constructiile care-l
ocupa au fost predate catre Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiutui Braila, prin
Protocolul de predare-primire si Procesul Verbal de predare-primire inregistrate cu nr.
17491 din 07.05.2008.

Documentele mentionate mai sus si planul de situatie anexa sunt alaturate
prezeniului memoriu.

Scopul pentru care Guvernul Romaniei a hotarat transferul terenului spre
municipiul Braila a fost “peniru_edificarea unui complex rezidential care va cuprinde
locuinte, spatii comerciale si_birouri, iar la finalizarea acestuia, 20% din numardl
locuintelor realizate vor fi repartizate personalului ministerului Apararii”.

Pentru realizarea complexului rezidential specificat in Hotararea de Guvern, in
afara suprafetelor de teren necesare pentru construirea si amenajarea de strazi,
trotuare, spatii verzi, care va trebui sa ramana in domeniul public al municipiului Braila,
o alta parte a terenuiui este destinata prin prezentul P.U.Z. in vederea concesionarii sau
asocierii cu parteneri privati, in scopul realizarii locuintelor si dotarilor compiementare.

Bilantul teritorial pentru terenul care a generat prezentul P.U.Z. se prezinta astfel:

Situatie existenta:

- Suprafata teren = 97.551,25mp
- Suprafata construita = 18.686mp

- Procent de ocupare a terenului POT = Sconstruita/Steren =
18.686mp/97.551,25mp = 19,15%



Suprafata construita desfasurata = 22.874mp

Coefficient de utilizare a terenului CUT = Sconstruita desfasurata/Steren =
22.874mp/97.551,25mp = 0,23.

Frocentul de ocupare a terenulul de 19,15% si coeficientul de utilizare a terenuiui
de 0,23 evidentiaza o folosire lipsita de eficienta a unui teriforiu aflat in intravilanul
municipiului Braila, inir-o zona echipata cu ¢ infrastructura importanta (strazi cu
prospect larg, transport in comun de mare capaciiate, retele tehnico-edilitare majore,
dotari pentru educatie, invatamant, etc.).

Prin prezenta documeniatie s-a prevazut ca, din terenul care a generat P.U.Z.-ul,
sa fie rezervate suprafetele de teren care va trebui sa ramana in continuare in domeniul
public pentru buna functionare a orasului si pentru asigurarea unei bune calitati a vietii
in interiorul complexuiui rezidential care se va construi.

Situatie propusa:

Suprafata totala teren = 97.551,25mp

Suprafata teren mentinut in domeniul public al municipiului Braila =
50.081,25mp%

Suprafata teren edificabil propus spre concesionare sau asociere in vederea
construirii complexului rezidential = 47.470mp%

in afara terenului care a generat P.U.Z.-ul, in prezenta documentiatie au fost
studiate si terenurile inconjuratoare, al caror regim juridic se prezinta dupa cum

urmeaza:

Domeniul public al municipiului Braila: circulatile publice (strazi, trotuare,
spatii verzi aferente, parcul Monument, scuaru!l “Caporal Musat” aflat intre
Calea Calarasilor si terenul care a generat P.U.Z., terenurile si cladirile in
care isi desfascara aciivitatea Consiliul Local Primaria si institutiile publice de
interes local (conform Legii 213/1988 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia);

Domeniul public al statului, aflat in administrarea Ministerului Apararii: Centrul
Militar situat la nord de terenul din Calea Calarasilor nr. 220, cazarma
cuprinsa in perimetrul delimitat de Calea Calarasilor, aleea Cocorilor, str.
Grigore Alexandrescu si prelungirea sirazii industria Sarmei;

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: parcelele locuintelor
individuale cuprinse in studiu, terenurile de sub blocurile de locuinte colective
plus trotuarele lor de garda adminisirate de asociatile de proprietar,
terenurile societatilor comerciale aflate in acest perimetru (Fabrica de
Confectii, atelierul auto-service, etc);

Domeniul privat al municipiuiui Braila este reprezentat de terenul liber de
constructii aflat la intersectia Cali Calarasilor cu Soseaua Buzaului.

in conformitate cu solicitarea temei de proiectare, prin prezenta documentatie s-a
avut in vedere rezervarea terenului necesar pentru realizarea lucrarilor de interes public
privind imbunatatirea fluentei circulatiei in intersectiile dinire Soseaua Buzaului si Calea



Calarasilor, dintre Calea Calarasilor si str. Celulozei, precum si pentru largirea la 14,0m
(carosabil) a aleei Lebedei si prelungirea acesteia pana in str. Grigore Alexandrescu. In
acest sens a fost propus transferul in domeniul public a suprafetelor de ieren necesare

acestor lucrari.
HE.2. Regimul economic — aspecte de ordin functional

_ Parcela care a generat P.U.Z. este inregistrata in prezent, in conformitate cu
prevederile PUG municipiul Braila, ca teren cu destinatie speciala — cazarma apartinand
Ministerului Apararii. In urma transferului catre municipiului Braila cu Hotararea de
Guvern nr. 325 din 26.03.2008, destinatia actuala a acesiui teren este de Complex
Rezidential, incluzand locuinte, spatii comerciale si birouri.

In conformitate cu tema de proiectare si caietul de sarcini pentru P.U.Z
Complexul Rezidential “Caporal Musat”, in cuprisu! zonei este posibila si necesara
amplasarea urmatoarelor functiuni:

- Locuire

-locuinie colective in imabile de D4+P+3-4 niveluri si accente de D4+P+10
niveluri

- Dotari de interes municipal

-hotel cu sala de conferinte

-sediu primarie municipal ~ in zona parcului Monument
-centre de afaceri (reprezentante firme, birouri)

- Dotari de carier

-gpatii pentru servicii administrative
-complex multifunctional civic {(biblicteca, club)

-unitati de educatie si invatarmant

-spatii comerciale si de alimentative publica organizate pe strazi
comerciale partial acoperite

-prestari servicii nepoluanie
-piata agroalimentara
- Circulatii
-carosabile, pietonale si piste de hiciclisti
-parcari subterane
- Spatii verzi
-minim 2mp/iccuiior

- BRetele tehnico-ediltare.




Terenurile imediat alaturate parcelei care a generat P.U.Z.-ul si incluse in
suprafata studiata sunt ocupate cu urmatoarele functiuni:

Spre_nord - pana la intersectia Soseaua Buzaului cu Calea Calarasilor:
Centrul Militar Zonal Braila, functiune care se adreseaza publicului, Oficiul
Telefonic Viziru, Casa de Copii nr. 1 si camine cazare pentru tineri; dincolo de
Soseaua Buzaului este parcul Monument (strabatut de tramvai), cu stadionul

municipal si Sala Polivalenta;

Spre est — pana la Calea Calarasilor — blocuri de locuinte colective cu P+4 si
P+10 niveluri si, pe o deschidere de cca. 120,0m, scuarul cu statuia
caporalului Musat; dincolo de Calea Calarasilor — blocuri de locuinte colective
cu P+4 si P+8 niveluri si cazarmi apartinand de Ministerul Apararii. Din acest
ansambilu de locuinte celective soseste str. Celulozei, cu o latime de 14,0m,
care este singura deschidere posibila ,deccamdata, a orasului in zona sa de
sud, spre Dunare. Se recomanda prelungirea str. Celulozei, prin situl supus
reglementarii prin P.U.Z., pana la Soseaua Buzaului si, de asemenea,
rezervarea terenului necesar pentru realizarea unei alei pietonale bogat
plantate care sa lege in viitor faleza Dunarii cu parcul Monument.

Spre sud - gruparea de locuinte colective Viziru Il si dotarile de educatie si
invatamant aferente, precum si incinta unei cazarmi apartinand de Ministerul
Apararii. Tinand cont de restrangerea preconizata a suprafetei terenurilor
necesare pentru instructia militara, este luata in considerare conversia in viitor
a cazarmii mentionate, similar celei din Calea Calarasilor nr. 220. In aceasta
ipoteza, se recomanda luarea in considerare a posibilitatii realizarii unei
promenade piefonale bogat planiata care sa lege cartierul Viziru 11l cu parcul
Monument si care va trece si prin terenul din Calea Calarasilor ny. 220.

Spre vest — pana la str. Grigore Alexandrescu se afla incinta Fabricii de
Covoare si a UJCOOP; dincolo de sir. Grigore Alexandrescu este cartierul de
locuinte individuale Radu Negru. Va trebui luata in considerare deschiderea
ansambiului ce se va realiza pe terenul P.U.Z. si spre str. Grigore
Alexandrescu, avand in vedere ca este echipata cu transport in comun si ca
este o strada colectoare a orasului, intre Soseaua Buzaului si Calea
Calarasilor. Se va avea in vedere faptul ca iniersectia dintre str. Grigore
Alexandrescu si Soseaua Buzaului este una imporiania care va irebui sa
asigure ¢ buna fluenta a circulatiei si ca, in acelasi timp, activitatile industriale
grupate in jurul acestei intersectii vor suferi o conversie functionala spre

functiuni cu caracter central.

Iil.3. Regimul tehnic — aspecte de ordin formal-volumetric

Terenul studiat in P.U.Z. cuprinde in interiorul sau cateva dintre elementele reper
ale municipiului Braila:

Soseaua Buzaului — principala poarta de intrare in oras din directia Ploiesti -
Buzau {din autostrada Bucuresti ~- Brasov)




- Calea Calarasilor — intrarea in oras din directia Bucuresti — Slobozia (din
autostrada Bucuresti ~ Constanta)

- Parcul Monument ~ cel mai mare spatiu verde public amenajat al municipiului
si care cuprinde principalele dotari sportive — stadionul si Sala Polivalenta.

Zona in care terenul studiat in P.U.Z. are impact maxim in ceea ce priveste
imaginea urbana este frontul care insoteste Soseaua Buzaului, de la intersectia
acesteia cu str. Grigore Alexandrescu si pana la cea cu Calea Calarasilor, front care se
deschide spre parcul Monument. Acestei portiuni va trebui sa i se acorde importanta
maxima din punct de vedere compozitional si al gruparii functiunilor de interes
municipal. Se recomanda, in acelasi timp, luarea in considerare a posibilitatii conturarii
unui spatiu public tip “piata urbana”. '

Spre Calea Calarasilor, prezenta scuarului cu bustul caporaluiui Musat constituie
deja un element de particularizare care va trebui pus in valoare. Se recomanda
mentinerea uneia dintre cladirile cu front spre acest scuar (din fosta cazarma), ca
element favorabil legat de memaoria locului,

Din punct de vedere al regimului de inaltime, amplasamentul gasindu-se intr-o
zona in care regimul construit variaza intfre P+1 si P+10, apreciem ca recomandarea
facuta prin tema de a pastra o inaltime dominanta in zona de P+3-4 niveluri cu accente
de P+10, este justificata pe deplin.

IV. RETELE TEHNICO-EDILITARE

Rezolvarea echiparii tehnico-edilitare este irataia intr-un capitol separat anexat
prezentului memoriu. Trebuie subliniat, in acelasi timp, ca au fost solicitate si obtinute
urmatoarele avize de la societatile care administreaza retele tehnico-edilitare pe raza
municipiului Braila:

- Compania de Utilitati Publice — Dunarea Braila: aviz nr. 14513/06.11.2009

- Electrica Distributie Muntenia Nord -  Sucursala Braila: aviz  nr.
14380/06.11.2009

- Fomielecom S.A.: aviz nr. 39219/05.11.2009
- CET S.A. Braila: aviz nr. 621/D din 05.11.2009.

In baza avizelor mentionate se poate face afirmatia ca zona analizata in P.U.Z
esie echipata cu toata gama de retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a
unui complex rezidential si dotari cum este cel propus. De asemenea, terenul din Calea
Calarasilor nr. 220 nu este afectat de trasee majore ale retelelor publice ale
rmunicipiului. Pe teren se gaseste doar un post de transformare al Electrica Braila, situat
in zona de intrare in fosta cazarma din Calea Calarasilor si care va trebui mentinut pe
amplasament pana la realizarea unui nou post de transformare, cu capacitate mai
mare, care sa deserveasca si noul complex rezidential.



V. PROPUNERE REGLEMENTARE

in baza concluziiior rezultate din analiza situatiei existente formulaie in capitolele
anterioare, pe parcursul proiectului au fost studiate mai multe alternaiive de organizare
spatiala (predate deja la Primaria Municipiului Braila), care au fost supuse dezbaterii
publice, precum si consultarilor la nivelul Unitatii Administrativ Teritoriale 2 Municipiului

Braila.

Ca o sinteza a variantelor studiate si a sugestiilor facute in dezbaterile
mentionate anterior, a fost propusa reglementarea din punct de vedere uibanistic a
terenuiui analizat in P.U.Z., alcatuita din plansele de reglementari si Regulameniul local
de Urbanism aferent P.U.Z. COMPLEX REZIDENTIAL “CAPORAL MUSAT”, in care s-

au urmarit cu prioritate urmatoarele obiective:

Asigurarea functiunii prioritare de locuinte colective care sa valorifice cat mai
bine potentialul deosebit al terenului, care esie apropiai de zona centrala a
orasului si beneficiaza de o buna accesibilitate printr-o infrastructura rutiera,
transport in comun si retele edilitare.

Asigurarea, in acelasi timp, a unei mixitati functionale necesare unei locuiri de
calitate, asociind locuintelor si dotarile comerciale, serviciile si celglalte dotari

specifice.

Adaugarea in interiorul ansamblului a unor functiuni reprezentative la nivelu
municipiului si judetului Braila, asociat unor spatii urbane cu o configuratie
formal volumetrica capabila sa le puna in evident cat mai bine si care sa se
constituie in repere cu identitate bine conturata.

Pastrarea unor legaturi carosabile cat mai bune intre Calea Calarasilor si sir.
Grigore Alexandrescu, pentru a evita supraincarcarea intersectiei dinire
Soseaua Buzaului si Calea Calarasilor. Pentru aceasta a fost propusa
prelungirea str. Celulozei, cu profil carosabil de 14,0m, pana la Soseaua
Buzaului, cu rezolvarea cu sens giratoriu a intersectiilor cu Calea Calarasilor
si Soseaua Buzaului. De asemenea, a fost propusa largirea la 14,0m
carosabil a aleii Lebedei si prelungirea acesteia pana la str. Grigore
Alexandrescu, precum si mai buna rezolvare a intersectiei str. Grigore
Alexandrescu cu Soseaua Buzauiui.

Au fost rezervate suprafetele de teren necesare legarii in viitor a str. Pietatii
cu sir. Odessa, pentru a rezolva relatia dintre zona industrial sud si cartierul

Lacu Dulce.

Crearea unor legaturi pietonale ample si clare care sa permita amenajar
urbane de calitate si care, in acelasi timp, sa conduca fluxurile pistonale din
cartierul Viziru Ili si din Complexul Rezidential “Caporal Musat” spre parcul
Monument. Concomitent s-a urmarit conturarea unei legaturi pietonale intre
parcul Monument si Dunare, conectand astfel complexul rezidential de aceste
doua elemente majore favorabile ale cadrului natural.

Rezervarea, in profilul transversal al strazilor principale, a spatiului necesar
pentru piste de biciclete.



- Organizarea spre Sosesaua Buzaului, cu deschidere spre parcul Monument, a
unui spatiu urban semnificativ pentru municipiu, asociind atat o piata urbana
publica, cat si dotarile reprezentative la nivel de municipiu cerute prin tema.

- Asocierea spre circulatiile pietonale a functiunilor cu acces public (comert,
servicii) si a unor importante fasii plantate care sa dea ansamblului o
ambianta generala animata, dar, in acelasi timp si “verde”.

- Punerea in valoare a unor elemente de identitate care fac parte din memoria
locului, scuarul cu monumentul sculptural al caporalului Musat, precum si
pastrarea uneia dinire cladirile reprezentative ale fostei cazarme cu
propunerea schimbarii functiunii sale catre o functiune atractiva pentru public.

Vi. BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial existent

Suprafaia totala teren 97551,25mp
Suprafata construita 185686,00mp
Suprafata drumurf si alel betonate (asfaltate) 5728,00mp

Suprafata platforme si platouri betonate (asfaltate) 11975,00mp
Suprafata teren viran-platouri neamenajate 38020,25mp
Suprafata spatii verzi neamenajate 22142,00mp

Bilant teritorial propus

Suprafata totala teren 97551,25mp

Suprafata construita 38000,00mp(38,95%;)
Suprafata circulatii carosabile, alei si parcari 30285,87,00mp(31,05%)
Suprafata spatiu verde 29265,38mp{30%)
Numar apartamente 1800

Numar total de locuri de parcare

(inclusiv pentru hotel si servicii) 3260



Principalii indicatori urbanistici

POTmax= 60%, cu posibilitatea acoperirii restuiui terenului, pana la proportia de
75% cu cladiri de maximum 2 niveluri {8m), pentru activitati comerciale, sali

spectacole;
CUTmax=2,5mp ADC/mp teren;
Hmax=50m;

Rhmax= P+9E - 10E.

Intoemit,
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MEMORIU TEHNIC UTILITATI

L ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

1. Amplasamentul terenului ce face obiectul P.U.Z. “Caporal Musat” este sttuat in
zona de sud a municipiului Braila, delimitat de vecinatatile:

e N - Soseaua Buzaului

® S - Aleea Lebedei din Ansamblul de Locuinte Viziru I1]

¢ E — Calea Calarasilor (fosta Soseaua Vizirului) bordata de blocuri de locuinte

apartinand de asemenea Ans. Viziru III

® V- Strada Grigore Alexandrescy

Aria mentionata se prezinta din punct de vedere planimetric ca un teren de forma
aproximativ trapezoidala cu o suprafata totala de 97.551 mp (9,76 ha)

Terenul este cvasiplat, cu mici diferenie locale de cote nivelmetrice ce nu depasesc
0,5 m. In mod izolat, in extremitatea vestica g incintei este prezenta o denivelare de

natura antropica ce depaseste cota medie a terenulyj cu cea. 1,0 m.

2. Situatia existenta a echiparii edilitare

Unitatea militara care a detinut terenul anterior trecerii acestuia in
administrarea Consiliului Local a] Municipiului Braila, a beneficiat de dotarile
necesare desfasurarii activitatilor specifice: cladir, utilitati, drumuri de incinta,
imprejmuire, etc.

Utilitatile au fost asigurate prin racordarea la retelele existente pe strazile din
vecinatate, astfel:

2.1 Alimentarea cu apa era asigurata printr-un bransament Dp 100 care alimenta

centrala termica proprie cuplata cu o statie de hidrofor. Acelasi bransament alimenta
direct si hidrantii exteriori de incendiu amplasati in apropierea cladirilor si a remizelor

care adaposteau tehnica de lupta.

Bransamentul era racordat Ia conducta de F p Dn 150 situata pe Strada Viziruluj

(Calea Calarasilor).



Pe aceeasi strada se maj afla in functiune urmatoarele conducie de apa:
® Apa potabila: Dn 200 Az - Lacu Sarat
Dn 300 OL - Viziru 11
DPn 400 OL - Viziru I
¢ Apabruta:  Dn 660 PREMO
Dn 800 PREMO

2.2 Canalizarea menajera a fost racordata initial la reteana de colectare situata pe Sos.

Vizirului (Calea Calarasilor)

2.3 Evacuares apelor pluviale s-a facut initial in terenul liber de constructii din

vecinatate,

Ulterior, odata cu realizarea ansamblului de locuinte din zona, atat evacuarea
apelor menajere cat si 5 celor pluviale s-a redirectionat catre noile retele aferente
acestor locuinte (care functionay initial in sistem separativ).

Apele uzate menajere erau dirijate catre statiile de pompare Viziru I, Viziru 11
si Calarasi IV, care trimitcan aceste ape intr-un colector secundar, avand caminy]
amonte in vecinatatea bezinariei LUKOIL, de ia intersectia Calea Calarasilor (Sos.
Viziru) cu Sos. Buzaului, iar caminui aval la intersectia Str. Tineretului cu B-dul
Dorobaniilor, unde se facea racordarea cu colectorul general Ghermani.

Apele pluviale erau evacuate direct in Dunare prin colectoarele Viziry I, Viziru

III si Calarasi IV,

si Sos. Buzaului), s-a abandonat sistemuj separativ de canalizare din intreaga arie
delimitata de Sos, Buzaului la Nord si Nord-Vest, Calea Calarasilor si Str. Pontonieri
la Nord-Est, Dunarea |3 Sud-Est si Soseaua de Centura la Sud - Egt.

Ansamblul Calarasi IV sj-a pastrat sistemu! separativ proiectat initial. La acest
sistem separativ s-g racordat ulterior si Ans. Vizir Il care initial fusese proiectat in
sistem unitar.

Celelalte retele din zona conduc apele uzate orasenestj in amestec cy apele
pluviale catre coleciory] principal Braila Sud, de unde ajung in Dunare {gravitational,
cand nivelul fluviului este sub cota 4,0 - RN — MN Constanta sau prin mntermediul

unei statii de pompare, cand nivelul emisaruly; depaseste cota de 4,0 m).



In prezent se afla in curs de executie — in cadrul unui program de finantare
curopeana — ISPA — statia de epurare a municipiului Braila. Aceasta este dimensionata
pentru un debit de 2 x 1.350 I/s si dispune de treapta mecanica si treapta biologica,
inclusiv tratarea namolului cu deshidratare in doua trepte (ingrosare + centrifugare),

Apele uzate adunate de colectorul Braila Sud sunt pompate prinir-o conducta
Dn 600 in colectorul secundar Viziru [I (in caminul situat in vecinatatea benzinariei
LUKOIL mentionat anterior). Acest colector secundar traverseaza exiremitatea
nordica a Parcului Monument si apoi trece prin Ansamblul de Locuinte Hipodrom
(prin spatele Scolii Spiru Haret) si apoi pe Strada Hipodrom, pana in dreptul
intersectiei Strazii Tineretului cu  Bulevardul Dorobantilor, unde traverseaza
Ansamblul de Locuinte Dorobant] s apoi deverseaza in colectorul general Ghermani.
2.4 Alimentarea cu gaze naturale

Fosta unitate militara (U.M. 01487) al carei teren a fost preluat de C.L.M.

Braila dispune de un bransament de gaze naturale racordat la conducta de presiune
redusa Dn 160 (realizata din PEHD) situata pe Sos. Buzaului.
Alimentarea cu gaze se face prin intermediul unui post de reglare — masura.
Pe latura estica a unitatii (Calea Calarasilor) se afla in functiune alte trei
conducte de gaze:
¢ Dn 350 — de medie presiune
¢ Dn 200 — de presiune medie
®  Dn 200 - de presiune redusa

2.5 Alimentarea cu caldura si apa calda menajera

Unitatea militara dezafectata dispunea de centrala termica proprie cuplata cu

statie de hidrofor.

In imediata vecinatate a zonei studiate, pe Aleea Lebedei din Ans. Viziru 11,
sunt in functiune doua puncte termice:
® P.T, - langa blocul D (in extremitatea vestica a bresei Ans. Viziru ITT)
® P.T, - langa blocul C (in exiremitatea estica a bresei Ans. Viziru ITI)
Trecerea multor apartamente de la sistemul centralizat de incalzire (termoficare) la

sistemul individual (centrale termice de apartament), precum si inlocuirea vechilor

schimbatoare de caldura (cu tevi) cu noile schimbatoare (cu placi) cu randamente



termice superioare si cu gabarit redus, a condus la disponibilizarea unor importante

capacitati si spatii existente in cele doua puncte termice (P.T, s P.T,).

2.6 Alimentarea cu energie electrica

Fosta U.M. 01487 era alimentata cu energie electrica prin intermediul unui post

trafo de 400 KVA montat pe stalp, in incinta unitatii, si de aici printr-¢ retea de
distributie de 0,4 KV catre punctele de consum.

2.7 Telecomunicatii

Fosta unitate militara dispunea de racord de telefonie fixa si centrala proprie de
deservire interioara.

Avand in vedere specificul activitatii militare, unitatea dispunea si de mijloace
speciale de telecomunicatii (statie radio, linii telefonice speciale, etc.), mijloace care
nu pot fi preluate sau utilizate de noile constructii amenajate in incinta preluata de
C.L.M. Braila.

La limita de nord-est a teritoriului supus prezentului P.U.Z. se afla o cenirala
telefonica de zona apartinand ROMTELECOM.

Pe Calea Calarasilor (fosta Sos. Vizirului) exista atat retea telefonica (clasica)
subterana (in tubulatura multicanal si camere de tragere) cat si fibra optica, cablu TV,
antene pentru telefonie mobila.

2.8 Disfunctionalitati

O disfunctionalitate majora a utilitatilor din Zona este reprezentata de

evacuarca in sistem mixt, partial separativ, partial unitar, a apelor uzate si a celor
pluviale din zona de sud a municipiului Braila, zona care nu poate {1 racordata
gravitational la vechiul colector general Ghermani de pe Bulevardul Dorobantilor sau
la noul canal colector general de pe Sirada Rosiorilor din considerente geodezice.,
Unitatile de transformare din zona (P.T.) precum si cablurile de alimentare ale

acestora nu au capacitate disponibila (de transport si distributie) pentru energie

electrica.

Il. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Sistematizarea urbanistica a terenului in suprafata de 9,76 ha preluat de C.L.M.

Braila de la Ministerul Apararii Nationale a impus, din punct de vedere al amenajarii

edilitare, rezolvarea urmatoarelor categorii de probleme:



A. Dezafectarea terenuluj mentionat de utilitatile existente care ay deservit fosta
unitate militara:

e C(entrala fermica

¢ Retea termica

® Bransament si post reglare gaze

e Bransament, statie de hidrofor si retea distributie apa

e Racorduri si retea colectare ape uzate

¢ Bransament, Post Trafo, retea distributie energie electrica, inclusiv iluminatul

exterior.

De asemenea, din necesitati de sistematizare a tramej stradaie din zona ce face

obiectul prezentului P.U.Z. se va dezafecta (si demola) punctul termic P.T, Viziru IT]

situat pe Aleea Lebedei, functiunile acestuia find deja preluate de P.T, Viziru ITI

{(bloc C).

B. Propuneri de echipare edilitara in stransa corelare cu elementele de
sistematizare urbanistica si noile functiuni ale cladirilor ce urmeaza a fi realizate

in viitor pe terenul analizat in cadryl prezentului P.U.Z.,

B.1 - Alimentarea cu apa potabila

B.1.1 Alimentarea cu apa a tuturor utilizatorilor (cu exceptia hoteluiui si a hidrantilor
exteriori de incendiu) se propune a se face din statia de hidrofor existenta in punctul
termic P.T; Viziru T (bloc C). Echipamentele existente vor fi completate cu cele
necesare pentru asigurarea debituluj sj presiunii aferente noilor consumatori. Reteaua
de distributie va avea o lungime de 2.2 km si va i realizata din PEHD, cu diametre

cuprinse intre 110 si 200 mm.

B.1.2 Alimentarea cy apa a hidrantilor exteriori de incendiu sj 2 hotelului cu 200 de
camere, se va face cu ajutorul unej retele separate, realizata din PEHD; SDR 17.6;

Pné6, PE 80, Dn 250 (250 x 14,2), cu o lungime de 2,3 km.



Aceasta retea se va racorda la artera principala Dn 500 (PREMO) existenta pe
Aleea Cocorilor din Ans. Viziry 11 (situata la cca, 200 m sud — vest de incinta supusa
amenajarii).

Acest racord se va poza pe aleea pietonala existenta intre blocurile E,si E,
situata in bresa Ans. Viziru III (intre Aleea Cocorilor si Aleea Lebedei).

Hotelul va dispune de statie proprie de hidrofor care va asigura si alimentarea
hidrantilor interiori din cladirea hotelulvi st a anexelor sale.

Toate bransamentele cladirilor vor fi contorizate,

Compania de Utilitati Publice DUNAREA Braila, unitate care are in
administrare sistemul de alimentare cu apa si de canalizare al municipiului Braila,
dispune de capacitatea necesara asigurarii debitelor si presiunii (minim 7,0 mCA)
solicitate de nocii consumatori. In prezent C.U.P. DUNAREA foloseste maj putin de
50% din capacitatile sale de productie si distributic apa potabila, datorita reducerii
dramatice a consumului unitatilor economice.

Necesarul si cerinta de apa potabila sunt detaliate in Nota de Calcul nr.1.

Debitele caracteristice avand urmatoarele valori:

e Qzi med. = 1.140,99 mc/zi
®  Qzi max. = 1.540,34 mc/zi
e Q orar max = 157,24 mc/h

¢ C=1.414,33 me/zi
B.2 Canalizarea
Urmare a solicitarii exprese a beneficiaruluj (exprimata de Arh. Sef Marian)

canalizarea noului Ans. Caporal Musat se va rezolva in sistem divizor.

B.2.1 Canalizarea apelor uzate menajere se va efectua cu ajutorul unei retele cu

diametre cuprinse intre 300 si 400 mm amplasate pe trama stradala proiectata.
Se va utiliza tubulatura PVC - KG.
Lungimea totala a retelei de canalizare menajera este de cca. 2,55 ki,
Aceasta canalizare se va racorda la reteaua existenta pe Aleea Cocorilor.

Tronsonul de canalizare Dn 400 de pe Aleea Cocorilor, cuprins intre punctul de racord



¢u Ans. Caporal Musat si caminul de racord in Str. Grigore Alexandrescu, se va
inlocui cu Dn 500 (in lungime de 265 m).

Cantitatile de ape uzate menajere la care s-au adaugat cele provenite din
stropitul strazilor {50%) si intretinerea retelei de canalizare (100%) sunt date explicit
in Nota de Calcul Nr.4.

Debitele caracteristice sunt:

® Quzimed. = 1.209,24 mc/z
e (uzimax. = 1.632,48 me/zi
® Qu orar max, = 166,65 mc/h
e Qu orar min. = 6,80 mc/h

Racordurile de canalizare apa menajera aferente unitatilor de alimentatje
publica vor fi echipate in mod obligatoriu cu separatoare de grasimi si separatoare de

namol, dimensionate corespunzator debitelor evacuate de aceste unitati,

B.2.2 Canalizarea apelor piuviale s¢ va face cu ajuiorul unei retele cu diametre

cuprinse intre 300 si 800 mm, amplasata pe trama stradala proiectata. Aceasta retea se
va realiza partial din tubulatura PVC — KG (diametrele de 300 — 500 mm) si partial
din tubulatura PAFSIN (diametrele de 600 — 200 min).

Lungimea totala a retelei de canalizare in incinta Ans. Caporal Musat este de
cea. 2,35 km.

De la limita cladirii principale a cazarmei (cladire care se pasireaza si in noua
reconfigurare a zonei) va pleca un colector secundar Dn 800 (PAFSIN) care va
subtraversa Calea Calarasilor si apoi va continua pe Strada Celulozei catre santieru}
Naval si apoi pe Strada Gh. Avramescu pana la intersectia cu Vadul PAL unde se va
racorda la colectorul pluvial existent care deverseaza apele pluviale direct in Dunare,

Pe primul tronson al acestui colector (pana la subtraversarea Caii Calarasilor,
inclusiv aceasta subtraversare) panta radieratui va f de 0,002 (2%»).

Lungimea acestui fronson este de 1 10 m.

Dupa subtraversare diametrul se maresie 1a Dn 1000 pana la intersectia cuy
Strada C. Nottara, iar panta se reduce Ia 0,001 (1%o).

Lungimea acestui tronson este de 200 m.



Urmatorul tronson are diametrul tot Dn 1000 si panta crescuia la 0,0015 (1,5%)
si merge pana la Strada Vasile Lupu.

Lungimea tronsonului este de 80 m.

Urmeaza subtraversarea liniei CF Industriale Braila Sud, inclusiv racordul CF
Santierul Naval (Strada Odessa). Subtraversarea se face cy o conducta PAFSIN Dn
1200 (ramforsata in beton armat),

Lungimea subtraversarij este de 15,0 m.

Colectorul continua pe Strada Celulozei pana la capat cu Dn 1200 s panta de
0,001 (1%o).

Lungimea acestui tronson este de 240 m.

Colectorul oeoleste cantina Santierului Naval pe doua laturi, lungimea de 120m
dupa care infra pe Strada Gh. Avramescu, pe care o strabate pe o lungime de 360 m
pana Ia intersectia cu Vadul PAL. Colectorul coboara apoi pe Vadul PAL 60 m unde
se racordeaza la canalyl pluvial existent.

Toate aceste ultime tronsoane isi mentin diametru] Dn 1200 (PAFSIN) si panta
de 0,001 (1%s).

Lungimea totala a colectorulnj pluvial este de 1.185 m.

Pe Strada Celulozei, incepand din dreptul blocului STEJARUL (Ans. Viziry IT)
noul colecior preia si apele pluviale din zona, inlocuind colectorul pluvial existent a
carui vechime in exploatare este de cca. 30 de ani. Colectorul pluvial existent pe Sir.
Celulozei este realizat din tuburi de beton simplu cu diametre de 800 s 1000 mm.

Traseul colectoruluj pluvial este situat pe un teren plat cu mici diferente de cote
geodezice ce nu depasesc 60 cm,

Adancimea maxima a radierului noului colecior pluvial va fi de cca. 4,20 m (la
intersectia Strazii Gh. Avramescu cu Vaduyl PAL).

Cea mai dificila problema este reprezentata de subiraversarea Caii Calarasilor
(Sos. Viziru) la intersectia cu Strada Celulozei, datorita multitudinii de retele
subterane tehnico-edilitare.

Pentru a evita pozarea colectorului Ia adancimi foarte mari (pesie 6,0 m) care
antreneaza costuri de executie si de cxploatare pe masura, se propune utilizarea locala

a unor instalatii de pompare (de epuisment) in locurile unde cotele sistemulni de



colectare ape pluviale (rigole pe rampe de acces in garaje subterane, base etc) se afla

sub cota de colectare a retelei de ape pluviale,

B.3 Alimentarea cu energie electrica

Asa cum s-a aratat la Cap, Disfunctionalitati, in zona nu exista capacitati

disponibile pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din zona supusa
amenajarii este necesara realizarea a 5 (cinci) Posturi Trafo (P.T.) echipat fiecare post
cu 2 (doi) transformatori avand 630 KVA de 2004 KV.

Acesti transformatori vor putea acoperi necesarul de energie elecirica a Zonei,
necesar estimat de specialistii $.C. ELECTRICA S.A. 1a peste 10,000 Kw.

Posturile de transformare se vor realiza in cabine supraterane {prefabricate)
avand dimensiunile in plande 6,0 x 3,0 si H=4,0 m, orientate cu latura lunga paralel
cu axul strazii adiacente si cu acces rutier asigurat.

De asemenea, aceste posturi de transformare nu vor fi situate la distante mai
mici de 5,0 m fata de cladiri. In zona P.T. cladirile cele mai apropiate nu trebuie sa
dispuna de ferestre pe latura spre cabina transformatoarelor.

Cele cinci P.T. vor fi alimentate din statia de 110 Kw Hipodrom prin doua
cabluri (LES).

Pentru iluminatul stradal se recomanda utilizarea de stalpi cu inaltimea de
numai 4,0 m, avand in vedere ca zona va fi preponderent rezidentiala, agrementata cu

vegetatie arboricola. Se recomanda utilizarea noilor corpuri de iluminat cu leduri.

B.4 Telecomunicatii
Dezvoltarea rapida a telefoniei mobile precum si a reteleior de cablu TV (care

ofera servicii diversificate) a facut ca telefonia fixa sa prezinte un important recul,

nummerosi abonati renuntand la serviciul telefonic fix.

In prezent in zona exista disponibilitati  suficiente in  domeniul
telecomunicatiilor care pot acoperi in totalitate cerintele potentialilor utilizatori din

incinta propusa spre amenajare prin P.U.Z.

Concurenta acerba dintre furnizorii de servicii de telecomunicatii face ca

dezvoltarea acestei activitati din zona sa le apartina in totalitate.



B.5 Alimentarea cu caldurs
sm=uiineniares cu caldura

Punctul termic P.T 5 Viziru IIT (bloc C) situat la limita sud-estica a terenului ce face

obiectul P.U.Z. are atat capacitati disponibile de producere a caldurii si apel calde
menajere, cat si spatiu necesar pentru extinderea acestei activitati,

Capacitatile disponibile an fost create de trecerea multor consumatori pe centrale
de apartament in detrimentu! sistemulyi centralizat de producere a caldurii g a apei
calde menajere.

Modernizarea instalatiilor de producere a caldurii s apei calde in sistem centralizat
a imbunatatit substantja calitatea acestor servicij si a condus la costuri de furnizare
sub cele asigurate de centralele de apartament,

Din acest motiv se propune ca asigurarea caldurii si a apei calde menajere pentru
noti consumatori sa se faca in sistem centralizat prin completarea echipamenteior
termice din P.T, Viziru I (bloc C), cu exceptia hotelului de 200 camere s a
Gradinitei de 100 locuri, unde asigurarea caldurii si prepararea apei calde menajere sa
se faca local, date fiind exigentele de confort termic diferite fata de locuinte, birouri,
spatii comerciale.

Necesarul de caldura (incalzire, preparare apa calda menajera) este estimat de
specialistii C.E.T. S.A. Braila Ia 24.000 Kw, pentru sistermul centralizat de preparare
s1 distributie si la 2,000 Kw pentru hotel cu piscina, iar peniru gradinita de 100 locuri
la 50 Kw (energie termica).

Exprimate in Geal. cifrele de mai sus devin:

¢ locuinte, birouri, spatii comerciale = 20,68 Geal/h

¢ hotel cu piscina = 2,0 Geal/h

¢ gradinita = 0,043 Gceal/h

B.6 Alimentarea cy gaze naturale

Potrivit analizei facute de tehnicienii S.C. DISTRIGAZ-SUD S.A, conductele

din vecinataiea amplasamentului zonei studiate dispun de rezerva de capacitate

(transport si distributie) pentry acoperirea in totalitate a necesarulu de gaze naturale



pentru locuinte si celelalte spatii (comerciale, alimentare, gradinita, hotel, etc.)
cuprinse in P.U.Z. Necesarul de gaze naturale este estimat la 2000N mc/h
Alimentarea cu gaze sc poate asigura din conducta de distributie Dp 200
(polietilena) de presiune redusa de pe Calea Calarasilor sau direct din conducta de
medie presiune Dn 350 (tubulatura metalica) de pe aceeasi strada, prin intermediul
unor posturi de reglare in doua trepte de presiune:
1. medie / redusa presiune
2. redusa/ joasa presiune
Solutia definitiva se va stabili la faza urmatoare de proiectare de catre S.C.
DISTRIGAZ-SUD S.A.
Pentru alimentarea cu gaze a hotelului se poate utiliza si conducta de joasa
presiune Dn 160 (polietilena) existenta pe Sos. Buzaului.
Procedura de urmat pentru utilizarea gazelor naturale este reglementata periodic de
catre Guvernul Romaniei si A.N.R.E.
Intrucat perioada in care obiectele de mvestitii ce se vor amplasa in zona studiata

nu esie certa, se recomanda utilizarea reglementarilor aflate in vigoare la data

considerata.

NOTA
Amplasarea retelelor tehnico-edilitare se va face in stricta respectare a

prevederilor STAS 8591/1-91 privind distantele pe orizontala si verticala intre
diferitele tipuri de utilitati, precum si intre acestea si cladirile invecinate,

Prioritate absoluta au retelele de colectare ape uzate sj pluviale, urmate de
retele de transport si distributie agent termic a caror functionare este strict

conditionata de asigurarea unor pante.

B.7 Gospodarie comunala

Gunoiul menajer se va stoca in containere diferentiate; menajer, materiale
plastice, hartie. Containerele cu reziduuri menajere vor fi ridicate zilnic de catre
unitatea de salubritate arondata zonei, iar celelalte containere se vor ridica Saptamanal.

Municipiul Braila dispune de depozit ecologic de reziduuri menajere si

industriale asimilate.



Transportul in comun pe cele doua artere principale de circulatie: Calea
Calarasilor si Sos. Buzaului (care delimiteaza zona studiata pe latura sud-estica,
respectiv nordica) este asigurat de numeroase linii de transport in comun (autobuze si

microbuze).

Este necesara amenajarea unor statii cu dotarile aferente pe ambele sensuri de

circulatie, pe Sos. Buzaului, Locatia acestora va 1i stabilita de institutiile abilitate

(primarie, politia rutiera).

Prin Parcul Monument din vecinatatea nordica a zonej considerate se afla in

functiune o linie dubla de tramvai.

Intocmit,
Ing. Virgil Mitu



NOTA DE CALCUL NR.1

Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru consumatori urbani, potrivit

prevederilor inscrise in SR 1343-1/2006

1. Nevoi gospodaresti

Potrivit datelor inscrise in tabel 1, poz. 4, consumul specific Vom.zi pentru
Zona cu apartamente in blocuri cu instalatie de apa rece, calda si canalizare, este de
180 l/om.zi.

Total apartamente = 1.800

Nr. mediu persoane/apartament = 3

Total consumatori = 1.800 x 3 = 5.400 oameni

Total consum mediu/zi = 5.400 x 180 = 972.000 I/z

Total consum mediw/an = 365 x 972.000 = 354.780.000 VVan

2. Nevoi publice

2.1 Hotel 200 camere + piscina

Oaspeti: 200 x 2 x 0,75 = 300 persoane

300 x 250 Upersoana = 750.000 1/zi
Personal: 30 persoane x 37,5 Vpersoana = 1.125 l/zi
Total: (750.000 + 1.125) x 365 = 27.785.625 l/an

2.2 Alimentatie publica

Restaurant: 100 mese (400 locuri, 3.000 mp)
100 mese x 4 cons/masa x .50 = 200 consumatori/zi
200 x 15 Veons = 3.000 Vzi
(365 —11) % 3.000 V/zi = 1.062.000 Van




2.3 Gradinita — 100 copii
100 x 50 Vcopil = 5.000 Vzi

8 luni x 21 zile lucratoare/luna = 168 zile

168 zile - 30 zile (vacante mici + zile libere) = 138 zile
138 zile + 7 zile activitati extrascolare = 145 zile
145 zile/an x 50 Veopil x 100 copii = 725,000 lan

2.4 Comert — 17.000 mn
17.000 mp : 24 mp/spativ minim = 708 spatii

708 x 1,5 vanzatori/spatiu = 1.062 vanzator
1.062 x 45 V/vanzator = 47.790 I/
47.790 x 365 - 11 zile (sarbatori legale) = 16.917.660 I/an

2.5 Birouri — 6,500 mp
6.500 : 9,0 mp/birou personal = 722 persoane

722 x 50 I/persoana = 36.100 1/zi
36.100 x [365 — (30 +11)] = 11.696.400 Van

2.6 Centiru cultural — 3.000 mp (fara sala aglomerata)
Angajat - 50 I/zi
Toalete - 1.500 1/zi
Personal - 12 persoane x 50 I/zi = 600 I/zi
600 + 1.500 = 2.100 Vzi
2.100 x 354 zile/an = 743.000 /an

Total consum mediu/zi = 168.615 i/zi

3. Debitul mediu zilnic - O zi med. {me/zi)

972+ 75+3+5+47,79+36,1 + 2,1 =1.140,99 mc/zi
Q zi med. = 1.140,99 mc/zi




4. Debitul maxim zilnic - O zi max. {me/zi)
Kzi=1,35
1.140,99 x 1,35 = 1.540,34 me/zi
Q zi max. = 1.540,34 me/zi

3. Debitul orar maxim —~ O or max. {mec/h)
Nurnar total de consumatori = 7.092 persoane
Ko = 2,5 (conf. Tabel 3)
Ko =24 (conf. Anexa 2)
Se va utiliza valoarea mediu Ko = 2,45

1.540,34
24

Q or max. = x 2,45 =157 24mc/h

6. Cerinta de apa potabila {C)
C=KpxKsx [ (Ng+Np+Nag.ec+Nm)

in care :

Kp = coeficientul de acaperire a pierderilor de apa din sistemul de distributie
Kp=1,i5
Ks = coeficientul de acoperire a nevoilor proprii ale sistemuluj de alimentare Cu apa
Ks= 1,055 (tehnologic, spalare retea, spalare rezervoare)
Ng = consumul pentru nevoi gospodaresti
Ng =972, 0 mc/zi
Np = consumul pentru nevoi publice
Np = 168,99 mc/zi
Nag.ec = consumul pentru agenti economici
Nag.ec =0 (zona rezidentiala)
N, =necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu
Potrivit Tabel 4 - pentru localitati cu un numar de locuitori 200.001 - 300.000
{cazul municipiului Braila) - Qie = 55 /s
Durata teoretica de functionare a hidrantilor exteriori este Te =3 h

Valoarea apei pentru stins incendii (V)

Vu=55%3,6%x3=5% me



Durata de refacere a rezervei de incendin (T,)

T ,, =24 h (conf. Tabel 6)

N, = Vo 394 =24,75mc/ zi
T 24

Deci :
C=115x55% (072 + 168,99 + 24,75)

C=1.414.33 mc/zi

Intoemit,
Ing. Virgil Mitu
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NOTA DE CALCUL NR.?

Determinarea cantitatilor de apa nepotabila necesara pentru stropif spatii verzi,
spalare retele canalizare, stropit strazi, spalat piete, potrivit prevederilor SR
1343-1/2006

1. Stropit spatii verzi

Norma specifica = 2,5 Imp.zi

20.000 mp x 2,5 Vmp = 50.000 1/zi (50,0 mc/zi)

Perioada Aprilje — Septembrie = 183 zile

Se apreciaza ca necesara spropirea in 75% din perioada mentionata.

183 x 0,75 % 50 mc/zi = 0.862.5 mc/an

2. Stropit strazj, spalat niete

Norma specifica = 1,5 I/mp.zi

39.600 mp x 1,5 Lmp = 58.500 1/zi (58,5 me/zi)

Operatiunea se executa in perioada Aprilie — Octombrie (214 zile) cu un grad
de utilizare de 75%

214 zile x 58,5 mc/zi x 0,75 =9,389.25 me/an

3. Intretinerea retelej de canalizare

Operatorul retelei de canalizare indica un consum specific de 5,0 I/m.colector
si metru diametru.

Apreciind un diametru mediu de 0,4 m si o lungime a retelei de canalizare de
19,5 km, rezulta:

19.500 x 0,4 x 5 = 39.000 /zi (39,0 me/zi)

Rezulta urmatoarele cantitati de apa nepotabila necesara activitatilor de stropit
si intretinere spatii verzi, strazi, piete si retele de canalizare:
Q zi med. = 50,0 + 58,5+ 39,0 = 1475 me/zi



Qzimax.=1475% 1,35 = 199,25 me/zi

Deoarece aceasta apa este transportata cu mijloace mecanice (autocisterne

stropitoare, vidanje, etc.) si nu prin conducte, determinarea unui debit maxim orar (Q

or. max.) este nerelevania.

Intocmit,

Ing. Virgil Mitu
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NOTA DE CALCUL NR.2

Determinarea cantitatilor de apa nepotabila necesara pentru stropit spatii verzi,
spalare retele canalizare, stropit strazi, spaiat piete, potrivit prevederilor SR
1343-1/2606

1. Stropit snatii verzi

Norma specifica = 2,5 Imp.zi

20.000 mp x 2,5 I/mp = 50.000 Vzi (50,0 mc/zi)

Perioada Aprilie — Septembrie = 183 zile

Se apreciaza ca necesara spropirea in 75% din perioada mentionata,

183 x 0,75 x 50 mo/zi = 6.862.5 me/an

2. Stropit strazi, spalat piete

Norma specifica = 1,5 Vmp.zi

39000 mp x 1,5 Lmp = 58.500 Vzi (58,5 me/zi)

Operatiunea se executa in perioada Aprilie ~ Octombrie (214 zile) cu un grad
de utilizare de 75%

214 zile x 58,5 me/zi x 0,75 =9.389.25 mc/an

3. Intretinerea retelei de canalizare

Operatorul retelei de canalizare indica un consum specific de 5,0 I/m.colector
si metru diametru.

Apreciind un diametru mediu de 0,4 m si o lungime a retelei de canalizare de
19,5 km, rezulia:

19.500 x 0,4 x 5 = 39,000 I/zi (39,0 mc/zi)

Rezulta urmatoarele cantitati de apa nepotabila necesara activitatilor de stropit
si intretinere spatii verzi, sirazi, piete si retele de canalizare:

Q zi med, = 50,0 + 58,5+390= 147,5 me/zi



Qzimax. =147 5 x 1,35 = 199,25 me/zi

Deoarece aceasta apa este fransportata cu mijloace mecanice (autocisterne

stropitoare, vidanje, etc.) si nu prin conducte, determinarea unuj debit maxim orar (Q
Or. max.) este nerelevanta.

Intocmit,

Ing. Virgil Mitu



NOTA DE CALCUL NR.3

Debitul apelor pluviale (Op) conform SR 1846-2, SR EN 752-4

Debitul apelor pluviale se calculeazs dupa urmatoarea formula:

Qp=mxBxSxi

In care:

Date:

m = coeficient inmagazinare retea
m=0,8

O = coeficient mediu de scurgere
S = suprafata terenului (ha)

1= intensitatea ploii de calcul

- Suprafata totala teren = 97.551 mp (9,755 ha), din care:

© Suprafata ocupata cu constructii Sc = 3,8 ha
® Suprafata ocupata cu drumuri, alei, parcari Sd =3,9 ha

¢ Suprafata spatii verzi Sv = 2,055 ha

- Coeficientii de scurgere conform standard SR EN 752-4, Tabel 1 (asimilat)

sunt urmatorii:
® acoperisuri plane = 0,95
e drumuri, alei, parcari = 0,85

® zone verzi = 0,10

0 = 3:8%0.9+39x0,85+2,055% 0,10 . 342+33140,206 _ 6,936 _ 071
9,755 9,755 9,755 °

- Intensitatea ploii de calcul (i)

Potrivit STAS 9470-73 Braila se afla in zona pluviala 4,

Terenul este plat cu o panta generala de 0,001%, orientata local de la sud catre nord.



Pentru durata ploii de calcul de 27

30" si frecventa £ = 14 (potrivit prevederilor
SR EN 752-4 tabel 1} intensitatea ploii de calcul (1) este de 135 I/s.ha
Deci:
Qp=0,8x%071% 9,755 x 1,35 = 748.01 I/s
Intocmit,
Ing. Virgil Mitu
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NOTA DE CALCUL NR.4

Debitele de apa uzata menajera, potrivit prevederilor SR 1846-1

In conformitate cu pet. 4.2.1 din standardul maj sus mentionat, cantitatile de
apa uzata sunt identice cu cele preluate din sistemul centralizat de alimentare cu apa

(prevazute in Nota de Calcul nar.1) la care se adauga cantitatile inscrise in Nota de

Calecul nr.2, astfel:

- 50% din cantitatile folosite la stropit strazi si spalat piete (apreciindu-se ca

celelalte 50% se evapora);

- 100% din cantitatile de apa folosite pentru intretinerea retelei de canalizare.

Debitele caracteristice de ape uzate sunt:

Qu zi med. = 1.140,99 + 29,25 + 39,0 = 1.209.24 mc/zi

Qu zi max. = 1.540,34 + 29,25 x 1,35+39,0x 1,35 =
1.540,34 + 39,49 + 52,65 = 1.632.48 mc/zi

394945265 ) 45
24

Qu or. max. = 157,24 +

157,24 + 6,41 = 166,65 mc/h

Qu or. Min. = %X 1.632,48 = 6,80 mc/h

Intocmit,

Ing. Virgil Mitu



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE], PARTER, LN 236727 12008
GUVERNUL ROMANIE!

Guvernul Roménie adopta prezenta hotdrare.

Art. 1. = (1) Se aproba transmiterea unyj Imobil, avand comerciale si birouri, far ia finalizarea acestula 209% din

datele de identificare prevazyte In anexa care face parie numarul locuingelor realizate vor fi repartizate personafulyj
integrants din prezenta holarare, din domeniul public af statului Ministerului Apararii

§i din administrarea Ministeruiyi Apararit in domeniul public at - . I . <
PP - - L Art. 2, — Predarea-primires nobilului transmis potrivit

Municipiului Braila si In administrarea Consiliulyi Local af :
Municipiului Braija, prevederilor art. 1 se face pe bazd de protoco! incheiat intre
' pértile interesate, in termen de 60 de zile de la infrarea in

(2} Dupa preluare, fmobitul va fi utjlizas peniru edificarea
T unugi complex rezidenfial care va Cuprinde locuine, spatii

PRIM-MINISTRU
CALIN POPESCU-TARICEANU

vigoare a prezentej hotarar,

Ministrul ap&ririi,
Tecdor Viorel Melegecany
Ministrul intemefor sl reformej administrative,
) ‘ Cristian David
Mintstrul dezvoitarii, lucrariior publice si locuintelor,
Lészié Borbély
Ministrul economisi &l finanislor,
Varulan Vosganian

Bucuresti, 26 marfie 2008.

Nr. 325,
ANEXA

' DATELE pg IDENTIFICARE -
a Imobilului care ge transmite din domeniuf public al statuiuj i din administrares Minlsterului Apdrarif
iB8

in domeniul pubiic aj municiptulul Briila ¢l in administrarea Consiliulul Local al Municipiulul Braila

Codul de clasificars
din inventarul bunurifor

Locut unde este Fersoana juridica Persoana juridics aflate In administrarea
situat imobiluf care dela care se la care se kransmite Ministerului Apdrarij, Caracteristicele tehnice aie imobilulyi
care alciiuiesc

$€ [ransmite fransmite imobilu! imobiiuf
domeniul public

af statuly]

-

Statul rom&n — Municipiul Brailg —f — imobif 493 — Suprafala cornstruita = 18.686 m?
—cod 8,28.08 — Suprafaia desfisurats = 27, m?
—nMF 107016 | — suprafaia totald a terenului, inclusiv
constructiile = 87.551 25 m2

.

funicipiul Brita,
alea Calarasilor Ministeru Consiliut Local af
L 220, judetu Braila ADararii Municipiului Braila




Nesecret

ROMANIA
MINISTERUL APARARI JUDETUL BRAILA
UNITATEA MILITARA 01763 BRAILA UNITATEA ADMINISTRATIYV
TERITORIALA A MUNICIPIUL
BRAILA
75& Oc"ﬁﬁ}/ (F (S / o5
NR. %S0 din L7800 NRAZEL i 2225 5p0s

.-:__:__: . ,

PREDARE - PRIMIRE
Incheiat astizi 07.05.2008

- presedinte — col Roscaneanu Rady

- membri — it.col, Bercaru Gabrie|
m.m. Purcareata lone|
m.m. Modoran George
P-c.c. Gheorghe Simona

T dindg



Nesecret

asistati de catre delegatii Unitatii Militare 02542 Focgani, Lt. Col. Caloty
~ Florea Maricel, Mr. Tanass lon si p.c.c. Pistol Cristina si in calitate de

predétor,
si

2. Unitatea Adminstrativa Teritoriala a Munricipiului Braila, judeful Braila,
feprezentat legal prin primar Sever Constantin Ciby si comisia numits prin
Dispozitia nr. 33609 din 17.04.2008 3 Primarulyi Municipiului Bréila, astfe|:

Presedinte:

- Toia Marinel Romeo;

Membri:

- Bélanica Camelia;

- Nechifor lonel:

- Dragan lon;

- Chipails Mitica, in calitate de brimitor.

1.In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicats, al art. g
alineatul (1) si al art. 12 alineatyl (1) si (2) din Legea Nr. 213/1998 privind
proprietatea publics si regimul juridic al acesteia, cu modificirile si

urmatoarele date de identificare:
- Suprafata constryits = 18.686 mp.
- SUprafata construit desfasurats = 22 874 mp.
- Suprafata totals g terenului, inclusiv constructiile = 97.551,25 mip.

2. Imobilul (cazarma 493 Braila), in suprafatd totald a terenului de

97.551 25 mp, care se preda, respectiv se preia, este situat in municipiuf
Bréila, Calea Calarasilor nr. 220 €U numar cadastral provizoriy 8412, inscris

- Sud - Est: Domeniul public pe lungimea de 319,07 m:
- Sud - Vest: Domeniul public pe lungimea de 379,24 m,

2dind



complex de locuinte, spatii comerciale $i birouri, iar 13 finalizarea acestuia,
20% din numéryl focuintelor reafizate vor fi repartizate personalulyj
Ministerufus Apérérii, potrivit prevederilor Tnsusite de comun acord Tn Minuts
nr. 5802 din 12.02.2008/4 - 751 din 13.02.2008, anexa la Hotararea de
Consifiu Local nr 44/15.02.2008, incheiatd intre Unitatea Administratiy
Teritoriald 5 Municipiului Braila reprezentata legal prin primar Constantin
Sever Ciby Si Feprezentantii Ministerujy; Apararii.

4. La data incheierii prezentului PROTOCOL Ministerul Apararii se
descarci de gestiuneg predatd, iar raspunderes pentru gestiunes preluats
revine Unitatatii Administrativ Teritoriale a Municipiufui Bréila, judetul Braila,

potrivit listelor de inventariere Anexa nr. 3.

acﬁveio:r fixe care se predau si respectiv se preiau sunt Specificate in
PROCESUL VERBAL Anexa nr. 1 la prezentul PROTOCOL.

7. Incepand cu data de 16.05.2008 contractele pentru ufilitstile aferente

acestej cazarmi, respectiv energie electrics, s
Administrativ Teritoriala g Municipiului  Braiia Cu toate raspunderile Si

obligatiile ce decurg din acestea.

10. Terenul cy Suprafata totald de 97.551,25 mp, inclusiy constructiile,
care se predau, obiect al Hotararii Guvernului Romaniei nr. 325/2008 si g
pPrezentului PROTOCOL, sunt inregistrate in Inventarul bunurilor Care

Apararii, Anexa 4 la H.G.R. 1705/2006 de la Ministeryl Finantelor, cu codyl
de clasificare 8.28.09 si numar de inventar 107016 _

11.Prezentyl PROTOCOL s-a incheiat in & (sase) exemplare originale

din care:
- 4 (patru) exemplare pentry Ministeru Apararii:

Nesecret
3ding



Nesecret

2 (doua) exemplare pen

fru Unitatea Administratiy Teritoriala z
Municipiulyi Braila, judetul Briila.

A

COMIS PREDATOARE

COMISIA PRIMITOARE
Colone] -y Director executiv adjunct
o é’\ / Direetia Urbanism si Patrimoniu Pubijc
Eugen ENE Marinel Rog eo T

O1A

Director executiv adjunct |

Directia Finangelor vubliceyLoca!e
Camelia B i

Lt.col ,f/{/% :, Sef servibiu cadastry _,
o lonel NBEHIFOR
Gabriel 5@&@%6 (n%efﬂ //{ -
h gv’! ‘f 7
£ .
lonel PU RCARFATA :
M.m. i":zz Set serviciu ad Inistrativ
‘C//L Mitica CRIPAILA
George MODORAN L

Pecec /i%/t
Siffioni JEORGHE

ASISTATI DIN PARTEA U.M. 02542 FOCSANI

lon TANASA
- p
Peec. | \L |

Cristina PISTOL,

Nesecret
4 din 4
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am phasarantul propus rste snuat in urmatoa-.“”* unitat. terito-iale ¢ 1

OEE

Ungi

_-alia.

- wolosmtaactuala fosta unitate miiitara 01478 - coarma o, 493
- ‘.f.stma,tl'? complex rezicential

e :

; ”‘T’”‘

A e -5

UTH ar 10- 20T, = 10% - 5% si CJ.;.“O,]O~O,2O
UTv o 8 - POT.=35%-45% st ClT.=060-0,75
U.TTTS. ne T 25% -40% si C.J7=1,10-1,30

axa nord sud Caled Calara51lor de la 1> -dul Yorobactilor la Alesa Cul
lungime ~ 1560 m

axa est - vest : Aleea Culturii - de la Calea Calarasilor la str. 17 colae Vi ‘escu
fung:ne ~ 670 m

axa nord - est - sud - vest : sariera :corobantl, Sala oiival e Joowoui de

itz Natura ' din Parcu’ Monument
A= 1100 m;

vest © strada Nicolae Titulescu, Auto service (- izaului), ;v =ul de S irte
Naturale din Parc Monument
!ung me ~ 900 m

LN
e vu




ctic ~onal are caracte; 'egn,mmtare specifica dete-ata juntru

o roaa din Lo af tate si asigure core area de;:vo iarii urbanistics compliy; a 901 cu
wovegerile plonulu: arbanistic general al ‘ocalliatii din care face narte.

Price UL ?j se stabilesc obiecliveis, actiunile, prioriteirie, - gloaent.: 'ile CE,
T - pors trectii - necesar a fi aphicate n wulouen Cvonane si
con i rInarea cons’ wmor dm rona studiata,

bzra aralizei cicice a situatiel eristente, a wrevederiles dos @ U0 . a
eptior Lutiatosiler sioa consultari. popu tiel, in continitul 70J Lose vrroiua
urtatoarele categorii de probleme :

I/ Categorii generale de probleme :

- organ zacea retelei stradale;

- zonificerce functionala a terenurilor:

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracte i -0y st 1
oane exestboafo:

- «+hini st indicatori urbanist'c - regim de alin’ re, regim de inaltinw 77,
CUT i

- . cvoltarea infrastructurt: edilitare;

- statutu! jaridic ¢i circulatia terenuniior;

- culimitarea si protejarea fondului arhitectural - urba.stic ©: -~ ’-are
desonubita, justificat pe baza unui swudiu istose, precum: sioategieria actsils ¢
viitomul wnsamblug

- masuri de delimitare pana la eliminarea efecielor = or ris w’ na’ ~ie si

ronive, deca esic cezui;

- ment.onarea o sctivelor de utilitate pblica;

- reglementari spocifice detaliate - permisiun si restiotii 2hise n
.gulamentul Loca: 4 Jroanism aferent i, J.G.

./, Cateporii specifice de pruoleme :

Funetiv: i complso

Ariolasamentul luat in studiu este caracterizat ca o zor . functionz z ¢ i1fe2s
cvosebit, deilmitat de doua circulatii carosabile majore, cu oo adizzoio dous
reostrlife si cu obisetive de uliitate publica, mari zone pla ilate, ¢.- agreme: * - sport.

Fungeund de locuirs

‘”YlCti unea prizcipala va fi cea de eufes
v ol Db r+3-4 g velur! st accente de 1,1+P+IO nive.v:

Lotari de interes mur i«ipal

- Hutel de i (4 - 5 stele) cu sala de conferint s,

- Sedr: Tvimarie I lunizipala - in zona parr: alui #foaumeat, cu accese
cuiosabile ¢ n Soseaua suzaului si i Alza Parcului (lius o ramvai);

- Ceatre de aface:! (rer -ezentante finae, birouri, sus 2. !z bars

Lsotari de cartier

- Spatii pentru servic.i administrative > monitorizare ¢ afra =gt

- Compiex multifunctional civic (biblioteca, club, sala 42 atee i, vl ta s
Abea);

- Unitati de eduratie s1 1:vatamant (cresa, gradinita, sco- la};

- .spansar policiinag,

- Lpatin peatru po: tia comunitara;

Sfoeeley fe Doouiitate




TETE

- Speit comereiale si de alimentatie siblica de ditarsuni o OrIf.."
prefriircumnerciar, paral aconcrie (nu se vor pLoynins sprtit e tip o vateo e
mel);

- Spofn prestint servic): nevolus it

- Jiata agro - alimen::ra.

Modemnizarea si dezvoltarea circulatiei -

- Sosc.ua Buzaului se va extinde la patru ber’ soe vacai! Mc v oL, pe
--onsonul din zona Soitalului Judetean si Calea Ca:arasilo: -

- Circulatia pietonala si cea peni:u biciclete vor fi prioritare;

- /ur flionenajate zone de parcari subrerane.

Spatij verzi si snatii de joaca peniru copii

Ueatru construi:il: de locuinte vor fi prevazute spatil vuio. si pla t -, spac
de j:: si de cdihne. i1 funetie de tipul de locuire, dar nu mai pubinda 7 poo/incwites

Uiilliati

- Compleoal resicontial va fi racords! la toate o.litatile - term on e
cooctutitate, apa canalizare gazo telefonie. cablu TV,

- 52 va asigura p-'n nocumentatic v zerva de apa
Ve Lok imea corcinuniator inelul de interventie n o 2

b iccendy o oec v se
2 ncend:u,

fiecumentatia va 7 elaborata in conformital. cu provede s legisiziel n
aonre) sty

- ivgea nr. 350/2001, privind amenajarea terito - ului si urbe: sroal, o
crinnletante si mrodificarile ulte -joare;

Trdonantu nr. 27/200%, pentia modificarer s compliere. g’ 1o
=20/2001, privind anecajarez tzeitoriului si wrbanismut !
TET i en 525/1996, pentru aprebarea Jegulamentu’ i gene ai de urbar .,
¢ modifica-lic viisrioare;

- Ghid, privind metodologia de elaborare si contiz:tul - cadru &! {iamiid
Urbar:istic “onal, insicativ 7.6 - 010 - 2000,

- wietodologie si continut - cadru de elaborare a docum niaty: or S 0r usm,
1anuarr.; 2005;

- Jrolect nr. 148/2004, elaborat URVAN :0750CT - Catuestl, o zuirea,
"rvcalzarea siocomasarea metodologiilor si continuturilor - cadru ¢ elalc-- ¢ a
doc -mentatiilor de urbarism si amenajarea teritoriuiui.

I/, Stryety a continutului - cadru [ U.Z.

e o
P ITD At

aabslt BCHIER

- ifemoriu general

- Pegulement afzient {0,7
VIZSE DREEMATE

- Pian de incadrare in municiru;

- Fan rcedqare in zona sC. 1 5.000
- L tunia existenta si ¢ sfunctiona i .t sc. 1. 7.000
- “aglemeritari arbanisti- sc, ©: 2.000
- Frivipare edilitara sc. 11 2.000
- Ohielive de dtilitate publica sc. 1: 2.000

1, Consultarile ps pa . rs
Ceiivotivitatea focaia si-a ¢ orimat punctul ¢ sde asimra popa lor
~odantate.




Sunt ebligatorii consultarile pe parcurs cu compartimentul de specialitate al
Cons!liuhut Local, in calitate de gestionar al zonel, precumn si cu Consiliul Judete 1, in
calitatea acestuia de coordonator al activitatii de urbanism si amenajarea feritoriului.

1V/. Reglementari stabilite prin avizul de oportunitate, in ucma dezbaterii
publice si a raportului de specialitate

PAOE sanx 51U CAl . cowe, 3
1. Teritoriul care unmeaza sa fie reglementat prin P.U.7

- zona studiata este delimitata conform planurilor anexate
2. Categoriile functionale si eventualele servituti :

- zona de locuit cu functiuni complemeniare
= fpeuinle solective, structarate in majoritate pe imobile D4+P+3

i

- 4 niveluri si accente de D++10 nivelur::

o cfutnes e intores lecnd (in functie de solicitarile institutiilor
locale) : spatii pentru servicii administrative de monitorizare centralizatz; complex
multifunctional civic (biblioteca, club, sala de intruniri, alimentatie publica); unitati de
educatie si invatamant (cresa, gradinita, scoala); dispensar policlinic; spatiu pentru
politia comunitara; spatii comerciale si de alimentatie publica de dimensiuni medii,
organizaie pe strazi comerciale, partial acoperite (nu se vor propune spatii de tip
supermarket sau mall); spatii prestari servicii nepoluante; eventual piata agro -
a'im.ntara, in functie de necesitati, '

BOiLE A ATE dmPlan

s mepnicipnd o hotel de 4 - 5 stele cu sala de

conferinte, centru administrativ,
3. Reglementari obligatorii, dotari de interes public necesare :

- T CUT si aliniamentele se vor stabili prin P.U.Z ;

- Regim de inaltime : D+P+3 - 4 cu accente D+P+10;

- Cel putin un loc de parcarc la fiecare 70 mp arie desfasurata;

- Spatii verzi si spatii de joaca pentru copii, minimum 2 mp/locuitor;

- Echipare tehnico - edilitara : ansamblul va fi racordat la toate
utilitatile - electricitate, apa, canalizare, gaze, telefonie, cablu TV, internet,
termoficare. Se va asigura rezerva de apa pentru incendiu, respectiv se va dimensiona
coraspunzator inelul de interventie in caz de incendiu.

V/. Documentatii necesare obtinerii avizelor si a acordurilor
- avize/acorduri emise de catre organisme centrale interesate;
- avize/acorduri emise de catre organisme teritoriale interesate.

1
1. - Obtinerea av.zelor/acordurilor intra in sarcina ofertantilor :

- avizul de la Agentia pentru Protectia Mediului;

- avizul Ministerului Lrezvoltarii Regionale si Locuintei;

- avizul Consiliului Judetean Braila, al “omisiei de Sistematizare si
Ameng nre a Teritorinlui.
2. - Lucrarea se considera receptionatd final dupa obtinerea aprobarii ax steia in
Consitiul Local al Municipiului Braila.
Anexam plan de situatie - limita studiu P.U.Z. si planseie cu UTR nr.5, UTR or.8 si
U nr.10.

L]

arviciile de  prowectare urbanistica vor fi decontate daca corespund
piv rzder:lor din propunerea tehnica, caietu! de sarcini si dupa aprobarea acestuia de
catre Comisia "zhnica, Urbanism si Amenajarea Teritoriului si in C.L..0 - -aila la
termenele prevazute in graficul de esalonare, anexa la oferta.

s



PV RMODATITATIDE RECEPTIR

1. Achizitorul verifica modul de pres‘iare a servicitior g2 proiastes

deun covesound provederilor die propunerea tehnica si caietul de sarcini.
2. Feceptia secviciiinr de prolectare se realizeaza 5vin incheicrea unui proser -

verbal de predare - primire a lanulm Urbanistic Zonal - in okl Calea Cilamsilor

nr 220 - Vizru i, peutru edificarea unui Complex Revdential " CA iz
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE
DUNAREA BRAILA
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piafa Uzinei nr. {
Tel.: 40-239-602000 : Fax: 40-230.693209
JO®215,14.03.1995/: C.F.:R7179966. 10.04.1905
www.apabraila.ro: e-mail:apad braila.rdsnet.ro

Nr. 14513/6.11.2009

Céire

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPI ULUI BRAILA
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Urmare adresei dvs. nr. 39219/5.11 -2009, prin care solicitafi companiei
pozitionarea retelelor de apd - canal din zona Viziru HI, Calea Caldragilor nr.220 si Sos.

Buziului, vd comunicim c% pe amplasamentul de mai sus, compania nu dejine in
cxploatare refele apa-canal.

., DIRECTOR GENERAL

=¥ NG, MIHAIL CHIRITA
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: Qgﬁﬂtrfﬁa ELECTR.‘CA DISTRIBUTI'E MUNTENIA NORD
SUCURSALA BRAILA
Str. Plavna nr, 23, 810139 Braila, Judetul Braita  Tel: 0239 616 930 Fax: 0239 610 368 www.elecirica.ro
SDEE Braila: Nr. 14390 / 06.11.200¢
SEM : Nr. v -315 /06.11.2009

Catre,
Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Braila
Institutia Arhitectului Sef
Loc. Briila, P-fa Independentei, Nr. 1, jud. Braila

Raspuns la scrisoarea d-voastra inregistratd la unitatea noastrd cu nr. 14317’ 05.1 1.2009, va
comunicdm cd instalatiile de distributic a energiei electrice care ne apartin sunt marcate , cu
culoarea albastru, in schita anexata.

Avizul de amplasament pentru efectuarea constructiilor de orice fel se emite pe baza unei
cereri tip la care trebuie s3 anexati:

- certificatul de urbanism — 2 ex . copie;
- planul de situatie, vizat conform certificatului de urbanism - 2 ex. copie ;
- planul de incadrare in zona, vizat conform ecertificatului de urbanism — 2 ex. copie;
- chitanfa privid plata ¢/v tarifului pentru emiterea avizului de amplasament.
Prezenta nu reprezinta aviz de amplasament. Pentru obtinerea acestui aviz trebuie si

inregistrati la registratura SDEE Braila documeniatia precizati mai sus.

Director, Sef Serv. Exploatare Mentenanta,
[ng. Radulescu ngfﬁﬁw A ing. Marin Cristian
i;;g'g’mmfca Enstribute ‘1_-1 ) j -
GRD SR %, AT
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complex Caporal Musat.doc pag. 1,1
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
A MUNICIPIULUI BRAILA
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Catre,

SC ROMTELECOM S.A.

B-DUL INDEPENDENTEI, BL.BI1, P

Prin prezenta, va rugam sa ne transmiteti, cat mai urgent posibil,
pozitionarea retelelor care le detineti in zona VIZIRU III, CALEA
CALARASILOR, NR. 220 s SOS. BUZAULUI, aceasta fiindu-ne
necesara  pentru elaborarea P.U.Z. — COMPLEX REZIDENTIAL
CAPORAL MUSAT, CALEA CALARASILOR, NR. 220.

Va anexam prezentei cereri un plan al zonei mai sus mentionate.

Va multumim pentru colaborare!

ARHITECT SEF,

ARH. MARIAN ION
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INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF l % é‘v<133 s |
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Catre,

C.E.T.SA
STR. ROSIORILOR C/C SCOLILOR, BL.BI5

Prin prezenta, va rugam sa ne transmiteti, cat mai urgent posibil,
pozitionarea retelelor care le detineti in zona VIZIRU III, CALEA
CALARASILOR, NR. 220 si SOS. BUZAULUI, aceasta flindu-ne
necesara pentru  elaborarea P.U.Z. - COMPLEY REZIDENTIAL
CAPORAL MUSAT, CALEA CALARASILOR, NR. 220,

Va anexam prezentei cereri un plan al zonei mai sus mentionate.

Va multumim pentru colaborare!

ARHITECT SEF,

ARH. MARIAN ION
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