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o INTRODUCERE

Actualizarea Planului Urbanistic General al unui oras presupune, in primul rand, o apropiere si o
apropriere: apropiere atdt in sensul de intelegere profundd a orasului, a vietii locuitorilor sdi si a modului sdu de
functionare, dar si in sensul relatiei sale cu teritoriul inconjurdtor, cu elementele naturale majore, cu fortele care
actioneazd asupra sa din exterior; apropriere in sensul transformdrii acestei intelegeri intr-o asumare indreptatd
cdtre actiune, cdtre sustinerea a ceea ce inseamnd valorile incontestabile ale orasului, identitatea sa si elementele de
potential.

Brdila este un oras cu o personalitate foarte puternicd, compusd insd pe baza unei disjunctii, aceea dintre
o istorie interesantd si prestigioasd si un prezent tulbure, supus presiunilor din perioada recentd in domeniul
imobiliar, accentuat de politicile publice inexistente sau neorientate sau de lipsa de continuitate a actului de
guvernare a orasului. Toate acestea se reflectd in realitatea fizicd a spatiului public, in ambiantele cotidiene, in
sentimentele pe care locuitorii insisi le au acum fatd de urbea lor. in contextul unui ritm de dezvoltare urband
accentuat in ultimii ani, concomitent cu sporirea dezechilibrelor la nivel economic, social si ambiental, planul
urbanistic general trebuie sd devind un instrument de lucru eficient pentru autoritdtile locale - pentru aceasta
trebuind sd fie clar, concret si explicit pentru a se impune ferm si fard interpretdri, asigurdnd, prin caracterul sGu
director si operational, o dezvoltare urband armonioasd pe termen lung. Planul Urbanistic General al municipiului
Brdila isi propune sd contracareze principalele aspecte negative existente la nivelul functiondrii organismuluui urban
si sd descurajeze evolutiile dezavantajoase incipiente sau previzibile, precum extensia perifericd necontrolatd
conducdnd la afectarea sau chiar distrugerea peisajelor, alterarea tesutului urban traditional valoros al centrului
istoric, ghetto-izarea marilor cartiere, dezafectarea unor pdrti ale orasului etc. Totodatd, strategia-cadru impusd
atdt de norme europene cdt si de schimbdri in conceptia spatiald la nivel supralocal, incurajeazd municipiul Brdila sd
isi valorifice elementele cu potential ridicat — valori naturale, peisagistice, istorice, arhitecturale,etc. — in vederea
facilitdrii unei pozitii sporite in competitia oraselor de talie similard si la intdrirea rolului sdu pe plan regional si
national.

Asadar, pornim de la intelegerea Brdilei atdt ca organism urban in sine, capabil sd isi optimizeze relatiile si
functionarea pe plan intern, in baza pozitiei si calitdtilor sale de port dundrean, cdt si ca element component al unui
sistem urban regional in curs de afirmare, ca factor de echilibru si de dezvoltare regionald, in cadrul unor posibile
parteneriate interurbane si trasfrontaliere.

Cu sigurantd un oras nu se poate transforma radical in cétiva ani, indiferent dacd este ghidat de obiective
fdcute special pentru a fi tangibile, sau de perioade de “boom” in care primeazd dezvoltarea “la intdmplare”. De
aceea, ulterior unei ample faze de analizd si diagnostic care au constat intr-un proces de intelegere in profunzime a
orasului, am considerat esentiald formularea unui cadru strategic sub forma unui Masterplan care a avut ca prim
scop stabilirea unor directii fundamentale pentru dezvoltarea orasului care au un dublu rol: in primul rénd stabilirea
unor orientdri pe termen lung ce trebuie sd ghideze dezvoltarea orasului si in al doilea rdnd, articularea tendintelor
globale de la nivelurile superioare cu dinamica orasului. Componenta strategicd isi asumd asadar un rol cardinal, pe
care atdt PUG-ul de fatd si PUG-urile viitoare cdt si factorul politic vor trebui sd il foloseascd pentru ghidare spre
binele comunitdtii.

Prezentul plan urbanistic general al municipiului Brdila isi asumd rolul de orientare si armonizare a
tendintelor de dezvoltare si orientarea lor si a valorilor locale cdtre o calitate amelioratd a vietii locuitorilor si cdtre o
crestere a vizibilitdtii viitoare a orasului in plan regional.

Am incercat apropierea de si apropierea Brdilei cu o dozd de optimism necesar in orice demers complex.
Dar acest optimism provine din increderea pe care acest oras ne-a oferit-o, incredere in potentialul sGu enorm si mai
ales unic la nivel regional, national si poate chiar international.

echipa de elaborare a PUG, 2011
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1.1. OBIECTIVELE LUCRARII

1.1.1. Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic General al municipiului Brdila survine intr-o noua etapa de dezvoltare a
municipiului si preia situatia existenta datorata multitudinii de factori interni si externi care au generat-o.
Propunerile de urbanism sunt realizate pe elemente de prognoza economica si demografica, cu scopul de
a oferi solutii de functionare optimizatoare.

Principalele obiective cu caracter general urmarite in cadrul P.U.G. sunt:

- stabilirea directiilor si prioritatilor in dezvoltarea urbana in vederea atingerii unui deziderat

de coerenta spatiala si teritoriala

- utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare dezvoltarii urbane prin minimizarea

expansiunii teritoriale necontrolate in zonele periferice

- reducerea vulnerabilitatii fondului construit si a peisajului in fata riscurilor naturale

existente (alunecari de teren, inundaaii, neomogenitati geologice)

- valorificarea fondului construit valoros in folosul localitatii;

- cresterea calitatii cadrului de viata, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

- asigurarea suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si

autorizatiilor de construire / desfiintare;

in vederea atingerii acestor obiective cu caracter general sunt urmarite o serie de obiective
specifice care decurg din cele anterioare :

- optimizarea relatiilor Municipiului Braila in cadrul teritoriului sdu administrativ si judetean;

- valorificarea potentialului natural, economic si uman;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale Th ocuparea spatiului.

- organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

- stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

- stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

- modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

- evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan;

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si realizare a

constructiilor.

Corelarea dintre obiectivele generale ale PUG si cele specifice este prezentata sintetic mai jos:
Obiective generale Obiective specifice

1] e stabilirea directiilor si | - optimizarea relatiilor Municipiului Brdila in cadrul
prioritatilor in dezvoltarea urbana in teritoriului sdu administrativ si judetean;

vederea atingerii unui deziderat de | - organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;
coerenta spatiala si teritoriala

° utilizarea rationala si | - valorificarea potentialului natural, economic si uman;
echilibratda a terenurilor necesare modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;
dezvoltarii urbane prin minimizarea
expansiunii teritoriale necontrolate in
zonele periferice

reducerea vulnerabilitatii | - valorificarea potentialului natural, economic si uman;
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fondului construit si a peisajului in fata | - corelarea intereselor colective cu cele individuale in

riscurilor naturale existente (alunecari ocuparea spatiului.

de teren, inundadii, neomogenitati

geologice)

° valorificarea fondului construit | - organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

valoros in folosul localitatii; stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;
stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

° cresterea calitatii cadrului de | - stabilirea si delimitarea zonelor functionale;
viata, cu precadere in domeniile locuirii | - stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie
si serviciilor; temporara sau definitiva de construire;
- stabilirea obiectivelor de utilitate publica;
- stabilirea modului de utilizare a terenurilor si
conditiilor de conformare si realizare a constructiilor.
° fundamentarea realizarii unor | - stabilirea obiectivelor de utilitate publica

investitii de utilitate publica;

° asigurarea suportului | - stabilirea modului de utilizare a terenurilor si
reglementar pentru eliberarea conditiilor de conformare si realizare a constructiilor.
certificatelor de urbanism si | - evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan

autorizatiilor de construire /
desfiintare;

1.1.2. CORELAREA P.U.G. CU STRATEGIA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI BRAILA 2014-
2020 si PIDU Braila

Atentia strategiei de dezvoltare a Mun. Braila 2008-2013 este concentratd asupra unor
elemente-cheie ale cadrului socio-economic si cultural necesar acestei dezvoltari spatiale:

- constructia unei comunitati primitoare, a unui mediu placut pentru locuitori si pentru
vizitatori;

- structurarea unei administratii locale eficiente, eficace, transparente si responsabila la
nevoile comunitatii;

- promovarea importantei activismului la nivelul cetatenilor, ca factor de stimulare a
dezvoltarii comunitare;

- dezvoltarea unui mediu de afaceri bazat pe antreprenoriat, dinamism si implicare in
viata comunitatii.

Strategia de dezvoltare a municipiului se fundamenteaza pe trei elemente, sustinute de
programele operationale finantate de Uniunea Europeana:

1. Competitivitate, in scopul asigurarii unei economii locale nepoluante si cu valoare adaugata
ridicata; 2. Promovarea respectului fata de cetatean prin asigurarea unui parteneriat primarie-
comunitate concretizat in toate etapele pornind de la formularea solicitarii si pana la implementarea
deciziei publice; 3. Coeziune sociala si spatial-teritoriala, Tn scopul asigurarii accesului egal la
infrastructura urbana de servicii si utilitati si al armonizarii spatial functionale a orasului.

PIDU Braila a fost elaborat si se va implementa in concordanta cu cele sase prioritati nationale
de dezvoltare pentru perioada 2007-2013 ale PND 2007-2013, atinse prin sustinerea subprioritatilor
specifice. PIDU Brdila a identificat drept prioritati :

- Imbunatatirea infrastructurii rutiere din municipiul Briila;

- Cresterea gradului de atractivitate a zonelor de petrecere a timpului liber;
- Cresterea sigurantei si prevenirea criminalitatii in Municipiul Braila;

- Promovarea potentialului turistic;

8
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- Promovarea oragului Braila ca pol cultural regional, prin valorificarea patrimoniului multietnic si
multicultural;

- Crearea unui sistem de servicii sociale individualizate, centrate pe nevoile populatiei aflate in
dificultate;

- Dezvoltarea si diversificarea serviciilor publice oferite cetatenilor.

1.2. SURSE DOCUMENTARE- extras

1.2.1. Baza legislativa si normativa

olegea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificdrile si completdrile
ultarioare

o Legea 50/1991 — privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
cu toate modificdrile si completdrile ulterioare

olegea 18/1991 — Legea fondului funciar (republicatd)

olegea 33/1994 — privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd

olegea 45/1994 — Legea Apdrdrii Nationale a Romdniei

o Legea 5/ 2000 - privind zonele naturale si construite protejate

o Llegea 10/1995 — privind calitatea in constructii, igiend si sdndtate publicd

olegea 24/2007 — privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor

olegea 41/1995 — privind aprobarea Ordonantei Guvernamentale nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural

olegea 137/1995 — privind protectia mediului, republicatd in 2000 si completatd cu Legea 159/1999.

olegea 145/1995 — pentru aprobarea OGR privind stabilirea unor facilitdti pentru dezvoltarea sistemului de
turism rural in zona montand Delta Dundrii si Litoralul Mdrii Negre.

olegea 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare

oLlegea 26/1996 — Codul silvic

olegea 106/1996 — Legea protectiei civile

olegea 107/1996 — Legea apelor

olegea 114/1996 — Legea locuintei — modificatd si completatd cu Legea nr. 145/1999 si Legea 250/2001

olegea 171/1996 — pentru aprobarea PATN — Sectiunea Il Ape

olegea 212/1997 — pentru aprobarea OGR 60&97 privind apdrarea impotriva incendiilor

oLlegea 82/1998 — pentru aprobarea OG 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

olegea 521/1998— privind circulatia juridicd a terenurilor

oLegea 213/1998 — privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

olegea 107/1999 — pentru aprobarea OG nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impddurire a terenurilor
degradate

olegea 141/1999 —pentru aprobarea OGR 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si administrarea
fondului forestier national

olegea 219/1998 — privind regimul concesiunilor

olegea 122/1999 — privind OG nr. 15/1999 pentru modificarea si completarea L. 27/1994 privind taxele si
impozitele

oLegea 89/1999 — pentru aprobarea O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne si
reorganizarea SNCFR

oLegea 575/2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — a — Zone
cu risc natural

olegea 451/ 2002 — pentru ratificarea “Conventiei Europene a peisajului”, adoptatd la Florenta, in 20 oct.
2000

olege 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd 2006) si actele normative
subsecvente ;

olegea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile

olegea 157 din 7 octombrie 1997. privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural
al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985 si actele normative subsecvente ;
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olegea 150 din 24 iulie 1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului
arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992 si semnata de Romdnia la 22.06.1996 si
actele normative subsecvente ;

olegea 56/1998 — privind aprobarea OG nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea OG nr. 68/1994
privind protejarea patrimoniului cultural national aprobate prin Legea 41/1995.

olegea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

olegea 107/1999 — pentru aprobarea OG nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impadurire a terenurilor
degradate

oLegea nr. 54/ 2012 privind desfasurarea activitatilor de picnic

OHG nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism Ordinul M.T.C.T. nr.
562/2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)"

oOrdin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

o “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic General”, aprobat prin
OM 13N/ 1999

oORDIN Nr. 1222 din 2008 privind aprobarea Instructiunilor pentru organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice pentru atribuirea contractelor de inchiriere a unor bunuri imobile, proprietate publica a statului,
aflate in administrarea Administratiei Nationale ,,Apele Romane", a Contractului-cadru de inchiriere a
bunurilor imobile aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea Administratiei Nationale
,Apele Romane", precum si a Listei cuprinzand bunurile imobile propuse spre inchiriere si durata inchirierii

o Lista monumentelor istorice din Romdnia — cap. « Judetul Brdila » publicatd in Monitorul Oficial, Partea |
nr. 670 bis din 1 octombrie 2010, in baza Ordinului nr. 2361 / 2010 al Ministrului Culturii si Patrimoniului
National pentru modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr. 2314 / 2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice {...)

0 ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national*) — Republicatd 2006 si actele normative subsecvente ;

o Principii directoare ale dezvoltdrii durabile a teritoriului european — Hanovra, 2000

o Carta de la Liepzig, 2009, pentru orase europene durabile.

o Comunicarea Comisiei Europene “Europa 2020- o strategie europeand pentru o crestere inteligentd,
durabild si favorabild incluziunii”, Bruxelles, martie 2010.

o Hotdrdrea nr. 273 din 14 julie 2010 a CLM Brdila privind aprobarea PUZ - Centrul Istoric al Mun. Braila,
proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

1.2.2. Lista studiilor si documentatiilor intocmite anterior PUG —Mun.Braila

Tn anexa 1 la prezentul document e prezentatd lista completd a documentatiilor de tip PUD si
PUZ din perioada 2001-2010; acesteia i se adauga o serie de alte studii care au introdus date noi pentru
PUG. In continuare le mentionam pe cele mai relevante:

- Plan Urbanistic General al mun.Braila (2000) - PUD str. IC Bratianu 8

- Planul de Dezvoltare Integrata al mun. Braila - PUD str. I.C. Bratianu 102
(PIDU), 2011

- Strategia de dezvoltare a judetului Braila, 2009 - PUD str. HIPODROM 28 BL a 25

- Strategia de dezvoltare a regiunii sud-est, 2009 - PUD str. Grivitei 91

- Strategia de valorificare a potentialului turistic in - PUD str. Grigore Alexandrescu 1
jud. Braila, INCDT, 2008

- Plan de amenajare a Teritoriului Judetean Braila, - PUD str. Grigore Alexandrescu 2A
UP, 2008

- Plan de amenajare a Teritoriului zonal periurban - PUD str. Gradinarilor 8
Braila, UAUIM, 2011

- Studiu de fundamentare privind amenajarea - PUD str. Gheorghe Marinescu nr.2

peisagisticd a jud. Brdila. Renaturare pentru
limitarea efectelor adverse microclimatice si
punerea in valoare a potentialului economic si
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turistic, UAUIM, 2010

Structura si dinamica populatiei in judetul Braila-
studiu de fundamentare PATJ, UP, 2008

Ridicare topografica in sistem stereo 70

PUZ- Centrul Istoric al Mun. Braila, URBAN-INCD,
2009

Planul Judetean de transport durabil, IPTANA,
2008

Studiu de Fundamentare pentru realizarea
Planului de Amenajare a Teritoriului Judetului
Braila- starea factorilor de mediu, surse de
poluare, protectia si conservarea mediului
natural si construit din jud. Braila, Halcrow, 2008
Studiu  RomaAir Consulting Sistemul de
management integrat al degeurilor in jud. Brdila,
2009

Potentialul energetic eolian al judetului Brdila,
Halcrow, 2008

Masterplan pentru sectorul apa si apd uzata
Braila, 2008

PUG Statiunea Lacu Sarat

PUG Chiscani

PUG Galati (in avizare)

PUG Varsatura ( in elaborare)

PUZ- Ansamblul Caporal Musat, 2013

PUZ- Statiunea Lacul Sarat, 2009

PUZ- Ansamblu rezidential Str. Cimbrului, 2010
PUZ- Cartierul de vest

PUZ - Cimbrului

PUZ - Tarla 36, P27, 2009

PUZ — Ansamblul ANL SUD Locuinte Legea 15

PUZ — Cabinete medicale Grivitei 128

PUD- Vadul Spitalului 2

PUD- Tarla 23, Parcela 218, LOT1

PUD - Str. Transilvaniei 15

PUD — Strada Stefan cel Mare 101- str. Primaverii
PUD- Str. Stefan cel Mare nr. 226

PUD - Str. Stefan cel Mare n. 105
PUD- Str. Rubinelor 1

PUD — Str. Rosiorilor 38

PUD- Str. Rosiori 7

PUD str. Rodnei 12 Antena transmitere semnal
telefonie mobila

PUD str. Rahova 194

PUD str. Primaverii 31

PUD str. Plevna 224

PUD str. Plevna 124

PUD str. Mircea Malaeru nr 28
PUD str. Mioritei nr. 19

PUD str. Mihai Eminescu nr. 15
PUD str. Mihai Bravu nr. 103
PUD str. Mihai Bravu nr. 7

PUD str. Mihai Bravu 249

PUD str. Justitiei 25
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PUD str. Gheorghe Avramescu 24

PUD str. Ghe. AVRAMESCU NR.16
PUD str. Frumoasa nr. 22

PUD str. Frumoasa 10

PUD str. Fortificatiei 16

PUD str. Eroilor Locuinte legea 15

PUD Str. Dianei 45

PUD str. Castanului nr. 30B

PUD str.
PUD str.

Carantinei 57

Carantina nr. 90 92

PUD str. Artarului 196118

PUD str. Anghel Saligny nr. 2

PUD Str Cazasului 51

PUD Soseaua Focsani nr. 152A

PUD Sos Rm Sarat 92

PUD Sos Buzaului nr. 1F Dacia Minut

PUD Scoala Waldorf Calea Calarasilor 104
PUD Reactualizare Lacu Dulce

PUD Plutinei 25

PUD Piata Radu Negru

PUD Piata Poporului 24

PUD Piata Microhala COM TRI TEX

PUD Module Piata Concordiei Str. Mihai

bravu, nr.8(lot 5)nr.6(lot 4), nr.4(lot.3)

PUD Module Piata Concordiei str. Mihai

Bravu nr. 8 lot 5

PUD Extindere Sp Comercial str. Oborului

nr7BIAG7

PUD Calea Célarasilor, nr.382A-382B
PUD Calea Célarasilor nr. 340
PUD Calea Célarasilor nr. 237
PUD Calea Calarasilor nr. 330
PUD Calea Calarasilor nr. 297

PUD Calea Calarasilor nr. 60a
PUD Calea Calarasilor nr. 30

PUD Bloc de locuinte B20

PUD Bdul Independentei 144 146
PUD Bdul Dorobantilor 465 lot 1
PUD B-dul Dorobantilor nr. 570
PUD Bdul Dorobantilor Magazin PLUS
PUD B-dul Dorobantilor 750

PUD B-dul Dorobantilor 652

PUD Bdul Dorobantilor 344 346
PUD Bdul Dorobantilor 46
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PUD str. Industriei 116D - PUD Arena de BOX str. Mihai Eminescu
nr.51
- PUD ANL BRAILI]’A

1.2.3. Lista studiilor de fundamentare realizate in cadrul PUG-Mun.Braila

STUDIU DE FUNDAMENTARE ANALIZA ISTORICA SI A EVOLUTIEI LOCALITATII

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND REABILITAREA, PROTECTIA $I CONSERVAREA MEDIULUI NATURAL
STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ANALIZA CONDITIILOR SOCIO-ECONOMICE

STUDIU DE FUNDAMENTARE CU CARACTER PROSPECTIV - ANCHETA SOCIO-URBANISTICA

STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND SISTEMUL DE SPATII PLANTATE, PEISAJUL URBAN $I SPATIUL
PUBLIC

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND POTENTIALUL BALNEO-TURISTIC

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIIND SITUATIA ZONELOR INDUSTRIALE IN ZONA FALEZEI DUNARII
STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA A MUN. BRAILA

STUDIUL DE FUNDAMENTARE GEOTEHNIC S| HIDROGEOLOGIC

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI S| TRANSPORTURILOR iN LOCALITATE
SI'IN TERITORIUL DE INFLUENTA AL ACESTEIA

RIDICAREA TOPO ACTUALIZATA 2012, in sistem STEREO 70, format dwg.
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[ STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE DE SINTEZA

EXISTENT

SUPRAFATA TERITORIULUI 3958.04 ha Noua limita administrativa a

ADMINISTRATIV mun. Braila a fost modificata la
data de 30.01.2017, in urma
punerii in aplicare a sentintei
nr.2222/2015 a Tribunalului
Tulcea pronuntata in dosarul
nr.1896/88/2013 privind
stabilirea hotarului
administrativ intre UAT Braila
si UAT Chiscani

SUPRAFATA TERENURI AGRICOLE - 126.03 ha

extravilan

SUPRAFATA TERENURI NEPRODUCTIVE- 85,7 ha

extravilan

SUPRAFATA TERITORIULUI INTRAVILAN 3626.81

PROFIL DOMINANT

locuire, servicii, turism

POPULATIA STABILA

180302 locuitori

DENSITATE 49.7loc/ha Raportat la suprafata
teritoriului intravilan
NUMAR GOSPODARII 69043 gospodarii conform

http://statistici.insse.ro/ -
recensamantul din 2015

NUMAR LOCUINTE CONVENTIONALE

76776 locuinte?

Locuinte situate pe parcela si
locuinte colective

APA

SUPRAFATA LOCUIBILA TOTALA3 298,7 ha

INDICE DE LOCUIBILITATE 14.62 S locuibila/nr.loc
LUNGIME TOTALA A STRAZILOR 476 Km

LUNGIME TOTALA RETEA ALIMENTARE CU | 490,37 km

! conform http://statistici.insse.ro/ - recensamantul din 2015

2 ibidem

3 confrom definitiei de pe site-ul http://statistici.insse.ro/: Suprafata (aria) locuibila desfasurata (totala) reprezinta
suma suprafetelor destinate pentru locuit a tuturor locuintelor sau spatiilor de locuit din cladiri .
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LUNGIME TOTALA RETEA CANALIZARE 336,88 km

LUNGIME TOTALA RETEA GAZE NATURALE | 520,00 km

SUPRAFATA TOTALA SPATII PLANTATE 435.36 ha Cf. Legea 24/2007 cu

PUBLICE EXISTENTE actualizarile ulterioare

INDICE SPATII VERZI /situatie existenta 24.10 mp spatiu verde/cap loc
Suprafata teritoriului intravilan propus 3626.81 Suprafata teritoriului intravilan

propus neschimbata

Cresterea suprafetei in intravilan - -

SUPRAFATA TOTALA SPATII PLANTATE 638.44 ha

PUBLICE propuse

INDICE SPATII VERZI /situatie propusa prin | 35.4 mp spatiu verde/cap loc
PUG

2.2. INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV

Reteaua de localitati a judetului Braila este formata din:
- 1 municipiu : Braila, resedinta de judet;
- 3orase: lanca, Insuratei, Faurei.
- 40 de comune cuprinzand 125 de sate.
Localitatile sunt grupate in 44 de UAT*. Dintre acestea 4 UAT sunt urbane, ihsumand un numar
de 13 localitati.

PATJ BRAILA

RETEAUA DE LOCALITATI

GRUPAREA UNITATILOR ADMINISTRATIV
- TERITORIALE DUPA VOLUMUL POPULATIE!

JUDETUL GALATI
JUDETUL VRANCEA

I BRAILA (216814 locuitori)

e
JUDETUL

“““““ TULCEA
iiiiiiiiiiii

rrrrrrrr

0@

ssssssss
uuuuu
uuuuu

JUDETUL

JUDETUL IALOMITA CONSTANTA

o —— e

Figura 1 Stanga: reteaua de localitati la nivel judetean. Dreapta: reteaua de localitati la nivel periurban, surse: PATJ
Braila, PATZ Periurban Braila.

Numar UAT Numar localitati componente
URBAN, din care: 4 13
MUNICIPIU 1 1
ORASE 3 12 (3 orase, 9 sate)
RURAL 40 125
TOTAL 44 138

Tabelul 1. Structura UAT-urilor, Sursa: INS 2007
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Densitatea localitatilor urbane este de 0,84 orase / 1000 km?, mai micd decat media pe tard de

1.09 orase/1000 km?, iar cea a satelor este de 2,93 sate/ 100 km?, mult mai micd decit media pe tara de
5,47 sate/100 km?.

2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.3.1. ANALIZA CADRULUI NATURAL

2.3.1.1. Relieful si clima

Municipiul Braila se afla asezat in Lunca Dunarii, pe o terasa incadrata spre nord, vest si sud de
luncile Siretului, Buzaului si Calmatuiului, aflate la distante de pana la 20 km. Zona cea mai joasa a
orasului, situatd pe grindul fluviatil, are fatd de Dunire 3 - 4 m peste nivelul marii. in aceastd zona se
gasesc cea mai mare parte a instalatiilor portuare. Urmeaza o zona care apartine Luncii Dunarii, cu
indltimi de 4 - 6 m, care face trecerea spre terasa Bréilei. In aceastd zona se afl3 cartierul Comorofca,
fosta Uzina de Apa si terenurile joase dinspre satul Varsatura.

Cea mai mare parte a orasului se intinde in zona de terasa, care are inaltimea cuprinsa intre 12-
25m si care se ridica peste un versant paralel cu fluviul, cunoscut sub numele de faleza. Terasa Brailei este
plana, cobordnd de la nord unde se afla Piscul Brailei (33m) spre sud unde atinge 15m, iar de la est la vest
inaltimile variaza intre 25m la Gradina Mare si 10m in cartierul Lacu Dulce.

Braila se afla in zona climatica continentald, in tinutul climei de campie, la contact cu clima
specificd Luncii Dunarii. Verile sunt calduroase si uscate datorita maselor de aer continentale sub
influenta valorilor mari ale radiatiei solare (125 Kcal/cm2), iar iernile sunt geroase, fiind marcate de
viscole puternice fara strat de zapada stabil si continuu. Uniformitatea reliefului face ca trasaturile de
baza ale climei sa fie foarte putin modificate pe cuprinsul judetului Braila. Regimul temperaturii aerului
prin valorile medii lunare si Tn special prin amplitudinea absoluta, reflecta cel mai clar caracteristicile
climatului temperat continental, cu nuante excesive.

Temperatura medie anuald variaza intre 10,30°C si 10,50°C. Numai n lungul Dunarii
temperatura este mai ridicata (Brdila 11,10°C). Temperaturile medii lunare multianuale cele mai mici se
realizeaza in ianuarie, luna cea mai rece, cand in aer se inregistreaza -30°C (-2,10°C Braila). Luna cea mai
calda este iulie, cand temperaturile medii multianuale variaza intre 22,10°C la lon Sion si 23,10°C la Braila.

Precipitatiile atmosferice totalizeaza in cursul unui an sub 500 mm. Ca si regimul termic, si cel al
precipitatiilor reflecta caracterul continental al climei, in sensul ca acestea cad in cantitati variabile de la
un an la altul si sunt repartizate inegal in timpul anului. n partea de sud a judetului (Campia Calmé&tuiului)
cantitatea de precipitatii se apropie de 500mm/an, iar in Campia Brailei acestea variaza intre 400-490
mm/an. Cele mai mici cantititi de precipitatii (sub 400 mm/an) se inregistreaza in Balta Brailei. In
semestrul cald cad peste 60% din cantitatea de precipitatii anuale. Din cantitatea de precipitatii care cade
in semestrul rece, o buna parte este sub forma de zdpada. Se apreciaza ca in cadrul Campiei Brailei,
cantitatea de apa rezultatd din zapada este de circa 100 mm/an, reprezentand 20-23% din totalul anual al
precipitatiilor. Pentru anul 2009 cantitatea medie anuala de precipitatii a fost de 141,75 I/mp, cu o medie
lunard de 25,87 I/mp, valorile din anii anteriori ne indica faptul ca, in decursul acestor ani nu s-au
inregistrat precipitatii acide.

Stratul de zapada nu este continuu si de lunga durata ca Tn alte regiuni ale tarii. Din observatiile
facute la statiile climatice rezulta ca stratul de zapada persista, in medie, 40 de zile in campie si 30 de zile
in Balta Brailei. Numarul zilelor cu ninsoare este in medie, intre 15-20 in campie si 10-15 Tn Balta Brailei.
Grosimea medie a stratului de zapada este destul de mica, sub 10 cm (statia Braila). Datorita uniformitatii
reliefului si a vantului puternic de nord-est si nord, in timpul iernii zdpada este spulberata si troienita in
jurul localitatilor sau a altor obstacole.

Vantul constituie un element climatic cu o mare influenta in conditiile morfografice ale Campiei
Romane orientale. Lipsa obstacolelor orografice si forestiere face ca deplasarea maselor de aer sa se faca
cu usurinta, iar influentele asupra culturilor, cdilor de comunicatie si localitatilor sa fie mari. Din analiza

15




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
MEMORIU DE SINTEZA

datelor statistice se constata ca vanturile dinspre nord, urmate de cele din nord-est si vest au frecventa
cea mai mare. Astfel la Braila, vantul de nord are o frecventa anuala de 21,3%, cel de nord-est de 18,0%,
cel de vest de 16,7% si cel de sud-vest de 12,8%. La Braila viteza medie pe directia nord este de 3,1 m/s,
iar pe cea de nord-est de 2,9 m/s. in zona de cAmpie valorile medii ale vitezei vantului sunt ceva mai mari
decat cele mentionate pe teritoriul orasului Braila. Numarul mediu anual al zilelor cu vant tare (peste 11
m/s) este in zona de campie de circa 70, iar in Balta Brailei in jur de 10. Vitezele maxime se inregistreaza
in timpul iernii, cand acestea pot depdsi 100 Km/ora. Vanturile cele mai cunoscute in Baraganul de Nord
sunt Crivatul, un vant rece si uscat, care bate in timpul iernii, determinat de anticiclonul siberian, cu o
directie nord, nord-est si Suhoveiul, vant uscat si cald, care bate vara din partea estica cu o frecventa mai
mica.

Fenomene extreme. In context general judetul Brdila este situat la ,gura” Anticiclonului Est-
European, ale carei mase de aer patrund fortat, prin ,poarta carpatica” dintre Curbura Carpatilor si
Masivul Nord-Dobrogean, peste Campia Romana, la un loc de rascruce a doua mari influente climatice
exterioare, continentale din est si oceanice din vest. Pentru riscurile climatice, cel mai mare rol revine,
insd, Anticiclonului Est-European. Acesta este raspunzdtor de contrastele termice mari (> 700C) dintre
vara si iarna si de o gama larga de fenomene climatice extreme, cum sunt cele din sezonul rece: valurile
de frig polar sau arctic, inversiunile de temperatura, ingheturile si brumele cele mai intense, ninsorile
abundente, vanturile tari, viscolele si inzdpezirile (fenomene amplificate de Ciclonii Mediteraneeni). in
contrast cu acestea, in sezonul cald sunt prezente: valurile de caldura tropicala, fenomenele de uscaciune
si seceta, vanturile uscate si fierbinti, etc.

Viscolul constituie un risc climatic de iarna, la producerea caruia concura doua elemente mai
importante si anume, viteza vantului si cantitatea de zapada cazuta. Riscul climatic este dat in primpul
rand, de vitezele mari ale vantului: peste 11 m/s caracteristice viscolelor puternice si > 15 m/s
caracteristice viscolelor violente. Tn al doilea rand, aceasta depinde de cantitatea de z3pada cizuts, care
poate forma un strat continuu de 25-50cm, sau troiene de 1-4 m inaltime (de exemplu viscolul din 3-
6.11.1954), care provoaca mari pagube si dezechilibre de mediu.

Pe o scara cu 4 trepte de vulnerabilitate, judetul Brdila se afld in aria cu cea mai mare
vulnerabilitate la viscol (Sursa: Mediul si Reteaua Electricd de Transport — Atlas geografic, 2002).

Seceta este un fenomen de risc climatic de vard, la producerea cdreia concura ciclonii
mediteraneeni, aducitori de aer cald tropical care determina fenomene de usciciune. in semestrul cald al
anului se mai adauga actiunea unui anticiclon situat in Asia Micd, care pompeaza peste Campia Romana
aer cald sau fierbinte, tropical-continental, sdrac in precipitatii si care genereaza temperaturi mari (peste
30-40°C). Toate aceste fenomene madresc evapotranspiratia, provoaca ofilirea culturilor si uneori
compromiterea recoltei. Fenomenele de seceta si tendinta tot mai accentuata a aridizarii teritoriului este
pusa in evidenta de izolinia de 22 (indicele de ariditate Emmanuelle de Martonne), care in ultimele
decenii a suferit mutatii de la est la vest.

2.3.1.2. Reteaua hidrografica

. Apele de suprafata

Reteaua hidrografica a judetului Braila poarta amprenta climatului temperat - continental si al reliefului,
alcatuit din campuri relativ netede, Tn cuprinsul carora sunt schitate vai largi si depresiuni inchise, in care
se gasesc lacuri temporare sau permanente. Prin volumul care se scurge in cursul unui an, raurile
reprezintad resursele de apa cele mai importante ale judetului Braila. Arterele hidrografice sunt Dunarea,
Siret, Buzau si Calmatui. Dunarea este principala artera hidrografica a zonei.

Dunarea Veche sau bratul Macin, care formeaza si limita estica a judetului, are 96 Km lungime,
un coeficient mare de meandrare (1,24) si o latime medie de 250 m. Panta mica, ca urmare a gradului
mare de meandrare, face ca acest brat sa transporte o cantitate mica de apa (13%) din debitul total de la
Harsova (5949 m3/s). Bratul Cremenea, cel mai important, are o lungime mai mica (70 Km), o panta de
scurgere mai mare si o latime medie de 500 m. Daca caracteristica bratului Macin este gradul de
meandrare, cea a bratului Cremenea este gradul de despletire. Din bratul Macin (numai la 2 Km de la
bifurcatie) se desprinde bratul Valciu care se varsa apoi in Cremenea.
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Debitul maxim la asigurarea de 1% a fost estimat pentru Harsova la 15.080 m3/s si pentru Braila

la 14.620 m3/s. Debitul minim se Tnregistreaza in doud perioade (toamna si iarna), cel de iarna fiind mai
scazut fata de cel de toamna. La asigurarea de 99,9% la statia hidrometrica Brdila debitul minim a fost
apreciat la 1000 m3/s.
. Apele subterane. Tn subteran, teritoriul judetului Brdila prezintd importante rezerve de ap3
freatica si de adancime cu diferite directii de drenare. Adancimea apelor freatice variaza de la 0, in luncile
joase, pana la 20 m pe campurile acoperite cu nisipuri. In zona municipiului Braila apa freatica se situeaza
la adancimi ce variaza intre 5 — 20 m. Datorita variatiilor mari a cantitatii de precipitatii din cursul anului
(principala sursa de alimentare a apelor freatice), nivelul hidrostatic Tnregistreaza variatii de 1 — 2 m. Din
punct de vedere hidrochimic, apele freatice se incadreaza in tipul bicarbonatat calcic si sodic, Tn mai mica
masura si in sulfatate si clorurate calcice si sodice, in cea mai mare parte, cu mineralizari care depasesc
uneori 5g/l, fiind improprie utilizarii ca apa potabila. Apele freatice din judetul Braila nu constituie o sursa
importanta pentru alimentarea cu apa a populatiei, pentru industrie sau pentru irigatii, atat sub aspectul
variatiei cantitative in timpul anului, cat si sub cel al gradului redus de potabilitate.

2.3.1.3. Solurile

Prezenta pe suprafete intinse, foarte slab inclinate sau orizontale a depozitelor loessoide, lipsite
in cea mai mare parte de drenaj superficial, conditiile climatice semiaride, cu o umiditate deficitara si
existenta oscilatiilor vegetale ierboase de stepa, au determinat formarea solurilor cernoziomice, in
diferite faze de evolutie, pe cea mai mare parte a teritoriului judetului Braila.

Cernoziomurile ocupda 70-75% din suprafata judetului si cuprind o gama foarte variata:
cernoziomuri castanii si ciocolatii, cernoziomuri carbonatice (municipiul Braila), cernoziomuri levigate
argiloase compacte, cernoziomuri levigate nisipoase, cernoziomuri aluviale etc. Profilul de sol al
cernoziomurilor este bine dezvoltat, reflectand o evolutie indelungata.

Orizonturile cele mai conturate sunt A, A/C, C si D. in orizontul superior A, cu o texturd usor
lutoasa se gasesc urmele activitatii biologice. Toate orizonturile sunt afanate, ceea ce le confera un grad
mare de porozitate si deci infiltratia pe verticala. Continutul in humus, acumulat indesebi in orizontul A,
variaza intre 2,8 si 5,7%, iar carbonatul de calciu ajunge in orizontul C pana la 14-23%. Dintre
cernoziomurile mentionate, mai raspandite sunt cele castanii, ciocolatii, carbonatice si levigate.

Acestea au profilul de sol mai conturat, fertilitatea mai mare si sunt raspandite in toata Campia
Brailei si in partea Centrald a Campiei Cdlmétuiului. insusirile fizico-chimice ale cernoziomurilor, ca si
conditiile climatice Tn care se gasesc, fac ca aceste soluri sa aiba cea mai mare fertilitate naturala din tara.
Ca urmare a acestei insusiri, cornoziomurile sunt folosite pentru o gama foarte larga de culturi agricole,
dintre care locul principal 1l ocupa graul si porumbul.

Modificarile antropice puternice datorate constructiilor (locuinte, platformele industriale,
drumuri, etc.) au determinat destructurarea profilului de sol initial (brun roscat) si aparitia asa - numitelor
»protosoluri antropice".

Calitatea solului Tn municipiul Braila este scazuta, acesta continand foarte mult pietris. PAmantul
pentru plantatiile de arbori a fost intotdeauna o mare problema in zona centralda a Brailei (Gradina
Publica, Piata Poligon, etc. ); desi in fiecare an se plantau arbori in numar destul de mare, acestia se uscau
din cauza calitatii slabe a solului, conform documentelor aflate la Arhivele Nationale.

2.3.2. ZONE DE RISC NATURAL

Caracteristicile naturale, specificul economiei judetului Braila, repartitia populatiei in teritoriu,
carora li se alatura sursele extrajudetene de risc, fac posibila aparitia urmatoarelor tipuri de dezastre
naturale:

1. Cutremure de pamant cu epicentrul in zona Vrancea. Riscul maxim vizeaza municipiul Braila
(60% din populatia judetului), datorita situdrii intr-o zona de intensitate probabild superioarad si
specificului urban (densitatea ridicata a populatiei, imobilele supraetajate, posibilitatea crescuta de
aparitie a unor dezastre complementare datorita existentei obiectivelor industriale, ca si retelei dense de
transport si distributie a energiei electrice, gazelor naturale si apei). Zone mai putin expuse: sudul
judetului si Insula Mare a Brailei.
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2. Inundatii provocate de precipitatii abundente si debite exceptionale ale cursurilor de ap3,
amplificate in eventualitatea avarierii digurilor de protectie. Zonele cele mai expuse sunt Insula Mare a
Brailei, lunca Siretului, lunca Buzaului si lunca Dunarii. Mai putin amenintate sunt municipiul Braila,
orasele lanca, Faurei, Insuratei si localitdtile rurale din Bardgan.

3. Incendii de masa

Sunt expuse zonele de extractie, stocare si transport pentru titei si gaze, reteaua de depozite si
centre de comercializare a produselor petroliere, triajul C.F.R. Faurei, obiectivele din industria lemnului,
energetica si chimica, zonele impadurite si culturile cerealiere.

4. Alunecari/prabusiri de teren si imobilele - in centrul istoric al municipiului Braila si malurile
inalte ale Dunarii, Siretului si Buzaului.

5. Sunt posibile — si frecvente — fenomene meteo periculoase: furtuni, grindina, polei,
inzapeziri, inghet la sol, chiciura s.a.

2.3.2.1. Fenomene distructive de origine geologica. Cutremure de pamant

fn Mun. Braila pericolul real de aparitie al unor miscéri seismice provine din regiunea muntilor
Vrancei, dintr-o zona situata la cca. 120 km de oras. Intensitatea maxima probabila a seismelor in judetul
Brdila este de gradul VIII pe scara MSK—64, cu o perioada de revenire. Zonele de mare densitate ale
populatiei Tn municipiul Braila sunt reprezentate de ansamblurile de blocuri de locuinte, in mod deosebit
cele cu regim de mare indltime (P+10 si P+8 nivele), precum cartierele Viziru (I, Il si Ill), Radu Negru,
Bulevardul Dorobantilor, Bulevardul Independentei, strada Victoriei, Calea Galati, strada Plantelor,
cartierul Vidin. Pentru aceste zone densitatea maxima reala se atinge in orele de odihna (17.00- 6.00) si
n zilele de repaus (sdmbata, duminica, sarbatori legale).

Blocurile de locuinte multietajate au dovedit o buna comportare la seismele din 1977, 1986 si
1990 si nu au Tnregistrat avarii majore sau intreruperi de functionalitate. Nu s-au inregistrat prabusiri de
locuinte, nici individuale, nici in blocuri. La seismul de 1977 s-au inregistrat avarii grave la cca. 120
locuinte individuale din municipiul Braila si 20 Tn comuna (astazi orasul) lanca. Desi nu au fost inclusi in
statisticile oficiale la Bradila s-au inregistrat 3 morti si 5 raniti. Sinistratilor li s-a putut oferi in regim de
urgenta adapost in apartamente la bloc, disponibile in acea perioada.

n total, din cele 99 de cutremure de padmant cu magnitudinea M>5 inregistrate in secolul XX,
avand ca focar zona Vrancea, mai mult de jumatate s-au resimtit si in judetul Braila, ceea ce exprima o
frecventa deosebita a acestor fenomene tectonice periculoase.

Dezastrul seismic fiind aleatoriu in timp (an, anotimp, luna), poate avea loc si in perioade de
nivel ridicat al apelor raurilor, respectiv Dunarii.

2.3.2.2. Inundatii

areal unde s Avand 1in vedere caracteristicile
g;ccc'l::"‘_‘:i's" hidrografice, relieful, dispunerea localitatilor
nwveluisolulsi Si @ obiectivelor economice in teritoriul
e judetului  Brdila, apararea  impotriva
inundatiilor si fenomenelor meteorologice
periculoase este organizata in urmatoarea
structura: Ansamblul Dunarea, n
administrarea Administratiei Nationale de
Tmbunatatiri Funciare Braila, cu trei sisteme:
- Cazasu (Braila — Dundre — Siret);
- Viziru (Chiscani — Dunare -
Calmatui);
. - Insula Mare a Brailei (Balta Brailei).

Zone expuse la
rsc de

Inundate PR,

in zona mun. Bréila pericolul inundatiilor din
Flgl!re 1 Limita maX|mua"a arealulu! cu rllsc I.a inundatii (.1|n revirsarea Dundrii este mult diminuat prin
revarsarea apelor Dunarii, cf. Harti de risc in Mun. Braila, . .. . I

prezenta digului si a falezei inalte, dar exista

aprobat CL2013. . ; o
totusi zone urbanizate expuse acestui risc.

18




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
MEMORIU DE SINTEZA

2.3.2.3. Alte fenomene meteorologice: seceta, furtuni, incendii, inghet

Furtunile sunt fenomene meteorologice care au capatat aspecte de constanta si in tara noastra.

Acestea s-au manifestat in ultimii ani si Tn mun.Braila, au provocat pagube locale importante si
intreruperi ale alimentarii cu energie electrica.

n iernile geroase existd posibilitatea formarii de poduri de gheatd, zipoare si sloiuri pe fluviul
Dunadrea, insa fenomenele au frecventa rara. Au existat ani in care asemenea fenomene au condus la
intreruperea temporara a traficului naval pe fluviul Dunarea. Pe perioada iernii, Tn zona portului Braila se
organizeaza parcuri de iernatic. Regulile privind organizarea si functionarea acestora sunt cuprinse in
Instructiunile privind organizarea parcurilor reci si a iernaticelor de nave aprobate prin O.M.T. nr.
333/1996. Aplicarea acestora este urmaritd de Capitdnia Portului Braila, fiind obligatorii pentru toate
navele si proprietarii acestora.

Incendii de padure: in vecinatatea imediata a mun. Braila sunt identificate urmatoarele zone
impadurite unde pot izbucni incendii de mari proportii: Ocolul silvic Braila :

- Zonaimpadurita Corotisca, cuprinsa intre Dunarea Veche, Bratul Valciu si satul Bandoiu.

Ocolul Silvic Lacu Sarat:

- Zonaimpadurita a statiunii Lacu Sarat si soseaua Buzaului.

Posibilitatea producerii unor incendii de padure este ridicata pe timpul verii, cand temperaturile

depasesc frecvent 300C — se manifesta fenomenul de seceta si litiera este uscata.

Pe fondul manifestarii acestor factori naturali de clima si a prezentei unui mare numar de
persoane in calitate de turisti sau pescari de pe malurile fluviului Dunarea, statiunea Lacu Sdrat si
soseaua Buzdului sunt cele mai expuse pericolului producerii de incendiu, datorita neglijentei fumatorilor
si folosirii focului Tn aer liber.

2.3.2.4. Alunecari de teren

Pentru a reduce riscul alunecarilor, in municipiul Braila, pe o distanta de 15 km au fost taluzate,

terasate, consolidate cu beton sau prin plantare de arbori limitele de est si de nord ale
localitatii. Riscul prabusirilor de teren este prezent in intreg centrul istoric al municipiului, construit
deasupra unei vaste retele de galerii subterane, incomplet cunoscute, realizate Tn scop militar de
administratia otomana in secolele XVI — XIX. Sunt in pericol numeroase imobile de locuit, precum si
imobile de patrimoniu ori cu public numeros: muzee, case memoriale, teatre, scoli, biserici, hoteluri, sedii
de institutii, s.a. Surpari de terenuri s-au produs in diferite puncte de pe strazile Gradinii Publice, Cetatii,
Gratiei, Bulevardul Dorobantilor, s.a.

Dincolo, insa, de inventarierea riguroasa a surselor de risc, de monitorizarea atenta a activitatii/
evolutiei acestora si planificarea judicioasa a interventiei, un rol decisiv in gestionarea eficientda a
situatiilor de urgenta apartine populatiei care este obiectul principal al actiunilor de protectie, dar, in
buna masur3, si subiect al acestora.

Conform studiului realizat de IPTANA in 2007 — , Identificarea si delimitarea hazardurilor natural
(cutremure, alunecari de teren si inundatii). Harti de hazard la nivelul teritoriului judetean. Sectiunea Il
Regiunea 2 - (Sud-Est): Judetul Braila” pe teritoriul judetului Braila procesele geomorfologice sunt
reprezentate cu precadere prin sufoziuni, tasari, procese eoliene in cdmpurile tabulare, la care se adauga
cele specifice luncilor precum si subsidenta din Campia Siretului Inferior.
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77— ~ /] 7
Figure 2. Zonarea geoconstructivd in functie de cotele apelor subterane. Sursa : Studiu de fundamentare geologic si

hidro-geologic. sc Geo2000.sr|

iy

Figure 3. Repartitia hrubelor in Brdila - cu rosu - hrube umplute cu beton, cu mov — hrube umplute cu
pdmadnt. Nu existd in acest moment informatii legate de stabilitatea lor si nici despre valoarea arhitecturald
presupusd a unora dintre ele. Sursd: Studiul de fundamentare geotehnic si hidro-geologic. sc Geo2000.sr!
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2.3.3. ASPECTE DE MEDIU

2.3.3.1. Analiza de mediu a zonelor verzi din intravilan

In orasul Brdila ca o caracteristica a masei vegetale existente, se pastreaza, in unele locuri,
vegetatia naturala caracteristica regiunii (precum padurea din zona dig mal compusa in principal din salcie
si plop).in spatiile verzi amenajate predomind vegetatia forestierd si plante din specii floricole
ornamentale. Speciile de arbori, arbusti si plante ornamentale care compun vegetatia acestora sunt atat
indigene, cat si exotice. Dintre speciile rare sau exotice se remarca: magnolia-Magnolya yulan, ginkgo-
Ginkgo biloba, tisa-Taxus baccata, laricele (zada)-Larix decidua var. polonica, platanul-Platanus acerifolia,
salcamul japonez-Sophora japonica. Tocmai pentru raritatea unor specii sau pentru varsta lor, 116 arbori
au fost declarati monumente ale naturii.

Cel mai important parc din municipiul Braila este Parcul Monument cu o suprafata de 53 ha.
Acesta existd incd din 1862, o contributie majora in amenajare apartinandu-i generalului Kiseleff. Tn
Parcul Monument este dominanta vegetatia arboricold, existand deopotrivd specii indigene si exotice. Tn
perimetrul acestuia se afla Muzeul de Stiinte ale Naturii in vecinatatea caruia exista un parc dendrologic
Cu specii exotice.

Situatia spatiilor verzi este reglementata de O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare si de Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilan. Astfel, se considera caToate spatiile verzi
intravilane contribuie in ansamblu la definirea retelei mozaicate de sisteme seminaturale si artificiale cu
rol eficient in realizarea conditiilor favorabile de locuire. Conform art. 1 al O.U.G. nr. 114/2007
»Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisd,
indiferent de regimul juridic al acestora”. La stabilirea suprafetelor ocupate de spatiile verzi trebuie sa se
tind seama si de recomandarile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Organizatia Mondiala a Sanatatii (OMS) apreciaza ca pentru desfdsurarea in conditii optime a
activitatilor umane ar fi necesari 50 mp zona verde din intravilan/locuitor si 300 mp zona verde din
extravilan/locuitor.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de minumum 20 m2/locuitor, pana la data de 31.12.2010 si de minimum 26
m2/locuitor, pdna a data de 31.12.2013 (OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. Il, alin. 1).

Indicele formd: se evidentiaza valori ridicate ale indicelui de forma in cazul Parcului Monument,
Gradina Publica, Gradina Poligon, Gradina Mica, in timp ce majoritatea se situeaza mult sub valoarea
optima a indicelui de forma, constituindu-se si in suprafete a caror marime este mica.(...)

Prin prevederile art. 3 din Legea nr. 24 /2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din zonele urbane, spatiile verzi din zonele urbane se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor:

a)spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b)spatii verzi publice de folosinta specializata:

1.gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2.spatii verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitdti sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3.baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c)spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d)spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;
e)culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
f)paduri de agrement
g) sere, pepiniere
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Indicele marime®: S spatii verzi raportata la intravilan

Spatiile verzi cf. categoriile din legea 24/2007, din Braila ocupa o suprafata totald de 419,87 ha.
fiind situate in totalitate in intraivilanul localitatii.

Suprafata totala a spatiilor verzi publice raportata la suprafata intravilanului existent al Brailei
(2011) reprezinta 12.1%.Raportul aceleiasi suprafete de spatii verzi publice la populatia orasului cf.
ultimului recensamant este de 23.2%.

Indicele conectivitate: S-a constatat ca in cea mai mare parte predomina elemente de conectivitate
de tip aliniamente stradale. Tn general, ariile de conectivitate se suprapun marilor aliniamente stradale
cu arbori din lungul drumurilor de acces.

Indicele biodiversitate: Distributia spatiala a biodiversitatii floristice din intravilanul municipiului
Braila a scos in evidenta cea mai ridicata valoare a indicatorului diversitatea speciilor (DS) numai in
incinta Gradinii Publice, cu un indice DS > 400 specii de arbori. Pentru celelalte arii, indicele DS este
restrans numai la cateva specii predominante care alcatuiesc vegetatia arealelor de conectivitate.

Indicele protectie al fondului natural urban: Gradina Publica si Parcul Monument reprezinta prin
localizare si functionalitate, verdele urban pentru municipiul Brdila, unde perturbarile induse de
activitatea umana sunt minime, putand oferi adapost speciilor mai sensibile la factorii de stres urban si
de unde ulterior pot recoloniza. Suprafetele acestora scot in evidenta indicele de protectie din
suprafata totala a fondului natural urban.

2.3.3.2. Disfunctionalitati la nivelul functiei ecologice si de recreere a spatiilor verzi:

- Distributie neuniformd si necorelata in raport cu numdrul/ densitatile utilizatorilor;

- Perceptia de cdtre o parte a agentilor economici ca spatii disponibile pentru investitii;

- mentinerea pe spatiile verzi a unor instalatii si constructii cu diferite destinatii tehnice care
contribuie la diminuarea spatiilor verzi;

- Deteriorare sub aspect calitativ a vegetatiei datorita lipsei de intretinere

- Vandalizarea arborilor in anumite fenofaze din sistemul de vegetatie.

Gradul de accesibilitate la verdele urban evidentiaza disfunctionalitati majore induse de dispersia
neechilibrata a parcurilor de agrement, existand zone extinse situate la distanta de peste 30 minute mers
pe jos

Perceptia locuitorilor Municipiului Braila asupra spatiilor verzi: atitudine indiferenta in cea mai mare
parte sau fara disponibilitatea de a participa la ingrijirea spatiilor, lispa de respect fata de spatiul public,
asteptari din partea autoritatilor de amenajare de zone sportive si spatii de joaca.

2.3.3.3. Flora si fauna

Dintre speciile de arbori si arbusti, cele mai intalnite specii sunt: salcam, platan, dud, ulm, plop,
castan, tei. Conform datelor prezentate in volumul Spatii verzi brdilene. Arbori si arbusti, Michaela —
Cristiana Cdndea, Ed. Istros a Muzeului Brdilei, Brdila, 2009, spatiile verzi brailene insumeaza cca. 70
specii de arbori, 47 specii de arbusti si 6 specii de liane.

Pe teritoriul municipiului Braila exista mai multe specii de arbori care trebuie ocrotiti pentru
importanta lor stiintifica si pentru varsta pe care o au (tisa din str. Rubinelor nr. 8 si din piata Traian,
frasinul din Gradina Publica, stejarii de pe str. Garii, de la scoala nr. 10, din Parcul Monument, de pe str.
Campiniu si de pe b-dul Independentei, platanii de pe str. Ana Aslan, Golesti, b-dul Panait Istrati, sofora
din Parcul Monument, ienuparul intepator de pe Faleza Dunarii, Ginko biloba din fata Liceului
“Ghe.Munteanu Murgoci”).

Dintre speciile lemnoase prezente in spatiile verzi brailene, se gasesc specii rezistente la noxele
prezente Tn atmosferd, cum sunt: Acer negundo, Alianthus altissima, Catalpa bignonioides, Cornus
sanguinea, Populus alba, etc.

Dintre speciile rezistente la anumite substante toxice din atmosfera, prezente in orasul Braila,
amintim: Fraxinus ornus, Hibiscus siriacus, Prunus cerasifera, Pinus sylvestris, Thuja orientalis, etc. De

5 conform Studiului de fundamentare pentru PUG Braila privind factorii de mediu, actualizare 2012
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asemenea, sunt prezente specii care retin praful, datorita frunzisului lor, cum sunt: Abies alba, Lycium
halimifolium, Sambucus nigra, Taxus baccata, Tilia tomentosa, etc.

Fauna in zavoaiele de lunca, in plantatiile de plop se pot intalni lupi, vulpi, mistreti si iepuri, iar
pe malurile raurilor 1si duc viata vidra (Lutra lutra) si nurca (lutreola lutreola).

Pasarile sunt bine reprezentate, desi prin desecarea lacurilor din Balta Brailei acestea au pierdut
biotopuri deosebit de valoroase. Majoritatea speciilor de pasari sunt migratoare. Cele mai frecvent
intalnite (si pe lacurile din campie) sunt ratele si gastele salbatice.

Avand proprietati ecologice comune, atat mediul acvatic, cat si cel terestru-zavoaiele —
adapostesc si alte specii de pasari precum mierla, privighetoarea mare), cucul ,dumbraveanca, boicusul,
etc. lhtiofauna este si ea importanta din punct de vedere economic si este reprezentata prin pesti
migratori anadromi, care vin din mare pe Dundre numai pentru reproducere, pesti reofili proprii apelor
curgatoare,pesti semimigratori, in sensul ca patrund din Dunare in lacurile de lunca primavara,
reintorcandu-se toamna si pesti care traiesc si se reproduc in ambele biotopuri (rduri sau lacuri).

2.3.3.4. Starea calitatii aerului si nivelul de zgomot

Tn municipiul Bréila sursele de poluare a aerului sunt reprezentate in principal de activitatea
industriala, centrale termice, statii de mixture asfaltice si traficul auto.

n perioada 2000 — 2007 evolutia principalilor indicatori monitorizati este urmatoarea:

Poluantii gazosi (502, NO2, H2S, NH3) monitorizati la emisii, la 24 ore si la 30 de minute,
prezintd, in 2007, o scadere a valorilor concentratiilor medii anuale fata de 2006. Scaderi importante s-au
inregistrat in special la SO2 si NH3, ele fiind cu 18%, respectiv 40 % mai mici fata de 2006. Valorile
maxime s-au incadrat in limitele admise. Pulberile totale in suspensie, in mediul urban,inregistreazd o
crestere cu 11% a tendintei mediei anuale in 2007 fatd de anul precedent. Valorile cele mai ridicate in
acest an s-au inregistrat cd si in anul 2006 in zond Brdila, in punctul de prelevare Statia Nord.

Pulberile sedimentabile, monitorizate Tn zona urbana in noua puncte, au valori medii anuale cu
32% mai mici fatd de 2006. In punctul de prelevare din Str Fabricilor s-au inregistrat valori maxime ca si in
anii precedenti. Nu s-au inregistrat depasiri ale concentratiilor maxime admise conform STAS 12574/87 la
nici un poluant atmosferic monitorizat.

Nivelul de zgomot urban in decursul anului 2007 s-a determinat in municipiul Braila, in 43 de
puncte reprezentative astfel:

- 16 puncte pe diferite categorii de strazi cu latimi de 3m, 7m, 14m si respectiv 21m;

- 14 puncte expertizate situate la limita exterioara a parcurilor, zonelor de recreere, tratament
medical si balneoclimateric, incintelor de scoli, pietelor si spatiilor comerciale la care s-au mai adaugat in
anul 2007 inca 13 puncte situate la limita exterioard a incintelor industriale, parcajelor auto si zonelor
rezidentiale.

- Nivelul de zgomot echivalent expertizat pe diferite categorii de strazi la limita la bordura
trotuarului ce margineste carosabilul prezinta depasiri ale limitelor admise cuprinse in intervalul 7,9 -
13,8% fata de limita admisa si aceste depasiri au fost semnalate doar pe strazile care prezinta latimi de
3m, 7m si respectiv 14m.

- Pe strazile de categorie tehnica IV limita admisa a fost depdsita de 6 ori in decursul anului
2007 si valoarea maxima a fost inregistratd in punctul Rubinelor/Univ. Brdncoveanu in luna martie.
Valoarea limitd a fost depasita cu 13,8 %, ca urmare a tranzitarii intense de catre un numar mult mai
mare de autovehicule decat cel indicat a se desfasura pe o strada cu latimea de 3m.

- Pe strazile de categorie tehnica Ill limita de 65 dB a fost de 14 ori depasitd in anul 2007 iar
valoarea maxima depaseste cu 8,6 % limita si a fost inregistrata in punctul Comuna din Paris/Focsani in
luna mai, datorita traficului intens de mijloace de transport in comun, precum si masini de mare tonaj.

- Pe strazile de categorie tehnica Il limita admisa de 75 dB a fost depasita de 14 ori iar maxima
de 7,6 % s-a inregistrat in punctul 1 Decembrie 1918/Dorobanti datorita traficului intens de tramvaie si
masini de mare tonaj Masuratorile efectuate confirma schimbarea mediului sonor ins3, tinandu-se cont
ca s-au efectuat doar expertizari si ca acestea s-au facut numai in perioada diurna si in orele cu maxim de
trafic si de activitati economice sau de alta natura nu se poate afirma cd municipiul Braila se situeaza in
categoria localitatilor zgomotoase.
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2.3.3.5. Poluarea apei

Sursa de apa bruta utilizatd pentru obtinerea apei potabile este fluviul Dunarea (bratul Calia),
km 195 + 800 m. Cod bazin hidrografic XIV — 1, localitatea Gropeni, judetul Braila. Scaderea consumurile
lunare de apa potabila pe cap de locuitor in perioada 2001-2007 se justifica prin reducerea pierderilor in
reteaua de distributie a apei potabile. Calitatea apei livrate in sistemul de alimentare cu apa corespunde
standardului de potabilitate pentru majoritatea parametrilor analizati, atat din punct de vedere chimic,
cat si microbiologic (valorile indicatorilor masurati au fost n limitele prevazute de STAS 1342/1991 si
Legea apei nr.458/2002).

Situatia apelor uzate menajere si industriale

Cele mai insemnate cantitati de substante poluante evacuate in mediul inconjurator au rezultat
din procesele de productie din fabricile de produse lactate, din activitatea de abatorizare si carmangerie,
poluantul cel mai frecvent depasit fiind continutul de substante extractibile, substante organice si CBO5.
Tnsemnate cantitati poluante sunt evacuate si de unittile de crestere si ingrasare a porcilor, unitati la
care cel mai frecvent indicator depasit este continutul de amoniu. Principalii indicatori de calitate la care
s-au fnregistrat depdsiri a limitelor autorizate au fost: suspensii totale, CBO5, CCOCr, substante
extractibile, reziduu fix, azot total si fosfor total. Aceste depasiri s-au datorat nefunctionarii statiilor de
epurare la capacitate maxima si a gradului de epurare redus al acestora. O parte din aceste unitati (ex: SC
Complexul de Porci SA, SC Celhart Donaris SA, R.A. Apa Brdila) au program de etapizare cu masuri si
termene ce trebuiesc respectate conform Legii Apelor 107/1996 cu completarile si modificarile ulterioare,
program ce face parte integranta din autorizatia de gospodarire a apelor.

Repartitia volumelor de ape uzate in raport cu stadiul epurarii

Din volumul total de 97.755 mii mc/an ape uzate evacuate in 2006, 10.761 mii mc/an nu se
epureazd, 86.993 mii mc/an sunt ape insuficient epurate. Prin urmare, in anul 2006, 88,99% din apele
uzate provenite de la principalele surse de poluare, au ajuns in receptorii naturali, insuficient epurate.

Este cunoscutd de asemenea, poluarea istorica a apei freatice din cartierul Chercea, prin
ascensiunea produsului petrolier din conducta de transport a SC Petrotrans SA Ploiesti ce necesita masuri
speciale de decontaminare (in cadrul unui program mai vast ce va include si decontaminarea altor zone
din teritoriul Periurban).

2.3.3.6. Zone naturale protejate

Principalele tipuri de habitate din judetul Braila sunt caracteristice regiunii biografice stepice si
sunt reprezentate prin habitate terestre (pdduri si pajisti) si habitatele acvatice. in vecinitatea de est si
sud-est a Brailei, unde curge si fluviul Dunarea, se afla urmatoarele situri protejate:

- Situl de protectie speciald avifaunisticd ROSPA0005 - Balta Micd a Brdilei, conform HG nr.
1284/2007, privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romdnia;

- Situl de importantd comunitard ROSCI 0006 — Balta Micd a Brdilei, conform Ordinul nr.
1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturalé protejatd a siturilor de importantd comunitard,
ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Suprafata de suprapunere intre ROSPA00O05 si teritoriul administrativ al Brdilei este de 564,9
ha, iar suprafata de suprapunere intre ROSCI0006 si teritoriul administrativ al Brailei este de 551, 36
mp.
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Figure 4. Suprapunerea limitei administrative a Mun. Braila in zona sa sudica, cu limitele ROSPAOOO si ROSCI00006,
cf. Natura 2000

2.3.4. ANALIZA EVOLUTIEI ISTORICE A ORASULUI

In sinteza datelor si analizei istorice detaliate realizate in cadrul studiului de fundamentare
coordonat de Muzeul Braila, prezentam mai jos un infografic cu principalele evenimente si ”pietre de
hotar” 1n evolutia orasului, atat din punct de vedere spatial - urbanistic, cat si din punct de vedere
cultural si social.

Perioada Secolul/anul Evenimentul istoric/ caracteristica
ANTICA sec. IV-IlIT.H. | Exista numeroase vestigii arheologice dovedind prezenta omului neolitic
(Boian-Giulesti)- 5000 i.Hr.
n epoca bronzului, pe terasa inalta a Dunarii la Brailita (varful Catagatei),
este atestata o puternica asezare getica ce intretinea legaturi cu grecii - de
la pontul Euxin, pana la Elada.
1368 Prima atestare documentara a Brailei - una din cele mai vechi asezari
urbane ale Tarii Romanesti.
1445 Asediul Brailei de catre Walerand de Wavrin
MEDIEVALA 1463 Braila este denumit "orasul dacilor, care fac un comert mai mare decat in
toate orasele tarii" (cronicarul bizantin Laonic Chalcocondil)
1470 Arderea Brailei de catre Stefan cel Mare.
1540 Transformarea orasului in cetate otomana (“kazaua Brdilei”) , dupa
cucerirea otomana din 1538
1574 Asediul Brailei de catre loan Voda cel Cumplit.
1595 Eliberarea Brailei de sub turci de catre Mihai Viteazul. Voievodul
construieste in oras o biserica cu hramul Sf.Nicolae.
1633 Matei Basarab da hrisov lui "Badea negutatorul din Braila prietenul domniei
mele", pentru mosii in judetul "Ramnicu Sarat si Braila".
1658 Mihnea al lll-lea loveste garnizoana otomana din raiaua Brailei.
1789 Planul cetatii Braila ridicat de Johnan von Vermatti, Braila- Breil
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MODERNA

Construirea de catre turci a ultimului zid de incinta al cetatii

1821

1828 Retragerea garnizoanei otomane si recensamantul intocmit de serdarul
Grigore Taut, primul ispravnic al t{inutului Brdila. Brdila era impartita, ca si
celelalte orase din Principate, in mici cartiere, numite mahalale: Poarta cea
Mare, Poarta cea Mica, si Ulita targului cu pravalii. Populatia orasului era de
3 000 locuitori: 591 familii dintre care 46 erau familii de straini (25 familii
de armeni si 21 familii de evrei).

1828-1830 Imediat dupa ocuparea cetatii Brailei rusii hotdarasc daramarea ei completa,
dupa un plan intocmit de polcovnicul Catal

1830 Planul Riniev, primul plan al Brdilei reprezentand orasul in perimetrul sau
definitiv, dupa adoptarea Regulamentului Organic

PLAN

1834 Al doilea plan al orasului intocmit de capitanul baron Borroczyn din ordinul
generalului Kiselev.

1835 Este amenajata Gradina Belvedere (Gradina Mare)

1836 Braila a fost declarata port - liber.

1839 Apare "Mercur", primul ziar comercial din Principate.

1840-1841 Braila Tsi contureaza personalitatea. Ultima incinta a cetatii a devenit limita

orasului, transformata in stradd/bulevard. Prima extindere a orasului dupa
planului Borroczin - foburgul existent aflat inafara limitei orasului este
integrat in oras. Se evidentiaza aplicarea a douad dintre principiile
urbanistice importante: fixarea perimetrului localitatii si ierarhizarea retelei
stradale. Centrul localitatii a fost stabilit intr-o zona sacra al carei reper era
mecetul, casa de rugaciune a populatiei musulmane. Pastrarea functiei
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religioase a spatiului si mentinerea programului religios al cladirii s-a facut
prin transformarea mecetului in biserica ortodoxa.

1848 Stabilirea limitei exterioare a orasului prin infiintarea unui sant ce dubleaza
strada periferica, numita a Raionului (azi Stefan cel Mare).
1851 Primul teatru permanent la Braila.
1856 Planul arh. Kuchnowski este primul care contine denumirea tuturor
strazilor si al celor trei bariere: Silistrei, Bucuresci (fosta Kiseleff), Galati
(fosta lasului), aflate la intersectia strazilor, avand acelasi nume, cu santul
orasului.
1858 Braila este primul oras din tara iluminat public cu lampi de petrol
1861 Se infiinteaza Scoala de fete.
1863 Se infiinteaza la Braila Gimnaziul
1867 ‘
QLANY,
BRATLY
>
wm N EEEETE
L iy ‘ =&l
i 4
1870 Unu nou plan de extindere a orasului prin repetarea lotizarilor in arcuri de
cerc, pand la noua limitd, formata de o sosea dublata de sant.
1872 Incheierea constructiei cheiului portului.
1872 Construirea fabricii de bere "Muller".
1885 - anexarea comunei rurale, Islaz
1886 -1891 - modernizarea portului Braila care cuprinde trei zone distincte: docurile,

portul propriu-zis si portul de refugiu. Docurile sunt o incinta vamalad cu o
suprafata de 50 ha, compusad din bazinul docurilor (8,5 ha) si incinta
docurilor (41,5 ha). Considerate, in anumite perioade, prea mici pentru
activitatea portului, docurile au fost apreciate pentru conditiile moderne de
exploatare, fiind asemanate unui organism viu.
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S-a utilizat pentru prima data in tara betonul armat, de catre marele inginer

1888
constructor Anghel Saligny, la constructia de cheiuri si dane pentru Portul
Braila

1896 Pe planul Brailei desenat de |. Demetrescu, limita orasului este mutata pe
traseul caii ferate Bucuresti-Braila

PLANUL URBEI BRALA

1928 Se construieste Palatul Agriculturii

1929 Virgil Madgearu, ministrul Industriei si Comertului, viziteaza portul pentru a
stabili zona libera.

1930 Braila numara 68.310 locuitori.

1931 la fiinta Societatea franco-romana cu capital mixt pentru materiale de drum
de fier infiintat in 1924.

1941 -1944 In timpul celui de-al doilea razboi mondial, importul si exportul Brailei au
scazut vertiginous.

1944 La 14 noiembrie colonelul Paul Brataseanu, primarul orasului, e inlocuit cu
muncitorul Petre Ciuca.

1956 Incep lucrarile pentru ridicarea Combinatului chimic Chiscani.

1959 Fabrica de carton a inceput sa livreze carton duplex si triplex.

1963- 1965 Intra partial in functiune Centrala electrica de termoficare de 75 MW a
Combinatului chimic.

1965 - 1989 Continua industrializarea fortata a economiei brailene, in cadrul celei

romanesti, in general.
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DEZVOLTAREA ORASULUL
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-

1986-1995 Cercetarile au scos la lumind un bogat material arheologic- cele trei
necropole medievale: Casa Perpessicius, Piata Traian si - str. Orientului 24,
la care se adauga numeroase complexe, inclusiv de locuire.

1790 1830 1834 1867

PUG.Braila, UAUIM, 2013.

n concluzie, se desprind cateva idei importante privind evolutia istorica a Brailei:

* “Legdtura cu etapa istoricd anterioara este evidenta, intrucat orasul modern suprapune orasul
medieval pastrandu-i reperele:

* Ultima incintd a cetatii a devenit limita orasului, transformata in strada/bulevard, dublata la
exterior de sant, care nu era altul decat fostul sant al cetatii.

* Intrarea si iesirea din localitate se facea prin portile fostei cetdti, numite acum bariere,
stabilite pe "ocolul" orasului, adica pe sant, in punctul de intalnire cu principalele cdi de acces in oras:
drumul Silistrei (Poarta Pandurului), drumul Bucurestilor (Poarta cea Mare/Poarta Dracului), Drumul
lasului (Poarta Galatilor deschisa de rusi in cea de-a patra intaritura a cetatii, la 1772) sau Route Silistri,
Rue de Kisseleff, Route de lassy, dupa denumirea din planul Berroczyn. Se evidentiaza aplicarea a doua
dintre principiile urbanistice importante: fixarea perimetrului localitatii si ierarhizarea retelei stradale.

* Centrul localitatii a fost stabilit intr-o zona sacra al carei reper era mecetul, casa de rugaciune
a populatiei musulmane. Pastrarea functiei religioase a spatiului si mentinerea programului religios al
cladirii s-a facut prin transformarea mecetului in biserica ortodoxa.

* Axa urbanistica, destinatd unei functii comerciale, a fost prelungita spre est legdnd organic
orasul de port, accentuandu-i personalitatea prin evidentierea elementelor care i-au dat nastere si i-au
dus faima Tn lume: vechile drumuri comerciale si fluviul.”®

& EXTRAS din STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND EVOLUTIA ORASULUI SI A PATRIMONIULUI CONSTRUIT- Muzeul Brailei, 2011
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Tendinta de compactizare

¥....¥ Tendinta de intregire semi-circulara

Figure 6 Schema tendintelor si dinamicilor manifeste in decursul istoriei in cadrul structurii urbane a Brailei. Extras din
Plansa II.3.1.- aferenta Etapei Il a PUG.

De asemenea, privind aceasta evolutie prin prisma modului in care structura urbana a Brailei s-a
extins n teritoriul adiacent, amplificAndu-se constant, prin asimilare, cucerire, expansiune moderata, dar
concomitent si prin compactizare / densificare a tesuturilor urbane din intravilan, se poate afirma faptul
ca exista o tendinta ca, in perioadele de crestere demografica si inflorire economica, orasul sa se extinda
semiradial, respectand matricea initiala, proces simultan cu o rafinare si ameliorare a structurii interne.

2.3.5. ANALIZA PEISAJULUI URBAN

Peisajul urban al Brailei este definit in mod fundamental de relatia orasului cu Dunarea, fiind un
element de potential pentru viitorul acestuia, putand contribui decisiv la refacerea sa identitara. Bine
inzestrat cu spatiu plantat, avand elemente particularizante valoroase, disjunct in anumite puncte si cu o
serie de disfunctionalitati care au fost semnalate, peisajul brailean este, totusi, unul reprezentativ, facand
din Braila un oras agreabil, cu o ambianta urbana bine definita.

Dincolo de perceptia imediata, in cadrul actualului PUG, problematica peisajului urban al Brailei
a fost abordata la doua nivele:

- pe de o parte, ea a fost prezentata in studiile referitoare la supra-contextul teritorial al Brailei -
in cadrul Planului de Amenajare Teritoriala al Zonei Periurbane (PATZP) a Mun. Braila, iar concluziile
acestor studii au fost preluate in propunerile PUG, cu adaptarile necesare la “rezolutia” orasului.

- pe de alta parte, prin analize dedicate acestui subiect, in cadrul Studiului de Fundamentare
privind Spatiile plantate, Peisajul Urban si spatiul public, ea a fost detaliata si explicitatd, lunad in
considerare toate elementele defnitorii ale acestui peisaj, cu toate sub-componente sale.

Analiza peisajului urban al Brailei, privit in intergralitatea sa, a relevat cateva tipuri legate de
componentele esentiale ale ambiantei si scenografiei urbane pe care o creaza.

Pentru o mai rapida utilitate a acestui studiu in cadrul PUG mun. Brdila, a fost luat Tn discutie
mai cu seama peisajul urban generat de cadrul fizic — spatial, principalele tipuri identificate fiind:

- a. Peisajul spatiilor plantate amenajate- de intretinut/ protejat/ pus in valoare

- b. Peisajul construit aferent centrului istoric - de intretinut/ protejat/ pus in valoare

- c. Peisajul cartierelor rezidentiale - de intretinut/ pus in valoare/ reconfigurat

- d. Peisajul periferiilor urbane- de identificat/ reconfigurat/ restructurat/ pus in valoare

- e. Peisajul urban aferent falezei Dunarii - de promovat/ reconfigurat/ pus in valoare
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Figure 7(stanga) Elemente structurante ale peisajului falezei - disfunctii semnalate la nivel vizual si elemente
valoroase de potential (extras din Studiul de Fundamentare privind spatiile plantate, peisajul urban si spatiul public in mun.
Braila, 2011).si (dreapta) Peisajul urban al Brailei- schema sintetica a directiilor de interventie.

Peisajul unui oras este insa in stransa dependenta de ambianta spatiilor, iar aceasta se
manifesta cel mai mult in spatiul public. Analiza spatiilor publice ale municipiului Braila s-a facut
urmarindu-se reperele a 3 paliere determinante pentru evaluarea sa corecta :

1. conformarea si distributia spatiilor plantate;

2. echiparea, dotarea si profilul functional al entitatilor componente ale sistemului
plantat;

3. cadrul institutional si de gestiune.

Studiul amintit mai sus enunta urmatoarele prioritati de avut in vedere pentru Planul Urbanistic
General:

-stabilirea unei distributii echilibrate a spatiilor publice pentru a mari confortul in zonele de
locuit si Tn zonele caracterizate de centralitate. Aceasta va trebui sa t{ind cont de densitatile de ocupare
ale fondului construit, Tncarcare umana, activitati si nu in ultimul rand accesibilitate

-identificarea unor amplasamente cheie menite a fi rezervate pentru spatii publice
reprezentative care sa contribuie la imaginea de ansamblu a Brailei, cu rol identitar sporit

-identificarea posibilitatilor de crearea a unei retele de spatii publice, in legatura si in
continuitatea spatiilor verzi, care sa poata crea rute alternative pentru parcurgerea unor zone prea
aglomerate, sau pentru punerea in valoare a unor zone atractive

-identificarea si stabilirea amplasamentelor pentru spatii publice in zone fragile din punct de
vedere social, pentru sporirea locuibilitatii

-corelarea spatiului public cu zonele viitoare de investitii, pentru a asigura buna functionare a
acestora n raport cu orasul

-recomandari pentru reabilitarea spatiilor publice degradate, cu precadere in zonele de locuinte
colective, pentru cresterea nivelului de trai

-studierea posibilitatii sporirii pietonizarii in zona centrala, in special in cazul strazilor care detin
patrimoniu construit
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-descurajarea dezvoltarii extensive a orasului prin incurajarea cresterii densitatilor in zonele
sub-ocupate, si evitarea construirii de enclave rezidentiale (gated communities)

-descurajarea functiunilor care resping spatiul public in zona dens construitd a orasului (zone
militare, zone industriale, etc).

2.3.5.1. Peisajul malului drept al Dunarii la Braila

Tn macro-scenografia peisajului brailean, orasul se deschide citre Dunare ca un evantai, avand
drept scena si decor malul cel3lalt’ adicd portiunea de teritoriu de la confluenta Dunérii cu Bratul Harapu
si pana la confluenta cu Dunarea Veche si canalul Filipoiu, cu Muntii Macinului la orizont.

Nu Tntdmplator geneza si evolutia istorica a orasului Braila se datoreaza in chip esential malului
drept al Dunarii, fiind elementul fatd de care orasul s-a raportat in permanenta, dezvoltandu-se prin
specularea unui teritoriu mai tnhalt, mai putin inundabil prin comparatie cu acesta. Aparitia digului in anii
‘60 si a asa numitei Insule Mari a Brdilei au schimbat radical raporturile intime stabilite in mod organic
intre cele doud maluri ale Dundrii - corp vital, matriceal, care fdcea ca peisajul urbei sa plece de la Dundre
si sd revind la Dundre, curbat precum un curcubeu®.

Analiza peisagistica si evolutiva din cadrul Studiului de Fundamentare privind Spatiile Plantate,
Peisajul Urban si Spatiul Public in Braila a relevat necesitatea integrarii in conceptul de dezvoltare spatiala
a acestui areal care nu face parte momentan din teritoriul administrativ al orasului, dar este istoric validat
ca fiind congenitar devenirii acestuia. Ca puncte tari au fost mentionate: caracterul lacustru deosebit,
biodiversitatea ridicata, prezenta unor repere din istoria functionarii acestui loc pentru agrement
(restaurantul regal), amploarea zonei impadurite, prezenta plajei, conexiunea pe apa cu orasul —
traversare cu bacul, existenta digului si a drumului pe dig. Punctele slabe sunt : neclaritati administrative ,
riscul de inundabilitate, slaba echipare edilitara, conexiunea pe apa insuficienta

Oportunitatile remarcate sunt, din perspectiva re-conectarii orasului la acest teritoriu,
urmatoarele : - sansa de a reconstrui identitatea Brailei pornind de la acest element, - sansa de a stimula
turismul prin activitati prietenoase cu mediul si educative. Amenintarile privind aceasta evolutie a
peisajului analizat sunt: riscul de antropizare excesiva in lipsa unui program coerent de dezvoltare si
amenajare, riscul de abandon din ignorarea asteptarilor populatiei si a potentialului zonei, riscul de
necooperare inter-comunala a UAT-urilor implicate, insuficienta fondurilor.

2.3.6. DEZVOLTAREA ECONOMICA

2.3.6.1. Profilul economic dominant

Profilul economic al Brailei este un element al identitatii sale, din pacate ne-maiputand
sustine astdzi trasiturile care au definit Brdila in trecut. Tn 1836, Briila a fost declarat port-liber (porto
franco). Aici s-a infiintat prima Camera de Arbitraj Comercial (1836), Bursa de cereale si bunuri (1882),
Curtea Comerciala si Banca Comerciald. Datorita vietii economice infloritoare, Brdila a devenit unul dintre
cele mai importante centre comerciale din Romania.

Astazi, orasul Braila face parte din reteaua de orase medii cu potential economic de importanta
nationald, aflate in curs de consolidare si diversificare.

Dupa anul 2000 s-au facut resimtite rezultatele dezvoltarii mult prea ambitioase, nejustificate si
disproportionate a industriei. Multe din reperele industriale de referinta si-au inchis total sau partial
portile. Aceasta a dus la deprecierea, mai accentuata decat la nivel national, a nivelului de trai si al
gradului de dezvoltarea al urbei. Braila nu este un oras-muzeu, dar vizitatorii sdi simt magia, legendele si
istoria orasului care sunt prezente pretutindeni.

7 Pascu, Raluca, 2011 in Studiul de Fundamentare privind spatiile plantate, peisajul urban si spatiul public in mun.
Brdila, 2011, p.48

8 ibidem,p.49
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2.3.6.2. Evolutia si structura activitatilor economice

in context judetean municipiul Brdila polarizeazd majoritatea rezultatelor obtinute din
economie in conditiile in care cifra de afaceri a orasului in anul 2005 reprezenta 83,3% din cifra de afacere
a judetului, iar Tn 2009 aceasta se situa undeva la cca. 81 de procente. Aceeasi situatie caracterizeaza si
indicatorul populatie salariata, municipiul Braila ,detinand” 87,8% din populatia salariata a judetului in
anul 2005 si 86% in anul 2009. Coroborand informatiile privind variatia salariatilor pe ramuri economice
cu cea privind productivitatea muncii si ponderea acesteia in total, cifra de afaceri si profitul net se pot
scoate Tn evidenta urmatoarele caracteristici ale economiei locale:

- in agricultura productivitatea muncii este Tn continuare mare insa scade ca pondere in total pe
fondul cresterii accelerate a productivitatii muncii in domenii precum industria, silvicultura, extractie.
Totodata, n ciuda unei productivitati mari a muncii, ponderea cifrei de afaceri in total este mica pentru
perioada studiata, iar evolutia acesteia este destul de lenta.

Acest fapt evidentiazd un domeniu cu potential insa care nu este exploatat la maxima lui
valoare. Productiile in agricultura au o valoare cantitativa si uneori calitativda mult sub potentialul de
productie fapt datorat in principal mijloacelor de productie si echipamentelor utilizate uzate fizic si moral.

- silvicultura inregistreaza a doua crestere importanta n productivitatea muncii, domeniul
eficientizandu-se in baza unei restructurari importante a fortei de munca;

- acvacultura devine o activitate din ce in ce mai putin performanta economic in conditiile in
care se mentine acelasi numar de salariati si probabil aceleasi mijloace de productie si piete de desfacere.
Domeniul ar putea fi unul de perspectiva avand in vedere resursele locale existente si cererea pentru
produse piscicole. Se recomanda pentru eficientizarea activitatilor o restructurare masiva a domeniului si
gasirea de noi solutii de iesire din recesiune precum atragerea de investitii interne si/sau externe in
scopul recapitalizarii firmelor, modernizarea mijloacelor de productie si identificarea de noi piete de
desfacere;

- industria manifesta cea mai mare variatie a productivitatii muncii in sens pozitiv, acest fapt
datorandu-se in mare parte reducerii fortei de munca la un nivel pentru care s-a putut obtine un astfel de
rezultat. Totusi aceastd activitate este cea mai afectatd de perioada de recesiune avand in vedere
scaderea drastica a indicatorilor de profitabilitate;

- constructiile descriu o activitate deosebit de prolifica in ultimii ani in municipiul Braila fapt
relevat de cresterea absoluta a profitului net si prin cea mai importanta evolutie a cifrei de afaceri in
perioada analizata. Totusi perspectivele dezvoltarii sectorului constructiilor se afld in stransa legatura cu
evolutia celorlalte domenii de activitate, dar si de investitiile publice in zona;

- comertul si serviciile reprezinta alte domenii profitabile in ultimii ani si bine angrenate in
economia reala fapt reflectat in evolutia indicatorilor analizati. Aceste domenii sunt de perspectiva si
reprezinta atat trecutul cat mai ales viitorul municipiului Braila.

Variatia productivitatii muncii pe ramuri
ale economiei in perioada 2005-2009
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Figure 8 Variatia productivitdtii muncii 2005-2009

33




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
MEMORIU DE SINTEZA

Veniturile din industrie si comert contribuie cel mai mult la bunastarea urbei, cele doua
domenii aflandu-se intr-o relatie de echivalenta si interrelationare de tip cluster. Acest tip de relatie s-a
format in timp printr-o practica economica bine cunoscutd de ambele parti si in cadrul careia activitatile
comerciale se dovedesc mai flexibile si mai adaptabile unei perioade de recesiune, in timp ce industria se
pliaza mai greoi si cu costuri sociale importante. Relatia dintre industrie si comert si nu numai, este
completata de serviciile de transport, activitate dominata de firme ce presteaza servicii de tipul
transportului rutier de marfuri. O parte importanta a economiei brailene o reperzinta si domeniul
constructiilor, domeniu aflat in plina expansiune ce atrage cca.10-11% din forta de munca locala si
creeaza un numar important de noi locuri de munca, iar rezultatele economice obtinute in perioada de
analiza se dubleaza.

Serviciile sunt insa cele care creeaza in ultimii ani cel mai mare numar de noi locuri de munca
reusind alaturi de comert si constructii sa absoarba toata forta de munca rezultata in urma restructurarii
industriei. Tn acest domeniu se dezvoltd intr-un ritm accelerat serviciile specializate, moderne cum sunt
cele din domeniul consultantei manageriale si serviciilor IT. Totusi acest tip de servicii au Tnca o pondere
destul de mica in cifrele totale ale indicatorilor analizati.

2.3.6.3. Sectorul de locuinte si piata imobiliara

Conform mai multor studii de evolutie a pietei imobiliare la nivel national, pentru a urmari
evolutia valorilor proprietatilor imobiliare in ultimii 5- 6 ani (2006-2011), apar doua perioade distincte, de
aproximativ 30 de luni fiecare:

- una de crestere spectaculoasa pana in octombrie 2008,

- urmata de o scadere dramatica pana in prezent.

Piata imobiliara este strict conectata la evolutia salariului mediu pe economie. Experienta
economistilor si finantistilor arata ca pretul unui metru patrat construibil, in zonele centrale, nu poate
depasi de doua ori valoarea salariului mediu pe economie. Cum in Romania salariul mediu este de 250 de
euro rezulta ca nicio casa nu se poate vinde cu un pret de peste 500 de euro pe metru patrat (in zonele
bine cotate ale oraselor), iar la finele anului, cand salariul mediu se va reduce la sub 200 de euro si pretul
va trebui sa urmeze aceasta tendinta coborand sub 400 - 350 de euro. Cum preturile actuale sunt de cc.
700 de euro pe metru patrat, calculul scaderii preturilor duce la o reducere de minimum 50%.

Fondul de locuinte al orasului Braila este unul majoritar cu vechime mare. Fondul de locuinte
vechi, este Tn mare proportie degradat. Rezultd de aici si necesitatea realizarii de reparatii capitale
reabilitari termice si consolidarea cladirilor de locuit, atat pentru locuintele aflate in administrarea
Directiei Serviciilor Publice, cat si pentru locuintele din fondul privat. Fiind un oras cu traditii istorice, si
vechime din punct de vedere a existentei ca asezare umana, fondul construit este unul cu o mare
diversitate istorica si tipologica, ceea ce contribuie la estimarea unui potential turistic ridicat, mai ales in
centrul istoric. Reabilitarea cladirilor din situl istoric este de mare importanta nu numai pentru sporirea
acestui potential ci si pentru asigurarea conditiilor de viata si locuire corespunzatoare si de calitate.

2.3.6.4. Turismul

Turismul ocupa n anul 2005 2,3% (876) din totalul salariatilor municipiului Braila si ,,producea”
1,5% din cifra de afaceri totald. Evolutia domeniului a insemnat o crestere a numarului de salariati cu 22,8
procente (200) si cu 132,3 procente in cifra de afaceri. Astfel, in anul 2009 turismul oferea locuri de
munca pentru 2,8% din totalul salariatilor si genera 1,8% din cifra de afaceri totala.

Totusi, se remarca faptul ca in anul 2009 serviciile turistice ies in pierdere, reducerea veniturilor
si a apetentei pentru consum o data cu intrarea Tn recesiune afectand direct un domeniu ce se adreseza
in principal unor nevoi sociale secundare.

Brdila este clasatd ca localitate turistica de interes national cu o concentrare foarte mare a
resurselor naturale si antropice PATN — sectiunea VIII — Zone cu resurse turistice.

Se pot evidentia urmatoarele tipuri de resurse turistice:

e Resurse turistice naturale

Fluviul Dunarea care dispune de un potential de mare valoare turistica, constituit din luciul de

apa, fondul piscicol al apelor, ostroavele si insulele formate de bratele desprinse din Dunare, fondul
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forestier asociat, avifauna si fauna terestra, potentialul navigabil al fluviului in scop turistic . Faleza si
esplanada Dunarii (7,1 ha) este un loc privilegiat de contact cu peisajul fluvial, care trebuie valorificat.

Parcul natural Balta Mica a Brailei (partial pe teritoriul Brailei), arie naturald de interes national
(,Rezervatii ale Biosferei, Parcuri Nationale sau Naturale” - legea 5/2000) si zonda umeda de importanta
internationald (Sit RAMSAR 1074), care contine valori exceptionale de flora si fauna si conserva
ecosisteme complexe, este o resursa importanta pentru dezvoltarea si promovarea turismului ecologic si
stiintific. Parcul se intinde pe teritoriul urmatoarelor unitati administrativ teritoriale: Municipiul Braila —
partea de sud(18%), Bertestii de Jos (38%), Chiscani (29%), Gropeni (13%), Marasu ( 5%), Stancuta (35%),
si are douad porti principale de acces: mun. Braila la nord (acces cu ambarcatiuni fluviale pentru vizitarea
zonei de conservare speciala de protectie integrald Fundu Mare) si drumul european E60 de la capetele
Podului Giurgeni Vadu QOii.

Tn teritoriul vizat se gdsesc urméatoarele elemente geografice pe baza cirora se poate dezvolta
turismul:

- Insula Mare a Brailei, rezultat al unei radicale transformari a ariei naturale ,Balta Mare a
Brdilei” (zona cu regim liber de inundatii) situata intr-un areal agricol de mare dimensiune si valoare
economica; ea mai conserva un potential hidrografic deosebit constituit din lacurile Zaton si Blasova.

- Arealele Bratul lui Arapu, al Siretului, Lacul Sarat, Lacul Chiscani, teritorii cu resurse
hidrografice, dar si balneare de exceptie.

e Resurse turistice antropice

Municipiul Braila are un nucleu pe plan prestabilit, cu o retea rutiera radial-concentrica
ordonata si bine conservata, precum si cu un fond construit omogen, relativ bine conservat ca unitate
morfologica. Ca o consecinta a rolului sau teritorial important de-a lungul timpului, Municipiul Braila
concentreaza 68% din totalul monumentelor istorice ale Judetului Braila, avand, conform Lista
monumentelor istorice 2015 (http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-BR.pdf), un
numar de 116 monumente, din care: 14 monumente de arheologie (situri arheologice cuprinzand asezari
si necropole din neolitic pana in secolele XVIXIX), 74 monumente de arhitectura din care 2 monumente
de clasa A (interes national) si 72 monumente de clasa B (interes local). Aceste monumente de
arhitectura cuprind> un ansamblu de arhitecturd (Str. Eremia Grigorescu), biserici, cladiri pentru locuit
(case, palate, hanuri si hoteluri), cladiri publice (teatre, cinematograf, scoli, banci s.a.), cladiri industriale,
9 monumente de for public (statui, ceas public, fantani), 19 monumente memoriale si funerare- case
memoriale, monumente comemorative, cimitirul eroilor.

Gradina Publica (7,5 ha) din Municipiul Braila este oaza de vegetatie a orasului, unde se regasesc
ruinele fostei cetati a Brailei, precum si una dintre intrarile in canalele subterane de sub oras, o adevarata
retea de tuneluri cunoscute sub denumirea de “hrubele Briilei”. Tn spatiul gridinii a functionat si un
restaurant rotativ, situat la ultimul etaj al cladirii turn care odinioara a fost ,,Castelul de apa” al orasului
Braila, construit In 1912. Parcul Monument (53 ha), situat in partea sud-vesticd a orasului Braila, este cel
mai mare parc al Brailei, zona de agrement si nu numai, deoarece aici se poate vizita Muzeul de Stiinte ale
Naturii, dar se pot practica si sporturi pe terenurile special amenajate.

Municipiul beneficiaza si de plantatiile din apropierea limitei teritorial administrative: Padurea
Stejarul si lizierele din zona dig mal, precum si de 33,85 ha de suprafata verde situata in Statiunea Lacul
Sarat, frecventata de catre populatia braileana mai ales pe parcursul sezonului de vara.

e Resurse turistice balneoclimaterice

Statiunea balneoclimatica Lacu Sarat este un produs turistic important al teritoriului studiat,
desi, din 2017 el nu mai face parte din limita administrativa a Mun. Braila, fiind inclus in teritoriul
administrative al ciomunei Chiscani, in urma punerii in aplicare a sentintei nr.2222/2015 a Tribunalului
Tulcea pronuntatd in dosarul nr.1896/88/2013 privind stabilirea hotarului administrativ intre UAT Brdila si
UAT Chiscani. Cu o suprafata de 33,85 ha, situat la 5,5 km de municipiul Braila, pe malul Lacului Sarat, in
apropierea soselei Bradila - Slobozia (DN 21) si a soselei Braila - Buzau (DN 2B) si la 1,5 km de Dunare
(Bratul Arapu), Statiunea balneoclimatica Lacu Sarat statiunea a aparut si s-a dezvoltat in legatura cu
valorificarea potentialului balnear si turistic al Lacului Sarat datorat calitatilor terapeutice ale namolului si
apei sdrate din lac, precum si a cadrului natural din zona oferit de padure. Statiunea Lacu Sarat are o
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buna accesibilitate in relatie cu Mun. Braila printr- o linie permanenta de tramvai (cel mai vechi tramvai
electric din tard, care leagd municipiul Brdila de Platformd chimicd Chiscani) construita inca din anul 1901
si prin autobuze locale sau cu masina: pe DN2 de la Buzau sau de la Galati, DN21 (E584) de la Slobozia si
DN22 de la Rdmnicu Sarat; cu trenul, prin gara Lacu Sarat (numai pentru trenurile personale) sau gara
Braila, pe linia Bucuresti —Galati.

2.3.6.5. Analiza SWOT a infrastructurii pentru turism in Braila

e Puncte tari:
- Buna accesibilitate existentad (si viitoare) a municipiului (cu privilegiul bransarii directe la culoarul
european de transport fluvial VII)
- Prezenta unui numar impresionant de monumente de arhitectura si situri arheologice, prezente intr-un
teritoriu relatiov compact si direct relationat cu Dunarea.
- bogata istorie economica si sociala a orasului prezenta in marturii material si imateriale
- profilul multi-ethnic si multicultural present

e Puncte Slabe :
- deficit si slaba calificare si specializare a fortei de munca in domeniul turismului
- comportamente si mentalitati vechi n activitatea de comert in raporturile cu clientii
- insuficienta valorificare a potentialului turistic pe care il creeaza vecinatatea valoroasa a fluviului
Dunarea, drept consecintd a slabei dezvoltari a infrastructurii turistice portuare specifice
(subdimensionarea portului de agrement)
- slaba amenajare si insuficienta promovare a obiectivelor turistice de interes cultural-istoric (obiective
istorice, culturale etc.)
- degradarea cladirilor de patrimoniu din lipsa coordonarii actiunilor de mapare/ inregistrare/ stabilire a
regulilor de folosinta a acestor imobile
- insuficienta ofertei de agrement;
- nivelul insuficient de modernizare a bazei de cazare, care se caracterizeaza prin grad redus de confort si
calitatea slaba a serviciilor
- lipsa semnalizarii turistice (panourile cu harta turistica a municipiului Braila sunt invechite, intrucat
cladirile care adaposteau unele obiective turistice au fost retrocedate)
- lipsa magazinelor de suveniruri
- absenta unui “plan de iluminat public” care sa puna in valoare si peisajul nocturn al orasului /cladirile de
importanta arhitecturala deosebita

e Oportunitati si potential de promovare a produselor turistice
- Diversitatea si valoarea resurselor turistice din Municipiul Braila favorabila practicarii unor variate forme
de turism: turismul urban sustenabil, turismul cultural , turismul religios/ ecumenic, turismul de
afaceri/de tranzit, turismul culinar , ecoturismul, turismul stiintific, turismul nautic / croazierd pe Dunare,
turismul de sférsit de sdptdmdadnd/loisir.
- existenta si/sau posibilitatea gasirii unor produse turistice specifice, originale, cu puternica amprenta
locald/ Dunareana care sa individualizeze oferta turistica braileand ca marca distincta — cu un posibil
accent pe turismul balnear si cultural
- Neceasitatea unor produse turistice integrate (,,intercomunale”), complexe, reunind resurse culturale si
naturale dintr-un teritoriu mai larg, polarizat de Municipiul Braila (al viitorului sistem urban Braila-Galati
si chiar Macin/ Tulcea, al zonei periurbane si al judetului Braila, in ansamblu), astfel incat sa se creeze o
oferta turistica competitiva cu cea a altor teritorii.
- Necesitatea unor centre de informare si documentare turistica plasate in puncte strategice de
accesibilitate in oras.
- Cresterea accesibilitatii pietonale si velo in central istoric cu posibilitatea amenajarii unor tururi ghidate
pentru vizionarea ,monnumentelor de arhitectura
- Amenajarea falezei Dunarii ca promanada coomplexa, cu puncte de interes public si facilitati turistice//
cazare/ alimentatie publica, loisir, cultura, etc
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2.3.7. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE
2.3.7.1. Evolutia populatiei si potentialul demografic

Populatia Brailei conform datelor publicate in urma ultimului recensamant al populatiei este de:
168 389 locuitori. Scaderea populatiei de 0-14 ani si cresterea celei de peste 65 de ani indica instalarea
unui proces de Tmbatranire demografica, ce se face din ce in ce mai simtit si la nivelul urbanului studiat.
Din punct de vedere al structurii pe varste, in anul 2010 se remarca in mod negativ scaderea drastica a
numarului de copii, mai ales pe seama populatiei feminine atat in municipiul Braila, cat si la nivelul
judetului Braila in general, concomitent cu cresterea volumului de populatie de 65 ani si peste, ceea ce
confirma accentuarea fenomenului de imbatranire demografica.

Municipiul Braila 13.7
Judet Braila Uz
Regiunea SUD-EST 11.8
Romania 12.0
0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0
=0 -14 ani =15 — 64 ani 65 de ani si peste
Sursa: Baza TEMPO — Online — serii de timp. INSSE

Figure 9 Distributia pe grupe mari de varsta a populatiei Brailei, 2010

Din punct de vedere al structurii pe varste a populatiei, municipiul Braila a fost un oras relativ
tanar din punct de vedere demografic, cu o forta de munca importanta ca volum comparativ cu alte orase
din regiune. in prezent are o populatie mai imbé&tranita, dar si-a pastrat capacitatea resurselor de muncd
in ultimii zece ani.

Natalitatea a avut o evolutie relativ constanta, osciland in jurul valorii de 8%., inferioare celor
inregistrate la nivel regional, care se plaseaza in jurul valorii de 10%o.. Pe medii rezidentiale, ratele
natalitatii sunt superioare in ruralul regiunii (rata natalitatii variind in jurul valorii de 10%o) celor din
urban. Mortalitatea oscileaza in jurul valorii de 10%e., fiind Tn ultimii cinci ani (2005-2009) superioara
mediilor urbane regionale (9,5%., Tn 2009) si nationale (10%o). Valorile inregistrate ale sporului
migratoriu sunt negative la nivelul zonei in toata perioada 2000-2009, reflectand scaderea volumului
populatiei pe baza migratiei.

2.3.7.2. Densitatea populatiei

fn 2010, densitatea populatiei judetene urbane era de 503 locuitori/km2. Municipiul Braila
ocupa o suprafata de 44 km?, reprezentand circa 0,9% din suprafata judetului Brdila si circa 9,5% din
suprafata sa urbana. Datorita scaderii continue a volumului populatiei zonei in perioada 2002 — 2010 a
scazut in acelasi ritm si densitatea populatiei de la 4915 locuitori/km? in 2002 la 4776 locuitori/km? in
2010. Valoarea mare a densitatii demonstreaza importanta municipiului atat in randul UAT urbane din
Regiunea Sud-Est, cat si in in randul UAT urbane din tard (vezi tabel 3). Astfel se confirma pozitia
municipiului Tn reteaua nationald de localitati, ca localitate de rang |, potrivit prevederilor Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national, sectiunea a IV-a “Reteaua de
localitati”, cu modificarile si completarile ulterioare.
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I ZONE CU DENSITATE RIDICATA > 100 loc/ha
B ZONE CU DENSITATE intre 40 si 100 loc/ha
ZONE CU DENSITATE intre 20 si 40 loc/ha

ZONE CU DENSITATE FOARTE MICA < 20loc/ha

Figure 10 Densitatea populatiei la nivelul intravilanului, sursa> Alexandru, Mihai, 2013- Planul Strategic De Mobilitate
Urbana Durabild, autor capitol «INDICATORI SINTETICI ASUPRA DETERMINANTELOR SOCIO-ECONOMICE ASUPRA MOBILITATII
URBANE IN BRAILA»

Densitatea populatiei la nivelul intravilanului a fost determinata pe baza CUT calculat pe fiecare
insula urbana coroborat cu densitatea medie in functie de tipul de zona rezidentiala. Astfel pentru zonele
cu CUT intre 2,5 si 3.0 densitatea bruta de locuitori la ha a fost calculata la 100-130 loc /ha, pentru zonele
cu CUT intre 1.8- si 2.5 densitatea bruta de locuitori la ha a fost calculata la 40-100 loc /ha, pentru zonele
cu CUT intre 0.5- si 1.8 densitatea bruta de locuitori la ha a fost calculata la 20-40 loc /ha, si pentru zonele
cu CUT < 0.5 densitatea bruta de locuitori la ha a fost calculata la sub 20 loc /ha. Aceasta analiza reflecta
zonele cele mai dense ale oraslui, care se regasesc in structura retelei stradale, in general adiacent
arterelor de categorii superiore (2, 3). Ele au o dispunere concentrata mai ales in partea nordica si sudica
a orasului, ceea ce verifica si fluxurile mari de trafic pe aceste directii®.

2.3.7.3. Resursele de munca ale Municipiului Braila

Situatia la nivelul judetului este de fapt o reflectare a starii resurselor de munca de la nivelul
municipiului, cu exceptia sectorului agricol, de aceea, din lipsa de date recente caracteristice municipiului
Braila, analiza s-a centrat pe date la nivel de judet.

Figura de mai jos arata structura populatiei ocupate a judetului Brdila Tn 2009, dupa principalele
domenii de activitate.

= Agricultura, silvicultura si pescuit ® Industrie
Constructii Comert

¥ Invatamant Sanatate si asistenta sociala
Altele

Sursa: Anuarul Statistic 2010, DIS Braila
Figure 11 Structura populatiei Brailei, 2009

9 Extras din Planul Strategic De Mobilitate Urbana Durabila,autor capitol: Mihai Alexandru, 2013
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Se remarca dupa date recente (INSEE, 2014) o valoare ridicata a ratei somajului in sectorul
secundar, prin restructurarea unor industrii, corelatd cu diminuarea numarului mediu de salariati in
ultimii ani a demonstrat necesitatea initierii unor programe de formare si reorientare profesionala in
domenii solicitate pe piatd, spre exemplu in servicii, mai ales daca se doreste dezvoltarea municipiului ca
centru de deservire teritoriala si ca pol urban de crestere.

Perioade

Luna noiembrie 2014

Sexe Judete Localitati
UM: Numar persoane

Numar persoane

Total | Braila 42682 MUNICIPIUL BRAILA 1838
© 1998 - 2015 INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

2.3.7.4. Analiza sociologica a populatiei

n urma chestionarului realizat Tn cadrul studiul de fundamentare - Ancheta socio-urbanistica s-a
constatat gradul de satisfactie al locuitorilor privind orasul ca spatiu de rezidenta, dar si cartierul in care
locuiesc. Sunt relevate problemele pe care le percep pe fiecare palier rezidential. Din analiza datelor
obtinute rezulta ca exista un relativ echilibru intre subiectii multumiti, nemultumiti si neutri, privind
orasul Braila ca oras in care locuiesc. Procentul nemultumitilor sunt cu doar 4pp (puncte procentuale) mai
multi fata de cei nemultumiti.

Pe ansamblu, cat de multumit(a) sunteti de Braila, ca oras in care sa locuifi?

lipsa locurilor de munca \ 41,5%
®deloc multumit cainii comunitari ’—‘ 8,9%
degradarea mediului urban 7:' 10,3%
20.3% .::.:.ﬁﬂ'r:il:a starea drumurilor ’—| 9,6%
nici multumit, nici transportul in comun l:l 5,3%
nemultumit lipsa parcarilor u 1,4%
multumit infractionalitatea l:l 2,8%
lipsa spatii verzi -u 1,1%
extrem de multumit utilitatile publics (apa, canal, gaz) [ 7,8%
servicii publiceinsuficients !—| 2,8%
FNSINR altele [0 6,0%

nustiu [ 2.5%

Figure 12
Cele mai importante probleme identificate de braileni ca fiind principalele cauze de
nemultumire sunt: lipsa locurilor de munca, degradarea mediului urban (curatenia orasului, cladiri
degradate, poluare) si starea drumurilor. Este foarte important faptul ca oportunitatea de a fi angajat
este aproape inexistenta in viziunea locuitorilor Brdilei, peste 90% dintre subiecti subliniind aceasta
problema.

Cum apreciati Municipiul Brdila in ce priveste ¢y apreciati Municipiul Braila in ce priveste cat de mult le pasa oamenilor din Braila de
oportunitatile de a gdsi un loc de munca?

ceilalti concetateni?

u Foarte
prost
uFoarte 16,2%
prost ® Prost
®Prost
Nicibun,
Nici bun nici prost
nici prost Biif
Bun

Figure 13 Extrase din Ancheta socio-urbanistica realizata in fundamentarea studiului sociologic pentru PUG Mun.
Braila, sursa: autori URBAN-INCERC, Bucuresti, 2012
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2.3.8. NECESITATI S| OPTIUNI ALE POPULATIEI

in baza OM 2071/2010 publicat in M.O. din 19.01.2011 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism (SECTIUNEA a 2-a Art. 4.), informarea si consultarea publicului s-a realizat in cadrul PUG Braila
in urmatoarele etape:

a) In etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare - s-a organizat o dezbatere publica
in sediul Teatrului Maria Filotti, s-a creat un pliant al prezentarii PUG cu obiectivele acestuia, colectivul de
elaborare, intentiile si viziunea PUG, precum si un sondaj privind asteptarile populatiei fata de PUG
(derulat atat in cadrul dezbaterii, cat si pe pagina web a primariei Braila)

b) in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare - dezbaterea publica a
avut loc in sediul Primariei si s-a concretizat cu o serie de recomandari exprimate de cei prezenti la
sedintd, precum si prin opinii exprimate pe pagina web a primariei Braila

c) in etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare - dezbaterea publica a
avut loc de asemenea in sediul Primariei, Tn urma afisarii documentatiei si a expunerii acesteia integral pe
site-ul primariei; dezbaterea etapei s-a concretizat cu o serie de recomandari exprimate de cei prezenti la
sedintd, precum si prin opinii exprimate pe pagina web a primariei Braila

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionala - va fi derulata asemanator in calendarul proiectului.

O prima concluzie a acestor dezbateri ar fi ca starea de nemultumire este exprimata in primul
rand la nivel de reprezentare generala despre municipiu Tn totalitatea sa, si nu neaparat in relatie cu
spatiul rezidential. Nivelul de trai este unul scazut, cu un venit mediu lunar de 400-500 de lei pe locuitor.
Cea mai acuta problema a municipiului o reprezinta lipsa locurilor de munca, urmata de degradarea
mediului urban, care se traduce prin existenta unor cladiri degradate, poluare, depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor si calitatea aerului.

Distributia pe cartiere a problemelor mentionate, releva ca degradarea urband este amintitd ca
problemd mai frecvent in cartierele Pisc, Calea Galati, Appolo, 1 Mai, Dorobanti si Centru. Starea proasta a
drumurilor este considerata o problema mai ales in cartierele Chercea, Pisc, Lacul Dulce, Brdilita,
Progresul Vidin si Dorobanti. Cdinii comunitari sunt o problema in special pentru cei din Viziru si
Ansamblu Buzaului.

Gandindu-va la nevoile de dezvoltare ale Municipiului Braila, dintre urmatoarele investitii care

credeti ca sunt prioritare?

rima optiune adoua optiune . . [
P 9 P lipsa locurilor de munca

Crearea unei universitati 1% 82% cainii comunitari
B e degradarea mediului urban

Construirea de parcari

1.4% 10,3% starea drumurilor

Construirea de locuinte pentru tineri si s e transportulin comun

categorii defavorizate e 2 lipsa parcarilor

Reabilitarea patrimoniului istoric R R

85% 71% infractionalitatea

Modernizarearetelelor de utilitati publice 6.0% 8.2% lipsa spatii verzi
tadad L ) y

Imbunatatirea sistemului de cai ferate utilitatile publioe

% 2.5% L .
S& y servicii publiceinsuficiente ¥

99% 89% altele

Drumurile care leaga orasul de alte
localitati

Drumurle si podurile din oras pentru . L 0% 10% 20% 0% 0% 0% 0% 0%
fluidizarea traficului 50,0% 24%

0% 20% 40% 60% Eprimaoptiune ®adoua optiune atreia optiune

Figure 14 Extras din sondajul de opinie derulat in cadrul Anchetei socio- urbanistice, URBAN-INCERC, 2012

Probleme legate de transportul in comun sunt semnalate mai ales in Radu Negru, Progresul
Vidin, Brailita si Calea Galati, iar cei din Dorobanti, Viziru si Ansamblu Buzaului resimt nevoia unor locuri
de parcare. Cei din Calarasi IV, Braila Sud si Viziru percep lipsa spatiilor verzi ca o problema principal3, in
timp ce pentru cei din Pisc, Tineretului, Lacul Dulce, Comorofca si Brailita locul unu intre prioritati este dat
de insuficienta utilitatilor publice.
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2.3.9. PROGNOZA POPULATIEI

Din analiza situatiei existente cu privire la stadiul de dezvoltare socio-demografica a municipiului
Braila, rezulta ca, in profil teritorial, se manifesta o serie de disfunctionalitati in dezvoltarea armonioasa si
echilibrata a acestuia, cu evolutii spre situatii critice, care necesita masuri de atenuare si eliminare prin
politici specifice. n elaborarea proiectrii demografice a populatiei municipiului Briila s-a utilizat metoda
globala pe baza sporului mediu anual de crestere coroborata cu Proiectarea populatiei Romaniei in profil
teritorial pana in anul 2025 elaborata de INS. Au fost utilizate date din Baza TEMPO online pentru seriile
de date privind numarul locuitorilor si structura pe varste a populatiei.

Formularea ipotezei privind evolutia populatiei a avut in vedere caracteristicile specifice zonei.
Asa cum reiese din analiza anterioara a domeniului socio-demografic, la nivelul municipiului Braila se
inregistreaza Tn 2009 o rata a natalitatii in valoare de 8,4%o, fiind inferioara celei inregistrate la nivel
national (10,3%o). Rata mortalitatii are valoarea de 11,1%o., valoare superioara celei inregistrate la nivel
national (10%o). La nivelul zonei de studiu, sporul natural are valoare negativa (-2,7%s.), la fel si sporul
migrator (-3,7%e.), ceea ce Inseamna ca exista un risc natural de depopulare, dar si unul datorat mobilitatii
populatiei.

Estimarea populatiei zonei de studiu in varianta medie porneste de la ipoteza conform careia
cele doua componente ale miscarii populatiei, sporul natural si sporul migrator, vor avea valori constante
in perioada prognozatd. Prognoza populatiei municipiului Braila in varianta medie (cea mai probabild)
indica faptul ca in perioada 2010-2025 se va inregistra scaderea populatiei cu aproximativ 5,6%.

Cea mai accentuata diminuare a volumului populatiei are loc in varianta pesimista, care, pe
termen lung, difera foarte putin de varianta medie, de aceea scaderea este in jur de 5,9%. Si varianta
optimista indica acelasi trend, dar de intensitate mai scazutd, ceea ce face ca varianta medie sa fie
asimilata unei evolutii pesimiste mai curand decat unei evolutii optimiste.

Distributia pe varste a populatiei municipiului Braila, pe baza datelor Proiectarii populatiei
Romaniei in profil teritorial pana in anul 2025, elaboratda de Institutul National de Statisticad, va avea
urmatoarea evolutie:

250000

225000

200000

175000

150000

125000

2010 2015 2025

m2025 ®2015 = 2010

wwgs VARIANTA MEDIE === VARIANTA OPTIMISTA #- VARIANTA PESIMISTA

Sursa primari a datelor: INS. Proiectarea populafiei Roméniei pana in anul 2025. date prelucrate

Figure 15 Evolutia populatiei proiectate a mun. Brdila, pe grupe de varsta, in varianta medie (2015/2025) si
variantele probabile prognozate privind evolutia populatiei in mun. Brdila, sursa primara: INS, prelucrare

Raportat la populatia din 2010, numarul de locuitori se va diminua cu aproximativ 17 procente,
iar pierderea populatie tinere este estimata la 54 procente, daca se mentine ritmul anual de scadere al
exponentilor acestei categorii de populatie din ultimii 10 ani (vezi tabelul de mai sus). Populatia de 65 ani
si peste va inregistra o crestere procentuald (ca pondere in populatia totald) de 3,6% si o crestere in cifre
absolute de aproximativ 1250 persoane, in perioada 2010 — 2025, ceea ce va determina o cerere crescuta
de servicii sociale, atat ca spatii cu destinatie specifica, dar si ca resursd umana calificatd pentru
satisfacerea nevoilor de ingrijire, mai ales a persoanelor varstnice cu boli cronice.

Raportul de dependenta dupa varsta, care ne arata sarcina sociala pe care o suporta segmentul
populatiei adulte al unei zone, va cunoaste in municipiul Brdila o evolutie descendenta, contrar tendintei
manifestate la nivel national. Pana in anul 2025 valoarea acestuia va scade de la 342%. in 2010, la 313%s.,
ceea ce Inseamna ca 1000 de persoane in varsta de munca vor sustine 313 persoane inactive. La nivel
national, valoarea preconizata a acestuia este de 372%., deci sarcina sociald a populatiei in varsta de
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munca din zona studiata va fi mai mica decat cea pe care o va suporta populatia urbana a tarii din aceeasi
categorie.

2.3.10. ANALIZA MOBILITATII URBANE

Nota: Aceasta analiza este continuta in cadrul Studiului de Fundamentare privind analiza sistemului de
transport si a traficului rutier,realizat in 2012, dar, ulterior, odata cu aparitia modificarilor in Legea 350, ea a fost
intregita si completata ulterior cu concluziile studiului realizat de aceeasi echipa a PUG Braila, in cadrul lucrarii
”Plan Strategic de Mobilitate Urbana Durabila.

2.3.10.1. Prevederi asupra mobilittaii continute in planuri strategice

e Nivel european

Figure 16. Configurarea principalelor coridoare de transport la nivel european, sursa:
http://ec.europa.eu/transport/index_en.htm

Documentele Comisiei Europene :

- Planul de Actiune pentru Mobilitatea Urband

- ”Foaie de Parcurs pentru un Spatiu European Unic al Transporturilor — Catre un sistem de transport
competitiv si eficient din punct de vedere al resurselor” (COM(2011)0144 final).

- Carta Alba a Transporturilor- "EUROPA 2020 - O strategie europeand pentru crestere inteligentd,
durabila si favorabild incluziunii”.

- European Action Plan for Freight Transport Logistics —

-Directive 2010/40/EU - on the framework for the deployment of Intelligent Transport Systems (ITS) in
the field of road transport and for interfaces with other modes of transport, EP and the Council of
European Union, 2010

-European Strategy for safety roads 2020 — “Towards a European road safety area: policy orientations
on road safety 2011-2020”, EC 2010.

Tindnd cont de faptul cd Brdila este riverand Dundrii, fiind asadar amplasat pe axa TE3-T nr. 18,
prioritdtile sale de dezvoltare se plaseazd in contextul regiunii Dundrene in cadrul cdreia este situat. In
acest sens, documentul strategic european cel mai nou si relevant pentru dezvoltarea regionald a zonei
Dundrene este Strategia UE pentru Regiunea Dundrii- o strategie internd a Uniunii Europene la care sunt
invitate sd participe si statele terte riverane, intre care si Romdnia. Cele patru axe prioritare ale Strategiei
sunt: conectivitatea (transport intermodal, culturd si turism, retele de energie), protectia mediului
(managementul resurselor de apd, protectia biodiversitdtii si managementul riscurilor), cresterea
prosperitdtii regiunii Dundrii (educatie, cercetare, competitivitate), imbundtdtirea sistemului de
guvernare (capacitate institutionald si securitate internd).
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e Nivel national

Master Planul General de Transport National analizeazd obiectivele majore ale sistemului
national de transport, constituind un instrument strategic de planificare a interventiilor majore (proiecte si
alte actiuni) ce sunt semnificative pentru obiectivele tde transport la scard nationald.
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(2020 Reference)
<2500
= 2500 - 5,000

NORTH-EAST w— 5,000 - 10,000
NORTH-WEST

- 10,000 - 20,000
| e— 20,000
L

CENTER

SOUTH-EAST
4

SOUTH-WEST

SOUTH

0 25 50 100 150 200
==

Figure 17 Analiza cererii de transport la nivel national, cu evidentierea regiunii estice si a Brailei in acest context.
sursa: MPGT, 2014

¢ Nivel regional/sectorial
Tn categoria mentionatd mai sus, se inscrie o serie de planuri precum Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean Braila, PATZ Galati-Brdila-Tulcea, Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal
Periurban Braila si, mai recent, Planul pentru conturarea Sistemului Urban Braila — Galati. Importanta
acestor planuri este de ordin teritorial, dar mai ales regional, Tnsa anumite prevederi ale lor afecteaza
direct o reconfigurare a mobilitatii, preluand Tn acelasi timp prevederi ale documentatiilor de ordin
superior precum cele ale PATN-ului.

Punctul de plecare in formularea viziunii de dezvoltare a sistemului urban Braila- Galati, a fost
acela ca ”Brdila si periurbanul sdu, ca si entitate functionald si definitorie in structura sistemului urban
Brdila-Galati (singurul sistem definit prin Legea 351/2001 — PATN Sectiunea a IV-a, Reteaua de localitdti)
reprezintd a doua aglomeratie urband din Romdnia ca mdrime (dupa Bucuresti), iar prin amplasamentul
privilegiat la intersectia unor drumuri comerciale europene, cu potential de revitalizare cdnd conditiile vor
fi favorabile, reprezintd o posibild Poartd Esticd a Uniunii Europene” .

In cadrul Obiectivului strategic 1 (Definirea, asumarea si promovarea rolurilor teritoriale ale Zonei
Periurbane Braila/ Sistemului Urban Braila Galati) Strategia de deyvoltarea aferenta PATZ Periurbana
Braila, precizeaza ca palier prioritar de actiune, in contextul coridorului pan-european de transport VIl —
Dunarea:

-Crearea unui sistem multi - modal de transporturi

-Cresterea conectivitatii aeriene la nivel European si intercontinental prin dezvoltarea
»Aeroportului International Dunarea de Jos” pe raza localitatii Vadeni, din arealul periurban.

-Cresterea conectivitatii rutiere la nivelul teritoriului national/regional/zonal prin dezvoltarea
unor infrastructuri majore de transport — drum expres Braila — Galati.

-Cresterea si eficientizarea conectivitatii rutiere si feroviare, la nivel national prin construirea
podului peste Dunare, la Braila

-Dezvoltarea mobilitatii la nivelul zonei periurbane prin crearea liniei de metrou usor ce va
facilita un transport usor, rapid si eficient la nivelul sistemului urban Braila — Galati.
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-Crearea unui nod intermodal in legatura cu infrastructurile majore de transport necesare:
transport aerian, rutier/feroviar, fluvial/maritim.

"Studiul de fundamentare in vederea configurarii sistemului urban BRAILA-GALATI si
determinarea profilului teritorial si a proiectelor majore de dezvoltare” propune si prevede necesitatea
dezvoltarii si modernizarii retelei de cdi de comunicatie care constituie un element de baza in relansarea
economica a zonei si in cresterea calitatii vietii populatiei, prin inscrierea zonei in reteaua europeana de
transport.

Figure 18 Linii de forta in dezvoltarea teritoriului Braila - Galati. Sursa:
http://rnges.anpm.ro/upload/82896 Memoriu PATZ BRAILA.pdf

PATZ - PERIURBAN BRAILA

ETAPA S - DE DEZVOLTARE A w
PERIURBAN AL MUNICIPIULUI BRAILA

CONTEXT SUPRATERITORIAL JUDETEAN

Surwe: PATJ Braa. actuaizat - INCD Urbanprolect B
“Debnires

prouceat sl ucuresti
Concaptubs Sialegic o Dezvottars Termorisls & Romanies - 2030° - INCD Unberproect Bucuress e 0 e

Figure 19 Contextul teritorial al dezvoltarii relatiilor de cooperare la nivelul sistemului urban Braila- Galati, sursa:
PATZ P-Braila

2.3.10.2.  Analiza retelei rutiere

Reteaua rutierd majora din Bradila se compune din:
a)- Reteaua stradala interna
b)- Principalele drumuri nationale care fac legatura cu teritoriul.
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a)- Reteaua stradala interna

Ca si caracteristici principale ale retelei rutiere si stradale au fost luate in considerare:

- Lungimea fiecarui segment rutier si stradal;

- Numarul de benzi;

- Capacitatea in Veh/zi la nivel de MZA-Medie Zilnica Anuala pe baza capacitatii orare de

circulatie (Veh/ord);

- Viteza maxima legala de circulatie;

- Functii specifice Volum-Densitate cu ajutorul carora se estimeaza viteza reala de circulatie in
functie de Tncarcarea de trafic.

b)- Principalele drumuri nationale care fac legatura cu teritoriul

Caile rutiere care faciliteaza accesul spre municipiul Braila sunt urmatoarele: DN 21 Slobozia —
Brdila, DN 2B Buzau — Braila, DN 22 Ramnicu Sarat — Bradila, DN 23 Focsani — Braila, DN 22B (Dig Braila —
Galati).

Pentru ca Braila este nodul care face legatura cu Regiunea Nord Est, Moldova — Ucraina, se are
in vedere realizarea unei legdturi rutiere rapide (drum expres) sud-nord care sa functioneze ca un tronson
rutier ce va contribui atat la amplificarea mobilitatii cat si la dezvoltarea socio-economica a municipiului.
Drumul Expres Braila — Galati este gandit pentru a incuraja dezvoltarea spre nord a legaturii cu DN 2B
spre Reni (punct de frontierd cu Ucraina), pe partea de vest a municipiului Galati si a zonei industriale. Tn
stabilirea traseului optim al Drumului Expres Brdila-Galati a fost luata in calcul si perspectiva dezvoltarii
zonei aflate intre municipiile Braila si Galati si drumurile nationale 2B si 22B.

2.3.10.3. Analiza reteaua stradale interne

e Structura retelei *°

Reteaua stradala a Brailei este un element de identitate, expresie a continuitatii formei urbane
de-a lungul istoriei si totodata, expresie a evolutiei sale prin asimilarea unor elemente noi. Dupa modul
de configurare internda a traseelor si intersectiilor, reteaua stradald a Brailei poate fi diferentiata in
urmatoarele tipuri:

1. Tipul arborescent, cu trasee neregulate, specific zonei centrului istoric
. Tipul in arcuri de cerc, specific zonelor semicentrale
. Tipul rectangular aferent cartierelor de locuinte pe parceld
. Tipul rectangular specific zonei fostelor docuri
. Tipul alveolar specific zonelor de locuinte colective
. Tipul de expansiune perifericd

Fiecare dintre aceste tipuri este caracterizat din cateva puncte de vedere, considerate
importante pentru complexitatea si functionalitatea retelei in ansamblul ei. a. Distanta medie intre
intersectii- relevand gradul de fragmentare al retelei si contiguitatea acesteia prin elementele
componente; b. Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha- relevand gradul de deservire al teritoriului
aferent retelei; c. Tipul de intersectii dominant- relevand modalitatea de conectare a diferitelor categorii
componente ale retelei.

AL ANWN

e Accesibilitatea interna a retelei
Aceasta trasatura a retelei stradale din Brdila s-a conturat din punct de vedere al: Conectivitatii in
transportului in comun
Astfel, dupa gradul de accesibilitate al retelei rutiere actuale a Brailei, s-au identificat:
- Tipul 1 / Artere cu accesibilitate maxima — conectivitate internd foarte bund, conectivitate
periurbana foarte bund, gabarit categ.1 sau 2, prezenta TC
- Tipul 2 / Artere cu accesibilitate buna - conectivitate interna buna, conectivitate periurbana
foarte bund, gabarit categ.2/3, prezenta TC

10 Extras din PLanul Strategic de Mobilitate urbana afferent PUG Braila, realizat in 2013 de UAUIM, Sef.
Proiect: arh. Angelica Stan,elaborator principal: urb. Mihai Alexandru
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- Tipul 3 / Artere cu accesibilitate medie -conectivitate internt medie, conectivitate periurbana
medie, gabarit categ.3, cu sau fara TC

- Tipul 4 / Artere cu accesibilitate slabad- conectivitate internd mica, conectivitate periurbana
mica, gabarit categ.3, cu sau fara TC

- Tipul 5 / Artere cu accesibilitate foarte slabd- conectivitate interna foarte mica, lipsa
conectivitatii periurbane, gabarit categ.3, fara TC

- Tipul 6 / Artere fara accesibilitate - conectivitate internd foarte mica, lipsa conectivitatii
periurbane, gabarit categ.4, fara TC
Nr. | Tipul de trama stradala dupa configurarea traseelor si | Imagine

crt. | intersectiilor

1. Tipul arborescent, cu trasee neregulate, specific zonei centrului
istoric

- Distanta medie intre intersectii: 70-100 m

- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 15%

- Tipul de intersectii dominant: ”Y”, ”X”

2. | Tipulin arcuri de cerc, specific zonei semicentrale

- Distanta medie intre intersectii: 250 m
- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 11-12%

- Tipul de intersectii dominant:”T”

3. | Tipul rectangular aferent cartierelor rezidentiale
- Distanta medie intre intersectii: 150m
- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 15%

- Tipul de intersectii dominant: ”"T”

4. | Tipul rectangular specific zonei fostelor docuri
- Distanta medie intre intersectii: 250m
- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 11%

- Tipul de intersectii dominant: ”T”

5. | Tipul alveolar specific zonelor de locuinte colective

- Distanta medie intre intersectii: 50-70m
- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 17%

- Tipul de intersectii dominant:"T”

6. | Tipul de dispersie periferica
- Distanta medie intre intersectii: 100m

- Procentul mediu al suprafetei strazilor/ha: 9-12%

= ESHE L &8

- Tipul de intersectii dominant: ”"T”

Figure 20. Tipologia tramelor stradale dupa configurarea traseelor, intersectiilor, distantei intre intersectii,

procentului mediu al suprafetei strazilor/ha. Sursa: Stan, A. PLanul Strategic de Mobilitate urbana afferent PUG Braila,
realizat in 2013 de UAUIM

2.3.10.4. Disfunctionalitati privind reteaua rutiera

in sinteza, cumuland aspectele negative sesizate anterior, la fiecare criteriu de analiza,
disfunctionalitatile privind reteaua destinata circulatiei rutiere se grupeaza pe cateva nivele:
La nivel structural
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Puncte de discontinuitate intre tipuri diferite de trama stradala
Lipsa conectivitatii in unele portiuni ale retelei rutiere
La nivelul accesibilitatii

Artere cu accesibilitate redusa si foarte redusa
Zone cu concentrari de artere cu accesibilitate redusa si foarte redusa
La nivelul gradului de deservire in raport cu dotarile si locurile de munca

Zone cu grad mare de generare de deplasari ( retea rutiera intens solicitata)
Zone cu grad mediu de generare de deplasari ( retea rutiera mediu solicitata)
Zone cu grad mic de generare de deplasari (retea rutiera nesolicitata)

La nivelul stdrii fizice a imbrdcamintilor stradale

Artere cu imbracaminti in stare foarte proasta
Artere neasfaltate

Zone cu semnalizare precara

La nivelul gradului de echipare tehnologica

Lipsa unei organizari unitare si echilibrate a modului de echipare si dotare
Persistenta unor zone cu grad de dotare foarte redus

Lipsa sistemelor inteligente de monitorizare a traficului

La nivelul gabaritelor

Existenta unor zone cu lipsa de ierarhie a retelei rutiere (intersectii intre artere cu gabarite mari
(categ.1) si artere de categ. 4)
La nivelul conexiunilor cu teritoriul

Intrari si porti de intrare neamenajate corespunzator.

2.3.10.5. Analiza traficului auto

Analiza starii actuale a traficului si a circulatiei in mun.Brdila este inca in curs de derulare n baza
contractului de subproiectare pentru Studiul de Fundamentare privind circulatia si traficul auto in mun.
Braila, iar concluziile acestui studiu sunt in curs de finalizare.

Principalele concluzii in urma analizei situatiei actuale sunt urmatoarele:

Municipiul Brdila prezinta un nivel de mobilitate estimat la circa 299.000 de deplasari de
autovehicule etalon pe zi, cuprinzand deplasarile interne, cele externe — relatia cu teritoriul, si cele de
tranzit. Fluxurile de circulatie prezinta valori ridicate la intrarea in municipiu pe DN2B atat dinspre Galati
cat si dinspre Buzau, si pe DN 22B dinspre Galati.

Nivelul de servire este satisfacdtor in zona centrald, exceptand Calea Galati in directia spre
Galati dupa intersectia cu B-dul Al. I. Cuza, pe unele segmente inregistrandu-se depasiri ale capacitatii de
circulatie, si de de asemenea pe G-ral. Eremia Grigoerescu, unde pe unele segmente rezerva de
capacitate ajunge sub 10%.

Se remarca, din schema globala a traficului la nivelul orasului, ca o mare parte a traficului major
de tranzit al tesutului se desfasoara prin penetrarea centrului istoric. Acest fapt se rasfrange negativ
asupra imaginii si ambiantei acestuia, intrand in contradictie cu obiectivele de prezervare a centrului
istoric si de integrare a sa intr-un circuit turistic preponderent pietonal si orientat predilect catre faleza
Dunarii.
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Fluxuri de circulatie, total autovehicule/zi
Situatia actuala

- aria de studiu -

AV TRANSPORT PLANNING SRL
Volume PrT [Veh)j(AP)

24407
12249

6124
0

Figure 21 Fluxurile de circulatiein total autovehicule/zi la nivel judetean Brdila, sursa: AV Transport
planning2010.

2.3.10.6.  Analiza transportului in comun

Concluziile Studiului de trafic pentru dezvoltarea si optimizarea activitdtii de transport in
comun cu autobuze, tramvaie si microbuze in Municipiul Brdila, Veltona srl, 2007, arata ca
dimensionarea sistemului actual de linii T.C. (capacitatea de transport al tipului vehicul alocat pe linie si
frecventa de circulatie) corespunde necesitatilor actuale si este foarte apropiat dimensionarii ce rezulta
prin calcule (mai detaliat in capitolul urmator — elaborarea propunerilor). Nivelul de deservire al
calatorilor este relative bun, sistemul de linii asigura ca 87% din deplasari sa se efectueze prin linie directa
(fara transbordare).

DN 22B

Trecere cu bacul Smardan

Figure 22 Fluxuri de circulatie, Vehicule/zi, sursa: AV Transport planning2010.

Se confirma existenta a doua sisteme paralele de T.C. (doua retele de linii) care prin acoperire si
orientare a liniilor pot fiecare deservi independent necesitatile de deplasari.

In momentul de fata nici S.C. BRAICAR — S.A. si nici operatorii particulari NU DISPUN de
capacitati de transport suficiente pt. a asigura, independent una de cealalta, necesitatile de deplasari ale
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cetatenilor municipiului Brdila; deservirea necesitatilor de deplasari actuale cu T.C. Tn municipiul Braila
doar cu mijloace de transport de mica capacitate (microbuze cu 18-20 locuri) este imposibil de realizat din
cauza frecventelor ridicate ce se impun.

Tncepand cu data de 01.12.2005, Serviciul de Transport, a luat in evident3 si a inregistrat pe raza
municipiului Braila 300 de vehicule lente, utilaje nesupuse Tnmatricularii. De asemenea, incepand din data
de 01.03.2007 si pana in prezent, ca urmare a HCLM nr. 47/28.02.2007, au fost inregistrate 1840 mopede.

Pe baza evaluarii facute asupra modului in care sistemul de linii T.C. actual corespunde
necesitatilor actuale de deplasari cat si conditiilor actuale de a deservi aceste necesitati, putem afirma
urmatoarele:

- configuratia actuala a sistemul de linii de transport in comun asigura un bun nivel de deservire
a necesitatilor de deplasari cu T.C. ale cetatenilor.

- sistemul, desi este atipic (prin coexistenta a doua sisteme paralele de T.C.) este o varianta
posibil de aplicat atata vreme cat concurenta neloiald (ce apare de obicei in astfel de situatii) poate fi
stapanita prin reglementari administrative; este de asemenea o varianta recomandabila atata vreme cat
nu existd un operator mai puternic care sa asigure capacitatea de transport corespunzatoare
necesitatilor.

Totusi, desi aceasta evaluare cu mijloace de observare stiintifice a condus la o concluzie
pozitiva asupra deservirii cu TC a mun.Braila, in cadrul anchetei sociologice desfasurate in paralel s-au
constatat o serie de nuante.

Cat de grava este problema conexiunii zonei in care locuifi cu restul orasului, prin transportul

public?
Nu exista o Nu prea Destul de Foarte
asemenea ) P . ! i NS/NR Total
problema grava grava grava
; ‘:s;ian 36,5% 39,7% 14,5% 7,4% 1,8% 100,0%
gﬁ;iﬁﬁ“l 26.7% 46.7% 20.0% - 0.0% 100,0%
E}Ei‘es“l 45,0% 20.0% 35.0% 0.0% 0.0% 100.0%
Calea Galati 21.4% 42,.9% 28.6% |DDNIOON  0.0% 100,0%

MUNICIPIUL BRAILA

e S |
H\ : \\A_ik
e\
N T N\e=

N

LEGENDA:

Line mstobuze
Linis tramvais
Linke Maxk-Taxl

Caguat she linia:

Statle astobuz

2
) Static tamyai
D)

o T

Statle Mak-Taxl

Static comunn

Figure 23 Harta transportului in comun in Braila incluzand liniile operatorilor privati de maxi-taxi.sursa:
www.primariabraila.ro

Tn anul 2007, Serviciul de Transport Public Local de Calatori Braila a realizat ,,Studiul de trafic
pentru dezvoltarea si optimizarea activitatii de transport in comun cu autobuze, tramvaie si microbuze in
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municipiul Brdila” si un studiu privind , Revizuirea amplasamentelor statiilor de taxi, reorganizarea si
reglementarea circulatiei in zona istoricd a municipiului Braila”. Tn urma acestor studii, s-a concluzionat
necesitatea participarii si mentinerii operatorilor privati la asigurarea transportului public pe teritoriul
municipiului Braila.

2.3.10.7. Necesitatile actuale de deplasare cu transportul public de calatori

Intr-un oras de talia Brailei, scopurile de deplasare ale cetdtenilor ei au o diversitate
considerabila, putand fi grupate in: scop comercial (cumaraturi) , scop de servicii administrative si
financiare (politie, administratie financiara, banca, primarie, etc), scop profesional (deplasari spre si
dinspre locul de muncg, scoald/ liceu/ facultate) , scop de sanatate (spitale, policlinici, cabinete medicale,
stomatologice, farmacii), scop de agrement, distractii (parcuri, sport, faleza) , alte scopuri - toate care nu
se Tncadreaza in categoriile anterioare

Atat scopurile cat si timpul (intervalul orar al deplasarilor) intervin ca variabile in conturarea
necesitatilor de deplasare cu T.C.. Unul din factorii care deterina aceasta variabilitate in timp a
deplasarilor este regimul de lucru al salariatilor- atat cotidian, saptamanal, cat si sezonier. Cele 5 perioade
orare caracteristice unei zile luate in considerare sunt: ora 6-9/ ora 9-13/ ora 13-16/ ora 16-20/ ora 20-
22.

Trasee Linii Autobuze si Microbuze
— Trasee Linii Tramvaie

— |zocrona accesibilitate 10 minute

Figure 24 Izocrone distantd-timp de 10 minute calculate utilizand ca puncte origine statiile transportului de caldtori.
Sursd: Prelucrare API http://isoscope.martinvonlupin.de folosind valori medii de trafic, referintd august 2014
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B comercial

B servicii administrative si
financiare

B profesional

M sanatate

B agrement, distractii

M alte scopuri

1 2 E 4 5

Figure 25Graficul deplasarilor pe pe scopuri de calatorie si pe intervale orare caracteristice, unde 1- orele 6-9, 2- orele
9-13, 3- orele 13-16, 4- orele 16-20, 5- orele 20-22),cf. anchetei desfasurate in cadrul PSMUD Braila, 2013, UAUIM — CCPEC, sef.
proiect Angelica Stan

2.3.10.8.  Analiza altor tipuri de transport

e Transportul feroviar

Municipiul Brdila este tranzitat de o importanta magistralda feroviara: Bucuresti- Galati (prin
Urziceni-Faurei-Braila), localitatea constituindu-se ca un nod feroviar important in cadrul regiunii de sud-
est, dar si in relatie intregiong!é.

L
RN

VOLUM DE MARFA
TRANSPORTAT

Figure 26 Traficul feroviar de marfa in 2007.sursa: www.infofer.ro

Desi traficul feroviar de calatori pe tronsonul Braila — Buzau este mult sub 2000 de calatori pe zi,
iar celelalte linii din zona de influenta asigura doar un numar limitat de calatori, Masterplanul National de
Transport prefigureaza o cresterea a intensitatii pe acest tronson pana in 2025, considerandu-l un
scenariu durabil de dezvoltare. Legaturile feroviare se fac din directia Bucuresti, Buzau, Braila prin calea
ferata care traverseaza municipiul Braila si fac legatura cu Moldova prin Galati.

Municipiul Braila si zona periurbana sunt conectate la:

- un segment din linia CF conventionala (prevazuta pentru 160 km/orad) care complementeaza
infrastructura de transport rutier pe Coridorul IV pe ruta Curtici - Arad - Brasov - Ploiesti - Bucuresti -
Fetesti - Medgidia - Constanta.

- proiecte bazate pe Planul Operational Transport:

- linia Buzau - Faurei - Braila - Galati - frontierd, ca linie de cale ferata conventionala, cu viteza
pana la 160 km/h pe trasee existente reabilitate.

- linia de cale ferata de interes local Braila - Macin - Tulcea.

- coridorul de Transport Pan European IV, componenta feroviara. (Sursa: PATZMB, 2011)

e Transportul fluvial

Municipiul Brdila este port fluvio-maritim Braila in spatiul Coridorului de Transport Pan
European VII, care traverseaza zona periurbana si care cuprinde Dundrea navigabild, Canalul Dunare-
Marea Neagra, bratele Dunarii Chilia si Sulina, legaturile navigabile dintre Marea Neagra si Dunare,
Canalul Dunare Sava, Canalul Dunare-Tisa. 3

Sectorul romanesc al Dunarii (1.075 km) si Canalul Dunare - Marea Neagra asigura legatura intre
porturile dunarene ale Europei Centrale, dar si legatura directa intre Constanta si Rotterdam. Aflata pe
acest parcurs fluvial european, Braila are nevoie de mai multa recunoastere a rolului sau generic de port
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dunarean, dar si de valorificare a prestantei, fapt ce induce necesitatea de a regenera zona falezei in
respect pentru toate semnificatiile sale. Fragmentarile functionale ale zonelor industriale de pe faleza se
datoreaza atat unor serioase fluctuatii de activitati aflate in proces de modernizare si reevaluare, cat si
unor complicate aspecte legate de proprietati funciare si imobiliare.

Zona portuard este gestionatd, in principal de doud societ&ti: RANGE TRANS SRL BRAILA si SC
HERCULES SA BRAILA. Portul Bréila (latitudine: 45°25'N longitudine: 027°59°E) este un port fluvial maritim
situat pe malul stang al Dunarii intre Km 168+300 si Km 1704875, avand un bazin portuar cu lungimea de
550 m. si latimea de 145 m. si un cheu vertical pe una din laturi, cu lungimea de 550 m.

n zona portului Briila sunt delimitate dou& zone de ancoraj, pentru nave maritime si fluviale:

- Km 167 - 168 mal drept - pentru nave maritime si fluviale;

- Km 175 mal drept — numai pentru nave fluviale.

Pentru a crea conditii optime navelor de marfuri si pasageri au fost create spatii speciale
precum:

e Portul vechi (Km 169,8 — Km 170,875) avand un front de acostare de 1.030,0 m, format din 8
dane prevazute cu pontoane si care permite efectuarea operatiunilor de trafic de calatori, alimentare cu
apa potabila si operarea marfurilor generale si de masa, cu macarale plutitoare sau cu instalatiile proprii
ale navelor;

e Portul Docuri Bradila (Km 168 + 800 - 169,8) dispune de 496,0 m de cheu la Dunare si 1.568,0
m de cheu 1n bazin, unde se pot opera cereale, marfuri vrac si generale cu echipamentele din cheu;

e Bazinul Docurilor este de asemenea utilizat ca parc de iernat, avand o capacitate pentru 150
nave;

e Zona situata in aval de Bazinul Docuri (Km 168,3 - 168,7) dispune de un front de 396,0 m si
este destinata numai traficului de pasageri;

e Doua debarcadere, unul pentru nave de croaziera, amplasat in zona de record a cheiului vechi
al capitaniei cu cheiul nou (km 170 + 875), si cel de-al doilea pentru ambarcatiuni mici, (barci cu rame,
barci cu motor, salupe, iahturi), amplasat in dreptul esplanadei centrale a fantanilor arteziene, realizate in
cadrul proiectului “Reabilitare Centru Istoric al municipiului Braila”.

Fluxuri de circulatie Extern - Intern si de Tranzit
Intrare DN22 trecere cu bacul Smardan, total vehicule fizice / zi

Model de Transport National Rutier 2010

Autor: Adrian Vilcan, M.Sc
Volume flow bundle (PrT)

1029

N~

= %, ~ ]

= femmscan]

Figure 27 Fluxuri de circulatie extern - intern si de tranzit. Intrarea de pe DN22 si trecerea cu bacul la Smardan,
exprimat in vehicule / zi. Sursa: Valcan, A.

Din punct de vedere al traficului fluvial si maritim se poate observa o scadere apreciabila in anul
2010 fata de 2009, valorile ajungand pana aproape de nivelul anului 2005, dar si un nivel mai scazut al

activitatii fata de porturile Galati si Tulcea.

e Accesibilitatea aeriana
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Cele mai apropiate aeroporturi internationale sunt: Aeroportul International ,,Henri Coanda, din
Otopeni, care se afla la o distanta de 200 km si Aeroportul International ,,Mihail Kogalniceanu, din Judetul
Constanta, situat la o distantd de 130 km. Tn judetul Bréila existd un aeroport utilitar la lanca. Urmeaz a
se realiza un aeroport in comuna Vadeni, element important de sustinere a dezvoltarii sistemului urban
Braila- Galati si in sine, a dezvoltarii Brailei.

2.4. ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI BRAILA

2.4.1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI BILANTUL TERITORIAL _SITUATIE EXISTENTA

Zonificarea functionala a fost realizata in doua moduri: primul, prin cartarea tuturor functiunilor
existente, detaliat, fiind reprezentate prin culori distincte atat grupele functionale (ex. servicii, locuinte),
cat si subgrupele (ex. invatamant, sanatate, etc). S-a pus in evidenta diversitatea functiunilor si distributia
neomogena a zonelor functionale. Aceasta cartare a stat la baza analizelor ulterioare privind potentialul
economic si sistemul de dotari. Al doilea mod de zonificare functionala sintetizeaza datele obtinute prin
cartare si le aseaza pe grupe functionale mai mari, obtinand Bilantul teritorial — conform Continutului —
Cadru de elaborare a PUG. Acest bilant a relevat faptul ca in decursul celor 12 ani de la elaborarea PUG
anterior, au crescut simtitor ponderea zonelor rezidentiale din intravilan (de la 30% la 40.73%), ponderea
spatiilor verzi (de la 8.96 % la 12.65% ), dar si ponderea terenurilor neproductive si a celor libere.

Pe de alta parte ponderea unitatilor industriale, depozite si a unitatilor agro-zootehnice a scazut
puternic (de la 28.06% la 17.53%) si scaderi mai mici au Tnregistrat zonele cu functiuni speciale, zonele
aferente cailor de comunicatii, zonele aferente constructiilor edilitare.

Fara indoiala, datele atesta faptul ca declinul economic al Brailei este manifest, dar si ca acesta
nu se face simtit in toate domeniile. De asemenea remarcam ca tertializarea Brailei nu s-a petrecut la o
scard atat de mare cum ne-am fi asteptat, profilul industrial destul de puternic dinainte de 1989
amprentand inca profilul economic al orasului si in prezent, lipsind insa rentabilitatea acestor activitati
industriale Tnca active. Activitatea industriald detine o pondere importanta in economia municipiului
Braila, industria fiind o ramura care genereaza profit economic si, In acelasi timp, creeaza locuri de
munca.

CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERITORIULUI UAT BRAILA (Ha)

AGRICOL(ha) NEAGRICOL (ha) TOTAL
TERITORIUL curti- neproductiv si
ADMINSTRATIV |vii livezi |pasuni |arabil |paduri |ape drumuri  |constructii |liber/ spa verzi
EXTRAVILAN - - - 126.03 |- 164.20 41.00|- - 331.23
INTRAVILAN - - - 140.25| 38.10 424.50 2656.40 367.56| 3626.81
TOTAL administrativ 3958.04

Figure 28. Categoriile de folosinta ale terenurilor, in raportare la suprafata intravilanului existent
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EXISTENT
DENUMIRE -
ZONE FUNCTIONALE % din s
SUBZONA | Szona intravilan
(Ha) R
existent
1 LOCUIRE INDIVIDUALA L1a, L1b
1402.80 0.39
2 LOCUIRE COLECTIVA L2a, L2b
3 FU-NCTIUNI CU CARACTER CENTRAL| . 1, ¢52, Cs3
- dispersat
302.88 0.08
4 FUNCTIUNI CENTRALE - CENTRUL  |CIP1, CIP2,
ISTORIC ciP3
5 FUNCTIUNI AFERENTE FALEZEI CPF 0.00
INDUSTRIE S| DEPOZITARE, PARC
6 INDUSTRIAL, TEHNOPOL 11,12a,12b  109.33 0.03
M1a, Mib,
7 FUNCTIUNI MIXTE 125.80 0.03
M2a, M2b
g GOSPODARIE COMUNALA - &2 18.10 0.05
EDILITARE
GOSPODARIE COMUNALA -
9 CIMITIRE G1 46.60 0.01
SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES
NELIMITAT- PARCURI, GRADIINI,  |y1a, v1h,
10 |scuARURI, FASII PLANTATE Vic 162.70 0.04
SPATII PLANTATE PUBLICE CU
11 FOLOSINTA SPECIALIZATA V2a, V2b 26.57 0.01
SPATII PLANTATE AMENAJATE
12 PENTRU AGREMENT S1 SPORT V3 39.56 0.011
13 SPATII PLANTATE DE PROTECTIE  |V4a, V4b 40.09 0.01
14 PADURI DE AGREMENT V5 166.44 0.05
15 SERE SI PEPINIERE V6 0.00 0.00
CAI DE COMUNICATIE S| UNITATI
16 DE TRANSPORTURI RUTIERE T 371.18 0.09
CAI DE COMUNICATIE S| UNITATI
17 DE TRANSPORT FEROVIAR 2 88.77 0.02
CAI DE COMUNICATIE S| UNITATI
18 DE TRANSPORT NAVAL T3 25.80 0.01
FUNCTIUNI CU DESTINATIE
19 CorCIALA 51,52 286.23 0.08
20 UNITATI AGRICOLE IN INTRAVILAN |A1 153.27 0.04
TERENURI LIBERE &
2 NEPRODUCTIVE, TALUZURI N 85.79 0.02
22 TERENURI PERMANENT SUB APA  |H1 174.90 0.05
23 TOTAL SUPRAFATA TERITORIU INTRAVILAN 3626.81 91.6%
24 TOTAL SUPRAFATA TERITORIU EXTRAVILAN 331.23 8.4%
25 TOTAL SUPRAFATA TERITORIU ADMINISTRATIV 3958.04 100.0%|

MEMORIU DE SINTEZA

Figure 29. Bilantul teritorial al functiunilor raportate la suprafata teritoriului intravilan existent.
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Figure 30. Zonificarea functionala a teritoriului administrativ al Mun. Brdila- situatia existentd, extras
din Plansa I1-2.1. - etapa 2 a PUG Braila

2.4.2. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

a) Zona de locuinte

Aceastd zona se diferentiaza in subzona locuintelor individuale pe parcela si cea a locuintelor
colective. Locuintele individuale pe parceld sunt caracterizate de o mare eterogenitate atat la nivelul
parcelarului cat si la nivelul fondului construit. Zonele semicentrale si periferice de locuinte se afla intr-o
stare nu tocmai buna privind conditiile de viata urbana, lipsind uneori echipamentele publice, utilitatile si
dotarile necesare. Zonele de locuinte aflate in perimetrul central sunt situate pe un parcelar mai putin
fragmentat si prezinta elemente arhitecturale valoroase, cu ambianta locala specifica.

Modul de ocupare al parcelarului in zonele de locuinte a fost tratat separat - la capitolul :
analiza parcelarului, POT, CUT.

b) Zona institutiilor si serviciilor de interes public

Analiza sistemului de dotari publice, a ansamblului dotarilor si a repartitiei acestora pe cartiere
a revelat imaginea unor discontinuitati, lipsuri si dezechilibre.

Categoriile de dotari luate in calcul au fost: invatamant, culturd, culte, sanadtate, comert, servicii
publice, transporturi, agrement si sport. La fiecare din aceste categorii s-au identificat tipuri distincte ( ex.
Categorii : Cultura - tip: casa de cultura, cinema, teatru, muzeu) care s-au spatializat impreuna cu razele
lor de acoperire, conform normelor europene in vigoare)!*

1 House of Common Committee of Public Accounts- Fifty—eighth Report of Session, London 2005
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CARTIER TIP DE DOTARE

wvaawant| coor | cuire anaTaTe | cowert | servicrrusLice TRanspoRT | ACREVENT.

DENSITATI DE LOCUIRE
PE CARTIERE
(loc/ha)

CARTIER PROGRESU-VIDIN
CARTIER PISC

CARTIER BRAILITA
CARTIER CALEA GALATI
CARTIER APOLLO
CARTIER COMOROFCA
CARTIER CHERCEA
CARTIER 1 MAI

CARTIER DOROBANTI
CENTRU

CARTIER LACU’ DULCE
CARTIER OBOR

CARTIER TINERETULUI
CARTIER HIPODROM
CARTIER CALARASI
CARTIER ANSAMBLUL BUZAULUI
CARTIER VIZIRU

CARTIER RADU NEGRU
CARTIER BRAILA SUD

T EEEEEEE e
A e

Figure 31 Ponderile si distributia dotarilor la nivel de cartier - Sursa:autorul

Repartizarea dotarilor urbane publice la nivelul orasului, urmarind impartirea pe cartiere, a scos
in evidenta faptul cd densitatea cea mai mare de dotari publice nu se regaseste in zona cea mai intens
populata a Brailei, ci Tn zona centrald, sporindu-i caracterul reprezentativ, dar accentudnd totodata
statutul necorespunzator al anumitor cartiere, insuficient echipate.

Totodata, se observa un dezechilibru in repartizarea dotarilor de stricta necesitate (scoal3,
cabinet medical, spatii plantate amenajate, sport) intre cele aferente zonelor rezidentiale periferice si
cele aferente cartierelor semicentrale si zonei centrale. Acest fapt accentueaza vulnerabilitatea acestor
zone periferice, atat referitor la calitatea vietii urbane, cat si la influentele negative pe care le genereaza.

¢) Zone industriale si depozitare

Situatia zonelor industriale si de depozitare se caracterizeaza de o discrepanta intre unitatile
industriale sau ex-industrale situate pe faleza Dunarii, care contin partial un patrimoniu arhitectural
specific zonei portuare (Moara Violatos, Depozitul Salingny) si unitatile situate Tn restul teritoriului
intravilan, ocupand mai cu seama zonele adiacente unor conexiuni majore cu exteriorul, la extremitatile
acestora (sos. Baldovinesti, sos. Rdmnicu Sarat, Calea Galati, Calea Calarasilor). Discrepanta consta in
faptul ca acestea din urma sunt mai active, prezintd un grad mai mare (si in crestere) de fragmentare a
parcelarului si au o tendintd evidentd catre tertializare. Platforma Chiscani, aflata in sud, este un caz
special, aici degradarea fiind avansata si activitatile restranse ca perimetru, intreaga zona fiind
susceptibila de re-structurare profunda.

d) Zone agricole si agro-zootehnice

Terenul agricol inregistreaza o scadere puternica la nivelul administrativului Brailei, iar la nivelul
intravilanului el este absent la ora actuald. Activitatile agricole de sustinere a celor urbane sunt fie
desfasurate in hinterlandul mai indepartat al orasului, fie este suplinit (partial) de « agricultura de
subzistenta » de mica anvergura, desfasurata in loturile proprii, in interiorul tesutului urban. Pentru cele
mai multe activitati agro-zootenice desfasurate de regula in zonele periferice ale orasului, exista in cateva
cazuri inconvenientele apropierii de zone de locuit si al nefndeplinirii conditiilor de igiena si a celor de
protectie a mediului privind depozitarea si tratarea deseurilor.
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Perioada(ani)/ 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Indicator
Suprafata 913 912 851 844 820 851
agricola (ha) —
total, din care:
-suprafete 4 4 - - - -
pomicole, livezi
si pepiniere

-suprafata 785 791 774 767 743 774
arabila
-suprafata 8 1 1 1 1 1
viticold — vii si
pepiniere

-suprafata 116 116 76 76 76 76
pasuni

Figure 32. Evolutia suprafetelor agricole. Sursa: INS — Directia Regionald de Statisticd Brdila — Fisa municipiului
Brdila, 2009

e) Zone cu functiuni speciale

Tn intravilanul Brailei se afld un numar semnificativ de unitéti ale MAPN, SRI, MI, situate fie in
zone periferice, dar cu buna accesibilitate rutiera, fie in zona centrala.

Conform datelor furnizate de MApN, acesta are in suprafata administrativa a Mun. Braila un
numar de 13 imobile in suprafata de 280,23ha din care 117,96 ha in intravilan si 112,27 ha in extravilan.
De asemenea, Ministerul Afacerilor Interne detine in proprietate o serie de 13 imobile a caror destinate
de Functiuni cu destinatie speciala se mentine conform situatiei existente.

f) Zone transporturi

Activitatile acestor zone au fost descrise la capitolul Circulatii si transporturi.

g) Zone spatii verzi

Tipologia, calitdtile si potentialul acestora au fost tratate distinct Tn cadrul Studiului de
fundamentare privind sistemul de spatii plantate, peisajul urban si spatiul public si au facut subiectul
analizei functionale.

Referindu-ne mai detaliat in cazul Brailei, tipologia spatiilor verzi publice 0 de tip V1a- a fost detaliata cu
elemente specifice orasului:

1. spatii plantate amenajate de tip grdadina publicd, scuar, ex: Gradina Publicd, Grddina Poligon,

Grddina Micd din Piata Traian, etc.

2. spatii plantate amenajate de tip parc urban municipal - Parcul Monument

3. spatii plantate amenajate in lungul unor axe urbane reprezentative- B-dul Alexandru loan

Cuza, B-dul Panait Istrati ( un specific al Brailei)

4. spatii plantate de aliniament stradal

5. spatii plantate amenajate de tip parc de cartier- Lacu Dulce, Lacu Dulce ANL, Brdilita, Vidin,

Milcov, Caporal Musat

6. spatii plantate amenajate de promenadd/ aferente falezei Dunarii

7. spatii plantate publice dispersate aferente cartierelor de locuinte colective

8. spatii plantate cu functie specializatd sau aferente dotdrilor sportive: Gradina zoologicd,

Stadionul Municipal, Stadionul Vidin

9. spatii plantate aferente unor institutii publice - cu acces public limitat (scoli, spitale, biserici)

De asemenea, in cadrul analizei extinse asupra spatiilor verzi existente a fost remarcata
prezenta spatiilor verzi cu folosintd de pdsune (in extravilan), spatii plantate situate in interiorul
proprietatilor private, dar care participa la configurarea sistemului verde al orasului si care, in anumite
situatii ale parcelarului, pot deveni spatii cu folosinta semi-publica/ comunitara, spatii libere cu potential
de a deveni spatii verzi publice.
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EXISTENT PROPUS
DENUMIRE " n
ZONA FUNCTIONALA "V"- SPATII VERZI L"rR % din 5 % din S
u Szona(Ha) | intravilan |Szona(Ha)| intravilan
existent propus

SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT-
PARCURI, GRADIINI, SCUARURI, FASII
PLANTATE INAFARA ZONEI PROTEJATE A

1 CENTRULUI ISTORIC Via 61.20 1.69% 81.25 2.24%

SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT-
suszona V1. PARCURI, GRADIINI, SCUARURI, FASII
SPATII VERZI PUBLICE |PLANTATE IN INTERIORUL ZONEI

5 CUACCES NELIMITAT- [PROTEJATE A CENTRULUI ISTORIC Vib 62.85 1.73%) 63.65 1.75%|
PARCURI, GRADIINI,
SCUARURI, FASII
PLANTATE

SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT-
PARCURI, GRADIINI, SCUARURI, FASII

3 PLANTATEDIN CADRUL ANSAMBLURILOR  |y1¢ 38.65 1.07% 40.00 1.10%
DE LOCUINTE COLECTIVE

.SPATII PLANTATE PUBLICE CU FOLOSINTA

SPECIALIZATA DE TIP PARC
TEMATIC/SPECIALIZAT (gradini
a4 botanice/zoologice, muzee in aer liber, V2a 21.21 0.58% 52.98 1.46%
parcuri expozitionale, arheologice, etc.)
SUBZONA VZ -
SPATII PLANTATE |
PUBLICE CU SPATII PLANTATE PUBLICE CU FOLOSINTA
FOLOSINTA SPECIALIZATA AFERENTE DOTARILOR
SPECIALIZATA PUBLICE: crese, gradinite, scoli, unitati
5 sanitare sau de protectie sociald, institutii, |yap 5.36 0.15% 6.47 0.18%
edificii de cult, cimitire;
SPATII PLANTATE AMENAJATE PENTRU
AGREMENT S| SPORT- baze/ parcuri de
SUBZONA V3 R agrement,.pall de agrement, complexuri gi
baze sportive;
6 SPATII PLANTATE V£ 39.56 1.09% 43.45 1.20%
AMENAJATE PENTRU
AGREMENT S1 SPORT
SPATII PLANTATE DE PROTECTIE A
7 CURSURILOR DE APA Vda 16.64 0.46% 45.77 1.26%
SUBZONA V4 -
SPATII PLANTATE DE
PROTECTIE SPATII PLANTATE DE PROTECTIE pentru
8 INFRASTRUCTUIRA TEHNICA SI SANITARA Vab 2345 0-65% 93.53 2.58%
g  SUBZONA V5. PADURI DE AGREMENT V5 166.44 4.59% 166.44 4.59%
PADURI DE AGREMENT
10 SUBZONA V6 -sere SERE SI PEPINIERE V6 0.00 0.00% 44.90 1.24%
SI PEPINIERE
11 |'TOTAL SPATII VERZI 435.36 12.00% 638.44 17.60%
12 |TOTAL SUPRAFATA TERITORIU INTRAVILAN 3626.81 100.00% 3626.81 100.00%

Figure 33. Bilantul spatiilor verzi pe principalele categorii f. Legii 24/2007 si utilizate in cadrul analizei PUG.

2.4.3. ANALIZA STRUCTURALA SI MORFOLOGICA

2.4.3.1. Macrostructura urbana (plansa nr. 11-3.2.)

Analiza macrostructurii urbane releva faptul ca zona centrala si pericentrala a orasului — adica
zonele istoric si organic constituite + adaosurile din perioada inceputului de secol (1930) — se mentin si Tsi
continua chiar densificarea tesutului, in limitele semicirculare ce marcheaza totodata etapele dezvoltarii
orasului. Zonele mai tinere ale acestui tesut, adica zonele periferice se dezvolta tentacular catre nord,
vest si sud, pe cele 5 directii care reprezintd cele mai importante relatii carosabile cu hinterlandul
orasului. Totusi, anvergura acestor dezvoltdri tentaculare este limitata si nu ajunge sa dezechilibreze zona
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compacta a tesutului; disponibilitatile de densificare a tesutului in interiorul zonelor constituite sunt Tnca
destul de consistente, astfel Tncat structura urband se poate considera una suficient de puternica si
armonios constituita, ca sa nu necesite interventii de remodelare si restructurare majore.

Tn schimb sunt necesare interventii de crestere a reprezentativitatii si valorii unor elemente de
forta in cadrul structurii urbane existente - in principal pe axele de penetrare a tesutului, dar si, mai ales
pe frontul orasului catre Dunare. Aici, In mod paradoxal, desi avantajata de situarea ei pe faleza si desi
cuprinde mai multe elemente de patrimoniu arhitectural, structura urbana a Brailei 1si pierde forta de
exprimare si nu se manifesta printr-o compozitie lizibila si remarcabila.

2.4.3.2. Analiza parcelarului (plansa nr. 11-3.3.)

Pentru a analiza parcelarul, metoda folosita a fost aceea de analiza morfo-tipologica
multicriteriala: au fost considerate relevante pentru tesutul studiat o serie de 5 criterii:
- forma, marime, front la strada, raportul laturilor, functiune gazduita.

Astfel, tipologia parcelarului dupa criteriile enuntate anterior se prezinta in modul urmator:

TIPUL |
Loturi foarte mici (<150mp) rezultate din diviziuni, front mic la strada (<10m), raport laturi I/L>1/4, predominant locuire.

-V,_ - s ‘—
B Fu i (reguiat) /1 bis (neregulat)

Forme regulate, loturi mici si meudii (150 500mp), front mediu (10-15m), rapon laturi 1/4<I/L <1/2, predominant locuire]

e EE ;ﬁnﬂfﬁ i AL
o/ P

TIPUL lli (regulat )/ lll bis (neregulat)
Forme neregulate, loturi mari (500- 1000mp) front mare 15-25m, raport laturi I/L<1/2, predominant locuire

. M‘?In

TIPUL IV (regulat) A\ bls (neregulat)
Forme regulate, loturi foarte mari (>1000mp),front >25m raport laturi /L<1/2, predominant locuire institutii, servicii

:;."2;"'" a‘g: ‘t“? A
si’u ?A 'Q‘iﬁ ::‘::*’

TIPUL V (regulat) / V bis (neregulat)
[Terenuri foarte mari (> 2000mp), locuire colectiva, depozitare, industrie, hipermarket

Figure 34. Analiza morfo-tipologicd a parcelarului, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG, 2012

Aceasta tipologizare detaliata pe criteriile amintite, face loc unei analize sintetice asupra
tesutului urban privit in totalitatea lui, rezultand patru mari tipuri de tesut parcelar:

Tipul 1 - tesut parcelar organic constituit, cu vechime maxima, protejat, alcatuit din parcele
neregulate cu deschideri variate fata de strad3;

Tipul 2 - tesut parcelar de extindere, ordonat, echilibrat, cu cateva subtipuri evidente: a)
parcelar de extindere cu parcele cu dimensiuni medii si fronturi mici, dispuse rectangular, in insule
repetitive, cuprinzand pe principalele axe anumite interventii structurante efectuate intr-o etapa
ulterioara si care permit o ocupare mai mare de constructii; si b)- parcelar de extindere cu parcele cu
dimensiuni mici si fronturi mici, dispuse rectangular, in insule repetitive, fara interventii re-modelatoare;

Tipul 3 — tesut parcelar de completare cu insule dispuse regulat, cu parcele medii si mari care
face trecerea de la parcelarul organic la cel de extindere;

Tipul 4 - tesut parcelar de extindere periferica, cu forme neregulate si dimensiuni mari, in insule
incomplete provenite din structura terenurilor agricole.

¢ Analiza modului de ocupare a parcelelor (plansa nr. 11-3.5.)
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Modul de ocupare a parcelelor se refera la determinarea tipurilor de ocupare a parcelarului
existent, identificand in masa fondului construit, elementele repetitive si pe cele singulare.

Aceasta analiza foloseste precizarii disponibilitatilor de construire dar si identificarii
constrangerilor tesutului la interventii ulterioare.

Aceasta analiza a reliefat prezenta unui fond construit valoros nu doar prin elementele
protejate, singulare, ci si a unor elemente ordinare care formeaza un specific local si sunt rezultatul unei
rutine in ocuparea teritoriului, a unui mod verificat si intarit istoric.

Dupa modul de ocupare a parcelelor in functie de limitele proprietatii, distingem:

- pentru parcele cu aliniere la aliniament

tipul 1- ocupare izolatd ( 1%)

tipul 2 - alipire pe o latura (22%)

tipul 3 — alipire pe 2 laturi (12%)

tipul 4 — alipire la toate laturile — covor (30%)

- pentru parcelele retrase de la aliniament

tipul 1- ocupare izolata (1%)

tipul 2 - alipire pe o laturd (14%)

tipul 3 — alipire pe 2 laturi (5%)

tipul 4 — alipire la toate laturile — covor (14%)

Figure 35 Bilantul modului de ocupare a
parcelarului in mun. Brdila, sursa: C lonita, Studiu de
fundamentare PUG, 2012

u L2 dliniament alipite a0
limita

®aaliniament alipite la

doua limite
® laaliniament covor Prevalenta tipului de ocupare covor
S (45% - la aliniament sau cu retragere) este o
caracteristica demna de retinut pentru Braila,
u retrase fata de aliniament afe A . e . .
alipite 12 0 limita notificand asupra unui specific local incontestabil
 retrase fata de aliniament si rar intadlnit cn orasele din sudul si estul tarii,
alipite L doua limite ~ .
R garantand caracterul compact al tesutului urban.
covor Pe de alta parte, aceastda tipologie impune
e interventii punctuale si flexibile, contextualizarea

maxima a fiecarei noi interventii, precum si atenta
corelare a tuturor indicatorilor urbanistici pe parcela. Este, cu alte cuvinte, o tipologie pe cat de clara in
expresia ei spatiald, pe atat de vulnerabild la interpretari excesive - fie intr-o directie - de intensificare
exagerata a ocupadrii tesutului, fie Tntr-alta de eludare a tipului si ocupare dupa un sablon strain, pastrand
doar indicatorii acestei ocupari.

constructii la aliniament(exemplificare)

Figure 36. Tipologii de ocupare a parcelarului in mun. Brdila, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG, 2012
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a. DENSITATEA DE OCUPARE - POT este o expresie matematica a ocuparii terenului in plan
orizontal si un indicator care foloseste la determinarea incarcarii anumitor zone din oras. Cu exceptia
determinarii unei ponderi generale maxime pe sub-zone acest indicator trebuie corelat cu alti indicatori
precum Tnaltimea maxima, coeficientul de utilizare a terenului, etc.

1000

200 A

800 -

7007 Hnrinsule

600 1 corespondent

500

400 -~ m suprafata

300 - corespondenta a
terenului (ha)

200 4

100

0 T T f

1 2 3 4
Figure 37 .Tipologii de ocupare a parcelarului in mun. Brdila sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG, 2012

Se poate observa ca terenurile cu o ocupare mai mare se grupeaza in special in zona centrala si
iradiaza prin extensie spre zonele mai periferice, fapt care este sustinut de tipologia constructiva in aceste
zone (parcele de tip covor sau foarte dens construite pe orizontala din cauza divizarii succesive a
terenurilor). Zonele de locuinte colective sunt putin vizibile pe aceasta schema, ele compensand lipsa
unui procent mare de ocupare prin inaltimea mare a fondului construit. Tabelul si graficele din stanga
arata legatura dintre categoriile de POT si ponderea lor in oras. Se poate astfel observa ca parcelele
dominante ca pondere sunt cele cu o ocupare intre 30-50% (tipic urbana) desi ele se regasesc in cele mai
multe cazuri pe parcele mici sau medii ca dimensiuni, fapt evidentiat de suprafata totala a acestor
terenuri care este inferioara terenurilor din alte categorii.

Din punctul de vedere al suprafetei ocupate la nivelul orasului categoria cu ocuparea cea mai
mica a parcelei este dominanta, fapt datorat in parte, marilor terenuri industriale care au o ocupare mica.

b. INTENSITATEA DE OCUPARE A TERENULUI - CUT (Suprafata desfasurata a imobilului /
Suprafata terenului parcelei) releva faptul ca terenurile cu o ocupare mai mare se grupeaza in special in
zona perimetrald zonei centrale, in general in zonele de locuinte colective, fapt care este sustinut de
tipologia constructiva in aceste zone (inadltimea mare a acestora raportata la parcela propriu-zisa face ca
densitatea sa fie una ridicatd. Aceste zone sunt Tn mod evident la limita capacitatii de construire,
interventiile posibile fiind limitate ca anvergura. Exista totusi in aceste zone, adiacent marilor axe/
bulevarde, un real potential de crestere a intensitatii de ocupare prin crestere altimetrica punctuala, in
zone de interes, intersectii, fronturi slab ocupate.

2% 2%

12% m CUT<0.5

= CUTO0.5-1.5
CUT1.5-25

mCUT 2.5-3.5

mCUT>3.5

Figure 38. Ponderea insuleleor urbane din total in functie de CUT, sursa: C lonita, Studiu de
fundamentare PUG, 2012
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Este de asemenea de notat faptul ca zonele cu CUT ridicat sunt intr-un fel de complementaritate
(dpdv al localizarii in oras) cu cele cu POT ridicat, fapt explicabil prin faptul ca in general parcelele cu POT
ridicat sunt fie suprautilizate deja fie prea mici pentru a fi suportat si o Thaltime mare.

Se poate astfel observa ca parcelele dominante ca pondere sunt cele cu o intensitate de
ocupare mai mica de 0,5 (atipic urbana) desi ele se regasesc ele fiind Imprastiate pe toata suprafata
orasului. Exista de altfel o relatie direct proportionala intre numarul de insule si ponderea lor din punctul
de vedere a suprafetei in oras.

Granularitatea® tesutului urban al Brdilei (plansa nr. 11-3.10)

Granularitatea este o cheie de lecturda a modului de formare a orasului. A fost identificata
componenta cu granularitate mica (terenuri mari nedivizate) care sunt in general favorabile unor investitii
de amploare, dar care, prin pozitionarea periferica in raport cu orasul in cazul Brailei sunt mai degraba
predispuse unor divizari viitoare, fiind de preferat pastrarea unora dintre ele ca resurse strategice de
teren pentru atunci cand orasul va putea creste.

Analiza a operat apoi o extragere a fragmentelor de dimensiuni medii sau medii spre mari si
care constituie o resursd foarte versatila de teren, ele fiind predispuse la interventii pentru institutii
publice sau centre comerciale. Tnafara avantajului unei bune dimensionari mai este si cel al pozitiondrii,
cu precadere in stransa legatura cu zona accesibila a orasului.

in prezent multe din aceste terenuri sunt ocupate dar acest fapt poate ajuta, prin corelare cu
terenurile neconstruite din oras, la identificarea viitoarelor arii de interventie (eventual in parteneriat).

Terenurile cu granularitate foarte mica (deci fragmentare foarte mare) sunt predispuse mai
degraba la interventii mici; n cazul necesitatii unor interventii mari sunt necesare operatiuni funciare
complicate (comasare).

2.4.3.3. Analiza starii si valorii fondului construit. Elemente de patrimoniu

Analiza asupra starii fondului construit a relevat predominanta unui fond construit in stare
medie, dar si o proportie insemnata — cca. 23% de fond construit aflat Tntr-o stare fizica precara sau
submedie. Criteriile luate in calcul la aceastd analiza au fost cele legate de: materialul de constructie al
structurii, materialul de constructie al inchiderilor exterioare, tipul constructiv, gradul de echipare
edilitard, gradul de dotare si confort pentru locuire si gradul de intretinere al imobilului Tn ansamblu.
Tipurile determinate pe baza acestor criterii precum si interventiile necesar a fi fiacute pentru
imbunatatirea acestui fond construit, sunt:

12 Granularitatea reprezintd un indicator spatial care pune in evidentd gradul de fragmentare al tesutului urban
analizat. intelegerea acestuia este importantd pentru cd impreund cu alti indicatori este un instrument pentru luarea deciziilor pe
baza compatibilitdtii de tesut. Este greu de facut o interventie de proportii mari acolo unde tesutul este fragmentat si viceversa.
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Figure 39.Ponderea insuleleor urbane din total in functie de CUT, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG,
2012

FOND CONSTRUIT IN STARE BUNA Sl FOARTE BUNA - necesitand doar interventii in sensul
intretinerii.

FOND CONSTRUIT IN STARE MEDIE - necesitdnd interventii de consolidare, imbunititire a
calitatii spatiilor interioare, reconfigurare a aliniamentelor, etc.

FOND CONSTRUIT IN STARE SUBMEDIE / PRECARA - necesitand interventii de restructurare,
refacere, reorganizare pe parceld, reconfigurare planimetrica si volumetrica in sensul cresterii gradului
de confort si echipare.

FOND CONSTRUIT IN STARE DE DEGRADARE - necesitand interventii urgente de restructurare si
partial de demolare, in scopul revitalizarii tesutului urban si al cresterii calitatii vietii urbane.

Analiza asupra valorii fondului construit a pornit de la elementele cele mai , tari”- monumentele
clasate, inventariind apoi restul elementelor componente si identificadnd - fond construit propus pentru a
fi clasat (cf. Studiului istoric aferent PUZ - zona centrala a Mun. Braila), fond construit cu valoare
ambientald, fond construit cu valoare simbolica si spirituala - lacasuri de cult, fond construit fara valoare.

Suprapunerea celor doua analize asupra fondului construit — stare si valoare — a reliefat o
ierarhizare a tesutului urban functie de aceste caracteristici sensibil diferite, necesitand interventii in
consecinta:

ZONA 0 - CU FOND CONSTRUIT PREDOMINANT VALOROS DIN PUNCT DE VEDERE ISTORIC SI
ARHITECTURAL-URBANISTIC, aflat in stare medie sau buna.

- ZONA 0.1- CU FOND CONSTRUIT AVAND VALOARE ARHEOLOGICA S| DE PATRIMONIU
CULTURAL, DAR CARE SE AFLA INTR-O STARE FIZICA PRECARA

ZONA 1- CU FOND CONSTRUIT AVAND PREDOMINANT VALOARE AMBIENTALA , STARE FIZICA
MEDIE SAU SUBMEDIE

ZONA 2- CU FOND CONSTRUIT AVAND VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA MEDIE SI
SUBMEDIE S| STARE FIZICA BUNA

ZONA 3- CU FOND CONSTRUIT NEVALOROS DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL-URBANISTIC
SI STARE FIZICA PRECARA

Spatializarea datelor obtinute a relevat prezenta unor zone de vulnerabilitate in fondul construit
existent, in sensul acumularii unui fond construit degradat pe fondul lipsei de echipare, dotare dar si al
unor moduri constructive perimate, generand spatii locative lipsite de confortul necesar. Cele mai multe
astfel de puncte de vulnerabilitate sunt in zonele periferice, in structurile construite aferente fostelor
comune, avand un caracter rural, imperfect adaptate orasului, dar este de remarcat si prezenta puternica
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a fondului construit degradat din zona portuara a Brailei, fond construit valoros prin pozitie si prin istoria
legata de activitatea comerciald pe Dunare.

2.4.3.4. Analiza tramei stradale urbane si a accesibilitatii

Analiza tramei stradale urbane s-a realizat urmarind douad paliere considerate relevante:
compozitia tramei/tramelor constitutive tesutului si configurarea acestora.

Au fost identificate cateva tipuri:

Tipul A- compus din strazi scurte, trasee neregulate, ampriza variabild, directii multiple.
Configurarea releva multiple discontinuitati, conectivitate moderata.

Tipul B- compus din strazi rectilinii dispuse ortogonal pe doua directii, ritm egal, ampriza
constanta. Configurare bazata pe conectivitate mare, continuitatea traseelor.

Tipul C — compozitie mixte - trasee regulate/ neregulate, rectangularitate, formeaza insule cu
exterior regulat si interior neregulat. Conectivitate moderata, configuratii cu puncte de discontinuitate (
fundaturi, intersectii in T si X).

Tipul D- compus din trasee rectilinii, ortogonale, cu amprize egale, arborescente pe traseele
secundare, cu conectivitate redusa dincolo de arterele majore.

Analiza tramei stradale a relevat faptul ca, dintre toate tipurile analizate, cea mai buna
conectivitate o are tipul aferent tesutului vechi si cea mai slaba conectivitate se intdlneste in zonele
marginale, de reguld din cauza slabei dezvoltari a traseelor, a lipsei unor legaturi necesare si a ne-
ierarhizarii celor existente.

TIPURI DE DEZVOLTARE A TRAME| STRADALE
tipl - EXTINDERE

tip Il - DENSIFICARE

Figure 40 Ponderea insuleleor urbane din total in functie de CUT, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG,
2012

Pe baza coroborarii dintre analizele referitoare la configuratia fizica a tramei stradale si
volumele de trafic relevate de studiul de trafic, s-a ajuns la posibilitatea maparii accesibilitatii globale
rutiere a sistemului stradal Tn Braila, relevandu-se zonele cu cea mai buna accesibilitate ( trame bine
conectate, tesut permeabil, volum mare de trafic preluat) si zonele cu cea mai scazutd accesibilitate (
trame cu conectivitate redusa, distante mari intre arterele cu trafic major).
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Figure 41 Analiza tipologica a tramei stradale in mun. Briila, sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG,
2012

Figure 42 Accesibilitatea tramei stradale in Braila ( rosu — cel mai accesibil, albastru — cel mai putin accesibil),
sursa: C lonita, Studiu de fundamentare PUG, 2012

2.4.3.5. Analiza cadrului spatial - configurativ. Regim de Thaltime, altimetrie general3, relatii
spatiale, scenografie urbana

Analiza orientata catre cadrul spatial — configurativ s-a realizat din necesitatea de a depista
elementele definitorii din punct de vedere altimetric, precum si acele elemente, extrase din ansamblul
structurii urbane, care se conjuga spatial si alcatuiesc ceea ce s-ar putea denumi ,scenografia” Brailei -
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accente, repere, spatii si obiecte, texturi, culori, ambiante. Pentru un oras care se doreste pe viitor punct
de atractie turistica, ranforsandu-si frontul catre Dunare ca element emblematic si zona centrald cu
elemente de patrimoniu arhitectural-urbanistic importante, amplificarea acestei scenografii si punerea ei
opera necesita in prealabil un studiu amanuntit a ceea ce exista.

Brdila este asezata in Lunca Dunarii, pe o terasa incadrata spre nord, vest si sud de luncile
Siretului, Buzaului si Calmatuiului, aflate la distante de pana la 20 km. Zona cea mai joasa a orasului,
situatd pe grindul fluviatil, are fatd de Dunire 3 - 4 m peste nivelul marii. Tn aceastd zona se gisesc cea
mai mare parte a instalatiilor portuare. Urmeaza o zona care apartine Luncii Dunarii, cu indltimi de 4 - 6
m, care face trecerea spre terasa Brailei. Tn aceastd zon3 se afl3 cartierul Comorofca, fosta Uzind de Ap3 si
terenurile joase dinspre satul Varsatura.

PUNCTE DE
CONEXIUNE A
ETAJELOR

ALTIMETRICE

CORONAMENT
CUPOTENTIAL
DE CRESTERE
ALTIMETRICA

FRONTLA
DUNARE CU
POTENTIAL DE
CRESTERE

Figure 43 Schema altimetrica generalda a mun. Brdila: albastru inchis - zonele cele mai inalte, albastru deschis -
zonele cele mai joase si Schema potentialului altimetric, sursa: Stan, A., 2012

Cea mai mare parte a orasului se intinde in zona de terasa, care are Tnaltimea cuprinsa intre 12-
25m si care se ridica peste un versant paralel cu fluviul, cunoscut sub numele de faleza. Terasa Bradilei este
plana, coborand de la nord unde se afla Piscul Brailei (33m) spre sud unde atinge 15m, iar de la est la vest
indltimile variaza intre 25m la Gradina Mare si 10m in cartierul Lacu Dulce.

Astfel, altimetria generald a orasului ofera posibilitatea excelenta a construirii lui Tn consens cu
relieful bland pe care este asezat. Fondul construit aferent zonei centrale a speculat cu imaginatie
deschiderea orasului catre faleza, oferind, in partea nodicd, in zona docurilor, ample posibilitati de
completare a acestui front catre Dunare.

Tn interiorul structurii urbane, ceea ce domin4 altimetria fondului construit sunt constructiile cu
inaltimi mici si foarte mici (<P+3 etaje peste 70 % din fondul construit actual). Se remarca cateva prezente
altimetrice mai importante - zona sudica limitrofa inelului central - cu potential de intregire a fronturilor
si de crestere in inaltime a fondului edificat. De asemenea, avand in vedere necesitatea de a crea un front
al orasului catre apa, este necesara gasirea unor elemente din tesutul urban, nu obligatoriu in primul
front catre ap3, ci posibil in planurile mai indepartate, suficient de Tnalt Tncat sa se poata ,citi” in lectura
orasului de pe Dunare. Astfel de prezente discrete, dar eficiente pentru imaginea orasului de pe apa sunt
deja inscrise in istoria lui - Castelul de apa, Capitania, blocurile “hexagon”, Moara Violatos, etc.

Structura semi-radial-concentrica a Brdilei oferd o multitudine de relatii vizuale secventiale,
pozitive in sensul varietatii imaginii purtate, iar ineditul acestei scenografii este demn de valorificat prin
repere altimetrice pe aceste parcursuri. Pe de alta parte, arterele penetrante / radialele sunt dominate de
o imagine monotond, date fiind rectangularitatea si lungimea mare a traseelor lor, astfel incat
perspectivele in lungul acestor artere sunt lungi si lipsite de ritmicitate, fara capete de perspectiva
notabile. Totusi, sistematizarea Brailei in epoca moderna a urmarit Intarirea unor zone semnificative in
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oras, pietele si intersectiile in T si X cu imobile cu profil de col{ amprentand tesutul si reprezentand una
din caracteristicile lui importante. Tipologia reperelor identificd repere simple, tindnd de arhitectura
imobilelor in sine, repere spatiale - configuratii urbanistice remarcabile,ritmate, repere de masa si
accente verticale.

Tipologia fronturilor este de asemenea interesanta, cuprinzand majoritar fronturi continue
semi-fragmentate (corespunzatoare modului de ocupare tip incintd/covor), dar si fronturi discontinue
(catre zonele semicentrale), predominant deschise si fronturi continue dublate ( tip placare).

4 ﬁm" ,'-‘ .‘,. -
AN AT U A
L-— [ -'/V
" = = = i e PP
Front dicontinuu, inchis, puternic ‘-_:':_":"__ . _7

fragmentat, cu elemente specifice de colt
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cadrul unor incinte
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Front dicontinuu, deschis, cu elemente I .i J & i

punctuale de accent

ey Wy Fl,l|
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il Tt ﬁm 2 Front discontinuu, deschis si partial
™ e m ’ alveolat, cu dominante si accente
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Figure 44 Tipologia fronturilor in mun. Brdila, sursa: Stan, A., 2012

2.4.3.6. Analiza sistemului spatiilor urbane plantate

Sistemul plantat al Brdilei este
p— compus dintr-o serie de entitati care nu
P e e e sherpentae formeaza  propriu-zis  un  ansamblu,
neexistand legdturi nici vizuale nici fizice
(trasee pietonale) intre acestea, cu exceptia
micro-ansamblului Gradina Mare - Piata
Hexagon - Piata Traian. Cele mai importante
zone verzi din municipiu sunt: Parcul
Monument - 53 ha, Faleza si esplanada
e N oG et Dunarii - 7,1 ha, Scuarul din Piata Traian -
) ubice dispersate (nearserede 0,63 ha, Gradina Publicda - 7,5 ha, Parcul
0 Areale de proximitate (Raza 500m) ZOOIOg|C'4,2 ha'

blocuri)
(D) Areale de vecinatate (Raza = 1000m) Tipologia spatiilor plantate publice

CHERCEA

LACU DULCE

pe teritoriul mun. Braila cuprinde:
coara 1. spatii plantate amenajate de tip grddina
e publicd, scuar, ex: Grddina Publicd, Grddina

Poligon, Grddina Mica din Piata Traian, etc.

2. spatii plantate amenajate de tip parc urban

Figure 45 Schema privind pozitia si deservirea areala a spatiilor municipal - Parcul Monument

plantate existente in mun. Braila

3. spatii plantate amenajate in lungul unor
axe urbane reprezentative- B-dul Alexandru loan Cuza, B-dul Panait Istrati
4. spatii plantate de aliniament stradal
5. spatii plantate amenajate de tip parc de cartier- Lacu Dulce, Lacu Dulce ANL, Brdilita, Vidin,
Milcov, Caporal Musat
6. spatii plantate amenajate de promenadd/ aferente falezei Dunarii
7. spatii plantate publice dispersate aferente cartierelor de locuinte colective
8. spatii plantate cu functie specializatd sau aferente dotdrilor sportive: Grddina zoologicd,
Stadionul Municipal, Stadionul Vidin
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9. spatii plantate aferente unor institutii publice - cu acces public limitat (scoli, spitale, biserici)

Analiza sistemului spatiilor plantate a scos insa la iveald o intreaga infrastructura verde care nu
se afla in mod obligatoriu pe terenul domeniului public, daci nu se contabilizeaza ca spatiu verde / cap
locuitor, dar este formata dintr-o suita de texturi verzi aferente in special zonelor rezidentiale care sustin
si formeaza imaginea Brailei de oras verde:

1. TEXTURA PREPONDERENT MINERALA AFERENTA TESUTULUI VECHI;

2. TEXTURA PREPONDERENT VEGETALA AFERENTA CARTIERELOR CU LOCUINTE PE PARCELA;

3. TEXTURA PUTERNIC VEGETALA AFERENTA CARTIERELOR CU LOCUINTE COLECTIVE;

4. TEXTURA PUTERNIC MINERALA AFERENTA ZONELOR INDUSTRIALE /DEPOZITARI.

Relatia spatiu public-spatiu privat

intre functiunile existente in oras, din punctul de
vedere al generarii/ crearii de spatiu public putem distinge intre
functiuni care produc sau atrag spatiu public (functiuni
culturale, invatamant, comert alimentar, spatiu verde, sport) si
functiuni care inhiba manifestarea unui spatiu public, chiar daca
acesta exista din punct de vedere juridic (armat3,spital,
industrie, depozitare, depou , etc).

Astfel, tipologia spatiilor publice in functie de rolul lor
in oras s-a conturat dupa cateva repere:

Gradul de atractivitate publicd al spatiului respectiv

Gradul de accesibilitate (cu mijloace de transport in comun,
cu masina, etc)

Gradul de popularitate (cdt de cunoscut este locuitorilor)

Gradul de reprezentativitate (prin istorie, arhitecturd)

Gradul de echipare/dotare/ ambientare (cdt de amenajat
este spatiul respectiv pentru a favoriza manifestarea publicd)

Statutul juridic (cui apartine in fapt - domeniul public de
interes national/local, domeniul privat al primdriei, etc)

Au fost identificate prin analiza spatii publice atractive,
valoroase si prietenoase, spatii publice ambientate, dar cu slaba
animatie publica, spatii publice animate, dar neamenajate
corespunzator, precum si multe spatii publice lipsite de orice

. o L renta care le-ar ridi radul ractivi

Figure 46 Distributia spatiului public si Coe_e' ta c_a eﬂ e-ar putea ridica g _adu de atractivitate, sal:'

posibilitéti de conexiune spatii publice in care cadrul construit sau cel plantat necesita
interventii serioase pentru a fi transformate in locuri ale
orasului.

Prin raportarea spatiului public la cadrul construit au fost extrase cateva tipuri de spatii publice,
intre care sunt dominante numeric spatiile publice introvertite — fie ca este vorba de incinte de blocuri, fie
de incinte de locuinte pe parceld, alipite/insiruite, fie de piete urbane cu spatiul ferm alcatuit din fronturi
continui sau cvasi-continui, nu lipsite de accente spatiale si axe scurte, puternice. Alaturi de acest tip
exista Tnsa si tipul opuse — de spatiu public extrovertit, cu ample axialitati si perspective diluate, uneori
neclar delimitate, alveolate sau chiar difuze.

2.4.3.7. Analizei zonei aferente falezei Dunarii

e Probleme majore/disfunctionalitati
- Arealele industriale de pe faleza Dunarii nu reprezinta actualmente un teritoriu atractiv, bine
definit, avand in vedere ca platformele ocupate de functiuni specifice (industrie, comert, portuare, etc.)
se afla intr-o stare de relativa degradare, dezordine si dezorganizare functionala si a fondului construit;
- Este fracturata continuitatea fizica a spatiilor functionale (santier naval, port, zona promenada,
agrement, sport, etc.)
- Atractiile punctuale au o dispersie generatoare de incoerenta;
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- Spatiile publice sunt, fie deteriorate, fie inconsistente;

- Activitatile specifice sunt dispersate sau, chiar au disparut;

- Relationdrile de circulatie sunt foarte complicate sau anevoioase (inclusiv nerezolvarea
parcarilor)

- Monumentele clasate se afla intr-o avansata stare de degradare.

- Spatiul verde al falezei este necontrolat - vegetatia Tnhaltd devenita haotica obtureaza
perspectiva spre Dunare sau spre cladiri si monumente

- Constructiile de locuinte care acompaniaza functiunile traditionale genereaza o imagine rurala,

- Imaginea malului si falezei, dinspre apa este lipsita de coerenta.

- Unele incercari de reabilitare a unor cladiri sunt improprii: forme si materiale (desfiintarea
cosurilor, modificarea caracteristicilor initiale, modificarea formei si materialelor invelitorilor fara a pastra
spiritul si expresivitatea cladirilor originale)

- Aparitia unor constructii noi neintegrabile formal (noua capitanie a portului),

- Lipsa unui mobilier urban si a unui iluminat urban integrat

- Degradarea vizibila a falezei naturale

- Relatie indiferenta intre centrul istoric si zonele traditional constituite ca zone de comert,
industrii, servicii.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA

2.5.1. Stadiul actual
2.5.1.1. Surse de ap3®

Sursele de apa din perimetrul municipiului Braila sunt:

- Surse subterane:

a) freatice

b) de adancime

- Surse de suprafata :

a) fluviul Dunarea

b) Lacul Sarat

c) Lacul Dulce

Conditiile geomorfologice si imprejurarile istorice au determinat cetatenii si edilii Brailei sa
foloseascd Dundrea cd principald sursd de alimentare cu api. in zona de terasd, apele cantonate in
orizontul freatic nu Tntrunesc parametrii de potabilitate, cu exceptia celor intalnite in zona de intersectie
a str.General Eremia Grigorescu cu str.Rosiori si a izvorului de la biserica "Buna Vestire" (biserica greaca).

n zona de lunc3, in partea de nord-est apele furnizate de orizontul freatic pe o zona extrem de
limitata (sub 0,5 ha), se inscrie in parametrii de potabilitate dar cu debite foarte mici 1-2 I/s.

Apele de adancime din zona terasei sunt in general nepotabile. Un exemplu elocvent este fosta
uzina Progresul (PROMEX) care din 12 foraje executate la adancimi de 80-150 m, doar unul singur a
furnizat apa cu parametrii potabili. Celelalte foraje au prezentat R.F. > 1200 g/l si Fe = 0,-2,48 mg/I.

La nord de municipiul Braila, spre municipiul Galati in lunca delimitatd de Dunare si Siret (de la
confluenta acestora spre vest) se intdlnesc ape de adancime cu caracter potabil sau care pot fi
potabilizate prin procedee de eliminare a fierului si manganului. Aceste ape sunt cantonate la adancimi
de peste 120 m. Datele privind resursele de apa subteranda de pe teritoriul jud.Braila, inclusiv a
municipiului Braila, au facut obiectul unei cercetari stiintifice efectuate de Institutul de Meteorologie si
Hidrologie Tn anii 1987 - 1988 in cadrul lucrarii "Studiul hidro-geologic privind resursele de apa subterana
si posibilitatile de alimentare cu apa potabila in judetul Braila".

Bextras din Studiul de fundamentare privind echiparea edilitard — situatie existenta si prioritéti de
dezvoltare, sc. AristarMIt srl
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2.5.1.2. Alimentarea cu apa

Situatia actuala a sistemului de alimentare cu ap3 este urmatoarea'..
Apa este captata din Dundre — 7.200 |/s. Exista doua statii de tratare (Braila— 600 |/s, Chiscani—
800 I/s) si 3 puncte de inmagazinare si anume:
- complex Apollo — 2 x 20.000 mc;
- complex Radu Negru — 1 x 20.000 mc;
- statie de tratare Braila— 2 x 1.000 mc.
Repomparea apei se face cu ajutorul a 59 statii hidrofor echipate cu grupuri automatizate.

Reteaua de distributie a apei are o lungime totalda de 650 Km, numarul de utilizatori pentru
serviciul de alimentare cu apa este de cca. 211.611 din care 1.659 sunt agenti economici, 483 institutii
publice, iar restul sunt utilizatorii casnici. Lungimea bransamentelor este de 27.633 din care : gospodarii
individuale = 23.292 buc, alti consumatori = 4.341 buc. Indicele de contorizare - total 75,56 %. din care :
gospodarii individuale = 71,8%, ceilalti consumatori = 100%. Indice de acoperire a localitatii cu retele de
alimentare cu apa = 98,98 %. Cf. Master Plan pentru Sectorul Apa si Apa uzata- jud. Braila (intocmit de:
TAHAL CONSULTING ENGINEERS LTD, 2008) nivelul pierderilor de apa in retelele de distributie in Braila

este de 43%.
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Figure 47 Imagine partiald a sistemului de alimentare cu apa in Braila - zona sudicd, extras din Studiul de
fundamentare privind echiparea edilitara.

2.5.1.3. Canalizare

Orasul Braila beneficiaza de un sistem centralizat de colectare si evacuare in sistem unitar a
apelor uzate orasenesti si a celor meteorice din anul 1916 (receptia lucrarilor fiind facuta in Decembrie
1915) pe baza unui proiect elaborat de prof.ing. Dionisie Germani. in prezent municipiul Briila dispune
de un sistem mixt de colectare a apelor uzate orasenesti si a celor meteorice (pluviale + nivale).
Canalizarea proiectata de D.Germani a avut in vedere colectarea acestor ape in sistem unitar (acest
proiect acoperea numai suprafata nucleului urban delimitat de linia curenta CF - Faurei-Barbosi la vest,
linia ferata industriala Braila-Port, la nord, Dunarea la est si linia ferata industriala a fabricilor Cantacuzino
(ciment), Santier Naval, Glucoza, Laminorul 1, Celuloza, situate la limita sudica a orasului). Aceasta
canalizare a ramas fara nici o extindere n perioada 1916-1956.

Sistemul de canalizare al Brailei este alcatuit din 2 colectoare principale - Germani (nefunctional,
aflat in reparatie capitald) (L = 4,44 km)si Rosiori (L = 3,69 km) si 9 colectoare secundare, L = 29,54 km.
Acestora li se adauga 9 statii de pompare, Q = 33,00 mc/s, noua statie de epurare. Racordarea la sistemul
de canalizare acopera un total de 26.502 buc., din care gospodarii individuale = 22.161 buc. Lungime
aretele canalizare fiind de 262 km

Statia de epurare a Brailei, recent data in folosinta, are o capacitate de epurare de 100.000
metri cubi pe zi. Daca pana la construirea ei, apa uzata din Braila era evacuata direct in Dunare fara vreun

14 Date extrase din PIDU — Braila, www.primariabraila.ro
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tratament de epurare si curatare (reziduuri influentand semnificativ nivelul de poluare al Dunarii si al
mediului inconjurator), dupa darea in exploatare a statiei (2011), cei 100.000 de metri cubi de ape uzate
vor ajunge zilnic Tn Dunare, curati, reducand substantial nivelul de poluare al fluviului.
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Figure 48 Imagine partiald a sistemului de canalizare in Braila - extras din Studiul de fundamentare privind echiparea edilitara

2.5.1.4. Alimentarea cu energie electrica

In prezent, Briila este alimentatd cu energie electricd prin intermediul a cinci statii de
transformare: Pisc 110/20/6 kV (Nord), Brailita 110/20/6 kV, Braila Port 110/20 kV., Hipodrom 110/20/6
kV., Braila Sud 110/20/6 kV. De asemenea, la Lacu Sarat (langa gara CFR) avem Lacu Sarat | - 220/20 kV.,
Lacu Sarat Il - 400/220/20 kV. De la cele cinci statii de transformare prin liniile de 20 kV ajung la cele 327
posturi trafo (PT) si posturi de alimentare (PA) din perimetrul municipiului Brdila, iar de aici la
consumatorii casnici, institutii si unitati economice.

Retelele de distributie sunt de tip LES (linii electrice subterane) si sunt intalnite in zona nucleului
urban si de tip LEA (linii electrice aeriene)care sunt dezvoltate in cartiere (fostele comune suburbane), cu
exceptia zonelor unde sunt situate ansamble de locuinte in bloc si unde se folosesc LES.

n zona nucleului urban avem LEA la reteaua de iluminat public de pe bulevardul Independentei.

De asemenea, liniile de alimentare a statiilor de 110 kV sunt de tip LEA, iar liniile de alimentare
ale P.T. sunt de tip LES. Tn municipiul Brdila sunt bransate la sistemul de alimentare cu energie electric3
89.295 de consumatori din care 84.954 sunt consumatori casnici.

Energia electrica consumata de braileni inh anul 2011 insumeaza 307.166 MWh, din care sectorul
casnic 116.495 MWh.Raportand consumul casnic la nr.de abonati rezultda un consum specific de 3,757
kw/brans., adicd o crestere de 87,85% fata de consumul specific de 2,0 kw/bransament in 1989. Din acest
motiv la posturile trafo situate Th zone compacte de locuinte, apar suprasolicitari ale capacitatii P.T. si
deseori, scoaterea acestora din functiune.

Perioada iulie-august este cea mai solicitanta datorita aparatelor de aer conditionat, a
frigiderelor si congelatoarelor. lluminatul public este asigurat de UAT Braila prin intermediul firmei
LUXTEN. Aceasta firma are in exploatare numai corpurile de iluminat. Reteaua electrica de alimentare se
afla in continuare in proprietatea S.C.ELECTRICA SA, motiv pentru aparitia unor probleme conflictuale
privind responsabilitatea pentru functionarea corecta a iluminatului public.

Distributia energiei electrice si iluminatului public este asigurat pe toate strazile din Braila.

Lungimea retelei de distributie pentru iluminat public are 347 km.
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Din punct de vedere al alimentarii cu energie electricd municipiul Braila dispune de capacitatea
necesara acoperirii consumului la nivelul anului 2012, precum si de capacitati de dezvoltare in functie de
optiunile viitoare ale Brailei (populatie si unitati economice).

Prioritare sunt lucrarile de reechipare a P.T. corespunzator noilor cerinte ale populatiei.

2.5.1.5. Alimentarea cu energie termica

Tn mun. Braila, populatia, institutiile publice si unitatile economice dispun de urméatoarele surse termice:

-Centrale termice de cvartal.

-Centrale termice de apartament.

-Centrale termice pentru una sau mai multe cladiri (institutii sau unitati economice).

-Sobe incalzite cu gaze naturale.

-Convectoare cu gaze naturale.

-Convectoare, calorifere si radiatoare electrice.

-Sobe cu combustibil lichid (CLU).

-Sobe cu lemne.

Sursele b, ¢, d, e, f, folosesc drept combustibil gazele naturale (gaz metan).

a) Termoficarea

Sistemul integrat de termoficare a debutat in anul 1970 si a cunoscut o dezvoltare continua
incepand cu anul 1984 pana in jurul anului 2000, ca apoi sa intervina un regres ce continua si in prezent.

Tn 1983-1984 s-a executat racordul municipiului la CTE Chiscani (Termocentrala) printr-o retea
tur-retur Dn1000, cu lungimea de cea 10 km. Tn 1994 a inceput sa functioneze in regim de termoficare
urbana CET Braila (fosta centrala electrotermica a Platformei chimice Chiscani) situata la 9,4 km sud de
Braila, fiind si Tn prezent in functiune. Reteaua de termoficare de la CET Chiscani are o lungime de 48 km.

Lungimea acestor retele termice este de 52 km., montate subteran in canale de protectie.

n jurul anului 2000 a demarat o ampl3 actiune de debransare a consumatorilor de la sistemul
centralizat de productie si distributie a agentului termic, din urmatoarele motive:

- Cresterea continud a cheltuielilor de exploatare, numai in perioada 2006-2011 cheltuielile
s-au majorat cu 40%, pretul lei/Gcal a crescut de la 242,12 lei la 338 lei (fara TVA), iar subventiile de stat
practic au disparut;

- Uzarea fizica si morala a echipamentelor;

- Uzura tubulaturii retelei (a depasit durata normala de exploatare).

- Divergentele dintre asociatiile de locatari privind furnizarea agentului termic (data
inceperii furnizarii sau a programului de furnizare).

Toate acestea au determinat scaderea drastica a abonatilor la sistemul centralizat de distributie
a energiei termice si optarea acestora pentru centrale de apartament si cateva cazuri de centrale de scara
de bloc. Actualmente CET Braila este in faliment.

b) Centralele de cvartal (CT)
La nivelul anului 2011, in Brdila, sunt inca in functiune 12 centrale de cvartal si o centrala termica
modulard, toate functionand cu gaze naturale. Reteaua termica aferentd acestor CT este de 6 km si este
amplasata in exclusivitate Tnh canale termice subterane. Aceste centrale deservesc in prezent cea 2000
apartamente fata de 14.0101 apartamente arondate initial.

Problemele ridicate de exploatarea acestora sunt semnificativ reduse fata de cele semnalate la
sistemul de termoficare. Cu toate acestea procentul de debransare este de 85,81 % fata de 52,81 la
Sistemul de termoficare.

c) Centralele termice de apartament
Acestea au cunoscut o mare dezvoltare dupa anul 2000, combinate cu lucrari de termoizolare
eficienta a peretilor, centralele de apartament (indeosebi cele care lucreaza in condensatie) asigura un
confort termic optim (inclusiv apa calda menajera), la costuri de exploatare modice.
Aceste centrale acopera in prezent la Brdila cea 75% din totalul instalatiilor de incalzire.
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d), e), f), g), h), i) - Alte tipuri de instalatii de incalzire
Acestea ocupa sub 1% din totalul mijloacelor de producere a energiei termice la Braila.

2.5.1.6. Alimentarea cu gaze

Introducerea gazelor naturale in municipiul Brdila s-a facut in anul 1964. Punctul de acces al
gazelor naturale este Statia de alimentare situata in zona de Nord-Vest a orasului pe sos.Focsani (DN23).
Conducta de Tnalta presiune Dn400 este racordata la statia de repompare (compresoare) Silistea aflata la
8 km nord-vest de Braila.

Sistemul de distributie al alimentarii cu gaze din municipiul Braila cuprinde:

-Statii de reglare SRM + SRS = 61 bucati

-Retea distributie = 520,0 km.

-Gradul de acoperire cu retele ale orasului = 96%.

-Total bransamente = 15.506 buc.

-Consum total anual = 120 mil.mcN/an.

-Consum specific = 320 mii mcN/zi = 20,64 mcN/zi/bransament mediu.

2.5.1.7. Telefonie

Fiind oras-port, Braila a beneficiat de servicii telegrafice si telefonice de timpuriu (Tnainte de
1900). Prima central3 telefonicd moderna s-a construit insa de abia inh 1936 pe str. Imp&ratul Traian nr.4
bis, centrald ce putea sa deserveasca 1000 de abonati. Aceasta centrala si-a imbunatatit performantele
astfel Tncat in anii 1960 putea deservi 4000 de abonati.

Odata cu perfectionarea sistemului PENTA CONTA, in Brdila s-au construit trei noi centrale
telefonice :

- pe b-dul Independentei nr.6
- pe str.Calea Galati nr.67
- pe Calea Calarasilor nr.216.

in prezent este activd numai centrald din B-dul Independentei nr.6. Celelalte centrale sunt in
conservare totald sau partiala (Calea Galati nr.67).

Numarul abonatilor la televiziunile prin cablu depadseste 40.000, iar a celor cu antene parabolice
cca 960. Numarul telefoanelor mobile este de cca 165.000. Retelele majore de cabluri din cupru si fibra
optica sunt instalate Tn canalizatie telefonica (tubulaturd mono sau multicanal)pe toate strazile principale
ale municipiului Braila. Televiziunea prin cablu are si la Braila cablurile montate aerian.

Acoperirea cu servicii de telefonie = 99,98 %. Acoperirea cu TV cablu = 85,12 %.

2.5.1.8. Gospodaria comunala?®®

Gestionarea deseurilor cuprinde toate activitatile de colectare, transport, tratare, valorificare si
eliminarea deseurilor. Responsabilitatea pentru activitatile de gestionare a deseurilor revine generatorilor
acestora in conformitate cu principiul ,,poluatorul plateste,,.

n prezent, colectarea deseurilor menajere de la populatie se efectueazd neselectiv in tot orasul.
Deseurile colectate neselectiv ajung pe depozite ca atare, amestecate pierzandu-se o mare parte a
potentialului lor util (hartie, sticld, metale, materiale plastice). Din totalul cantitatii de deseuri municipale,
cea mai mare parte o reprezintd deseurile menajere colectate de la populatie — in medie 4500 de tone pe
luna, iar deseurile stradale - aproximativ 300 de tone.

La nivelul municipiului, conform Directivei europene privind gestionarea ambalajelor si deseurilor
de ambalaje, si corelat cu Sistemul Integrat de Management al Deseurilor (actualizare 2012), trebuie sa se
implementeze sistemul de colectare selectiva a deseurilor de ambalaje de la populatie, pe tipuri de
deseu: hartie, sticla, plastic, biodegradabile.

Tncepand din lund martie 2009, comunitatea locald beneficiazd de pubele ecologice, astfel incat
colectarea selectiva a deseurilor sa va realiza in conditiile cerute de Uniunea Europeana. Astfel, cetatenii
vor avea posibilitatea sa colecteze in mod civilizat deseurile de hartie, PET sau sticla. Serviciul de

15 Extras din PIDU Braila, 2013
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salubrizare se organizeaza pentru satisfacerea nevoilor populatiei, ale institutiilor publice si ale agentilor
economici de pe teritoriul unitatii administrativ teritoriale. Operatorii locali de salubrizare de pe raza
municipiului Braila, si anume S.C. ECO S.A., S.C. Braicata S.A. si S.C. R.E.R. Ecologic Service isi desfasoara
activitatea pe sectoare bine delimitate, acoperind intrega suprafata a municipiului.

Tn sectorul repartizat, fiecare operator are obligatia sd presteze urmétoarele activititi publice:

Salubrizare stradala constand in: maturat manual de bazd, maturat manual de intretinere,
maturat mecanic, curatat manual la bordura, intretinerea suprafetelor din parcurile de joaca, stropit,
spalat, ridicat zapada la bordura, spart gheata la bordura.

Salubrizare menajera care constd in colectarea si transportul de la populatie a deseurilor
menajere, deseurilor vegetale, deseurilor animaliere.

Salubrizare agenti economici, in functie de contractele incheiate de fiecare operator; incarcarea
si transportarea deseurilor inerte de la persoanele fizice si juridice aflate in zona de activitate si
depozitarea acestora in Depozitul de Inerte .

Toti cei trei operatori de salubrizare depoziteaza gunoiul la singura groapa de gunoi, Depozitul
Ecologic Muchea, situata la 14 km de municipiul Braila, ce are o capacitate de 1.668.000 m3 si se intinde
pe o suprafata de 11,92 ha. Depozitul ecologic functioneaza cu celula nr. 1 cu un volum de depozitare de
434.000 m3 si o suprafata de depozitare de 3,1 ha — avand perioada de inchidere 2009.

2.5.2. Disfunctionalitati privind echiparea edilitara

Alimentare cu apa

- Persistenta unor pierderi mari a apei, din cauza retelelor de distributie vechi, cu durata de
exploatare expirata.

- Utilajele din statiile de pompare au durata de servicii expirata si necesita inlocuiri fiind uzate
fizic si moral.

- Contorizare insuficienta.
Canalizare

- Peste 12% din apele uzate menajere ajung direct in Dunare.

- Utilajele din statiile de pompare sunt uzate fizic si moral, necesitand inlocuirea

- Colectorul principal Germani se afla teoretic in R.K., dar au inceput lucrarile de modernizare a
cailor rutiere si a liniei duble de tramvai situate peste colector fara a se face consolidarea acestuia.
Colectorul prezintd grave probleme de rezistenta si stabilitate fiind realizat din beton simplu Tn urma cu
100 de ani.

- Grad de acoperire a strazilor au retele de canalizare foarte redus.
Alimentare cu gaze naturale

-Peste 50% din reteaua de distributie are o vechime de peste 30 ani (durata normata de
serviciu) ceea ce impune nlocuirea acesteia cu tubulatura non metalica (PEHD).

-Posturile de reglare vechi (presiune redusa/presiune joasa) sunt confectii metalice facute ad-
hoc, inestetice si incorect amplasate.

-Amplasarea Tn teren a conductei de gaze nu respectd in totalitate distantele de protectie
impuse de Normativul 16.

- Necesitatea Tnlocuirii retelelor cu vechime de peste 30 de ani realizate din teava OL, cu
tubulatura PEHD.
Termoficare

Absenta unui sistem de termoficare urbana eficient si sustenabil, ca urmare a falimentarii CET Braila,

prezentand disfunctii majore, precum:
- deteriorarea izolatiei termice a conductelor;
- pierderi masice si calorice insemnate (33-35%).
- utilaje invechite cu slabe randamente.
- grad de elasticitate redus al capacitatilor de productie.
- cresterea continua a preturilor Geal.
- reducerea permanenta a numarului de abonati.
- lipsa unei relatii functionala intre cererea de caldura si cantitatea de caldura produsa;
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- randamente scazute pe intregul lant tehnologic;
- lipsa unei relatii directa intre factura pe care o plateste consumatorul si caldura pe care o primeste;
Centrale termice de zona

echipamente depasite cu vechime cuprinsa intre 25 si 45 de ani;
grad ridicat de uzura fizica si morala:

consum ridicat de energie electrica;

randamente scazute;

lipsa instalatiilor de automatizare si monitorizare.

Electrice

Suprasolicitarea P.T. si a cablelor de alimentare datorita cresterii puterii absorbite de la cca 2

kwh/apartament la 3,75 kwh/apartament.
Telecomunicatii

- Montarea aeriana a cablelor pentru TV cablu.
- Montarea antenelor de retransmisie, fara luarea masurilor de protectie a vecinatatilor.
- Suprapunerea frecventei de emitere cu alte statii radio (politie, nave, etc.).

2.6. SINTEZA ANALIZELOR

2.6.1. Concluziile studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ale PUG Braila au fost realizate pornind, pe de o parte, de la o serie de

cerinte impuse Tn baza metodologiei — cadru de realizare a PUG si pe de alta parte, de la necesitatile
impuse de viziunea sub semnul careia acest proiect a demarat si care s-a asezat sub tema ,re-
intoarecerii orasului catre Dunare”.

Structura acestor studii de fundamentare a fost urmatoarea:

a.
b.

e.

f

delimitarea obiectului studiat;

analizd criticd a situatiei existente cu evidentierea aspectelor cauzale si areale ale
disfunctionalitdtilor;

evidentierea disfunctionalitdtilor - detaliat si in sintezd/ diagnozd

propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor cu specificarea efectelor scontate si a
mdsurilor necesare a fi luate

evidentierea prioritdtilor de interventie

concluzii si recomandari finale pentru intocmirea RLU

Studiile de fundamentare realizate au fost urmatoarele, concluziile lor fiind sintetizate in tabelul de mai

jos:

STUDII ANALITICE

1. ACTUALIZAREA SUPORTULUI TOPOGRAFIC

- a realizat ridicarea topografica a terenului apartinand UAT Braila, in format dwg. Stereo 70,
cu precizarea elementelor de cadru natural si construit (ape, canale, declivitati, drumuri,
parcelar, constructii, spatii plantate, cimitire, retele edilitare majore, monumente si situri
arheologice)

2. STUDIUL GEOTEHNIC $I CONDITII HIDROGEOLOGICE
-a pus in evidenta terenurile cu limitari ale construibilitatii si posibilitatile de construire,
precum si evidentierea hrubelor si a construibilitatii zonelor in functie de nivelul apelor

freatice.

MUNICIFIUL BRAILA

—
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3. STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND SPATIILE PLANTATE, PEISAJUL URBAN $I SPATIUL
PUBLIC IN MUN. BRAILA
- a determinat, pe baza unor analize focalizate asupra principalelor tipuri existente de spatii
plantate, si spatii publice, o serie de recomandari si propuneri de naturd sa orienteze
reglementarile viitoare, in scopul imbunatatirii calitatii acestora si incidentei lor asupra vietii
locuitorilor.
- capitolul de studiu asupra peisajului urban a concluzionat asupra necesitdtii de a
reglementa urbanistic orasul astfel incat peisajul urban al Brdilei — si mai ales cel aferent
falezei si malului drept al Dunarii - sa fie pus in valoare.

BRAILA

Oy
B studmdalundlménurfg
& LN gprivind
sistemuliplantat,
isajul Urban
*_ \.si spatiul public’

4. STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND REABILITAREA, PROTECTIA SI CONSERVAREA
MEDIULUI NATURAL, STABILIREA ZONELOR PROTEJATE
- au fost evidentiate zonele cele mai dificile in privinta afectarii factorilor de mediu (aer,
apa, sol), respective zonele poluate si care necesita protectie suplimentars;
- au fost propuse areale de protectie in concordanta cu normativele tehnice in vigoare;
- au fost propuse masuri de protejate si conservare a elementelor de patrimoniu construit
precum si a celor cu caracter natural (zone impadurite, oglinzi de apa);
- au fost propuse masuri in continuare de includere in administratia orasului a teritoriului
revendicat de peste Dunare, atat in scopul valorificarii acestei resurse cat si in scopul unui
control mai strict asupra activitatilor antropice cu risc potential de afectare a ecosistemelor
naturale.

Plan:

6. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ANALIZA ISTORICA SI A EVOLUTIEI LOCALITATII
- a pus in evidentd calitatile determinante in evolutia orasului cu marcarea principalelor
momente urbanistice de interventie, dar si baza umana a acestor evenimente descrisa prin
practici, activitati umane caracteristice, etc. Determinarea zonelor necesar a fi pretuite si
protejate a fost de asemenea un element cheie al studiului.

7. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI TRANSPORTURILOR
TN LOCALITATE $I IN TERITORIUL DE INFLUENTA AL ACESTEIA
Studiul privind circulatia a pus in evidenta problemele de mobilitate a populatiei in raport
cu practicile/interesele zilnice de deplasare si cu principalele puncte de interes. Matricile
origine-destinatie bazate pe anchete si studii asupra principalilor indicatori socio-economici
au pus Tn evidenta disfunctiile majore si posibilitatile de ameliorare a traficului.
- in propuneri, accentul a fost pus pe transportul in comun, si pe modurile usoare de
deplasare a cdror prevalenta a fost cuplata intereselor de protejate si de valorificare a
patrimoniului construit (centrul istoric), realizdnd totodatda o integrare complexa a
mijloacelor de transport in raport cu principalele rute de deplasare auto.
- au fost propuse organizari de noduri cu caracter intermodal, semaforizari si re-conformari
geometrice ale unor intersectii determinate ca fiind critice in raport cu traficul auto,
pietonizari si conexiuni pietonale utile parcurgerii spatiilor publice si accesului la
principalele obiective.

ANALIZA SSTRMULLA B TRANSRORT 514

8. STUDIU PRIVIND SITUATIA ZONELOR INDUSTRIALE AFERENTE FALEZEI
- a analizat si evaluat din punct de vedere urbanistic situatia zonelor industriale sau ex-
industriale aferente falezei, introducand elemente de atentionare si recomandare pentru
Regulamentul Local de Urbanism in sensul:
- evaluarii gradului de interventie, respectiv de protectie al constructiilor si spatiului in
functie de caracteristici de morfologie, respectiv de evolutie;
- utilizarilor functionale admise, admise cu conditionari sau interzise;
- amplasarii, conformarii si echiparii cladirilor;
- conformarii spatiilor publice;
- conditiilor de utilizare si ocupare a terenului.
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9. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND ECHIPAREA MAJORA EDILITARA
- a determinat disfunctiile majore ale retelelor edilitare pe toate categoriile de echipamente
existente;
- au fost puse in evidenta unele aspecte ,istorice” ale acestor disfunctii;
- au fost facute recomandari privind reorganizarea anumitor segmente si fragmente de
retele edilitare precum si necesarul impus prin viziunea de dezvoltare a PUG-ului.

STUDIU DE FUNDAMENTARE

PENTRY

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUN. BRAILA

ECHIPAREA EDILITARA

10. STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND POTENTIALUL BALNEO-TURISTIC
- studiul a condus la determinarea calitatii infrastructurii turistice, a capacitatii acesteia, a
modului de raspuns la cererea de pe piata turismului;
- au fost analizate in sensul evidentierii potentialului turistic - tipurile de turism practicate
sau posibil de practicat in Brdila si zona sa de influenta.
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POTENTIALULUI BALNEO-TURISTIC
WML BRAILS

STUDII CONSULTATIVE

STUDIUL DE FUNDAMENTARE CU CARACTER PROSPECTIV - ANCHETA SOCIO-URBANISTICA
- a urmarit obtinerea unor informatii cu aplicabilitate directa in prevederile PUG-ului, si
care vor revela dinamicile importante la nivelul actorilor urbani implicati in viata orasului.
-a pus in discutie felul in care binomul cerere-oferta pentru locuri de munca reprezinta
proliferarea unei dinamici sau din contra al unei inhibari pentru viitorul orasului. Analiza s-a
realizat prin parcurgerea comparativa cronologica intre mai multe tipuri de date, oferind
un model prospectiv aplicat pentru Braila.
- concluzia este ca, in situatia actuala, orasul sufera sub acest aspect, al locurilor de munca,
cererea depasind cu mult oferta. Recomandarile vin in sensul diversificarii paletei
activitatilor in teritoriul urban, valorificarea resursei turistice si a ofertei de investitii pe care
orasul o poate realiza pentru viitor, astfel incat sa se ajunga la o crestere a atractivitatii
pentru noi activitati si/sau pentru revigorarea celor traditionale.

STUDII PROSPECTIVE

1. STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND ANALIZA CONDITIILOR SI EVOLUTIEI SOCIO-

DEMOGRAFICE SI ECONOMICE
- a detaliat conditiile socio--economice locale cu ajutorul unor instrumente specifice, printr-
o analiza comparativa cu indicatori socio-economici similari din orase ale Uniunii Europene.
Pe baza unei analize multicriteriale a situatiei existente la nivelul municipiului Braila, privind
caracterizarea potentialului socio-economic local, s-a realizat o diagnoza a activitatilor si
structurilor socio-economice locale, cu evidentierea factorilor favorabili dezvoltarii si a
prioritdtilor de interventie, cu mentionarea elementelor de restrictionare sau declin al
viitoarei dezvoltari a municipiului.

NCERD

ACTUIR
PLRN URBANISTIG GENERRL
BRAILA

Sy

2. STUDIUL PROSPECTIV PRIVIND MOBILITATEA URBANA SI TRANSPORTUL IN COMUN
- Acest studiu s-a realizat ca parte din Planul Strategic de Mobilitate Urbana al Mun. Braila si
a cuprins, in partea a 2-a, viziunea de dezvoltare a mobilitatii urbane, declinata in 4 scenarii
de dezvoltare a mobilitatii: 1)scenariul if not (do nothing), 2) scenariul pesimist (preia
tendinta actuala de dezvoltare care indica o scadere cu o medie de 5% a populatiei); 3)
scenariul optimist (inverseaza tendinta de crestere prin masuri proactive bazate pe
cresterea atractivitatii municipiului la nivelul regiunii de dezvoltare sud-est); 4) scenariul
ultra-optimist (se bazeaza pe o crestere de ~10% a numarului de locuitori, cat si pe o
dezvoltare periurband importanta, marcata prin dezvoltarea zonei de nord a orasului.

PLAN STRATEGIC DE MOBILITATE URBANA
MUNICIPIUL BRAILA

ETAPA N
CONCAPT yTAATRGE i scENANS 26
[CETVOLTARE A ORI SHRAME W BRALA
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2.6.2. SINTEZA DISFUNCTIONALITATILOR

in sintezd cumulativd, disfunctionalitdtile in Mun. Braila, aferente problematicilor analizate
anterior in cadrul studiilor de fundamentare sunt urmatoarele:
1) la nivel demografic
- scaderea populatiei
- cresterea mortalitatii in ultimii 10 ani
- imbatranirea populatiei
- cresterea migratiilor externe
2) la nivel socio- economic
- lipsa locurilor de munca
- rata crescuta a somajului
- lipsa de orientare a investitiilor
- discrepante sociale intre zonele periferice si cea centrala
- ghetto-izarea cartierelor de locuinte colective prin lipsa unor dotari publice si a unor programe
de crestere a atractivitatii sociale si comunitare
- decaderea agriculturii pe teritoriului Brailei
- cresterea somajului
- lipsa unei strategii clare in privinta turismului si balneo-turismului
3) la nivel morfo-spatial

- expansiunea necontrolatda a tesutului urban (in special a zoenlor de locuire pe parceld) pe
terenuri nepregatite/ neechipate si ne-conformate spatial pentru urbanizare
- lipsa de coerenta a frontului catre Dunare al orasului
- fragmentarea excesiva a parcelarului in zonele centrala si semicentrala
- lipsa unor legaturi carosabile de relationare a cartierelor
- discrepante in modul de ocupare a terenurilor intre zonele centrala si semicentrala - periferica
- ne-valorificarea regimului altimetric al orasului si expunerea sa catre Dunare
- lipsa unei continuitati a spatiului public
- lipsa reperelor spatiale in zonele de cartiere de locuinte individuale si colective
4) la nivelul patrimoniului natural si al factorilor de mediu
- risc de poluare din activitati industriale insuficient controlate
- risc de poluare a zonei centrale din trafic auto de tranzit excesiv
- poluarea aerului peste limitele admise datorata traficului si agentilor economici
- degradarea zonei malului drept al Dunarii
- risc de alunecari de teren pe versantul nordic al falezei
- risc de inundatii in anumite zone de tesut urban ( vest)
- lipsa unei protectii pentru parcul Monument- degradarea vegetatiei
- lipsa unei protectii pentru malul Lacului Dulce- poluare
- agresarea prin antropizare excesiva a unor arii cu caracter natural (paduri, zone umede)
5) la nivelul structurii functionale

- prezenta unor incompatibilitati functionale de tip productie/locuire, cimitir /locuire
- lipsa unei zone mixte puternic reprezentate pe principalele penetratii rutiere
- lipsa unei organizari multipolare in distributia centrelor secundare
- ignorarea posibilitatii de conlucrare a celor doua maluri ale Dunarii in zona orasului
- lipsa unei diversitati functionale in zona istorica - atractivitate scazuta
- mono-functionalizarea unor zone urbane, cu impact negativ in ceea ce priveste conectivitatea
spatiala si sociala
- degradarea unor structuri turistice ( Lacul sarat)
6) la nivelul patrimoniului construit

- un fond construit cu valoare arhitecturala mare, dar insuficient valorificat
- prezenta unui numar impresionant de hrube care nu sunt cunoscute si valorificate
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- neglijenta in intretinerea si valorificarea mmonumentelor arhitecturale si a ansamblurilor
- patrimoniu industrial nevalorificat/ in declin
- poluarea vizuala a peisajului urban, mai ales pe principalele penetratii rutiere in oras si in zona
istorica
6) la nivelul echiparii edilitare
- grad redus de acoperire cu canalizare a strazilor
- degradarea infrastructurii edilitare - alimentare cu apa, termoficare si canalizare
- prezenta in spatiul suprateran aunor retele care pot fi postate subteran
- lipsa de coordonare intre diferitele regii adminstratoare ale retelelor urbane, cu efect negativ
asupra interventiilor de reparare/ modernizare a strazilor
7) la nivelul mobilitatii urbane

- lipsa unui management coerent al mobilitatii urbane

- transport in comun public deficitar si tributar ofertei private de maxi-taxi

- lipsa coerentei in aplicarea masurilor prevazute in PMUD

- disfunctii privind ierarhizarea tramei stradale, geometria si gabaritele unor intersectii
- gradul scazut de eficienta a transportului in comun

- necesitatea implememntarii unor solutii integrate de trafic

Pentru o mai usoara corespondenta si corelare intre obiectivele stabilite Tn etapa | si Il a lucrarii
si sinteza analizei situatiei existente, am corelat elementele depistate in cadrul analizelor sectoriale intr-o
cu cei 4 piloni ai strategiei de interventie, intr-un tablou general de tip SWOT.

4 PILONI

OCIA PATRIMO ONO AD RA
S structura multi-etnica a structura urbana de buna accesibilitate dorinta de implementare a unor
PUNCTE populatiei prestigiu carosabild si feroviara politici urbane benefice pentru
TARI scaderea ratei mortalitatii repere spatiale existenta unor unitati oras
infantile* importante productive relativ implicarea orasului in programe
cresterea sporului natural* zone ample impadurite, profitabile europene legate de gestiunea sa
crestere a ponderii populatiei in zone umede si zone de dezvoltarea sectorului ca oras la Dunare
varstd de munca la nivelul plaja insotind Dundrea privat in domeniul lipsa unei fragmentari
orasului in perioada 2000 — parcul monument sanatatii, serviciilor, administrative care ar putea
2010 prezenta unor comertului duce la conflicte
scaderea valorii raportului de monumente atat in traditie importanta
dependenta demografica, mai centrul istoric cat si in manufacturiere si
mica decat in anii anteriori afara sa zone industriale industriala care sustine o
o buna dezvoltare a serviciilor cu potential patrimonial forta de munca calificata
de sanatate si de educatie nca neatestat resurse de teren
monitorizarea calitatii provenite din zonele
procesului educational prin industriale in declin
sistemul de invatamant
preuniversitar si universitar
W imbatranirea populatiei discrepante de pierderi mari in retelele cooperarea greoaie intre
PUNCTE nivel ridicat al ratei granularitate a tesutului de apa, termoficare si serviciile municipalitatii
SLABE infractionalitatii urban contorizare deficitara dificultati in gestionarea

rata crescutd a somajului
cresterea mortalitdtii lipsa unor
dotdri de cartier sau
complementare locuirii

locuire insalubra

fond construit vechi siin
mare proportie degradat
insuficienta spatiilor verzi
n conformitate cu
legislatia in vigoare
periferiile oragului sunt
zone destructurate si
lipsite de coerentd
urbanistica

deficit de dotari in
cartiere

spatii publice
necorespunzdtor echipate
- colectarea si
depozitarea neselectiva si

lipsa unui transport de
calatori pe Dunare
modern si eficient
decaderea productiei
agricole

atractivitate redusa a
municipiului pentru
activitati economice

problemelor sociale

capacitate administrativa
insuficienta in raport cu
problemele orasului (nevoia de a
externaliza unele competente)
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defectuoasa a deseurilor
starea proastd a
drumurilor

grad redus de acoperire
cu canalizare a strazilor
trama stradald cu
deficiente de continuitate
si coerenta

lipsa unor legaturi de
scurt-circuitare a
traseelor

(0] posibilitatea perfectiondrii fortei | potential turistic ridicat existenta unor unitati punerea in aplicare a directiilor
OPORTUNIT | de munca putin valorificat productive cu intentii de trasate prin strategia de
ATI malul estic al Dunarii restructurare si dezvoltare si a masurilor
statiunea Lacul Sarat dezvoltare de catre prevazute prin PUG
parcul Monument ca parc | unitdtile energetice cooperare la nivel regional care
istoric cu potential de traditionale poate degreva administratia de
reamenajare dezvoltarea sectorului unele responsabilitati
valorificarea hrubelor turistic si agroturistic
agricultura in limitele
teritoriului intravilan
T cresterea cererii de servicii riscul abordarii neunitare scaderea ponderii riscul de avansare pe o un trend
AMENINTA sociale si fara viziune a unor industriei in economia negativ de dezvoltare dacd nu se
RI lipsa de agregare comunitara a proiecte care nu aduc locala riscul pierderii iau masuri privind armonizarea

populatiei

risc de depopulare pe cale
naturald

declinul demografic si
imbatranirea populatiei
cresterea somajului in randul
absolventilor de nivel mediu
cresterea ratei de dependenta
demograficd cresterea
infractionalitdti,consecinta a
crizei economice instalate

mari beneficii orasului
riscul degradarilor de
mediu prin poluare si
activitati antropice
necorespunzatoare

potentialului turistic
lipsa unei piete
diversificate, prin
necorelarea cererii de
servicii cu oferta
educationala

lipsa co-finantdrii pentru
unele proiecte sociale ce
ar putea fi finantate prin
fonduri structurale
scaderea nivelului de trai
prin diminuarea
resurselor de muncd

actiunilor primariei

intarzierea dezvoltarii unor
politici orientate pe problematici
clare

2.7.

DIAGNOSTICUL PROSPECTIV

2.7.1. DIAGNOZA URBANISTICA

Diagnoza la nivelul aspectelor studiate anterior a relevat diferentieri ale teritoriului Brailei din
punctul de vedere al dinamicii / stabilitatii acestuia, precum si al permisivitatii si potentialului d
edezvoltare. “Stabilitatea” a fost determinata in baza analizelor de tesut urban, coroborate cu rezultatele
studiului socio-economic. Aceasta trasatura este o rezultanta a aspectelor morfo-spatiale (parcelar, fond
construit, trama stradala, spatii plantate), functionale si socio-ambientale, la care se adauga evaluarea
cuantumului terenurilor libere, a celor neconstruibile, a terenurilor grevate de servituti.

Zona cea mai ”stabila” urbanistic este in mod cert zona centrala istorica (incluzand aici si Parcul
Monument a carui valoare si constanta in tesutul orasului ii recomanda acest statut, desi nu este inclus pe
lista monumentelor). Ea este o zona recomandata pentru interventii in sensul conservarii, protejarii
valorilor existente, intaririi unor calitati privind spatiul public si al atractivitatii publice.

Terenurile cu cea mai mare instabilitate sunt cele periferice in raport cu centrul istoric, dar si
adiacente sau chiar interioare acestuia, incluzand multe terenuri extrem de valoroase, situate pe faleza.
Zona cea mai instabila urbanistic (tesut slab constituit, dinamica functionala mare, aspecte sociale
negative, tendinta de dezvoltare haotica) este zona periferica, situata in limita zonei constituite a
orasului, atat in partea vestica (dezvoltare “pe coroana” si tentacular, pe penetratiile rutiere mai
importante), cat si in limita estica si sud-estica a orasului — adica in zona de contact cu apa a unor
functiuni de natura ex-industriala, depozitare/ transport naval/ docuri. Zona periferica in raport cu
centrul, cel mai recent teritoriu urbanizat al orasului, este totodata zona unde mixitatea functionala si
spatiala capata un aspect defavorabil, lipsit de coerenta. Cele doua tipuri de zone instabile — primul cel
marginal ca pozitie in oras si al doialea, cel central, limitrof apei - au in comun vulnerabilitatea data de:
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lipsa unui profil functional ferm, a unui suport parcelar bine constituit urbanistic, a unui statut juridic mai
clar si fara litigii.

Vulnerabilitatea acestor zone ridica riscul ca, lasate in voia lor, ne-gestionate nici de proprietari,
nici de municipalitate, ele sa genereze un camp de insecuritate, de poluare si de excluziune pentru
anumite clase sociale sau grupuri etnice.Recomandarea pentru acest tip de zone este de a clarifica
regulamentul urbanistic in scopul unui control mai atent asupra terenurilor, mai ales asupra celor
susceptibile de dezmembrari aleatorii, fara a tine cont de vecinatati si context. De asemenea, aceste
zone ar trebui declarate “zone sensibile”, restructurabile in baza unui proiect unitar (masterplan), iar
actiunile, politicile, masurile si regulamentele aferente sa fie in concordanta cu acest statut care le
departajeaza de restul orasului. Sensibilitatea (sau vulnerabilitatea) lor nu trebuie insa privita ca un
stigmat, ci ca o grija pentru concertarea eforturilor si ale administratiei si ale proprietarilor, de a gasi
cele mai bune solutii, printr-o cale de mediere si co-participare.

Intre cele doua tipuri “extreme” de stabilitate/ instabilitate exista in Braila un areal consistent
de zone intermediare, cu un tesut relativ omogen, cu anumite carente functional-spatiale (lipsa unor
dotari, spatii publice slab reprezentate) si o dinamica moderata a functiunilor si activitatilor. Riscul
acestor zone este acela de a se “periferiza”, vulnerabilitatea lor fiind data de lipsa de atractivitate publica
si de un parcelar deja extrem de fragmentat, indezirabil pentru investitii de mai mare amploare.
Recomandarea pentru acest tip de zone este de a se monitoriza atent, de a se gasi oportunitati pentru
cresterea atractivitatii functionale si spatiale, de a imbunatati calitatea spatiului si dotarilor publice.

ZONA “STABILA” URBANISTIC

- (morfologic, functional, socio-
ambiental): DE CONSERVAT/
PROTEJAT VALORILE
EXISTENTE

ZONA “INSTABILA”

JI— URBANISTIC (tesut slab
constituit, dinamica functionala
mare, aspecte sociale negative,
tendinta de dezvoltare haotica):
DE CONTROLAT

I ZONA “INTERMEDIARA” (tesut
relativ omogen, carente
functional-spatiale, dinamica
moderata): DE MONITORIZAT/
IMBUNATATIT

ZONA “NEDETERMINATA”

URBANISTIC (terenuri in

asteptare, tesut neconstituit

urbaistic, dinamica mica): DE

VALORIFICA DURABIL

Figure 49. Diagnoza asupra situatiei urbanistice actuale a Brailei, in vederea valorificarii potentialului si dezvoltarii

intergrate, prin “re-intoarcere” catre Dunare, sursa: PUG Braila, etapa Ill. SINTEZA, DIAGNOZA, STRATEGIE SI PROPUNERI
PRELIMINARE

Dincolo de spatiul urbanizat al orasului, in ceea ce am putea numi periferia indepartata,
adiacent centurii orasului, este o zona care inca nu are stabilita o vocatie clara, caracterizata de un tesut
neconstituit, cu terenuri aflate intr-o stare de asteptare datorata crizei economice si rupturii care s-a
produs, la debutul acestei crize, intre investitori, promotori, proprietarii si cumparatorii de terenuri.
Aceste terenuri “in asteptare” reprezinta in acest moment o rezerva pentru cresterea ulterioara a
orasului, pregatita partial pentru un nou val de expansiune, dar care nu se prefigureaza in orizontul celor
10 ani de valabilitate a acestei documentatii. Totodata, aceste areale au si certe calitati peisagistice care
pot fi puse in valoare, potentialul lor dovedindu-se a fi unul mai complex, chiar dincolo de valoarea lor de
piata, destul de scazuta in acest moment.
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In consecinta, diagnoza a relevat faptul ca:

1. zona centrala a orasului merita toata atentia si trebuie adusa la noi standarde (de atractivitate,
mobilitate durabila, re-functionalizare, design urban, evenimente culturale, etc) avand certe
calitati pentru acest lucru- valori urbanistice concentrate pe axe si centre de interes major, cu
reprezentativitate ridicata

2. faleza este zona de potential maxim pentru intregirea si consolidarea trasaturilor tipice
centralitatii istorice si ale identitatii orasului, dar dificultatile provin din elemente negative de
tipul barierelor (terenuri in panta, zone cu interdictii de cosntruibilitate, zone libere, parcelar cu
statut juridic incert), prezenta de valori neglijate (monumente, piete, spatii plantate, etc. care
nu beneficiaza de amenajari corespunzatoare)

3. economia Brailei va trebui sa sa reaseze pe baze moderne, recuperand din traditiile care au
facut-o candva celebra, retehnologizand procesele si restructurand teritoriile fostelor zone
industriale din oras

4. spatiul periferic, reprezentand o buna parte din teritoriul intravilan al orasului (cca. 28%) este
in acest moment neechipat urbanistic, existand riscul, ca, lipsind o gestiune judicioasa a
resursei pe care o reprezinta, situatia lui sa scape de sub orice control.

2.7.1. POTENTIALUL DE DEZVOLTARE URBANISTICA
fn urma concluziilor studiilor de fundamentare precum si in urma evidentierii premiselor de
dezvoltare rezultate Tn urma diagnozei, am putut releva principalele repere privind potentialul de
dezvoltare urbanistica a mun. Braila:
Potentialul de crestere urbana

Teritoriul Bradilei este unul care ofera, in limitele aceleiasi suprafete intravilane, atat prezenta
unei structuri urbane valoroase, armonica si ierarhizatad, cat si prezenta unei non-structuri periferice,
neconstituite Tnca, sau in curs de constituire.

Cresterea intensiva a tesutului urban presupune fintarirea si ocuparea mai inteligenta a
teritoriilor din zonele centrald si semicentrala corelat cu o crestere altimetrica in zonele care reclama
acest lucru, prin elementele de infrastructura pe care le poseda. Cresterea intensiva a Brailei este posibila
dat fiind elementele pe care se sprijina ea: parcelar bine constituit (nevoia de a nu se degrada sub
aspectul fragmentarii excesive), accesibilitate buna si foarte buna, expunere avantajoasa fata de zonele
comerciale si de afaceri ( dezvoltarea multipolara a acestora poate reprezenta un avantaj)

Cresterea orasului inseamn3 insd si completare a tesutului urban constituit cu noi teritorii. in
scenariul nostru, pentru viitorii 10 ani, acesta ocupare de noi teritorii se va rezuma la teritoriul actual
administrativ, care este in mare parte inca liber in partea sa vestica, eventual, printr-un schimb de
terenuri cu Comuna Vidin, de inglobare in administrativul orasului teritoriul dintra actuala limita
administrativa si viitorul pod peste Dunare.

Potentialul turistic

Consideram ca principalul domeniu de actiune in viitorul apropiat il constituie turismul. Braila
are o sansa realad de redresare si crestere economica bazandu-se pe o mai buna valorificare a acestui
potential, prin diversificarea ofertei turistice: alaturi de turismul clasic, se pot dezvolta in Braila turism
cultural, ecumenic, agro-turism, turism de week-end si de agrement,etc. Valorificarea potentialului
turistic al Brailei se poate realiza printr-o concertare a politicilor vizand orasul, pornind insa de la cateva
considerente prioritare: Tmbunatatirea infrastructurii de acces la Dunare, dezvoltarea transportului in
comun si a mobilitatii alternative automobilului personal (in zona centrald), dezvoltarea transportului pe
Dunare, cresterea si diversificarea gamei de activitati si functiuni pe frontul construit si (sezonier) in zona
de lunca pe malul estic, includerea unor obiective arhitecturale unice (de tip filarmonica, teatru, muzeu),
deschiderea falezei in sud, etc .

Potentialul spatial-configurativ si peisagistic

Potentialul spatial — configurativ si peisagistic se refera la posibilitatea aducerii spatiului public
al orasului la un standard superior, incluzand revitalizarea frontului dunarean (ca act prioritar), dar si
crearea unui sistem plantat coerent si cu personalitate, crearea unui sistem de piete urbane si piatete/
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scuaruri apte de a dinamiza viata comunitatilor brailene, in relatie cu circulatiile usoare — bicicleta si
pietonale.

Potentialul functional si de restructurare

Alaturi de potentialul turistic care poate reprezenta unul din principalele motoare ale economiei
brailene, sectorul industrial, candva de prestigiu pentru oras, aflat la ora actuala intr-o tranzitie
prelungitd, se poate constitui intr-o parghie a dinamicii orasului, cu conditia restructurarii si absorbtiei de
tehnologii moderne, nepoluante, prin accesarea energiilor neconventionale si eficientizarea proceselor
interne cu mijloace moderne de management.

@ PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. VIZIUNEA DE DEZVOLTARE

3.1.1. Premisele unei strategii spatiale de dezvoltare a Brailei

Strategia s-a bazat pe cateva PREMISE care i-au structura continutul:

1) respectarea constructiei initiale a obiectivelor P.U.G. —cei patru piloni: SOCIAL, PATRIMONIU,
ECONOMIC, ADIMINISTRATIV

2) accentul pe COMPONENTA SPATIALA, caracteristica unui PUG

3) considererare pilonului ADMINISTRATIV ca element — ,fundatie” pentru realizarea celorlalte 3
obiective

3) preluarea elementelor de strategie de dezvoltare de la nivel judetean si periurban, continute in
PIDU si alte documente strategice

4) referinta in planul strategic de interventie atat la teritoriului administrativ al Brailei (etapa
imediata) cat si la teritorii invecinate (Chiscani, Marasu), in baza necesitatii extinderii parteneriatelor
inter- comunale, cu beneficii parajate

5) corelarea obiectivelor strategice cu toate elementele deduse din anelizele sectoriale

6) prioritizarea interventiilor in orizontul celor 10 — 12 ani de valabilitate si actiune nemijlocita a
PUG Braila

7) luarea in considerare a necesitatii de reviziure a PUG odata cu schimbari legislative majore, sau
cu producerea unor evenimente de mare anvergura

Valorile fundamentale expuse reprezinta setul de valori importante pe termen lung care ar
trebui sa ghideze orice tip de interventie-constructie in cadrul orasului. Fara orientarea oferita de
acestea, orice politicd sau program risca sa altereze sau sa dezechilibreze structura orasului si sa Ti
pericliteze dezvoltarea corecta.

A. DUNAREA - ELEMENT GENERATOR SI EMBLEMA A ORASULUI

B. ZONA CENTRALA - INIMA A ORASULUI SI A MOTOR AL AGLOMERATIEI URBANE

C. ORASUL - CONTINUITATE SI REINVENTARE

Viziunea enuntata anterior se sprijind pe cei patru piloni:

1. Pilonul social

Braila este un oras agreabil, cu un nivel de trai ridicat, in care cetatenii sai se bucura de o locuire
de calitate si accesibilitate buna la locuri de munca motivante, spatii publice si dotari de proximitate
diversificate, un centru al orasului incarcat de traditie, un cadru natural prezent. Orasul Braila este un loc
in care brailenii apreciaza continuitatea generatiilor sustinuta de stabilitatea si siguranta locala si unde
diversitatea de comunitati respectate creeaza o comunitate braileana deschisa si mandra de orasul ei.
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2. Pilonul patrimoniu natural si construit

Orasul Braila detine un patrimoniu construit de calitate, reabilitat si repus in valoare care ajuta
la construirea unui respect pentru continuitate si pentru istoria locului: zonele care grupeaza cladiri de
patrimoniu sunt revitalizate si redevin inima orasului, activa, animata si rezistenta in timp.

Patrimoniul natural este respectat, pus in valoare si amplificat si este parte integrantd a
orasului, cu precaderea Dunarea care devine un element emblematic si prezent in oras.

3. Pilonul economic

Orasul detine o putere economica sporita bazata pe specificul propriu care valorifica situarea ca
port la Dundre, industria de calitate, partial eficientizata partial convertitd Tn economie tertiara
performanta, dar 1n acelasi timp responsabila fatd de mediul fnconjurdtor si pe relatia de
complementaritate cu Galatiul: o educatie performanta si deschisa dublata de cercetare, favorizeaza
dezvoltarea unei forte de munca locale si regionale bine calificata care valorifica durabil resursele orasului
si asigurd o economie stabila si rezilienta concomitent cu o imagine atractiva.

4. Pilonul administrativ

Dezvoltarea Brailei integreaza armonios scara urbana cu cea teritorialda si cu posibilitatile
coerente de finantare prin actiunea unei administratii capabile sa construiasca parteneriate impreuna cu
sectorul public, privat si cu diversii actori urbani: administratia locala este capabild sa integreze si sa
canalizeze diversele politici sectoriale catre binele public intarind astfel comunitatea locala si stimuland
dezvoltarea prin sustinerea continuitatii in planificare.

Braila este in
2022 un oras cu identitate
recunoscuta, accesibil si cu
vizibilate sporita in spatiul
dunarean si european, cu
rol cheie in sistemul urban
Braila-Galati sustinut de o
traditie puternica, de o
comunitate inchegata si
deschisa catre
multiculturalitate, si de
atractivitate turistica si
economica.
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Figure 50. Exprimarea grafica si textuala a viziunii de dezvoltare spatiala a Brailei. Sursa : Concept strategic Etapa Il
PUG Braila, autori : Mihai Alexandru si Catalina lonita, UAUIM, 2013
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3.2. Obiective de dezvoltare

Principalele obiective care decurg din urmarirea viziunii de dezvoltare spatiala pe cei 4 piloni
mai sus descrisi sunt:
3.2.1. O1. DUNAREA- ELEMENT IDENTITAR AL BRAILEI

Acest obiectiv se poate atinge prin urmarirea unor sub-obiective si directii specifice de actiune,
precum:
01.1. Conservarea si valorificarea patrimoniului fluvial si maritim
D1_Asigurarea protectiei spatiului fluvial si maritim
D2 Conservarea biodiversitdtii acvatice si terestre si cresterea calitdtii apei si aerului
D3 _Mentinerea diversitdtii peisajelor de falezd
01.2. Pozitionarea Brailei ca centru de interes pe Dunare
D4 _Ameliorarea imaginii waterfrontului
D5 _Asigurarea conditiilor pentru loisir durabil
D6_Cresterea conectivitatii pe Dunare
D7 _Brdila - punct coordonator al activitétii turistice
01.3. Dunarea: parte a Brailei
D8 Diversificarea activitdtilor pe faleza Dundrii
D9 Madrirea atractivitdtii Dundrii pentru locuitori
D10 Deschiderea cdilor de vizibilitate si de relationare spre Dundre

3.2.2. 02. BRAILA- ORAS IN ARMONIE CU MEDIUL

Acest obiectiv se poate atinge prin urmarirea unor sub-obiective si directii specifice de actiune, precum:
02.1. Implementarea unei mobilitati inteligente si durabile
D11 Reducerea nevoii de deplasare
D12 Incurajarea utilizdrii modurilor non-poluante de deplasare
D13 Dezvoltarea si modernizarea transportului in comun
D14 Cresterea sigurantei deplasdrilor
02.2. Modernizarea infrastructurii edilitare si a dotarilor
D15 Echipare tehnica corespunzdtoare a pdrtilor de oras slab deservite
D16 _Modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu utilitati
02.3. Construirea unei trame verzi cu rol ecologic si social
D17 _Asigurarea protectiei, intretinerii si amenajarii spatiilor verzi urbane
D18 Mentinerea si crearea de noi spatii plantate si culoare ecologice in oras

3.2.3. 03. BRAILA : ORAS PERFORMANT

03.1. Gestionarea dinamica si echilibrata a dezvoltarii urbane
D19 Limitarea expansiunii teritoriale si a consumului de teren
D20_Intensificarea tramei urbane in zonele subutilizate prin mixitate functionald
D21 _Recuperarea terenurilor libere sau cu activitdti in declin
03.2. Sustinerea organizarii multipolare
D22 Sporirea prestigiului si puterii economice si culturale a centrului Brailei
D23 Sustinerea activitatilor de interes public in zonele semicentrale si periferice
03.3. Construirea unui oras al proximitatilor
D24 _Intarirea nucleelor de centralitate in cartiere si zone periferice

3.2.4. 04.BRAILA : ORAS DINAMIC SI PLIN DE VIATA

Acest obiectiv se poate atinge prin urmarirea unor sub-obiective si directii specifice de actiune,
precum:
04.1. Cresterea atractivitatii urbane
D25 Consolidarea rolului regional si in cadrul sistemului urban Brdila Galati
D26 _Sustinerea si promovarea specificitatii sociale si culturale a comunitatii locale

85




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
MEMORIU DE SINTEZA

D27 _Promovarea si diversificarea vietii culturale in relatie cu cadrul construit valoros
04.2. Administrare urbana eficienta si transparenta

D28 _Facilitarea accesului la locuri de muncd de calitate

D29 Consolidarea unei administratii publice eficiente si orientate cdtre cetdteni si mediul de afaceri
04.3. Promovarea unei locuiri de calitate

D31 Reactivarea identitdtilor locale prin calitate urband

D32 _Restructurarea si/sau dezenclavizarea zonelor de locuit in dificultate

D33 Cresterea si diversificarea ofertei de locuinte, in special pentru tineri

3.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE

Lista de interventii prioritare sustinuta de prezentul PUG a fost structurata pe doua categorii
temporale:

etapa 1- termen scurt/mediu 5-7 ani

etapa 2 — termen lung — 10 -12 ani.

n primul orizont temporal, se situeaza interventii de doua tipuri:

a)- interventii de naturd a spori expunerea orasului in plan periurban si regional: conexiunile
externe, podul Vadeni, dezvoltarea unor obiective turistice aferente falezei si a promenadei, dezvoltarea
zonelor de activitati economice in relatie cu portul comercial;

b)- interventii de natura a spori confortul locuitorilor in orasul lor: imbunatatirea serviciilor de
proximitate, cresterea numarului de dotari in cartierele marginase, rezolvarea unor incompatibilitati,
conexiuni de trama locala.

Pe termen mai lung, sunt vizate interventii care ar permite o emancipare a Brailei si o intarire a
rolului ei de oras - port la Dundre cu o istorie prestigioasa. Aceste interventii ar urmari asimilarea si
integrarea teritoriului periferic la tesutul orasului, irigarea lui cu o trama stradala apta a-i conferi
atractivitate pentru investitii atat din zona rezidentialului, cat si a serviciilor. Rolul dezvoltarii acestui areal
periferic (structurat de un bulevard urban coronarier, in ilustra descendenta a bulevardelor semicirculare
trasate in perioada lui Kiseleff), este si acela de a sustine zonele centrale si semicentrale cu o suitd de
centre tertiare, in locatii legate de principalele penetratii rutiere in oras, completand totodata oferta
functionala si conferind acestor intrari mai multa reprezentativitate.

Detaliat pe capitole, aceste PRIORITATI DE INTERVENTIE in sensul prezentului PUG au
urmatoarea desfasurare:

Relatii in teritoriu
- Intarirea relatiilor Brailei in cadrul sistemului urban Braila- Galati si Tn cadrul zonei periurbane
- realizarea podului carosabil peste Dunare (Vadeni)
- limitarea expansiunii urbane necontrolate si contopirea tesutului urban cu cele ale comunelor
invecinate
- rezolvarea litigiilor de granituire intre Braila si comunele invecinate
- dezvoltarea unor activitati recreative sezoniere pe malul estic al Dunarii
- dezvoltarea si modernizarea Statiunii Lacul Sarat

Functionalitate interna
- solutionarea conflictelor functionale ale unor zone industriale, cimitire, echipamente edilitare, cu zone
rezidentiale apropiate
- integrarea teritoriilor periferice neconstruite si gestionarea lor atenta
- valorificarea terenurilor libere si a zonelor ex-industriale ( frisches-uri) prin reconversie in functiuni
atractive pentru publicul larg (recreere, cultura, sport)
- aducerea unor obiective culturale de mai mare anvergura pe faleza Brailei in scopul cresterii prestigiului
si personalitatii acesteia
- diversificarea ofertei de obiective de agrement si sport
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Circulatii

- dezvoltarea infrastructurii rutiere, a transportului pe Dunare si a legaturilor rapide la nivel regional
- realizarea podului peste Dunare
- cresterea capacitatii de parcare la limitele zonei istorice
- cresterea conectivitatii tramei stradale si a facilitatilor pentru biciclisti, pietoni
Fond construit

- dezvoltarea si ameliorarea fondului construit in privinta conditiilor de echipare si dotare

- managementul integrat al fondului construit al zonelor industriale aferente falezei cu cel al zonei

protejate Centru Istoric al municipiului Braila

- clarificarea aspectelor de proprietate funciara si/sau imobiliara

- abordarea unor monumente de arhitectura care sunt in proprietatea Primariei pentru restaurarea si

amenajarea lor ca spatii pentru fundatii, directii culturale, spatii expozitionale si de dezbateri publice, etc
Cadru socio-economic

- cresterea sigurantei si prevenirea criminalitatii in Municipiul Braila;
- crearea unui sistem de servicii sociale individualizate, centrate pe nevoile populatiei aflate in dificultate;
- dezvoltarea si diversificarea serviciilor publice oferite cetatenilor.
- Tncurajarea unitatilor productive care utilizeaza energii neconventionale
- incurajarea utilizarii surselor de energie neconventionala in zonele rezidentiale
Turism

- dezvoltarea infrastructurii de turism centrata pe prezenta Dundrii

- ridicarea calitatii produsului turistic si diversificarea ofertei turistice, includerea unor forme alternative
de turism (agro-turism, turism cultural, ecumenic, eco-turism)

- crearea unui sistem integrat de obiective turistice corelat cu sistemul plantat, al pietonalelor si pistelor
de biciclete

- promovarea Brailei ca pol turistic pe Dunare prin integrarea ei la orientarile aferente Strategiei Dunarii

Mediu si peisaj

- protejarea unor teritorii sensibile din punct de vedere ecologic, in special zona nordica a falezei, zona
umeda

- evitarea riscurilor naturale si prevenirea efectelor unor catastrofe prin protejarea versantilor abrupti

- luarea in grija si administrare de catre Mun. Braila a peisajului aferent ambelor maluri ale Dunarii —
evitarea dezvoltarilor necontrolate

- luarea in considerare a peisajului urban ca resursa vulnerabild, dar capabild de stimulare a dezvoltarii
urbane a orasului

- dezvoltarea unui sistem coerent de spatii plantate si de agrement

- valorificare resursei reprezentate de peisajul cultural local (traditii, obiceiuri, produse agricole locale).

INTERVENTII PRIORITARE- etapa 1:
\ centura si podul nordic peste Dunare

faleza si zona centrala - intarirea si
valorificarea potentialului existent,
sustinerea si completarea centralitatii,
dezvoltarea turismului in relatie cu apa

€-—>

conexiune Parcul Monument- faleza

dezvoltarea parcurilor de activitati in relatie
cu portul si zona Promex

“axa economica”- dezvoltarea relatiei dintre
parcurile industriale / logistice

cresterea gradului de dotare si echipare in
cartiere

INTERVENTII PRIORITARE - etapa 2:

crearea sistemului policentric de
diversificare a zonei centrale

realizarea inelului median - bulevard

50

crestere/expansiune, echipare periferica

) crestere poli tertiari
N

Figure 51 Prioritati de interventie, sursa: colectiv PUG, UAUIM, 2015
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3.4. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

in totalitatea lor, studiile anterioare, de nivel superior PUG-ului — de la PATN la Studiul de
fundamentare in vederea configurarii sistemului urban Braila-Galati si determinarii profilului teritorial si a
proiectelor majore de dezvoltare (in curs de elaborare), precizeaza importanta pe care o are dezvoltarea
armonioasa a Brailei, in relatie cu elementul ei fondator: Dunarea.
Datele introduse din aceste studii se refera la:
situarea Brailei in relatie cu drumurile si coridoarele europene de transport
conectivitatea auto a orasului in plan periurban si regional (podul de la Vadeni)
profilul functional dominant al teritoriului situat intre Bradila si Galati
oportunitatile oferite de prezenta aeroportului preconizat la nord-vest de Braila (Vadeni)
oportunitatile de conectare in planul dezvoltarii turistice — a zonei de patrimoniu arhitectural si a
zonelor turistice din judetul Braila
e cooperarea inter-comunald dintre Brdila si comunele limitrofe - Marasu, Chiscani, Cazasu si

Baldovinesti

Totodata, aceste propuneri au tinut cont de toate oportunitatile Brailei, provenite din:
e mostenirea istorica — valori si calitati care trebuiesc prezervate
e prezentul marcat de o lunga perioada de tranzitie catre o economie de piata inca departe de
maximul ei de inflorire
e viitorul care se prefigureaza in planurile si proiectele de anvergura derulate sau Tn curs de
realizare, in legatura cu acest teritoriu

Viziunea de dezvoltare la nivel teritorial propusi este aceea ci SISTEMUL URBAN BRAILA-
GALATI VA DEVENI POARTA A UNIUNII EUROPENE CATRE EST Sl PLATFORMA LOGISTICA DE NIVEL
CONTINENTAL.

Aceasta dezvoltare va fi sprijinita de realizarea si dezvoltarea unui NOD INTERMODAL DE
TRANSPORT in nordul Brailei (Rutier, Cale Ferata, Aeroport international, Navigatie — marfuri si calatori).
Pentru aceasta va creste cererea de terenuri viabilizate pentru dezvoltare, presiune care este resimtita
chiar si in prezent. Aglomeratia urbana Braila — Galati, cuprinzand Zonei Periurbane a Municipiului Braila
va deveni CENTRU OPERATIONAL (dispecerizare, operare, stocare date, luarea deciziilor si monitorizare a
teritoriului si situatiilor curente si a celor de urgenta. Valorificarea pozitiei privilegiate pe care o are Zona
Periurbana a Municipiului Braila pe traseul actualelor si viitoarelor rute comerciale continentale se va
realiza si prin realizarea in zond a unui PARC DE ACTIVITATI, care consta in dezvoltarea unui teritoriu cu o
structura functionala complexa: industriala, agricol3, turistica, care necesita o serie de masuri specifice :

- dezvoltarea activitatilor legate de transport modal si transport intermodal:

o zone de transfer;
o poli logistici locali — depozitare/prelucrare primara/distributie regionala si local3a;
. rezolvari de detaliu a accesibilitatii la aceste zone;

- dezvoltarea unor centre de cercetare — inovare — microproductie legate de unitatile productive
(industrie performanta);

- realizarea unui CENTRU DE SANATATE DE NIVEL REGIONAL;

- dezvoltarea unui CENTRU SPORTIV DE NIVEL NATIONAL LA STANDARDE OLIMPICE;

- dezvoltarea unui MECANISM DE ADMINISTRATIE A SISTEMULUI URBAN precum si a ALTOR STRUCTURI
INSTITUTIONALE SPECIFICE orientate catre valorificarea potentialului de dezvoltare al zonei.
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7 PATZ
PERIURBAN BRAILA
>

Figure 52 Dezvoltarea Brdilei in context teritorial-; spatializarea conexiunilor si relatiilor la nivelul sistemului urban
Brdila - Galati, sursa:PATZ Periurban Braila, 2013

Figure 53 Extras din PATZ Periurban Bridila, pfohuneri de dezvoltare in zona nordicd, dintre Brdila si Galati,
sursa:PATZ Periurban Braila, 2013
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3.5. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
PROPUSA

Dezvoltarea activitatilor Tn viitor in min. Braila sta sub semnul viziunii enuntate in conceptul
strategic aferent PUG, mizand pe cresterea atractivitatii zonei centrale, pe deschiderea catre Dunare a
acesteia (si implicit a ntregului oras), pe diversificarea si accentuarea diversitatii activitatilor si
functiunilor la nivelul intregului teritoriu urban si desigur, pe cresterea calitatii serviciilor publice oferite
populatiei.

Servind acestor deziderate, pe scenariul 1 de dezvoltare propus, s-a avut in vedere o
reorganizare a activitatilor si a dispunerii acestora n teritoriu astfel incat sa raspunda viziunii unui oras cu
o eficienta sporita a motoarelor sale economice de dezvoltare.

Pentru acest lucru, noua structura a activitatilor propuse a urmarit cateva principii:

1) prezervarea zonei centrale ca areal de incurajare a activitatilor si functiunilor reprezentative,
predominant culturale, comerciale cu amanuntul, alimentatie publica si servicii publice de larg interes,
alaturi de functiunea rezidentiald si de cea administrativa. in cadrul zonei centrale — asa cum a fost ea
definitd prin PUZ — centrul Istoric al Mun. Braila'® este diferentiatd pe de o parte subzona centrald
protejata ce contine marea majoritate a monumentelor de arhitectura inscrise in lista monumentelor si
pe de alta parte, subzona de protectie a zonei centrale protejate, continand locuinte si servicii
complementare, cladiri administrative si de cult. Un areal special de zonificare 1i revine subzonei sitului
arheologic Brailital’, care are un caracter protejat in conditiile legii privind patrimoniului arheologic®®.

2) completarea zonei centrale cu functiuni cu caracter central, configurati in poli de interes,
situati in prelungirea zonei centrale sau dispersati in cadrul orasului si ierarhizati in functie de pozitia
ocupata fata de centrul istoric (poli principali, secundari si tertiari). Aceasta formuld de zonificare a
centralitatilor Tn cadrul orasului este una bazata pe caracterul structurii urbane care oferda un suport
ierarhizat: atat trama stradala, parcelarul, cat si clusterii de centralitate existenti ofera conditii prielnice
prezenta acestor centre de diferite facturi / profile , care compun, in final, un sistem policentric ierarhizat
si armonic.

3) incurajarea mixitatii functionale conducand la intarirea reprezentativitatii pe toate arterele
carosabile de mare capacitate, pe bulevardele principale si pe intrdrile Tn oras, precum si in zonele care au
deja manifesta o functiune/ dotare de interes public. Zona mixtd astfel definita se caracterizeaza prin
flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de interes public, alaturi de cele rezidentiale, care sunt
acceptate Tn proportie redusa. Zona este constituitda predominant din institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati manufacturiere si locuinte. Totodata,
zona mixta prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de
cartier.

Diferentierea zonei mixte s-a realizat in functie de:

- relatia reprezentativitatii si incarcarii zonei mixte cu tipul/ gabaritul si importanta la nivel
ordsenesc a arterei adiacent carei se dezvolta

- relatia zonei mixte cu caracterul si dominanta spatiala a cartierului caruia i se adreseaza

- relatia zonei mixte cu tipul de parcelar — suport pe care se dezvolta: constituit/
structurat/ ordonat sau neconstituit /destructurat/ dezordonat

- relatia zonei mixte cu modul de aparitie al mixitatii - daca presupune sau nu restructurari
majore si reconversii functionale din functiuni industriale sau din alte functiuni

16 Cf. PUZ - Centrul Istoric al Mun. Braila, proiectant General:INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008

17 Pentru aceasta subzona ( denumita ZIR 5 in PUZ - Centrul Istoric al Mun. Braila) s-a optat pentru pastrarea in linii mari a
zonificdrii propuse anterior prin PUZ - Centrul Istoric al Mun. Braila.

18 | egea 258 din 23 iunie 2006 (Legea 258/2006) pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

90




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
MEMORIU DE SINTEZA

4) diferentierea zonelor rezidentiale in functie tipul de locuinte (individuale/ colective), tipul
parcelarului pe care se dezvoltd (structurare/ granularitate/ vechime/ echipare) si de inhaltimile maxime
admise. Noile ansambluri de locuinte sunt in general situate in areale cu parcelar de o factura extrem de
precara, nepregatit la momentul de fata pentru a primi o locuire de calitate, astfel Tncat aceste zone sunt
recomandate pentru a fi studiate prin documentatii speciale ( PUD sau PUZ, in functie de amploarea lor)
in scopul reglementarii lor corespunzatoare.

5) diferentierea zonelor industriale, cu mentinerea acelor unitati cu productie activa si trecerea
acelor unitati care prezinta premise de restructurare/ retehnologizare si/sau absorbtie de noi capacitati,
n subzona parcurilor de activitati industriale si depozitare (tehnopol). Aceasta diferentiere se face tinand
cont de situatia multor zone ex- industriale ale caror activitati au cunoscut ample procese de
transformare, astfel incat spatiile existente au devenit improprii; notiunea de tehnopol este data in
urmatorul sens:

6) diferentierea zonelor plantate dupa o serie de criterii, urmarind, in principal, o mai buna
inregistrare si gestiune, o mai nuantata reglementare a lor astfel incat sa fie mai clara incidenta si rolul
acestora in viata urbana. Criteriile de diferentiere au fost:

- statutul juridic — spatii plantate publice cu acces nelimitat/ spatii plantate specializate cu
acces public controlat/ spatii plantate in gestiune privata si spatii plantate private
(gestionate prin cooperare/asociere de persoane fizice).

- rolul lor in relatie cu zona in care sunt amplasate, rezultand: a) spatii plantate cu rol de
protectie (a unor cursuri de apa, a versantilor abrupti, a drumurilor, a zonelor industriale,
sau de protectie impotriva expansiunii urbane/ limitare); b) spatii plantate cu rol de
agrement, recreere, plimbare.

- gradul de specializare - spatii plantate cu o organizare arhitectural — peisagistica simpl3,
dominand vegetatia, sau dominand amenajarile tematice, traseele ghidate, amenajarile
minerale.

Totodata, au fost diferentiate zonele de restructurare, reorganizare sau retehnologizare a
activitatilor pe urmatoarele domenii:
1. industrie / depozitare

- reconversia unor zone industriale si de depozitare cu structuri abandonate

- valorificarea arealelor industriale aferente falezei Dunarii, mai ales a obiectelor de
patrimoniu arhitectural industrial (Moara Violatos, Depozitul Saligny)

- retehnologizarea platformei Chiscani- orientarea catre tehnologii verzi si energii
alternative

- conectarea zonei industriale ,,Promex” la circuitul economic al polilor de profil din oras (in
relatie cu zonele de servicii si comert); incurajarea activitatilor de micd productie cu
specific local

- crearea unor zone dedicate micii productii manufacturiere cu zone de desfacere — in
relatie cu zona sudica a falezei, integrate unui circuit turistic

2. comert/ servicii
- dezvoltarea zonelor de comert /servicii in concordanta cu structura urbana a orasului, adicd urmarind
trasaturile definitorii ale acesteia. Zonele de comert/ servicii au fost propuse a se organiza astfel:

- in areale de tip pol urban (zona central3, centre principale de cartiere)

- n dezvoltari lineare (de-a lungul unor artere majore de circulatie si pe marile

bulevarde)

- Tn locatii punctuale care deservesc zone de mai mici dimensiuni (centre secundare)

Dezvoltarea comertului si a serviciilor in Braila vizeaza descurajarea investitiilor monopolizante de

tip ,mall” sau ,hypermarket” plasate in locatii centrale sau semicentrale si incurajeaza dimpotriva,
organizarea multi-concurentiala in sistem deschis a investitiilor in acest domeniu, urmarind pe de o parte,
deservirea echilibrata a populatiei orasului si pe de alta parte asezarea acestor activitati intr-un sistem
coerent care sa se auto -sustina, prin coroborarea cu alte functiuni ( locuire, agrement, etc)
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3. agricultura/farming

Agricultura Tn mun. Braila se afla in situatia de a se desfasura in formula minimala, ,de
subzistentd”, pe parcele destinate in principal locuirii, situate in zonele periferice. Terenurile situate in
limita vestica a orasului care reprezentau pana nu demult locul desfasurarii unor activitati agricole
destinate cultivarii unor produse pentru mai ales pentru desfacere imediata, pe pietele orasului, nu si-au
mai recipatat aceastd functie dupd ce au devenit intravilane. In mésura in care aceste terenuri vor fi
echipate pentru urbanizare, ele nu vor mai putea reveni la aceasta activitate, dar o parte din acestea, cele
mai indepartate si mai putin accesibile fata de arterele majore de circulatie rutiera, pot fi considerate o
rezerva pentru o agricultura experimentald, cu sezonalitate mai dinamica, pentru sere si pepiniere.

4, transporturi

Dezvoltarea transportului in comun se va face in concordanta si pe masura ce noua configuratie a
tramei stradale se va implementa. Zona periferica vestica dezvoltata etapizat, se va echipa cu transport in
comun corespunzator, principalele linii urmand a deservi zonele cu nucleele de interes si servicii, iar linii
secundare vor ajunge panad in zonele interioare noilor cartiere, urmarind cu precadere apropierea
transportului in comun de scoli, servicii publice, parcuri, zone de agrement.

Pentru zona istoricd, unde prezentul PUG vizeaza degrevarea arealului Mihai Eminescu —
Tmparatul Traian de traficul auto de tranzit si rezervarea acestuia pentru pietoni, biciclisti si acces riverani,
se propune o Tmbunatatire a deservirii cu transport in comun, eventual suplimentarea unei linii cu
caracter turistic, cu uncircuit bine stabilit in functie de obiectivele care pot fi vizitate.

Sunt propuse urmatoarele linii suplimentare:

-0 linie care sa facd legatura directa dintre cartierul Brailita (zona industriald si de locuit) cu zona
preponderent industriald de pe sos. Baldovinesti, pe traseul Dispecerat Vidin — Calea Galati — str. Grivitei
— str. Apollo — sos. Baldovinesti — C.L. Soroli Cola;
-0 linie radiala care sa faca legatura directa intre zona industrialad si de depozite de pe sos. Ramnicu Sarat
si zona Gara Fluviala prin Centru;
-0 linie care sa faca legatura cartierului Brailita (zona de case si blocuri ANL cu zona centrala prin str.
Carantinei;
-0 linie care sa faca legatura intre zona “Cazasului” (inclusiv blocurile ANL) si Centru prin str. scolii;
-0 linie care sa faca legatura intre zona industriala de Sud si cartierele de locuinte de pe calea Calarasilor
cu Spitalul Sf.Spiridon si cartierul Hipodrom

5. turism si agrement

Dezvoltarea turismului este esentiala pentru viitorul Brdilei, iar Dundrea, statiunea Lacul Sarat si
centrul istoric sunt piesele ei de rezistenta; insa aceste elemente, pentru a-si atinge potentialul, trebuiesc
integrate Tntr-un sistem coerent destinat turismului (cu toate tipologiile sale posibile) si agrementului ca
activitate conexa si direct beneficiara.

Functiunile turistice si de agrement au fost abordate atat in studiul de fundamentare privind
potentialul turistic si balneo-turistic al orasului, cat si in studiul privind sistemul spatiilor plantate.
»Armatura” de dispunere a acestora in oras creaza un sistem de polaritati specializate, in relatie cu
arterele principale ale orasului (secante si radiale), cu centrul istoric si cu faleza — ca elemente de
atractivitate si de deschidere de cea mai mare anvergura in Braila.

O prelungire importanta a activitatilor de turism si agrement se realizeaza prin cooptarea
malului drept al Dunarii la viata Brdilei, prin practicarea unor activitati specifice peisajului lacustru, cu
grija pentru a nu-l denatura.

3.6. REGLEMENTARI URBANISTICE- sinteza

Solutia generala de organizare a Brailei, bazata pe viziunea de dezvoltare enuntata anterior, are
in vedere urmatoarele elemente spatiale majore:
- configurarea frontului catre apa al orasului (amenajarea falezei de la trecere bac nord pana in
punctul sudic - trecere bac), prin conectarea pietonala a centrului istoric la promenada falezei si
valorificarea patrimoniului construit existent
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- degrevarea zonei centrale de traficul rutier de tranzit (Bucuresti/sud - Galati/nord), rezervarea
unui nucleu exclusiv pentru pietoni, biciclisti si transport in comun concomitent cu crearea unor
puncte de park&rade perimetral zonei centrale

- crearea unui sistem de noduri intermodale cu rol de coagulare a mai multor mijloace de transport
public (tren, tramvai, autobuz, transport naval)

- legatura pietonala si carosabila a zonei sud-vestice si a Parcului Monument cu zona falezei —
crearea unui sistem de piete urbane inter-conectate cu relatie cu cele existente in centrul istoric

- intarirea si completarea cu dotari de proximitate a nucleelor de centralitate din cartierele
rezidentiale semicentrale

- crearea unui sistem ierarhizat de poli de centralitate cu specializari distincte (afaceri/ comert/
productie/culturd/ turism/ loisir) a caror dispunere sa acopere intreg teritoriul orasului

- imbunatatirea situatiei cvartalelor de locuinte colective in privinta acceselor, parcajelor,
plantatiilor si dotarilor

- amenajarea portului de agrement in zona nordica a falezei cu integrarea depozitului Saligny
circuitului turistic

- tratarea si conformarea zonelor adiacente intrarilor in oras in vederea cresterii reprezentativitatii
si a atractivitatii pentru investitii

- construirea unui pasaj rutier si pietonal (sub/supratraversare) a caii ferate in zona nordicad a
Stadionului Municipal (str. Mina Minovici) de relationare a orasului cu partea sa vestica / sud-
vestica

- amenajarea Parcului Lacul Dulce - cu scopul principal al asanarii zonei si al protejarii unei resurse
naturale aflate in proces de degradare

- intregirea tesutului urban in zona vestica prin completarea cu noi cartiere de locuinte individuale
si colective, servicii de proximitate, zone de agrement si sport

- crearea in zona adiacenta centurii ocolitoare a orasului a unui sistem de zone destinate in
principal practicarii agriculturii urbane, culturilor care nu necesita suprafete foarte mari de teren,
a serelor si pepinierelor, a culturilor si gradinilor experimentale, ale caror produse pot fi
desfacute, prelucrate local, integrate turistic si in scop educational

- realizarea unui schimb de terenuri intre terenul aflat in comuna Vadeni, situat la nord, intre
limita actuala a Brailei si traseului viitorului pod peste Dunare si terenul extravilan aflat in zona
vestica a orasului, cu scopul potentarii contactului orasului la prezenta noului pod

- redobandirea in administrare a teritoriului de pe malul drept al Dunarii cu scopul valorificarii lui
pentru activitati de agrement prietenoase cu mediul, specifice peisajului lacustru

3.6.1. TIPURI DE REGLEMENTARI PROPUSE- CORELARE OPERATIONALA- sinteza

Tn vederea operationalizirii reglementdrilor propuse si intrucat, in orizontul de timp al PUG, nu
toate dintre aceste propuneri au aceeasi valoare si importanta pentru dezvoltarea orasului, am operat o
ierarhizare a acestora astfel incat, in cadrul aplicarii RLU, sa fie mai clar care din aceste reglementari sunt
vitale si inconturnabile/ obligatorii (nu pot fi modificate prin documentatii derogatorii), care au valoare
directiva si orientativa (pot fi detaliate in functie de situatiile concrete, prin documentatii suplimentare)
si care au valoare indicativa (care pot fi adaptate, pastrandu-se doar principiul de interventie, prin
documentatii suplimentare. Principiul utilizat, denumit principiul “SEMAFORULUI” se refera deci la partea
operationald a aplicarii RLU, astfel incat, in ansamblul ei, documentatia sa conducd la Tmplinirea
dezideratelor propuse cu un grad de flexibilitate, lasand ca, in limitele unor reguli fixe si neechivoce,
anumite interventii ulterioare sa-si gaseasca drumul potrivit la momentul potrivit.

Astfel, dupa aceastda metoda de ierarhizare a reglementarilor, distingem:
a. REGLEMENTARI OBLIGATORII (”red light”) = REGLEMENTARI CARE TREBUIESC RESPECTATE iN
TOTALITATE, CARE NU ADMIT DEROGARI $I VARIANTE PRIVIND RLU.
CAZUL 1_REGLEMENTARI OBLIGATORII pentru ZONE NE-PROTEJATE
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CAZUL 2_REGLEMENTARI OBLIGATORII INTARITE pentru ZONE PROTEJATE (RLU-PUZ-
CENTRUL ISTORIC)
b. REGLEMENTARI DIRECTIVE (”yellow light”) = REGLEMENTARI CARE INDICA O DIRECTIE DE
DEZVOLTARE, DAR ADMIT DETALIERI iN FUNCTIE DE EVOLUTIA ULTERIOARA A ORASULUI
CAZUL 1_ REGLEMENTARI DIRECTIVE A CAROR DETALIERE SE VA FACE ULTERIOR PRIN
PLANURI URBANISTICE ZONALE LA NIVEL DE UTR
CAZUL 2_ REGLEMENTARI DIRECTIVE A CAROR DETALIERE S| ADAPTARE SE VA FACE iN
URMA UNUI CONCURS DE URBANISM S| PEISAGISTICA
CAZUL 3_ REGLEMENTARI DIRECTIVE CARE NECESITA ACORDURI ADMINISTRATIVE INTER-
COMUNALE
a. REGLEMENTARI INDICATIVE (”"green light”) = REGLEMENTARI PERMISIVE CARE INDICA UN
PRINCIPIU DE ORGANIZARE SPATIAL - FUNCTIONALA; ELE POT FI DETALIATE, ADAPTATE SAU
VALIDATE PRIN PLANURI URBANISTICE ZONALE/ DE DETALIU SAU PRIN STUDII DE
SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE EVOLUTIA ORASULUI
CAZUL 1_ REGLEMENTARI INDICATIVE CARE NECESITA STUDII DE OPORTUNITATE SI
DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP PUZ LA NIVEL DE UTR
CAZUL 2_ REGLEMENTARI INDICATIVE CARE NECESITA STUDII DE PEISAGISTICA
CAZUL 3_REGLEMENTARI INDICATIVE CARE NECESITA STUDII SUPLIMENTARE DE TRAFIC
S| SEMNALIZARE PENTRU RECONFIGURAREA INTERSECTIILOR SI A ZONELOR DE INTRARE
TN ORAS
CAZUL 4_ REGLEMENTARI INDICATIVE CARE NECESITA STUDII SUPLIMENTARE DE TRAFIC
PENTRU SOLUTIA DE PIETONIZARE IN ZONA ISTORICA.

SCHEMA TIPURILOR MAJORE DE REGLEMENTARI
“PRINCIPIUL SEMAFORULUI”
PRIN PUZ LA

? NIVEL DE UTR

Figure 54. Schema tipurilor majore de reglementari propuse care urmareste principiul semmaforului diferentiind
intre reglementari obligatorii, reglemenari directive si reglementari indicative, sursa: PUG Braila Etapa Ill, colectiv PUG,
UAUIM, 2015.
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3.6.2. ZONE FUNCTIONALE PROPUSE- sinteza
Principalele zone functionale propuse pentru teritoriul administrativ al Brailei sunt:

a) zona rezidentiala - L

b) zona functiunilor cu caracter central - C

) zona functiunilor mixte - M

d) zona functiunilor de productie industriala si depozitare - |
e) zona functiunilor de gospodarie comunala - G

f) zona spatiilor plantate -V

g) zona unitatilor agricole — A

h) zona transporturilor - T

i) zona functiunilor cu destinatie speciala - S

i) zona situata fn extravilan - EX

Planul urbanistic general al municipiului Braila stabileste urmatoarea sub-divizare a zonelor
functionale in subzone functionale si unitati teritoriale de referinta, cu scopul de a stabili pentru acestea
din urma reglementari mai precise, relationate direct cu tipologiile spatiale si functionale relevate de
analize.

Relatia de principiu dintre ZONA - SUBZONA - UTR este una ierarhica directd, stabilind o
corespondenta in orientarea functionalda predominantd de la un nivel crescut de generalitate (ZONA),
apoi, prin nivelul intermediar de generalizare (SUBZONA), si pana la nivelul cel mai scazut de generalitate
(UTR)- stabilind tipologia predominanta din punct de vedere spatial — configurativ, diferentierile privind
modul de ocupare al parcelelor, densitati si variatii de inaltime.

MACRO-ZONA
TIP DE REGLEMENTARE

ZONA FUNCTIONALA

SUBZONA FUNCTIONALA

UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA

ZONA FUNCTIONAU‘\' SUBZONA UTR DESCRIERE
FUNCTIONALA
Subzona locuintelor | Lla Locuinte individuale cu regim redus
individuale pe parceld cu de indltime (P-P+2 etaje) situate in tesut urban
regim redus de indltime constituit/ parcelar ordonat inafara zonei
L1 istorice protejate
Zona rezidentiala ,,L”
L1b Locuinte individuale cu regim redus

de indltime (P-P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat

Subzona locuintelor L2a Locuinte colective cu indltimi
colective reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri predominant
L2 rezidentiale

L2b Locuinte colective cu indltimi medii

si mari (P+5-10 etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale
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Subzona centrald istoricd Cip1 Centru istoric Brdila cuprins
protejatd intre bd. Al. I. Cuza si faleza Dundrii

cip =SIR1a, SIR1b, SIR 1c, SIR 1d, SIR
le, SIR 1f, SIR1g, SIR1h, SIR1i, SIR1j, SIR1k,
SIR1l, SIR1m, SIR 1n, SIR10, SIR1r, SIR1y
cip2 Ansamblul str. M. Eminescu
=ZIR2) cupinde str. M. Eminescu pdnd la
intersectia cu str. Grivita

cipP3 Ansamblul str. Eremia
=ZIR3 Grigorescu, cuprinde str. Eremia
Grigorescu intre bd. Al. I. Cuza si str.
Plevnei
CiP4 Zona de protectie a sitului istoric
=ZIR4- SIR | Centru istoric Brdila
4b si SIR 4c
CIP5 Monumente clasate situate
=ZIR6 dispersat, inafara limitei centrului istoric
Subzona centrala CPF Terenurile aferente contactului
protejatd aferentd falezei zonei centrale istorice protejate cu malul
CPF Dundrii, zond restructurabild de maximéd

reprezentativitate viitoare(= SIR 4a, SIR1p,
SIR1u, SIR1v, SIR1s, SIR1t, SIR 1z)

Subzona protejatd a CSA Situl arheologic Brdilita
sitului arheologic Brdilita =ZIR5) cuprinde o gamd largd de functiuni
CSA urbane, regdsite in subzonele si utr-urile
PUG, cu anumite conditiondri si servituti
speciale legate de statutul sitului
arheologic, avédnd un caracter general
protejat

Functiuni cu caracter central
situate pe un parcelar urban constituit,
predominant institutii, servicii, comert,

cs1 administratie cu caracter reprezentativ, cu
rol de intdrire si prelungire a zonei
Subzona cu functiuni cu centrale
caracter central, situate cs2 Functiuni cu caracter central in
inafara zonei istorice zonele semicentrale (servicii tertiare,
protejate, in prelungirea administrative,  dotdri  existente  de
acesteia sau in locatii invdtdmdnt si sdndtate de nivel zonal)
dispersate situate pe un parcelar in curs de
cs constituire. (poli centrali secundari)
Ccs3 Functiuni cu caracter central in

zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotdri  de
fnvatdmdnt, culturd si sdndtate de nivel
zonal - centralitdti difuze

Subzona mixta Mla Functiuni mixte - predominant
corespunzdtoare unui servicii si comert, cu accesibilitate mare si
tesut urban constituit reprezentativitate ridicatdé - adiacent
arterelor/ pietelor principale

M1

M1b Functiuni mixte cu accesibilitate
medie si reprezentativitate locald- in
interiorul insulelor urbane
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Subzona mixtd M2a Functiuni mixte -predominant
corespunzdtoare unui servicii si comert cu accesibilitate medie si
tesut urban slab constituit bund, pe parcelar cu posibilitdti de re-
sau in curs de constituire parcelare

M2 . g

M2b Functiuni mixte care necesita
reconversie  functionald, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul
urban al orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitdti agricole, etc)
(obligativitate PUZ)

Unitdti industriale existente
Subzona activitéti 11 care se mentin/se retehnologizeazd in
industriale active in sistem locatii concentrate
compact “tehnopol”
11

Parc industrial cu activitati
Subzona activitéti 12a productie industriald si servicii de
industriale si servicii cercetare, management, depozitare,
conexe - “parc industrial” comercializare, etc

12b Parc activitdti de productie

12 energie verde, inglobédnd tehnologii
avansate (fosta platformad CET Brdila)

Subzona gospoddrie G1 Cimitire

c?n'l.u.nala Gla Cimitire protejate cf. LMI 2010

cimitir

G1

Subzona gospoddrie G2 Unitati de gospoddrie comunald

comunala dispersate, echipamente
edilitare,salubritate

G2

Subzona spatiilor verzi Via Parcuri si grddini amenajate

publice cu acces nelimitat: pentru relaxare si agrement situate

parcuri, grddini, scuaruri, inafara zonei construite protejate

fasii plantate; Vib Parcuri si grddini amenajate
pentru relaxare si agrement aflate in

Vi interiorul zona istoricd protejatd (include
subzona SIR1x din PUZ- Cl)

Vic Spatii verzi publice cu acces
nelimitat situate in cadrul
ansamblurilorde locuinte colective,
reamenajabile pentru odihnd si activitdati
cotidiene de relaxare

Subzona spatiilor verzi V2a Spatii plantate publice

publice de folosinta
specializatd
v2

amenajate in regim de parcuri tematice
(gradini botanice si zoologice, muzee in aer
liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru
animalele dresate in spectacolele de circ).
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V2b Spatii verzi aferente dotdrilor
publice: crese, grddinite, scoli, unitati
sanitare sau de protectie sociald, institutii,
edificii de cult, cimitire

Subzona spatiilor verzi V3 Spatii plantate publice

pentru agrement amenajate pentru sport si agrement

V3 (terenuri de sport, constructii si
instalatii pentru agrement, baze de
agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement; complexe si baze sportive)

Subzona spatiilor plantate | V4a Spatii plantate pentru protectia

de protectie cursurilor de apd, plantatii de consolidare

v4 a versantilor, plantatii de insotire a
cursurilor de apd

V4b Spatii plantate de protectie fatd
de drumuri, infrastructurd tehnicd si
sanitard (aliniamente de arbori, plantatii
de protectie la limita dintre zone industriale
si zone rezidentiale, plantatii aferente
zonelor de protectie sanitard — cimitire etc)

Subzona pddurilor de V5 Spatii cu vegetatie forestiera

agrement si/sau  spontand, partial lacustra,

V5 actualmente folosite ca paduri de
agrement (constituite ca rezervd pentru
dezvoltarea viitorului port comercial al
Brailei)

Subzona spatiilor plantate | V6 Unitati agricole dispersate,

in sere si pepiniere sere si pepiniere

V6

Subzona spatiilor plantate | Vx Spatii plantate semipublice sau

semipublice si private, in proprietatea privatda a persoanelor

propuse cu caracter fizice sau juridice - grddini private,

orientativ decorative sau productive, in folosintd

Vx individuald sau comunitard, pe terenuri
aflate in proprietate privata

Subzona unitdtilor Al Plantatii agricole, grddini de

agricole grupate in sistem legume, grddini experimentale, ferme

de centurd verde-galbend agricole si ferme de permacultura

Al

Subzona transporturilor Tla Spatii aferente transporturilor

rutiere rutiere - circulatii carosabile efective,

T1 noduri de circulatie

Tib Spatii aferente transporturilor
rutiere - parcaje de mari dimensiuni,
unitdti de gestiune si control a
transportului in comun

Subzona transporturilor T2a Spatii aferente transporturilor

feroviare feroviare - circulatii feroviare efective si
zone de sigurantd ale acestora

T2 T2b Spatii aferente transporturilor

feroviare- gdri, unitdti de gestiune si
control
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Subzona transporturilor T3a Spatii aferente transporturilor

navale navale fluviale - gdri, spatii acostare,

T3 unitati de gestiune si control naval,
posibilitate reconversie port de agrement
(restructurabile cf. PUZ)

T3b Spatii aferente transporturilor
navale fluviale — parc industrial si logistic,
zona libera

Subzona functiunilor S1 Spatii  destinate  unitdtilor

speciale- in interiorul militare, securitdtii, politiei, spatii pentru

zonei istorice protejate echipamentele si constructiile respective -
in interiorul zonei istorice protejate

S1

Subzona functiunilor S2 Spatii  destinate  unitdtilor

speciale- inafara zonei militare, securitdtii, politiei, spatii pentru

istorice protejate echipamentele si constructiile respective

52 fnafara zonei istorice protejate

(restructurabile cf. PUZ)

Subzona terenuri daflate EXh Oglinzi de apd, rduri, pdrduri,

permenent sub ape lacuri aflate in extravilan

EXh

Subzona terenuri ocupate | EXt Terenuri aferente  drumurilor

de drumuri si cdi ferate in nationale, judetene, comunale si cdilor

extravilan ferate din administratia SNCFR

EXt

Subzona terenuri agricole EXa Terenuri agricole aflate in

in extravilan extravilan

EXa

Subzona spatii plantate si | Exv Spatii  plantate si libere in

libere in extravilan extravilan

EXv

Subzona padurilor si Exp Plantatii forestiere situate In

plantatiilor silvice din IMB extravilan, impdduriri, propuse pentru

extravilan, Insula Mare A
Brdilei
ExpIMB

intrare in intravilan
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EXISTENT PROPUS
DENUMIRE : -
% din S %din$
ZONE FUNCTIONALE SUBZONA |5 zona ) | ! Szona |. I !
intravilan intravilan
(Ha) - (Ha)
existent propus
1 LOCUIRE INDIVIDUALA L1a, L1b 808.17 0.223
1402.80 0.39
2 |LOCUIRE COLECTIVA L2a, L2b 701.35 0.193
3 FU!\ICTIUNI CU CARACTER CENTRAL €51, €S2, €53 175.30 0.044
- dispersat
302.88 0.08
FUNCTIUNI CENTRALE - CENTRUL  [CIP1, CIP2,
4 ISTORIC [ol] 5] 66.95 0.018
5 [FUNCTIUNI AFERENTE FALEZEI CPF 0.00 16.58 0.005
INDUSTRIE SI DEPOZITARE, PARC
6 INDUSTRIAL, TEHNOPOL 11,12a,12b  |109.33 0.03 68.50 0.019
Mia, M1b,
7 FUNCTIUNI MIXTE M2a, M2b 125.80 0.03) 129.38 0.036
GOSPODARIE COMUNALA -
8 EDILITARE G2 18.10 0.05 6.46 0.002
GOSPODARIE COMUNALA -
9 CIMITIRE Gl 46.60 0.01 46.60 0.013
SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES
NELIMITAT- PARCURI, GRADIINI,  |y1a, vib,
10 SCUARURI, FASII PLANTATE Vic 162.70 0.04) 184.90 0.051
SPATII PLANTATE PUBLICE CU
11 FOLOSINTA SPECIALIZATA V2a, V2b 26.57 0.01 59.45 0.016
SPATII PLANTATE AMENAJATE
12 PENTRU AGREMENT SI SPORT V3 39.56 0.011 43.45 0.012
13 SPATII PLANTATE DE PROTECTIE Vda, Vab 40.09 0.01 139.30 0.038|
14 PADURI DE AGREMENT V5 166.44 0.05| 166.44 0.046
15 SERE S| PEPINIERE V6 0.00 0.00 44.90 0.012
CAl DE COMUNICATIE SI UNITATI
1 T1 71.1 . 1. .1
6 DE TRANSPORTURI RUTIERE 3 8 0.09 361.48 0100
CAl DE COMUNICATIE SI UNITATI
17 DE TRANSPORT FEROVIAR T2 88.77 0.02 88.77 0.024]
CAI DE COMUNICATIE SI UNITATI
18 DE TRANSPORT NAVAL T3 25.80 0.01 20.35 0.006
FUNCTIUNI CU DESTINATIE
19 SPECIALA §1,S52 286.23 0.08) 286.23 0.079
20 |UNITATI AGRICOLE IN INTRAVILAN (A1 153.27 0.04 37.35 0.010|
TERENURI LIBERE &
zn NEPRODUCTIVE, TALUZURI N 85.79 0.02 0.00 0.000
22 TERENURI PERMANENT SUB APA |H1 174.90 0.05 174.90 0.048|
23 TOTAL SUPRAFATA TERITORIU INTRAVILAN 3626.81 91.6%| 3626.81 91.6%
24 |TOTAL SUPRAFATA TERITORIU EXTRAVILAN 331.23 8.4% 331.23 8.4%
25 |TOTAL SUPRAFATA TERITORIU ADMINISTRATIV (3958.04 100.0%| 3958.04, 100.0%

Figure 55. Bilantul teritorial al suprafetelor reglementate in PUG Brdila, sursa: colectiv PUG
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3.6.1. PROPUNERI PRIVIND EXTINDEREA SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI PUBLICE

Conform Studiului de Fundamentare privind privind factorii de mediu (riscuri naturale, protectia
si conservarea mediului), pentru extinderea suprafetei spatiilor verzi, astfel incat sa se acopere deficitul
existent in municipiul Braila, trebuie avuta in vedere:

- Amenajarea unei gradini botanice;

- Refacerea peisagistica a Gradinii Publice;

- Infiintarea Parcului de agrement in cartierul Lacul Dulce

- Realizarea suprafetelor de spatii verzi la ANL Brailita.

- Realizarea de perdele de protectie (pe zonele improprii constructiilor)

- Realizarea de noi aliniamente stradale de arbori si intregirea celor incomplete

- Amenajarea peisagistica a spatiilor verzi din Ansamblu Buzaului

- Reabilitarea spatiilor verzi din cartierele municipiului, prin eliminarea arborilor cu pericol de
cadere si replantarea altor arbori cu crestere rapida si a unor specii cu aspect decorativ;

- Amenajarea spatiilor verzi de la intrarile Tn municipiu;

- Reamenajarea peisagistica integrata a spatiilor verzi de pe Faleza Dunarii urmarind punerea in
valoare a Dunarii .

- Amenajarea ca spatii verzi a urmatoarelor zone/ teren domeniul public:

- Strada Vadu Cazadrmii (8.900 mp);

- Strada Cetatii, in zona fostei fabrici de napolitane (1.090mp);

- Zona dintre Strazile Belvedere si imparatul Traian (2.900mp);

- Zona dintre strazile Danubiului si Pietrei (2.000 mp);

- Zona dintre strazile Marasti si Danubiului (2.400 mp);

- Terenurile din zona de nord-est a sitului arheologic Brailita, prin schimbarea destinatiei
acestora, din terenuri cu functia de activitati productive in teren amenajat ca spatiu verde
(10.000 mp);

- Tratarea spatiilor libere aflate pe proprietate particulara dar vizibile din circulatiile publice ca
gradini de fatada;

- Inierbarea si plantarea cu arbori (unul la 100 m) a spatiilor neconstruite si neocupate de accese
si trotuare de gard3;

- Plantarea de arbori si plante decorative in curtile interioare accesibile publicului;

- Evitarea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar pentru accese;

- Ingrijirea vegetatiei de pe falez3, consolidarea taluzurilor;

Si Tn extravilan sunt in perspectivd extinderi ale zonelor verzi si Tmbunatatiri ale zonelor de
agrement prin:

- Amenajarea Padurii Stejarul;

- Amenajarea zonei dig mal aferentd DN 22 B cu spatii de cazare, de alimentatie publica si
amenajari pentru pescuit.

- Amenajarea plajei municipiului Braila, de pe malul drept al Dunarii prin realizarea unei baze de
agrement si activitati recreative si recuperatorii

- Amenjarea unei zone de pescuit propice si pentru practicarea unor sporturi nautice, casute de
odihna tip camping, terenuri de sport spatii de alimentatie publica.

3.6.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI. PROPUNERI PRIVIND MOBILITATEA DURABILA -
sinteza

Organizarea circulatiei in Mun. Braila a plecat de la necesitatea adaptarii retelei actuale de strazi
la un trafic ale cdrui prognoze au fost realizate pentru anul 2018, in sensul satisfacerii deplasarilor
populatiei, Tn scenariul optimist al redresdrii economice si al pozitionarii marcante a Brdilei in cadrul
sistemului urban Braila-Galati si la nivel regional.
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Studiul de specialitate realizate de sc URBANTRAFIC srl, urmand o metodologie specifica, a aratat
urmatoarele:

Numadrul total de deplasdri generate si atrase la nivelul unei zile lucrdtoare este de circa 253.754
— exprimate in vehicule-etalon, reprezentdnd deplasdrile interne, relatia cu teritoriul si deplasdrile de
tranzit. Pentru anul de baza numdrul total de deplasdri generate si atrase la nivelul unei zile lucratoare e
estimat de circa 195.305 deplasdri. Astfel, se estimeazd o crestere globald a cererii de mobilitate
exprimatd in vehicule etalon / zi de 29,93 %. Din totalul cererii de mobilitate, cea determinatd de
functiunile noi reprezintd 64%. Mobilitatea este exprimatd in vehicule etalon pe zi.

Zonele noi considerate genereazd si atrag in total 37.264 de deplasdri / zi (in relatie atdt cu
zonele interne cdt si cu cele externe). Se mentioneazd faptul cd in aceste zone se prevdd urmdtoarele
functiuni: locuinte, cu un total populatie de 12.262 de locuitori, dintre care 3.679 angajati, activitati
economice, cu un total de 27.193 de locuri de muncd.

Organizarea spatiala a circulatiei, preluand determinantele si constrangerile venite din studiul de
trafic, a urmarit cateva repere:

- O mai buna conectivitate a arterelor existente de gradul 2 si 3 (largiri locale, rectificari de
trasee, recalibrarea intersectiilor)

- Conectarea tramei stradale a orasului la traseul centurii rutiere prin artere locale

- Conectarea tramei stradale la traseul podului peste Dunare

- Cresterea conectivitatii rutiere intre cele doua parti ale orasului strabatut de calea ferata

- Dezvoltarea unei trame stradale adecvate unei extinderi complexe a orasului in zona
periferica vestica, atat pentru locuinte, cat si pentru functiuni mixte, cu caracter central,
de productie, de agrement, etc

- Cresterea reprezentativitatii tramei stradale prin reorganizarea adecvata a profilelor
transversale — implementarea unui profil de bulevard pe circulatiile semicirculare noi

- Intregirea si cresterea conectivitdtii tramei stradale in zona falezei astfel incat tesutul
urban sa fie bine irigat si astfel, mai pregatit pentru investitii reprezentative

- Tmbunatatirea conectivititii rutiere n zona perifericd nordicd si o mai buna relatie cu
drumurile nationale 22B si 2B

Figure 56 Organizarea circulatiei majore din punct de vedere spatial si ierarhic : cu rosu - artere propuse grad 2, cu
oranj - artere propuse gard 3, cu roz - artere de grad 4 ( locale), cu negru - trama stradala existenta
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PROPUNERI DE CLASARE A UNOR CLADIRI ISTORICE CU VALOARE ARHITECTURALA - Municipiul

Braila (cf. PUZCP- mun. Braila)

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare

crt.

1. Biserica Inaltarea Domnului MUNICIPIUL BULEVARDUL AL. |. CUzA, 1868 - 1882

(Bulgareascd ) BRAILA NR.136
2. Biserica Adormirea Maicii MUNICIPIUL STRADA UNIRII, NR.220. 1844-1847,
Domnului a cultului ortodox BRAILA
3. Biserica Luterana MUNICIPIUL B-DULALI. CuzA, 23
BRAILA
4, Biserica armeneasca cu hramul MUNICIPIUL STR. GALATI NR. 10. 1969-1971
Sfanta Maria BRAILA
5. Biserica romano — catolicd cu MUNICIPIUL STRADA GALATINR. 17-19
hramul Adormirea Maicii BRAILA
Domnului,
6. Biserica calvind, Bulevardul MUNICIPIUL 1892
Independentei, nr. 213. BRAILA
7. Templul Coral al cultului mozaic MUNICIPIUL strada Petru Maior, nr. 1820-1825
BRAILA 13.

° PROPUNERI DE CLASARE A UNOR SPATII PLANTATE ISTORICE CU VALOARE PEISAGISTICA
DEOSEBITA - Municipiul Briila (cf. Studiu de Fundamentare privind peisajul urban, spatiile
plantate si spatiul public, pt. PUG Braila)

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare

crt.

1. Parcul Monument MUNIcIPIUL BRAILA Str. Pietatii

2. Gradina Publica MUNIcIPIUL BRAILA Str. Gradinii Publice 1833

3. Gradina Poligon MUNIcIPIUL BRAILA Piata Poligon 1883

4. Gradina mica din Piata Traian MUNIcIPIUL BRAILA Piata Traian 1860

5. Plantatiile aferente B-dului Alexandru MUNICIPIUL BRAILA B-dul Alexandru loan Cuza 1865-1867

loan Cuza

6. Plantatile aferente B-dului Panait Istrati MUNICIPIUL BRAILA B-dul Panait Istrati 1900

7. Plantatile aferente Str. Ana Aslan, Golesti | MunicipiuL BRAILA Str. Ana Aslan, Golesti si str. 1860 - 1910

si Campiniu Campiniu

° PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR SPATII URBANE CU VALOARE DEOSEBITA IN CATEGORIA
ZONELOR URBANE PROTEJATE

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare

crt.

1. Piata urbana cu valoare istorica si MUNICIPIUL BRAILA Str. Eremia Grigorescu- str. 1860

arhitectural-urbanisticd deosebita Rahovei- Str. Plevna

2. Piata urbana (,,George Enescu”) cu MUNICIPIUL BRAILA Str. Scolilor- str. Rahovei- Str. 1860

valoare istorica si arhitectural-urbanistica Plevna
deosebita
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3.6.4. ZONE DE PROTECTIE. RESTRICTII SI INTERDICTII DE CONSTRUIBILITATE

Caracterul exceptional al Brailei provine in mod esential din pozitia fata de Dunare si din modul
in care structura orasului a evoluat de la o etapa istorica la alta. Protectia acestui caracter — care este
sinteza unor elemente naturale si actiuni antropice deopotriva - reprezinta o obligatie si este inteleasa
in cadrul acestei documentatii in doua sensuri complementare:

1. protectie prin restrictionarea unor actiuni antropice care ar putea afecta acest
caracter istoric consolidat

2. protectie prin valorificarea unor resurse Tncd existente si care altfel risca a se
pierde

a) Astfel, pentru protejarea valorilor de patrimoniu arhitectural si urbanistic care se regasesc in
structura urbana a centrului istoric, dar si adiacent acestuia, se intareste delimitarea zonei centrale
realizata anterior prin PUZ-CP Centrul Istoric al Mun. Braila, cuprinzand atat zona efectiva a Centrului
Istoric cat si zona de influenta si sustinere a acestuia. Totodatd, zona protejata a centrului se intareste
prin reglementari speciale (CFP) in zona adiacenta falezei, in scopul configurarii viitoare a frontului
orasului catre apa, prin utilizarea zonei ex-portuare industriale si de depozitare (docuri) in sensul
reconversiei functionale si spatiale si a cresterii calitatii spatiului public.

b) Pentru protejarea zonei falezei brdilene, atat in sensul pastrarii caracterului sau istoric, cat si
in sensul valorificarii potentialului oferit de fondul construit (pretabil la reconversii) se instituie obligatia
realizarii unui concurs complex de de urbanism si peisagistica, cuprinzand in studiu intreg tesutul urban
care delimiteaza faleza propriu-zisa

c) Pentru protejarea Parcului Monument (parc istoric, realizat de P. Kiseleff) se instituie zona de
protectie pe Intreaga suprafata a acestuia si se propune includerea sa pe lista monumentelor si siturilor
istorice; interventiile ulterioare in acest parc se vor realiza doar pe baza unor studii de specialitate de
peisagistica

d) Pentru protejarea celorlalte spatii plantate cu caracter istoric ( Gradina Mare, Gradina
Poligon), incluse ca spatii verzi in zona PUZ-CP s-a propus prin RLU, crearea unor UTR- uri speciale pentru
aceasta categorie — spatii plantate protejate.

e) Pentru protejarea sitului arheologic Brailita, pastrandu-se delimitarea realizata anterior, se
propune o abordare integratd a acestor teritorii, ca parti integrante ale orasului, aflate insa sub incidenta
cercetarii arheologice. Protectia instituita aici este atat una restrictiva (se impune pentru orice interventie
avizul Min. Culturii) cat si una permisiva (incurajand o prelungire a tesutului urban in zonele cu buna
construibilitate), urmarind o ocupare nu densa, dar echilibrata si relativ omogena. Pentru zonele de
nucleu arheologic, se pdstreazd delimitdrile si restrictiile impuse prin studii anterioare.

f) Pentru protejarea unor elemente cu caracter natural aflate in limitele teritoriului
intravilan/administrativ al orasului s-au impus zone speciale de protectie: zona 30,0 m protectie fata de
malul Lacului Dulce, propus pentru reamenajare, interdictii de construire pentru zonele impadurite aflate
in nord si in sud-vestul orasului, protejarea cu maxima precautie a zonei Lacului Sarat (mai ales in
eventualitatea reactivarii economice a statiunii)

De asemenea, se protejeaza:

- situl de protectie speciald avifaunisticai ROSPA0005 - Balta Mica a Brailei, conform HG nr.
1284/2007, privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

- Situl de importanta comunitara ROSCI 0006 — Balta Mica a Brailei, conform Ordinul nr.
1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

d) Pentru protejarea peisajului Brailei — in datele sale naturale (sau cvasi-naturale, majoritar
neafectate de interventia antropicd) se propune instituirea unei arii cu valoare peisagistica, cuprinzand
ambele maluri ale Dunarii, vizand prin aceasta o instituirea unei obligatii de studiere mai amanuntita din
punct de vedere estetic, eco-sistemic, ecologic si biologic a acestor teritorii - matrice a devenirii orasului.
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Sunt prevazute urmatoarele restrictii si interdictii de construibilitate (ele trebuiesc corelate cu

Plansa de Reglementari- IV-1- vizata spre neschimbare).

e RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE- protectie sanitara Cf. legii

e RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE - aferenta versantilor abrupti si taluzurilor cu risc de alunecare

e RESTRICTII DE CONSTRUIBILITATE - SIT ARHEOLOGIC BRAILI]’A - cf. PUZ centrul Istoric - necesitatea
descarcarii de sarcina arheologica

e INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE - pand la devierea, mutarea sau montarea subterand a
unor echipamente edilitare

e INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIBILITATE - pand la definitivarea solutiilor de circulatie,
intersectii, poduri/pasaje

e INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE in vederea realizdrii SCHIMBULUI DE TERENURI
INTERCOMUNAL

e RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE - ZONA INUNDABILA prin deversarea ocazionald a Dunérii
(autorizarea constructiilor - in conformitate cu prevederile legale)

e RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE - ZONA INUNDABILA datorita panzei de ap4 freatic3

e RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE - zona de siguranta a caii ferate 100m (este necesar avizul CFR)

e INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE - obligativitatea intocmirii PUZ pe intreg UTR-ul

3.6.5. OPERATIUNI DE REGENERARE URBANA
Aceste zone cuprind UTR-uri ce necesita implementarea unor operatiuni urbanistice integrate,
care sa se bazeze pe parteneriate public-privat si sa fie validate printr-un proces participativ authentic.
Criteriile pentru selectarea acestor zone de interventie prin operatiuni integrate de regenerare

sunt:

- Caracterul functional care necesita regenerare, datorita prezentei unor functiuni
inactive,temporare, in declin, sau in curs de conversie

- Caracteristici morfologice specifice: parcelar destructurat sau in curs de rec-
conformare, fond construit precar sau in curs de lichidare, partial reconvertibil, trama
stradala slab configurata sau care necesita multiple completari

- Apartenenta la un teritoriu cu o pozitie bine definita in oras (faleza, dig, limita
administrative, etc)

- Persistenta unui mod precar in administrarea terenurilor si prezenta unor terenuri cu
statut juridic incert (concesionari, inchirieri, terenuri retrocedate)

- Necesitatea stabilirii mai clare a interesului public in raport cu cel privat

In plansa de reglementari aceste zone sunt fie UTR-uri din zona centrala istorica, fie din zona
mixta sau centrala in locatii dispersate, fie in zona industriala care necesita restructurare. Aceste zone

sunt in numar de si sunt marcate cu un semn @ precum si cu o limita bleu, intrerupta.
Aceste zone sunt:
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Zona Dig | Zona situata partial pe un teren cu declivitate
nord accentuata, dificil de construit, compusa in special
din terenuri ample, cu destinatii sporadice si
incerte (depozitari, servicii), cu posibilitati de
restructurare si re-orientare spatial si functional
inspre un profil mixt, dat fiind buna accesibilitate si
situarea pe o relatie importanta a orasului cu mun.
Galati.

Zona Libera | Zona este marcata de prezenta zonei libere a
—trecere Bac | activitatii portuare, aflata intr-o dinamica
accentuata. Zona necesita studii de accesibilizare,
mobilare spatiala si diversificare functionala.
Teritoriul este dezirabil a fi studiat impreuna si cu
cele situate la nord odata cu oportunitatea re-
configurarii intregului port commercial. Dat fiind
conectarea la calea ferata, debarcader (Dunare),
tramvai, autobuz, zona este recomandata de
asemenea pentru constituirea unui punt
intermodal. Zona se afla partial in limita sitului
arheologic Brailita.

W DN22B
FKm 0+0,00

Zona port- | Zona este situata in partea nordica a falezei

agrement- Dunarii in ultimul tronson al tesutului urban care | j¥% ' b ”N%”
. . . g Km 86+084
Silozul are contact cu apa. Prezenta silozului Saligny este | 4= IESIRE
. importanta, acesta fiind monument istoric si
saligny important ta fiind t istoric si
(tronson- putand fi integrat unei operatiuni axate pe re-
. | dobandirea memoriei activitatii portuare a Brailei.
arte din
IF;UZ Fal Zona are contact cu punctual trecere bac si de
aleza

. asemenea poate fi integrat unui profil de
Dunarii) mobilitate multimodala. Dat fiind pozitia
avantajoasa fata de zona central- turistica a
orasului, regenerarea in proximitatea bazinului
portuar se poate orienta catre un profil de
agrement, cultura, educatie, sport, promenada.
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Zona faleza -
docuri
(tronson-parte
din PUZ Faleza
Dunarii)

Zona este parte din frontul orasului catre Dunare,
fiind elemental-cheie in reconfigurarea acestuia.
Zona este partial inclusa in centrul istoric al Mun.
Braila- ansamblu — monument aflat pe lista LMI.
Zona este valoroasa atat sub aspectul
parcelarului, cat si al tramei stradale; fondul
construit este partial dezafectat si poate fi
inlocuit. Un accent deosebit trebuie pus pe
integrarea zonei in arealul mai amplu de
configurare a felezei Dunarii, prin racordarea
circulatiilor carosabile, pietonale, a atraseelor
velo si a spatiilor verzi.

Faleza Sud-
Aleea

Mecanizatorilor-
Industria sarmei

Zona dominata de prezenta unor situri militare si
ex- industrial, in vecinatatea santierului naval,
avand structuri si utilaje in parte dezafectate, cu
ample resurse de teren care necesita
accesibilizare, viabilizare, re-conectare cu tesutul
urban din vecinatate.

Zona
industriala
“Promex”:

Zona industriala partial activa, cu un fond
construit cu o arhitectura industriala valoroasa, in
parte nefolosit, cu ample resurse de teren pentru
alte functiuni si unde exista intentia proprietarilor
de a poarticipa la o operatiune complexa de
integrare a zonei in tesutul urban al Brailei, cu
deschiderea ei si catre alte profiluri functionale,
cu cresterea accesibilitatii rutiere si pietonale.

Zona
periferica
“Lacul Dulce”-

Zona locuita de comunitati defavorizate, in multe
areale sunt prezente asezari informale,
depozitari de deseuri, terenuri cu statut juridic
incert, si o populatie saraca. Zona necesita masuri
de completare a tramei stradale si de crestere a
accesibilitatii publice, a sigurantei traseelor
pietonale si a spatiilor plantate.
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Aceste zone destinate unor operatiuni integrate de regenerare urbana se recomanda a fi studiate
in prealabil prin Studii de pre-fezabilitate, in scopul definirii lor mai precise din punct de vedere juridic,
economic si de folosinta a terenurilor.

Toate reglementarile prevazute prin PUG se mentin si se respecta.

Suplimentar, pentru zonele 1,2,3,4,5,6 se vor respecta prevederile PUZ- coordonator Faleza
Dunarii- care va succeda PUGuUI.. Pentru Zona 9- Zona periferica “Lacul Dulce”- este preferabil demararea
operatiunii dupa realizarea unui PIZ coordinator pe toata zona periferica vestica a Brailei- asa cum este ea
indicata in PUG.

3.7. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Tn vederea minimizdrii riscurilor naturale semnalate ih urma analizei realizate prin STUDIUL DE
FUNDAMENTARE PRIVIND REABILITAREA, PROTECTIA SI CONSERVAREA MEDIULUI NATURAL, STABILIREA
ZONELOR PROTEJATE, sunt prevazute o serie de masuri:

- stabilirea zonelor de protectie in zonele cu versanti abrupti — zona nordicd a falezei Brdilei -

plantarea acestora pentru stabilizare.

- respectarea zonei de protectie a cursului Dundrii si a zonelor de protectie pentru Lacul Sdrat

- instituirea unei zone de protectie pentru Lacul Dulce

- mdsuri privind echiparea edilitara - finalizarea canalizdrii pe toate strédzile orasului, reparatii si

inlocuiri in reteaua existentd de alimentare cu apd - pentru stoparea infiltrdrii apei in sol

- mdsuri privind asanarea hrubelor inundate

- realizarea cadastrului edilitar si al spatiilor plantate

- respectarea zonei de protectie a cdii ferate/ mdsuri privind reducerea impactului zgomotului cdii

ferate asupra locuintelor expuse

- mdsuri privind zonele inundabile unde se pot organiza activitdti sezoniere (plajé, picnic, etc)

- masuri de protectie antiseismica

- mdsuri de limitare a poludrii din deseuri industriale si menajere

3.8. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

Pentru a pastra un echilibru intre mediul natural, resursele acestuia si om, este necesard o
planificare astfel incat sa existe in permanenta un raport stabil intre habitatul natural si populatia umana.
Masuri prioritare:
- gospodadrirea durabild a apelor si dezvoltarea resurselor de apd
- protectia impotriva inundatiilor prin asigurarea supravegherii meteorologice si hidrologice,
perfectionarea cadrului legislativ, a metodologiilor si reglementdrilor din domeniile gospoddririi
apelor, meteorologiei si hidrologiei pentru realizarea unui management durabil, in context national
si international si armonizarea cu cerintele directivelor UE;
- imbunatatirea calitatii aerului in scopul prevenirii, evitdrii sau reducerii efectelor ddundtoare
sanatatii umane; reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd;
- dezvoltarea sistemului de monitorizare a calitatii aerului;
- controlul poludrii industriale si managementul riscului de poluare
- gestionarea deseurilor, substantelor chimice periculoase si substantelor care degradeazd stratul
de ozon;
- protectia si conservarea biodiversitdtii, reconstructia ecologicd (in zona Statiunii Lacul Sdrat, in
zona Lacul Dulce, zona peste Dunare- plaja, zona de sud a falezei)
- protectia sitului avifaunistic ROSPA0005 - Balta Micd a Brdilei, conform HG nr. 1284/2007, privind
declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Roménia;
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- protectia sitului de importantd comunitard ROSCI 0006 — Balta Micd a Brdilei, conform Ordinul nr.
1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd
comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

- recuperarea terenurilor degradate (prin reconversii functionale — de exemplu zona sudica ex -
industriald /depozitare dezafectate)

- consoliddri maluri si taluzuri, zone verzi propuse: exemple Zona Nord-esticd a falezei Dundrii -
consolidare taluz si re functionalizare a zonelor adiacente, intregirea tesutului urban si
continuitatea circulatiilor

- organizarea sistemului de spatii verzi urmdrind criterii de coerentd si contiguitate, de exemplu
includerea Parcului Monument intr-un circuit cu deschidere in zona sudicd a falezei

- zone propuse pentru refacere peisagisticd si reabilitare urband _ intreaga arie a Falezei si a
malului drept al Dundrii sunt considerate teritorii cu valoare peisagistica ridicatd, al cédror grad de
protectie trebuie stabilit prin studii specializate de peisaj si mediu.

Integrarea politicii de mediu in alte politici sectoriale

Actiunile comunitare in domeniul mediului au Tnceput in 1972 prin patru programe de actiune
succesive, bazate pe o abordare sectoriala si orizontald a problemelor domeniului. Tn aceasts perioada au
fost adoptate aproximativ 200 de acte normative ce vizau limitarea poludrii prin introducerea de
standarde minime, in special pentru sectoarele: managementul deseurilor, poluarea apelor si a aerului.
Actiunile comunitare de mediu s-au dezvoltat de-a lungul anilor ajungand ca prin Tratatul de creare a
Uniunii Europene sa dobandeasca statutul de politica comunitara.

Prin Tratatul de la Amsterdam, s-a stabilit principiul dezvoltarii durabile ca unul dintre
obiectivele comunitare si atingerea unui grad Tnalt de protectie a mediului ca una dintre prioritatile
absolute. De asemenea, mentioneaza explicit necesitatea ca problematica protectiei mediului sa fie
integrata n toate politicile sectoriale ale Comunitatii.

Prin al cincilea program de actiune comunitara in domeniul mediului “Catre o dezvoltare
durabild” a stabilit principiile unei strategii europene a actiunii voluntare pentru perioada 1992-2000 si a
marcat Tnceputul unei abordari comunitare ,orizontale”, care ia in considerare toate cauzele poludrii
(industrie, energie, turism, transport, agricultura etc.). Aceasta abordare trans-frontierd a politicii
ambientale a fost confirmata de Comisia Europeana in comunicarea sa din 1998 referitoare la integrarea
aspectelor de mediu in politicile comunitare si in cadrul reuniunii Consiliului European de la Viena
(decembrie 1998).

Institutiile comunitare sunt de acum Tnainte obligate sa considere aspectele de mediu in cadrul
tuturor celorlalte politici. Aceasta obligatie a fost de atunci introdusa in diferite documente comunitare,
in special in domeniile ocupadrii fortei de munca, energiei, agriculturii, pietei unice, industriei, pescuitului
si transportului.

Tn cadrul strategiei europene privind dezvoltarea durabild au fost stabilite obiective pe termen
lung care privesc in mod esential schimbarile climatice, transportul, sanatatea si resursele naturale.

Printre principiile privind protectia mediului pe care se bazeaza politica de mediu a Comunitatii
se numara:

a) principiul subsidiaritatii,

b) principiul prezervarii, protectiei si conservarii calitatii mediului,

c) principiul poluatorul plateste,

d) principiul abordarii globale,

e) stabilirea de norme ecologice mai stricte in cadrul realizarii pietei interne,

f) principiul precautiunii,

g) principiul prevenirii.

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila (SNDD), ca un document comun al Guvernului
Romaniei, prin Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile (MMDD) si Programului Natiunilor Unite pentru
Dezvoltare (PNUD), prin Centrul National pentru Dezvoltare Durabila, aprobat prin Hotararea de Guvern
Nr. 1216 din 4 octombrie 2007, publicata in Monitorul Oficial Nr. 737 din 31 octombrie 2007.
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Obiectivul general al proiectului consta in dezvoltarea capacitatii administratiei publice la
nivelul judetului Braila in vederea realizarii obiectivelor de dezvoltare a judetului Braila in concordanta
cu politicile si documentele programatice regionale, nationale si comunitare 2007-2013. Pe termen
scurt se au in vedere urmatoarele obiective :

- Realizarea unei analize diagnostic a judetului Braila ;

- Identificarea oportunitatilor si directiilor de dezvoltare ;

- Crearea planului de masuri si a portofoliului de proiecte pentru perioada 2010-2015 ;

- Definirea unor criterii de priorizare proiectelor ;

- Adoptarea strategiei la nivelul autoritatilor publice din judetul Braila ;

- Traducerea in limba engleza si germana a Strategiei in vederea promovarii externe a zonei ;
- Diseminarea Strategiei in vederea finantarii proiectelor de interes judetean.

Obiective imediate:
- colaborarea cu autoritatile teritoriale pentru agricultura, silvicultura, cu Institutia Prefectului Braila si
Primaria Braila pentru identificarea terenurilor degradate pentru alte folosinte si impadurirea lor;
- realizarea perdelelor de protectie, potrivit prevederilor legale;
- supravegherea comertului cu flora si fauna salbatica din judet prin autorizarea persoanelor fizice si
juridice care recolteaza/captureaza flora/fauna salbatica in vederea valorificarii acestora pe piata interna.

Recomandari cadru pentru extinderea spatiilor verzi din zonele urbane
Obiective generale:
- urmarirea respectarii normelor RGU si  RLU privind raportul numar locuitori/spatii verzi in localitatile
urbane.
- urmarirea aplicarii obiectivelor Conventiei Europene a Peisajului
Obiective imediate:
- realizare de noi spatii verzi
- Imbunatatirea celor existente prin dotare si echipare corespunzatoare
- deschiderea catre public prin amenajari noi si moderne a unor spatii plantate limitrofe orasului
- protejarea unor spatii verzi existente — amenajari peisagistice cu valoare memoriala sau istorica

Recomandari cadru pentru componenta de mediu sol si gestiunea deseurilor

Obiective generale:
- aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor si a Masterplanului privind gestionarea integrata
a deseurilor in judetul Braila ;
- realizarea unui plan municipal de gestionare a deseurilor si a unui Masterplan privind gestionarea
integrata a deseurilor in mun.Brdila
- aplicarea unor tehnologii moderne care genereaza mai putine deseuri;
- aplicarea masurilor de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale;
- implementarea unor instrumente economice locale a cadror aplicare sa stimuleze activitatea de reciclare
si reutilizare a deseurilor;
- reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;
- implementarea legislatiei privind identificarea, investigarea si remedierea siturilor contaminate prin
depozitare de deseuri si/sau substante periculoase.

Obiective imediate:
- realizarea infrastructurii necesare managementului deseurilor;
- realizarea planurilor de actiune pentru prevenirea poluarii cu nitrati din agricultura;
- respectarea Codului de bune practici agricole.

Recomandari pentru reducerea riscului seismic
Studiile de microzonare seismica ce includ influenta conditilor de teren si cartografiaza
parametrii miscarii terenului in anumite zone (de exemplu pentru zone urbane) au rolul de a sublinia
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diferentele de hazard seismic ce pot exista in zona respectiva si ca in viitor poate fi necesara o abordare la
scara locala a evaluarii actiunii seismice.

Masuri imediate pentru reducerea riscului seismic

- Punerea in siguranta, in urmatorii ani, a constructiilor care prezinta un pericol ridicat de
prabusire si care adapostesc un numar important de persoane.

- Crearea unor spatii tampon pentru adapostirea provizorie a locatarilor, in cazul necesitatii
parasirii temporare a locuintelor, pe timpul executarii lucrarilor de interventie sau in caz de cutremur.

- Continuarea actiunii de inventariere si expertizare a constructiilor din zonele seismice.

- Crearea conditiilor tehnice si organizatorice necesare colectarii, stocarii si procesarii automate
ale informatiilor relative la constructiilor cu risc seismic.

- Completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgenta post-seism (in special
acelor cu caracter tehnic, legate de evaluarea rapida post-seism si de punerea provizorie in siguranta).

- Masuri pentru Tmbunatatirea informarii populatiei si a factorilor de decizie, la diferite niveluri
(central, local), asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic si de masurile pentru reducerea
acestuia.

3.9. PROPUNERI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA®

Din perspectiva PUG Braila, care are in obiectiv orientarea dezvoltarii orasului pentru cel putin
viitorii 10 ani, este necesar sa avem in vedere urmatoarele aspecte privind sistemul de echipare edilitara:

Alimentarea cu energie termica

- productia de gaze naturale, obtinuta prin metodele actuale de extractie, devine an de an
mai problematica si ca atare dependenta de aceasta resursa naturala trebuie reevaluata din timp.

- Tn acest sens UAT Bréila are in vedere realizarea in zona de sud a municipiului Bréila a
unei noi centrale de termoficare (cu cogenerare) urmand a se definitiva prin studii aprofundate de
specialitate ce tip de combustibil va utiliza.

Situatia resurselor alternative pentru obtinerea de combustibili si ca surse de energie este
precara: Bréila este judetul cu cea mai micd suprafata impaduritd din tara. in plus, Briila nu dispune de
carbuni. Singurii combustibili fosili sunt zacamintele de titei si gaze asociate din zona Oprisenesti - Bordei
Verde, zacaminte a cdror productie scade an de an. Noi resurse s-au identificat in zona localitatii Visani
fara a se estima rezerva geologica exploatabila. Fata de cele prezentate apreciem ca demararea actiunilor
pentru realizarea CET Braila pe amplasamentul mentionat este vital necesara pentru asigurarea sursei de
incalzire si preparare a.cm. a celor peste 100.000 de cetateni locatari in blocuri, a institutiilor publice si a
spatiilor de la parterul blocurilor care au diverse functiuni: comert sau servicii. Consumul
termic/apartament = 8,04 Gcal/an, in conditiile climatice ale Brailei. Noua CET Braila va trebui sa aiba o
capacitate de productie termica de cel putin 100 Gcal/h.

e Alimentarea cu gaze naturale

S.C. DISTRIGAZ SUD - are in planul sau de investitii pe anul 2012, urmatoarele lucrari: inlocuire si
sistematizare conducte si bransamente (Cartier Hipodrom, Cartier Calarasi IV, Cartier Obor, Cartier Vidin,
B-dul Dorobantilor, Calea Calarasilor - intre b-dul Dorobantilor si str.Unirii).

Pana in anul 2015 vor fi inlocuite in totalitate conductele de presiune redusa din metal cu
tubulatura PEHD, deosebit de sigura in exploatare. De asemenea se va extinde utilizarea statiilor de
reglare a presiunii in doua trepte : medie/redusa si redusa/joasa, cu efecte economice asupra diametrelor
conductelor de repartitie - distributie si implicit a costurilor de exploatare. Dezvoltarea retelei de
distributie se va face in corelare cu propunerile de extindere urbana a municipiului Braila, in conditiile
stabilite prin reglementarile ANRE. Prioritare sunt lucrarile de inlocuire a retelelor din tubulatura metalica
cu tubulatura PEHD.

19 sursa: Studiul de Fundamentare privind echiparea edilitara, sc. ARISTAR-MIT srl, 2012-2013
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o Telefonie

S.C.ROMTELECOM - singura societate din domeniu care ne-a pus la dispozitie date concrete - are
un program de dezvoltare.
Pentru 2012 sunt prevazute urmatoarele obiective :
- Instalare fibra optica la blocurile din sos.Buzaului, str.Tineretului, str.G-ral Eremia Grigorescu,
ansamblul Apollo, str.Franceza, cartierul ANL Brailita.
Prioritara este introducerea in canalizatii subterane a tuturor cablelor de telefonie si televiziune prin
cablu. De asemenea, este necesara mai multa fermitate din partea UAT privind conditiile de amplasare si
functionare a CATV si antenelor de retransmitere.

e Situatia utilitatilor in zonele ne-urbanizate dar care au beneficiat de PUZ pentru ansambluri de
locuinte si servicii
Zonele lotizate pentru concesionare la tineri potrivit prevederilor Legii nr.15/2003, care dispun
de detalii de sistematizare (PUZ) (Ansamblul Aleea Mecanizatorilor, Ansamblul str.Eroilor, Ansamblul
str.Blasov, Ansamblul str.lon Creanga) nu dispun in totalitate de utilitati. Se recomanda utilarea
corespunzatoare a acestor zone, la standarde urbane.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

NR. | DOMENIUL / NR CATEGORIA DE INTERES
CRT | OBIECTIVUL PROPUS UNIT.
PROP./ | SUPRAF. max.
NR. (mp Acd)/ NATIONAL | JUDETEAN LOCAL
CATEG. L (Km)
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
1 | Sediu Primarie 1 1800 X
2 | Scoli primare/gimnaziale 4 3000 X
3 Centre comunitare si de asistentd | 4 5000 X
sociala
4 Piete agro-alimentare 2 2000 X
5 | Centre sportive de cartier 3 5000 X
6 | Centru cultural si filarmonica 1 2000 X X
7 Muzeul Dunarii 1 1500 X X
8 | Centru de conferinte si congrese 1 2000 X X
9 Campus universitar /transformarea | 1 X X
spitalului 3
10 | Centru cercetare-dezvoltare locald | 1 2000 X X
/dezvoltare durabila
11 | Centre de informare turistica 1 400
12 | Muzeul industriei locale 1 1000
13 | Centru targuri si expozitii/ industrii | 2 1000
creative
14 | Spatii plantate- parc, scuar 10 12000 X
GOSPODARIE COMUNALA
14 | Parcuri captare energie verde | 1 10000 X X
(fotovoltaice, eoliene)
15 | Parcaje colectoare supra/subterane 5 8000
16 | Parcaje de cartier 19 2000
17 | Centre recuperare /reciclare materiale | 25 1000
refolosibile
CAI DE COMUNICATIE
19 | Circulatii carosabile propuse- categ.ll, 20 X
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25

Centura- drum expres (finalizare)

-

1", Iv
20 | Pasaje denivelate CF 2 1,5 X
21 | Pasarele pietonale 2 0,5
22 | Pietonizare/share street zona istorica 1 X
Pietonal-promenada faleza 1 5
23 | Pietonale verzi 3 3
24 | Piste de biciclete 2 15

18

26

Pod carosabil — Nord /Braila/Vadeni

3,5

28 | Zone construite protejate 2 800 X
29 | Monumente propuse spre clasare 3 X
30 | Situri arheologice reglementate 1

31 | Zone cvasi-naturale de interes | 1 X X
peisagistic

32 | Zone umede cu biodiversitate ridicata 1 X

33 | Paduri urbane 3 X

34 | impéadurire 0

35 | Indiguiri 1

36 | Perdele de protectie fata de circulatii | 2 12
carosabile majore

37 | Plantatii de protectie pentru | 1 8 X
stabilizarea versantilor

38 | Coridoare ecologice 2 12 X

39

Cimitir (militar)

[ ] MASURI IN CONTINUARE

Corelat viziunii macro-teritoriale in cadrul careia Mun. Braila capata un rol pivotant,
concentrand activitati si valori materiale deosebite, PUG actual vizeaza o serie de transformari ale
cadrului administrativ si juridic de existenta actuala a orasului.
n vederea valorificdrii maximale a potentialului si oportunitatilor ce se deschid in viitor pentru
Braila (podul rutier peste Dundre, aeroportul de la Vadeni, racordarea la autostrada Marii Negre,
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cooperarea orasului in cadrul sistemului urban Braila — Galati), se impun, dincolo de orizontul de timp pe
care PUG actual il ia in considerare, o serie de masuri importante:
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realizarea cooperarii intercomunale cu Chiscani, Vadeni, Baldovinesti, Varsatura,
Smardan, in vederea optimizarii administrarii resurselor de care aceste teritorii dispun
clarificarea pozitiei administrative si politice in cadrul sistemului urban Braila - Galati
clarificarea juridica a teritoriului administrativ al UAT Braila in raport cu vecinii

realizarea unui schimb de terenuri cu Vadeni astfel incat Brdila sa beneficieze de
contactul cu podul peste Dunare

realizarea cadastrului edilitar al orasului

realizarea cadastrului spatiilor verzi ale orasului

functionarea in regim GIS a PUG, astfel incat sa fie inlaturate erorile de aplicare si
posibilitatile de incalcare a sa

stabilirea temei de concurs/licitatie publica pentru proiectul de dezvoltare /regenerare
urbana si amenajare peisagistica a Falezei Dunarii

realizarea unei dezbateri privind teritoriul vestic periferic al orasului - cooptarea
proprietarilor de terenuri in vedera realizarii unui PUZ pentru intreaga suprafata
destinata extinderii urbane.

intocmit:
dr.arh.urb. Angelica Stan




